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ONEMLI UYARI

Bu sunum, Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Ozderici GYO” velveya “Sirket”) tarafindan
Ozderici GYO hakkinda bilgi vermek amaciyla hazirlanmistir. Sirketin hedefleri, tahminleri, beklentileri ya
da sirketin buylime, maliyet azaltma, yeniden yapilanma planlari, harcamalar ve finansal sonuglari
hakkindaki tim acgiklamalar gelecekle ilgili agiklamalardir. Bu sunumda yer alan bilgiler ve acgiklamalar;
mevcut durumdaki planlar, beklentiler ve tahminler Gzerine kuruludur ve zaman igerisinde degisebilir. Bu
sebeple, isbhu sunumda yer alan bilgi ve agiklamalarin gelecekte isbu sunumda belirtildigi sekilde
gerceklesecegi Ozderici GYO tarafindan higbir sekilde tekeffiil ediimemektedir. Ozderici GYO, kamuoyuna
yapilacak yeni acgiklamalar, revizeler ve yeni 6ngoérilerden dogacak sonuglarla ilgili herhangi bir
yukUimlalik Gstlenmemektedir. Sunum’un icerigi Sirket tarafindan kamuya aciklanan bilgilere ve Sirket'in
glvenilir olduguna inandigi kaynaklardan topladigi bilgilere dayanir. isbu dokiimanda éngoriilen beklenti
veya durumlari gerceklesen gercek sonuglara, beklentilerde gerceklesen degisikliklere veya belirtilen
ongoruleri etkileyen unsurlardaki degisikliklere istinaden guncelleme yukumluligumuaz bulunmamaktadir.

Bu sunum satis teklifi ya da daveti, veya herhangi bir menkul alimi ya da taahhidinde bulunulmasi igin bir
cagri veya teklif niteligi tagimaz. Burada yer alan higbir bilgi herhangi bir s6zlesme, icap veya taahhudun
kendisini veya temelini olusturmaz. isbu sunum kapsaminda Sirket hisse senedi ve/veya tahvillerine
yatinm yapacak olan yatinmcilar, buna iliskin kararlarinin kendileri tarafindan yapilan veya kendilerinin
yaptiracaklari arastirma, inceleme ve degerlendirmeler sonucu vermelidirler.

Sirket, Sirket'in hissedarlari, yoneticileri, galisanlari veya herhangi bagka biri bu dokimanin veya igeriginin
veya benzerinin kullanimi ile ortaya gikabilecek kayiplardan veya benzeri durumlardan sorumlu degildir.
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Ozderici Gyo
YATIRIMCI OZETi/ 1 - NEDEN OZDERICIi GYO

Ozderici ailesi 37 yillik deneyimiyle halihazirda yalnizca insaat sektériinde faaliyet géstermektedir.

* Sirket, 2017 itibariyle biitiin odagini, insaati %98 oraninda tamamlanmis ve devam eden tek projesi olan Nuvo

Dragos’un satisi Gizerinde toplamistir. Projenin 2. etabi da 2017 2. ¢eyrekte teslim edilecektir.

° 2016/12 itibariyle Sirketin 6zkaynaklarinin aktif buyiikligiine orani %62’dir, bilancodaki cari oran 3,4’tlir (D6nen

Varhklar:263m TL / KV Yikimlaltkler:78m TL)

® Finansal verilerde 150m TL finansal borcuna karsilik, 502m TL ekspertiz degerinde teslime hazir konut stoku ile giiglu

varlik kalitesi bulunmaktadir.

® Nuvo Dragos projesinde satilmaya hazir 76.200 m2 bagimsiz bolimiin satis fiyatindaki yaklasik 300 TL/m2’lik fiyat

artisi Sirket’in bir yillik finansman giderlerini karsilamaktadir (Satis Fiyat Ortalamasi: 2016 :6.651 TL/m2 — 2015:

5.408TL/m2).
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Kurulus 1992

%23,8 Ali Ugur Ozderici

Ortaklik Yapisi %22,3 Ahmet Ozderici

%25 Ozderici Holding - %28,9 Diger

Devam Eden Proje Nuvo Dragos (Maltepe)

ooooooo

MALTEPE

Proje ingaat Tamamlanma Orani %98
Proje Tahmini Hasilat / Briit Kar 655m TL/330m TL Q
e MARINA DRAGOS

Proje Satis Tahmini Tamamlanma Tarihi 2019
e 1992’de Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S. olarak e m Aktif Buyukligli = Ozkaynaklar

hizmete baslayan sirketin ticaret unvani 2008 yilinda §

Ozderici GYO olarak degismistir. = 500 470

. 2 pesssssssssssssssssesasasasasy YBBO:!U6A6 - ooonnecnnnssnnnssnnssssensnsenad

® 1980 vyihindan beri Ugur Insaat sirketi adiyla 450 i 419

gayrimenkul sektériinde faaliyet gosteren Ozderici 400 i

ailesi 2008’de bu sirketi Ozderici GYO ile birlestirmistir. 350 |

, . , - | pressmssesszzessssssceey RE R S - - - = ===c22222sssszzzssss diliscessas 93

® 1994 vyilinda halka arz edilen sirket hisselerinin 300 | 264 70

%49,09’u  halka aclk olup, %28,87'si fiili olarak 250 |

dolasimdadir. |

3 200 E 184 6
®  Sirketin devam eden tek projesi Nuvo Dragos’ta insaat i 106 116 142
; L. . 150 ! 15

%98 oraninda tamamlanmistir. Istedigi kar marjini : 101 105 04

yakalayabilmek icin insaat slresi boyunca agresif satis 100 i

politika izlemeyen sirket 6nimizdeki 3 yil icinde 50 23 45 24 17

satislari tamamlayarak 330m TL brit kar elde etmeyi 0 L Ml Hllmm . .

hedeflemektedir. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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OZDERICI GYO ceERl=ad

1980 yilindan bugiine insaat sektériinde faaliyet gosteren Ozderici ailesi, 2008 yilinda Ozderici GYO’yu kurmustur. Sirketin 2016/12 itibariyle
aktif biiyiikliigii ve 6zkaynaklari sirasiyla 470 milyon TL ve 293 milyon TL'dir.

* 1992’de Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S. olarak hizmete baslayan sirketin ticaret unvani 2008 yilinda Ozderici GYO olarak

degismistir.

* 1980 yilinda Ugur insaat sirketi adi altinda gayrimenkul sektériine adim atan aile, bu sirketi 2008 yilinda tiim aktif — pasifi ile birlikte

Ozderici GYO catisi altinda birlestirmistir.

*  Ugur insaat, Bayrampasa’da yaklasik 500 adet dilkkandan olusan 5 adet is hani yaninda, Akatlar' da 50 liiks konuttan olusan Ozderici
Bloklari ve Zeytinburnu'nda 320 adet daire ve 72 adet diikkandan olusan Akevler Projesini tamamlamis ve satmistir. Akevler projesi 16
m USD maliyet ve yaklasik 50m USD hasilat, Ozderici bloklari 4,3m USD maliyet 8,5m USD hasilat, Bayrampasa’daki ishanlari 7,5m USD

maliyet 15m USD hasilat ile tamamlanmustir.

*  QOzderici GYO’ya 2009 yilinda SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim Ortakligi faaliyetleri ile sinirl olmak {izere Portfdy isletmeciligi Yetki

Belgesi verilmistir.

* Sirket ilk is olarak Akevler projesinden devraldigi bagimsiz bollimlerin satisini yapmis ve 2010 yilinda Maltepe’de eski Singer

fabrikasinin oldugu arazide 1007 adet bagimsiz béliime sahip Nuvo Dragos projesine baslamistir.

®* Nuvo Dragos, sirketin devam eden tek projesi olup, insaati %98 oraninda tamamlanmistir. Sirket kendi payina diisen 92.793m?2
satilabilir alanin 16.593 m2’sini satmis, kalan satislari da 2019 yil sonuna kadar tamamlamayi hedeflemektedir. Projedeki toplam

hasilat ve briit kar beklentisi sirasiyla 655 milyon TL ve 330 milyon TL'dir.
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®ZDERICi GYO SEEEEIEE

1980 yilindan bugiine insaat sektériinde faaliyet gosteren Ozderici ailesi, 2008 yilinda Ozderici GYO’yu kurmustur. Sirketin 2016/12 itibariyle
aktif biiyiikliigii ve 6zkaynaklari sirasiyla 470 milyon TL ve 293 milyon TL'dir.

Ortaklik Yapisi

JCR Eurasia Rating, Ozderici GYO A.S’nin finansal yapisinin ve Planlanan Tahvil

ihraglarinin  degerlendirilmesi siirecinde firmanin Uzun Vadeli Uusal Not ve . .
Ozderici Holding’in Ozderici GYO
Gorinumini ‘BBB-(Trk)/Stabil’ olarak belirlemistir. disinda baska bir istiraki ve faaliyet
alani bulunmamaktadir

1994 yilinda halka arz edilen Ozderici GYO hisselerinin %49,09’u halka acik olup, %28,87’si fiili olarak

dolasimdadir.

OZGYO Hisse Fiyati (TL) Piyasa Degeri :148m TL (17 Nisan, 2017)
1.75

m Ozderici Holding A.S. Ali Ugur Ozderici

B Ahmet Ozderici H Diger

0.50 _
1 Ocak 2017

1 Ocak 2013

1 Ocak 2014 1 Ocak 2015 1 Ocak 2016
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Ozderici Gyo
KURUMSAL YONETIM iLKELERI

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu, sirket isleri agisindan
gerekli gorilen zamanlarda, baskan
veya baskan vekilinin ¢agrisiyla
toplanir.

Sirket’in idaresi, Gg¢lincl kisilere karsi
temsil ve ilzami, TTK ve sermaye
piyasasi mevzuati hilkiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en
cok 3 yil icin secilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari
haiz en az 2’si bagimsiz 5 Gyeden
olusan Yonetim Kurulu’na aittir.

Yonetim Kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi
Kanunu, sirket esas s6zlesmesi, genel
kurul kararlari ve ilgili mevzuat
hikimleri ile verilen gorevleri yerine
getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagl
tutulan hususlarin disinda kalan tiim
konularda Yonetim Kurulu karar
almaya yetkilidir.

Denetim Komitesi

En az ¢ ayda bir kere olmak
Uzere yilda en az dort kere
toplanir.

Komite, sermaye piyasasi
mevzuatina ve bu diizenlemede
yer alan esaslara uygun olarak
sirketin muhasebe sistemi,
finansal bilgilerin kamuya
actklanmasi, bagimsiz denetimi
ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin
ve etkinliginin gozetiminde
Yonetim Kuruluna yardimci
olarak, yaptigi degerlendirmeler
cercevesinde tespit ettigi
hususlari degerlendirerek
Yonetim Kurulu’na raporlar.

Komite YK (yeleri arasindan
secilen en az iki iiyeden olusur.

Kurumsal YOonetim

Komitesi

En az lg ayda bir kere olmak
Uzere yilda en az dort kere
toplanir.

Komite, Kurumsal Yonetim
ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini tespit eder ve
raporlar, Yonetim Kurulu’na
uygun adaylarin saptanmasi,
degerlendirilmesi, egitilmesi ve
odullendirilmesi konularinda
calismalar yapar, ayrica yatirimci
iliskileri bolim ile koordineli bir
sekilde pay sahiplerinin
haklarinin kullanilmasinda
mevzuata, esas sdzlesmeye ve
diger sirket ici diizenlemelere
uygun sekilde hareket edilmesini
saglar.

Komite YK (iyeleri arasindan
secilen en az iki liyeden olusur.

Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi

Sirketin varligini, gelismesini ve
devamini tehlikeye diisiirebilecek
stratejik, operasyonel, finansal,
hukuki ve sair her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi,
etki ve olasiliklarinin
hesaplanmasi, bu risklerin
Sirket’in kurumsal risk alma
profiline uygun olarak
ybnetilmesi, raporlanmasi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli
6nlemlerin uygulanmasi, karar
mekanizmalarinda dikkate
alinmasi ve bu dogrultuda etkin
i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu
konularinda Yénetim Kurulu’na
tavsiye ve 6nerilerde bulunur.

Komite en az iki liyeden olusur.
Komite baskani bagimsiz YK
Uyeleri arasindan seilir. icra
B./GM komitede gérev alamaz.
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Ozderici Gyo
TARiHQE

37 yildir insaat sektériinde faaliyet gosteren Ozderici ailesi, 2008 yilinda bu alandaki faaliyetlerini Ozderici GYO biinyesinde toplamstir.

1980 1992 1994 2003 2008
Ugur Oz Finans Oz Finans Factoring hisselerinin 392 bagimsiz + Oz Finans Factoring’in Ginvani, Ozderici GYO olarak degistirildi.
insaat’in Factoring’in %49,09'u Halka Arz edildi (Halka bolimden olusan  «  (zderici GYO ve Ugur insaat birlesti, Akevler Projesi GYO'ya
Kurulusu Kurulusu acilan ilk faktoring sirketi). Akevler devredildi.

Projesi’nin

» Sirket 1995-1999 yillari arasinda * Kayith Sermaye Tavani 100m TL’ye cikarildi.

tamamlanmasi

karinin %10’u ile %85’i arasinda * Maltepe’de Ahmet Ozderici ile Ali Ugur Ozderici’ye ait briit 52.000m2
degisen oranlarda temetti dagitti. arazi icin %49 kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalandi. (Nuvo Dragos)
2011 2010 2009
* Kayith Sermaye Tavani 100m * GYO’nun insaat islerini yapmak icin Ozderici insaat kuruldu. + Ozderici GYO SPK’dan

TL'den 250m TL’ye ¢ikarild. Faaliyet Belgesi’'ni aldi.

* Nuvo Dragos Projesi’nin ilk etap ¢alismalari basladi.
* Sirketin Sermayesi 7,8m

+ Odenmis S 25,8m TL'den 100m TL’ye cikarildi.
enmis sermaye m en m 1Lye garfid TL'den 25,8m TL’ye gikarildi.

* Nuvo Dragos arazisinin %50’si 52,2m TL bedelle satin alind1.
Boylece Ozderici GYO’nun projedeki payl %75,5’e yiikseldi.

2013 2014 2016 2017
Nuvo Dragos Projesi’nin 492 Nuvo Dragos Projesi’nin *  Aktif Buyuklugi: 470m TL 2. Ceyrekte Nuvo Dragos
bagimsiz bélimden olusan ilk ilk etabinda teslimler Projesi’nin

*  Ozkaynak Biyuklugu: 293m TL ikinci etabinda teslimler

* Nuvo Dragos Projesi’nin yapilacak.
tamamlanma orani: %98.

etabi tamamland. basladi.

11
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NUVO DRAGOS Ozderici Gyo

Nuvo Dragos Ozderici GYO’nun devam eden tek projesidir. Projenin insaati %98 oraninda tamamlanmis, satislarin 2019 yilinda
tamamlanmasi, toplam 655m TL hasilat ve 330m TL briit kar elde edilmesi hedeflenmektedir.

Arazi BiyukIugi

Kat Karsiligi insaat Sozlesmesi
(Ozderici GYO Payi: %75,5)
Bagimsiz Bolum

insaat Alani / Toplam Satilabilir Alan

Satilabilir Alan
(Ozderici GYO Payi)

Kalan Satilabilir Alanlarin

Piyasa Degeri*
insaat Tamamlanma Orani

Toplam Yaklasik Maliyet

Toplam Hasilat Beklentisi

52.000 m2 (briit), 28.062 m2 (net)

%51 Ozderici GYO - %49 Arsa Sahibi
Arsa Sahibi: %50 Ozderici GYO / %50 Ahmet
Ozderici - Ali Ugur Ozderici

7 adet magaza, 1 adet ofis ve 999 adet konut
187.500 m2 /122.900 m2

92.793 m2 > Tamamlanan Satis Orani: %18
(Satilan: 16.593 m2 / Kalan: 76.200 m2)

502 milyon TL +KDV

%98

325 milyon TL (%50 arsa alim bedeli dahil)
655 milyon TL (Gergeklesen: 85 milyon TL)

2017 Hasilat Beklentisi 135 milyon TL
2018 Hasllat Beklentisi 184 milyon TL
2019 Hasilat Beklentisi 251 milyon TL

2017-2019 Tahmini Toplam Kira Geliri**

* Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Raporu (31.12.2016). insaatin tamamlandigi varsayimiyla yapilan degerleme: 510m TL + KDV
** nsaati tamamlanan ve belli bir siire sonra satisi planlanan konutlar kiraya verilerek gelir elde edilmektedir.

21 milyon TL (2016: 5 milyon TL)

DRAGOS

RSN L
sannny
et A
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NUVO DRAGOS Ozderici Gyo

Nuvo Dragos projesi, E-5 karayolunun sahil tarafinda, Giilsuyu metro duragina 500m uzaklikta, bir¢cok is merkezine ve markali ofis-konut
projesine yakin mesafede merkezi konumdadir.

X

SABIHA GOKCEN
HAVALIMANI

RITIM
ISTANBUL UPRISE
ELIT

EPE PARK
AVM

VizYoN
KARTAL

AND 9
PASTEL
BOSTANCI DENIZ OTOBUSU @

BOSTANCI
DENIZ DELUXIA :
oToBUSU DRAGOS € NUVO DRAGOS SABIHA GOKCEN HAVALIMANI
ido OMSAN LOJISTIK E-5 KARAYOLU
Q GENEL MUDURLUK
MALTEPE 9
ADAM
KULE

KAS‘AL Q

SAHIL PENDIK

Q

MARINA DRAGOS
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NUVO DRAGOS PROJE GORSELLERI
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37
FAALIYET DISI AKTIFLER LS

Ozderici GYO, Yapi Kredi Plaza’da 486 m2’lik bir ofis sahibidir. Bu ofisin 160 m2’si sirket merkezi olarak kullanilmakta, gerisi yatirim amagh sirket
biinyesinde tutulmaktadir.

Yatirim Amagh Gayrimenkul | Yapi Kredi Plaza’da Ofis Kati

Levent Mah. Yapi Kredi Plaza C Blok K:9

Adres .
Besiktas, ISTANBUL

Toplam Buyuklik 486 m2
Sirket Merkezi: 160 m2

Kullanim Sekli Ozderici Holding’e Kiralik: 40 m2
Kiralanmayi Bekleyen Kisim: 286 m2

Piyasa Degeri* 6,96m TL + KDV

Tapu Takyidat Bilgisi Herhangi bir borgla iliskili tapu takyidati yok

15

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu, Not 18: Yatirim Amagh Gayrimenkuller
* Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (2016/12)



FINANSAL VERILER
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BUYUME Ozderici Gyo

Ozderici GYO, aktif toplamini ve 6zkaynaklarini yillardir istikrarl bir sekilde biiyiitmektedir. 2011-2016 yillarinda tiim GYO’larin aktif
biiyiikliigiindeki* yillik bilesik biiyiime orani (YBBO) %24 iken Ozderici GYO’nun aktif biiyiikliiGiindeki YBBO %32’dir (2008-2016 : %46).

£ 500 - - 70.000
g 470
>
= | e YBBO: %46 D
S 450 -
"""""""" YBBO: %24 - 60.000
400 -
350 4 - 50.000
300 - 293
-------------------------------- YBBO: %50 . _ S —— — L 40.000
250 -
~ 30.000
200 A
150 1 - 20.000
100 +
- 10.000
50 -
0 - -0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
B Aktif BlyuklGg m Ozkaynaklar A GYO Sirketleri Toplam Aktif Bliylklugu (sag eksen)
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu 17

* SPK Aylik istatistik Biilteni, 2016/12
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BiL ANCO ) _ Ozderici Gyo
g (2015-2016: Bagimsiz Denetim Raporu)
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir) Dipnot Ref.
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 23.615.406 763.634
Ticari Alacaklar 11 214.766 627.587
Diger Alacaklar 12 4.007.300 2.547.454
Stoklar 14 175.447.267 225.287.236
Pesin Odenmis Giderler 15 4.424.695 7.087.372
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 24 30.342 64.235
Diger Dénen Varliklar 16 18.189.094 26.803.853
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 225.928.870
Diger Alacaklar 12 25.182 9.862
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 18 190.733.354 204.443.819
Maddi Duran Varliklar 19 2.489.704 2.434.979
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 10.084 9.361
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 193.258.324 206.898.021
TOPLAM VARLIKLAR 419.187.195 470.079.392
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 8.950 12.520
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 9 58.997.734 55.144.096
Ticari Borglar 11 4.871.637 11.895.600
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 21 58.777 63.252
Diger Borglar 12 386.496 825.166
Ertelenmis Gelirler 23 755.643 9.875.682
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 65.079.237
Uzun Vadeli Borglanmalar 9 81.090.477 95.329.250
Diger Borglar 12 3.466.473 3.991.346
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 21 8.411 31.183
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 84.565.361 .351.
Odenmis Sermaye 29 100.000.000 100.000.000
Geri Alinmis Paylar (-) 29 - -127.402
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 29 89.044 89.044
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler 29 2.121.770 2.092.434
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 29 569.437 569.437
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 29 53.300.336 166.762.346
Net Donem Kari/Zarari 29 113.462.010 23.525.439

TOPLAM OZKAYNAKLAR 269.542.597

TOPLAM KAYNAKLAR 419.187.195

18



BILAN QO’ DA ON E QIKAN NOKTALAR (2016: Bagimsiz Denetim Raporu)

2

500 470
—
'—
[=
% 450
b=
400
78m TL KV
350 204 borca karsilik
263m TL
300 Donen Varlik
250
200 Ozkaynaklarin
150 Aktif
blylikligline
= Yatirnm Amach 100 orani: %62

Gayrimenkuller

i Diger D6nen Varliklar 50

0

VARLIKLAR

- 500
470

- 450

Milyon TL

- 400
- 350
- 300
- 250
- 200
- 150

2 Uzun Vadeli Borglanmalar
- 100

- 50 Kisimlari
m Ozkaynaklar

- 0

KAYNAKLAR

®* Yatinm Amach Gayrimenkuller (204m TL); Nuvo Dragos °

kiralik konutlar (196m TL), Nuvo Dragos kiralik magazalar
(3,5m TL) ve Yapi Kredi Plaza ofis katindan (4,6m TL / kiralik
kismi) olusmaktadir.

Stoklar (225m TL) Novo Dragos’ta insaati devam eden
konutlardan olusmaktadir. insaatin tamamlanmasi icin
yaklasik 13m TL daha harcanacaktir.

Diger Donen Varliklar (27m TL) devreden KDV'den
kaynaklanmaktadir.

Odenmis sermaye 100m TL olup, 293m TL 6zkaynak bulunmaktadir.

Sirketin 6,3m TL’si ABD Dolari, gerisi Turk Lirasi cinsinden toplam
150m TL finansal borcu bulunmaktadir. Bu borcun 55m TL'si kisa
vadeli, 95m TL’si uzun vadelidir (2018:47m TL).

Bunlarin disinda sirketin 11,9 m TL ticari borcu, 9,8m TL ertelenmis
geliri bulunmaktadir. Ertelenmis gelirin 9,2m TL’si yeni satilan
konutlar icin alinan satis avansini gostermekte olup, konutlarin
teslimi ile birlikte 2017/3 finansal tablolarina gelir olarak
kaydedilecektir.

@ Uzun Vadeli Borglanmalarin KV
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Tamamlanan bazi
konutlarin
kiralanmasindan
saglanan kira gelirleri
2015-2016 yillarinda
hasilatin iginde
goriinmektedir (2015:3m
TL, 2016:5m TL).

Yatirim faaliyetlerinden
gelirler, kiralanan
bagimsiz béliimlerin
yeniden degerleme
artisindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket, uyguladigi
muhasebe politikasi
geregi finansman
giderlerini
aktiflestirdiginden, gelir
tablosundaki finansman
gideri géreceli olarak
diistik gériinmektedir.

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
Kira Geliri

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GIiDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI

Pay Basina Kazan¢

Briit Kar Marj1
Faaliyet Kar Mariji

6.290.419
-2.267.187

4.023.233

4.023.233
-1.239.929
-630.422
22.502

0

2.175.384
36.942.438

39.117.822

2.735.461
-1.092.179

40.761.104

40.761.104

0,408

64%
35%

21.119.630
-9.380.186

11.739.443

11.739.443
-1.433.074
-348.697
347.994
-108.100

10.197.567
102.426.777

112.624.344

1.653.265
-815.599
113.462.010

113.462.010
1,135

56%
48%

28.552.506

-17.044.649

11.507.857

11.507.857
-2.214.301
-1.665.659
90.981
-28.345

7.690.533
15.129.525

22.820.058

1.991.365
-1.285.986

23.525.439
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SATISLAR — HASILAT — KARLILIK il

Ozderici GYO, Nuvo Dragos projesinde 2016 sonuna kadar 85m TL hasilat elde etmis ve yaklasik 312 m TL insaat harcamasi (arsa dahil) yapmstir.
Sirket éniimiizdeki 3 yilda tamamen satiglara yonelerek istedigi satis hizi ve hasilati yakalamay: hedeflemektedir.

B Birim Satis Fiyati (TL/m2) #— Kiimalatif Hasilat (sag eksen) B Satilan Alan (m2)
: q -7

35.000 656 ©
X c
o
30.000 - B 31000 | 600 >
=

25.000 - B 25.000 - 500

20.000 - B 20.200 * 405 - 400

15.000 4 L 325 jaeeaen Basabas Noktasi ... ... | 200

10.000 - 220 370 8.107 - 200

6.651 6.700 :
5.000 100

2014 ve Oncesi 2015 2016 20177 2018T 2019T

® Birim Satis Fiyati: Sirket, 2015 ve 2016 yillarinda ortalama satis fiyatlarini sirasiyla %47 ve %23 artirmayi basarmistir. Fiyatlar istedigi kar marjini
yakalayabilecegi seviyelere ulastigi icin 2017 yilinda fiyat artisi yapmadan, 2018 ve 2019’da sektdr tahmini ortalamasinin altinda artis (%10) yaparak satis
hizini artirmayi ve 2019 yilinda satiglari tamamlamayi hedeflemektedir.

* Satilan Alan: Onceki yillarda proje lokasyonundaki konut satis fiyatlari hedeflenen fiyatin altinda seyrettigi ve Sirket’in insaat dénemini finanse etme
glicl oldugu icin, projenin tamamlanmasina 6ncelik verilmis ve fiyatlarin istenilen seviyelere gelmesi beklenmistir. 2017°de dairelerin satisla birlikte
teslim edilecek olmasinin, yapilacak reklam ve kampanyalarin satis hizini 5nemli oranda artirmasi beklenmektedir.

® Hasilat — Karhilik: Projenin 2016 sonuna kadar toplam hasilati 85m TL, %98 seviyesinde olan projenin tahmini maliyeti (insaat + arsa) 325m TLdir. Kalan
76.200 m2 satilabilir alanin ortalama 3.158 TL/m2 fiyatla satilmasi durumunda projenin insaat ve arsa maliyetini karsilamaktadir. Yukaridaki
projeksiyonun saglanmasi halinde ise proje 2018’in ilk yarisinda maliyetini karsilayacak ve 2019°da 330m TL brt kar ile tamamlanacaktir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu, Sirket Tahmini Verileri 2 1



o 37
KUR RISKI Ozderici Gyo

Sirket yabanci para cinsi kredi borcuna bagh olarak bilango biiyiikliigiine gére ¢ok diisiik miktarda déviz kisa pozisyonu tasimaktadir. Sirketin
aktif faaliyet gosterdigi tek projedeki insaat tamamlanma orani %98 oldugundan déviz kurlarindaki artis, maliyetleri artirmayacak, aksine
satis fiyatlarini ve buna bagl olarak ciro ve karlihgi artirabilecektir.

— 10 7 .o . ee g o0 .
= Net Yabanci Para Yiikiimliiliikk Pozisyonu (2016/12)
o
>
S 9 - 0,04 0,13 0,01
8
7
2016/12 itibariyle Net Yabanci
6 Para YUkUmlUllik Pozisyonu 6,12  wowmsmmssssssssssesd
milyon TL'dir.
5
4
3
2
1
0 T T T 1

Ticari Borglar Finansal Yukumliltkler Diger Yukumliltkler Ticari Alacaklar Parasal Finansal Varlklar Diger Varhklar
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SPK PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Sirketin portféyii 2015 ve 2016 itibariyle, 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy
sinirlamalarina uyumludur.

Portfiv Simrlamalars ilgili CariDonem  Onceki Donem  Asgari/Azami
v Diizenleme (TL) (TL) Oran

31.12.16 31.12.15

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan o o

ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri welz2iie) % 0,00 % 0,00

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) % 91,42 % 87,35

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Md.24/(b) % 0,16 % 5,63

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o

Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 70,00 70,00

Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0,00 % 0,00 < %20

isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 <%10

Borg¢lanma Siniri Md.31 % 52,38 % 52,91 < %500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi 0 0

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) %0,15 70,87

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md.22/(l) % 0,00 % 0,00
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OZDERICi GYO YONETIM KURULU UYELERI

ALi UGUR OZDERICI, YKB

AHMET OZDERICI, YKB YARD. - GM

1960 yilinda Kayseri'de dogan Ali Ugur Ozderici , 1978
yihinda Alman Lisesi'nden, 1983 vyilinda Amerika'da

Pensilvanya Montgomery College’dan mezun olmustur.

1983-2008 VYillari arasinda Ugur insaat Sanayi ve Tic.A.S ‘de
Yonetim Kurulu Baskani olarak gérev yapmistir.

1992-2008 seneleri arasinda Oz Finans Factoring Hizmetleri
ASde  Yonetim Kurulunda Baskanlik  gorevinde
bulunmustur.

2009 yilindan itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirm
Ortakligi A.S. de Yonetim Kurulu Bagkani olarak goérevini
surdirmektedir.

Evli ve iki cocuk babasidir. ingilizce ve Almanca bilmektedir.

1964 yilinda Kayseri'de dogan Ahmet Ozderici , Magka ilkokulu
ve St.Georg Avusturya Lisesini bitirdikten sonra,1984-1989
yillari arasinda Viyana Ekonomi Universitesi'nden Isletmecilik

Yiksek Lisansi ile mezun oldu.

1990- 2008 vyillari arasi Ugur insaat Sanayi ve Tic.A.S ‘de Ust
diizey yonetici olarak gérev yapmistir.

1992-2008 seneleri arasinda da Oz Finans Factoring Hizmetleri
A.S’de Genel Mudiir olarak gorev yapmistir.

2009 tarihinden itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. de Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve Genel Mudir
olarak gorevini sirdlirmektedir.

Evli ve {i¢ coguk babasidir. ingilizce ve Almanca bilmektedir

L
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OZDERICi GYO YONETIM KURULU UYELERI

BAHADIR KAYHAN
BAGIMSIZ YK UYESi

GAMZE AKSUT
BAGIMSIZ YK UYESi

1967 dogumlu olan Bahadir Kayan, 1989 yilinda Bogazici Universite
isletme Fakiiltesinden mezuniyeti ve Ko¢ Grubu ihracat Sirketi Ram
Dis Ticaret blinyesinde ihracat tecriibesi ardindan Viyana Ekonomi
Universitesi'nde almanca miifredat ile isletme egitimine devam
etti. 1992 yilinda alinan yiksek lisans derecesi ardindan uluslarasi
ticaret dalinda 2,5 yil stiren doktora programina katildi.

1996 yilinda Degussa Turkiye blinyesinde kimyasak arasal saglayan
is boliminin yonetimini Ustlenerek 2002 yilina kadar sirasi ile
degerli metal soliisyonlari ve endistriyel alagimlar ile is alanini
gelistirerek dmc2 Tirkiye nin kurulusuna eslik etti.

2002 yilindan itibaren Kale Grubu ihracat sirketi olan Kale eksport
Dig Ticaret A.S. nin genel midirlGgini Ustlenip 2008-2012 vyillari
arasi seramik kaplama malzemeleri konusunda i¢ pazar
sorumlulugunu pazarlama ve satis alanlarinda Ustlendi.

2011 yihinda itibaren Satistan Sorumlu Bagskan Yardimcisi olarak
gorevini  surdirmektedir. 2012 vyilindan itibaren Ozderici
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigl A.S. Yonetim Kurulunda Bagimsiz
Yonetim Kurulu lyesi Olarak Goérev yapmaktadir.

Evli 2 cocuk babasi olan Kayan ingilizce ve almanca bilmektedir.

1989 vyilinda Marmara Universitesi idari Bilimler Fakiiltesi-Ekonomi
(ingilizce) bélimiinde {iniversite egitimini tamamlamistir.

Profesyonel is hayatina 1989 yilinda Finansbank A.S/de Management
Trainee olarak, Sermaye Piyasalari ve Ozel Bankacilik béliimlerinde
calisarak baslamistir. 1993 senesinde bankacilik kariyerine Bank Ekspres
A.S/de Bireysel Bankacilik béliminde devam etmistir. 1999 senesinden
itibaren Bireysel Bankacilik alanindaki calismalarina Disbank A.S.
blinyesinde Etiler Sube Mudirli olarak devam etmistir. 2000 yilinda
Bireysel Bankacilik Saha Direktori tGnvanini ve 10 subenin ve 120 kisilik
ekibin yonetiminin sorumlulugunu tstlenmistir.

Gamze Aksit, Agustos 2002 tarihinden itibaren profesyonel hayatina
Boyden Yonetim Danismanliginda, danisman olarak devam etmistir. 1
Ocak 2004 itibariyle Boyden Selection Yonetim Danismanliginda, Genel
Midlr Gnvanina getirilmistir. 2010 senesinden itibaren Yonetici Ortak
sifatiyla profesyonel kariyerine devam etmistir.

2014 yih Ocak ayinda Boyden Danismanlik’taki gorevinden ayrilarak
calisma hayatina “Serbest insan Kaynaklari ve Yénetim Danismanlig’”
yaparak devam etmekte olup 2013 yilindan itibaren Ozderici Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulunda Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyesi
Olarak Gorev yapmaktadir.

1967 yili dogumlu olan Gamze Aksiit evli ve iki cocuk annesidir.
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ILETISIM BILGILERI

Yatirimci iliskileri

Sebahattin Durmus
Mali islerden Sorumlu Genel Md. Yard.
Tel: +90 212 281 5261

E-mail: sebahattin@ozdericigyo.com.tr

2

Ozderici Gyo

27


mailto:sebahattin@ozdericigyo.com.tr
mailto:sebahattin@ozdericigyo.com.tr

