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JCR Eurasia Rating,

“Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S” "nin Solo yapisini gozden gegirerek
Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu ‘A- (Trk)/Pozitif’ olarak ve Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Notu’nu ve
goriinimiini ise ‘BBB- / Stabil’ olarak teyit etmistir.

JCR Eurasia Rating, “Yesil Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S.” nin ’ Solo yapisini gézden gecirerek, Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu ‘A-(Trk) /
Pozitif’ olarak ve Kisa Vadeli Ulusal Notu 'nu ‘A-1 (Trk) / Stabil’ olarak teyit etmistir. Diger notlar detaylari ile birlikte asagida gosterilmistir:

Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para :  BBB-/ (Stabil Goriinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu :  BBB-/ (Stabil Gériinuim)
Uzun Vadeli Ulusal Notu : A-(Trk) / (Pozitif Goriiniim)
Kisa Vadeli Uluslararasi Yabanci Para ¢ A-3/(Stabil Gortiniim)

Kisa Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu :  A-3/(Stabil Gorinim)

Kisa Vadeli Ulusal Notu ¢ A-1(Trk) / (Stabil Gériinim)
Desteklenme Notu 2

Ortaklardan Bagimsizlik Notu : B

1997 yilinda ihlas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak kurulan, 2006 yilinda ortaklik yapisinin degisimini takiben “Y ve Y Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhgr A.S.” unvan degisikligine giden ve nihayetinde 2010 yilindaki birlesme sonucunda Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(YESIL GYO) ticari unvanini alan firma, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin yasal diizenlemeleri geregi halka agik
bir anonim ortaklik olarak faaliyetlerini bir portfoy yonetim sirketi olarak sdrdirmektedir. Yesil GYO, catisi altinda insaat, eneriji,
telekomiinikasyon, hizmet ve lretim alaninda faaliyet gosteren ve kokleri 1948 ‘e kadar uzanan Yesil Holding A.S.nin bir grup firmasidir.
INNOVIA markasiyla konut ve ticari gayrimenkul odakli yatirimlar basta olmak lizere, hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli
yuksek olan ticari gayrimenkul varliklari ve projelerden olusan, gesitlendirilmis ylksek getirili bir portfoy olusturmayi hedeflemektedir.

Gayrimenkul sektériiniin en 6nemli kurumsal finansman kaynagi olan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, yasa geregi halka arz edilme zorunlulugu
ile sermayenin ve kazancin tabana yayllmasini saglayan bir yatirrm olanagl sunmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulunun bu alanda yaptigi
diizenlemeler ile gayrimenkul sektorin seffafligi artmis, gézetim ve denetimi igin uluslararasi standartlarda gerekli yasal altyapi olusturulmustur.
Konut satiglart yilin ilk yarisinda 21%lik gli¢lii biylme sonrasinda,3. Ceyrekte politik belirsizlik, ekonomik dalgalanma ve zayif TL /yiksek kredi
faizine bagimli olarak hiz kesmistir. Siyasi belirsizliklerin azalmasi ve kiresel para politikalarinin normallesmesinin tiiketici gliveni Uzerinde
yaratacagl olumlu etkiyle beraber demografik yapinin gayrimenkul piyasasina canlilik katmasi, konut sektoriine olan sirekli ilgi ile kisa sureli
baskilanan talebin tekrar canlanmasi beklenmektedir.

GYO’larin konut Uretimlerinde, gelir tablolarina toplam satislar yerine sadece ilgili ddnemde teslim edilen konutlarin satis tutarlarinin yansitiimasi
nedeniyle; mali tablolar dénemsel performansi degil, gegmis donem performansini géstermektedir. Sirket’in konut teslimlerine bagli olan gelir
tablosunun yillik veya ceyrek donemler bazinda karsilastiriimasi sirket performansini tam olarak yansitmamaktadir. Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakliginin 3Q2015 dénem 6n satis performansi gelecek donemde gelir tablosunun giigli olacagina isaret etmektedir. Yillardir korunan ylksek
calisma sermayesi, sermaye piyasasi araglarina ulasim kolayligi, yabanci para pozisyonu, sektérdeki ylksek marka bilinilirligi, risk yonetim
sistemlerinin etkin olarak kullaniimasi, kurumsallasma alaninda yillardir strdirilen faaliyetler mevcut not ve risk seviyesinin teyidine ve Uzun
Vadeli Ulusal Not goriinimiinin JCR-ER tarafindan “Pozitif olarak teyit edilmesine dayanak olusturmustur. Bununla beraber yiiksek biyime
hizindan kaynaklanan borgluluk oranindaki artis, finansal giderlerin FAVOK marjini baskilamasi, konut faiz oranlarindaki yiikselis trendi, sinir
komsulariyla ve piyasalarda yasanan dalgalanmalarin tiketici taleplerini ertelemesi baski unsuru olmaya devam etmektedir.

Ortaklik yapisinda kontroll elinde tutan Kamil Engin Yesil ve diger nitelikli ortakliklarindan kaynaklanan finansal giglerinin yeterliligi, firmanin
oOlgegi, planlanan yatirimlarin ve sektorel genislemenin bliyime yoninden saglayacag katki dikkate alinarak, Yesil GYO, ‘Desteklenme Notu’
kategorisinde (2) ile teyit edilmistir. Firmanin Ustlendigi riskleri kendi imkédnlarina dayanarak yonetebilme yetenegi, i¢csel kaynak yaratma ve
mevcut sermayelesme diizeyi dikkate alindiginda, firmanin ‘Ortaklardan Bagimsizlik Notu’ kategorisindeki notu ise (B) olarak teyit edilmistir.

Derecelendirme neticeleriyle ilgili daha fazla bilgi Kurulusumuzun http://www.jcrer.com.tr adresinden saglanabilir veya Kurulusumuz
bas analisti Sn. Orkun iNAN ile iletisim kurulabilir.
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