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Bu izahname, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nca (K;irul) ;,..kb A ,9.2—.@. tarihinde

onaylanmistir. (‘ i .

Ortakhfimizin ¢ikarlmig sermayesinin 230. 0 0. Gﬂl\*ﬂj’ 30000 000 TL’ye
¢ikarilmas: nedeniyle artirllacak 230.000.000 TL ngmﬁmlm i/ paylanmmn halka
arzina iligkin izahnamedir. N HARY 2

Ntz
Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylann fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlan izahnamenin bir biitlin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.vakifgyo.com.tr ve halka arzda satiga aracihk
edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.nin www.vakifyativim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yaymmlanmgtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhy, yamltici ve cksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢gi sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracibk eden
lider yetkili kurulug, varsa garantbr ve ihra¢ginin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarna ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi &lgiide sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundufu takdirde Gzetin yamiltici,
hatah veya tutarsiz olmasi: durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumiuluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumiudur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki dngériileri ve beklentileri gostermektedlr Bircok faktér,
ihrageimin  gelecege ydmelik ag¢iklamalarinin  ongdriilenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma Tanim
A.S. Anonim Sirketi
Bakanlik T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig
BIST, Borsa istanbul Borsa istanbul Anonim Sirketi
BKK Bakanlar Kurulu Karan
BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
COVID-19 Yeni Koronaviriis Hastalif
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
Prof. Dr. Profestr Doktor ‘
EGKS Elekironik Genel Kurul Sistemi
EKGYO Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhig A.S.
GiB Gelir Idaresi Bagkanli1

Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.QO. ve konsolide bagh
Grup ortakhklarinin dahil oldugu girketler grubu
GSYH Gayri Safi Yurtici Hasila
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkungatmm Ortaklig1 Dernegi
HALK GYO A.S. Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi
IBAN International Bank Account Number
ISIN Uluslararasi Menkul Kiymet Tanimlama Numarast
IGDAS {stanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
LLBF. iktisadi ve Idari Bilimier Fakiiltesi
IUFM Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi
KEP Kayithi Elektronik Posta Adre si
KOBI Kiigiik ve Orta Bilylikliikteki Igletmeler
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
KYBF Kurumsal Yénetim Bilgi Formu
LTD. STi Limited Sirketi |
MBA Master of Business Administrhtion
Md. Madde |
MiA Merkezi s Alam
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
MKS Merkezi Kaydi Sistem |

Obakdy Gayrimenkul Geligtin
Obakoy Sanayi ve Ticaret Anonim $ir
0.D.T.U. Orta Dogu Teknik Universites
PAB ,,,/ Parlamentolar Arasi Birlik ;
QNB f \ ) Qatar National Bank |VAKIF YATIRIN MENKUL DEGERLER Tég'
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REIDIN

Real Estate Investment & Development Information Network

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavir
SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

TAAH. Taahhiit

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.
TAKS Taban Alan Kat Sayis1

T.A.S. Tiirk Anonim Sirketi ‘

TBMM Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi.

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiirkive Cumhurivet Merkez Bankasi
TEIAS Tiirkiye Elektrik [letim Anonim Sirketi
TEK Tiirkiye Elektrik Kurumu

Tic. Ticaret

TL Tiirk Liras

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar: Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

T.Vakiflar Bankas1 T.A.Q., Vakifbank

Tiirkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakh

UMS 24

Uluslararas:1 Muhasebe Standartiar

URF Kurumsal Yénetim Uyum Raporu
15 Ocak 1954 tarih ve 8608 sayili Resmi Gazete'de
VakifBank Kanunu yayinlanmig 6219 sayih Tiirkiye Vakiflar Bankas: Tiirk
Anonim Ortakhi1 Kanunu
Vakif Yatirim Vakif Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklif,
Sirket, Vakif GYO, VKGYO

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: Anonim Sirketi

Vb.

Vebenzeri e

Y K.

Yonetim Kurulu ,.94‘? AN

YMM Raporu

Genel Miidiir Yrd.

Yeminli Mali Miisavir Raporu f * }:«:\ a “
Genel Miidiir Yardumcisi H
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L. BORSA GORUSU:

Yoktur. ‘
II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
gercevesinde, gercefe uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamuim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirlii makul 6zenim gésterilmis oldugunu
beyan ederiz.

fhraca

Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Sorumin Olﬂ“g“ Kisim:
AS.

GAYRIMENKUL

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim:
Vakif Yatinm Menkul DeSerler A.S.

VAKIF YATIRINM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebuluiz Mardin Cad. Park Maya Sitesi
£-21A Blok No:18 Besikiag 34335 ISTANBUL
Tel:0{212) 352 35 77 Fax: 0(212) 352 36 ¢(

Q ( ) vavc?yalmm.comtr ‘
K Kt mar ¢0. 522 005 8359 iZAHNAMENIN TAMAMI _.,

Bagalaidsis no: 0-9220-0863.- 500081
AKDOGAN
ALPATA Mehtap ILBI

Miidiir Mitdiir Yardimcist
10.04.2020 10.04.2020

fzahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgitrin, sahip oldRiEwH
tiim bilgiler gergevesinde, gercefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degigtirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul dzenin gisterilmis oldugunu
beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktqdlr.
s ‘



figili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve
Yetkilisinin

Sorumlu Oldjugu Kisim:

Ady, Soyady, Gorevi

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik

AS. 31.12.2017, 31.12.2018, 31.12.2019

Dénemlerine Ait Bagimsiz Denetim Raporlan
Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Ortak Bas Denetgi

A Artibir Gayrimenkul Degerleme
AS. 2017 Dénemi Gayrimenkul Degerleme

Raporlan
Burhanettin TANDOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmam

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve

Damigmanhk A.S. 2018 ve 2019 Dénemi Gayrimenkul

Degerleme Raporlarn
Yilmaz ALUC

Gayrimenkul DeZerleme Uzmani

A Gayrimenkul Degerleme A.S

2018 Dénemi Gayrimenkul Degerleme
Riza METIN Raporlan

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Galata Tasinmaz Degerleme ve
Damismanlik Hizmetleri A.S.

Volkan YEDIKARDASLAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmam

/.
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2. OZET

A-—GIRIS VE UYARILAR |
Bashk Aclklam#: Yiikiimiiiliigi
A.l | Girig ve uyarlar e Bu {zet izahnzimeye giri§ olarak
okunmahdar.

® Sermaye piyasasi araglarma iligkin
yatinm Kararlan izahnamenin bir biitiin

olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e izahnamede yer alan bilgilere iligkin
iddialarin maermeye taginmasi

durumunda, davaci yatirnmer, halka
arzin gert;ekle;tﬂgi iilkenin  yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin
cevirisine iligkin  maliyetlere yasal
siiregler baslatlmadan &nce katlanmak
zorunda Kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hnkuki sorumluluguna
ancak $zetin izahnamenin diger kisimlar
ile birlikte okundugu takdirde yamltic,
hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatinmeilarin yatirim kararnm vermesine
yardincr  olacak  dnemli  bilgileri
saglamamas: durumunda gidilir.

A2 | Izahnamenin sonraki ¢ Izahname daha sonra kullamlmayacaktir.

kullanimina iligkin bilgi |

B—IHRACCI
B.1 |fhrageimin ticaret unvam ve | Ticaret Unvam: Vakif - Gayrimenkul Yatinm
igletme adx Ortaklifi Anonim Sirketi
Isletme Adi:Vakif GYO

B.2 | ihrageimin hukuki statiisii, tabi | Hukuki Statfisii: Anonim Sirket

oldugu mevzuat, kuruldugu ; Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

tilke ve adresi Kuruldugu Ulke: Ttirkiye Cumhuriyeti

Adres: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan
Nutuk Sokak No: 4 Umrani
KEP (Kayith Elektn

kurumsal@vakifgyo.com.tr g,' " SN G
Internet Adresi: www.vakifgyi. ﬂ g |k
Telefon: +90 (216) 265 40 50 l‘Q\ %‘.ﬁ Iy g’g‘ '
Faks: +90 (216) 265 40 55 "f‘é‘ riyadt, ™4
B3 | Ana tiriin/hizmet | Sirket,  Sermaye lf’lyasam \ “ur‘&lh%
kategorileripi” de igerecek | Gayrimenkul Yatinm | Ortakliklaring ~ iliskin
sekilde ragginin  mevcut | diizenlemeleri ile bellrlk:nmls usul ve esaslar :
faaliyeflerinin ve faaliyetlerine | dahilinde,  gayrimenkuleser vagia
Akal iviah. Eouluta Mardin ||e.m
F-2/A Blok No:18 Begikta :
VAKIF Ml NKUL 7 Ter 0(212) 352 35 E? far%og*;aéﬂ 330
ORTAKLIGIAS. RAu alaas«r;u No 357228

|¢1 Kurumidr V.D. 922 G08 8359
5 Mers.s No. 0-4720-0883-5600017



etki eden onemli faktorlerin | dayal sermaye hiyasasi araglarina,
tamn ile faaliyet gbsterilen | gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayah
sektorler/pazarlar  hakkinda | haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim
bilgi yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek
izere adi ortakik kurabilen ve Sermaye
Piyasas: Kurulu dilzenlemelerinde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye
piyasasi kurumudur. $irket’in faaliyet esaslar,
yapamayaca1 isler, yatinm faaliyetleri, yatinm
yasaklari, ybnetim simrlamalan, —portfy
simirlamalann ve portfdy gesitlendirmesi ile
mutlak haklann tesisi ve tapu islemleri
hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket Dortfdvﬁnde yer alan
gayrimenkuller/gayrimenkul projeleri:

» istanbul Uluslararas:1 Finans Merkezi, Ofis
Kuleleri Projesi

» Maltepe Konut Projesi

»  izmir Konak Karma Projesi (Konut, Ticaret
ve Ofis Alanlar)

s istanbul, Besiktas Ilcesi, [ Merkezi

= istanbul, Fatih flesi, {s Merkezi

» [stanbul, Sancaktepe llgesi, Bizimtepe
Aydos Projesi (Konut ve Ticari Alanlar)

»  Ankara, Cankaya Ilgesi, Isyeri

= Kiitahya, Merkez, Alipasa Mahallesi, s
Merkezi

s  izmir, Aliaga [lgesi; Is Merkezi

»  Ankara, Etimesgut ilgesi, 2.111 / 19.023
hisseli arsa ve arsalar

» zmir, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi,
8603 Ada 1 Parsel arsa

= jzmir, Konak flgesi, Mersinli Mahallesi,
8604 Ada 1 Parselde kayith arsa

» lzmir, Konak [lgesi, Mersinli Mahallesi,
8604 Ada 1 Parselde kayith arsa

» istanbul, Sancaktepe Ilgesi, Samandira
Mahallesi, 6770 Ada 2 Parselde arsa

« Transform Fikirtepe Projesi, 30 _ adet

Bagimsiz Bolim L7 e .
= Nidapark Kiigiikyali Proje/gﬁfjﬂé’% B11Y
bloklan ofis kulelerinde ygr

& )
Boliimler : @ §
» Gaziantep Iconova PrL;jes? f

\/ Edinme Gayesi Olmaksizi
Gelistir :

) ‘ DE
Sozlesmesi Akat Mah. Ebu 3 g,
F=AABICK N0 10 Begktag JA) d SEIB UL
8 Tel0(212) 352 35 77 Fax: 0(Z 3620
tirirm. gy e

Projesi
A
'} ‘ G\WRI
YAUIRM ORTAK! it
L '

(’«.
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Halka agik bir Anonim Ortaklik olan Sirket,
GYO sektdriinde faaliyet gostermekte olup
mevzuat ¢ercevesinde faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Tiirkiye’de ingaat scktdrii,
ckonomik  aktivitenin en Onemli itici
giiglerinden biridir. Nitekim gegtiimiz 16 yil
(2003-2019) boyunca, Tiirkiye’de ingaat
sektorii  ekonominin = iizerinde  bilylime
performans: sergilemigtir. TUIK verilerine
gore, son 16 yilhk donemde ilretim yontemiyle
GSYH’de yillik ortalama %53 bilyiime
yaganirken, ingaat sektdrii ise yillik ortalama
97,5 ile ekonominin iizerinde bliylimigtiir. S6z
konusu dénemde insaat sektoriiniin toplam
GSYH icerisindeki payr ortalama %6,5
seviyedinde gerceklesmistir. 2019 yilinda ise,
iiretim yontemiyle GSYH yillik bazda %0,9
bityiirken, ingaat sektorii %8,6 kiiglilmils ve
toplam GSYH igindeki payr %6,5 diizeyinde
olugmugtur.

GYODER tarafindan yayimlanan Tirkiye
Gayrimenkul Sektori 2019 yih  4.geyrek
raporuna gore, 2019 yimn ilk 7 aylik
doneminde konut satiglan yilik bazda %21
daralirken, agustos ayindan itibaren konut
kredisi faiz indirimlerinin destegi ile daralma
hiz kesmigtir. B&ylece, 2019 yih tamaminda
konut satislan yillik bazda %2 oramnda siurh
daralma kaydetmistir.

Borsa Istanbul (BIST)’da mevcut durumda 33
adet GYO iglem gormekte olup, bu sirketlerin
09.04.2020 tarihi itibariyla toplam piyasa
degeri 24,9 milyar TL dir.

B.4a

Thraggiy1 ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen Onemli en
son egilimler hakkinda bilgi

TCMB’nin faiz indirim politikas: ile konut
kredi faizlerindeki diigiis egilimi ve kamu
bankalar1 onciiligiinde desteklenen uygun
finansman kosullan, konut talebini olumlu
yonde etkilemektedir.

—-."'f-fl-'t::-:\
2020 yihmin ilk geyreginde, REIDN Tﬁnk‘iyc
Gayrimenkul Sektdrii  Gilven ; En’ﬂeksr
dnceki ¢eyrege gore 0,3 puanllk'dﬂgugfﬂ 103‘*
puan diizeyinde gergefdeslrken Fiyst Q d
Endeksi bir onceki geyrege gﬁx‘q I'ﬁg} qgn
artigla 126,8 puana yiikselerek mank&
fiyatlaninda artig b lentisinin ¢
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Diger yandan, AIahk/Z)[)w’da Cin’de ortaya
¢ikan ve tiim dinyayr etkisi altina alan
COVID-19, gerek kiiresel ekonomi gerekse de
Tirkiye ekonomisi |agisindan  belirsizlik
yaratmaktadir. Artan agag1 yonlil risklere kargi,
bagta geligmig dlkeler olmak {lizere son
dénemde iilkelerin maliye ve para politikasi
dnlemlerini izl bir sekilde devreye aldiklan
goriilmektedir. COVID-19 nedeniyle genel
ekonomi {izerinde artan risklerin ingaat
sektériine olasi etkileri ve buna kars1 alinacak
onlemler, sektorin ve $irket’in biiylime
performansi agisindan dnem arz etmektedir.

B.5 |ihraceimm dahil oldugu grup | Sirket, Tirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O’nun bir
ve grup i¢indeki yeri istiraki olarak, Ttrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.
finans grubunda yer almakta olup Grubun
gayrimenkul/gayrimenkul projesi gelistirme
alanindaki baglica sirketi konumundadur.
B.6 | Sermayedeki veya toplam oy | Sirket’in 09.04.2020 taphl itibanyla dogrudan

hakki icindeki paylan
dofrudan veya dolayh olarak

pay sahipligi asag:daki gibidir.

0 P ; Oy
_A:s ve. fazlas1 olan . kigilerin (S):t"gll;l‘?c:l:;et Sermayedeki | Sermayedeki | Hakki
isimleri/unvanlann  ile  her Uny:m Payi (TL) Pay1 (%) | Oram
A e (%)
b!ru.nn pay sahiplifi hakkinda | l———r0H—r"r — po
bilgi T.AO. £9.015.830,78 : .
T.C. Cevre ve
. chircilik Bakanligt,
Ihragemm hakim ortaklarnin ioph. Konuttmg;i 33.638.054,77 14,63 23,67
farkh oy haklarma sahip olup %p 1
P Vaky ersoneli
olmadiklar: hakkinda bilgi Ozl Sosyal Gavenlik | 21.005.511,19 9,13 14,59
Hizmetleri Vakfi
T. Vakiflar Bankast
Varsa do?rudan veya fiola.yll TAO. Memur ve
olarak ihra¢emin  ydnetim || Hizmetlileri Emeklive | 21.568.047.96 938 8,10
hakimiyetine sahip olanlarm | |3k Yarm Sendi
ya d‘f . '_h"‘??'y' kontl:ol Gtines Sigorta A.S. 4.004.530,44 1,74 3,56
edenlerin isimleri/unvanlan ile | RFraaiam —
bu kontroliin kaynad | | Sanayi ve Tic. A3 4.004.53¢,
o Tialka Arz Edilen Pay i
hakkimda bilgi Senetleti 56.763494,42
TOPLAM 230.000.000,00
Sirket’in ana ortagn Tiirkiye ‘k' 2%
T.A.O. olup, Sirket sermayesiry
tizel kisilerden herhangi R -
Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip degildir.
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
/\ Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park i
E.28 Blok Mool Dnsihlas iV} i
ﬁ.u(m 35235 77 Fax:
5 L j %ﬁ&ihnm.wm
et No: 3
v K' | Bogazig Xurumial V.D. 922 008 835¢
TIR! | Mersis Nor 0-0220-0383-5900017




Imtiyazlarn Bir P:

Lyin Sermayeye
Grubu (Kimt:]:gnhip Nominal T;)Tpll:‘l)m Oram
i L)
Oldllzll) Dtgtri ‘(Tl-‘) ( A')
A . :
Grubu Imtiyazly 0,01 £1.692.390,46 35,5
B . ‘
Grubu Imtiyazsiz 0,01 148.307.609,54 64,5
TOPLAM | 230.000.000,00 | 100,0

Sirket esas s6 lcsmesme gire Yonetim Kurulu
{iyelerinin se¢iminde A Grubu paylarin her biri
15 (Onbes) oy hakkina; B Grubu paylarin her
biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.

Sirket’in 09.04.2020 tanhl itibaniyla dolayl
pay sahipligi asagldakl gibidir.

Ortagin Ads- Sermayedeki Pay1 | Sermayedeki
SoyaduTicaret Unvam (TL} Pay (%)
T.C. Hazine ve Maliye

Bakanhigi (A ve B Grubu 52.082.520,53 22,64
foplami)

Vakifbank Memur ve

Hizmetlileri Emekli ve

Saghk Yardim Sandifs Vakfi 14.562.989.92 6,33
(C Grubu)

T.C. Cevre ve Schircilik

Bakanlig1 33.638.054,77 14,63

B.7

Secilmiy finansal bilgiler ile
ihraccinin finansal
durumunda ve faaliyet
sonu¢larinda meydana gelen
onemli degisiklikler

Sirket’in konsolide olmayan finansal tablolan
ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlar
www.vakifgyo.comtr ve www.kap.org.tr
internet sitelerinde yer almaktadir.

$irket’in  31.12.2017,  31.12.2018  ve
31.12.2019 yillarina = ait segil Nig = JITiaTmg
bilgileri agagida yer almaktadur. /

Bafimsiz Bagimsiz:, \ B
Sccilmig Bilange | Denetimden | Denetimdedi | Denatipd
Kalemleri (TL) Gegmiy Geemis ¥
31.12.2017 311220 3

iy

Donen Varhiklar 245.401.602 | 230.761.688

Nakit ve nakit 20498804 | 143.109.148 784,110
benzerleri
Ticari Alacaklar | 31.182.636 |  16.146473 |  35344.445
Stoklar 176850944 | 68.500.588 | 52.506.619
Diger Dinen
e 7860318  3.005479| 3966520
Duran Varlklar | 906.781.528 | 1.470.419.108 | 1.688.865.654
Ticari Alacaklar ) 107610319 | 112423935
1 Enkat Mah. Ebuluta Marqin Cad. Par
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Maddi Duran

Varhklar 876.049 904,951 500.220
Maddi Olmayan

Duran Varlido: 22.794| 14708000 14.698.460
Yatinm Amach y

Gayrimenkuller 748473.027[ 816.185.179 | 1.018.634.794
Stoklar 43.796.893 | 182243502 208394.562
Diger Duran |

varhikdar 113.612.765 | 348.767.157| 334.213.683

Altif Toplami 1.152.183.130 | 1.701.180.796 | 1.781.467.349

Kisa Vadell [

Yolkimlnlaker 209.818.68% | 245568511 | 247.021.507
Finansal Borglar -| 205272737 184.486.527
Ticari Borglar 26.629.682] 29716097  58.500.840
Diger Kisa

Vadeli 183.189.007]  10579677|  4.034.140

Yakominlokler

Uzun Vadeli

Yakimitiiokier 2043733 | 488.159.442| 470.785.227
Finansal Borglar -| 170.692.003| 151.006.817
Diger Uzun !

Vadeli 2043733 317.467.349| 319778410

Yukamitnkler ;

Ozkaynalkdar 940.320.708 |  967.452.843 | 1.063.660.615
Ana Ortakliza :

At Onkaraaklar 940.320.708 | 967.452.843 | 1.063.660.615
Azinhik Paylar - - -
- Bagimsiz | Bafimsiz Bagimsiz

Segilmis Gelir Denetimden | Denetimden | Denetimden

Tablosu Kalem?eri )

(TL) Gegmis Gecmiy Gecmiy

31122017 | 3L122018 | 31122019

Brot Kar/Zarar 2220231 26586117 7552136

Faaliyet

Knrvearan 63.056.091 23.107955 |  96.185.599

Surdarnlen

Faaliyetler Donem | 75356625 |  27.178.117|  96.152.268

Kar/Zaran

Ddnem

Kaninin/Zararinin

| Dagilim
Azinlik Paylan 4 - -
Ana Ortald ke 75356625 | 27.4078117) 96152268

Paylan

Pay Bagina

0,3468 0,1208 04181

Kazang/Kavin i

Sirket’in toplam varliklar1 2017 yilinda 1,15

milyar TL, 2018 yihnda 1,7 milyar TL, 2019

yiinda ise 1,78  milyar TL olarak

gergeklesmigtir. Toplam kisa ve uzun vadeli
yabanci kaynaklari 2017 yilinda 211,9 milyon

TL, 2018 ylinda 733,7 milyon |

yilinda ise 7178 dllyon Tl gt

olusmugtur. 2018 yilinda he

Finansal Borglar kaleminde 1%

Vadeli Finansal Borglar kalcﬁn

gergeklesmlsur Bu dﬁhemde $1rkt;h

| Bof;az: T Kurumiar V.0, 922 008 8359
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Sirket’in Ozkaynaklar toplamu 2017 yilinda
940,3 milyon TL, 2018 yihinda 967,5 milyon
TL, 2019 yihinda ise 1,063,7 milyon TL’dir.
Yillar itibariyle Cikanlmig Sermaye kaleminde
artis gerceklesmistir. Sirket 2017 yilinda 4,5
milyon TL, 2018 yilinda 7,5 milyon TL ve
2019 yilinda 5 milyon TL bedelsiz sermaye
artirimi yapnusgtir.

Sirket kamuya agiklanan finansal tablolarina
gore 2017 yilinda 75,4 milyon TL, 2018 yilinda
27,2 milyon TL ve 2019 yilinda 96,2 milyon
TL dénem kan elde etmistir.

B.8

Secilmis  Onemli
finansal bilgiler

proforma

Yoktur,

B.9

Kar tahmini ve beklentileri

Yoktur.

B.10

fzahnamede yer alan finansal
tablolara iliskin  denetim
raporlarindaki olumlu goriig
digindaki hususlarn icerigi

Yoktur.

B.11

Thragomin isletme
sermayesinin mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

Sirket’in 31.12.2019 itibaniyla aktif toplam
1.781.467.349 TL olup, bunun 92.601.695
TL’si doénen varliklardan olusmaktadir. Dnen
varliklar igerisinde yer alan nakit ve nakit
benzerleri ile finansal yatnmlarin toplami
784.110 TL olup, kisa vadeli ticari alacaklar ile
stoklarin toplam ise 87.851.065 TL’dir.
Sirket'in  31.12.2019 itibanyla kisa vadeli
yiiktimliiltiklerinin toplamu 247.021.507 TL
olup, bunun 184.486.527 TL’si kisa vadeli
finansal borglardan ve 58.500.840 TL’si kisa
vadeli ticari bor¢lardan olusmaktadir.

Sirket 2020 wih igerisinde kisa vadeli
yliktimliilikklerinin  217.277.505 TL tutarli
kismu igin yeniden miizakereye giderek mevcut
oranlan %12,60 olarak, vade yapisim da 2+3
yil olacak gekilde revize etmistir. Sirket’in,
2020 yilinda mevcut kredi anlagmalan ile
yapilmast planlanan kisa vadel Qajring

karsilama imkam bulunmaktadis; >~ \ ]

e

1

_ )

{ @f‘ﬁ;@n |
sermayesi -154.419.812 TL olip, teEASIslipy
sermayesinde risk tegkil edecek bit Butjm 5
konusu degildir. Sirket’in etlepfden
yarattify ve yarataca@i fonlar, ticari alacaklarin
tahsili, gergeklesmesi hedeflenen  bedelli

31.12.2019 itibanyla Sirket'in

AKIF\ | GAYRIMENKU
é RIM ORTAKLIGI A.S.
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kredi anlagmasi ile net igletme sermayesi
ihtiyaci kargilanmg olacaktir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

Cl1

Ihra¢  edilecek ve/veya
borsada  iglem girecek
sermaye piyasasi aracimin
menkul kiymet tanimlama
numarast (ISIN) dahil tiir
ve gruplarmna iliskin bilgi

Sirket’in 1.000.000.000 TL. kayith sermaye tavan:
igerisinde, 230.000.000 TL olan g¢ikanlmg
sermayesi %100 oraninda artirilarak tamami nakit
karsilifi  olmak fizere 460.000.000 TL’ye
¢ikarilacaktir,

Ihrag olunacak paylara iligkin bilgiler:

Grup Nama / ISIN Numarasi

Tutar (TL)

Hamiline

A Grubu | 81.692.390,461 Nama TREVGYOQ00011

B Grubu | 148.307.609,53¢| Hamiline | TRAVKGY(091Q3

Toplam | 230.006.000,00

Sirket esas sdzlegsmesing gére Yoénetim Kurulu
ilyelerinin se¢iminde A Grubu paylarin her biri 15
(Onbes) oy hakkina; B Grubu paylann her biri 1
(Bir) oy hakkina sahiptir. Sermaye artinmlarinda;
A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu
paylar karpiliginda B Grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan
sintrlandinlmamig olup, mevcut ortaklarin %100
oranmda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra
kalan paylar Borsa’da satilacaktir.

C2

Sermaye piyasasi aracinmin
ihra¢ edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden ihrag edilecektir.

C3

Thra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen oOdenmiy pay
sayist ile varsa bedeli tam
Gdenmemis pay sayisi

Her bir payn nominal
degeri

Sirket’in mevcut g¢ikarilmig sermayesi tamamu
ddenmis 230.000.000 TL olup, her biri 1Kr (Bir
Kurug) itibari degerde 23.000.000.000 adet paya
aynlmigtir.

Sirket’in paylari A ve B gruplaring/agg
A grubu nama 8.169.239.046,40 ¢
81.692.390,464 TL’den ve B

14.830.760.953,60 adet -
148.307.609,536 TL’den olug

Her bir paymn nominal de%fri 1 KurugtiP

islem birimi 1 TL/1 lot olupa§irkemiginveloti
adet paya denk gelmekted‘ _Akgt?l:\,/‘l:gi bqlaardm Car%

afk

ya
f
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C4

Sermaye piyasasi1 aracimn
sagladifi haklar hakkinda
bilgi

#Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi 11-19.1)

e Yeni Pay Alma Hakk (T
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar igin SPKn
madde 18, Kayithh Sermaye Sistemi Tebligi II-

18.1)

e Bedelsiz Pay Edinme Ha

SPKn madde 19, Pay Te

¢ Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

¢ Genel Kurul’a Davet ve

madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn madde

29, 30 Vekaleten Oy &

Yoluyla Vekalet Toplanm

o Genel Kurul’da Miizake

'K madde 461, Kayith

1 (TTK madde 462,
igi VII-128.1)

Katilma Hakk: (TTK
Cullamlmas1 ve Cagn

as1 Tebligi 11-30.1)
relere Katilma Hakki

(TTK madde 407, 409, 41

7

¢Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn
madde 30)

oitfa Geri Satma Hakki (Izahname ve Ihrag
Belgesi Tebligi I1.5.1)

o Ortakhktan Aynlma Hakki (SPKn madde 24,
Onemli Nitelikteki Iglemlere Iligkin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi I1-23.1)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn

madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklan Tebligi 11-27.1)
eBilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn.

madde.14, TTK. madde. 437):
eiptal Davasi Agma Hakkl (TTK madde 445,
446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6, 20/2)
e Azinlik Haklan (TTK. madde 411, 412, 420,
439, 531, 539)
oOzel Denetim Isteme Hakki ( TTK madde
438.439)

Sermaye piyasasi aracinmn devir ve tedaviiliinii

C.5 | Sermaye piyasasl aracinin
devir ve tedaviiliinil | kisitlayici hususlar bulunmamaktadir. Slrkct Esas
kisitlayici hususlar | Sozlesmesinin 7. Maddesine gorg.smfa~yazili
hakkinda bilgi paylarin (A grubu) devri AN N
Borsada iglem goren B grubuf
ilgili herhangi bir kisit bulunmfmsz
C.6 |Halka arz edilen sermaye | Paylan BIST’de islem goren

piyasas) araclarinin
borsada islem gormesi icin
bagvuru yapihip yapiimadif
veya yapihp yapilmayacaf

hususu ile islem gorilecek
pazara iligkin /mﬁig

ve/veya bedelsiz sermaye arty
ihrag edecekleri paylar, sermayeRgl
olusan yeni sermayenin Ticaret '

edildiginin BIST e bildirilmesini takiben baska bir
islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin
Borsa kotuna almir (BI§,

b din Cad. Park Mpyg Sites!
2\ madde 41). Ak{alﬂl\&aginlf.'bﬂﬁl ?Dl\iar i y
Tel:0{212) 352 35 77 Fax:0
atinm.com
v K'F YR ’ reb Gl No 228
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S
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Sirket’in B Grubu paylari VKGYO koduyla BIST
Ana Pazar — Grup 1’de |islem gdrmektedir. Bu
sermaye artiimi sebebiyle ihra¢ ve halka arz
edilecek B Grubu paylar BIST Ana Pazar — Grup
1'de islem gérecektir.

C.7

Kar dafitun
hakkinda bilgi

politikas

Kar Dagitim Politikas1 uyarinca;

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuat, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalan ve
difer yasal mevzuat htikiimleri dikkate alinarak
kar dagitim kararlanm belirleyen Sirket’in "Kar
Dagitim Politikasi" = agagidaki sekilde
belirlenmistir:

1) Yénetim Kurulu kar dagltlm kararinda; SPK
mevzuatl, piyasa kosullanml ve Sirket amaglarim
dikkate alarak Genel Kurul'a tnerilerde bulunur.
Buna gore kar dagitimindal Sirket’in bilyiimesi i¢in
yapilmas1 gereken yatirimlar ile bu yatinmlarn
finansmam arasindaki dengenin korunmasina
dikkat edilerek Sirket’in Ozsermaye oram,
stirdiiriilebilir bllylime hizi, piyasa degeri, nakit
akimlan ve karlihk durumu dikkate alinmak
suretiyle en az %10 oramnda bedelsiz hisse senedi
ve/veya nakit olarak dagitilmasimin Genel Kurul'a
teklif edilmesi esastir. |

2) Dagiim kararn, Genel Kurul Toplantisi'nda
onaylanmas1 halinde yiirlirliife girer ve alinan
kararlar aym giin Kamuyu Aydinlatma Platformu
araciligiyla kamuya bildirilir.

3) Sirket tarafindan g¢ikarilacak hisse senetlerinin
hisse bagina diigen kar pay1 tiim pay sahiplerine
egit olarak dafitilir. Sirket yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak Kkar avansi
dagitmay1 degerlendirebilir.

paxt

4) Kar dagitimi yapiln
dagitilmadifn ve dagatil;
kullanildigini Yonetim K
bilgisine sunar.

5) Kar dagitimlannda Sir
Sermaye Piyasas1 Kanuni
Kurulu'nun tebli§ hiikiimleri

A

IF
YATI

(\p

RTAKLIGI A.S.
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D—RISKLER

D.1

Ihragoiya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iliskin dnemli risk faktdrleri
hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyetlerine |liskin Gnemli riskler;
kredi, likidite, karg1 taraf, piyasa, déviz kuru ve
faiz oranina iligkin risklerdir. Sirket’in i¢inde yer
aldifi  sektore iligkin = Onemli riskler ise;
makroeckonomik riskler, doéviz kuru riski,
finansmana iligkin riskler, jeopolitik riskler,
hammadde riski, vergi avantajuun kaldinlmas:
riski, gayrimenkul degerleme sisteminden
kaynaklanan riskler jle imar ve ilgili
mevzuatlardan kaynaklanan risklerdir.

D3

Sermaye piyasasi aracimna
iligkin dnemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye piyasasi aracina y6nelik riskler, kar payi
gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina
iligkin risklerden olusmaktadir.

a)Kar pay1 geliri riski: Sirketler tarafindan nakit
olarak veya bedelsiz| pay seklinde kar
dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar pay
dagiilmamas1  riski  bulunmaktadrr, Ayrica
dafitilabilir dénem kani olugsa dahi Sirket’in kar
payt dajitim politikas1 kapsarminda kar payi
dagitimu yapilmamas: yoniinde bir karar alinabilir.
Kar pay1 dagitim Genel Kurul’un onayina tabidir.

b)Sermaye kazana nskl Sirket paylarinin
fiyatindaki artigtan kaynaklanan ve payin satigi ile
gergeklesen gelirlerdir. Paylann BIST’te olusan
piyasa fiyatindaki olas: | diisiisler sz konusu
paylann elden g:lkarllmasn durumunda elde etme
maliyeti piyasa degerinden yiksek olan
yatirimcilann zarar etmesine yol agabilir.

Kiresel bazda ekonomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik
ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlann
ortaya ¢ikmasi halinde gepel olarak pay piyasasi
(BIST) satig baskisi altinda kalabilir. Béyle bir
durumda Sirket’in paylanﬁda daha fazla olumsuz

etki gortilebilir. ‘
Ilave olarak Sirket’in tabi oldugu yps%eczﬂhtta

olabilecek degisiklikler, sektor ve/veys: t4,
olumsuz ydnde etkileyen gehsmeler le i i
yonetimsel ve finansal gorunﬁmﬂne ba ¢
Sirket’in paylarinin ﬁyatmda distis yﬁqam .
Ayrica borglanma faizi ve déviz kqué‘rd(étf o
Sirket’in faaliyetlerinde we dolaytsiyla

sonuglan {izerinde olumsuz etklyc neden olablhr

ez
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faktorleri nedeniyle Sirkcﬂ:in pay fiyatinda olast
diigily gOriilmesi sonucunda yatinmcilann zarar
etmesi olasilik dahilindedir.

E—HALKA ARZ
E.1 | Halka arza iligkin | Ihraca iliskin toplam maliyetin 751.525 TL
ihraccimn/halka arz edenin | olacag tahmin edilmektedir. Tamam nakit
elde edecegi net gelir ile | karsihg ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL
katlanaca@ tahmini toplam nominal degerli (Sirket i¢in 1 lot=100 adet pay)
maliyet ve talepte bulunan | paylann toplam:  230.000.000 TL olup, bu
yatirnmcilardan talep | durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagina
edilecek tahmini maliyetler | diisen maliyet 0,0033 TL dir. Ortakligin ihrag ve
hakkinda bilgi halka arzdan elde edecegi net gelirin 229.248.475
TL olacag tahmin edilmektedir. Asafida yer
verilen tahmini mahyetlerdcn talepte bulunacak
yatinmeilardan talep edilecek maliyet kalemi
bulunmamaktadur.
Tahmini Maliyet TL
SPK Kurul Ucreti (Paylann ihrag degieri 0zerind
"0.2) urul Ucreti (Paylanin ihrag de inden 460.000
BIAS Kayit Ucreti (%0,03+BSMV) 72450
MKK Ihrager Hizmet Bedeli (%0,005, fst limit 12,075
31.250 TL + BSMV) :
Rekabet Koruma Fonu (%0,04) 92.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 105.000
lan, Tescil ve Diger 10.000
Toplam 751.525
E2a |Halka arzm gerekgesi, | 2020 yih finansal planlama  galigmalart
halka arz  gelirlerinin | kapsaminda; bagta istanbul Uluslararast Finans

kullamm yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Merkezi olmak tizere Sirket portfdyiinde yer alan
projelerin  devam eden ingaat faaliyetlerine
istinaden olusacak finansal ihtiyaglarin ve dlger
yatirim projelerinin  ve isletme  sermayesi
ihtiyacinin finansmant aq,lsmdan, Sirket’in nakit
ihtiyacinin  artacagy  yapilan projeks aplarda
goriilmigtiir. Olusacak bu nakit e y

kismimn bedelli sermaye jartirimi e i %as \

Szkaynaklarn  ve sermayeniny gus; it} 31 \
5 % g |
*r v i

hedeflemektedir.

Yapilan incelemeler neticesiRg X '&lk'é% 3%
1.000.000.000 TL kayith sermayeta S S
kalmak kaydiyla, 230. 000 000 TL olan g: arllmis
sermayesini %100 bedelli artlrarak 460.000.000
TL’ye ¢ikarmas: ile DtlICtPATISIM MU SCBEREER 1.5

pa -

: “ Sltes
18 F 2!A Blok No 18 Boslktas 3433 BN

T 0:E12} 52 35 ax: 0{21 ,' "
atifl
! icarel Sicd ND Jr228
| BDgaZI(;I rumiar VD, 922*008 8353
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artirmi  neticesinde prdjelerinin finansmamnda
kaynak saglayacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilacak basvuru
neticesinde almacak onay sonrasi planlanan
sermaye artinmindan elde edilecek 230.000.000
TL fondan yaklastk 751.525 TL tutarindaki
masraflar ¢ikarildiktan sonra kalan 229.248.475
TL tutarindaki kaynak;

Sirket portfSyiinde yer alan ve ingaat faaliyetleri
devam eden bagta Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezindeki iki parsel lizerinde
gergeklestirilecek T. Vakiflar Bankasi T.A.O
Genel Midirliik Hizmet Binasi ve Tesisleri
yaturtmu olmak tizere Sirket’in diger projelerinde
kullanilmak suretiyle degerlendirilecektir. Fonun
yaklasik olarak %60’k kismimin [UFM’nin
finansmaninda, kalan kismuinin ise mevcut ve yeni
olusacak projeler ile isletme sermayesinin
finansmaminda kullanmimi planlanmaktadar.

E.3

Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullan

Sirket, 230.000.000 TL olan gikanlms
sermayesini tamam: nakden olmak iizere
460.000.000 TL’ye ¢ikaracaktir. Sirket tarafindan
¢ikarillacak paylarnin toplam nominal degeri
230.000.000 TL dir.

Yapilacak sermaye artinminda A grubu pay
sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B
grubu pay verilecektir. Sermaye artiiminda ihrag
edilecek paylar 81.692.390,46Y4 TL nominal
degerli A grubu nama yazili pay, 148.307.609,536
TL B grubu hamiline yazih paylardir.

Hissedarlarin  yeni pay alma  haklan
kisitlanmanigtir.  §irket’in pay sahipleri, sahip
olduklan paylarin %100 oraminda yeni pay alma
haklarin kullanabileceklerdir.

ATy

. Pty

Mevcut pay sahiplerine yeni pay fn}%ﬂﬁl 1lo

(100 adet) payin nominal degeri glan 1,

{izerinden kullandinlacaktr, [k:,
X v

Yeni pay alma haklanmn B\,
izahnamenin ilanindan itibaren en g
icinde baglanacaktir. Yeni pay alma hakk:
kullamim siiresi 15 (on bes) giin olup, bu stirenin

baglangic  ve b1t1$AK|Ftﬁnhlﬂi MEN‘ME’& :

re Yot Nof J57228
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duyurulacaktir. Yeni pay alma kullamm siresi,
bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde
izleyen isgiinii aksam sona erecektir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen ortaklar
tarafindan pay bedelleri, sermaye artinminda
kullanlmak tizere, T.Vakiflar Bankasi T.A.O.
Esentepe Kurumsal Subesi nezdinde Vakif
Gayrimenkul Yatimm Ortakhgi A.§. adina agilan
TR260001500158007290500268 IBAN no’lu 6zel
banka hesabina yatirilacakftir.

Yeni pay alma haklanmn kullammindan sonra
kalan paylar 2 (iki) is ginii stire ile nominal
degerden diigiik olmamak {izere Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasasinda olugacak fiyattan halka
arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin nominal
tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine
satts duyurusu ile $1rkel’1n kurumsal internet
sitesinde (www. vaklfgyo com.tr), KAP'ta
(www kap.org.tr) ve Vakaf Yatirim’in
(www.vakifyatirim.com.tr) internet sitesinde ilan

edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sshiplerinin satig siiresi
icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalar gerekir.

BIST’de islem yapmaya yetkili yatinm
kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S. internet
sitesinin
https://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-
bilgileri adresinde yer almaktadr.

298 21 00°dir.

Slrkct in ana ortagy T. Vakif
yeni pay alma haklan LS
kullamm siiresi 1<;ensmdb any
sonrasinda da kalan paylar BISTRy

satilmaz ise, s6z konusu ‘aatllamayan
haliikarda her bir pay i¢in 1 TL nominal degerden
asagt olmamak {izere halka arz fiyatinin
ortalamasindan, satis siresinin bitiy tarihinden

itibaren {i¢ is glnil icerisinde bedellerinin tam
olarak ve nakden &denerek satin ahmacafim
N 09.04.2020 tarih ve 93630, el ARG Karmlecl. .

karari ile Sirket’e bildiftaidtit, Ebuluia Mardin Cad. Park Mayq Sites:
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thrac edilecek paylar, kaydilestirme esaslan
gercevesinde MKK indan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki
teslimi yapilmayacaktir. |

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kigilerin 6memli
menfaatleri

Sirket paylarinin ihrag¢ ve halka arzinda aracihk
hizmeti veren kurulus Vakif Yatinm olup, bu
hizmeti karsiifinda aracihk komisyonu elde
edecektir.

Sermaye piyasasi aracim
halka arz eden
kiginin/ihra¢¢imin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
slire ile taahhiit verildigi
hususlarm igerecek sekilde
dolagimdaki pay miktarimn

artirllmamasimna iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

Vakif Gayrimenkul Yattrﬁm Ortaklifin Anonim
Sirketi

Yoktur.

Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktan
ve yiizdesi

Yeni pay alma hakki
kullanominin 86z konusu
olmasi durumunda, mevcut
hissedarlarin halka arzdan
pay almamalar
durumunda sulanma
etkisinin miktan ve yiizdesi

Sirket ortaklarinin, sermaye artinminda yeni pay
alma haklarinin tamamim kullandiklan varsayimi
ile mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay
icin (Sirket igin 1 lot=100 adet pay) sulanma
etkisinin miktan 1,81394 TL ve yiizdesi
%39,22361 dir.

T. Vakiflar Bankasi T.A0.’nun vermis oldugu
taahhiit ¢ergevesinde riichan haklanmn tamamim
kullanacaiy ve diger ortaklarin kullanmayacadi
varsayuni altinda 09.04.2020 tarihli Sirket’in
agulikhi ortalama kapamsg, fiyati baz alindifinda
mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay igin
sulanma etkisinin miktar1 1,63924 TL ve yilzdesi
%35,44604 olup, yeni ortaklar ig¢in ise 1 TL

w

(pozitify miktan 1,41537 A7
%90,15094" diir. -

Talepte bulunan
yatinmecilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkimnda bilgi

: A

{

Aracit  kurumlar yeni
kullanilmasi, mevcut pay saRigl

kullanilmak istenmeyen yeni pay alitt

riichan hakki pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan
paylarin BIST birincil piyasada halka arz edilmesi
islemlerinde aracilik yapacaklan igin s6z konusu
islemleri yapan yatinmcilardan {icret komisyon ve
benzeri taleplerde bulunahgligiex:

Ny
VAKIF :GAYRI
TIRIM| ORTA

21 Akal Mah. Ebuluta Mardin Cad. Pa
F ?!A Blok No:1& Besiktag 3
2

0121 ax 0
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Talepte bulunan yatinmcilar basvurduklan arac:
kurumlarin aracibk komisyonu, masraf, hizmet

ticreti gibi fcretlendirme politikalarina tabi
olabileceklerdir.

Merkezi Kayit Kurulusn tarafindan  bedelli
sermaye artirnmi  iglemleri neticesinde arac
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araca
kuruluslartn  uygulamalarina  bagli  olarak
yatinmcilardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggimin bagimsiz denetim
kKuruluglarimin ticaret unvanlan ile adresleri (fiye oldukla . profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte): !

Bafimsiz

. Sorumlu Ortak ﬁUye Olunan Profesyonel
Dénem Denetim Adres Bas Denetci I Meslek Kuruluslan
Firmasi 1
Ba:glmsm Akaretler, Silleyman |
01012017 |  Serbesr | Scba Caddesi BIK Plaza Salim Alyanak
31.12.2017 Muhasebeci No: 48 B Blok Kat: 9 SMMM Bagimsiz Denetim Dernegi
Mali Musavirlik 34357 |
AS Besiktag/ISTANBUL
ch Ba'glm S1Z Akaretler, Stleyman
OMEUm Ve | Seba Caddesi BJK Plaza \
01.01.2018 - Serbest . . Salim Alyanak, | . .
31122018 Muhasebeci No: 48 B Blok Kat: 9 SMMM 1Bagumur. Denetim Dernegi
Mali Mugavirlik 34357
AS Besiktag/ISTANBUL
PwC B‘!E‘ms'z Akaretler, Stileyman
01.01.2019 - Deslg:aue]:tve Seba Caddesi BIK Plaza | o\ arvonay |
31.12.2019 Muhasebeci No: 48 I;g?;k Kat: 9 SMMM Fagunsm Denetim Dernegi
Mali “’;“;a"“"k Besiktag/[STANBUL

gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FiINANSAL BILGILER ‘
Sirket’in konsolide olmayan finansal tablolar ve bunlara iliskin bz_iélms.lz denetim raporlan

(www.vakifgyo.com.tr) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

22

secilmis gelir tablosu

VAKIF YATIR!M MENKUL DEGERLER AS

TelQ(212) 352 35 77 Fax:
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Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz
Segilmis Bilango Kalemleri (TL) Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis 31.12.2017 | Gegmiy 31.12.2018 | Gegmiyg 31.12.2019
Dinen Varhklar 245.401.602 230. 761 688 92.601.695
Nakit ve nakit benzerleri 29.498.304 143.109.148 784.110
Ticari Alacaklar 31.182.536 16.146.473 35.344.446
Stoklar 176.859.944 68.500.588 52.506.619
Diger Ddnen varliklar 7.860.318 3.005.479 3.966.520
Duran Varhklar 906.781.528 1.470.419.108 1.688.865.654
Ticari Alacakiar - 107.610.319 112.423.935
Maddi Duran Varliklar 876.049 504.951 500.220
Maddi Olmayan Duran Varliklar 22.794 14.708.000 14.698.460
Yatirim Ama¢l Gayrimenkuller 748.473.027 816.185.179 1.018.634.794
Stoklar 43.796.893 182.243.502 208.394.562
Diger Duran varhklar 113.612.765 348.167.157 334.213.683
Aktif Toplam 1.152.183.130 1.701.180.796 1.781.467.349
Kisa Vadeli Ytkiimlilikler 209.818.689 245.568.511 247.021.507
Finansal Borglar - 205.272.737 184.486.527
Ticari Borglar 26.629.682 29.716.097 58.500.840
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlaltikler 183.189.007 10.579.677 4.034.140
Uzun Vadeli Yiikimldliikler 2.043.733 488.159.442 470.785.227
Finansal Borglar - 170.692.093 151.006.817
Diger Uzun Vadeli Yiikiimlalikler 2.043.733 317.467.349 319.778.410
Ozkaynaklar 940.320.708 967.452.843 1.063.660.615
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 940.320.708 967.452.843 1.063.660.615
Azmlik Paylan - - -
Bafimsiz Baglm%su Bafimsiz
Secilmis Gelir Tablosu Kalemleri (TL) Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis 31.12.2017 | Gegmig 31.!2.2018 Gecmiy 31.12.2019
Brut Kar/Zarar 2.220.231 26.586.117 5621
Faaliyet Kar/Zarar 63.056.091 23.107.95 AR 5.599
Strdiiriilen Faaliyetler Dsnem Kary/Zarart 75.356.625 27.178.11 (U*QﬁtlS %8
Dénem Kanmn/Zarannin Dagilum N '?';g B
Azmlik Paylan - N4
Ana Ortaklik Paylar / 75.356.625 27.178.117 96.152.268
Pay Basina Kazang/iayip 0,3465 VAKIIW%%QF MgNK%L%E&@RLg
Akat uluta Mardin Lal
F-2/A Blok No:18 Begiktag 343
73 Tel0(212) 3523577 F
VAKIF i S Y
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“Portfdy Simrlamalarina Uyumun Kontrolti” baglikli dipnotta yer verilen_bilgiler; II-14.1
sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamava iliskin Esaslar Teblifi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tilretilmis 6zet bilgiler nitelifinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan I11.48 1 sayth “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma
Iliskin _Esaslar Tebligi” ve bu Teblig’de yapilan degisiklikler kapsaminda portfoy
stnirlamalaning uyumun Kontroliine iliskin hitkiimleri cercevesinde hazirlanmigtir,

Finansal Tablo Ana Hesap |y o 1ygenlome 3122007 | 31122018 | 31.12.2019
Kalemler
Para ve sermaye piyasasi II1-48.1 Teblig Md. )

A araglan 24/(b) 29.498.304 143.109.148 784.110
Gayrimenkuller,

p |gayrimenkule dayah 11I-48.1 Teblig Md. 969.129.864 [ 1.066.929.269 | 1.279.535.975
projeler, gayrimenkule 24/(a) |
dayah haklar |

. I11-48.1 Teblig Md. :

C |istirakler 24/(b) . i} }
Digkili taraflardan alacaklar |I1I-48.1 Teblig Md. 2174 ) i
(Ticari olmayan) 23/(f) ' {

Diger varhklar 153.552.288 4#1.142.379 501.147.264

D gg::ﬁ:‘”‘“‘“ (AKHT |11y 481 Teblig Md.31 | 1.152.183.130 | 1.701.180.796 | 1.781.467.349

E | Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) - 375.964.830 | 335.493344
Diger finansal . o )

F Ktimliitkler II1-48.1 Teblig Md. 31 -

G | Finansal kiralama borglar: | [11-48.1 Teblig Md. 31 - - -

H Ligkili taraflara borglar 111-48.1 Teblig Md. 7 555 i i
(Ticari olmayan) 2349 )

I Ozkaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 31 940.320.708 | 967.452.843 |1.063.660.615
Difer kaynaklar 211.854.867 | 357.763.123 { 382.313.3%0

D |Toplam Kaynakiar :I;:;;S.l Teblig Md. 1} 152,183,130 | 1.701.180.796 | 1.781.467.349
Flnansal Tablo Ana iigili Dizenleme 31122007 | 31122018 | 31122019
Hesap Kalemler
Para ve sermaye piyasasi

Al araglanmn 3 yilhik altyapr | I11-48.1 Teblig Md. ) i i
yatiim ve hizmetleri 24/(b)
ddemeleri igin tutulan kismu
Ddviz cinsinden vadeli-
vadesiz mevduat /6zel cari- . =

A2 | katilma hesabi ve TL ;2}'&?)1 Teblig Md. 28.819.618 143_095_9(,’/ 3
cinsinden vadeli mevduat / ;f,"
katilma hesab1 ‘iz

A3 Yabanci sermaye piyasast | [11-48.1 Teblig Md. ) ) ‘_n
araglari 24/(d) ‘

Yabanci gayrimenkuller,

Bl gayrimenkule dayal I11-48.1 Teblig Md. i )
projeler, gayrimenkule 24/(d)
dayal haklar

B2 | Atil tutulan arsa/afaziler [II-48.1 Teblig Md. 205.926 yapar TR me

24(c) 4 Akt iva—Ebulula-bakh

VAKIF RIMENKUL
é ORTAKLIGIA.S.

F-2/A B

3lok No:18 Begiktas 34335
352 35 77 Fax: 0(
Vi CO!

ﬂ eli(}iE?Z) 2
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.. II1-48.1 Teblig Md.
C1 | Yabanc igtirakler 24/d) - - -
C2 | Istetmeci sirkete istirak I11-48.1 Teblig Md. 28 - - -
J | Gayrinakdi kredifer MI1-48.1 Teblig Md. 31 138.789.290 | 133.439.543 | 154.040.286
Uzerinde proje geligtirilecek .
K [molkiyeti ortakiiga ait 5121;4’;'1 Teblig Md. - - -
olmayan ipotek bedelleri e
Tek bir sirketteki para ve . ;
L |sermaye piyasast araclar: g;:f)] Teblig Md. ; 141.256333 | 652.618
yatnmlarinin toplamm 1
Portfdy Smrlamalan gﬁ'z';meme 31122017 |31.12.2018 | 31.12.2019 | AE4IVAzami
1 Uzerinde proje gelistirilecek )
miilkiyeti ortakliga ait olmayan &I:g'zl/(T;bllg - - - Azami %10
ipotekli arsalarm ipotek bedelleri Ao
2 Gayrimenkuiler, gayrimenkule 11-48.1 Tebli
dayalt projeler, gayrimenkaule dayalh o5 ™ (b)g %62,60 | %6272 | %71,82 | Asgari %51
haklar ’ i
3 Para ve sermaye piyasasi 111-48.1 Teblig .
araclan o ytiakin Md. 24/ %844 | %841 | %004 | Azami%d9
4 Yabanc: gayrimenkuller,
gayrimenkule dayal projeler, 111-48.1 Teblig i .
gayrimenkule dayal haklar, Md. 24/(d) - - Azami %49
istirakler, sermaye piyasas: araglar
5 Aul tutulan arsa/araziler ﬂ;gi/é"b"g %0,01 | %001 | %001 | Azami%20
6 Isletmeci sirkete istirak N o Teblig . : - | Azami%I0
7 Borglanma stm ;2&42'11 TeblE | oigsaa | %5265 | %4602 | Azami %500
8 Ddviz cinsinden vadeli/vadesiz
mevduat/8zel cari-katilma hesabi ve | I11-48.1 Teblig .
TL cinsinden vadeli Md. 24/(b) 7844 | %84l | %004 | Azami%l0
mevduat’katilma hesabi
9 Tek bir girketteki para ve . ‘
sermaye piyasast araglarn grgg/gjbhg %833 | %830 | %004 | Azami%l0
atinmlarinin toplami )

Yatirnmei, yatinm kararm: vermeden &nce ihragemn ﬁnanqal durum

sonuglarma iligkin ayrmtih bilgilerin yer aldign isbu izahnamenin

biliimlerini de dikkate almahdir. %
5. RISK FAKTORLERI | =»
-

5.1. ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:Sirket’in faaliyetleriqle iligkin gbg.ng

kredi, likidite, kars1 taraf, piyasa, déviz kuru ve faiz oranina iligkin riskl@
agiklamalara agagida yer verilmistir. 3

Sirket, portfdy ynetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye
piyasasi araglanna yatirim yapmaktadir. Sirket, SPK’min I11-48.1 sayil: “Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina {ligkip Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uygun olarak faaliyetlerini
yiirlitmektedir. /0

VAKGE YATIRIV MENKUL, BESERLER AS.
VAKIF &ﬁ
YATIRIMORTA

352 36 77 Faxk: 042
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Kredi riski: Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet
alimina iligkin s6zlesmelerde; sdzlesmenin kars: tarafinn, sozlesme| gerekierine uymayarak,
yiikiimliiliigting kismen veya tamamen zamamnda yerine getirememesinden dolayr $irket’in
kargilagtifi durumu ifade etmektedir.

Likidite riski: Sirket’in nakit akigindaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikiglarii tam ve
zamamnda karsilayacak dlizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip
olmamasi nedeniyle maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Karg: taraf riski: Karsihginda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, dier taahhiitlerde
bulunulmasi, varhiklann 8diing, emanet veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle,
varliklarin geri alinmasinda ortaya gikan riskleri ifade eder. Sirket, Halk GYO A.§. ile
Sancaktepe projesi igin Adi Ortaklik kurmus, gayrimenkullerin satig iglemi i¢in miigterilerin
finansman kolayhigimin gerceklegmesi i¢in bankadan kredi kullandirma yontemi uygulamigtir.
Burada risk olugturabilecek husus, piyasa faiz oramnda meydana gelebilecek olumsuz
gelismeler ile ileride migterinin 6deme giictinde meydana gelebilecek olumsuz durumlar

neticesinde Sirket karliliinda yaratabilecegi olumsuz geligmelerdir. .

Piyasa riski: Faiz oran, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglann degerini etkileme riskidir.

Déviz kuru riski: Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet
vermektedir. Sirketin 31.12.2019 itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliilitkleri
bulunmamaktadar. :

Faiz oram riski: Sirket, faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarll varlik ve
yitkiimliliiklerine olan etkisinden dolay: faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

5.2. ihra¢ginin icinde bulundugu sektdre iligkin riskler:

Sirket’in iginde yer aldif sektdre iligkin dnemli riskler; makroekonomik riskler, déviz kuru
riski, finansmana iligkin riskler, jeopolitik riskler, hammadde riski, vergi avantajimn
kaldirilmast riski, gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan riskler ile imar ve ilgili
mevzuatlardan kaynaklanan risklerdir. S6z konusu risklere iligkin detayli agiklamalara
asagida yer verilmistir.

Makroekonomik riskler: Sirket'in faaliyet gésterdigi GYO sektoriniin, bityiime, enflasyon,
igsizlik ve tiiketici gliveni bagta olmak iizere makroekonomik geligmelere hassasiyeti
yiiksektir. Ekonomik btiylimede yavaslama, kigi bagi milli gelirde azaliga ve gayrimenkul
talebinde diiglise neden olarak, sektdriin bilyllme performans fizerinde asaf1 yonli risk
olugturabilir.

sektorde faaliyet gdsteren sirket faaliyetleri agisindan risk yaratabilir.
birimlerine karg: defier kaybetmesi, tiiketici talebinin gayrimenkul yerine fah¥
yonelimi tetikleyebilir. Ayrica, doviz kurlannda yasanacak ani dalgalan
cinsinden yitksek oranda kaldirag kullanan sektor girketlerini olumsuz y6nde gtly

Finansmana iliskin riskler: Faiz oranlarinda ytikselisler ve bankaldgy ”
istahlarinda azalma gibi nedenlerle finansman kosullarinda yasanacak kotWegmerBerek
gayrimenkule ola;(&bi diistirme gerekse de projelerin tamaml siireglerini uzatmasi

agisindan risk yargtabilir. VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.
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!
Jeopolitik riskler: Ulkelerin korumaci politikalar ile artan tica#et savaglart, hem genel
ckonomi hem de gayrimenkul sektorii agisindan risk yaratabilir.

Hammadde riski: Cimento ve demir gibi ingaat sektoriiniin Snemli hammadde kalemlerinde
yaganacak maliyet artiglani, sektér faaliyetleri agisindan risk olugturabilir.

Vergi avantajinin kaldinlmas riski: Tiirkiye’de GYO’lar kuruml vergisinden muaf olup,
sbz konusu muafiyet sektdriin bitylime performansimi destekleyen dhemli unsulardan biridir.
Bu avantajin kaldirilmasi, sektér faaliyetlerini olumsuz yonde etkile ebilir.

Gayrimenkaul degerleme sisteminden kaynaklanan riskler: Degerﬁeme sitketleri tarafindan
gayrimenkullere yonelik yapilan degerlemelere iligkin risklerdir.

Imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan riskler: Sektﬁﬁiiin tabii oldugu ilgili
mevzuatlarda yapilacak degisiklikler, proje gelistirme izin ve onay siireglerinde yasanacak
aksakliklar/gecikmeler, sektor faaliyetleri agisindan risk olusturabilir,

Diger riskler: Araik/2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan COVID-
19 gerek kiiresel ekonomi gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan $elirsizlik yaratmaktadir.
Genel ekonomi iizerinde beliren bu belirsizlik nedeniyle Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO
sektdril de risk altindadir. Yaganan bu belirsizlik nedeniyle ticari kiracilardan gegici kira
almama konusu sektdritn giindeminde olup, bu durumun portfylerinde AVM'ler ve kiralik
ticari gayrimenkuller bulunan GYQ’lara etkisinin daha fazla olacag: diigtiniilmektedir. S5z
konusu salgin nedeniyle zorunlu ihtiyaglar haricinde genel olarak tiiketici talebinde azalma
yasanmakta olup, GYO sektdriinde de satig ofislerine gided miisterilerin  azaldig
gbzlemlenmektedir. Diger yandan, Cumhurbaskammizin COVID-19 kapsamunda duyurdugu
"Ekonomik istikrar Kalkam" paketinde yer alan 500 bin TL’nin altindaki konut alimlannda
kredilendirilebilir miktarin %80'den %90'a ¢ikarilmasi ile asgari peginatin  %10'a
diigliritlmesinin ve kamu bankalan onciiliitinde saglanan uygun [finansman kosullarimn,
konut satiglarini olumlu y6nde etkilemesi beklenmektedir. j

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler: :

Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar payi gelirine iliskin riskler ve sermaye
kazancina iligkin risklerden olusmaktadur.

3.3.1. Kar pay gelirine iliskin riskler: ;

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan glde edilen gelirdir. Kar
paymun dafitilabilmesi i¢in 6nce girket karinin olugmasi ve gegmis yildan gelen zararin

olmamasi gerekir. Sirket ydnetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile
bu karim dagitabilir. ]

Halka agik sirketler karii nakden veya kar payim sermayeye ilav#: seklinde f
ihrag ederek dafitabilir. Sirketin yeterli kari olmayabilir veya Yonetim K
biinyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir. 3

5.3.2. Sermaye kazancina iligkin riskler :
Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi durumunda
sirasinda Gdenen bedelden daha yliksek bir bedelle satilmas: durumunda elde edileiNualipdie?
Pay fiyatlani, paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
yonetimsel durunl}n/dzki geligmelere bagli olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin

degerinde, Sirket’inkontroltl disinda gelisebilecek olan kilresel krizler, yurt ici ve yurt dis1
siyasi geligmeler, fermaye piyasalan beklentileri ile finansal sonu@hj;mndnkhfa:kﬁdﬂnt,m AS
|
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genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldufu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler gibi pek gok faktdre bagh olarak dalgalanmalar yaganabilir. Aynca
Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmas: veya sektorel risklerin
artmas1 durumunda Sirket paylarinin fiyati diigebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar
veya Sirket'e ya da sektdre Ozgll sorunlara bagh olarak Sirket’?r:mpay fiyatinda dasiis
gorillmesi sonucunda yatinmcilarin zarar gormesi olasihik dahilindedir.

5.4. Diger riskler: :

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yfiritmektedir. Turkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarn Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tiirkiye
ckonomisinin yurt digindaki makroekonomik politikalar, tirtin fiyatlarimin degigmesi, Tiirk
Lirasinin diger tlkelerin para birimleri kargisindaki seyri ve risk algisinin degismesi gibi
kilresel piyasalarda gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden  Sirket’in faaliyetlerine
negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. ihra¢e: hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihragcinin ticaret unvam ve igletme adu:

thraccimin ticaret unvam Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhgii Anonim Sirketi olup,
kullanilan isletme ad1 Vakif GYO’dur. ‘

6.1.2. Ihragcinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Serifali Mahallosi Bayraktar Bulvar Nutuk Sokak No: 4

Merkez Adresi Umraniye /istanbul

Ticaret Sicil
Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi 653731

[stanbul

6.1.3. ihracomm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen sllrt%si:
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhit A.§. sliresiz olarak kurulmugtur.
Tescil Tarihi: 12/01/1996

6.1.4. ihracommn hukuki statiisil, tabi oldufu mevzuat, ihragomin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, intemet}adresi ve telefon ve fax
numaralar: ?

Hukuki Stattisii: Anonim Sirket

Tabi Oldufu Mevzuat: T.C. Kanunlar _ /’ Ce N\
. / * = . N

Kuruldugu Ulke: Tirkiye

: - _-
! i

Merkez Adresi: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvari Nutuk Sokak No:4 0 ; :a g ]
3 X LS LN
: S F

Internet Adresi: www.vakifgyo.com.tr \ :*g Pl!&ﬁ"‘:

Taan

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi: vakifgayrimenkul@hs01 .kc]j).tr

Telefon Numarasi/0 (216) 265 40 50 — 0 (216) 527 64 97
216) 265 40 55 VAKIE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$
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6.1.5. Depo sertifikasim jhra¢ eden hakkindaki bilgiler

Depo sertifikasi ihraci yoktur.
6.2. Yatirmnlar:

6.2.1. fzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cinin
dnemli yatirnmlar: ve bu yatirmlarn finansman sekilleri hakklnj(la bilgi:

Yatinmlar Tamamlanma Tamamlanma Tamamlinml Finansman
Yili Oramna Gore Derecesi (%) Seldi
Maliyet (TL)
|
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Devam 468.197.000 30,38 Uzun-Kisa
Genel Modorlok Hizmet Binasi Etmektedir Vadeli
ve Tesisleri Projesi Yabana
Kaynak-
‘ Ozkaynak
Bizimtepe Aydos 2019 222.829.933 100 Uzun-Kisa
Konut Projesi Vadeli
Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Maltepe Konut Devam 119.577.940 5. Uzun-Kisa
.. Etmektedir Vadeli
Projesi Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Transform Devam 32.155.414 70 Uzmn-Kisa
Fikirtepe{1) Etmektedir Vadeli
Yabanct
. Kaynak
Nidapark Devam 228.221.000 33,64 Ozkaynak
Kugokyali(2) Etmektedic
Gaziantep Iconova 2019 109.341.908 100 Uzun-Kisa
Vadeh
Yabanci
Kaynak
tzmir Konak Karma Devam 114.965.467 Yap: Ruhsgati Ozkaynak
Projesi{3) Etmektedir temin sQrecinde

(1)Transform Fikirtepe Projesi satig vaadi sozlegmesi ile alinms olup, ilave maliyet gcrceklcsmcycccktii'.
hitps://fwww.kap.org tr/tr/Bil dirim/68261 5

(2)Nidapark Kagtikyah Projesi sahg vaadi sozlegmesi ile alinmg olup, ilave maliyet gergeklesmeyecektiy.
hitps:/fwww kap.org tr/tr/Bildirin/ 722483

{3Mzmir Konak Karma Projesi arsa alimi ve diger maliyetlerden olugmakta olup, Proje Hasilat Paylaslmi Sozlegmesi ile ihale edilmistir.

hitps://www.kap org tr/tr/Bildirim/649837

T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. Genel Miidiirliik Hizmet Binasi ve Tesisleri E%Rs‘g‘c *

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiigtikbakkalky Mahallesi, F22D23D4D paﬁ;;, 3;’;271\3,1
12 parsellerde yer alan taginmazlann tizerinde gergeklestirilecek “T. Vakifl ety
Genel Mudiirliik Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi” kapsaminda, Ana Yiik
Rec Uluslararas: ingaat Yatitm San. ve Tic. A.S.’ye, 711.000.000 TL +ND¥yheddlls
27.04.2016 tarihli ihale karari eki sozlesme sartlarinda yaptinimasi hususunda S&e30] 7
tarih ve 16 sayili Yonetim Kurulu Karan ile karar verilmistir. Firmayla 09.03.2017 tarihinde
szlesme imzalanarak 13.03.2017 tarihinde yer teslimi yapilmigtir.

VAKIF GAYR
T RT.

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah.|Ebuluia Mardin Cad. Park a Silesi
F-2/A Bink No:18 Begikias 34
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IUFM Proje yirtitiiciisi Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim O 181 A.$ (EKGYO)'nin
27.11.2019 tarihinde Sirket’e gdndermis oldugu yazisinda, projenin {amamlanma tarihi olarak
31.12.2021"in hedeflendigi belirtilmistir. ?

Shell&Core (kat ofisleri natamam) yapim yontemine gore tamamlanacak ve T. Vakiflar
Bankasi T.A.O.’ya teslim edilecek olan T. Vakiflar Bankas: T.A.O. 'Genel Midiirliik Hizmet
Binasi ve Tesisleri Projesi iginin sliresi ve is bitim tarihi Sirket Yonetim Kurulu’nun
02.12.2019 tarih ve 51 sayih kararina istinaden revize edilmistir.

Yuklenici REC Uluslararas: ingaat Yatrim ve Ticaret AS ile bﬁzlesmeye ek protokol
imzalanmus, isin siiresi protokoliin imzalandi 09.12.2019 tarihinden itibaren 720 takvim
glnil uzatilmig ve isin bitim tarihi EKGYO’nun yazisinda da belirtilen hedef master plan
stiresi icinde kalacak sekilde 27.11.2021 olarak belirlenmistir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 15.11.2018 tarihli 2018/01 no’lu karanyla, Sirket portfSyiinde
bulunan “T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Midiirlik Hizmet Binasi ve Tesisler
Projesi’’nin, Banka’nin Genel Miidiirlitk Hizmet Binasi olarak kullanilmasi planlanan 52 katli
blogunda yer alan toplam 22,900 m?lik alaun, T. Vakiflar Bankas: T.A.O ya 13.100 TL/m?
birim fiyat ile toplam 299.990.000 TL+KDV bedelle satiginin gergeklegtirilmesine karar
verilmig olup, 23.11.2018 tarihinde T. Vak:flar Bankasi T.A.O.ile “Gayrimenkul Satig Vaadi
Sozlesmesi” imzalanmustir. S8z konusu satiga iligkin 299.990.000 TL+KDV tutarmdaki

ddeme 27 Kasim 2018 tarihinde pesin olarak tahsil edilmistir. 1

Taginmaz iizerine gergeklestirilmesi planlanan “T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Miidiirliik
Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’’ne ait, tasarim uygulama ve ihale siireglerinin yliriitiilmesi
i¢in “Proje Yonetim Hizmeti”ni verecek firmanin belirlenmesi amaciyla, “Proje Yonetim
Hizmeti Isi thalesi” yapilmig olup, “Bitim Fiyat Usulli Bedel” esasina gore 6.000.000 TL +
KDV’lik bedelle ENTEGRE Proje Yénetim Ve Damgmanlik Tic. A.S. firmas ile 30/01/2017
tarih 2017/05 no’lu Yonetim Kurulu Karan ile sézlesme imzalanmstir.

Tasarim hizmetlerinin gergeklestirilmesi i¢in 20/02/2013 tarih ve 2013/09 no’lu Yonetim
Kurulu Karar’yla Tabanlioglu Mimarlik Damigmanhik LTD. STI ile 11.006.000 + KDV
bedelle imzalanan s6zlesme kapsamindaki tasarim siireci tamamlanmigtur,

Uygulama sfirecinde mesleki kontrollilk hizmetlerinin gerceklegtirilmesi icin, 18/05/2017
tarih ve 2017/30 no’lu Yénetim Kurulu Karar’yla Tabanliolu Mimarhik Damigmanlik LTD.
$T1 ile 2.994.800 + KDV bedelle ek protokol imzalanmigtir.

2021 yih igerisinde tamamlanmas planlanan projenin kaba yap imal%tlan devam etmektedir.
Projenin ilerleme seviyesi %30,38 oranindadir., 3

Bizimtepe Aydos Konut Projesi

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, G22A05CIC
ada/parselde yer alan 2014 yilinda Halk GYO A.S. ile birlikte 50% -
kurulan adi ortaklik tarafindan 110.000.000 TL+KDV bedelle satin a
lizerinde geligtirilen 227.936 m? ingaat alanh projede, 2014 yih A
TL+KDV bedel ile Proje Yonetim Hizmeti Sézlesmesi ve 2015 yili
TL+KDV bedel ile Tasarim Hizmetleri Sozlesmesi imzalanmugtur.

259.000.000 TLAKDV bedel ile Ana Yiiklenici olarak Haldiz Ingaa
firmasiyla s6zlesme imzalanarak yer teslimi yapilmistir. :

Proje Yonetim Hizmeti, Tasarim Hizmetleri, Ana Yiiklenici Hizmetleri ve isin ifas: igin
projeye yapilan difer tiim harcamalar (Harglar, Yap1 Denetim, Satig| Pazarlama, Reklam vb.
giderler) da dﬁgmak ftizere 19/07/2019 Tarih ve 77 nolu Oyulﬁmhu&anfr,men AS.

Akat|Mah. Ebuluia Mardin Cad. Park a Sitesi
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25/07/2019 Tarih 2019/35 nolu Yonetim Kurulu Karan ile toplam proje biitgesi 384.866.360
TL+KDV olarak onaylanmigtir.

Haziran 2018 donemi itibariyla tamamlanarak daire teslimlerinin basladlgl projede konut
satislar devam etmektedir.

Maltepe Konut Projesi

29/04/2016 tarih 2016/28 nolu Karar ile Istanbul Ili, Maltepe [lgesi, Bagibilytik Mahallesi,
15646 ada, 44 parsel de kayitli 15.264 m? yiizl¢limlii E:1,25 ve TAKS:0,20-0,40 konut imarl1
arsa, Obakéy Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatinm Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. ile
kurulan adi ortaklik tarafindan 66.971.250 TL + KDV bedel karsiligi, %50’si Vakif GYO,
%350’si Obakdy tarafindan ddenmek fizere satin alinmig olup 31/01/2018 tarih 2018/4 nolu
karar ile harcamalar ve hisse devri karsiligi toplam 56.831.614,85 TL’nin, Obakdy
Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatinm Taahhiit Sanayi ve Ticaret AS’ye ddenmesi suretiyle
Sirket’in adi ortakliktaki pay1 % 99’a ¢ikariimigtir.

Taginmaz iizerine gergeklestirilmesi planlanan Maltepe Konup Projesi’ne ait, tasarim
uygulama ve ihale siireglerinin yiiriitiilmesi i¢in “Proje Y8netim Hizmeti”ni verecek firmamn
belirlenmesi amaciyla, “Proje Ydnetim Hizmeti Isi Thalesi” yapilmus olup, “Birim Fiyat Usulil
Bedel” esasina gire 1.850.000 TL + KDV’lik bedelle PROPLAN Proje Yonetim Ve
Damigmanlik Tic. A.S. firmas: ile 08/06/2016 tarih 2016/4 nolu Ortaklar Kurulu Karan ile
sézlegsme imzalanmigtir.

Tasarim hizmetlerinin gerceklestirilmesi igin 14/10/2016 tarih 2016/7 nolu Ortaklar Kurulu
Karan ile Tabanhoglu Mimarlik Damgmanhk LTD. $TI ile imzalanan sozlesme kapsamindaki
tasarim hizmetleri stireci 2.500.000 TL + KDV bedel karsihfinda tamamlanmugtar.

Maltepe Konut Projesi kapsaminda “Hafriyat ve Iksa Isleri’’nin ADASAN ENERJI INS.
TAAH. PROJE SAN. VE TIC. LTD. ST1.’ye 14.940.209,79 TL + KDV bedelle yaptirilmasi
hususunda, 02/05/2017 tarih 2017/01 nolu Ortaklar Kurulu Karar ile sozlesme imzalanmgtir.

Hafriyat ve iksa Igleri tamalanmus olup, Maltepe Konut Projesi Ana Yuklcmcl ihalesi hazirlik
slireci devam etmektedir. Projenin ilerleme seviyesi %5 oramindadir.

Transform Fikirtepe

09/05/2018 tarih 2018/17 nolu karar ile Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Merdivenksy
Mahallesi’nde 3412 ada 3 parselde kayith arsa fizerine insai faaliyetleri devam eden
Transform Fikirtepe Projesinin, C Blok 13, 14 ve 15. katlarinda bulunan Toplam 2.728,92 m?
Briit Alanh 30 adet bagimsiz bélilm 24.000.000 TL. + KDV karsﬂlglnda satin alinmugtir.
Projenin ilerleme seviyesi %67 oramindadir.

Nidapark Kiigiikyah

30/11/2018 tarih 2018/62 nolu karar ile Istanbul Ili, Maltepe {igesi, Kiiglikyali Mahallesi'nde
16772 ada 1 parsel numaras ile kayith ingai faaliyetleri devam eden Nidapark Kigiikyal:
Projesi B10 ve B11 bloklar ofis kulelerinde yer alan 20.439,61 m? brtit sahs glaske-teplam
102 adet Baglmsm Bélim 220.747.788 TL + KDV karsilifinda shtln alnyﬁls‘% @r@_]eﬁiq

ilerleme seviyesi %33,64 oramndadir. ‘ P — o Y
Gaziantep Iconova Projesi 1{ Lg 3/\ CANE

. /3 |
09/05/2018 tarih 2018/30 nolu karar ile Gaziantep ili, Sehitkamil I esﬁ',\G {

Mabhallesi’nde 5155 ada, 2 parselde kayitli, 51.916,88 m? arsa tizerine koMlp iy
Iconova Projesine, hisse ortaklifi kargih@inda Proje gelistirme kapsarminda Jerekli

finansman ihtiyacipin 110.000.000 TL bedele kadar olan mlrnlhm.gégegﬁmwhs
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tarafindan karsilanmasi adina, Miilkiyet Edinme Gayesi Olmaksizm Gayrimenkul Projesi
Geligtirme Ortak Girigim Sézlegmesi imzalanmigtir. 577 adet konut, 41 adet ticari birim
olmak {izere 196.939,89 m? satilabilir alana sahip proje gegici kabul asamasindadir. Gegici
kabulii yapilan ve sangt gergeklegmis olan bagimsiz boltimlerin misgteri teslimleri
yapilmaktadir. Gaziantep Iconova Projesinde, 25.10.2019/237 tarih/say1 ile Yap: Kullanma
Izin Belgesi alinmstur.

izmir Konak Karma Projesi

Sirket portfoyiinde bulunan Izmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8601 Ada 1 parsel’de
bulunan arsa iizerine Sirket'in uygun gorecegi proje uyarnca, tim giderleri Yiklenici
tarafindan kargilanmak ve her tiirli sorumluluk Yiiklenici’ye ait olmak izere, “Izmir Konak
Karma Projesi” Arsa Satig Kargiig Gelir Paylagim Isi’nin 617.000.000 TL + KDV Arsa
Satist Kargihf Satig Toplam Geliri tizerinden %30 Arsa Satist Karsihig1 Sirket Payr Gelir
Oram karsilif 185.100.000 TL + KDV olmak lizere, Arsa Satg1 Kargih§ Sirket Payr Toplam
Geliri’ni ve Arsa Satist Karsihif Satig Toplam Geliri’nin artmasi halinde, artan Arsa Satigi
Karsiigs Satis Toplam Geliri’ne uygulanmak {izere %30 Arsa Saus Kargihg Sirket Pay:
Gelir Oram karsiifn Artan Arsa  Satigt Kargilipn  Sirket Payr Toplam Geliri
(ASKSPTG)+KDV’ni Sirket’e 8demeyi ve soz konusu isi yapmayi Kabul ve taghhiit eden Ik
ingaat Taah.San. ve Tic.A.§. — Kaf Teknik Yapi fng. San. ve Tic. Ltd. $ti. Is Ortakhir’yla
78/12/2017 tarih 2017/04 nolu karar ile sdzlegme imzalanmigtir.

8601 ada 1 parsel (yeni 2 parsel) sayih tasinmazda, yap1 ruhsatnamesine bagvuru sonucu
Konak Belediyesi’nden alinan 13.07.2018 tarih ve 8842 sayill imar| durum belgesinde, 8601
ada, 1 parsel no’lu taginmazin kuzey komsulugundaki milkiyeti Tirkiye Elektrik Kurumuna
(TEK) ait olan 8669 ada, 2 parsel no’lu taginmaz ile tevhid edilip 30/ m* MIA lejantinda kalan
kismin Proje alanma dahil edilmesi, geriye kalan 70 m?'lik kismmnin yola terk edilmesi
gerektigi belirtilerek zorunlu tevhid sartt getirilmigtir.

Ruhsat alm yiikiimlfiliigiintin gerekgesi olan tevhit islemine binaen 8669 ada 2 parselin $irket
tarafindan satin abnmasi y6niinde Tiirkiye Elektrik Kurumu (TEK) ile goriismelere baglanmusg
olup 21.02.2019 tarih ve 76440 sayih TEIAS yazis: ile tasinmazin Sirket’e devrine karar
verildigi belirtilmigtir. ‘

04.04.2019 tarihinde 8669 Ada 2 parsel sayil1 taginmazin Tapu islemleri tamamlanmmg olup
Sirket adma tescili yapilmigtir. 100 m*lik 8669 ada 2 parselin 30 m?lik kism MIA alan
olarak “lzmir Konak Karma Projesi”ne dahil edilmis, 70 m*lik kismn yola terk edilerek, 8601
ada 1 parsel ile 8669 ada 2 parselin tevhiti neticesinde 8601 ada 2 parsel sayili taginmaz
olugmus ve Sirket’e 11.04.2019 tarihinde tescili yapilmigtir. 8601 ada 2 parsel sayili taginmaz
iizerinde gerceklestrilecek olan Izmir Konak Karma Projesi’nin Iksa ruhsati 21/02/2020
tarihinde alinmig olup ingaai faliyetlere baglanacakuir. oy

o prx ML NN
6.2.2. thracci tarafindan yapiimakta olan yatirimlarinim niteligi, taman@lanmaf derecesi, .
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi: ‘ f{ w e
4 A 54 :
L.
AR & &R
j Lo e W& > ,.jf'
Yatinmiar Cografi Meveut Maliyet Tamamlanma | Fina n AR . P
Konum (TL) Derecesi (%) | 5?1?"’ L i
T. Valoflar Bankas1 T.A.O. { lstanbul / 468.197.000 30,38 : Uzun-Kisa
Genel Mudorlok Hizmet Atagehir Vadeli
Binas: ve Tesisleri Projesi Yabanci
Kaynak:
’ Ozkaynak
/ VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER #.5
.[\_/ Akat Mah. Ebuiula Mardin Cad. Park Maya Sites'
1 IF.2/A Blok No:1B Begiktas 34335§
. Tel0(202) 3 77 Faxs 2
VAKIF GAYRI 32 ﬁ@%m
S STAADIT TicarglGicit NO\B57228
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Maltepe Konut Projesi Istanbul 119.577.940 5 Uzun-Kisa
Maltepe Vadeli
Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Transform Istanbul / 32.155.414 70 Uzun-Kisa
Fikirtepe(l) Kadikoy ; Vadeli
‘ Yabanct
Kaynak
Nidapark fstanbul / 228.221.000 33,64 Ozkaynak
Kagokyali(2) Maltepe ;
Tzmir Konak Tzmir / 114.965.467 Yap Ruhsati Ozkaynak
Karma Projesi(3) Konak temin
strecinde i

(1)Transform F1k1rtepe Pro_]em sat1g vaadi sozlegmesi ile alinmug olup, ilave maliyet gcrl;eklcsmcyecckti
hitps://www, tr/tr/Bildiri 26

(2)Nidapark Kagtkyal Projesi satg vaadi sozlegmesi ile alinmug olup, ilave maliyet g:rqekl:sm:yccektir
https://www kap.org.tr/tr/Bildinin/722483

(3)lzmir Konak Karma Projesi arsa alum ve diger maliyetlerden olugmakta olup, Proje Hasilat Faylasmil Sozlegmesi ile ihale edilmigtir.
Henliz ingaat baglamamugtir.

hetps://www kap.org tr/tr/Bildinm/649837 |
6.2.3. Ihrageimin yonetim orgam tarafindan gelecege ybnelik 6neI:li yatirnmlar hakkinda

ihraggiy1 baglayici olarak alman kararlar, yapilan sdzlesmeler ve diger girigimler
hakkmmda bilgi:Madde 6.2.1.’de belirtilen yatinmlardan, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
Miidurlik Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’nde, T. Vakiflar Bankas: T.A.O. ile 15.11.2018
tarih ve 2018/01 no’lu kararla Gayrimenkul Satis Vaadi Szlesmesi imzalanmgtur.

Izmir Konak Karma Projesinde, Ilk Ingaat Taah.San. ve Tic. A.S. — Kaf Teknik Yapi Ing. San.
ve Tic. Ltd. Sti. Is Ortakligs ile 28/12/2017 tarih 2017/04 nolu kararla Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylagimu Isi S6zlesmesi,

Iconova Projesinde, Sireci-Acarsan Ing. San. ve Tic. A.S. ile 09/05/2018 tarih 2018/30 nolu
kararla Hasilat Paylasimi Ortak Girigim Sozlesmesi (Miilkiyet E inme Amact Olmaksizin
Gayrimenkul Geligtirme),

Nidapark Kii¢lik Yali Projesinde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.§. ve
Tahincioglu Ktiglikyali Adi Ortaklig: ile 30/11/2018 tarih 2018/62 nolu kararla Gayrimenkul
Satig Vaadi Sozlegmesi,

Transform Fikirtepe Projesinde, Obakdy Haldiz Adi Ortakhifn ile 09/05/2018 tarih 2018/27
nolu kararla On Odemeli Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlesmesi ‘

imzalanmigtir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal table ddi
iiriin/hizmet Kategorilerini de igerecek sekilde ihrage faaliyetleri
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna) ili Renk
belirlenmig usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali serma RS

araglanna, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi
araglarna yatinm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek tizere adi ortakhik kurabilen ve
Sermaye Piyasas1 Kyfulu diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir

sermaye piyasast /kurumudur. Sirket’in faaliyet esaslar, ﬁﬁhe}&“ !atmm _
faaliyetleri, yati yasaklarl, yOnetim simirlamalar, portfdyat %z Flntvia \rmin Vs DOTRETY cr
Jel01212) 35

F-2/A Blok No: 18 Begiklag 3433845141

33 ax: { Ehy/x
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Bogazitt Kurunitar v 1. 92 M08 8353

Mersis Mo 0-9220-0883-5000017



gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu iglemleri hususunda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

2017, 2018 ve 2019 yili faaliyet donemlerinde Sirket portfdytinde bulunan gayrimenkullerden
asafida yer alan kira ve satig gelirlerini elde edilmigtir. :

Net Satiglar (TL) 31.12.2017 %o 31.12.2018 Y% 3L12.2019 %

Urdnler

{stanbul/Bizimtepe Aydos
Projesi Konut Satis Geliri - - 187.774.810 98,36 ¢ 18.158.800 82,80

Hizmetler

Istanbul Levent Is
Merkezi/Vakif Menkul
Degerler Yatinm A § kira 1.005.090 3,18 1.005.090 0,53 - 1.080.000 492
geliri

Ankara Kavaklidere
Dikkan/Vakifbank 013.891 28,35 913.891 0,48 ¢ 1.020.000 4,65
Kavaklidere Sube kira geliri
Kuotahya Merkez Is ;

Merkezi/Vakifbank K{itahya 457261 14,18 508.752 0,27 ¢ 638367 291
Sube Kira geliri 3

Tzmir Aliaga Is !
Merkezi/Vakifbank Aliaga 333419 10,34 370.965 0,19 465.476 2,12
Sube kira geliri

Istanbul Serifali/Vakaf
Faktoring A.§. kira yansitma
fstanbul/Obakoy
Gayrimenkul Gel.Ins. Tah.As. 6.000 0,19 - -- - -
kira yansitma
Istanbul Fatih Ig
Merkezi/Vakifbank Fatih 295.314 9,16 328.569 0,17 412279 1,89
Sube kira geliti
Istanbul/Bizimtepe Aydos
Ticari Uniteler Kira gelitleri

212.795 6,60 - - - -

- - -- 155.942 0,71

TOPLAM 3.223.770 100 190.902.077 100 21.930.864 100

Sirket’in 2017 yilinda konut satig geliri bulunmamaktadar. Kira g#lirleﬂnin tamammm (faal
olan yatiim amagh gayrimenkullerin kira geliridir) iligkili taraflardan kira gelirleri
olugturmaktadar. ‘

31 Aralik 2018 itibariyla konut satis gelirleri, Bizimtepe Aydos projesinden daire teslimlerini
iermektedir. Kira gelirlerinin tamamim (faal olan yatinm amagli gayrimenkullerin Kira
geliridir) iligkili taraflardan kira gelirleri olusturmaktadir.

31 Aralik 2019 itibartyla konut satig gelirleri, Bizimtepe Aydos proj sinden daire teslimlerini
icermektedir. Kira gelirlerinin  3.616.121 TL’lik kismu (fazr olan yatinm).--atiEH
gayrimenkullerin kira geliridir) iligkili taraflardan Kira gelirlerinden, 155.943 TL ik Aaotvi
Bizimtepe Aydos projesi ticari alan kira gelitlerinden olugmaktadir. g *

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin v e hi
stz konusu firin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve gelistirme s}ﬂrecinde gelin
hakkinda ticari surm agifa ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmuy bil

Yoktur.
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7.2. Baghea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinm bu sektdrlerdeki/pazarlardaki
yeriile avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgi: |

Halka agik bir Anonim Ortakhk olan Sirket, GYQ sektdriinde liyet gdstermekte olup
mevzuat gergevesinde faaliyetlerini stirdiirmektedir. Tiirkiye’de ingaat sektdrli, ekonomik
aktivitenin en Onemli itici giiclerinden biridir. Nitekim gegtifimiz 16 yil (2003-2019)
boyunca, Tiirkiye’de ingaat sektdril ekonominin tizerinde bilylime performans: sergilemistir.
TUIK verilerine gére, son 16 yillik dénemde dretim yontemiyle GSYH’de yillik ortalama
%3,3 bilylime yaganurken, ingaat sektdril ise yillik ortalama %7,5 ile ekonominin {izerinde
bilylimuistiir. S6z konusu dénemde ingaat sektoriintin toplam GSYH igerisindeki pay: ortalama
%6,5 seviyedinde gergeklesmigtir. 2019 yilinda ise, tretim yiintctjpiyle GSYH yillik bazda
%0,9 bilylirken, ingaat sekidrii %8,6 kiigtilmfly ve toplam GSYH igindeki payr %6,5
diizeyinde olugmustur. |

Tiirkiye’de gayrimenkul ve ingaat sektdrlerinin, ekonomik bﬁyiimer*}in yani1 sira enflasyon ve
igsizlik gibi makroekonomik gelismelere de hassasiyeti ytiksektir.

Enflasyonun, kredi faizleri yoluyla talep iizerinde ve ingaat maliyetleri kanaliyla sektor
bilylimesi fizerinde dnemli etkileri bulunmaktadir. 2019 yili Aralik ayinda tilketici fiyat
endeksi aylik bazda %0,74 oraninda artarken, yilhk enflasyon kaSItm ayina gore 1,28 puan
yiikselerek %11,84 olmugtur. Bu dénemde yillik enflasyondaki artig, hizmet grubunda gorece
stmrlt kalrken, temel mal grubunda daha yiiksektir. Temel mal ‘grubu yillik enflasyonu
Aralik/2019°da %11,65 seviyesinde gergeklesmistir.

Diger yandan, 2019 yih genelinde, uluslararas: ticarette yaganan korumacilik egilimi ve biiyiik
merkez bankalanmin faiz artinm politikalan, kiiresel likidite hareketlerini nemli Slgiide
kisitlamustir. S6z konusu geligmelerin, ingaat maliyeti endeksine etkileri de net bir sekilde
gozlemlenmistir. TUIK verilerine gdre, 2019 yiliun Aralik sonu itibartyla ingaat maliyet
endeksi 192,25 seviyesinde gergeklesmis olup, bir Snceki yihn aym ayina gore %10,76
oraninda arti gstermistir.

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi' sonuglarina gore; Aralik/2019’da bir 6nceki
aya gore %0,58, yillik bazda %2,94 ve endeksin baglangic dénemi oian 2010 y1li Ocak ayina
gore ise %89,20 oramnda nominal artiy gerceklesmistir. Yeni Konut Fiyat Endeksi,
Aralik/2019°da bir dnceki aya gore, 1+1 konut tipinde %0,16 oraminda nominal artig; 2+1
konut tipinde %0,10 oraminda nominal artig; 3+1 konut tipinde %0,21 oraninda nominal artig
ve 4+1 konut tipinde %0,12 oraninda nominal artig yaganmistir. Aralik/2019°da markali konut
projeleri kapsaminda gergeklestirilen satislarm %8°lik (son 6 aylik ortalama %7) kismu
yabanci yatinmcilara yapilirken, bu satiglarda agirlikli olarak 2+1 dzellikteki konutlarin tercih
edildifi gdzlenmistir. Yeni Konut Fiyat Endeksi, 2019 yili Aralik ay1 stok erime hizi
rakamlan degerlendirildiginde stoklarda adet bazinda %6,03 oraninda erime gbzlenmistir.
Aralik/2019°da satigt gergeklegtirilen konutlarin %49’u bitmis konut stokla ndan, %51°i
bitmemis konut stoklarindan olugmaktadur. | /;z"r"}i X

Bilyiime ve enflasyon kadar istihdam piyasasindaki gelismeler de g rim
sektdrtl faaliyetleri agisindan énemli olup, issizlik oraninda azalig/artis Kongt
yatinmlarini olumlw/olumsuz yonde etkileyebilmektedir, TUIK ve lgring
Aralik déneminde igsizlik oran: yillik bazda 0,2 puan artarak %13,7, taum e
yillik bazda 0,2 puan artarak %15,8 seviyesinde gerqcklesmistir.i Sox
iggliciine katilma ?ﬁ ise yilik bazda 0,6 puan azalarak %51,8 olmugtur.
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GYODER tarafindan yayimlanan Tirkiye Gayrimenkul Sektord 2019 yih 4.¢eyrek raporuna
gore?, 2019 yilumn ilk 7 aylik doneminde konut sauslar yillik bazda %21 daralirken, afustos
ayindan itibaren konut kredisi faiz indirimlerinin destepi ile daralma iz kesmigtir. Boylece,
2019 yih tamaminda konut satiglant yillik bazda %2 oramnda simrh daralma kaydetmistir.
2019 yilmin 4.geyreginde toplam konut satist 483.256 adet seviyesinde gergeklegerek,

veriletin yayinlandigi 2013 yilindan bu yana en yiiksek geyreklik satig olarak kayda gegmistir.
2019 yihimin son geyregindeki canlanmada, konut kredisi faizlerindeki dilsliglin yam sira KDV
ve tapu alm satim harglarindaki indirimin yil sonunda bitmesi de destekleyici etkide
bulunmustur. 2019 yihinda ikinci el konut satislarnin toplam satiglar icindeki payr %63°c
yiikselmigtir (son 3 yillik ortalama %53). 2019 yilinin son geyreginde, konut kredisi faiz
oranlarnindaki diisiisin ve bekleyen talebin Sme gekilmesinin de etkisiyle ipotekli konut
satiglan canlanmig olup, bu ddnemde yapilan satiglarn %30°u ipotekli satiglardan olugmugtur.

2019 yilinda yabanciya yapilan konut satiglar: 45.000 adet seviyesinde gerceklesmigtir. 2018
yilinda yabancilara aylik 5.000-6.0000 adetlik satiglar yapilirken, 2019 yiliun sadece aralik
ayinda 5.298 adet konut satig1 yapilmigtir. Yabanciya yapilan konut satis adetlerinde Istanbul
%46 ile en fazla pay: alan il olurken, %20’lik pay ile Antalya ikinci sirada yer almustir.
Uyruklarina gore ise, %17°lik pay ile Irak ilk sirada yer alirken, %12’lik pay ile Iran ikinci
sirada yer almgtir, |

2020 yilinm ilk geyreginde, REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sektorti Giiven Endeksi® bir
onceki geyrege gore %0,3 diigtigle 103,8 puan dizeyinde gerceklegirken, Fiyat Beklenti
Endeksi bir nceki ¢eyrege gore %15 artigla 126,8 puana ylikselerek gayrimenkul fiyatlarinda
artis beklentisinin canlandifim gostermektedir.

Diinya dlgegi ve iilkemizin potansiyeline bakildifmda ingaat sektriiniin uygun konjonktiirde
daha fazla bilylime potansiyeli sunduBu diisiiniilmektedir. Hane ‘halkl ile Devletin nihai
tilketim harcamalarindaki artis, ingaat ve alt sektorleri Ozerinde olumlu etki yaratan bir
unsurdur.

Tiirkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektoril yillann verdifi deneyim ile son derece dinamik
bir sekilde gelisen sartlara uyum saglamaktadir. Sektdriin hem 'iiretim hem de finansal
anlamda eksikliklerinin giderilmesi durumunda gok daha bagarihi ve katma degerli caligmalar
yapaca@ agikdrdur.

Borsa Istanbul (BIST)’da meveut durumda 33 adet GYO iglem gormekte olup, bu sirketlerin
09.04.2020 tarihi itibartyla toplam piyasa degeri 24,9 milyar TL’dir. Vakif GYO, BIST’de
islem goren GYO’lar arasinda 492,2 milyon TL’lik piyasa degeri ile 15. sirada yer almakta
olup, sektdriin toplam piyasa degeri igindeki payr %2 seviyes1ndedir. 31.12.2019 sonu
itibartyla, BIST’de islem g6ren GYO’lann toplam aktif biyiiklugi 88,5 milyar TL =l
GYO, 1,78 milyar TL’lik aktif bilylikligi ile BIST’de iglem goren GYO’laryf 1
biiyiiklfigliniin %2’sini olugturmakta ve 13. sirada yer almaktadr. ‘

Borsa Istanbul (BISTYda islem gdren GYO’larin, 09.04.2020 tarihli piyh
31.12.2019 tarihi itibariyla toplam aktif bityiiklitkleri asagida yer almaktadir. §
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BIST - GYO Sirketleri BIST Kodu Piyasa Degeri (TL) Toplam Aktifler (TL)
AKFEN G.M.Y.O. AKFGY 460.000.000 2.662.935.747
AKIS GM.Y.O. AKSGY 1.251.567.284 6.298.884.591
AKMERKEZ GM.Y.0. AKMGY $80.920,960 258.501.624
ALARKO G.M.Y.O. ALGYO 864.892.000 1.531.391.235
ATA G.M.Y.0. ATAGY 91.675.000 90.263.702
ATAKULE G.M.Y.O. AGYO 304.920.600 526.878.523
AVRASYA GMY.O. AVGYO 99.360.000 207.402.098
DENIZ GM.Y.O. DZGYO 186.000.000 848.898.118
DOGUS GM.Y.O. DGGYO 1.401.072.857 1.963.079.100
EMLAK GM.Y.O. EKGYO 4.636.000.000 24.185.242.000
HALK G.M.Y.O. HLGYO 1.150.720.000 3.039.209.130
IDEALIST G.M.Y.O. IDGYO 28.500.000 16.440.579
ISGM.Y.0. ISGYO 1.371.012.500 5.716.356.886
KILER G.M.Y.O. KLGYO 286.440.000 1.406.889.000
KORFEZ GM.Y.O. KRGYO 139.260.000 123.484.705
MARTI G.M.Y.O. MRGYOQ 104.500,000 658.878.752
MISTRAL GM.Y.O MSGYO 230.857.475 257.289.455
NUROL G.M.Y.O. NUGYO 885.000.000 1.743.949.491
OZAK GM.Y.O. OZKGY 869.960.000 4.779.523.374
OZDERICI G.M.Y.O. 0ZGYO 352.500.000 505.551.447
PANORA G.M.Y.O. PAGYO 392.370.000 969.316.968
PEKER G.M.Y.O. PEKGY 220.762.000 542.358.817
PERA G.M.Y.O. PEGYO 69.498.000 128.009.298
REYSAS GM.Y.O. RYGYO 1.672.800.007 2.797.660.567
SERVET G.M.Y.O. SRVGY 552.760.000 1.130.380.497
SINPAS G.M.Y.O. SNGYO 951.780.841 5.290.965.091
T.8.K.B. GM.Y.O. TSGYO 462.000.000 575.200.186
TORUNLAR G.M.Y.0, TRGYO 2.290.000.000 13.720.073.000
TREND G.M.Y.O. TDGYO 80.700.000 77.319.209
VAKIF GM.Y.O. VKGYO 492.200.000 1.781.467.349
YAPI KREDI KORAY GM.Y.O. YKGYO 92.800.000 97.183.978
YENI GIMAT GM.Y.O YGGYO 1.916.006.400 2.301.984.960
YESIL GM.Y.O. YGYO 105.802.068 2.285.760.316
TOPLAM 24.894.637.391 88.518.729.793

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihracgmin net
satiy tutarimin faaliyet alanina ve pazarn cografi yapisina gire dagilim hakkinda bilgi:

Sirket GYO sektdriinde yer almakta olup; esas faaliyetlerinden elde edilen hasilat ’g_e{el

hatlanyla Halk GYO (%50) -

Vakif GYO (%50) ortakhfinda
Bizimtepe Aydos Projesi konut satiglan ile faal olan yatirim amag
gelirlerinden olugmaktadir. Sirket, portféyiinde bulunan Istanbul / Le
/ Kavaklidere Diikkan, Kiitahya / Merkez Is Merkezi, Izmir / Aliag
Fatih I3 Merkezi ve Istanbul / Bizimtepe Aydos projesi Ticari @
Istanbul Bizimtepe Aydos Projesinden bulunan portfdydeki konutlar
elde etmektedir. 2017 yili gelirlerinin %100’ kira gelirlerinden,
%98,36"s1 Bizimtepe Aydos Projesi konut satig gelirlerinden, %1,64

olusmaktadir. 2019 yikr gelirlerinin %82,80’i Bizimtepe Aydos Proj
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NES SATISLAR | 5, 122017 % 31.12.2018 % 31.12.2019 %

Urilnler

Konut Satis Geliri 187.774.810 | 9836 | 18.158.800 | 82,80
Kira Gelirleri 3.223.770 100 3.127.267 1,64 3.772.064 17,20
TOPLAM 3.223.770 100 | 190.902.077 100 | 21.930.864 100

Istanbul / Levent Is Merkezi, Istanbul Ili, Begiktag flgesi, Rumelihisart Mahallesi, 1472 ada 1
parselde kayithdir. Toplam bina briit alam 1.477 m? dir. Sirket bu taginmazim Vakif Yatirim
Menkul Degerler A.$.’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagh gayrimenkulden
1 Ocak 2019 tarihinde baglaylp 31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde
1.080.000 TL kira geliri elde etmistir (2018; 1.005.090 TL, 2017: l.q05.090 TL).

Ankara / Kavaklidere Dilkkan, Ankara 1li, Cankaya ligesi, Kilgiikesat Mahallesi, 2537 ada, 6
parselde kayithdir. Toplam bina briit alam 1.062 m®dir. Sirket bu taginmazim Vakifbank
Kavaklidere Sube’ye kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatirim #nagh gayrimenkulden 1
Ocak 2019 tarihinde baglayip 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde 1.020.000
TL kira geliri elde etmigtir (2018: 913.891 TL, 2017: 913.891TL).

Kiitahya / Merkez Is Merkezi, Kitahya ili, Metkez lgesi, Ali Paga Mahallesi, 63 ada 224
parselde kayithdir. Toplam bina briit alam 2.060 m?dir. Sirket bu taginmazimi Vakifbank
Kiitahya Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amaglt gayrimenkulden, 1 Ocak
2019 tarihinde baglayip 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde 638.367 TL kira
geliri elde etmigtir (2018: 508.752 TL, 2017: 457.261TL).

Izmir / Aliaga [s Merkezi, Izmir Ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mabhallesi, 50 pafta, 5637 parselde
kayithidir. Toplam bina kullanim alam 1.132 m?dir. Sirket bu ta$md132m1 Vakifbank Aliaga
Sube’ye kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatinm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2019
tarihinde baglayip 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde 465.476 TL kira geliri
elde etmistir (2018: 370.965 TL, 2017: 333.419 TL). |

Istanbul / Fatih I5 Merkezi, Istanbul {li, Fatih Iigesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde
kayithidir. Toplam bina briit alam 509 m?dir. Sirket bu taginmazim Vakifbank Fatih Sube’ye
kiraya vermistir, Sirket s6z konusu yatinm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2019 tarihinde
baglayip 1 Ocak 2019 tarihinde baglayip 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde
412.279 TL kira geliri elde etmigtir. (2018: 328.569 TL, 2017:295.314 TL).

istanbul / Bizimtepe Aydos projesi, Istanbul il Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 8085
ada, 36 parsel {izerine konumludur. Projede Sirket’e ait toplam 47 bagimsiz ticari boliim
bulunmaktadir. 2019 itibariyla Bizimtepe Aydos Projesinde bulunan }Ticari {initeleri i¢in kira
sizlesmesi imzalamaya baslamigtir. 1 Ocak 2019 tarihinde baglayip 31 Aralik 2019 tarihinde
sona eren hesap doneminde 155.942 TL kira geliri elde edilmistir.

2017 yilt hesap ddneminde Vakif Fakioring A.§'den 212795 TL, Obakoy/y i
Gel.Ing. Tah.A.$’den 6.000 TL kira yansitma geliri elde edilmigtir. T

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlarﬂan etki
hakkinda bilgi: ? :

Sirketin 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin isbu izahnamenin 5.bdlimiinde bik
faaliyet g@sterdigi spktore ve Sirket’e ilgkin risklerden olumsuz etkilenthesi
bulunmaktadir.
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7.4. ihrac;glmn ticari faaliyetleri ve karhhg acismdan énemli ot:.m patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihraggnin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dl¢iide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni @iretim sitreglerine iligkin dzet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thragginin rekabet konumuna iligkin olarak yapti aglklamalarin dayanag:
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu nemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihragginin dahil oldufu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihraggiyla olan iligkileri ve ihraggimin grup icindeki yeri:

Ihragg1, Ttrkiye Vakiflar Bankast T.A.O’nun bir istiraki olup, Tiirkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O finans grubunda yer almaktadur. Sirket, 1996 yilinda Ttirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde hisse senetlerini halka arzetmek iizere ve kayith
sermaye esaslarina gdre ani surette bir Gayrimenkul Yatinm Ortakligy olarak kurulmugtur.
Mevcut durumda $irket’in ana ortagi %38,7 oraminda Ttirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q olup
diger ortaklan ise %14,63 oramnda T.C Cevre ve Sehircilik Bakanhfi Toplu Konut Idaresi
Bagkanli31, %8,66 oramnda Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi, %
8,15 oraminda Turkiye Vakiflar Bankasi1 T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saghk
Yardim Sandify Vakfi, %1,74 oraninda Giines Sigorta A.S., ve %.1,74 oraminda Vakif
Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.$.’dir. Sirket’in %26,38 oraminda halka agik paylan
bulunmaktadir.

11 Ocak 1954 tarihinde, 50 milyon TL sermaye ile kurulan VakifBank, vakif kaynaklanm en
etkin bi¢imde degerlendirmek ve ¢agdas bankacilik yéntemleri ve uygulamalar ile ekonomik
kalkinmanin gerekleri dogrultusunda Tiirkiye’nin tasarruf diizeyinin gelistirilmesine katkida
bulunmak ve bu tasarruflar: kullanarak yarar saglamak amaciyla 13 Nisan 1954 tarihinde
faaliyetlerine baglamigtir.

11 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Vakiflar Genel Miidirltigi’niin idare ve temsil ettigi
%43,00°4 (A) Grubu ve %15,51°i (B) Grubu olmak iizere toplam %58,51°'lik VakifBank
hissesi 3 Aralik 2019 tarihli Cumhurbagkan: karan ile T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'na
devredilmistir.

2019 sonu itibartyla, aktif bilytikligii agisindan Tiirkiye’deki en bityiik 4. banka konumunda
olan VakifBank, kuruldugu giinden bu yana faaliyetlerini, kendi 6zel VakifBank Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikkimleri gercevesinde, iilke ckonomisinin bitylimesi, gelisimie=te Tmyge
ekonomisiyle biitiinlesmesine katkida bulunmak amaciyla siirdiirmektedir. g : )

Banka, operasyonlanm yurt i¢i-yurt disi subeleri ile 12 bagh ortaklif
aractlifiyla siirdtirmektedir. Bagli ortaklik ve igtiraklerinin dordi bankacilik,
altist diger mali istirakler olmak tizere 12'si finans sektSriinde; biri enerji, ki i tagl
imalat, sekizi diger ticari igletmeler sektdriinde olmak tizere 12’si finans sekt‘? e
almaktadir. Vaki ‘in finansal ve finansal olmayan istirakleri ve bagli ortalefmin
listesi agagidadur:
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E_INANSAL ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARIN AALIYET KONULARI
ICARET UNVANLARI KKINDA OZET BiLGI
VakifBank International AG [Bankacilik
bris Vakiflar Bankasi Ltd, Bankacilik
Turkiye Smai Kalkinma Bankas: A.S. alkinma ve yatirim bankacili
akas ve saklama hizmetleri ile
h yatirim bankaciligi faaliyetleri
stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. pmak
Glines Sigorta A.S. Sigortacihik
ireysel emeklilik faaliyetlerinde
Vakif Emeklilik ve Hayat A.S. ulunmak
lHer tlrld kiralama ve leasing
[Vakaf Finansal Kiralama A.S. islemleri yapmak

Vakif Menkul Kiymet Yatirim Ortakhi A.§.

Menkul kiymet portfdy isletmeciligi

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhs; A S.

Gayrimenkul portfBy isletmeciligi

Vakif Faktoring A.S.

er turlly yurt igi, yurt diga ticari
vameleye ydnelik faktoring hizmeti
vermek

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

Sermaye Piyasasi faaliyetlerinde
bulunmak

OB, ¢ifici, esnaf ve sanatkarlar ile
erbest meslek mensuplan lehine her

Kredi Garanti Fonu A.S. 10 kredi igin kredi kefaleti vermek
[
EINANSAL OLMAYAN ISTIRAKLER VE BAGLI AALIYET KONULARI
RTAKLIKLAR KKINDA OZET BILGI
anka kartlan, kredi kartlan,
0S’lar, fiye igyerleri, Sdeme

iPlatform Ortzk Karth Sistemler AS

sistemlerﬁne iliskin her ttirld
operasyonel faaliyetin yapiimasi, alt
yapinin ojusturulmast, teknik destek
saglanmasi ve bu amaglara aykin
olmamak tizere sair faaliyetlerde
bulunmak

Taksim Otelcilik A.S.

Otel isletmeciligi ve otel ingaa igleri

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

Her tirlti gayrimenkullerin ekspertiz
ve deferleme islemlerini yapmak

Vakaf Enerji ve Madencilik A.S.

lektrik ve 1s1 ener;jisi tiretmelk,
sisler kurmak, Qretti3i enerjiyi
atmak

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.

Personel hizmet satisi1 ve OSGB
|hizmeti

oketsan Roket Sanayii ve Ticaret A.S.

er nevi fitze, roket, roketatar ve
roket yakih ile bunlarin motorlanm
imal etmek, firetim ve satig)

[Karth ddeme sistemleri,

. 7
Bankalararas: Kart Merkezi A.S. rovizyon islemleri " ?3 +
. di bilgilerinin aligérigihi
'Kredl Kayit Biirosu A.S. aglamal
. o uristik otel ve ticarét m
bmu Enternasyonal Otelcilik A.$. aptirarak isletmek véya i )
Ulke ekonomisinin gefirijpfesiite®
Gugbirligi Holding A.S. bolge sanayiinin ilerlemeSijcth M A ®
/ zirai, i
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asfiye Halinde World Vakif UBB Ltd.

asfiye slirecinde

Turkiye Uriin Ihtisas Borsasi A.S.

isansh depo igletmelerince

olust
ile elel

adeli iglem sozlegmelerinin
icaretinin ytirlithlmesini saglamak

re borsacilik faaliyetinde
ulunmak

lan elektronik iirfin senetleri
nik drlin senetlerine dayal:

JCR Avrasya Derecelendirme AS.

di ve kurumsal ytnetim
lanlaninda derecelendirme
faaliyetlerinde bulunmak

LBilesim Alternatif Dagitim Kanallan AS.

ATM, ub'e igyeri, saha destek
operasyonlar, ¢aZr merkezi, gegis
l}s]istemi

, kredi kartt ve banka kart1

izmetl#ﬁ sunmak

Sirket’in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 sonu itibariyla Grup igerisinde yer alan

sirketlerle iliskisinin detayl dékimii agagidaki gibidir:

- Bakiyenin kaynagim
b“;’fﬂ:r"(m""““ alacaklar ve doguran islemlere | 31122017 | 31122018 | 31122009 | 310320200
itigkin zet bilgi 1
Baukalar ve difer hazir defierler
Turkiye Vakiflar Bankas) T.A.O. .
“Vakifbank”) Mevduat Islemi 28.814.186 | 143.005.968 652,618 5.315.771
Vakifbank Yatirm Fonu Fon Alim lslemi 670.000 - - -
Riskili taraflardan alacaklar - -
Vakif Faktoring Masraf Yansitma Islemi 2.174 - - -
Pesin ddenmiy giderler
Gilines Sigorta A.S. (“Giines Sigorta™) Sigorta lslemi 276.647 208.436 325567 197.898
Vakif Emeklilik A.§. Sigorta Islemi - - 5.397 4,294
Toplam 276.647 208.436 330.964 202.192
Digkili taraflardan kasa vadeli ve uzan
vadeli bor¢lanmalar
Vakifbank Finansman Islemi - 187.450.529 | !196.389.369 252.108.841
fiskili teraflara ticari borglar
Vakif Pazarlama San. Tic. A §. Hizmet Alim Islemi - 3.062 14.517 18.052
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.$ “““"""‘I:l’m‘zr‘l?" Alim . 7.965 . 8.142
Ganey Sigorta - - -
PYS Guvenlik A S. Hizmet Alm iglemi - - | 6.511 8337
Toplam - 11.027 21.028 34.530
Hiskili taraflardan alingn avansiar e
Vakifbank G"’"’I‘;“;‘;' Satry - 299.990.000 | 299.990.008 | 3 o 5o oo
7
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\ i
v, -P':rns"‘ ¥
VAKIF YATIRIM ME L De® A5
Akat Mah. Ebulula Mardin CatFreaWays Sites)

VAKIF /GAYR K
T RTAKLIGIA.S.

vg‘. a1

F-2/A Biok No: 18 Begikias 34335

el:0(212) 77 Fax: 0
B Mjf v atinm
sthnbdT TicaiodSicil No,

Bogdzici Kurumlar v.D. 922 008 8359
Mersis No: 0-9220-0883-59G0017




Bakiyenin kaynagim

Gelirler (TL) dofuran iglemlere 31.12.2017 31.12.2018 ; 31.12.2019 31.03.2020*
iligkin zet bilgi :

Itigkili taraflardan kira gelirleri ;

Vakifbank Kiralama iglemi 1.999 885 2122177 ‘ 2.536.121 658.543

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. Kiralama Iglemi 1.005.090 1.005.090 ; 1.080.000 295920

Vakif Faktoring Kiralama {slemi 212,795 - - -

Obakity Kiralama Islemi 6.000 - ‘ - -

Toplam 3.223.770 3.127.267 - 3.616.121 954 463

tigkili taraflardan faiz gelirleri

Vakifbank VadeliMevdust Faz | 19400812 | 10378225  6.804.169 619282

Vakufbank bono faizi Bono Ahm Faiz Geliri 2.166.287 83.684 : -

Toplam 12.567.099 10461909 || 6.804.169 619.282

Iigkili taraflardan dier gelider

Vakaf Faktoring Masraf Yansitma Iglemi 49.017 - - -

Obakoy Masraf Yansitma Islemi 4,800 - - -

Toplam 53.817 - - -

Bakiyenin kaynagim

Giderler (TL) dopuran iglemlere | 31122017 | 31122018 | 31.12.2019 31.03.2020*
iligkin dzet bilgi

Tligkili taraflara ddenen sigorta

giderleri

Gones Sigorta Sigorta Islemi 189.084 297.883 478.648 135.109

Vakif Emeklilik A.S. Sigorta Istemi 63.285 79.856 7.180 1.647

Toplam 252369 377.739 485.828 136.756

1tighili tarafiars Sdenen faaliyct ve

komisyon giderleri

Vakifbank T““ﬁ‘;;‘i:";:ﬁ‘b“ 130526 | 266718 272.896 68.666

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. Hizmet Alim Islemi 77.220 236925 81.600 20.700

Vakif Pazarlama Hizmet Alim Iglemi 5.625 10.110 141.962 52.080

Toplam 413.371 513.753 496,458 141.446

st diizey ybneticilere saglanan fayda

ve haklar .

Yonetim Kurulu cret ve giderleri Ucret Odemeleri 634.461 732593 | 799457 201.103

Di netici

odemcler A2y yonetilere yaplan Ucret ve Ayni Hak 941.849 863.432 1.009.367 497.302

yaplan ddemeler Odemeleri

fligkili taraflara Sdenen faiz gideri

Vakfbank Finagsal Borg Faiz 1.062 10745308 | 55.190.628 2538374

*31.03.2020 dénemine ait veriler denetlenmemis verilerdir.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhiklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itiban;iﬂé“‘

finansal kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak lizere gahip ol

dnénill mydd

yénetim kurulu karar: uyannca ihragg tarafindan edinilmesi nlanlanén

duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket’in stok ve yatirym amagh gayrimenkulleri diginda kalan maddi duran \?\etr
itibariyla net nefter dégerleri agagidaki gibidir: ‘
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Maddi Duran 31.12.2017 (TL) 31.12.2018 (TL) 31.12.2019 (TL)
Varliklar
Demirbaglar 514.450 577.425 578.790
Demirbag (320.899) (393.695) (471.489)
Amortisman
Arsalar 205.926 205.926 205.926
Tagitlar 101.998 101.998 104.332.
Tagitlar (83.196) (101.873) (103.257)
Amortismani
Ozel maliyetler 478.390 705.364 710.180
Ozel maliyetler (20.620) (190.194) (524.262)
amortismani
Sirket’in sahip oldugu stoklara iligkin bilgiler agafidaki gibidir:
Sahip Oluuan Stoklara lligkin Bilgiler
Konut & |Edinildi m’ Mevkii Gergefe Net Defter Kullamm Kiraya Kira Yilhk
Arsa gi Yil Uygun Defer | Degieri (TL) Amact Verildi ise . | Kira
(TL) Kiralayan | DOR€mi | Tyean
KisiKorom (TL)
Is 2018 22.900 Umraniye/ 117.534.706 103.448.022 Satig - - -
Merkezi Istanbul amagh
gelistirilen
stok
Konut 2016 15.264 Maltepe/ 111.932.000 104.946.540 Satig - - -
Projesi amagh
Istanbul gelistirilen
stok
Konut 2015 228773 | Sancaktcpe/ 97.421.000 52.506.619 Satigl - - -
Projesi devam
lstanbl.ll eden stok

Sirket’in aktifinde bulunan yatinm amagh gayrimenkuller ile stoklara iligkin bilgiler agagrdaki
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Kigi/Kyrum
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Sirket’in, finansal kiralama yolu ile edinmis oldufu maddi duran varhigi ve edinilmesi
planlanan maddi duran varhklar: bulunmamaktadir.

9.1.2. Thra¢eimn maddi duran varhklarmmn kullammim etkileyecek gevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:Maltepe Arsas: {izerinde gelistirilen 316 adet konuttan olugan proje
kapsaminda, 26.05.2017 tarihinde Resmi Gazete’de yaymlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeliginde Degigiklik Yapilmasina Daire Y&netmelik dogrultusunda
200 konut ve {izeri toplu konutlarda CED’in gerekli olup olmadiina dair karar igin Cevre ve
Sehircilik Bakanlik’inca yeterlik verilmis kurulug tarafindan “Proje Tamtim Dosyasi™
hazirlanarak Bakanhifa basvuruda bulunulmugtur. Bakanlk tarafindan 21.06.2017 tarihli
Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi ile “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karari verilmistir.

T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. Genel Miidiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi igin,
26.12.2014 tarihinde yapilan bagvuru sonrasinda 12.01.2015 tarihinde Bakanlik tarafindan
génderilen yaziyla CED Yonetmeligi acisindan kapsam dig1 olarak degerlendirilmigtir.

Sirket aktifinde yer alan diger yatinm amagh gayrimenkuller ile stoklara iligkin herhangi bir
cevresel durum bulunmamaktadur.

9.1.3. Maddi duran varhklar Gzerinde yer alam Kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar: hakkinda bilgi:

Maddi duran varlik igerisinde yeralan Ankara Ili Etimesgut Ilgesi Erler Mahallesi’'nde yer alan
arsanin, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan Yetkin
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25 Aralik 2019 tarihli raporuna gore rayi¢ bedele gbre
belirledigi gercege uygun degeri 2.012.000 TL’dir. Uzerinde enetji nakil hatt gegirilmek
izere Tiirkiye Elektrik Kurumu ve Tiirkiye Elektrik Uretim A.S. lehine irtifak hakk: olan
arsanin briit defter degeri 205.926 TL olup, bunun diginda arsanin tizerinde bir kisitlama
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2019 tarihinden sonra arsanin mevcut durumunda ya da
degerinde degisiklik bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 itibariyla Sirket aktifinde kayith olan yatinm amagh gayrimenkullerinde ve
stoklarinda ipotek, rehin veya bunlann tasarrufunu kisitlayict herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.

izahname tarihi itibariyla maddi duran varliklar izerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:

2019 yilinda Sirket’in aktifinde bulunan yatinm amagh gayrimenkuller ile giaddasq, jli
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere yetkilendirilmis olan Yg#Kir¥y i
Degerleme A.S. ve Galata Taginmaz Degerleme ve Damgmanlik Hi
degerleme hizmeti alinmgtir.

i
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addi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
: MDYV Degierleme
D Vi | s | SRt | Sreteiers o o |
(TL)
s Merkezi 24 Ekim 1996 25516000 | 25.12.2019/19.11-405 Y;;mm“ 2,920,000
Dokkan 30 Aralik 2004 13.806000 | 25.12.2019/19.11411 Y;;’:&m“ 1.038.000
fs Merkezi 31 Ocak 2011 1459000 | 2512201919.11.357 |  Youwnunamash 522,900
gayrimenlul
fg Merkezi 31 Ocak 2011 6545000 | 25.12.2019/19.11-356 Y&m“ 338,000
fs Merkezi § Subat 2011 2495000 | 25.12.2019/19.11406 Y;;';;.‘;;m" 118,000
Dakkan 30 Haziran 2019 6.808.500 27.12.2019/19.11-355 ;;“‘imm“ 3.400325
Arsa&Proje 7 Haziran 2011 580456294 | 27.12.2019/19.12421 Y?&m;m" 69.594.728
Ofis Proje 9 Mayis 2018 27610000 | 27.12.2019/19.12-419 Y:;;‘r‘;‘nm“ (4.661.031)
Arsa 9 Acalik 2016 70073.000 | 27.12.2019/19.12-419 Eﬂm“ ;
lzs’gg‘l"‘lf’ar“:“d Anst | 19 Agustos 2015 | 137204000 | 27.122019/19.12-181 Y;;"y;“;m“ 13.489.000
12'234?;1‘1 ASEL | 10 Apistos 2015 | 49.504000 | 2Ti122019119.11439 Eﬁ;mh 4,620.000
I{.‘g&”&f;‘:ﬁ ARSI | 1o Apustos 2015 | 47282000 | 27.12201919.12440 :{;;'ﬁ*:‘m" 4.355.000
";{“gﬁ,‘;‘;ﬁ ATBSL |1 pgustos 2015 | 38876000 | 127.12201909.12438 Y;;;ﬁm" 1628.000

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraggimin
sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Sahip Olunan Maddi Olmayan

Duran Varhiklann Kompozisyonu 31.12.2017 31.12.2018 31.12.219
(TL)

Haklar 78.550 159.245 163.642
Haklar Amortismani (55.756) (82.645)

7
Serefiye - 14.631.400 14,

Maddi Olmayan Duran Varliklar igerisinde yer alan 14.631.400 TL lik tuigraﬁli
31 Ocak 2018 tarihinde Sirket tarafindan alinmg olan 2018/4 nolu yonetimkgubtdriahartys
gbre Obakoy Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatinm Taahhit ‘Sanayi veLiCAIcl .S
(Obakdy) ile arasindaki Istanbul ili, Maltepe ilgesinde yer alan 15.264 m? biiyiikliigtindeki
konut imarli arsa {izerinde proje gelistirilmek iizere kurulan ve Sirket’in %30 payina sahip
oldugu Adi Ortgkliktaki paymin protokol imzalanarak %9%&&35{%%&;@,1@5
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Bu suretle Obakdy’e ait olan %49’1uk pay 14.680.400 TL bedel karg: iginda alinmistir. Ayrica
Adi Ortaklik Sermayesi igerisinde yer alan Obaksy Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatirim
Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.§ (Obakdy)’'ye ait %49 luk hisseye 49.000 TL &denerek
toplamda 14.631.400 TL’lik Serefiye olugmustur. Isletme birlesmesi sonucunda olugan
serefiye tutari, proje tamamlandifinda teslim edilen konut ve ofislerin maliyetlerine eklenecek
olup, projenin tiim konut ve ofisleri satiip teslim oldufunda finansal tablolarda serefiye
rakami kalmayacaktir. ‘

9.2.2. Maddi olmayan duran varbklarin, ihragemn faaliyetleri icerisindeki rolli ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhiklara bagimhbk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarm bulunmasi halinde, ihrage
bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
i¢in yapilan geligtirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varbklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Vakif-Obakéy 29 Nisan 2016 tarihinde imzalanan proje ortaklig: sdziesmesiyle adi ortaklik
olarak kurulmus olup 29 Nisan 2016 tarihinde faaliyete gegmistir. Vakif-Obakdy 100.000 TL
sermaye ile %50-%50 oraminda pay ile kurulmug olup, kurulan ortakligin amaci, Maltepe
tstanbul’da konut projesi geligtirmektir. Sirket, 15.264 m2 yiiz l¢limiine sahip Istanbul Ili
Maltepe ilgesinde bulunan arsay1 66.971.250 TL karsihifi, %50si Vakif GYO, %50°si
Obakdy tarafindan 6denmek {izere satin almugtir. Sirket, 31 Ocak 2018 tarinde almis oldugu
2018/4 nolu yonetim kurulu kararina gore Obakdy Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatiim
Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.$ (Obakdy) ile arasindaki Istanbul ili, Maltepe ilgesinde yer alan
15.264 m? biiyiikligiindeki konut imarl arsa Gzerinde proje gelistirilmek Uzere kurulan ve
Sirket’in %50 paymna sahip oldufu Adi Ortakliktaki paymn protokol imzalanarak %99'a
gikarilmasina karar vermistir. Halk Yatrim Menkul Degerler A.§. firmasina yaptinlan
degerleme raporu uyarinca Adi Ortakhiin degeri 30.700.000 TL olarak belirlenmigtir. Vakif
GYO, Obakdy’e 31 Ocak 2018 tarihine kadar iki Ortak tarafindan ortak olarak paylasilan
yatirim tutanmn (yatinm tutan alman arazi ve tizerinde yapilan geligtirme harcamalarindan
olugmaktadir) Obakdy tarafindan kargilanan tutarin %49’unu (42.151.214 TL’ye denk
gelmektedir) ayrica hisse devir bedeli olarak 14.680.400 TL, toplamda 56.831.614 TL
Odemigtir.

Vakif GYO hisse oranimn degistigi tarih itibariyla hazirlanmig finansal tablolarindaki net
varhklarinin degerleriyle proje ortakhifimin gergege uygun degeri arasindaki tutar finansal
tablolarda satin alma muhasebesi neticesinde ortaya ¢ikan serefiye olarak maddi olmayan
duran varliklar alunda siniflandinlmstir, 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla serefiye tutan
14.631.400 TL’dir. Isletme birlesmesi sonucunda olusan serefiye tutan prgg ¢Sty ile
birlikte projenin satig oram Uzerinden peyderpey giderlesecek ve projex tesh

€
oldugunda finansal tablolarda gerefiye rakami kalmayacaktir. f =
[ it
9.2.5. Maddi olmayan duran varhkiarm kullanpimini veya satigini klaltlfgi{i‘yﬁ;zf gel
veya diger kusitlayier hiikiimler hakkinda bilgi: § T AN
v, PnasT
Yoktur. LY
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9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefiye kaleminfn bulunmas: halinde,
ihrag bilgi dokilmaminda yer almasi gereken finansal tablo' dénemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Sirket, 31 Ocak 2018 tarihinde almug oldugu 2018/4 nolu yﬁnctini kurulu karanna gore
Obakdy Gayrimenkul Geligtirme ingaat Yatinm Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.§ (Obakdy) ile
arasindaki Istanbul ili, Maltepe ilgesinde yer alan 15.264 m? biiyiikligindeki konut imarl arsa
{izerinde proje gelistirilmek tzere kurulan ve Sirket’in %30 payma sahip oldufu Adi
Ortakhiktaki payimn protokol imzalanarak %99'a ¢ikarilmasina karar vermigtir. Vakif GYO,
Obakdy’e 31 Ocak 2018 tarihine kadar iki Ortak tarafindan ortak olarak paylagilan yatinm
tutanmn (yatinm tutan alman arazi ve ({izerinde yapilan geligtirme harcamalarindan
olusmaktadir) Obakdy tarafindan karsilanan tutarn %49’unu (42.151.214 TL’ye denk
gelmektedir) ve ayrica Obakéy'e ait olan %49'luk pay 14.680.000 TL bedel kargilifinda satin
alinmig olup, toplamda 56.831.614 TL &demigtir. Hisse devir bedeli olarak Halk Yatiim
Menkul Degerler A.S. firmasina yaptirilan degerleme raporu uyarinca Adi Ortakhgm degeri
30.700.000 TL olarak belirlenmistir.

Vakif GYO hisse oraninin degigtigi tarih itibartyla hazirlanmg finansal tablolarindaki net
varhklarimin degerleriyle proje ortakhimin gercefe uygun degeri arasindaki tutar finansal
tablolarda satin alma muhasebesi neticesinde ortaya gikan serefiye olarak maddi olmayan
duran varliklar altinda smiflandinlmustir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla gerefiye tutan
14.631.400 TL’dir. Isletme birlesmesi sonucunda olusan gerefiye tutar projenin teslimi ile
birlikte projenin satig oram iizerinden peyderpey giderlesecek ve proje satilip teslim
oldugunda finansal tablolarda serefiye rakarm kalmayacaktir.

Vakif GYO-Obakéy Adi Ortakhifiun satn alindifa tarih itibariyla hazirlanan finansal
tablolarindaki net varliklarin degeri asagida yer almaktadir.

TL

Nakit ve nakit benzerleri 834

| Diger alacakiar 1.586
Stoklar | 42151 214
Diger donen varhklar 1.275.960
Ticari borglar 1.211.152
Diger borglar 266.979
Diger kisa vadeli yiikiimldlikler 27.333
Uzun vadeli diger borglar 34.480
Uzun vadeli ticari borglar 41.840.650
Net varhiklarm degeri fet
Odenen nakit (-)
Satin alma mubdsebesi neticesinde ortaya ¢ikan serefiye
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGﬁRLENDiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccimmn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bagimsiz denetimden gegmis
konsolide olmayan finansal durum tablolarinin 6nemli kalemleri kargilagtirmali olarak agafida

yer almaktadir.
Bagimsiz Bafhimsiz
Segilmis Bilango Kalemleri Dene::::%l:lnsgecmis Denegtim.den Denegtin.den
(TL) Gecmis Gegmig
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Donen Varhklar 245.401.602 230.761.688 92.601.695
Nakit ve nakit benzerleri 29.498.804 143.109.148 784.110
Ticari Alacaklar 31.182.536 16.146.473 35.344.446
Stoklar 176.859.944 68.500.588 52.506.619
Diger Disnen varhiklar 7.860318 3.005.479 3.966.520
Duran Varhklar 906.781.528 1.470.419.108 1.688.865.654
Ticari Alacaklar - 107.610.319 112.423.935
Maddi Duran Varhklar 876.049 904,951 500.220
Vaaddi Otmayan Duran 22.794 14.708.000 14.698.460
Ga;ﬁ':iﬁ::"" 748.473.027 816.185.179 1.018.634.794
Stoklar 43.796.893 182.243.502 208.394.562
Diger Duran varhiklar 113.612.765 348.767.157 334.213.683
AKktif Toplamt 1.152.183.130 1.701.180.796 1.781.467.349
Kisa Vadeli Yokimliilakler 209.818.689 245.568.511 247.021.507
Finansal Borglar - 205.272.737 184.486.527
Ticari Borglar 26.629.682 29.716.097 58.500.840
Yu’f{iﬁ:ﬁﬁe‘r’adeh 183.189.007 10.579.677 4.034.140
Uzun Vadeli Yilkimlfilikler 2.043.733 488.159.442 470.785.227
Finansal Borglar - 170.692.093 151.006.817
rager L Vadel 2.043.733 317.467349
Ozkaynaklar 940.320.708 967.452.843
5 ﬁ;ﬂg;‘l:rkl‘ga Ait ) 940.320.708 967.452.843
Azinlik Paylar - .
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Varhklar:

Sirket’in toplam varliklar1 2017 yilinda 1,15 milyar TL, 2018 yilinda 1,7 milyar TL, 2019
yilinda ise 1,78 milyar TL olarak gergeklesmisgtir.

Yillar itibariyle toplam varliklar igerisinde yer alan Kisa Vadeli Stoklar kaleminde yaganan
diigiis, Sirket tarafindan %50 ortak olunan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgmna ait
stirdiiriilmiis olan konut projesinin (Bizimtepe Aydos Projesi) 2018 yilinda tamamlanmasi ve
Satig Vaadi sdzlesmesi kapsaminda satilan konutlarin hak sahiplerine teslim edilerek gelir
kaydedilmesinden kaynaklanmaktadur,

31 Arahk 2018 itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklar kaleminde yaganan artig, Sirket’in,
Gaziantep Ili, Sehitkamil figesinde Sireci-Acarsan Ing. San. ve Tic. A.S. tarafindan gelistirilen
Iconova projesine Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Tebligi’nin 22. maddesi uyarinca millkiyet
edinme gayesi olmaksizin yapmus oldugu kisa vadeli yatirimlardan ve Halk GYO-Vakif GYO
Adi Ortakhigma ait siirdiirilmily olan konut projesi (Bizimtepe Aydos Projesi) satiglarna ait
alinan uzun vadeli senetlerden kaynaklanmaktadir.

Sirket, 31 Ocak 2018 tarihinde almig oldugu 2018/4 nolu ydnetim kurulu kararina gore
Obakdy Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatirim Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.§ (Obakdy) ile
arasindaki istanbul ili, Maltepe ilgesinde yer alan 15.264 m? bityiiklliflindeki konut imarh arsa
iizerinde proje geligtirilmek iizere kurulan ve Sirketin %50 paymna sahip oldugu Adi
Ortakliktaki payinin protokol imzalanarak %99'a ¢ikanlmasina karar vermis ve Obakdy’e ait
olan %49’luk pay 14.680.400 TL bedel kargiliginda satin almig olup, ilgili tutar Serefiye
olarak siuflandiriimistir. Bu nedenle, 2018 yilinda Maddi Olmayan Duran Varliklar
kaleminde artig yasanmgtir.

Yillar itibariyle Yatinm Amagl Gayrimenkuller kaleminde artig gerceklesmis olup, soz
konusu artigta, Sirket tarafindan Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi (IUFM) Projesinin hem
tamamlanma orammn artmasi hem de ilgili projenin bulundufu konum itibariyle
degerlenmesi etkili olmugtur. Sirket’in sahip oldugu diger yatirim amach gayrimenkullere ait
degerler de yillar itibariyle arig gdstermigtir. Ayrica Sirket tarafindan %50 ortak olunan Halk
GYO-Vakif GYO Adi Ortakligina ait projede yeralan 20 adet ticari alan 2019 yih igerisinde
kiraya verilerek kira geliri elde edilmeye baglanmigtir.

Yillar itibariyle Duran Varliklar igerisinde yeralan Stoklar kaleminde de artig gergeklesmigtir.
Sirket, 2018 yilinda 56.831.614 TL toplam bedel 8denerek Obakdy Gayrimenkul Geligtirme
insaat Yatim Taahhtit Sanayi ve Ticaret A.§ (Obakdy) ile arasindaki Istanbul ili, Maltepe
ilgesinde yer alan 15.264 m? biiyiikliigiindeki konut imarl arsa {izerinde proje geligtirilmek
tizere kurulan ve Sirket’in %50 payina sahip oldugu Adi Ortakliktaki pay: %99'a gikarilmig ve
ilgili projeye yatirim yapmaya devam etmistir. Ayrica, 15 Kasim 2018 tarihinde 135.988 m*
alana sahip [UFM projesinin 52 katli blojunda yer alan 22.900 m*lik kis -_.:-&
Vakiflar Bankasi ile yaptif satig vaadi sézlegmesi kapsaminda tnceki dongfnieg .{,Yg 1
Amach Gayrimenkuller hesabinda bulunan IUFM Projesinin %16,84 oranff )

Vadeli Stoklar hesabina aktarlmigtir.

2018 yilinda Pesin Odenmis Giderler kaleminde artig gergeklesmigtir. Bu ar
Emlak Konut Gayrimenkul Yatmm Ortakhg A.§. miilkiyetinde bulutga 3
Kargiligi Gelir Paylagimi" yontemiyle geligtirilen Istanbul Ili, Maltepe INed, »Kivhlrh
Mahallesinde kain, "Nidapark Kigilkyah" Projesinde yer alan, 261.188.800™
ekspertiz degerine sahip, 102 adet ofis nitelikli bagimsiz bSltmiin 220.747.788 TL+KDV
bedelle satin ah}:l?‘ﬁl teminen "Gayrimenkul Satiy Vaadi Sozlesmesi" imzalanmig projeye

ait Sozlesme bedeffnin ddenmesi ve 2017 yilnda gergeklesen igtaabul linslharaeat Einals g A ¢

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sites.
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Merkezi Projesi Ana Yiklenici ihalesi szlesmesi kapsaminda venhis oldugu avans etkili
olmustur. :

Yiikimliiliikler:

Sirket’in toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar1 2017 yilinda 211,9 milyon TL, 2018
yihnda 733,7 milyon TL, 2019 yilinda ise 717,8 milyon TL olarak gergeklesmistir.

2018 yiinda hem Kisa Vadeli Finansal Borglar kaleminde hem de Uzun Vadeli Finansal
Borglar kaleminde artig gergeklesmigtir. Bu dénemde Sirket, kisa ve uzun vadeli stoklara ve
yatim amach gayrimenkullere yatinmlar yapmugtir. 2018 yilinda IUFM projesi yatinmi iz
kazanmig, 56.831.614 TL bedelle Obakdy Gayrimenkul Geligtirme Insaat Yatinm Taahhiit
Sanayi ve Ticaret A.$ (Obakdy)’nin %49’luk hissesini almis, Halk GYO-Vakif GYO Adi
Ortaklifina ait stirdiirlilmily olan konut projesi yatirim: tamamlanarak satiglar ger¢eklesmis ve
Gaziantep ili, $chitkamil Ilgesinde Sireci-Acarsan Ins. San. ve Tic. A.S. tarafindan geligtirilen
Iconova projesine Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Tebligi’nin 22. maddesi uyarinca miilkiyet
edinme gayesi olmaksizin kisa vadeli yatinmlar yapmstir.

Yullar itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar kaleminde de artis gergeklesmistir. Sirket’in,
dzellikle IUFM Projesi yatinmina hiz vermesi sebebiyle ilgili proje yilklenicilerine kisa vadeli
ticari borglari olugmug olup, ilgili borglar vadelerinde édenmistir.

Yillar itibariyle Diger Uzun Vadeli Yiikiimltilikler kaleminde de artig gergeklesmigtir. Sirket
tarafindan, gayrimenkul portfSyiinde yer alan [zmir Ili, Konak figesi, Mersinli Mahallesi,
8601 Ada 1 Parsel'de bulunan arsa iizerinde yapilacak olan "[zmir Konak Karma Projesi Arsa
Satigt Karsih@s Gelir Paylasimi” isi kapsamunda ik Ingaat Taah. San. ve Tic. A.S. - Kaf
Teknik Yapi Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. Is Ortaklif ile ana yiiklenici sdzlesmesi 10 Ocak 2018
tarthinde imzalanmigtir. 617.000.000 TL + KDV Arsa Satigi Kargtliga Satig Toplam Geliri
tizerinden %30 Sirket Pay1 Gelir Orani ile 185.100.000 TL + KDV Arsa Satist Karsihgi Sirket
Payr Toplam Geliri'nin ve Satiy Toplam Geliri'nin artmasi halinde artan toplam gelir
tizerinden %30 payin Sirket’e 6denmesi l§ Ortaklif: tarafindan taahhiit edilmistir. flgili
sdzlesme c¢ergevesinde teklif edilen hasilatin %5’i olan 9.255.000 TL’lik tutar Sirket
tarafindan tahsil edilmis olup, Uzun Vadeli Ylktmltiltikler kaleminde takip edilmektedir.
Yine $irket tarafindan, 15 Kasim 2018 tarihinde 135.988 m? alana sahip [UFM projesinin, 52
kath blofunda yer alan 22.900 m*lik kismimin 299.990.000 TL+KDV bedel ile Tiirkiye
Vakiflar Bankasi ile satig vaadi sdzlesmesi imzalarms olup sozlesme tutarna iliskin
299.990.000 TL bedel tahsil edilerek, Uzun Vadeli Yikiimliilikler kaleminde takip
edilmektedir. ‘

Ozkaynaklar:

Sirket’in Ozkaynaklar toplami 2017 yilinda 940,3 milyon TL, 2018 yilinda JA 2
2019 y1linda ise 1.063,7 milyon TL olarak gergeklesmisgtir. /

Yillar itibariyle Cikanlmig Sermaye kaleminde artig gergeklesmigtir, Sir
milyon TL, 2018 yilinda 7,5 milyon TL ve 2019 yilinda 5 milyon TL bedg
gerceklestirmigtir, h
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Mali Oranlar:

Sirket’in segilmig mali oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Secilmis Mali Oranlar 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Cari Oran (Ddnen varhklar/Kisa vadeli

yikiimlalikler) L17 0,94 0.37
Likit Oran ((Dnen varhklar-Stoklar)/Kisa

vadeli yikiimliilakler) 0,33 0,66 0,16
Nakit Oran ((Hazir degerler+Menkul

Kiymetler)/Kisa vadeli ydkmlnttkler) 0.14 0,58 0,003
Ozsermaye Karlihk Orani (Net 0 0 o
kar/Ozsermaye) %3,3 %2,8 %9,3
Kaldira¢ Oram (Toplam borglar/Aktif) %18,4 %43,1 %40,3

Not: Ozsermaye kartihtk orani hesabinda, son 2 yrlhk ortalama ozsermaye degeri dikkate alinmugtir.

Sirket’in cari oram 2019 yilinda gegmis yillara gore azalmig olmakla birlikte bu durum
likiditenin olumsuz olarak etkilenmis olmasindan ziyade kaynaklann yatinm amagh olarak
kullanmlmasindan kaynaklanmaktadir, Nakit ve likit orana bakildifinda 2018 yilinda artig
yaganirken, 2019 yilinda gerileme gézlenmektedir. Gegmis yillarda mevduat faizi veya banka
bonosu gibi finansal yatirim araglaninda degerlendirilmekte olan nakit, proje geligtirmek
amach olarak yapilan yatinmlarda ve yatinm finansmaninda kullamlmgtir. Ayrica Sirket’in
kisa vadeli yiikiimliliklerindeki artis da s6z konusu oranlar (izerinde etkili olmustur. Bu arti
temel olarak proje yatinmlannin finansmanindan kaynaklanmaktadr.

Kaldirag oram, Sirket faaliyetlerinin hangi oranda yabanci kaynaklarla finanse edildigini
gostermektedir. 31.12.2019 sonu itibaryla Sirket %40,3 oraninda yabanci kaynaklarla finanse
edilmektedir.

10.2. Faaliyet sonuglar:

> »

10.2.1. ihra¢ginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo din i
faaliyet sonuglarina iligkin bilgi: gz” f}.. ¥

Sirket’in  31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bafimsiz ;ﬁenc'
konsolide olmayan segilmis Gelir Tablosu kalemleri karsllastmnallif‘ ol'&
almaktadhr. y
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Secilmis Gelir Tablosu Bafimsiz Delfetimden Bafimsiz Deqetimden Bagimsiz Denetimden
Kalemleri (TL) Gecmiy Gecmis Gecmig
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Hasilat 3.223.770 190.902.077 21.930.864
Satiglarin Maliyeti (1.003.539) (164.315.960) (14.378.728)
BRUT KAR/(ZARAR) 2.220.231 26.586.117 7.552.136
Genel Yonetim Giderleri (6.367.139) (8.970.674) (11.011.310)
Pazarlama Satis Giderleri (2.886.921) (1.359.240) (1.951.209)
Esas Faaliyetlerden Diger 70.089.940 6.851.752 101.595.982
Gelirler
Finansman Gelirleri 12.670.812 2.657.077 7.091.338
Finansman Giderleri (370.278) (5.586.915) (7.124.669)
NET DONEM KARI 75.356.625 27.178.117 96.152,268

Sirket’in hasilat1 2017 yilinda 3,2 milyon TL, 2018 yilinda 190,9 milyon TL ve 2019 yilinda
21,9 milyon TL seviyesinde gergeklesmigtir. 2018 yilinda 2017 yilina gére hasilatin 6nemli
Slglide artirmasinin sebebi, Sirket tarafindan %50 ortak olunan Halk' GYO-Vakif GYO Adi
Ortaklifina ait stirdiiriilmiis olan konut projesinin 2018 yilinda tamamlanmas: ve satig vaadi
sozlesmesi kapsaminda satilan konutlarm hak sahiplerine teslim edilerek gelir
kaydedilmesinden kaynaklanmaktadir. Sirket’in net dénem kar1 ise 2017 yilinda 75,4 milyon
TL, 2018 yilinda 27,2 milyon TL ve 2019 yilinda 96,2 milyon TL olmustur. 2018 yilinda
hastlatin yitksek olmasina kargin 2017 yilina gére dénem kanmn diisik olmasinda, 2018 yili
Mart ayindan itibaren {ilke ekonomisinde yasanan durgunluk, yil igcerisinde déviz kurlarinda
ve faizlerde yagsanan dalgalanmalarla birlikte Ozellikle ingaat sektoriinde taleplerin
azalmasiyla yeni ingaat yatinmlarimin gerilemesi ve arsa/gayrimenkul degerlerinin diismesi ve
Sirket Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullerinde onceki ylllara gore deger artiglanmin digiik
seviyede gergeklesmesi etkili olmustur, 2019 wilinda ise, hasilatta yasanan diislige karsin
dénem karindaki artigta, dviz kurlarindaki dengelenme ve faizlerin diigmesi ile odzellikle
ingaat sektdrlinde yaganan talep arti;i ve buna bafh olarak arsa/gayrimenkul degerlerinin
artmas ve deder artig kazanci yazilmasi etkili olmusgtur.

Sirket’in finansman giderleri 2017 yilinda 370 bin TL, 2018 yilinda 5,6 milyon TL ve 2019
yilinda 7,1 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket 09.03.2017 tarihinde Uluslararas: Finans
Merkezi Projesi kapsamnda 711 milyon TL+KDV bedel ile Ana Yiiklenici ihalesini yaparak
projeye baslamustir. Uluslararas: Finans Merkezi Projesi ve diger yillara sari insaat projesi
gerceklestirmekte olan Sirket, mevcut projelerin yatirim harcamalarnimi karsilamak igin dis
kaynaga ihtiyag duymaktadir. $irket tarafindan gergeklestirilen projelerin 2017 yili vg sograki
yillarda iz kazanmas ile dig kaynak kullamm ihtiyaci artmstir. Ozellikle 2018, '
kurlarinda ve faizlerde yasanan dalgalanmalarla birlikte Sirket tarafind
kaynafin maliyeti artmig ve yillar itibariyle finansman giderleri artis g&gferpi é

araglara yatinmda bulunmamakta ve bu nedenle finansman gelirlerindé 2017301 8
diisiis yasanmustir. ¢ 5 Pirast

MANS
10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Onemli degisiklikler ile bu
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NET SATISLAR (TL) 31.12.2017 % 31.12.2018 Y 31.12.2019 %

Konut satiglar - - 187.774.310 98,36 | 18.158.800 82,80
Kira Gelirleri 3.223.770 100 3.127.267 1,64 3.772.064 17,20
TOPLAM 3.223.770 100 190.902.077 100 21.930.864 100

Sirket’in net satig gelirleri, konut satiglan ve kira gelirlerinden olusmaktadir. 2018 yilinda net
satig gelirleri bir dnceki yilin yaklagik 59 katina yiikselmistir. Sdz konusu artig, Sirket
tarafindan %50 ortak olunan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhiina ait stirdiiriilmiis olan
konut projesinin 2018 yilinda tamamlanmas1 ve satig vaadi sozlesmesi kapsaminda satilan
konutlarin hak sahiplerine teslim edilerek gelir kaydedilmesinden kaynaklanmaktadir. 2019
yilinda ise, net satis gelirlerinde yasanan yillik %89 oramindaki diigiiste, yiiksek baz etkisinin
yami sira bu yil da yeni bir projenin tamamlanmamas: etkili olmustur.

10.2.3. fhra¢einin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayh olarak Smemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Sirket’in, faaliyet gosterdigi sektér itibariyla makroekonomik ve jeopolitik gelismelere, déviz
ve faiz oranlarnin seyrine hassasiyeti yilksektir. Aynca Sirket, sektdrdeki yogun rekabet
ortamimn yarattiZ1 risklere de maruz kalabilmektedir.

2018 yilinda, kiiresel ticaret ve kur savaslari, déviz ve faiz oranlarninda yaganan dalgalanmalar
gayrimenkul ve ingaat sektoriiyle birlikte Sirket faaliyetlerini de olumsuz ybnde etkilemigtir.
Artan ingaat birim maliyetleri ile finansman maliyetleri, Sirket’in gerek operasyonel gerekse
de finansal performansi iizerinde baski olusturmugtur.

2019 yihnda ise, TCMB’nin faiz indirim adimlan, kamu bankalari dnctiliigiinde devreye
alinan kampanyalar ile iyilesen finansman kogullan ve KDV ve tapu harglarinda yapilan
indirimler, insaat sektoriinde talebi ve yatinmlari olumlu ydnde etkilemistir. Sirket faaliyetleri
agisindan ise, satig performansinda yaganan zayifliga kargin konut kredi faizlerin diigmesi ile
birlikte stoklarda bulunan ticari mallar mzl bir sekilde satilmigtir. Ddviz kurlarinda etkili olan
imh seyir ve faiz oranlarindaki digliy egiliminin destegiyle hem konut talebinde hem de
arsa/gayrimenkul degerlerinde yaganan artiy sonucu 2019 yilinda deger artis kazanci yazan
Sirket’in net dénem kan 2018 yilimin 3,5 katina yitkselismigtir.

Sirket’in 2017, 2018 ve 2019 yillarna ait ticari faaliyetlerinden sagladifi kazanglanna iligkin
herhangi bir vergi yikkiimlligii bulunmamaktadir.

faaliyetlerini olumlu yénde etkilemesi beklenebilir. Ancak, Aralik/2019°da @ithdesoriaya
gikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan “Yeni Koronavirlis Hastalig1 (COYIDA15)”, 'gerek\
kilresel gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan risk yaratmakta olup, Sirket fag ! rigj
olumsuz yonde etkileme ihtimali bulunmaktadir. Diger yandan, kilresel ¢apfa pra ve ma Ny
politikalannda hizl: bir sekilde devreye alnan geniglemeci adimlarn COVI

‘ GV ke, #

~

riskleri ne &lgiide telafi edecegi, gerek sektdr gerekse de Sirket faaliyetleri ag&gdaflbﬁeﬁ
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10.3. Ihrageinin bor¢luluk durumu

Borgluluk Durumu (TL) 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 29.02.2020*
Kisa vadeli yikiimliliikler 209.818.689 245.568.511 247.021.507 76.534.977
Garantili - - - -
Teminatl - - - -
Garantisiz/Teminatsiz 209.818.6589 245.568.511 247.021.507 76.534.977
Uzun vadeli ylikiimldliikler
(uzun vadeli orglal_-m kisa 2.043.733 488.159.442 470.785.227 653.992.345
vadeli kisimlan harig)
Garantili - - - -
Teminath - - - -
Garantisiz/Teminatsiz 2.043.733 488.159.442 470.785.227 653.992.345
Kisa ve Uzun Vadeli
Yukiimldiikler Toplami 211.862.422 733.727.953 717.806.734 730.527.322
Ozkaynaklar 940.320.708 967.452.843 1.063.660.615 1.064.033.025
Odenmis/gikarilmig sermaye 217.500.000 225.000.000 230.000.000 230.000.000
Yasal yedekler 7.543.019 7.973.782 9.055.996 9.055.996
Sermaye Dilzeltme Farklar: 21.599.008 21.599.008 21.599.008 21.599.608
Paylara iliskin primler (iskontolar) 246.731.349 246.731.349 246.731.349
TOPLAM KAYNAKLAR 1.152.183.130 1.701.180.796 1.781.467.3 ’ i
i
H)
\\;\
W
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Net Bor¢luluk Durumu (TL) 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 29.02.2020*
A. Nakit 28.821.804 143.098.016 784.110 7.047.702
B. Nakit Benzerleri 677.000 11.132 - -

C. Alim Satim Amach Finansal ) )

Varhklar i i

D. Likidite (A+B+C) 29.498.804 143.109.148 784.110 7.047.702
E. Kisa Vadeli Finansal ) i i )
Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - 37.553.967 99.310.876 10.318.512
G. Uzun Vadeli Banka

Kredilerinin Kisa Vadeli Kism - 73.935.139 85.175.651 49.336.711
H. Diger Kisa Vadeli Finansal ) 93.783.631 ) )
Borglar

L. Kisa Vadeli Finansal Borglar

(F+G+H) - 208.272.737 184.486.527 59.655.223
J. Kisa Vadeli Net Finansal

Borgluluk (1-E-D) -29.498.804 62.163.589 183.702.417 52.607.521
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri - 170.692.093 151.006.817 331.301.408
L. Tahviller - - - -

M. Diger Uzun Vadeli Krediler - - - -

N. Uzun Vadeli Finansal

Borcluluk (K+L+M) - 170.692.093 151.006.817 331.301.408
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 29.498.804 232.855.682 334.709.234

*29.02.2020 donemine ait veriler denetlenmemis verilerdir.

Sirket, 14.01.2020 tarihinde mevcut kisa-uzun vadeli kredilerinden yaklag

TL’lik kismm daha uygun sartlarda kredi kullanarak kapatmigtir.

Sirket’in dolayli ve garta bagh bir ylikiimlilagi bulunmamaktadir.

11. iIHRACCININ FON KAYNAKLARI

e

g 2‘}’7.

11.1. isletme sermayesi beyanx:

TL 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Donen Varliklar 245.401.602 230.761.688 92.601.695
Kisa Vadeli Yktmlolakler 209.818.689 245.568.511 247.021.507
Net isletme Sermayesi - 35.582.913 -14.806.823 -154.419.812
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Sirket’in 31.12.2019 itibariyla aktif toplami 1.781.467.349 TL olup, bunun 92.601.695 TL’si
donen varliklardan olugmaktadir. Ddnen varliklar igerisinde yer alan nakit ve nakit benzerleri
ile finansal yatinmlarn toplami 784.110 TL olup, kisa vadeli ticari alacaklar ile stoklarin
toplami ise 87.851.065 TL’dir. Sirket’in 31.12.2019 itibanyla kisa iLradcli yiikiimliiliklerinin
toplam1 247.021.507 TL olup, bunun 184.486.527 TL’si kisa vadeli finansal borglardan ve
58.500.840 TL’si kisa vadeli ticari borglardan olugmaktadr.

Sirket 2020 yih igerisinde kisa vadeli yiikimliiltklerinin 217.277.505 TL tutarh kismu i¢in
yeniden miizakereye giderek meveut oranlan %12,60 olarak, vade yapisim da 2+3 yil olacak
sekilde revize etmistir. Sirket'in, 2020 yilinda mevcut kredi anlagmalan ile yapilmasi
planlanan kisa vadeli yatirnmlari kargilama imkan: bulunmaktadir.

31.12.2019 itibanyla Sirket’in net isletme sermayesi -154.419.812 TL olup, net isletme
sermayesi yeterli degildir. Bununla birlikte $irket’in faaliyetlerinden yarattifi ve yaratacagi
fonlar, ticari alacaklanin tahsili, gerceklegmesi hedeflenen bedelli sermaye artign ile st
paragrafta tanimlanan kredi anlasmasi sonucunda kisa vadeli yliktimliiklerin Otelenmesi ile net
isletme sermayesi ihtiyaci kargilanmig olacaktir.

12. EGIiLiM BILGILERI

12.1. Uretim, satg, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda goriilen nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

TCMB’nin faiz indirim politikas1 ile konut kredi faizlerindeki dilgily efilimi ve kamu
bankalan 8nciiliigtinde desteklenen uygun finansman kogullan, konut talebini olumlu yonde
etkilemektedir.

2020 yilimn ilk geyreginde, REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sektorli Giiven Endeksi* bir
onceki geyrege gbre %0,3 diigiigle 103,8 puan dizeyinde gerceklesirken, Fiyat Beklenti
Endeksi bir 8nceki geyrege gore %15 artigla 126,8 puana yitkselerek gayrimenkul fiyatlannda
artig beklentisinin canlandigim gostermektedir.

Diger yandan, Aralik/2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan “Yeni
Koronaviriis Hastaliy (COVID-19)”, gerek kilresel ekonomi gerekse de Tilrkiye ekonomisi
agisindan belirsizlik yaratmaktadir. Artan asagy yonlil risklere karsy, bagta gelismis iilkeler
olmak fizere son donemde iilkelerin maliye ve para politikas1 Snlemlerini izl bir gekilde
devreye aldiklan goriilmektedir. COVID-19 nedeniyle genel ekonomi {izerinde artan risklerin
insaat sektoriine olas: etkileri ve buna karsi alinacak Snlemler, sektoriin ve Sirket’in biiylime
performansi agisindan dnem arz etmektedir.

12.2. ihraccmn beklentilerini dnemli dl¢lide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkmnda bilgiler: = ,;

Isbu izahnamenin 5 nolu bolitmiindeki “Ihraggiya ve Faaliyetlerine Tligkin R;gkle?’, ]
icinde Bulundugu Sektdre fligkin Riskler”, “Ihrag Edilecek Paylara Iiskin Risklef7/4e
Riskler” ana bagliklar altinda detaylandirilan riskler, belirsizlikler ve ol4 lagilé;\lﬂ'
bolimde bahsedilen hususlar diginda, finansal durumu ve faaliyetlering i}’i)fpﬁ _
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamg Ay
ey '

4 httos:/folog.reidin.com/refdin-turkive-gayrimenkul-sektory-guven-endeksi-ve-fi at-b klenti-‘nde i-2020-1-ceyrek-donem-sgnuclari/
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13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Ibracommin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iligkin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. fhra¢ginin kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayimlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilagtirlabilecek
sekilde hazirlandifina iligskin agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadifi hakkinda bilgi:

Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Ihra¢cimin genel organizasyon semasi:
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14.2. idari yapi: 14.2.1. ihra¢cinin yinetim kurulu iyeleri hakk:hda bilgi:

VAKI
ORTAK
é
o,

R A

Son S Yilda Son Durum Girev Stiresi / S P
) I ermaye Payr
Adi Soyads Girevi Is Adresi ihract;u'ia‘ itibariyle Ortakhik Kalan Glrev
Ustlendii Diginda Aldig Silresi
Godrevler Girevler
(TL) (%)
Serifali Mah. T.Vakiflar Bankas:
Prof. Dr. YK | Nutuk Sok. TAO, Yonetim | 15 Yivilk
Sahap Baskant No:4 YK Bagkam Kurulu Bagkan Genel Kurula - -
KAVCIOGLU Cmramiye Vet Kadar
Riskin Erken
vk | erifali Mah, Saplariast | 1. Vakuflar Bankast .
Dilek Baskan Nutuk Sok. Raskant / T.A.O. Bafimsiz | 9 Ay/llk Genel ) )
YUKSEL Va:kili _ No Dfnedm Yonetim Kurulu | Kurula Kadar
Umraniye Komitesi Uyesi
Bagkam
Riskin Etken
Saptanmasy
Sertli ah. | - Komitsi T Valaflar Batices!
Mustafa . | Nutuk Sok. yesi / e 9 Ay/ilk Genel i
OZBEY YK Oyesi |\ Kurumsal ‘““"dM:r'l‘:eI:“‘Su“’b‘c‘sa' Kurula Kadar -
Umraniye Yonetim Baskant
Komitesi a3
Oyesi
Serifali Mah. T. Vakiflar Bankast
Kfirgat Hakan .| Nutuk Sok, . | T.A.0. Bankacilik | 9 Ay/ilk Genel
BUTUN YK Uyesi No:#4 YK Uyesi Operasyonlan | Kurula Kadar )
Umraniye Bagkani
Serifali Mah. T. Vakiflar Bankast
Ahmet . | Nutuk Sok. . T.A.Q. Ticari 9 Ay/ilk Genel
vitmaz | KOst | Txog | YRUvst | otk | KurueKedar [ ]
Umrative Pazarlama Bagkani
Serifali Mah., T. Vakaflar Bankas
E&r- Stkrd YK Uyesi Nugwk Sok. |y gjeeg | T-AO- Ozellikli | 1 Ay/tlk Genel
ete No:4 Krediler Yonetimi | Kyrula Kadar
TEPEGOZ Umraniye Baskan
Serifali Mah. Gin/i
Onur vK Ovesi Nutuk Sok. Genel Gzeil ol Kuﬂfla
INCEHASAN Yl Nod Modtr ) Kadar
/ " Umraniye
/ VAKIF YATIRIV MENKUL DEGERLER AL
. Akat Mah. Ebuiula Margin Cad. Parl
Ri 58 Fl-2/p Blok No-16 Besiktas 3433




Kurumsal
- Y 6netim
Sﬁﬁfﬁ}: g(l] th Komitesi 11 Yi/filk
Hakan TASCI | YK Uyesi 1 Bagkani/ - Genel Kurula - -
No:4 .
o iye Dcne:tun. Kadar
a Komitesi
Uyesi
T.C. Cevre ve
Serifali Mah, Sehircilik
- . | Nutuk Sok. . Bakanhift Toplu | 2 YiVilk Genel
Orhan YOCE | YK UOyesi No:4 YK Uyesi Konut {daresi Kurula Kadar ) )
Umraniye Bagkanhg Bagkan
Yardimeis
Serifali Mah. T gaﬁfc"irlfk“
Mehmet . | Nutuk Sok. . 8 Yi/ilk Genel
MURAT YK Uyesi Nod YK Uyesi | Bakanligi Toplu | "k iia Kadar - -
o ive Konut Idaresi
Y Bagkanhg Uzman
T.C. Cevre ve
Serifali Mah., Sehircilik
Dursun ~ | Nutuk Sok. . Bakanlif Toplu | 1 Yit/llk Genel
BASTURK | YR UYesl | nog YK UOyesi | g otldaresi | Kuruls Kadar - -
Umraniye Bagkanhi: Bagkan
Yardimcist
14.2.2. Yonetimde siz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Adi Sayadh Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Pay1
- | Ihraggida Ustlendigi
Girevler (TL) (%)
Onur Genel Serifali Mah. - - -
INCEHASAN Mudur Nutuk Sok.
No:4 Umraniye
Murat TANGIL Genel | SerifaliMah, | GenelMOdoryrd. . .
Mitdiir Yrd Nutuk Sok.
No:4 Umraniye
Nazmi Nazim Genel Serifali Mah. ) - -
ADILOGLU Miidiir Yrd Nutuk Sok.
No:4 Umraniye

ile ihrag¢r son 5 yil igerisinde kurulmus ise kuruculann birbiriyle akralyg

hakkinda bilgi:
Yoktur.
VAKIF /GAYRI)
THM ORTA
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14.3. Ihragemnin ysnetim kurulu fiyeleri ile yinetimde stz sahibi dlan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi: ‘

Prof. Dr. Sahap KAVCIOGLU

1967 yilinda Bayburt'ta dogdu. 1987 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi iktisadi idari Bilimler
Faktiltesi Isletme Boliimiinii bitirdi. fstanbul Universitesi'ni Muhasebe Enstitiisiinii Denetim
Uzmam olarak bitirdikten sonra, Ingiltere Hastings College'ta 1988-1990 yillan arasinda
Isletmecilik lizerine egitim gordll. Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
EnstitUsiinde Yiiksek Lisansim, Doktorasimi tamamladi ve 2014 yilinda Dogent unvamin: alda.
Is hayatina 1991 yilinda Esbank T.A.S.'de Miifettiy Yardimcisi olarak bagladi. Sirasiyla
Miifettig, Sube Miidiirli ve Genel Mudiir Yardimcis: olarak gérev yapti. 2003 yilinda Tiirkiye
Halk Bankasi A.$.'de Istanbul Bolge Koordinatérii olarak gérev aldi. Aym Bankada sirasiyla
Perakende Bankaciliktan, Esnaf-KOBI Bankaciligi'ndan, Kredi Politikalari'ndan, Insan
Kaynaklari ve Organizasyondan sorumlu Genel Mildiir Yardimcist olarak 2015 yii Kasim
aymna kadar ¢alisti. 1 Kasim 2015 Genel segimlerinde 26. Dénem Bayburt Milletvekili olarak
secildi. Bu siire igerisinde TBMM Plan ve Biitge Komisyonu Uyesi ve Parlamentolar Arasi
Birlik (PAB) Tiirk Grubu Uyesi olarak galigmalanm siirdiirdii. 10 Y1l Bayburt Egitim Kltiir
ve Hizmet Vakfi'nda Bagkanhk gorevini yiiriittii. Ayn: zamanda Bayburt Universitesi
Kalkindirma Vakfi Miitevelli Heyeti Uyesi, Galatasaray Spor Kuliibii Kongre Uyesi, Dokuz
Eylill Universitesi Mezunlar Dernegi Kurucu Uyesi ve Bankacilik ve Sigortacihk Mezunlar
Demegi tiyesidir. "Ticari Bankalarda Sorunlu Kredilerin Y6netimi Céziim Yollar ve Takibi"
ve "Enerji Sektdrlinde Yatirum Projelerinin Degerlendirilmesi” adli yayimlanmasg iki kitabi ve
¢ok sayida makalesi bulunmaktadir. 14 Agustos 2018 tarihinden itibaren VakifBank Yonetim
Kurulu Bagkan Vekilligi gorevinin yam sira Kredi Komitesi, Denetim Komitesi Uyesi ve
Kurumsal Y6netim Komitesi'nde tiyelik gorevlerini yliriitmektedir. Aym zamanda Yeni Safak
Gazetesi'nde ekonomi sayfasinda kége yazarhigina devam eden Kaveioghy, evli ve 3 gocuk
babasidir. Sirket’de, 04.09.2018 tarihinde Yénetim Kurulu Bagkam olarak segilmistir.

Dilek YUKSEL

1977 Niksar Tokat dofumludur. Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi fktisat
bélimii mezunudur. Ankara Universitesi Banka Hukuku ve Aragtirma Enstitist'nde
Bankacilik ve Ekonomi egitimi almigtir. Samsun Atakum Belediyesi Basin Yayn ve Halkla
Iliskiler Miidiirii ve Ankara Mamak Belediyesi Kiiltiir Sube Miidiirtt olarak gérev yapmistr.
23. ve 24. Donemlerde Tokat Milletvekili olarak segilmigtir. 23. Ddnem'de Kit Komisyonu
Uyesi, 24. Donemde Milli Savunma Komisyonu ve Kadin Erkek Firsat Esitligi
Komisyonu'nda gérev almigtir. Kadin Istihdamimin Artinlmasi ve Coziim Onerileri Konulu
Alt Komisyon'a Bagkanlik yapmigtir. Aynca 24.Dénemde TBMM Bagkanlik Divam Katip
Uyelik gorevini yiirlitmiistilr. Ingilizce bilen Yiiksel, evli ve 2 gocuk annesidir. 24.06.2019

o

tarihinde yapilan 2018 yii Olagan Genel Kurul Toplantisinda Sirket Y%é 5 Ry
',"‘ . - Y
ff

Uyeligine segilmistir.

e 3 %

rf_" ’

) 1l Blairhskfarl 4
sonra 1988 yilinda Ankara Universitesi S.B.F Isletme Bolimiinii kazanarak 993" $\lipd4
buradan mezun oldu. 1995 yilinda Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.Q'da mali analist yardimcisi
olarak ige bagladi. Aym bankada Yenisehir/Ankara, Konya, Erzincan ve Erzurum subelerinde
yOneticilik yapti. 2010-2013 yillan arasi Vakiflar Bankas: Dogu Anadolu Bélge Miidiirii,
2013-2019 wyillan1 arpsinda Vakiflar Bankasi Kocaeli Bolge Midiirli gérevlerinde bulundu.

2019 yili Hazirap”ay: itibariyla Vakiflar Bankasi Ticari Bankacilik Pazarlama Bagkam .
VAKIF YATIRIM MENKUL DESERLER A%
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gorevini yliritmektedir. Evli ve bir kiz, bir erkek gocuk babas&hr. 24.06.2019 tarihinde
yapilan 2018 yii Olagan Genel Kurul Toplantisinda Sirket Yonetim Kurulu Uyeligine
se¢ilmigtir.

Kiirsat Hakan BUTUN

1971 yihinda istanbul'da dogdu. 11k ve orta &grenimini Istanbul'da tamamladiktan sonra 1994
yilinda Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Bolimiinden mezun
oldn. Meslek hayatina, 1995 yilinda, Tirkiye Vakiflar Bankasi TAO'da Mali Analist
Yardimeist olarak bagladi, Bankanin tahsis, pazariama ve operasyon birimlerinde mali analist,
miidiir yardimeist ve miidlr olarak gorev yapti. 16 Mart 2018 tarihinden itibaren Bankacilik
Operasyonlar1 Bagkan olarak gérev yapmakta olup evli ve iki gocuk babasidir. 24.06.2019
tarihinde yapilan 2018 yih Olagan Genel Kurul Toplantisinda Sirket Yonetim Kurulu
Uyeligine segilmistir.

Mustafa OZBEY

1970 yili Adiyaman/Kahta dogumlu Mustafa Ozbey, Lise egitimini Corum Atatiirk Lisesinde
tamamlamis ve 1992 yilinda Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme
Boliiminden mezun olmugtur, Bankacilik kariyerine 1995 yilinda Tiirkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O. Toplu Konut Bireysel Krediler Miidiirligtinde Mali Analist Yardimcis: olarak gdreve
baslayan Mustafa Ozbey, Genel Midirlitkte gesitli birimlerde Mali Analist ve Midiir
Yardimcisi olarak ¢alistiktan sonra 2004 Yilindan itibaren Yenisanayi Sube Mudirliga,
KOB! Bankacilifi Pazarlama Mudarliigt, Vakif Kiralama A.S. Denetim Kurulu Uyeligi,
Umraniye Sube Miidiirligli, Gebze Kurumsal Merkezi ve Istanbul Anadolu Kurumsal
Merkezinde Sube Miidiirlgi yapmugtr. 2017 yilinda Yerel Yonetimler Bankaciliy
Pazarlama Bagkanh@ma atannmuig ve Bagkan olarak gorevini ylirltmektedir. 2019 yilinda
Anadolu Kurumsal Merkez Sube Baskanhigina atanmis ve Bagkan olarak gdrevini
yilritmektedir. 24.06.2019 tarihinde yapilan 2018 yih Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Sirket Yonetim Kurulu Uyeligine se¢ilmistir.

Dr.Siikrii Mete TEPEGOZ

Karadeniz Teknik Universitesi {ktisadi idari Bilimler Fakiiltesi Igletme Boltimi'nden 1991
yilinda mezun olan $iikri Mete TEPEGOZ, yine aym iniversitede Sosyal Bilimler Enstitiisil
Isletme Bolimiinde yiiksek lisansim tamamlamig olup, doktorasim 2018 yilinda Istanbul
Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Muhasebe ve Denetim Anabilim Dali “Finansal
Kuruluglarda i¢ Kontrol” konularmda yapmustir. Meslek hayatina 1995 yilinda Rumeli
Holding AS’de miifettis unvamyla baglamustir. T.Vakiflar Bankasi T.A.O0.’da 1997-2013
yillan arasinda sirasiyla; Miifettiy, Genel Mildiirlilk Ticari Krediler Miidiirliigii Mudiir
Yardime1si, Dolayoba/Istanbul Sube Midiirii, Merter Sube Mudirii, Levent Sube Miidiirli ve
Genel Miidtirlik Kurumsal Krediler Miidiirii gorevlerini Ustlenmigtir. 2013-2018 yillan
arasinda QNB Finansbank A$’de Bankalar Caddesi Sube Miidiirii, Bayrampasa Carg1 Sube
Miidilrl, Begyiizevler Sube Miidiiril gorevlerinde bulunan Tepegdz, 2019 yjh-Ttar

T.Vakiflar Bankasi T.A.0’de Genel Mudtrlik Ozellikli Krediler Yonetimi J :
gorevine devam etmektedir. 02.03.2020 tarihi itibaryla Valaf Gayrimenkul ¥
AS Yénetim Kurulu Uyeligine atanmistir. gj

Hakan TA§§I |

1990 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi'nden mezun olarX
baslayan is hayati; &gretim gorevliligi, belediye meclis iiyeligi ve 22. Don®ma-deeflisa
Milletvekilligi gérevleriyle devam etmigtir. Sirket’de 01.05.2008 tarihinden itibaren Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyési olarak gorevini stirdlirmektedir. VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A5

AkFatz Mah. Ebululz Mardin Cad. Park Maya Sites:
'F-2/A Blok No 18 Besikiag 3433315 TANBUL
61 elf212) 35 ;
: Fa -
‘Evu& . vakifyytirim?’
Iqanbul TicdTet Sicil No 367228

BoFaxzici Kurumiar V.O. 922 008 8353
Mersis No: 0-8220-0883-5060017




Orhan YUCE

1964 yilinda Bursa'da dogdu. Karadeniz Teknik Universitesi Mithendislik Mimarlik Fakiiltesi
[ngaat Mithendisligi Béliimii'nden 1988 yihinda mezun oldu.1988-2002 yillan arasinda &zel
sektorde saha mithendisligi, santiye sefligi, proje miidiirliigii, santiye koordinatorligi gibi
cesitli kademelerde gérev yapti. 2003 yilinda T.C. Bagbakanhik Toplu Konut idaresi
Bagkanlifi'nda Uzman kadrosunda goreve baglayan Yiice, Sube Miidiirligii, Daire Bagkanlig,
Bagkan Danigmanhifi gorevlerinde bulundu. Mart 2011'den bu yana Baskan Yardimcilig:
gbrevini ylirlitmektedir. 16.06.2017 tarihinde yapilan 2016 yihi Olagan Genel Kurul
Toplantisinda Sirket Yénetim Kurulu liyeligine secilmigtir.

Mehmet MURAT

1985 yilinda Gazi Universitesi 1.I.B.F. Isletme Béltimiinden mezun olup, Gazi Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii Muhasebe Finansman Béliimiinde yitksek lisansimi tamamlamstir.
Tarim Kredileri Kooperatifleri Genel Midiirliigli'nde Miifettiglik gérevinde bulunduktan
sonra Etibank Genel Midiirliigii'nde Miifettis Yardimcilifi, Miifettis, Bas Miifettis, Personel
Miidiirii, Emlak Bankasi Bag Mufettigligi, Sube Mudurl{igii, Ankara Bélge Bagkanlifi, Konut
Miistesarligi'nda Teftis Kurul Bagkanhgi, Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi'nda Teftis Kurul
Bagkanligi Bag Miifettig, 2007-2014 yillar1 arasinda TOKI Bagkan Yardimcihii, 2014-2019
yillan arasinda TOKI Bagkan Damgmanhig: gorevlerinde bulunmus olup halen Uzman olarak
gorevine devam etmektedir. 28.03.2012 tarihinden itibaren Sirket Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevini slirdiirmektedir.

Dursun BA§TfJRK

Dursun BASTURK, 1971 yilinda Afyonkarahisar'da dogdu. 1988 Yilinda Tapu Kadastro
Meslek Lisesinden, 1992 Yilinda Trakya Universitesi Edirne Meslek Yiiksek Okulu Harita
Kadastro Béliimiinden, 1998 Yilinda Yildiz Teknik Universitesi Ingaat Fakiiltesi Jeodezi ve
Fotogrametri Béliimiinden mezun oldu. Yilksek Lisans egitimini Necmettin Erbakan
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisinde 2017 yilinda tamamladi. Eyliil 1988- Aralik 1994
Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Edirne Kadastro Miidiirliigiinde Teknisyen olarak, Aralhk
1994 - Apustos 1998 Arsa Ofisi Genel Mudiirliigii 1. (istanbul) Boige Miidiirliigtinde
Tekniker olarak, Kasim 1999 - Mart 2001 Dogan I¢ Giivenlik Taburu'nda (Siirt-Pervari)
Yedek Subay olarak, Mart 2001- Nisan 2004 Arsa Ofisi Genel Miidiirliigt 1. (istanbul) Bslge
Miidirliiginde Harita Mithendisi olarak, Nisan 2004 - Aralik 2004 Arsa Ofisi Genel
Miidiirliigtinde Sube Miidiirii olarak, Aralik 2004 - Aralik 2005 Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi Uygulama Dairesi Baskanliginda Harita Miihendisi olarak,
Ocak 2006 - Subat 2007 Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Toplu Konut Idaresi Baskanli Emlak
Dairesi Bagkanlifinda Emlak $ube Miidlril olarak, Subat 2007 - Nisan 2019 Cevre ve
Sehircilik Bakanlii Toplu Konut Idaresi Bagkanlifi Emlak Dairesi Bagkam olaga e

yapti. 30 Nisan 2019 tarihinde TOK{ Bagkan Yardimeilis gorevine ot -
BASTURK, evli olup, 2 ¢ocuk babasidir. L

ir

Onur INCEHASAN -

1997 yilinda Gazi Universitesi Mith. Mim. Fakiiltesi Makine Miil end{'sh i, iy
mezun oldu. Yiiksek Lisansim 2014-2015 yillari arasinda Gedik Uniyesdiitistlotyt
Yonetimi (MBA) biliimiinde tamamladi. Kisa siireli 6zel sektér dedcyimi Sofr, M998
yilinda {stanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketinde (IGDAS) Proje Miihendisi
olarak meslek hayatina bagladi. 1998 - 2020 yillari arasinda IGDAS'ta gesitli gorevlerde
bulunan Incehasan, 2003-2004 Egitim Uzmami, 2007 - 2008 Kalite Mudiirii, 2008-2015
Anadolu Bélge Miidiirli, Ocak 2015 - Agustos 2017 Genel Miidiir Yardimecis: ve daha sonra
Yonetim Danigmagy~olarak gorev yapti. Yoneticilik kariyerin@gi(%;ceknik Msa.rtnameler ve
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esaslann olusturulmasi, yonetmelik ve standartlarin hazirlanmasi, u kaynaklarnnin etkin
ve verimli kullamlmast ve miigteri stireclerinin iyilegtirilmesine yonelik ¢ok sayida projeye
liderlik etmis olup, gergeklesen bu projelerin biri vesilesiyle Milli Prodiktivite Merkezi
tarafindan "2007 Yilin Igvereni” segilmistir. Cesitli sivil toplum kuruluslarinda yoneticilik
yapmustir. 05 Mart 2020 itibanyla Sirket’de Genel Mildiir olarak gdreve basl ve 19.03.2020
tarihinde Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilen Onur INCEHASAN, evli ve 3 gocuk babasidur.
Murat TANGIL

1994 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye Bélimii'nden mezun oldu.
Maliye Bakanlii'ndan burslu okudufu igin mecburi hizmetini Izmir Kordon Vergi
Dairesi'nde tamamladi. 1997 yilinda Toprakbank Teftiy Kurulunda Miifettiy Yardimcisi
olarak bagladig1 Bankacilik kariyerine gesitli bankalarda gahistiktan sonra en son T. Garanti
Bankast AS Kapaligarsi Sube Miidilril olarak devam etti. 2017 yilinda §irket'de Genel Mudir
Yrd. olarak goreve baglayan Murat TANGIL, evli ve 1 gocuk babasidir.

Nazmi Nazim ADILOGLU

1970 yili Ankara dogumlu Nazmi Nazim ADILOGLU, Yakin Dogu Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimiinden mezun olmusgtur. Kariyer hayatina 1998 yilinda
Vakif Yatirim Menkul Kiymetler A$’de baglayan Nazmi Nazim ADILOGLU, Hisse Senetleri
Boliminde Uzman Yardimcisi, Broker ve Uzman pozisyonlannda gbrev almug, ardindan
2003 yilinda Teftiy Kurulu Bagkanhifi’na Mifettig olarak atanmugtir. 2005 -2019 yillan
arasinda Teftis Kurulu Baskam olarak gérevini yiiriitmiigtiir. Eg zamanh olarak, 2003 — 2006
yillars arasinda Vakif Portfdy A.S.’de Teftis Kurulunda Mifettis olarak ek gorevde
bulunmustur. 2019 yilinda Sirket’de Genel Mudiir Yardimeisi olarak goreve baslayan Nazmi
Nazim ADILOGLU, evli ve 2 ¢ocuk babasidir.

14.4. Yonetim kurulu fiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortan oldugu biitlin girketlerin unvanlar, bu girketlerdeki sermaye paylar ve bu
yonetim ve denetim kurullarmdaki iyelifinin veya ortakhfimin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

. Ydnetim ve
Meveut Son bey 3-r|lda Y Bnetim Denetim
durumda ve Denetim Kurullarimdaki
Kurullarmda oo Sermaye Pay
AdiSoyads  |ortaklik diginda || W gs veva ortay Uyeliginin veya
sirdiirdtikleri Lu vey Ortakhfimin halen
. olduu bitiin .
gbrevi irketlerin unvanlan devam edip
3 etmediBi (TL) (%)
Prof. Dr. Tvalflar | 1) Valaf Gayrimenkul
Sahap Yonetim Kurulu Yatirim Ortaklifi A.$ 1) Devam Ediyor - -
KAVCIOGLU Baskan Vekili (YK Bagkani)
1)Vakif Menkul
Kiymetler Yatinm 1) Nisan 2016-
Ortakhgi A.S (YK Haziran 2017
T. Vakiflar Bagkani)
. Bankas1 T.A.O ;
Dilek - |2) Vakif Gayrimenkul 2\Temmuz 2017-
YUKSEL Bagimsiz Degerleme A.§ (YK H) X ‘2‘(2) o -
Ydnetim Kurulu Baskam) aziran
Uyesi
4 3} Vakif Gayrimenkul
Yatirim Ortaklhif 3)Devam Edixlor )
- AKIF YATIRIM MENAUL DEGERLER A.
A.$(YK Bagkan Vekili) Akal Mahf Ebulula Maidi] Cad. Park Maja e
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T. Vakiflar
Bankas1 T.A.O.

1) Vakif Gayrimenkul
gl;;t;fa Istanbul Anadolu Yatirim Ortaklif1 1} Devam Ediyor -
Y Kurumsal A.S(YK Uyesi)
Merkez Sube ’ Y
Bagkam
T. Vakiflar
Bankas: T.A.C. | 1) Vakif Gayrimenkul
g%r%%;}l akan Bankactlik Yatirrm Ortakhifs A.§ 1) Devam Ediyor -
Operasyonlan | (YK Uyesi)
Bagkam
T. Vakiflar
Bankast T.A.O. | 1) yalaf Gayrimenkul
Ahmet Ticari Yatirom Ortakhifs A.S 1) Devam Ediyor -
YILMAZ Bankacilik (YK Oyes) : Y
Pazarlama y
Bagkam
T. vVakiflar
Dr.ukri | gt A 1) valaf Gayrimenkul
Mete Krediler Yatirim Ortaklif1 A.§ 1) Devam Ediyor -
TEPEGOZ Yonetimi (YK Uyesi)
dnetimi
Bagkam
Onur 1} Vakif Gayrimenkul .
INCEHASAN Yatirim Ot"takllgl A 1) Devam Ediyor -
(YK Uyesi)
1) Vakaf Gayrimenkul
Hakan TASCI |- Yatirim Ortaklifn A.$ 1) Devam Ediyor -
(YK Uyesi)
T.C.Cevre ve | 1) GEDAS Gayrimenkul
Sehircilik Deferleme A.§ (YK | oot a0
Bakanh Toplu | Bagkant) aziran
Orhan YUCE | Konut idaresi . -
Bagkanlif 2) Vakif Gayrimenkul ]
Bagkan Yatim Ortakhg A.§ 2) Devam Ediyor
Yardimcist (YK Uyesi)
T.C. Cevre ve
Sehircilik 1) Vakaf Gayrimenkul
Mehmet Bakanligi Toplu .
MURAT Konut idaresi gzla(u%uueg;takhg AS 1) Devam Ediyor -
Bagkanlig: Y
Uzman
1) Emlak Yonetim Hiz.
ve Tic. A.§. (YK Uyesi
2012-2016)
T.C. Cevre ve 1.1) Emlak Yonetim
Sehircilik Hiz. ve Tic. A.S. (YK
Dursun Bakanh@ Toplu | Bagkan Vekili 2016- 1) Mayis 2012-
BASTURK Konut Idaresi 2018) Mayis 2019 -
Bagkantigf1 1.2) Emlak Ydnetim 2) Devam Ediyor
Bagkan Hiz. ve Tic. A.5. (YK
Yardimcisi Bagkam 2018-2019)
2) Vakif Gayrimenkul
Yatirim Ortaklif
A.S(YK Uyesi)
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14.5. Son 5 yilda, ihragcinin yonetim kurulu idiyeleri ile ﬁ'metimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten iglenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riigvet, hirsizhk, dolandineilik, sahtecilik, giliveni
kotilye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kangtirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kdétiiye kullamlmasiy, kagakethk, vergi kagakecihgh veya
haksiz mal edinme suclarindan dolayr alimmis cezai kovugturma ve/fveya
hiikiimliilliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunamn dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihraggmmim mevcut yonetim Kurulu iiyeleri ile ydnetimde stz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinea, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarnca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yinetim kurulu fiyeleri ile ydnetimde s6z sahibi olan
personelin, ydnetim ve denetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde sdz sahibi oldugn
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhfin mevcut yonetim kurulu iyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki ydnetim ve denetim kurulu iyelifine veya
ihraccidaki difer yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu ilyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihraggr son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihrac¢giya karsy gorevleri ile sahsi c¢ikarlan
arasindaki ¢ikar ¢catigmalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sbz sahibi personel ile ihrac¢¢t son 5 yil
icerisinde kurulmug ise kurucularin yénetim kurulunda veya fist ydnetimde girev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Ihraggmnin ¢ikardig ve yonetim kurulu iiyeleri, ydnetimde soz sahibi p el ile
ihraggi son 5 yil igerisinde kurulmug ise kurucularin sahip oldugu sepfia
araclarnin satii konusunda belirli bir siire icin bu Kigilere getirilyfis %in
hakkinda ayrintih bilgi: !

Yoktur,

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihragginin ybnetim kurulu iyeleri ile yonetimde
stz sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortakhiklarmna verdikleri her tiirlii hizmetler icin
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31.12.2019 sonu itibariyla Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri ve digeﬂ iist diizey ydneticilere
saflanan fayda ve haklar toplami 1.808.824 TL dir. i

Sirket Yonetim Kurulu iyelerine ayhk fticretleri diginda herhangi bir tdemede
bulunulmamaktadir. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin tcretleri her yil ‘yapilan Olagan Genel
Kurul’da belirlenmektedir. 2019 Yilinda Genel Kurul, Yonetim Kurulu ayhk {icretlerini net
4.900 TL olarak belirlemistir.

2019 yilinda ddenen toplam yillik briit ilcret su sekildedir:

Yénetim Kurulu iicret ve giderleri 799.457 TL

Diger ilst diizey yoneticilere yapilan ddemeler 1.009.367 TL

15.2. Son yillik hesap dinemi itibariyle ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik aylhf, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek igin ihraggimin veya bagh ortakhiklarinm ayirmig oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yonetim Kurulu Oyeleri igin kidem karsii@, emeklilik ayli1 ve benzeri menfaatler igin
herhangi bir tahakkuk yapiimamgtir. Ynetimde s6z sahibi personele 12.669 TL kidem
karsili1 aynimigtir,

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. ihragoimn yonetim kurulu dyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personelin gorev
stiresi ile bu girevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Adi Soyadi Son 5§ Yilda fhracgida Gorev Stresi / Kalan Gdrev Stiresi
Ustlendipi Gdrevler

Prof. Dr. Sahap

KAVCIOGLU YK Bagkamni 1,5 Ya/ilk Genel Kurula Kadar

Dilek YOKSEL YK Bagkan Vekili 9 Ay/ilk Gene! Kurula Kadar

Mustafa OZBEY YK Oyesi 9 Ay/ilk Genel Kurula Kadar

Kirsat Hakan BUTUN YK Uyesi 9 Ay/tik Genel Kurula Kadar

Ahmet YILMAZ YK Uyesi 9 Ay/llk Genel Kurula Kadar

],I?E[s,glgggi ote YK Uyesi 1 Ay/lik Genel Kurula Kadar

Ouur INCEHASAN YK Oyesi 21 Gun/ilk Genel Kurula Kadar

Hakan TASCI YK Uyesi 11 Yil/ilk Genel Kurula Kadar

Orhan YUCE YK Uyesi 2 Yi/llk Genel Kurula Kadar

Mehmet MURAT YK Uyesi

Dursun BASTURK YK Uyesi

Onur INCEHASAN Genel Miidtir

Murat TANGIL Genel Mtdiir Yrd.

Nazi S Genel Madtir Yrd.

Aoy o
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16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrat;c;h ve bagh ortakhklan
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde siz sahibi personele, ig iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yonetim Kurulu {iyelerine ig iliskisi sona erdiginde sadece hak ettigi kadar maag 6demesi
yapilr. Yonetimde s6z sahibi personele ig iligkisi sona erdiginde igveren tarafli cikis ise
kidem, ihbar, ikramiye, yilhik izin @icreti vb demeleri yapilir.

16.3. Thragemn denetimden sorumlu komite fiyeleri ile difer komite fiyelerinin ad,
soyadi ve bu komitelerin gérev tanimlan:

Denetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Unvam |Bagimsizhk
Dilek YOKSEL Bagkan | Bagimsiz Uye
Hakan TASCI Uye Bagimsiz Uye

Denetim Komitesi: Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. $irket Yonetim Kurulu karan ile kurulmug olan denetimden sorumlu komitenin
bagkanligii Sayin Dilek YUKSEL, iiyeligini ise Sayin Hakan TASCI yiiriitmektedir. Komite
kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve
gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gériigiinii sunar. Ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman Yonetim Kuruluna aittir.

Denetimden Sorumlu Komite, 2019 yil igerisinde 6 adet karar alip, Yénetim Kuruluna
sunmusgtur.

Komite, Sirket’in finansal tablolarinin, Tirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na ve izlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak diizenlendigi ve
Sirket’in finansal durumunu dogru bir gekilde yansittif: kanaatine ulagildifimin ' Yonetim
Kuruluna bildirilmesi hususunda iig aylik periyodlarda dért adet rapor hazirlamstir.

Bununla birlikte yine i¢ aylik periyodlarda dort adet komite raporu hazirlayip Yonetim
Kuruluna sunmugtur. Ayrica 2019 Yili bagimsiz denetim sirketinin secimi ile ilgili ve
yillik/alts aylik I¢ Denetim Raporlarim da inceleyip goriiglerini Yonetim Kuruluna iletmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri

Adi Seyadh Unvam | Bagimsizhik _

Hakan TASCI Bagkan |Bagimsiz Uye ya ,ar

Mustafa OZBEY Uye Bagimsiz Uye Degil 7 ¥|” "

Ebru BOZDOGANGIL Uye Bagimsiz Uye Degil| . -
?3‘3*.;- . ' ‘

Kurumsal Yénetim Komitesi: Yonetim Kurulu tarafindan kurulan Kur salg,YEihet}im

Komitesi Bagkanlifina Sayin Hakan TASCI, iiyeliklerine ise Sayin Mlhsmfa 074
Ebru BOZDOGANGIL atanmigtir. Kurumsal yénetimden sorumlu komite, dénem igerisinde;
Kurumsal Yonetim [lkelerinin, Sirket igerisinde gelistirip uygulanmasim saglamak, YOnetim
Kuruluna kurumsal ySnetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunmak, Yatinme: T

DNiskileri Biriminin/alismalanm gézetmek, Kurumsal Yénetim mmm m%%i%ﬁe?
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Yonetim Kurulu Uyelerinin sayist ve segimine, Yonetim Kurulunun ve ona bagh komitelerin
isleyis yapisina ve etkinligine iliskin onerilerde bulunmak, Sirket’in faaliyet gosterdigi
alanlarda Sirket’in ¢aligmalanimi etkilemesi muhtemel risklerin 6ngérillmesi ve bu risklerin
olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya diigiiriici dnlemler alinmasi konusunda
Yonetim Kuruluna giindem olusturmak amaciyla ddnem boyunca ¢aligmalarda bulunmug ve
dénem sonunda yillik kurumsal yonetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Ydnetim
fikelerine Uyum Beyam ile Yonetim Kurulunun onayina sunmustur.

Bununla birlikte Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’de “Aday Gosterme Komitesi” ve
“Ucretlendirme Komitesi”nin de gérevlerini iistlenmis olup, Sirket’in uzun vadeli hedeflerini
dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerin {icretlendirme
esaslarim ve SlgUtlerini belirlemek, Ucretlendirme politikas1 gergevesinde Ydnetim Kurulu
Uyelerine ve Ust Diizey Yéneticilere verilecek icretlere iliskin Snerilerini Yonetim Kuruluna
sunmak, Bafimsiz Uye adaylan ile ilgili 6n icelemeleri yapip uygunlufunu Yonetim
Kurulu’na sunmak, Yillik kurumsal yonetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yonetim
flkelerine Uyum Beyami ile Yonetim Kurulu’nun onaymna sunmak amaciyla, Yénetim
Kurulu'na 5 adet rapor hazirlamigtir. Ayrica Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ilgili adayim
sunmak fizere de 1 kez Aday Gosterme Komitesi rapor hazirlamigtir,

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi

Uyeleri

Adi Seyadn Unvam | Bagimsizhk

Dilek YUKSEL Bagkan |Bafimsiz (ﬁye
Mustafa OZBEY Uye Bagimsiz Uye Degil

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi: $irket Yonetim Kurulu tarafindan, TTK ve sermaye
pivasasi mevzuati uyarinca Sirket’in varhifim, gelismesini ve devamim tehlikeye digliren
sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli 8nlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla kurulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkanlifi gorevini Sayin
Dilek YOKSEL ve komite tlyeligi gérevini ise Sayin Mustafa OZBEY yiiriitmektedir. Riskin
Erken Saptanmas: Komitesi, ilgili dénem igerisinde 6 adet rapor hazirlayip Yonetim Kuruluna
sunmustur.

16.4. Ihraggnmn Kurnlun kurumsal yonetim ilkeleri kargismdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket, kurumsal yénetim tebliginde belirtilen gruplardan ti¢tincii grupta yer almaktadir.
I1-17.1 Sayil: Kurumsal Yoénetim Tebligi’nin 6. Maddesinin ikinci fikras: uyarinca Kurulun
uygun goriigiiniin alinmasi koguluyla, (4.3.6.) numarali Kurumsal Yonetim [lkesinin birinci
fikrasinin (g) ve (g) bentlerinde belirtilen kriterler Sirket igin aranmaz. Bu gercevede Sirket’te
gbrev yapan bir bagimsiz yonetim kurulu fiyesi i¢in 4.3.6. numaral im)
bentlerindeki kriterler Kurul’un verdigi uygun goriige istinaden aranmam ¥ Sirkét¥ bu®
istisna disinda uygulanmasi zorunlu Kurumsal Y&netim llkeleri’nin N
[ 2
o
&

\

saflamaktadir. $irket, uygulanmasi zorunlu olmayan ilkelerin ¢oguna u
uygulamaya gegirmigtir. Diger ilkelere uyum igin galiymalar yapilmaktadr.

. . -t & & ff sb& g
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10/01/2019 tarih ve 2/49 sayih karan gereginc H—i ‘ﬂ“s.a
Kurumsal Yénetim Tebligi uyarinca hazirlanan $irket Kurumsal Yonetim Uyum s
KAP tizerinden, Kurumgsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

(KYBF) sablonlan kytlamlarak yapilmisgtir. o MU DECERLER
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Ilgili  raporlara  KAP’tan  (https://www.kap.org.tr/tr/ sirket-bilgileri/ozet/1116-vakif-
ayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s) ve Sirket’in kurumsal internet sitesinden (http:
/Iwww vakifgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim-ilkelerine-uyum-raporlari)
ulagilabilir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyannca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢imn pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi hakkinda bilgi:

Ihragginmin pay sahipleri ile iligkiler birimi, gelen bagvurulari, kamuya agiklanmmsg bilgiler ile
sinirh olmak koguluyla cevaplandirmak, Sirketle ilgili bilgileri pay sahiplerine en dogru ve
hizh gekilde ulagtirmak amaciyla kurulmugtur.

Birim, Sirket Yonetim Kurulu anlagmazliklarin giderilmesinde 6ncii rol oynamakta olup, Pay
sahipleri ile Sirket arasinda yaganabilecek anlagmazliklar durumunda konuyu degertendirerek,
Yonetim Kurulu'nun bilgisine sunar,

Yatinme iligkileri biriminin baglica gérevleri arasinda sunlar yer alir;
a) Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saghikli, glivenli ve giincel olarak tutulmasiu saglamak,

b) Sirket ile ilgili kamuya agiklanmarmisg, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
lizere, pay sahiplerinin Vakif GYO A.§. ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini yamtlamak,

c) Genel Kurul toplantisimin ylirlirlitkteki mevzuata, esas sozlesmeye ve difer girket igi
diizenlemelere uygun olarak yapilmasim saglamak,

d) Genel Kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar hazirlamak,

e) Oylama sonuglarimin kaydinin tutulmasim ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine
yollanmasimi saglamak,

f) Mevzuat ve Vakif GYO A.$.'nin bilgilendirme politikasi dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili
her tiirlii hususu gozetmek ve izlemek.

Yatirima iligkileri Yéneticisi: Ebru BOZDOGANGIL

Goérevi/Unvam: Yatinme: Iliskileri Miidiirit

Ogrenim Durumu: Universite

Lisanslar: SPF Diizey 3 Lisansi Lisans No: 205195

Kurumsal Ydnetim Derecelendirme Lisans: Lisans No: 700830

Iletigim:

Eposta: yatirimciiliskileri@vakifgyo.com.tr

Adres: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan Nutuk Sokak No: 4 Umraniye/i
Telefon: +90 (216) 265 40 50 -0 216 527 64 97

Faks: +90 (216) 265 40 55

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
dénem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida giriilen dmemli degisiklikler ile
miimkiin ve dnemli jse belli bagh faaliyet alanlan ve cografi bélge itibariyle personelin
dagilim hakkmd{ffklama:
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31.12.2017 (31.12.2018 | 31.12.2019
(Yilsonu) | (Yisonu) | (Yilsonu)
(Caligan personel sayisi 20 29 34

Personelin tamaminin grev yeri istanbul’da yer alan Sirket merkezidir.
17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlan:

17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihra¢cimin paylarina yidnelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yometimde sdz sahibi olan personelin ihraggimin paylarma ydnelik sahip
olduklar opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagsma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihraccmm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas: olan gergek ve tiizel kigiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapis: veya
biyle kigiler yoksa bulunmadifina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahiplifine Iligkin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay:
Ticaret Unvany/ 30.06.2019 09.04.2020
Ad Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
T.Vakiflar 87.080.689,50 38,70 89.015.830,78 38,70
Bankas1 T.A.O. (34.473.770,82 (35.239.854,74

A Grubu kalan A Grubu kalan

kisom B kisnm B
Grubudur) Grubudur)
T.C. Cevre ve 32.906.790,24 14,63 33.638.054,77 14,63
Sehircilik (20.370.8364,47 (20.823.550,35
Bakanh{, Toplu A Grubu kalan A Grubu kalan
Konut idaresi kism B kismi: B
Bagkanh Grubudur) Grubudur)
Valkafbank 21.601,383,47 9,60 21.005.511,19 213
Personeli Ozel (12.535.916,30 (12.814.492,66
Sosyal Giivenlik A Grubu kalan A Grubu kalan P
Hizmetleri Vakfi kism B kisou B fﬂg ix
Grubudur) Grubudur) R
T. Vakiflar 19.976.131,39 8,88 21.568.047,96 i
Bankas1 T.A.O. (6.267.958,22 A (6.407.246,15A% %
Memur ve Grubu Kalan Grubu kalan Y, % 5
Hizmetlileri kismu B kisom B \ z Y
Emekli ve Saghk Grubudur) Grubudur) \‘_' ;
Yardim Sandi ==
Vakfi
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER 1. .
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Gilnes Sigorta 3.917.475,14 1,74 4.004.530,44@ 1,74
A.S. (3.133.979,31 A (3.203.623,28 A
Grubu kalan Grubu kalan
kisnmn B kism B
Grubudur) Grubudur)
Valkf Pazarlama 3.917.475,14 1,74 4.004,530,44 1,74
Sanayi ve Tic. (3.133.979,31 A (3.203.623,28 A
AS Grubu kalan Grubu kalan
kismi B kismm B
Grubudur) Grubudur)
Halka Arz 55.600.055,12 24,71 56.763.494,42 24,68
Edilen Pay (B Grubudur) (B Grubudur)
Senetleri
TOPLAM 225.000.000 100,00 230.000.000 100,00
(79.916.468,93 (81.692.390,46A
A Grubu kalan Grubu kalan
kasm B kism B
Grubudur) Grubudur)
Tablo:2 Dolayh Pay Sahiplizine ligkin Bilgi
Ortagn; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvamy/ 30.06.2019 09.04.2020
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
T.C. Hazine ve - - 52,082.520,53 22,64
Maliye Bakanhg (20.618.584.83
(A ve B Grubu A Grubu
toplami) kalan kisom B
Grubudur)
Vakiflar Genel 50.899.827,26 22,62 - -
Mildiirli3(i’niin (20.150.379,95
idare ve temsil A Grubu
ettiil mazbut kalan kismu B
vakiflar (A ve B Grubudur)
Grubu toplamy)
Vakifbank Memur 14.044.466,48 6,24 14.562.989,92 6,33
ve Hizmetlileri (5.559.966,53 (5.761.716,25
Emekli ve Saghk A Grubu A Grubu
Yardim Sandifii kalan lkuismi B kalan kismi B
Vakfi (C Grubu) Grubudur) Grubudur)
T.C. Cevre ve 32.906.790.24 14,63 33.638.054,77
Sehircilik {20.370.864,47 (20.823.550,33
Bakanhi A Grubu A Grubu
kalan kism B kalan kism B
Grubudur) Grubudur)
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18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylarl %35 ve fazlasi olan
gercek ve tlizel kisi ortaklarmm sahip olduklar farkh oy haklamna iligkin bilgi veya

bulunmadigina dair ifade:

Yonetim Kurulu tlyelerinin segiminde A Grubu paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakkina; B Grubu

paylarin her biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir,

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine Iligkin Bilgi
Ortafin; Oy Hakkt
Ticaret Unvany/ 30.06.2019 $9.04.2020
Adi Soyada Ov Hakk (%) Oy Hakk (%)
T.Vakiflar 569.713.480,98 42,39 582.373.797,14 42,39
Bankasi T.A.O. (517.106.562,30 A (528.597.821,10 A
Grubu kalan Grubu kalan
kism: B kismn B,
Grubudur) Grubudur)
T.C. Cevre ve 318.098.892,82 23,67 325.167.759,67 23,67
Sehircilik (305.562.967,05 A (312.353.255,25 A
Bakanh, Grubu kalan Grubu kalan
Toplu Konut kismi B kismm B
Idaresi Grubudur) Grubudur)
Bagkanlf
Vakifbank 197.104.218,67 14,67 200.408.408,43 14,59
Personeli Ozel (188.038.752,00 A (192.217.38990 A
Sosyal Grubu kalan Grubu kalan
Givenlik kism B kism B
Hizmetleri Grubudur) Grubudur)
Vakfi
T. Vakiflar 107.727.546,47 8,02 111.269.494,06 8,10
Bankasi T.A.Q, (94.019.373,30 A (96.108.692,25 A
Memur ve Grubu kalan Grubu kalan
Hizmetlileri kism1 B kismi1 B
Emekli ve Grubudur) Grubudur)
Saghk Yardim
Sandig Vakfi
Gilnes Sigorta 47.793.185,48 3,56 48.855.256,38 3,56
A.S. (47.009.689,65 A (48.054.349.22 A
Grubu kalan Grubu kalan
kismm1 B kisom B
Grubudur) Grubudur)
Vakif 47.793.185,48 3,56 48.855.256,38
Pazarlama (47.009.689,65 A (48.054.349,22 A
Sanayi ve Tic. Grubu kalan Grubu kalan I -
AS kismi B kismu B P S
Grubudur) Grubudur) i
Halka Arz 55.600.055,12 (B 4,14 56.763.494,42 (B ‘
Edilen Pay Grubudur) Grubudur)
Senetleri

/
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18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/ Bir Payin Serm
Hamiline Imtiyazlarn tiirii ay Toplam ermayeye
Grubu old . . . Nominal Oram
ugu |(Kimin sahip oldugu) Deferi (TL) (TL) (%)
A .

Grubu Nama Imtiyazli 0,01 81.692.390,464| 35,5
G Bbu Hamiline Imtiyazsiz 0,01 148.307.609,53¢4 64,5
TOPLAM | 230.000.000,00 | 100,0

Sirket esas sdzlesmesinin 7. maddesine gire:

Sirket’in paylar1 A ve B gruplarina ayrilmig olup, A grubu nama 8.169.239.046,40 adet pay
karsiligs 81.692.390,464 TL’den ve B grubu hamiline 14.830.760.953,60 adet pay karsihig
148.307.609,536 TL’den olusmaktadir.. Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde A Grubu
paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakkina; B Grubu paylarin her biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.

18.4. Ihraccimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragginm yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihra¢¢ryr kontrol edemlerin adi, soyadh, ticaret
unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullanmilmasini engellemek
icin ahnan tedbirler:

Yoktur.

18.5. Ihra¢mnmn ybnetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk: i¢indeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlas: olan
gercek kisi ortaklarm birbiriyle akrabalik iligkileri:

Yoktur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1, Izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama;:

Sirket’in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 sonu itibanyla Grup u;egsqlf& ﬂwal R
sirketlerle iligkisinin detayli d6kiimii agsagidaki gibidir:

Bakiyenin )
kaynagim ’\

Rliskili taraflardan alacaklar doguran 31.12.2017| 31.12.2018 | 31.12.2019 |-

ve borglar (TL) islemlere iligkin
dzet bilgi
Bankalar ve difier hazir
_d_e_gerler
P;kge(f\ﬁg&?};‘“‘ | Mevauattstemi [28.814.186 | 143.095.968| 652618 | 5315771
Vakifbank Yatiim Fonu | Fon Alm Islemi | 670.000 - TP MEN SERLER 4
Riskili taraflardan alaefklar -Akal Mah. Ebuiira Mardii C""P f"a:lfp e
7 F-2:ABlOK N021 ésﬁuw o EEAH
VAKIF, BAYR] o2 352317 Fersl
AT RTA -BAM & scarskBicil No. 7228 .
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5 .

veafyalinim.o

77 Fan O

vakif Faktoring Magraf Yaositma |, |, - . ;
Islemi
Pesin 6denmis giderler
Gtlnes Sigorta A.S. ("Glines | 1o riatslemi | 276647 | 208436 | 325.567 197.898
Sigorta™)
Vakif Emeklilik A.S. Sigorta fslemi - - 5.397 4,294
Toplam 276.647 208.436 330.964 202.192
Tliskili taraflardan kisa
vadeli ve uzun vadeli
bor¢lanmalar
Vakifbank Finansman [glemi - 187.450.5291196.389.369{ 252.108.841
Ttiskili taraflara ticari
borglar
Vakif Pazarlama San, Tic. Hizmet 411m ) 3.062 14.517 18.052
AS. [5lemi
Vakif Yatirim Menkul Aracihk Hizmet
Degerler A.S Alim fglemi ) 7.965 ) 8.142
Glines Sigorta - - -
PYS Glvenlik A.S. H'Z;"e‘ Alm : : 6.511 8.337
slemi
Toplam - 11.027 21,028 34.530
fliskili taraflardan ahnan
avanslar
Vakifbank Gay“'}l:lg];'f Sats|  _ [299.990.000|299.990.000| 299.990.000
Bakiyenin
kaynafim
Gelirler (TL) doguran 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.03.2020*
islemlere iliskin
5zet bilgi
lligkili taraflardan  Kira
 gelirleri
Vakifbank Kiralama Islemi | 1.999.885 | 2.122.177 | 2.536.121 658.543
Vakif Yatirim Menkul . .
Degerler A.S. Kiralama Islemi | 1.005.090 | 1.005.090 1.080.000 295.920
Vakif Faktoring Kiralama fglemi | 212.795 - - -
Obakoy Kiralama Islemi 6.000 - - -
Toplam 3.223.770 1 3.127.267 3.616.121 954 463
iligkili  taraflardan faiz
| gelirleri
Vadeli Mevduat Y o
Vakifbank Faiz Geliri 10.400.812 ] 10.378.225 | 6.804.169 ,,57}@ : yg*
. Bono Alim Faiz ¥ ¥
Vakifbank bono faizi Geliri 2.166.287 83.684 ; fﬁ %
Toplam 12.567.099] 10.461.909 | 6.804.169%| F6lakEy’ | [&
Digkili taraflardan  diger q % BTV Fo.
. L) =9
| gelirler {\\ .»,; PRIy ¥
Sa KA
Vakif Faktoring Masraf Yansima |, : . %
Islemi
Obakdy Masgraf Yansitma 4.800 i i i
Toplam 53.817 - Y P Z
LA AIEALLL ERM'Q
Akat Mazh. Ehuluta Mardin Cad. Par a Si
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Bakiyenin
kaynafini ‘
Giderler (TL) dofuran 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.03.2020*
iglemlere iliskin ‘
dazet bilgi
Tliskili taraflara Sdenen
iigorta giderleri ‘
Glnes Sigorta Sigorta Islemi 189.084 297883 | 478.648 135.109
Vakif Emeklilik A.S. Sigorta Iglemi 63.285 79.856 7.180 1.647
Toplam 252.369 377.739 ] 485.828 136.756
Iliskili taraflara ddenen
faalivet ve komisyon
| giderleri
Vakifbank Te‘l‘;‘“a‘.Mek‘“b“ 330.526 | 266718 | 272.896 68.666
omisyonu ;
Vakif Yatirim Menkul Hizmet Alim 1
Degerler A, Totomi 77220 | 236925 | 81600 20.700
Vakif Pazarlama H‘Z;;‘f: Alm ) seas | 10010 | 141962 52.080
Toplam 413.371 513.753 | 496.458 141.446
Ust diizey yéneticilere
| saflanan fayda ve haklar
Yonetim Kurulu fieret ve Ucret Odemeleri | 634461 | 732593 | 799457 | 201.103
| giderleri
Diger Uist dtizey ydneticilere .
yapilan ddemeler ga‘i:%;z x:e);::l 941.849 | 863432 | 1.009.367 497.302
yapilan ddemeler
higkili taraflara 6denen faiz
 gideri
Vakafbank Finansal Borg Faiz () g67 | 19745308 | 55.190.628 | 2.538.374
Odemeleri

*31.03.2020 d6nemine ait veriler denetlenmemis verilerdir.

19.2, iliskili taraflarla yapilan iglerin ihra¢¢imin net satiy hasilati i¢indeki pay! hakkinda
bilgi:

Iligkili taraflarla yapilan islerle (ofis/sube kiralamalan) ilgili olarak, T.Vakiflar Bankasi
T.A.O.’dan elde edilen kira gelirinin net satig hasilati igindeki pay1 %11,6 olup, Vakif Yatinm
Menkul Degerler A.S.’den elde edilen kira gelirinin pay1 %4,9’dur. Her iki sirkete yapilan
kiralamalarin net satig hasilat igindeki paylan toplam %16,5 seviyesindedir,

20. DIGER BILGILER f’ o
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler o M 2

Ihragginin ¢ikarilmig sermayesi 230.000.000 TL olup, her biri 1Kr (BHKurus),lt(ﬁfrl:abgerde

23.000.000.000 adet paydan olugmaktadir. Borsada iglem birimi 1 TL/1 lo\olg) S}pkc /g:él

lot 100 adet paya denk gelmektedir. Sermayenin tamami ddenmigtir. \\ . P;ﬂ AL
TASRT N

20.2. Kayith Sermaye Tavani: \)g;ai‘

Sirket’in kayith sermaye tavani 1.000.000.000 TL'dir. "

20.3. Dinem basi ve diinem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimin mutabakati ve

s1 gereken finansal tablo diémemleri i.?p!’\?m&ltﬁn nﬁeﬁ%{yogénm.emxs

i olarak 6denmigse konu hakkinda bllgl-Akal Mah. Ebuluia Mardin Cad. Park hiaya Sitest
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Sermayenin tamam nakit, kar payindan veya i¢ kaynaklardan karsllaliarak ddenmistir.

Nominal Deger (TL) 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Fiili Dolasimda 53.708.412 55.558.725 62.711.166
Pulunan Paylar

Toplam Sermaye 217.500.000 225.000.000 : 230.000.000
Fiili Dolasim Oram % 24,69 24,69 27,26

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkmda bilgi:

Yoktur.
20.5. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya donistiiriilebilir tahvil, pay ile

degigtirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas: araclarinm miktan ve dénilgtiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas: kararlastirnlmig sermaye piyasasi araglar ve séz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kigileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degigiklige yol agcan difer islemlere iliskin bilgi:

Sermaye Artirnm (2017) 213.000.000 TL’den 217.500.000TL’ye bedelsiz
sermaye artirim.

Sermaye Artinmumn Kaynag Kar payindan

Izahname/ihra¢ Belgesi Onayinin 04.08.2017 30/1026

Tarihi

Tescil Tarihi — TSG ilan Tarihi 17.08.2017 — 23.08.2017

Sermaye Artirm: (2018) 217.500.000 TL’den 225.000.000 TL’ye bedelsiz
sermaye artirmi,

Sermaye Artinmmimn Kaynagi Kar payindan

Kurul izin Tarihi 05.07.2018

Tescil ve TTSG ilan Tarihi 19.07.2018 — 25.07.2018

Sermaye Artirnmm (2019) 225.000.000 TL’den 230.000.000 TL’
sermaye artinmu.

Sermaye Artinminin Kaynagi Kar payindan

Kurul izin Tarihi L 25.07.2019

Tescil ve TTSG Hlan Péfihi 09.08.2019 — 20.08.2019 |
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Sermaye azaltimi yapilmamig olup, yapilan sermaye artlnmlarmda yeni pay grubu
olusturulmarms ya da herhangi bir pay grubu iptal edilmemistir. i

20.8. Thra¢cinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nit likli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracimn bulunmas: halinde, bu iglemlerin mtellgl e, bu islemlere konu
olan paylarin tutan ve niteliklerine iligkin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Ihra¢ginin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda

hangi paylarim borsada islem gordiigiine veya bu hususlara lllskm bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Sirket’in sermayesi A ve B gruplarma aynlmistir. A grubu paylar Borsa’da islem gdrmezken,
B grubu paylar VKGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote olup Ana Pazar — Grup 1°de iglem
gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandifa yil ve bir dnceki yilda eger ihracc halihazirda halka
acik bir ortakhk ise ihra¢g¢imin paylam iizerinde iigiincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sizlesme ve i¢c yonergeye iliskin énemli bilgiler:

Sirket’in Esas Stzlegmesine Sirket kurumsal web sitesi olan www.vakifgyo.com.tr ve KAP’1n
internet sitesi olan www.kap.org.tr adreslerinden ulagilabilir. Sirket Ydnetim Kurulu’nun
Yetki ve Gérev Dagilimna iliskin I¢ Yonergesi 6 Nisan 2015 tarihli ve 8794 sayih Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmis olup gazete izahname ekinde yer almaktadir.

20.12. Esas sizleymenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrageinin amag
ve faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesinin 5. Maddesinde $irket’in amaci ve faaliyet konusu belirtilmis olup,
5. madde uyarinca $irket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gaynmcnku[l Yatinm Ortaklhiklarina
iligkin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve
sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek tizere adi
ortaklik Kkurabilen ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumudur. Sirket’in faaliyet esaslan,
yapamayacad1 isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalarn, portfSy

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. J

20.13. Yinetim kuruluna ve komitelere iligkin nemli hiikiimlerin dzetle

!

kars: temsil ve ilzami, Tlrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas
ger(;evesmde Genel Kurul taraﬁndan 1 y11 i¢in segilen Turk Tlcarc

iiyeden teskil olunacak bir Y6netim Kurulu tarafindan ytirttdlir.

Yonetim Kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kuru?’?ﬁnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.
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Gorev siiresi sona eren Uyelerin tekrar aday gosterilerek segilmeleri mimkiindiir. Bir Giyeligin
herhangi bir nedenle bogalmas: halinde, Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi mevzuati ve ilgili difer mevzuatta belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak bu
yere ilye seger ve ilk Genel Kurul’un onayma sunar. Bu yolla secilen ilye, onaya sunuldugu
Genel Kurul Toplantisina kadar gSrev yapar ve onaylanmasi halinde selefinin siiresini
tamamlar.

Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman gérevden alinabilir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi, kismen veya tamamen bir
veya birkag Yonetim Kurulu Uyesine veya tigiincll kisiye devretmeye yetkilidir.

Tiizel kigiler de Yonetim Kurulu Uyeligine segilebilir. Bu halde, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
ilgili hilkktimlerinde yer alan esaslara uyulur.

Sirket Esas Sozlesmesinin 11. Maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Tirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast mevzuati ve ilgili difer mevzuatta ongoriilen sartlan tagimalari
gerekir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bagimsiz Y6netim Kurulu @iyelerinin karar nisaplarnna iligkin
diizenlemeleri sakli kalmak sartiyla, Yonetim Kurulu iiye tam sayisinin gogunlugu ile toplamr
ve kararlarint toplantiya katilanlanin gogunluguyla alir. Oylar esit oldugu takdirde o konu
gelecek toplantiya birakalir. fkinci toplantida da esitlik olursa sz konusu oneri reddedilmis
saytlir.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullamlir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya Katiimayan iyeler yazil olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar,

Sirket ile Esas Sozlesmesinin 12. Maddesinin (A) bendinde sayilan taraflar arasinda, n (B)
bendinde sayilan hususlardaki Yonetim Kurulu kararlan oybirliZi ile alinmadif1 takdirde
kararin gerekgeleri ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun &zel durumlarn kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gercevesinde kamuya agiklanmasi, ayrica yapilacak ilk
Gene! Kurul toplantisimn giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

Kurumsal Yonetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan 8nemli nitelikte sayilan iglemlerde ve
Sirketin 6nemli nitelikte iligkili taraf iglemlerinde ve ii¢tincil kigiler lehine teminat (finansal
kuruluglar harig), rehin (finansal kuruluglar harig) ve ipotek (finansal kuruluglar harig)
verilmesine iligkin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uyulur. Sirketin 6nemli nitelikte iligkili taraf islemlerinde ve tiglinctl kigiler
lehine teminat (finansal kuruluglar harig), rehin (finansal kuruluglar hari¢) ve ipotek (finansal
kuruluglar harig) verilmesine iligkin Yonetim Kurulu Kkararlarinda bagimsiz fiyelerin
copunlugunun onay1 aranir. Bafimsiz {yelerin goZunlufunun sbz kestil iglemi
onaylamamasi halinde, bu durum isleme iligkin yeterli bilgiyi ic;erecelpfé &) e kamdy
aydinlatma diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurulur ve iglem quﬁel
sunulur.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan tiim ¥
fikelerine uyulur ve zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alind
kararlan gegersiz olup esas sézlegmeye aykin sayilir.

Yénetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyannca kurulmasi
zorunlu bulunan komiteleri ilgili diizenlemelerdeki hitkiimlere uygun sekilde kurmakla
Kurulu, bu komitelerin diginda, sermaye piyasasi mevzuatina uymak
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Komitelerin gorev alanlan, caliyma esaslan ve hangi iiyelerden olusacag: Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanur.

Denetim komitesi {iyelerinin tamami, diger komitelerin ise bagkanlari, bagimsiz Yonetim
Kurulu tiyeleri arasindan segilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkmnda
bilgi:

Sirket’in paylan A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) seklinde ikiye ayrilmaktadir.. Sirket
Esas stzlegmesinin 7. Maddesi uyarinca, Yoénetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde A Grubu
paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakkina; B Grubu paylarin her biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.
Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladifi takdirde gikanlacak yeni paylann tiimii B Grubu ve hamiline yazih olarak
¢ikarilir. Paylara iligkin herhangi bir baglam ya da sinirlama bulunmamaktadir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarmm ve imtiyazlarimn degigtirilmésine iligkin esaslar:

Sirket Esas s6zlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde oyda
imtiyaz hakk: taminan paylar disinda imtiyaz veren pay g¢ikarnlamaz. Esas s&zlesnede pay
sahiplerinin ortaklik haklarinda ve paylara taminan imtiyazlarda degisiklik yapilmasi
konularinda yasalarin gerektirdiginden daha siki herhangi bir hitkim bulunmamaktadir.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar hakkinda bilgi:

Sirket Esas stzlesmesinin 19. Maddesi uyarinca, Olafan Genel Kurul, Sirket’in hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa toplamir, Genel Kurul’n
toplantiya ¢afirmaya yetkili ve gorevli olanlar tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu’nun 409. ve
413. maddeleri gbz dniine alinarak hazirlanan giindemdeki konulan gériiglip karara baglar.

Olaganiistil Genel Kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile bu esas s6zlegsmede yazih hiikiimlere gore
toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii Genel Kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine
gore ilan olunur.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Ancak Yonetim Kurulu ilye
se¢iminde Esas Stzlesmenin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baghkli 7. Maddesi hilkimleri
gegerlidir.

Ana S6zlesmenin 12. maddesinin 9. fikras1 gereZince yapilacak Genel Kurul toplantilarinda,
islemin taraflarni ve bunlarla iligkili kigiler oy kullanamaz. Bu toplantilarda toplanti1 nisabi
aranmaz ve karar oy hakki bulunanlarin adi gogunlugu ile alimir. Belirtilen esaslara uygun
olarak alinmayan Genel Kurul kararlan gegerli sayilmaz.

Sirket’in Genel Kurul Toplantilanina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu t ¥l :

Ticaret Kanununun 1527nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da Watlabilir, Sirket
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Ifiskjp /¥ efinelik
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul Toplantilarma  ef¢ l’t% :
katilmalarina, goriig agiklamalarna, 6neride bulunmalarina ve oy kull X
tamyacak Elekironik Genel Kurul Sistemini kurabilecesi gibi bu amag i} iﬁ;ﬁl
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul Toplan

stzlesmenin bu hilkmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sal‘uplenmn ve
temsﬂcllcnmn, an Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarl%kullanabllmem S |D%lamr
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Sirket Esas sozlegmesinin 20. Maddesi uyarinca, Genel Kurul ;toplantﬂan, Olagan ve
Olaganiistii olarak, Sirket merkezinde veya ayni ilde, Yonetim Kurulunun uygun gérecegi
yerlerde toplanur. ‘

Sirket Esas sozlesmesinin 21. Maddesi uyarinca, Olagan ve Olaganistii Genel Kurul
toplantilarnda Gumriik ve Ticaret Bakanhf Temsilcisinin hazir bulunmasi sarttir.
Temsilcinin yokluunda yapilacak Genel Kurul toplantisinda alinacak kararlar gegersizdir.

Tiirk Ticaret Kanunw’nun 407 nci maddesi uyarinca Bakanlik temsilcileri ile ilgili diZer
diizenlemelere uyulur.

Sirket Esas sdzlegmesi 22. Madde uyannca, Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarinda veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay
sahibi olan temsilciler kendi oylarindan bagka temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylan da
kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin geklini Sermaye Piyasass Kurulu diizenlemeleri
gergevesinde Yonetim Kurulu belirler. Yetki belgesinin yazih olmast garttir. Temsilci, yetki
devreden ortafin yetki belgesinde belirtilmis olmasi kaydiyla, oyu devredenin istegi
dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullamlmas: konusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur.

Sirket Esas sozlesmesinin 23. Maddesi uyarinca, Genel Kurul toplantilarinda oy kullammina
iliskin hususlarda ve vekaleten oy verme islemlerinde sermaye piyasasi mevzuatia ve ilgili
diger mevzuata uyulur. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarimi elektronik
ortamda yapilan Genel Kurul toplantilarmna iliskin mevzuat hiiklimlerine gére kullanirlar.

Sirket Esas sézlegmesinin 24. Maddesi uyarinca, Genel Kurul toplantilarina ¢agn Ttirk Ticaret
Kanunw, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile Sngoriilen usullerin
yamsira mimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulagmay1 saflayacak, elektronik
habetlesme dahil her tilrlii iletigim vasitasi ile ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere Genel
Kurul toplant: tarihinden asgari 3 hafta dnceden yapilir. Ayrica Sirket’in internet sitesinde
Genel Kurul toplant: ilam ile birlikte Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
diger ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca agiklanmasi gereken bilgiler kamuya agiklanmr.

20.17. Ihrageinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur,
20.18. Paylann devrine iligkin esaslar:

Sirket Esas Stzlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, paylarn devri konusunda TTK ve sermaye
piyasas1 mevzuat: hikkiimleri uygulamr.

20.19. Sermayenin artirilmasma ve azaltilmasmna iligkin esas. sﬁzle;med,g,:fﬁﬁgti‘ileq(
kosullarin yasanm gerektirdiginden daha afir olmasi halinde séz konpusu-hilkiimier
hakkinda bilgi: i AT

Y oktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Izahname tarihinden oOnceki iki yil igerisinde taraf olunan olagan ticari faaliyetlerin
yiirtitilmesi nedeniyle imZzalanan sézlesmeler diginda Snemli stiz[esmeler bulunmamaktadir.
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22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. ibraggmin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlar::

Ihraggimn, Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarnca 31.12.2017,
31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli kargilagtirmal: finansal tablolan ile bunlara iligkin dipnotlar
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. tarafindan denetlenmis
ve olumlu gorlis igeren ilgili bajimsiz denetim raportani hazirlanmis olup, Ihragginin
(www.vakifgyo.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun (www.kap.org.tr) internet
sitelerinden temin edilebilir.

31.12.2017 dénemine iligskin bagimsiz denetim raporu 22.02.2018 tarihinde,

31.12.2018 ddnemine iligkin bagimsiz denetim raporu 25.02.2019 tarihinde,

31.12.2019 donemine iliskin bafimsiz denetim raporu 17.02.2020 tarihinde KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet adresinde (www.vakifgyo.com.tr) yayimlanmugtir.

22.2. izahnamede yer almas: gereken finamsal tablo déneml¢rinde bafimsiz denetimi
gergeklestiren Kkuruluglarin unvanlar, bagmsiz denetim goriiyii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin degigymis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Bafimsiz Denetim
. | Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun Kurulusu'nun
Finansal Tablo D3nemi Ticaret Unvam Sorumlu Denetgi Adi Gordy/Sonug
Savadi
PwC Bagimnsiz Denetim ve .
1 Ocak 201731 Aralik | g0 4ot Muhasebeci Mali Milgavirlik | S2im Alyanak, Olumlu
2017 AS SMMM
PwC Bagimsiz Denetim ve .
L Ocak 2018-31 Aralik | et Muhasebeci Mali Mugavirlik | S2im Alyanak, Olumlu
2018 AS SMMM
PwC Bagimsiz Denetim ve -
1 Ocak 2019-31 Aralik Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik Salim Alyanak, s
2019 AS SMMM s
== ¥ - S ;-"‘V.\"
RN

: . 2
1 Ocak 2017-31 Aralik 2017, 1 Ocak 2018-31 Aralik 2018 ve 1 Ocak 2019-3% Aragkél)]s
dénemlerinde Sirket bagimsiz denetimleri PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest'M '
Mali Miisavirlik A.S. tarafindan gergeklestirilmis olup *“olumlu” goriig Venlmmtlr E
dénemler igerisinde kurulugun veya sorumlu ortak bag deneticinin gdrevden alinma, a y
ve/veya bagka bir denet¢i gbrevlendirme gibi bir durum ortaya ¢ikmamistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu {izerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(firetim, sahg, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlan hakkindaki gelismeleri de

icermelidir) veya séz Xonusu hususlarn bulunmadif hakknda ifade:
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Sirket, 31.12.2019 tarihinde stoklarinda bulunan konutlardan 02.@4.2020 tarihine kadar 92
adet 13.999 m? alanli konut satig gerceklestirmigtir. Bankalarn sifir konutlar i¢in uygulamig
oldugu faiz oranlanmn tiiketicilerin tercihlerinde etkili oldugu diigintilmektedir.

Ayrica Sirket’in kredilerinde yapilan yapilandirma ile beraber banka faiz oranlan %12,60
oramna revize edilerek, vadeleri de 2+3 yil (iki yil1 ana para 6demesiz ve geri kalan 3 yih esit
taksitli} olmak iizere yenilenmistir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. ihraggimin esas sdzlegmesi ile kamuya agikladif diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay: dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almiy oldugu kararlara iligkin bilgi:

Kar Dagitim Politikasi uyarinca;

Sirket esas szlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalan ve diger yasal mevzuat hilkkiimleri dikkate
alinarak kar dagitim kararlarim belirleyen Sirket’in "Kar Dagitim Politikas1" agsagidaki sekilde
belirlenmigtir:

1) Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda; SPK mevzuati, piyasa kogsullanm ve Sirket
amaglari dikkate alarak Genel Kurul'a onerilerde bulunur. Buna gore kar dagitiminda
Sirket’in bilylimesi igin yapilmas: gereken yatirimlar ile bu yatinmlarin finansmam arasindaki
dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirket’in 6zsermaye orani, siirdiiriilebilir biiylime hiz,
piyasa degeri, nakit akimlan ve karlilik durumu dikkate alimmak suretiyle en az %10 oraminda
bedelsiz hisse senedi ve/veya nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esastir.

2) Dagitim karan, Genel Kurul Toplantisi'nda onaylanmasi halinde yiiriirltife girer ve alinan
kararlar ayn glin Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla kamuya bildirilir.

3) Sirket tarafindan g¢ikarilacak hisse senetlerinin hisse basina dlisen kar payr tim pay
sahiplerine esit olarak dagtilir. Sirket yliriirliikteki mevzuat hiikimlerine uygun olarak kar
pay1 avansi dagitmay: degerlendirebilir.

4) Kar dagitimi yapilmadifi takdirde neden dagitilmadify ve dagitilamayan karn nerede
kullamldigini Ydnetim Kurulu pay sahiplerinin bilgisine sunar.

W s
5) Kar dagiimlarinda Sirket esas s6zlesmesine, Sermaye Piyasasi Kanunfnlt%m
Piyasasi Kurulu'nun teblig hiikiimlerine ve Tiirk Ticaret Kanunu'na uyulur. ;;‘P‘

2016 Yih Kar Dagitim1

\' M K
16 Haziran 2017 tarihinde gergeklestirilen 2016 yilina ait Olagan Genel I{uru.ﬁ' Qﬁt
kar dagitim ile ilgili alinmg kararlara ve kar dagitum tablosuna §irket k al’&eb"?ﬂf
www.vakifgyo.com.tr ve KAP"1n internet sitesi www.kap.org.tr adreslerin
2016 yilinda nakit kar payr 6denmemig olup, pay olarak kar payl1| ‘8denmigtir. 1 TL nommal
degerli paya isabet eden kar pay1 net 0,0211 TL dir.

AR

UIL

2017 Yah Kar Dagitinm
14 May1s 2018 tarihinde gergeklegtirilen 2017 yilina ait Olagan G el Kurul toplantlsmda kar
dagatim: ile ilgili gfinmis kararlara ve kar dagitim tablosuna ar Vel & g?mkﬁsﬁf
www.vakifgyo.corf.tr _ve KAP’1n internet sitesi www.kap.org.tr tr agslabil
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2017 yilinda nakit kar pay1 6denmemis olup, pay olarak kar pay1 6denmigtir. 1 TL nominal
degerli paya isabet eden kar pay1 net 0,0345 TL dir.

2018 Yih Kar Dagitim

24 Haziran 2019 tarihinde gerc¢eklegtirilen 2018 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
kar dagitimu ile ilgili alinmg kararlara ve kar dagitim tablosuna Sirket kurumsal web sitesi
www.vakifgyo.com.tr ve KAP’in internet sitesi www.kap.org.tr adreslerinden ulagilabilir.
2018 yilinda nakit kar pay1 ddenmemis olup, pay olarak kar pay: 6denmistir. 1 TL nominal
degerli paya isabet eden kar pay: net 0,022 TL’dir.

2019 Yih Kar Dafitim
2019 w1l kar dagitimina iligkin heniiz bir karar alinmamugtir.

22.7. Son 12 ayda ihra¢ginin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhf iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadif hakkinda ifade:

Ihraccimin Taraf Oldupu Davalar ve Takipler

Thragei Aleyhine Agilong Davalar ve Yapilan Takipleri

Davaci Davah Mahkeme Risk

Taraf Taraf Dosya No Yil Konusu Tutan Gelinen Ayama

Marmara VAKIF Istanbul Sirket Yonetim Yoktur Istanbul Bolge

Metal GYO 7 Asliye Kurulunun Adliye Mahkemesi

Mamaulle AS. Ticaret Sermayenin 12 Hukuk

nAS. Mahkemesi artirllmasina Dairesinin 2019/78
2014/677Esas iligkin kararin E sayih dosyasinda
Sayih Dosya iptali istinaf incelemesi

devam ctmcektedir.

geregince Su:ket Yonetim Kurulunun sermayemn artirilmasina iliskin kararinin iptall, davall
Sirket’in Yonetim Kurulu karannin geri birakilmasi talebinde bulunmustur. 12 Mayis 2014
tarihli ara kararla Mahkeme kararin yiiriitiilmesinin geri birakilmasi talebinin reddine karar
vermistir, Davaci kararin reddine iligkin 3 Eyliil 2014 tarihinde 12 Mayis 2014 tarihli karara
itiraz etmis Mahkeme, 26 Aralik 2014 tarihli karanyla “Davaci defter kayitlanmin
incelenmesi hususunun durusmada karara baglanmasina, bilirkisi kurulunun dosyayr ve
raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay iginde sunmalan igin ara karann teblifine,
durusmanmin 25 Mart 2015 giinli yapilmasina™ karar vermis, 25 Mart 2015 tarihinde
gerceklesen durugmada dosya bilirkiside oldugundan, dosyanmn raporla ve raporsuz
mahkemeye iade edilmesi iin bilirkisi heyetine tebligat génderilmesine karar verilmis ve
durugsma 17 Eyliil 2015 tarihine birakilmigtwe. 17 Eyltl 2015 tarihli durusmada, yazilan
milzekkere yanitlanmin dosyaya geliginin beklenmesi igin durugma 4 Kasim 2015 tarihine
birakilmistir. 4 Kasim 2015 taribli durusmada, daha onceki ara karar uyarinca yazilan
miizekkere yamtlar1 dosyaya ulasgamadigindan durugma 10 Subat 2016 giiniine birakilmgtur.
10 Subat 2016 tarihli durugmada, alinan bilirkisi raporu hiikme yeterli olmadifindan yeniden

yapilmasina, ilgili incelemenin 11 Mart 2016, fazrihinde v m}ﬁ sma.ve
i hisselerinin %5 altina diigmesinden dolay: halételiék. & ain aya S o
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edip etmediginin incelenmesine karar verilmiy, dava tarihi 8 Eyliil 2016 giiniine birakilmagtr.
Dava dosyast 11 Mart 2016 tarihinde mahkeme kaleminde bilirkisilere teslim edilmis ve
yapilan incelemeler sonucu bilirkigiler tarafindan 25 Mayis 2016 tarihinde dava dosyasina
bilirkisi raporu sunulmugtur. Davamn 8 Eyltl 2016 tarihinde goriilen durugmasinda taraflarin
bilirkisi raporuna itirazlarint sunmas i¢in durugmanin 23 Kasim 2016 giinii gorillmesine karar
verilmis, ilgili bilirkisi raporuna 13 Eyltil 2016 tarihinde Sirket tarafindan itiraz edilmigtir.
Davamn 23 Kasim 2016 tarihinde goriilen durugmasinda, bilirkigi dosyalaninda geligkili
tespitler bulundugundan yeniden rapor alinmasina, raporlarla ilgili incelemenin 16 Aralik
2016 tarihinde mahkeme durusma salonunda yapilmasina, durugmanin ise 15 Mart 2017
tarihinde gdriilmesine karar verilmig ve 15 Mart 2017 tarihli durusmada bilirkisi raporunun
beklenmesine ve durusmamn 5 Temmuz 2017 tarihine birakilmasina karar verilmigtir.
Davanin 15 Temmuz 2017 tarihli durugmasinda bilirkigilerin raporlarim sunmadiklan
gorilmils, durugma 14 Aralik 2017 tarihine ertelenmigtir. Davanin 14 Subat 2017 tarihinde
gorillen durugmasinda; dava dosyasina sunulan bilirkisi raporuna beyanda bulunmak tzere
siire verilmis ve bu nedenle durugma 12 Nisan 2018 tarihine ertelenmistir. Dava 12 Nisan
2018 ginit yapilan durugmada mahkemece tahkikat asamasi tamamlandifindan sozli
yargilamaya gegilmesine karar verilmigtir ve durusma 20 Eyliil 2018 tarihine ertelenmistir.
Istanbul 7. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2014/677 Esas sayili dosyasi ile gériilen davamn 20
Eyliil 2018 tarihli durugmasinda; davanin reddine karar verilmis ve mahkeme tarafindan teblig
tarihinden itibaren iki haftalik yasal siiresi igerisinde istinaf yargi yolu agik oldugu
bildirilmigtir.

20 Aralik 2018 tarihinde davaci istinaf kanun yoluna bagvurmusgtur, Dava dosyasimn istinaf
incelemesi istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesinin 2019/78 E sayih
dosyasinda yapilmaktadir. Istinaf incelemesi halen devam etmekte olup dava henilz
neticelenmemistir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diZer bilgiler:
Yoktur.

23. iHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKiN BILGILER

23.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarm ISIN (ulusl
kiymet tanimlama numarasi) veya bagka benzer tammlama kodu bil
gruplarna iligkin bilgi:

Grubu | Nama/ | Imtiyazlar Pay Sayisi Pay Sayissnin | Bir Payn Toplam
Grup P
Hamiline s:l;l:sm:y Nominal (TL)
Oldugu Orami (%) ) Deferi (TL)*
A Grubu | Nama Imtiyazh | 8.169.239.046,40 %35.5 1,00 81.692.390,464 %235,5
B Grubu | Hamiline | Imtivazsiz | 14.830.760.953,60 % 64,5 1,00 148.307.609,536 %64,5
TOPLAM [230.000.000,000 %100

*Sirket icin I lot=100 adet hissedir.
**Meveut 230.000.000 TL 'lik gikarilmiy sermayeye orant ifade etmektedir.
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Sirket’in 230.000.000 TL olan gikanlmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak lzere
%100 artig ile 460.000.000 TL’ye ¢ikariimast planlanmaktadir. Ihrag edilecek 230.000.000
TL nominal degerli paylanin toplam pay sayisina orant %100’diir. Sermaye artinminda yeni
pay alma haklan kisitlanmarmg olup, mevcut ortaklarn %100 oraninda yeni pay alma hakki
bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakkinn kullanmlmasindan sonra kalan paylar, nominal degerden az olmamak
{izere Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da borsa fiyati tizerinden satilacaktir.

Yapilacak sermaye artiriminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B
grubu pay verilecektir. Nama yazihi ve imtiyazh olarak halka arz edilecek paylarin (A Grubu)
ISIN kodu TREVGYO00011 olup, hamiline yazili ve imtiyazsiz olarak halka arz edilecek
paylarin (B Grubu) ISIN kodu TRAVKGYO091Q3’ddr.

23.2, Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Paylar, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsamunda olugturulmugtur.
23.3. Paylarm kaydilegtirilip kaydilegtirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhigimiz paylan Kkaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Titrk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar kullanma
prosedilrii hakkinda bilgi:

a) Kardan pay alma hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay:1 Tebligi II-19.1)
Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenccek kar dagitim politikalan gergevesinde
ve ilgili mevzuatin hitkiimlerine uygun olarak dafitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamlan tarih: Halka agik ortakhiklarda kar pay: dagitium tarihi itibariyle mevcut
paylarin tiimtine, bunlarin thrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
thrag edilen paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmig olmasi
halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarin tiimi kar pay: alma hakki elde eder. Yaurimgtlar kar
pay1 dafitim riskinin farkinda olarak yatirim karart almalidir. KA AN

Zamanagmu: Ortaklar ve kara katilan difer kimseler tarafindan tahsil edilme en kar bedg
ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: avansi bedelleri dagitim tarihipdeg i
yilda zaman agimina ugrar. Zaman agimina ugrayan kar pay1 avansi bedelleri hajkkyiger
sayth “Sirketlerin Miiruru Zamana UgZrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bcdelrigf'n
intikali Hakkinda Kanun” hitkiimleri uygulantr. Bedelsiz olarak dagitilan paylardqZ
bulunmamaktadir. =

Hakkm kullanimmna iligkin sinirlamalar ve bu hakkin yurt digmda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullammna iligkin herhangi bir sirlama
bulunmamaktadir. Hak kullamm prosediirii, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri
i¢in aymdir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluglan altindaki yatirimer hesaplarinda
kayden saklamada bulunan ortaklann kar pay 6demeleri MKK aracilifi ile yatinmci
hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiize! kisiler kar payi almak iizere yapacaklar milracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle ylkimlidirler. Kar dafitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile
belirlenen siirelere uyalur. Kurul’un 11-19.1 sayih Kar Payr Jehligi-Hvarnca. kas pagk gggglin
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iglemlerine en ge¢ dagitim karar verilen Genel Kurul toplantisimin yapildigi hesap dénemi sonu
itibariyle baglanmas: gerekmektedir.

Kar pay1 oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadifiy: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK dilzenleme ve kararlan, vergi
yasalan, ilgili diSer yasal mevzuat hiikkiimleri ile Esas S6zlegmesini dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve Kar Dagitim Politikas: uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhiklar icin

SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar, mevcut paylarinin sermaye oramina gore alma hakkina
sahiptir.

Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarnilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandinldiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullamminin kisitlandif
durumlarda yeni ihrag edilen tlim paylar piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi V1I-128.1)

TTK md.462; uyannca, Esas Sozlegme veya Genel Kurul karariyla ayrilnug ve belirli bir amaca
Ozglilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlan ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye ecklenmesine izin verdii fonlar sermayeye
déniigtiirilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki
mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve Esas Sozlesme hiikiimlerine gore pay
sahiplerine dagitilmasi kararlagtinlmis net dénem karina, payr oraminda katilma hakkim
haizdir. Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlegmede sona eren sirketin mal
varliginin kullanilmasina iligkin, bagka bir hilkiim bulunmadif: takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara pay oraninda katilir.

e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakla (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn
madde 29, 30 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr: Yoluyla Vekalet Toplanmas: Teblifi
I1-30.1)

Yonetim Kurulu’nun aldify karar ile birlikte genel kurul toplant: ilani, genel kurul tarihinden
en az li¢ hafta 6nce olmak kaydiyla, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak tiim

belgeler ile Sirketin kurumsal web sitesinde, KAP’ta ve MKK sirket portalinda duyurulur,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilir.

Yonetim kurulu giindemi de belirler. Genel Kurul igin KAP’ta ve sirket internet sitesinde
duyuru igin Genel Kurul bilgi dokiimam hazirlanir. Bu dokiimanda igindeki bilgiler arasinda
topiann yeri tarihi ve saati ile gﬁndem sirket ortakllk yapis! ve toplam pay s

vekaletname formu ve Vakif Menkul Kiymet Yatinm Ortaklify An
Kurulu’nun Calisma Usul ve Esaslan Hakkinda [¢ Yonerge de bulunur.
boliimiinde “Genel Kurul Bildirim” raporu olarak topluca yer alir.

Pay sahiplerini Genel Kurul Toplantisi’'nda temsile, oy vermeye, teklifte

gerekli belgeleri im#alamaya yetkili olmak iizere vekil sdilehilmesis, ﬁi%l_elg

“Vekaleten Oy K lanma Formu” sitede Genel Kurul bﬁlum €bbutaun C¥f
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raporu, ortaklarin incelemesi igin en az ii¢ hafta dncesinden sitede yaymlamr. Ayrica genel
miidiirliik binasinda niishalar bulundurulur.

Pay defterinde yazili pay sahiplerine toplant: bilgisi, giindem ile vekaletname formu iadeli
taahhiitlii mektupla bildirilir.

Genel Kurul Toplantilari, biitiin pay sahiplerinin katilmasina imkan verecek bir mekanda, ¢
zamanl olarak elektronik ortamda Elektronik Genel Kurul Sistemi {izerinden yapilmaktadir.
KAP t{zerinden yapilan duyuru ile E-GKS sistemine de bilgi verilmis olmaktadir. Pay
sahiplerinin hem fiziki hem de elektronik ortamda toplantiya katilimlan icin gerekli sartlar
saglanir. Toplantiya fiziki katilacak pay sahiplerinin kimlik kontrolleri toplant1 dncesi yapilir,
temsilcilerin noter onayh vekaletname formunu gdstermeleri de gerekir. Elektronik ortamda
toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplanti giintinden bir giin éncesine kadar
EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim igin
sisteme girig, genel kurulun ilan edilen baslama saatinden bir saat dncesinde baglar, genel
kurulun baglama saatinden bes dakika dncesine kadar siirer.

f) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md.407 uyarinca; Pay sahipleri sirket iglerine iligkin haklanimi Genel Kurulda kullanirlar.

TTK md.409 uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistl toplanir. Olagan toplant1 her
faaliyet donemi sonundan itibaren fig ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine,
finansal tablolara, Yonetim Kurulunun yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak
kar ve kazang paylarmin oranlarmin belirlenmesine, Y6netim Kurulu iiyelerinin ibralan ile
faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen difer konulara iliskin milzakere yapilr,
karar alir. Aksine Esas Sozlesmede hiiktim bulunmadifi takdirde Genel Kurul, sirket
merkezinin bulundugu yerde toplanir.

TTK md.417 uyarinca; Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 10/A maddesi
uyarinca Genel Kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi,
Merkezi Kayit Kurulusundan saglayacag "Pay Sahipleri Cizelgesi“ne gore dtizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurula katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile
ilmithaber sahipleri igin pay defteri kayitlanm, hamiline yazili pay senedi sahipleri
bakimindan da giris kart: alanlar: dikkate alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore dilzenlenecek Genel Kurula katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu bagkam tarafindan imzalamr ve toplantidan dnce Genel Kurulun
yapilacagn yerde bulundurulur. Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya
unvanlan, adresleri, sahip olduklar pay miktan, paylarn itibari degerleri, gruplan, sirketin
esas sermayesi ile 6denmis olan tutar veya gikarlmig sermaye toplantiyg-#ilen ¢ i

yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir.
ﬂr- @

Genel Kurula katilanlarin imzaladif liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adi g
{

Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlene
sahipleri ¢izelgesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasinin usul vy,
Genel Kurul toplantisiun yapilacagi giin ile sl olmak ilzere PRY
yasaklanmasi vcil7il'/'digcr konular Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan Y
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g) Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Pay sahipleri oy
paklarini Genel Kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantil olarak kullanir.

h) Itfa Geri Satma Hakki (izahname ve ihrag¢ Belgesi Tebligi I1.5.1)

Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakk: s6z konusu degildir.

1) Ortakhktan Ayrima Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki iglemlere Iligkin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.1)

Onemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katihip da olumsuz oy kullanan
ve muhalefet gerhini toplanti tutanafina igleten pay sahipleri, SPKn’min ilgili
diizenlemelerince milmkiin olmas: halinde paylarin: Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.
i) Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhiktan Cikarma ve

Satma Haklan Tebligi 11-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir gekilde
sahip olunan paylarin halka acik ortakligin oy haklarimn Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinhkta kalan pay
sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde,
azinhikta kalan ortaklann paylannin iptalini ve bunlar kargihg ¢ikarlacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarimn
adil bir bedel karsilifinda satin alinmasim oy haklarimn Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

j) Bilgi Alma ve Inceleme Hakka (SPKn. madde.14, TTK. madde, 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve Yonetim Kurulunun kar dagitim 8nerisi Genel Kurul toplantisindan en
az 3 hafta once, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideni Sirket’e ait
olmak fizere gelir tablosuyla bilangonun suretini isteyebilir.

Pay sahibi Genel Kurulda, Yonetim Kurulundan, Sirket’in isleri, denetgilerden denetimin
yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimliiliigii Sirket’in bagh
sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistlik ilkeleri bakimindan 8nemli
ve gergefie uygun olmalidir.

k) Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeki

Ortakhklar icin SPKn madde 18/6, 20/2)
TTK md.445 uyarinca; 446.maddede belirtilen kisiler, kanun veya Esas S6zlegme hiikiimlerine
ve Ozellikle diirtistlilkk kuralina aykiri olan Genel Kurul kararlari aleyhine, karar-tari '_ den
itibaren ii¢ ay i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemeémde L
davasi acabilirler. e

g; e -

TTK md 446 uyannca; T h A éf
a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini gutm%aﬁg*geq;ﬁm
b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsi%n Xﬁe‘gl Qhﬁ L{
cagrimin usuliine gore yapilmadifim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigin; ¢ Genel Jnfila
katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy Ku arin,
Genel Kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedifini ve yukarida
sayilan aykinliklarin Genel Kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay

sahipleri, VAKIE YATI
¢) Yonetim Kuruluy, Akat Mah. £t
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d) Kararlann yerine getirilmesi, kigisel sorumluluuna sebep olacaksa Yénetim Kurulu
fiyelerinden her biri, iptal davasi agabilir.

TTK md.451 uyarinca; Genel Kurulun kararina kars1, kétil niyetle iptal veya butlan davasi
acildig1 takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumluduriar.

I) Azinhik Haklar1 (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 539)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulundan, yazih olarak gerektirici sebepleri ve glindemi
belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baBlanmasint istedikleri konulart glindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agr veya giindeme madde konulmasina iligkin
istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinil i¢inde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu fizerine, Genel Kurulun toplantiya
¢agrilmasina Sirket merkezinin bulundufu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular, sermayenin onda
birine, halka agik girketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi Uzerine, Genel
Kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplantt bagkamimn karariyla bir ay sonraya
birakalir.

TTK md.439 uyarinca; Genel Kurulun &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarimn itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri Ug ay iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden &zel denet¢i atamasim
isteyebilir.

TTK md.531 uyarinca; Hakli sebeplerin variifinda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden girketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih
yerine, davact pay sahiplerine, paylanmn karar tarihine en yakin tarihteki gergek deferlerinin
ddenip davaci pay sahiplerinin girketten ¢ikarilmalara veya duruma uygun dilgen ve kabul
edilebilir diger bir ¢dziime karar verebilir.

TTK md.559 uyannca; Kurucularin, Yénetim Kurulu iiyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulugundan ve sermaye arttnmindan dogan sorumluluklan, Sirketin tescili tarihinden itibaren
dért yil gegmedikge suth ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesing mspnra g
ve ibra ancak Genel Kurulun onaytyla gegerlilik kazanr. Bununla berabey/ S serm

onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahigleri,
onaylanmasina kars1 iseler, sulh ve ibra Genel Kurulca onaylanmaz.,

m) Ozel Denetim isteme Hakki ( TTK madde 438,439) ‘

TTK md.438 uyannca; Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimn kallanilabiling h g
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha once kullanilmigsa, belirll olaylann
ozel bir denetimle agikhga kavugturulmasini, glindemde yer almasa bile Genel Kuruldan
isteyebilir.

Genel Kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin icinde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

TTK md.439 uyaringd; Genel Kurulun &zel denetim istemini gdgdetimesi, hinds, Sermayenin
irini,Aalka agik anonim sirketlerde yirmide biﬂfﬁg%igm 05[' ) Gahiplen NEN,
) § 34338 N
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paylarimn itibari degeri toplami en az birmilyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri li¢ ay iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden 6zel denetgi atamasim
isteyebilir.

23.6. Paylarn ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 27.02.2020 tarihli Yénetim Kurulu Toplantisinda;

Sirket esas sozlesmesinin 7. maddesinin vermig oldugu yetkiye istinaden, 1.000.000.000 TL
kayith sermaye tavam igerisinde, 230.000.000 TL olan cikanlmig sermayesinin %100
oraninda artirilarak tamami nakit karsiligi olmak iizere 460.000.000 TL'ye ¢ikanlmasina,

Mevcut ortaklarin riighan haklarinda bir kisitlama yapilmamasina,

Ortaklarin yeni pay alma (riighan) hakkimin 1,00 TL nominal degerli her bir pay igin 1,00 TL
fiyat tizerinden kullandinlmasina,

Yeni pay alma haklannin kullandinlmasindan sonra kalan pay var ise, tamamnn nominal
degerden az olmamak {izere Borsa Istanbul A.§. ilgili pazarda halka arz edilmesine,

Yapilacak sermaye arttimminda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu, (B) grubu pay
sahiplerine (B) grubu pay verilmesine,

Yeni pay alma haklannin kullamim siiresinin 15 giin olarak tespit edilmesine,

Sermaye artirimi nedeniyle Sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kaydilestirme ile
ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulugu A.S$.'nin Genel Mektuplan ¢ergevesinde kaydi
hisse senedi olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslarl
¢ergevesinde kullandirlmasina,

Yeni ihrag edilecek paylarin Kurul kaydina alinmas: igin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Pay
Tebligi (V1I-128.1) kapsaminda gerekli bilgi ve belgelerin hazirlanarak Sermaye Piyasasi
Kurulu'na milracaat edilmesine,

Sermaye artirim iglemlerinin gergeklegtirilmesi, gerekli sdzlesmelerin imzalanmasi, Sermaye
Piyasas: Kurulu, Borsa Istanbul A.§. Merkezi Kayit Kurulusu A.§. ve difer tim yasal
merciler nezdinde gereken her tiirld bagvurulann ve islemlerin yapiimasi, izinlerin/onaylann
alinmasi ve iglemlerin ifasi hususlarinda,

Sirket Genel Miidiirltigii'niin yetkili kilinmasina karar verilmistir.

Sirket’in ana ortag1 T. Vakiflar Bankasi T.A.O, yeni pay alma haklan1 15 giinliik riighan hakk:
kullamm sliresi igerisinde tamamen kullanilmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil
Piyasada satilmaz ise, s6z konusu satilamayan paylarin; her haliikarda her bir pay igin 1 TL
nominal degerden asagi olmamak iizere halka arz fiyatin ortalamasindan, satig sliresinin
bitis tarihinden itibaren fig is giinti igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden ddgperek-satin
alinacagim 09.04.2020 tarih ve 93632 sayil Yonetim Kurulu karan ile Sirket’ g ' A

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiling
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunupy
iligkin bilgi: Y
A ve B grubu paylann devri ile ilgili herhangi bir kisit veya pay sahibint
kullanmasina eng?ytﬁcak herhangi bir kayit bulunmamaktadit/AKIF YaTiria v
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24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kogullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulunun onay: sonrasinda ilgili mevzuat gcergevesinde
gerceklestirilecektir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal deZeri:

Sirket’in 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde, 230.000.000 TL olan ¢ikarilmg
sermayesi %100 oraninda artirilarak tamami nakit kargihfi olmak tizere 460.000.000 TL'ye
¢ikanlacaktir.

Yapilacak sermaye arttirnminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B
grubu pay verilecektir. Sermaye aririmunda ihrag edilecek paylar 81.692.390,46; TL nominal
degerli A grubu nama yazih pay, 148.307.609,53¢ TL B grubu hamiline yazili paylardir.

Sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmamg olup, mevcut ortaklann %100
oraminda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

Borsada iglem birimi “1TL/1 lot” olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir. 1 TL
nominal degerli 1 lot igin 1 TL. denecektir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklanmin yeni pay alma hakki ¢ergevesinde nakit sermaye artirnm yoluyla
¢ikanlacak paylardan sahip olduklar paylar oraminda ve 1 Lot i¢in 1,00 TL tizerinden yeni
pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilamndan itibaren en ge¢ 10 (on) giin
icinde baslanacak olup, yeni pay alma hakki kullanim stiresi 15 (on beg) giin olacaktir. Bu
slirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakk: kullanim siiresi
izleyen is giinli aksam sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangi¢ ve bitig tarihleri KAP aracilig1 ile kamuya duyurulacaktir,

Yeni pay alma haklarimn kullamlmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinti stireyle Borsa
Istanbul A.S.’de satiga sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarin nominal tutan ve halka arz
tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.vakifgyo.com.tr), KAP’da (www.kap.org.tt) ve Vakif Yatinm Menkul Degerler
A.$’nin (www.vakifyatirim.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvurau siireci

a) Satiy yintemi ve bagvuru yekli:

- ""‘ﬁﬂ-'ta,
Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklannm 1 TL nominal degerli 1 y‘;‘yuﬂ JLW\
deger tizerinden kullanacaklardir. Borsada islem birimi “1 TL/1 lot” olup, $irkt igin -a 100 ¥
adet paya denk gelmektedir. i 4

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylann tasarruf sahrple g;x{é y
ise, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.2 sayili “Sermaye Piyasasi Ara@kamﬁn-;;&atﬁn?
Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Bl},; Bﬂ¥ s
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Bu sermaye artirminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi iginde BIST te islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir.

BIAS’ta iglem yapmaya yetkili yatrim kuruluglarinin listesi BIAS (www.borsaistanbul.com})
ve TSPB (www.tspb.org.tr) internet sitelerindeki “Uyeler” baglikli bsliimde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin édenme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Pay bedelleri, T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Esentepe Kurumsal $ubesi nezdinde Vakif
Gayrimenkul Yatirim Ortakhfn A.S. adina agilan TR260001500158007290500268
IBANno’lu 5zel banka hesabina nakden ve tam olarak yatirilacaktir.

Meveut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artinm yoluyla ¢ikanlacak paylar,
sahip olduklan paylarm %100 oraminda ve nominal bedel izerinden 15 giin boyunca alma
hakk: bulunmaktadar.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yetkili kuruluslar nezdinde
yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim yukanda belirtilen
banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakk
kullamm stiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatinm hesaplarina
yatiracaklardur.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarini
yeni pay alma hakki kullamim stiresi igerisinde Borsa’da riighan haklann kupon pazarinda
satabilirler.

Yeni pay alma haklannin kullamimasindan sonra kalan paylar 2 is glinii stireyle Borsa
{stanbul A.S. (BIAS)de nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasada
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi icerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari
gerckmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil edildikge T.Vakiflar Bankas T.A.O.
Esentepe Kurumsal Subesi nezdinde Sirket adina agilmig olan, yukarida belirtilen 5zel hesaba
aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklan kullamldiktan sonra BIST Birincil Piyasada satiji yapilan paylarin
takasi (T+2) giin Takasbank A.S./MKKX nezdinde gerceklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:
Yeni pay alma haklan 24.1.10. bliimiinde belirtildigi sekilde kullamlacaktir.

Yeni pay alma haklariun kullammindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi icinde Borsa Istanbul A.§.’de igslem yapmaya
yetkili kuruluglardan birine basgvurmalan gerekmektedir. R

BIST’de islem yapmaya yetkili yatum kuruluglannin listesi Borsa Istagj;hliAS’ i
www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal internet sitesinde yer al
istanbul A.S. nin telefon numarasi 0212 298 21 00°dur. b

d) Paylarin dafitim zamani ve yeri: 2

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylan Sermaye Pi
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakftif”

24.1.4. Halka arzmn ;Yl'aman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
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Halka arzin yeni pay alma hakk kullarim baglang¢ tarihinden 6nce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Vakif
Yatiim Menkul Degerler A.§.’nin ve/veya Sirket’in aracilik sdzlesmesi kapsamindaki
ylikiimliiltiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya 6nemli dlgiide giiclegtirecek
hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket veya Sirket ortaklan, Sirket’in bagh ortakliklari ve
igtirakleri, Sirket Yonetim Kurulu dyeleri, Sirket’in iligkili taraflari ve yonetimde s6z sahibi
personeli hakkinda paylanin halka arzim etkileyecek olay, dava veya sorusturmanin ortaya
¢ikmig olmasi, sermaye artirimm siiresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve
izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykin hale gelmesi sonucunu doguracak
olumsuz degisikliklerin ortaya ¢tkmasi gibi olaganiistii kosullarin olugmas: hallerinde halka
arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir,

Aynca SPK’min II-5.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi'nin 24.maddesi hiikmij
geregi “Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan énce veya satig sliresi
igerisinde yatinmcilann yatinm kararim etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin
ortaya ¢tkmasi halinde, bu durum ihragg veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: halinde, ihragg,
halka arz eden veya bunlarin uygun goriigii tizerine yetkili kuruluglar tarafindan satis siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci ihrag¢1, halka arz
eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda
Kurulca satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiisti durum veya savag halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz
belirtilerinin ¢ok derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka
arzin ertelenmesi s6z konusu olabilir. Halka arzin yukanda sayilan nedenlerin diginda iptali
s6z konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satiy fiyatimn
Gzerinde 6denen tutarlarin iade yekli hakkinda bilgi:

Sermaye artinmy; Sirket tarafindan bedelli sermaye artinmi yoluyla ¢ikarilacak paylann
ortaklara yeni pay alma haklar1 kullandinlarak satilmasi, yeni pay alma haklarmn
kullamlmamasi1 durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki ig giinii siire ile
nominal degerin altinda olmamak {izere satilmasi suretiyle gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarmn kullamlmamasi durumunda kalan paylarn satiginin BIST Birincil
Piyasa’da piyasa fiyat: lizerinden gergeklesecek olmasindan ve emir gerceklegsmeden girilen
talebe iligkin bedel tahsilati yapilmayacagindan karsilanmayan taleplere ait bedel iadesi ile
yatinmcilar tarafindan satiy fiyatinin iizerinde Odenen tutarin iadesi gibi durumlar
olugmayacaktir, ,

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklan pay
alma haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk: kullamldiktan sonra kalan paylar halka arz cdllecek
pay miktant 1 TL nominal deger / 1 Lot (Sirket igin 1 lot=100 adet pay) ¥
olacaktir. Borsa Istanbul A.S. de asgari iglem tutan 1 Lot (1 TL) ve k3
gerceklesmektedir.
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24.1.7. Yatirmeilarn satin alma taleplerinden vazgegme haklarimna iligkin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan dnce veya satis siiresi i¢inde yatinmcilann yatmm karanm etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihragg1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast hélinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi i giinii i¢inde
Sermaye Piyasast Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamr ve
jzahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismt yayumlanir.

Degigiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan &nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinft icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylann teslim yontemi ve siiresi:

thrac edilecek paylar kaydilestirme esaslan cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullantm siiresi boyunca, hak kullanim igleminin yapildig1 giin igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarmm ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarimin satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitum listesinin kesinlestigi giinQl takip eden iki ig giinii
icerisinde Kurul’un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarnmn kisitlanip kisittanmadi@y, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklari kisitlanmamistur.
b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimn kullamlmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karan
alinip alinmadag:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, agafida belirtilen basvura yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracih®n (www.kap.org.tr) ile duyurulacak olan tarihler arasinda 15
glin sfireyle kullandinlacaktir. Bu slirenin son gilniiniin resmi tatile rastlgmasy atinde,
yeni pay alma hakki kullamm siiresi, izleyen ig giinii aksami sona erecelgﬁ ,Q“ R Ny

Bir paymn nominal degeri 1 Kurug olup, 1 lot (100 adet pay')?fl Tk
sunulacaktir, !

[ 5]
s
I‘. *
¢) Ortaklarm, ¢ikariimng sermayedeki mevecut paylarina giik 5 ygm
orani: AT

Bedelli sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmams olup, mevcut ortaklarin
%100 oraminda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
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f) Pay bedellerinin Gdenme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri, T.Vakiflar Bankasi T.A.Q. Esentepe Kurumsal Subesi nezdinde Vakif
Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.§. adina agilan TR260001500158007290500268 IBAN
no’lu 6zel banka hesabina tam ve nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylan MKS’de araci kurum/kurulugtar
nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, paylarin bulundugu araci
kurum/banka nezdindeki hesaplarina hak kulanim bedellerini yatirmak ve haklarin: kullanmak
suretiyle yeni paylanm alabileceklerdir.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

Kaydilestirilmemis Pavlara lliskin Esaslar

Halen ellerindeki paylarmi kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma haklarini
kullanabilmek igin 6ncelikle yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde tamamlanacak
sekilde Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvar: Nutuk Sokak No: 4 Umraniye/istanbul adresine
miiracaat ederek, paylarini kaydilegtirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis paylar borsada
islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada iglem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri
amactyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin kayitlarin olugturulmasina
baglidir.

'

SPKn’nun 13 iincii maddesinin dordiincil fikrast uyannca kaydilegtirilmesine karar verilen
sermaye piyasasi araglarimin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur.
Teslim edilen sermaye piyasasi araglan kendiliginden hitktimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen
sermaye piyasast araglari ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada iglem gbremez, araci
kurumlarca bu sermaye piyasast araclanmin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun
yayimu tarihinden 8nce kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararimin
alnmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’mun 13 tncii
maddesinin dordiincii fikras: uygulanur,

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar
i} Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a) Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu araci kurumlar veya
ihragei araciligtyla

b) Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
aracilifiyla
yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde pay bedellerinin # defin 7
halinde, yeni pay alma hakk: kullamlamayacaktir. NSRRI
,.-"‘"‘\ - %{3

iti} Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen oﬁakl iz, et

pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler. fon \\f},ggj & p
R -3 o

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iﬁ;ﬁj{l gﬁ’gp:‘,_}a‘?\ "fy

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz g ¥

kupon pazart son iglem giiniine kadar satabilirler. Paylar: Borsada islem gdren sirketlerin
nakdi sermaye artigi yapmak iizere belirledikleri riichan (yeni pay alma) hakki kullanma
siiresi iginde, sdz konusu paylann tizerinde bulunan riighan haklanmn alinip satilmas: igin,

Borsaca belirlenecek stire iginde “R” &zellik koduyla mgﬂﬁm!;m 'QMRmm,
acilir. Riichan kuponlari, Pay Piyasasi’nda gegerli olanTem(zm , 3 i %ﬁkg?gg-a it
- 3 as 0(212
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hakk: kupon pazarmmn acths glinil; riighan
hakka kupon pazarimn kapamg (son iglem)

onceki besinci is gliniidr.

Yeni pay

alma haklannn kuilanilmasindan sonra kalan
{stanbul A.S. (BIAS)'de nominal bedelin altinda olmamak

olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kigilerin ady, is adresleri

hakk: kullaniminmn baglangig giliniidiir. Riighan
giinil ise rilghan hakki kullanma silresi sonundan

paylar 2 is giinii siireyle Borsa
kaydiyla BIAS Birincil Piyasada

ve bir paymn satmn alma fiyati ile bu Kisilerin ihrage ile olan iligkisi hakkinda bilgi:
Sirket’in ana ortaf T. Vakiflar Bankasi T.A.O, yeni pay alma haklari 15 giinliik righan hakki

kullanim siiresi igerisinde tamamen kullanilmaz,

sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil

Piyasada satilmaz ise, s6z konusu satilamayan paylarn; her héliikarda her bir pay i¢in 1 TL

nominal degerden agagi o
bitis tarihinden itibaren tig i§ glini icerisi
almacagim 09.04.2020 tarih ve 93632 sayih Yonetim
T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. Gen

Caddesi No:7/A-B 34768 Umraniye/Istanbul’dadir.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine sati duyurusunu

Sirket’in sermaye artigt ile ilgili olarak tasarruf
edilmeyecek olup KAP, Sirket internet sitesi
Menkul Degerler A.S. (www.vakifyatirim.com

lmamak iizere halka arz fiyatinin

ortalamasindan, satig sliresinin

nde bedellerinin tam olarak ve nakden ddenerek satin
Kurulu karan ile Sirket’e bildirmigtir.

el Miidiirliik Adresi, Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyitkdeniz

n ilan edilecedi gazeteler:

sahiplerine yapilacak duyuru gazetede ilan
(www.vakifgyo.com.tr) ve Vakif Yatrim

tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandinimayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar::

Nemalandirilmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ula

sabilecek konumdaki kigilerin listesi: (1()

Adi Soyadi Kurum Adx Gorevi
Onur INCEHASAN Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhif1 AS Gene} Mudiir
Murat TANGIL Vakif Gayrimenkul Yatiim Ortakhig AS Genel Mildiir Yardimcisi
oy Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt AS Genel Mndur Yardimers1
Ugur TAYMAZ Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhifs AS Grup Muidori”™, . o~
Ruhi KONAK Vakif Gayrimenkul Yatirin Ortakhifs AS Grup Modifh % = = -
Ebra BOZDOGANGIL | _Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklift AS i
Hasan Gilrsel - M
OZTAMUR valkuf Gayrimenkul Yatinm Ortakhig AS ”s ;?
Ozer OZDIKICI Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhfs A% 3
Esat BOROZ Valaf Gayrimenkul Yannm Ortakiifn AS o,
Yusuf Ziya CALOGLU | Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhd1 AS Mudir e Y
Furkan SARAL Vakif Gayrimenku! Yatirim Ortakhigi AS Maudiir Yardimeist
Pl‘dzléslk; M! ]?Ri vakif Gayrimenkul Yatirm Ortaklhifh AS Uzman Yardimcis

. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest .
Salim ALYANAK Muhasebeci Mali Milgavirlik A.S Sorumiu Ortak Bag Denetgl
Kemal SAHIN Vakif Yatirum Menkul Degerler A.S. Genel Mildur
Sezai SAKLAROGLU Vakif Yatirim Menkul Degerler A.§. Genel Mitdar Yardimcisi
Serhad SATOGLU Vakif Yatnm Menkul Degerler A.§. Genel Midiir Yardimcist
Basak AKDOGAN
ALPATA P Vakif Yatirim Menkul Degerler A.$. Mudur

Vakif Yatrim Menkul Degerler A.§. kat Mah. Ehuluia M d P ) S, |

Recep KARACA4€R
AKIF, GAYRi

v -
YA RTAKLIGH A.
Q -

V
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Utku UYGUR Vakif Yatirum Menkul Degerler A.S. Midiir Yardimcis:

Mehtap ILBI Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. Mildtr Yardimcis:

Yelda KURAL Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. Midiir Yardimeisi

Senol SEN Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. Mildiir Yardimeisi

Kaan KESKIN Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. Miidir

Aysun ADILOGLU Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. Mtdtir Yardimcisi

Ozlem ACAR Valaf Yatinm Menkul Degerler A.S. Uzman

Duygu GOBEKOGLU Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. _-Uzman

Esra SARI Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. 5 Uzman -,

Tugba BALCIK Vakif Yatwrim Menkul Degerler A.S. " Uzman Yardmncist,

20hnamen 1y pola biliwnrd Yo alon e fin vortdan ki fe &?A/?/r‘ ole
halbo arids 6yt by W b feh Lonmebcden G T T
24.2. Dagitim ve tahsis plam: k\ AN w:."": J

24.2.1. Thragcinin bildiBi dlclide, ihrageinin ana hissedarian veya'é’jiiq_lie‘ﬁﬁ_ﬁ
ile yonetimde sgz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda istirak taal e bulunma
niyetinin olup olmadifi veya herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifna iliskin bilgi:

Izahnamenin 24.1.11. maddesinde belirtildigi tizere Sirket’in ana ortagi T. Vakiflar Bankasi
T.A.O.’nun, yeni pay alma haklan 15 giinltik riichan hakki kullamm siiresi igerisinde
tamamen kullanilmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada satilmaz ise, soz
konusu satilamayan paylarin; her hélitkdrda her bir pay i¢in 1 TL nominal degerden agag
olmamak iizere halka arz fiyatinin ortalamasindan, satig stiresinin bitig tarihinden itibaren iig
ig glndl icerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden Odenerek satin alma taahhiidii
bulunmaktadir,

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklan kesinlegmis pay miktarinm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Talepte bulunan yatiimcilar, talepte bulunduklar yetkili kurulugtan, alim taleplerinin
gergeklesip gergeklesmedigini, satin aldiklan pay miktarim @renebilirler.

24.3. Paylann fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satiy fiyat1 ile talepte bulunan yatirrmecimn
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Yapilacak sermaye artinminda yeni pay alma haklan 1 TL nominal degerli pay (Sirket igin 1
lot=100 adet pay) igin 1 TL fiyat izerinden, yeni pay alma haklarinuin kullanimindan sonra
kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olugacak
fiyattan satilacaktir,

Talepte bulunan yatinmeilar bagvurduklan araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet
licreti gibi ficretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglgse-fihiikhuk
eftirilen ve pay tutan iizerinden hesaplanan hizmet bedeli arac1 kurumlarin p¥gifnk

istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir. f

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan ydéntemler ile satis L
olmamasi durumunda halka arz fiyattmin kamuya duyurulmas: siired} i
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumluy

bilgi: N

Bir adet payin nominal degeri 1 Kurugtur. Yeni pay alma haklart 1,00 TL nominal degerli 1
Lot (Sirket igin 1 1;?00 adet pay) i¢in 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma

haklaninin kullamilpsésina izahnamenin ilanindan itibaren {Qﬁﬁgﬁ%gﬁ%ﬁ%ﬁ“

| 97 F-ffA leok Ne:18 Bogiklag 34335 igT,

- g -)
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Yeni pay alma haklar Sirket tarafindan KAP aracihfiyla kamuya duyurulacak olan tarihler
arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandinlacaktir.

Yeni pay alma haklannin kullammindan sonra kalan paylar nominal deferin altinda
kalmamak tizere BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) ig giinii stireyle halka arz
edilecektir.

Satista Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarimin Satig1
Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig”yontemi kullanilacaktir.

Halka arz siiresi iki (2) is giiniidiir. Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile
Sirket’in Kurumsal internet sitesinde (www.vakifgyo.com.tr), KAP’da (www.kap.org.tr) ve
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. (www.vakifyatirim.com) internet sitesinde ilan
edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk: kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinmin kisitlanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmammgtir,

24.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik

24.4.1, Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmas: sonrasinda kullanilmayan haklar kargihg pay kalmasi

durumunda bu paylarm Borsa [stanbul’da satigim araci kurulug olarak Vakif Yatinm Menkul
Degerler A.S. gergeklestirecektir.

Ticaret Unvam : | Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi Aka-t Mah, Ebulula Mardin Cad. Park-Maya Sitesi, F2-A, No:138
Besiktag 34335 Istanbul

Tel : | +90 (212) 3523577

Fax : | +90(212) 352 36 20

internet Adresi . | www.vakifyatirim.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilaca@ iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimn
isimleri:

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir tilkede gergeklegtirilmeyecektir.
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yikienimde Bulunulan Paylarm | Y@klenimde Bulunulmsyan Paylann
Olugturul-mugsa Halka Arz
Yetkili Aracihifin Nominal Nominal Halka Arz Edilen
Konsorsi-yumdaki Edilen Paylara T
Kurulug Tiird Degeri (TL) Degeri (TL) | Paylafa Orani'(%) T
Pozisyonu Qram (%) A AR
FA %%
Vakif Yatmm Eniyi ,’rf iy N
H M 4
Menkul Yoktur gayret Yoktur Yoktur 230.000.000 f e, - :
1 vl
i 2
Degerler A.S. aracth@ 0, .:;:?
a1 W&
Yiiklenimde bulunulad pay yoktur. \f

VAKIF YATIRIM ME
"NK
Akat Mah. Ebyluly Marein g'é‘dogg

F EH’LERSA.s.
-2/A Blok No-18 Lo o Al Iaya Sites
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24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkmda bilgi

Sirket ile Vakif Yaunm Menkul Degerler A.$. arasinda 03.03.2020 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artinmi Aracilik Sozlesmesi” imzalanmugtir.

Stzlesmenin konusu, kayith sermaye sistemindeki Sirket'in ¢ikarilmg sermayesinin
230.000.000 TL'den 460.000.000 TL’ye bedelli olarak artirilmasi nedeniyle ihrag edilecek
230.000.000 TL nominal degerli paylarnn Sirket ortaklarina Sirket’te sahip olduklan paylar
oraninda ve nominal bedel iizerinden yeni pay alma haklarim kuilanmalar igin 15 giinliik siire
taminmasi islemlerine ve kullanilmayan yeni pay alma haklar nedeniyle kalan paylarin BIST
Birincil Piyasa’da 2 (iki) i gnil siireyle halka arz edilmesi islemine aracilik edilmesidir.

Araci kurum ile yapilan sdzlesme kapsaminda her hangi bir ytiklenim bulunmamaktadir.

Sirket, aracilik hizmetleri karsiliinda Araci Kurum’a 100.000 TL (Yiizbin Tiirk Lirasi) +
BSMV (ve diger vergiler) tutarinda aracilik ticreti 6deyecektir.

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Sirket paylarinin halka arzindan, Sirket sermaye, aracihk hizmeti veren Vakif Yatinm aracilik
komisyonu elde edecektir.

Vakif Yatim’in Sirkette ortakh@ bulunmamakta olup, $irket’in sermayesinin %35 ve daha
fazlasina sahip olan pay sahipleriyle arasinda yapilacak sermaye artirimi ile ilgili olarak
herhangi bir anlagma da bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarmm Borsada islem gérmesi icin bagvaru yapihp yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Paylarin borsada iglem gérmesi, paylann ikincil piyasalarda yatinmcilar arasinda alimp
satilmasidir. Sermaye artiimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylann Borsa’da islem gOrmesi
igin ilgili sartlan (kotasyon kriterleri) tagimalan, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalari gerekir.

Sirket’in paylan A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak tizere ikiye ayrilmgtir. A
grubu paylar islem gérmezken, B grubu paylar VKGYO koduyla Borsa [stanbul’da kote olup,
Borsa Istanbul Ana Pazar — Grup 1’de iglem gormektedir.

Sirket paylan Borsa’da islem gordiigti i¢in sermaye artirnminda ihrag edilen paylar yeni pay
alma haklarnmin kullandinlmaya baglandig birinci giln itibariyla MKK’da gerekli iglemlerin
yapilmasim miiteakip Borsa Istanbul A.$.’de islem gormeye baglayacaktir.

Halka arz edilecek paylarin borsada iglem gorecegi kesin tarih gimdiden bilinmemekiedir.

25.2. ihrageimin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada iglem goriip
gérmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmag!mmul' jgkin
bilgi: 751 O
Sirket’in paylan A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak Gzere ik
grubu paylar islem gdrmezken, B grubu paylar VKGYO koduyla Borsa s
Borsa Istanbul Ana Pazar — Grup 1’de iglem gormektedir. Isbu izahnamst k&nusiL
artirimuna iligkin B grubu paylar da Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gorecektif™ o
8 Y
W b

25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak; g

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatirimcilara

. . . N, = ] ;
satiga konu edilmesf veya satin ahnmasinin taahhiit edilmestREYay Ti UL DEGERLER s
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Ihragcmin bagka bir grup paymm veya sermaye piyasasi araglarmn
tahsisli/nitelikli yatinmeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait olduu sermaye piyasasi araclarmn
sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgm esaslan:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BiLGILER ILE TAAHHUTLER
26.1. Paylarin1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Y oktur.

26.2. Paylarini halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri

Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarmin artinlmamasina iligkin
taahhiitler:

a) Ihracor tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger énemli husular:

Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihrageimn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam
ve pay bagina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 230.000.000 TL olup, Sirket’in odemesfgﬁgke
tahmini toplam maliyet ve pay bagina maliyet agagidaki tabloda g6sterilmistir. / “S & n

Tahmini Maliyet

SPK Kurul Ucreti (Paylarin ihrag degeri tzerinden %0,2)

BIAS Kayit Ucreti (%0,03+BSMV)
MKK fhragc1 Hizmet Bedeli (%0,005, st limit 31.250 TL +
BSMV)

Rekabet Koruma Fonu/(%:0,04) 92.000
VAKIF YATT
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Aracilik Komisyonu (BSMYV Dahil) 105.000
flan, Tescil ve Diger 10.000
Toplam 751.525
1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplamm 230.000.000
Pay Basina Maliyet 0,0033

Tahmini toplam maliyet 751.525 TL tutanindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal
degeri ise 230.000.000 TL’dir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay (Sirket igin 1
lot=100 adet pay) basina dligen maliyet 0,0033 TL’di.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalan durumunda halka arzdan
elde edilecek tahmini nakit girisi ile ilgili galiyma asagida sunulmugtur.

Aciklama Tutar (TL)
Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 230.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 751.525
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 229.248 475

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

2020 yili finansal planlama galigmalan kapsaminda; bagta Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi olmak iizere Sirket portfSyiinde yer alan projelerin devam eden insaat faaliyetlerine
istinaden olusacak finansal ihtiyaglarin ve difer yatinm projelerinin ve igletme sermayesi
ihtiyacimin finansmam agisindan, Sirket’in nakit ihtiyacinin artacag yapilan projeksiyonlarda
goriilmiigtiir. Olusacak bu nakit ihtiyaciun bir kismimin bedelli sermaye artinm ile
kargilanmasi, 6zkaynaklann ve sermayenin gliglendirilmesi hedeflemektedir.

S6z konusu sermaye artirimu ile yeni paylarin sangindan elde edilecek fon, Sirket portfSylinde
yer alan ve ingaat faaliyetleri devam eden basta Istanbul Uluslararasi Finans Merkezindeki iki
parsel iizerinde gergeklestirilecek T. Vakaflar Bankas T.A.O Genel Miidilrlik Hizmet Binast
ve Tesisleri yatrum olmak fzere Sirket’in diger projelerinde kullamlmak suretiyle
degerlendirilecektir. Fonun yaklagik olarak %60’hk kisminin [UFM’nin finansmaninda, kalan
kisnumn ise mevcut ve yeni olusacabilek projeler ile isletme sermayesinin finansmaninda
kullanim planlanmaktadir
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28. SULANMA ETKisi /,/ B PR N
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yﬁzdesi:!;; w /(';‘Z:\\‘ 2
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Meveut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarim %100 oraninda kull@nd&l’aj:}&qgs )é’ml
ile sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak, haﬁgl}':_g 45;.‘6
¢aligma agafida sunulmaktadir. INEEE
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Sermaye Artirimi Oncesi

Sermaye Artirumi Sonras:

31.12.2019

% 100 Katilim

Artirm Oncesi Ana Ortakhga Ait
Ozkaynaklar (Defter Degeri)

1.063.660.615

1.063.660.615

Nakit Sermaye Artipa 230.000.000
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirim Masraflar 751.525

Artinm Sonras: Ana Ortakhfa Ait

Ozkaynaklar (Defter Deperi) 1.063.660.615 1.292.909.090
Cikarilmig Sermaye 230.000.000 460.000.600
Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal

defferli paya karsihk gelen) 4,62461 2,81067
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) 1,81394
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) 39,22361%

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler 1si8inda gerceklegtirilmis olup gercek
verilerin ortaya ¢ikmasindan sonta yapilacak hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (veni pay alma
haklarim kullanmamalar: durumunda) sulanma etKisinin tutar ve yiizdesi:

Valaf Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. paylarimn 09.04.2020 tarihli Borsa’daki agirhikli
ortalama fiyat1 2,13 TL’dir. Bu fiyattan bedelli arttimma gbre en yakin fiyat adimina
yuvarlatilmig dtizeltilmis fiyat 1,57 TLdir.

Bu fiyat; (2,13 TL + 1 TL * 230.000.000/230.000.000)/(460.000.000/230.000.000) olarak
hesaplanmaktadir.

T. Vakiflar Bankasi T.A.O., sahip oldugu paylar kapsaminda righan haklarnin tamamim
kullanacag konusunda tashhiitname vermigtir. Bu dogrultuda, T. Vakiflar Bankasi T.A.O.
digindaki pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay alma haklarim hi¢ kullanmamas: ve
kalan paylanin tamamimin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmig fiyat olan le5%Fiiden
satildifn varsayimi altinda sulanma etkisinin miktan ve yiizdesinin hesaplﬁf:?- " lgﬁn
¢aligma asagida sunulmaktadr. 7 E

Sermage Artirnmi

ncesi

31.12.2019 h o
Artinm Oncegi Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.063.660.615 1.063.660.615
(Defter Degeri)

Nakit Sermaye Artiga 230.000.000
Emisyon Primi 80.360.976
Sermaye Artirnm Masraflar 751.525
Artinnm Souras: Ana Ortakhiia Ait

Ozkaynaklar (Defter De 1.063.660.615 1.373.270.066
Cikarilmig Sermaye 230.000.000 460.000.000
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;:5,31?:::3.2;?;; ]))egerl (1 TL nominal degerli 4,62461 2,98537
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi (TL) 1,63924
Mevcut Ortaklar icin Sulanma EtKisi ( %) 35,44604%
Yeni Ortaklar Igin Pozitif Sulanma Etkisi (TL)* 1,41537
Yeni Ortaklar I¢in Pozitif Sulanma Etkisi (%) 90,15094%

*Yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi (1,41537 TL), sermaye artirimi sonrasi 1 TL nominal

degerli pay bagina defter degerinden (2,98537 TL) diizeltilmis fiyat (1,57000 TL) ¢ikarlarak
hesaplanmaktadir.

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler 1s13inda yapilmus olup gercek verilerin ortaya
¢tkmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkhiliklar olabilecektir.
29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damigmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.§., Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S.’nin sermaye
artinnmi siirecinde halka arza aracilik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlari ile {igiincii kigilerden alinan bilgiler:

Finansal Tablo Bagims:z Denetim Bafimsiz Denetim
Dénemi Kurulugunun Kurulusu'nun Sorumlu Adres Gariig/Sonug
Ticaret Unvan Denetgi Adi Soyada
PwC Bagimsiz Stileyman Seba
1 Ocak 2017-31 Denetim ve . ' Caddesi BJK Plaza
Aralik 2017 Serbest Muha§ebe01 Salim Alyanak, SMMM [No:48 B Blok Kat:9 Ohumlu
Mali Muogavirlik Akaretler
A8, Besiktag/Istanbul
PwC Bagimsiz Stleyman Seba
1 Ocak 2018-31 Denetim ve ] . Caddesi BJK Plaza
Aralik 2018 Serbest Muhasebeci | Salim Alyanak, SMMM |No:48 B Blok Kat:9 Olumlu
Mali Mugavirlik Akaretler
AS. Besiktas/Istanbul
PwC Bapimsiz Suley.man Seba
1 Ocak 2019-31 Denctim ve . v | et gljil;(laazz
Aralik 2019 | Serbest Muhasebeci | Saim Alyanak, S o8 b ok Kat: --w\
Mali Mogavirlik A.S arse e T

Begiktag/Istanbul 432 3_, 24

Igbu mahnamede sektiir yaymlarmdan ve herkese agik dlger bilgi kayn klﬁ'l

abndigim, kullanildifa yerlerde kaynagimin verildigini, Sirket’in bildigi veya iiciincii
yahsin yaymmladifn bilgileri yanhy veya yamiltict hale getirecek herhangi bir eksiklik
bulunmad:gm beyan ederiz.
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30. PAYLAR ILE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI
30.1. Genel Bakig

30.1.1. Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuah uyarmca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiktimlilitklerini
belirleyen iki gegit vergi mitkellefiyet statiisii mevcuttur. Ttrkiye'de yetlesik bulunan (“Tam
Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye icinde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamam fizerinden vergilendirilirler. Tarkiye’de yerlegik bulunmayan ("Dar Miikellef) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ("GVK") uyannea, bir gergek kiginin Tam Mitkellef olarak
degerlendirilebilmesi i¢in: (i) yerlegim yerinin Tork Medeni Kanpnu hiiktimletine uygun
olarek Tiirkiye'de olmasi veya (ii) bir takvim it igerisinde Tirkiye'de devamli olarsk alti
aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (i) resmi
miiesseselere veya (iif) merkezi Titrkiye’de bulunan tesekkdl ve tesebbiislere bagh olup ad:
gegen daire, milessese, tegekkll ve tegebbaslerin igleri dolayisiyla yabanc: tilkelerde oturan
Tirk vatandaglan da Tam Mikellef yani simrsiz vergi yikiimitileri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen séz konusu kigiler
Tirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarm tamam iizerinden vergilendirilirler.
Turk vergi mevzuats gergevesinde belirtilen bu gartlan saglamayan bir gergek kigi Dar
Miikellef olarak degerlendirilir.

Paylara sehip olan kigilerin, s8z konusu Paylar’in BIST te elden ¢ikanlmasindan kaynaklanan
defer artig kazanclan ve Paylar ile ilgili dagitilan kér paylanindan elde ettikleri menkul
sermaye iratlar, Tirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kigilerin 2020yihinda elde ettikleri ficret gelirleri digindaki gelirlerin vergilendirilmesinde
asafida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir,

Gelir Arah: Gelir Vergisi Orans

22.000 TL'ye kadar %15

49.000 TL'nin 22.000 TL’si igin 3.300 TL, fazlas: %20
120.000TL'nin 49.000TL si igin 8.700 TL, fazlas1 %27

600.000 TL’den fazlasinmn 120.000 TL'si icin 27.870 TL, fazlasi %35

30.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi 1 @
’

5520 Sayii Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére sermaye girketleri, kooperatifler;\jktiSgdi-£2
kuruluglan, demek veya valflara ait iktisadi igletmeler, i ortakliklan, ku \
Qizerinden kurumiar vergisine tabidirler. Kurumlarin kfrlan Vergi Usul Kanunu ve dtiieg Tils
Vergi Kanunlanna gore belirlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanhipimin “Kuramlar
Vergisi Genel Tebligi’nde Degigiklik Yapilmasina Dair Tebligi kapsaminda kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yih vergilendirme donemlerine ait kazanglar igin kurumlar vergisi vizde 22
olarak belirlenmis olup, Bakanlar Kurulu ylzde 22’lik orani, ylizde 20°ye kadar indirmeye
yetkili kilinnugtar.

Kuromlar Vergisi 'nda tam ve dar mftkellefiyet olmak Ozere tki tir vergi
- 5520 saydt Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyarinca, bir
kurumun Tam ef olarak deferlendirilebilmesi igin: (i) Wmmm s
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!:)ulunmasz veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandig1 ve yOnetildigi merkez olan is merkezinin Tiitkiye’de buhmmas;

Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tirkiye icinde gerekse Tirkiye diginda clde ettikleri
kezanglarmin tamam fizerinden Tirkiye’de vergilendirilirler, Dar mikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirter.

Dar milkellefiyete tabi kimseler bakimindan menkyi sermaye iratlarmin Turkiye'de elde
edilmis olarak kabul edilebilmes; i¢in sermayenin Tirkiye'de yatirtlmis olmasi gerekmektedir.
Dar mitkellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artig kazanclarinin Ttrkiye’de elde edilmig
olarak kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artis kazancint doguran igin veya muamelenin
Titkiye’de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Turkive'de
degerlendirilmesi" ifadesinden 6demenin Tirkiye'de yapilmasi veya Odeme yabanci bir
tilkede yapilmus ise, Turkiye'de deyenin veya nam ve hesabina yapilanin 5deme hesaplarina
intikal ettirilmesi veya kéirindan ayrilmas: gerektigi seklinde anlagilmas: gerekir,

30.2. Paylarin Eiden Cikarilmas: Karsihfainda Saglanan Kazanclann Vergilendirilmesi
30.2.1. Borsads fslem Géren Paylarm Vergilendirme Esaslar::

2006 ve 2020 yillan arasinda BIST'te islem gren paylarin elden gikanimas: sonucy safflanan
deger artiy kazanglarumn vergilendirilmesi GVK'min Gegici 67'nci maddesi cergevesinde
gergeklegtirilmektedir. GVK’nn Gegici 67°nci maddesi kapsaminda deger artig kazanclan
iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayicr kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nn Gegici 67°nci maddesinin yiiriirliik stiresinin 2020
yilindan sonraya uzatilmamas; veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil

Digerlerinin yam sira, BIST'te islem goren paylarn alin satimina sracilik ettikleri
yatrimeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiiktimlit olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumiu tutulan taraflar bankalar, arac: kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayic1 (saklamacy) kuraluglar tevkifat
yuktimltilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarm, figer aylik donemler itibanyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasy A.§. - Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

saklayici kuruluglardan saklama hizmeti 1 i
yapilmas: esasen ilgili saklayicr kurulusun
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b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarmn itfas
hilinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark, ‘

c) bankalar ve aract kurumlann aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye
piyasas: araglanmin 8ding iglemlerinden saglanan gelirler, :

d) aracihk ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin Sdiing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kuruln Karan (“BKK") uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sbzlegmeleri, BIST te islem géren araci kurulug, varantlars dahil olmak
Uzere paylar (menku! kiymetier yaterim ortakhk paylan harig) ve pay yogun fonlarmm katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar igin %0; (i) KVK'mn 2/1 maddesi kapsarmndaki
miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: arac: getirileri ile deger
artiy kazanglart elde etmek ve bunlara bagh haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
mukelleflerden Sermaye Piyasass Kanunu’na gore kurulan yatinm fonlan ve yatirim
ortakhiklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinca belirlenenler igin
%0; ve (iii) (ii) numaral: alt kinlimda belirtilen gergek kigi ve kurumlar harig olmak fizere, @)
numarali alt kirthimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanr,

Yattnmerler yukanda belirtilen oranlann ileride degisiklife ugrayabilecegini gbz Sntinde
bulundurmalidar.

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonmra bir kisminn elden gikariimas1 hélinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alnacak ahg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar

gikarilma tarihinden sonra yapilan ilk shm iglemi esas almarak soz konusu tutar ¢izerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym gin iginde birden fazla atim satim yapilmas1 hélinde
o gitn igindeki alis maliyetinin tespitinde agarhkli ortalama yontemti uygulanabilecek, ancak
tevkifat matrahs ilk giren ilk gikan ydntemine gére belirlenecekir. Alis ve sahg islemleri
dolayisiyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahimin
tespitinde dikkate alinr.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul ktymet ve difer sermaye piyasas
araglarina iligkin tirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken gefirili menkul
kiymetler; (ifi) diger sermaye piyasasi araglan ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve
yattm ortaklhiklan paylan olacak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sbzlegmeleri, menkul kiymetin dhil oldugu simf
iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayah olarak yaplan vadeli
iglem stzlegmeleri ile BIST te iglem goren pay ve pay endekslerine daval olarak ihrag edilen
aract kurulug varantlan paylanmn da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler st
kapsaminda degerlendirilecektir. P

o
Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul eﬁ-‘m
kiymet alim satim iglemi yapilmas: hilinde tevkifatin gergekiestirilmesinde bu iffemler/fakty

iglem olarak dikkate alinr. (@

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkut Jaymet ahm satimindan dogan

yil asiimamak kaydiyla izleyen iig aylik déneme devredilir ve takip eden doneml®i

matrahindan mahsup edilir.

Takvim yiluun ﬂgayhkdﬁn@mindeolusanzarartutarmmizleyendmeakhnlmasx
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Tem mikellef kurumlara ait olup, BISTte iglem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam
Miikellef ve Dar Mitkellef pay sehipleri tarafindan, elde tutulan paylarn elden gikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz,

Tevkifafa tabi tutulan BIST*te islem goren paylara iligkin alim satim kazanglar: igin gergek
kigilerce yilhk veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde
edilen gelirler, mikelleflerin her tlirlit ticari ve smaj faaliyetierinden elde ettikleri kazanglan
geklinde tamimlanan ticari kazang htikiimleri gergevesinde kazancin tespitinde dikkate ahmir.
Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 5denmig olan vergiler, GVK’nmn ilgili
hikitmleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde, tevkifata
tabi kazanclann beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK’nin Gegici 67‘nci maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar igin gergek
kigilerce yallik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler d4hil edilmez. S5z konusu madde hitkiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayith Kanuna
gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag
edilen menkul ktymetlerden sajlanan kazang ve iratlar igin mOnferit veya bzel beyanname
verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglarimn liger aylik donemler itibartyla tevkifata tabi
tutulacak alm satim kazanglarnmm tespitinde alm satim konusu islemlerin (yukanda
belirtildigi tizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir, Kazanclar, bu tlirlere gdre ayr: ayn
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktur.

GVK’mn Gegici 67/5 maddesi uyatinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamas: ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilars verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayth BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Kararlari
uyarnca, halka arz tarihi itibanyla tevkifat oramn Bakanlar Kurulu’'nca %0 olarak
belirlenmekle birlikte s6z konusu oranm artirilmast durumunda Dar Miikellefler agisindan
gifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’mn Gegici 67.maddesinde diizenlenmis
olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim oldugu
tilke ile yapilnns ve ytriirlikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri
Onem arz etmektedir. S8z konusu anlasma hikkiimleri. Titrk Vergi Kanunlar’ndan dnce
uygulanacaktir.

Dar Miukellef gercek kigi ve kurumlarn, GVK’nmn Gegici 67. maddesi kapsaminda
Turkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfy ydnetim girketleri
vasitasiyla yatinm yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras; almalan gerekmektedir,

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine iglem yapmak icin
milracast eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci mfigterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler, e

P
Cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalan hilkiimlerinden yararlandabilmesi icif iSk. ifgi
emzas

———t

iilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesi

terciime bitrolarnca terctime edilmig drneginin ilgili vergi dairesine, banka ve ajfa
vasitasiyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina jlighin
belgesi, izleyen yilm doérdiinci ayma kadar gegerli olup, sdz konusu belgdpi
venilenmesi gerekmektedir. A
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Tevkifat uygulamasmndan Once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi hélinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimleri dikkate alnmadan %15 (halihazirda
2012/3141 sayih BKK uyannca %0 oraninda uygulanmaktadr) orani uygulanmak suretiyle
tevkifat yapslacaktir, Ancak bu durumda dehi sonradan sz konusu mukimlik belgesinin ibraz
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi htiktimleri ve I¢ mevzuat hiktmleri
dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhp: gerekli gordiigti hallerde, gifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alm-satimum yaptiklan veya
getirisini tahsil ettikleri TOrk menkul kiymetleri bekimndan, uygulanacek anlagma
hiikiimlerine gbre gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazani da isteyebilecektit. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhimn tayin
edecedi stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sshibi
olmadifs tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tabsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyat dofmug sayilacektir.

Tirkiye Cumhuriyetimin bugtine kadar akdettigi anlagmalar ve anlagmalarin Tikge metinleri
Gelir Idaresi Bagkanhif’mn www.gib.pos it web sayfasinda yer almaktadsr.

30.2.2. Genel Olarsk Pay Ahm Satira Kazanglarinin Vergilendirilmesi

GVEK’ nin Gegici 67. Maddesinin (1) numarali fikrasina gore; 31.12.2020 tarihine kadar
uygulanmak ilzere,sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitastyla yapilan pay alm-
satum islemlerinden dofankazanclar tevkifata tabi olmakla beraber tam ve dar mitkellef gergek kisi
ve kurumlar igin tevkifat oranihalen % 0 oraninda uygulanmaktadir. (2010/926 sayih Bakanlar
Kurulu Karan ile degigik, 2006/10731sayih Bakanlar Kurolu Karari, Md.1/a).

30.2.2.1. Gergek Kigiler
30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kigiler

GVK'mn 94. maddesinin 1. fikvasumn (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayih
Kanunla yapilan degigiklikle, tevkifat karn dagitilmas) agamasina birakibmigtir, Bu kapsamda
GVK'min 4842 sayih kanunla deBisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca;
“tam mtikellef gergek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar mikellef gergek kigilere, dar mitkellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar mitkelleflere dafitilan kar paylan izerinden Bakanlar Kurulu'nca
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15'r. Ancak, KVK’an 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve aym kanumun 15/3 maddesi
uyarmnca, dagilsm veya dafshlmasm kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglann
ortaklara dafrhm: halinde, kar pay: dafitummna bagh tevkifat yapilmayacaktir (Km'nmlar
Vergisl 1 Numarah Genel Teb].lgl, im 15.3. 9), GVK’ya 4842 say.lh anunla-ekione L2

maddenin 2. fikrasina gore tam milkk]lef kirumlardan elde edilen, GVK’nig 754 middes .e.\.
2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarah bentlerinde yazili "kar paylanmn yarisg® g esgjsinden
milstesnadir. Vergiye tabi karpaylannmbelhblrhadd:amsolmas:hah (2, ,
had 40.000 TL’dir), bu kar paylannm yilhk beyanname ile beyan ~-
payin tamann {izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beye
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hesaplanan vergiye mzhsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 8denmesi gerekmekiedir.
Diger taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara
bedelsiz pay verilmesi kar dafitim sayilmadif igin tevkifata tabi olmadig: gibi, bedelsiz hisse
edinimi gergek Kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye irad: sayslmadigindan, bunlarin beyan
edilmesi sdz konusu deildir. Temettll avanslari da kar paylari ile aym esaslarda
vergilendirilmektedir.

30.2.2.1.2. Dar Miikellef Gergek Kigiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar milkellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan icretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile difer kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar mitkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallann ve haklann clden glkanlmasmdan
dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tittkive'de elden gikanidiz yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirmek zorundadir. Vergisi tevkif swehyle alinmamis menkul
sermaye fratlannin ise miinferit beyanname ile 15 giin iginde vergi dairesine bildirmesi
gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5)

30.2.2.2. Karumlar
30.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Xayith Paylann Elden

Cikarilmasmdan Saglanan Kazanglar Ticari faaliyete bagli olarak igletme biinyesinde elde
edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara, differ bir tam mikellef kurum tarafinden yapilan kar payr 6demeleri
tevkifata tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlann, diger tam mitkellef bir
kurumdan aldiklan kar paylarn, igtirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir (KVK,
Md.5A-a-1). Ancak, igtirak kazanc: istisnas, yatinm fon ve ortakliklanndan alinan kar paylan
icin gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatinm fon ve ortakliklar1 dahil olmak lizere
yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarimn kurum kazancina dahil edilerek kurumlar
vetgisine tabi tutulmas: gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu ker paylan
igin, dagitum yapan yatirim fon ve ortaklifi biinyesinde denmis olan vergi, alinan kar payina
isabet ettigi tutarda, yilhk beyannamede hesaplanan kurumler vergisinden mahsup edilebilir
(KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatinm fon veya ortakhfmdan alinan net kar
paytnin gegerli kesinti oram kullanilarak brittlegtirilmesi suretiyle hesaplaomalidir.

30.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumilar

Dar Milkellef kurum, Tirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamhmenklﬂluymetahmsaum1$1yapankwumﬂatﬂsﬁndelseahmsanmkazanqlanucm
kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mitkellef kurumlarda oldugu gekilde
gergeklegecektir. Yukarida belntﬂdlg fizere, devamh olarak menkul kiymet 'weh "'J-le

ugirastiklanndan %75°lik kuruinlar vergisi istisnasmdan faydalanmalar: mitmk ' "

Turkiye'de bir igyeti agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiy) "
kazanci elde eden Dar Miikelicfler agisindan da ilgili kazancin Tarkiye’de

imzalams oldugu yﬂrﬁrlﬁkte buluan Cifte Vergilendimeyi Onleme Anlagalaomny 7
etmektedir. S6z konusu mhﬂkﬁnﬂmmym ::_a;}_.?j ’;' ER LAY d
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Hisse senetlerini Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitastyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay: 8demeleri, tam miikellef gergek kigilere
Gdenen kar paylarna iligkin yapilan agiklamalar gergevesinde tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlan lizerinden tevkif suretiyle alinmug vergiler, dar mtikellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmanmg
menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.222.4. Vergi Tevkifstimm Ihragei Tarafindan Kesilmesi Sorumlulupuna ligkin
Aciklama:

Vergi mevzuati uyaninca 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2020 déneminde ise hisse senetlerinin elden
¢ikartlmas: kargilifinda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, araci kurumiarca veya
saklamact kuruluglarca, pay kar paylan icin tevkifat ise Ortakltkca kesilecektir.

302.23. Yabanci Fon Kazanglarmm ve Bu Fonlarn PortfSy Yoneticilizini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasas1 Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi
fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi
olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Kanunun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden
itibaren yliriirliife girmek fizers, "Yabanc: fon kazanglannm vergilendirilmesi® baglikh 5/A
maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlann aracilik islemlerini yiiriiten
portfdy yoneticilifi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfSy yoneticisi sirketlerin vergisel
durumlar: diizenlenmigtir.

KVK'mn 2/1 maddesinde belirtilen yabanc: fonlarin, portfdy yoneticisi girketler aracilignyla
organize bir borsada iglem gdrstin veya g6rmesin; (i) her tiirlti menkul kiymet ve sermaye
piyasas1 aracy; (ii) vadeli islem ve opsiyon sSzlesmesi; (iif) varant; (iv) dbviz; (v) emtiaya
dayalr vadeli islem ve opsiyon szlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin
KVK’'min 5/A maddesinde sayilan gartlanin saplanmasi durumunda; portfy ydneticisi
sitketler, bu fonlarin daimi temsilcisi saytlmayacak ve buntarn is yerleri de bu fonlann i yeri
veya iy merkezi olarak kabul edilmeyecekdir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarn bu kapsamda clde ettikleri kazamglan igin beyanname
verilmeyecek ve differ kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi hilinde de bu kazanglar
beyannameye déhil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanc: fonlann Tirkiye kaynakh gelirleri fizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur,

Turkiye'de bulunan, aktif biyikliginiin %51°inden fazlas) tasinmazlardan olusan girketlere
ait paylar veya ortaklik paylan veya bunlara iliskin vadeli iglem ve opsiyon sbzlegmelerj elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsammda degferlendirilmeyecektir. s ¢ "oy

’." i?_ﬁ'_ »
30.3. Paylara lligkin Kér Paylarinm Ve Kér Pay: Avanslarunm Vergilendir%ﬁn@i

GVK'nin 94/1-6-b maddesinde 4842 sayih Kanunla yapilan degisiklike,! tewki (_ iz
dafrilmas: agamasmna brrakilmigtir.. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayihi Kwnuf TR
94/1-6-b maddesi uyarmca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellef gergek kidfhegsy (&
gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar verg Sigddnnti
olanlara: (iv) Dar Mitkellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye*de
veya daimi temsilci aracibpiyla kéir payr elde ecic;ler harig); ve (vi) gelir ,1‘;:5 kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Milkelleflere dafutilan kir paylan {izerinden 2009 S2cmpydr: - v
BKK uyarinca Vré‘n oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim mtesgqu;imaﬁ
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ortakliklari igin bu oran %0 oramninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Milkellefler kurumlara; ve (i) igyeri ve daimi temsilci vasitas la faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dafiitilan kéir paylan tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kigiler
30.3.1.1. Tam Miikelef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen,GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylannm
yarst gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kir payr dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kistm olan yans: (%50°si) dahil olmak tizere dagiulan kér payinmn tamam (%100°d)
lizerinden %15 oramnda gelir vergisi tevkifat yapmaktadir, GYO larda bu tevkifat
bulunmamaktadr. Kér paymmn yillik vergibeyannamesinde beyan edilmesi halinde, s8z
konusu vergi tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarndan mahsup
edilir. GVK’'min 86/1 -c maddesi uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif
yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2020yil: gelirleri i¢in 40.000 TL'yi
agan ve tam milkellef kurumlardan elde edilen kér paylan igin beyanname verilmesi
gerekecektir.

Ayrica, kinn sermayeye eklenmesi kér dagitinu sayilmaz.

Beyan edilen tutar izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum blinyesinde kénn dagitim
agamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim dahil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hilktimler gergevesinde red ve iade
edilecektir. Kér pay: avanslan da kér paylan ile ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar Miikelief Gergek Kigiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumlarca dar miikeilef gergek kisilere
dagitilan kér paylan izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durum GYO Sirketleri icin gecerli degildir. GYOQ lar
bu vergiden istisnadw. TOrkiye'nin taraf oldufu baz ¢ifte vergilendirmeyi Snleme
anlagmalarinda daha diigitk tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar mikellef gergek kigiler agisindan kér paylaninin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir. Diger taraftan GVK’min 101. Maddesinin 5 nolu fikras: geregiince dar
milkellef gercek kigilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul seraye iratlanm,
Tirkiye’de elde edildifii yerin vergi dairesine mtinferit beyanname ile beyan etmeleri
gerekmektedir.

30.3.2. Kurumiar

30.3.2.1. Tam Mikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bajh olarak ticari igletme bilnyesinde elde edilmesi hélinde tevkifat
yapilmayacak sbz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. 5, 4
maddesinde kapsarmndaki safi karum kazanci, GVK'mn ticari
hilktimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap i—joi
elde ettikleri saft kurum kazanc: tizerinden %20 oraminda uygulanur. "
T.C. Hazine ve Maliye Bakanliimn “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’'ndés
Yapilmasma Dair Tebligi kapsanunda kurumlarm 2018, 2019 ve 2020 yiliverghl
ddnemlerine ait kazanglan icin kurumlar vergisi ytizde 22 olarak belirlenmis o
Kurulu ylizde 22°lik orans, yiizde 20’ye kadar indirmeye yetkili kilinmigtir.,
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Ancak, KVK’'mn 5/a-1 maddesi uyannca, Tam Mikellef baska bir kuruma igtirak nedeniyle
elde edilen kér paylari, yatim fonlarmn katihim belgeleri ile yatirun ortakliklanmn pay
senetlerinden elde edilen kér paylan hari¢, kurumlar vergisinden miistesnadir.

30.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

GVK’mn 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miskellef kuramlara
dagitilan kér paylan lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugfin i¢in bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durum GYO Sirketleri igin gegerli degildir. GYO lar
bu vergiden istisnadw. Tirkiye'nin taraf olduu bam cifte vergilendirmeyi &nleme
anlagmalarinda daha diigitk tevkifat oranlan belirlencbilmektedir.

Dar miikellef kurumlarmn, Tirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracih@ olmaksizm elde
ettikleri kfir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar
mitkelleflerin bu gelirler igin Tilrkiyede beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEVA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN izZiN
HAKKINDA BiLGI

31.1. Ihrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasma iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarin sonradan tekrar satigina dair
kullandifs izahmamenin igerifinden de ilgili kigilerin sorumlu olmayr kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.
31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen stire hakkmnda bilgi:
Yoktur,

31.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabileceli démem
haklanda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satga sunulmas kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi illkeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

31.5. Izahname kullanmm izninin verilmesinin sartr olan diger agik ve objektif kogullar
bakkanda bilgi:

Yoktur.

durumunda, sabym kognllarma iligkin bilgilerin yetkili kurulug ta

esnasinda yatinmailara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmig uyan notu;, )
Yoktur.
31A iIZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DARL
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECER,
BILGILER S
31A.1 Izahname kullanmm izni verilen yetkili kuruluglarn listesi ve kimlik
(ticaret unvanlar ve adresleri):
Yoktur. /
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31A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz programi sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacad ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Y oktur.

31B iZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TOM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK [LAVE BILGILER

fzahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazalmy uyarn:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvari Nutuk Sokak No: 4
Umraniye/Istanbul adresindeki ihrag¢inin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraggimn internet
sitesi (www.vakifgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadar:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile
deperleme ve goriigler

- Esas Szlesme

- Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlari
- Faaliyet Raporlan

- Yoénetim Kurulu Kararlari

- Ticaret Sicil Gazeteleri

- Ozel Durum Agiklamalan

- Yonetim Kurulu Komiteleri ve Caligma Esaslar

- Kurumsal Y6netim Uyum Raporlar

- Kar Dagitim Tablolar

- Yillar itibariyle Genel Kurul Giindemleri, Bilgilendirme Dokiimanlar, Toplanti
Tutanaklari

- Genel Kurul ¢ Yonergesi
- Gayrimenkul Degerleme Raporlan
2) ihra¢cinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan
Ddnem Agiklama
1 Ocak - 31 Aralik 2017 Finansa! Tablolar ve Bafimsiz Denetim Raporu
1 Ocak - 31 Aralik 2018 Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
1 Ocak - 31 Aralk 2019 Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu 17.02.2020
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33. EKLER
EK:1 Bagimsiz Denetim Kurulugu Beyani
EK:2 Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyam

Ek:4 Esas S6zlesme
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