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2012/10177 ESAS

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli ozellikleri:

Ozellikleri - Sivas il, Merkez [ice, 148 Ada No, 49 Parsel No, BAHTIYAR BOSTAN
Mahalle/Mevkii, Bilirkisi raporuna gore: Dava konusu taginmaz Sivas Tapusunda kayith
Bahtiyarbostan Mah. 148 ada, 49 parseldeki 1.527,00 m? alanh Bahgeli Ahgap evdir.
Tasinmaz Ahmet Hasim Hiidai adina kayith ve tam hisselidir. Dava konusu tasinmaz Bahti-
yarbostan Mahallesi Miize Sokak No: 5 Yesil Konak Merkez/Sivas adresindedir.

ARSA BOLUMU: Alan 1.527,00 m?dir. Geometrik olarak dortgen seklinde olup topografik
olarak diiz yapidadir. Miize Sokagi cephesi - 25 m, derinligi -60 m'dir. Sehir merkezindedir.
Sivas belediyesi imar Miidiirliigifnden &grenilen sifahi imar durumuna gore taginmaz bitisik
nizam 3 kat miisaadeli konut alaninda kalmaktadir. Plan notlarina uyulacaktir. Sivas Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Korumu Bolge Kurulu'nun 20.10.1990 tarih ve 851 sayili karari ile tescil
edilmistir. Kurulun goriisii dogrultusunda islem yapilacaktir. Yakin gevresinde inénii Miizesi,
jmam Hatip Lisesi, Ulkii 1.0.0. Catalpinar Camii, Atatiirk Lisesi, Fevzi Pasa i.0.0., Kiz Meslek
Lisesi ve ok sayida mesken agirlikli yapilasma mevcuttur. Yorede teknik alt ve iist yapi mevcuttur.
Tiim bu hususlar tasinmazin arsa degerini etkileyen faktorlerdir. Cevrede yapilan gok sayidaki
emsal satis arastirmasi ve arsa karsilig yap-sat oranlari cercevesinde 1 m? arsa rayip degeri
1.250 TL/m?; toplam arsa bedeli ise 1.527 m? X 1.250 Tl/m? =-1 .900.000,00 TL etmektedir.
YAPI BOLUMU: Parsel iizerinde baslica 2 adet yapi bulunmaktadir.Tarihi konak 120 m? taban
alanl, 2.5 katli toplam 275 m? alanh ahsap yapidir. igerisi tamamen yenilenmis ve eski tarihi
dokuya bagl kalmak iizere restore edilmistir. Tiim katlar itibari ile kafe, restoran olarak kullanimi
mimkiindiir. Tiim katlar diinyanin gesitli iilkelerinden alinmis antika esya (dolap, masa, ayna,
biblo vb.) ve tablolarla donatlmistir. Boylelikie i¢ ve dig turizme isletme olarak hizmet edebilecek
ticari bir ortam yaratilmistir. Parsel iizerindeki diger yapi eskiden kilise olan 60 m? taban alanh
2.5 katli teraslar dahil toplam 150 m? alanli tag-ahsap yapidir. Parsel iizerinde kalan bos alanlar
iizerinde bahce tanzimi yapilmis yaklasik 300 kisiye agtk ortamda cafe-restoran-diigiin salonu
hizmetlerine cevap verebilecek bir kisim ve kisin kullamilabilecek 100 kisilik kis bahgesi yapilmistir.
Ortada 30 m2 siis havuzu bulunmaktadir. Ayrica bahgede meyve agalari ve siis bitkileri
bulunmaktadir. Yapi bedelleri ve miistemilatlart igin 600.000,00 TL takdir edilmistir. Tiim bu
hesaplamalar neticesinde kiymet takdiri istenen taginmazin degerinin rapor diizeleme tarihi
itibari ile SIVAS ICRA HUKUK MAHKEMESININ 10/10/201 A TARIH VE 201/405-423 SAYILI KARARI
/LE DEGERI KESIN OLARAK BELIRLENMISTIR.

Toplam arsa bedeli (1.527,00 m?* 1.250 Tl/m?) = 1 .900.000,00 TL Yap: bedeli ve
miistemilatlarinin bedeli = 600.000,00 TL Tasinmaz toplam degeri : 2.500.000.00 TL'dir.

Adresi : Bahtiyarbostan Mah. Miize Sk. No:5 Merkez/SIVAS
Yiizolgiimii :1.527,00 m?
imar Durumu « Plan notlarina uyulacaktir, Sivas Kiiltiir ve Tabiat varliklarini Koruma

Bolge Kurulu'nun 20/10/1990 tarih ve 851 sayili karari ile tescil edilmistir. Kurulun goriisii
dogrultusunda islem yapilacakuir.

Kiymeti +2.500.000,00 TL

KDV Oram C1%18 -

Kaydindaki Serhler : Tasimnmazin beyanlar hanesinde 14/12/1 998 tarih ve 108 yevmiye sayil
ve 20/11/1998 tarih ve 3947 yevmiye sayili "parsel iizerinde iki(2). adet Kiiltiir Varhig bulunmaktadi”
serhi vardir.

Birinci Artirma  : 16/03/2015 giinii saat 10:30- 10:40

ikinci Artirma :10/04/2015 giinii saat 10:30 - 10:40

Satis Yeri : SIVAS 2. iCRA MUDURLUGU KALEMI

Satis sartlar :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacakuir. Birinci artirmanin yirmi giin éncesinden, artirma
tarihinden 6nceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda tek-
if verilebi ir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50'sini ve riichanl alacaklilar varsa
alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istek-
li bulunmadigs takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besindi giinden, ikin-
ci artirma giiniinden nceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada da malin tahmin edilen degerin %50'sini, riichanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini
ve satis giderlerini gecmesi sartiyla en gok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle aliai gkmazsa
satig talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu
miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde
(10) giinii gegmemek iizere siire verilebilir. Damga vergisi. KDV, 'z tapu hara ile teslim masraflari
aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satig bedelinden ddenir.

3- ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarimi 6zellikle
faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanag: belgeler ile (15) giin icinde dairemize bildirmeleri
lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikga paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde Gdenmezse icra ve iflas Kanununun 133’
iincii maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak
sureti ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul
olacaklardir. Ihale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa éncelikle teminat bedelinden alinacaktir. 5

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede agik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir rnegi gonderilebilir. :

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2012/10177 Esas sayil dosya numarasiyla miidiirliigiimiize
basvurmalari ilan olunur. 26/01/2015




