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SINIRLI DENETIM RAPORU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S, Yonetim Kurulu’na

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A8 nin (“Sirket”) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla hazrlanan ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ara ddnem ozet finansal tablolar ile tutarl:
olup olmadigmm smrh denetimini yapmakla gdrevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet
Raporu Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Suurli denetim vapan kurulus olarak tizerimize diisen sorumluluk, ara
diinem faaliyet raporunda ver alan finansal bilgilerin, suurli denetimden gegmis ve 7 Agustos 2015 tarihli sinirhi
denetim raporuna konu olan ara donem Ozet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin
ulagilan sonueun agiklanmasidir.

Sinirlt denetim, Suurh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin
Yillik Finansal Tablolarmm Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smuli Bagimsiz Denetimi’ne uygun
olarak yliritilmiistir. Simirli denetimimiz, ara dénem faalivet raporunda ver alan finansal bilgilerin smirh
denetimden gegmis ara dénem dzet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi
kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkmda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli dlclide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinrh denetimi, denetim girketinin. bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim Onemli hususlara vékif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim g6riisii bildirmemekteyiz.

Sinirl1 denetimimiz sonucunda. ilisikteki ara dénem faaliyvet raporunda yer alan finansal bilgilerin smirli denetimden
gegmis ara dénem Ozet finansal tablofar ve aciklayict notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli vonleriyle. tutarh
olmadigma dair herhangi bir hususa rastlanitmamistir.
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SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ("Koérfez GYO", “"KRGYO” veya “Sirket"), “Korfez
Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvaniile 1996 yilinda kurulmus olup,
Kuveyt Tiirk Katilm Bankas1 A.S.'nin ("Kuveyt Tiirk”) bir istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Gimriik ve Ticaret Bakanlgi’nin
14.12.2011 tarihli izinleri ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun 29.12.2011 tarihindeki tescili
ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul
yatirim ortakligina déniistim siirecini tamamlamistir.

Kérfez GYO'nun halka arzina iliskin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde SPK tarafindan
onaylanmis, 14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) aracihign ile
www.kap.gov.tr adresinde yaymnlanmistir. Séz konusu dokiimanlar ayrica  Sirket
(www.korfezgyo.com.tr) ve Aract Kurum (www.gedik.com) web adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda ortakhigin cikarilmis sermayesi tamami nakit karsihgi olmak lizere “Bakiyeyi
Yiiklenim” yoluyla ve “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yontemiyle 49.500.000.-
TL'den 66.000.000.-TL'ye yiikseltilmistir. Artirilan 16.500.000.-TL nominal sermayedeki 1,00 TL
nominal degerli paylarin her biri 1,15 TL'den satilarak Sirket'e toplam 18.975.000.-TL fon girisi
saglanmistir. Talep toplama stireci 24-25 Nisan 2014 tarihlerinde tamamlanmis olup, Araci
Kurum Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. aracilifiyla paylarin timi satilmigtir. KRGYO iglem
kodlu Kérfez GYO paylari Borsa Istanbul’da 06.05.2014 tarihinde islem gérmeye baslamistir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Kérfez GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, sermaye
piyasasi araclar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfoyii isletmek amaciyla paylarim ihrag¢ etmek lizere kurulan ve sermaye piyasasi kanunu,
gayrimenkul yatirim ortakliklari ile ilgili tebligler ve sair sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen difer faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir.

SIRKET MiSYONU

Tiirkiye ve cevre bélgelerde kirh gayrimenkul yatirimlar: yapan, paydaslarinin kaynaklarin en
verimli sekilde degerlendiren, istikrarli biliyliyen, giivenilir, cevreye duyarh ve yiiksek etik
degerlere sahip bir sirket olmaktir.

SIRKET VIZYONU

Yatinmecilarin  6ncelikli olarak tercih ettifi, kaliteli ve Kkirli yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yliksek seviyelerde tutan, tiim paydaslar tarafindan giivenilen ve itibar goéren,
finans ve gayrimenkul sektériindeki deneyimiyle uluslararasi capta hir marka olmak ve
Tiirkiye'nin aktif bliyikliikte ilk 5 biiylik GYO'su arasinda yer almaktir.

01.01.2015 - 30.06.2015




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SIRKET KUNYESI

Adres B.L"ly-iik.dere Cad. No: 129/1 Kat: 9 34394 Esentepe
Sisli / Istanbul

Telefon No +90 (212) 217 29 29

Faks No +90 (212) 217 27 28

E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr

Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi korfezgyo@hs01.kep.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve Numarasi Istanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye 66.000.000.-TL

Kayith Sermaye Tavani 330.000.000.-TL

SIRKET'IN YATIRIM STRATEJiSi

Gayrimenkul sektdriinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini kurumsal bir
yapida profesyonelce ytriterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu sehre deger katacak
mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarini verimli bir sekilde kullanarak kaliteli
portféy olusturup yonetmek, konusunda uzman ve basarili ¢oziim ortaklariyla calismak,
sektordeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatirim firsatlarini degerlendirmek, paydaslarina
istikrarl biliyiime, karhlik ve ticari basar: saglamaktr.

SIRKET DEGERLERI

e Giivenilirlik Insana ve gevreye sayg

e Miisteri odakl yaklasim Sosyal sorumluluk

Kurumsallik
Seffaflik

e Verimlilik ve istikrar

e Siirekli gelisim

e (Calisan baglilig1 ve motivasyon
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket'in halka arz1 sonrasi Esas Sozlesme'nin “Sermaye ve Paylar” bashikli 7. maddesi tadil
edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescil yapilmis ve yeni madde
09.06.2014 tarih ve 8586 nolu Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayilanmistir.

Rapor tarihi itibariyla Sirket'in giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Adi, Soyadi / Unvani Grup | Pay Adedi Pay Tutar Oran (%)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. A 19.087.800 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. B 30.410.200 30.410.200.-TL 46,0761
Abdullah TIVNIKLI B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim OZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0008
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0004
{brahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK PAYLAR B 16.500.000 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000| 66.000.000.-TL| 100,0000

Sirketin bliyiik hissedar %74,997 pay ile Kuveyt Tirk'tir. Yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazi tasiyan nama yazili A grubu hisseler de yine Kuveyt Tiirk’e aittir.

30.06.2015 Sermaye Dagilimi

alka Ag_."k" B Diger Ortaklar
25,000% . 0,003%

Kuveyt Turk

74,997%

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine goére 500.000.000.-TL kayith sermaye tavan ile
kurulmustur. 10.03.2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan
kararla kayith sermaye tavani 330.000.000.-TL olarak degistirilmis olup, her biri 1.-TL itibari
degerde 330.000.000 adet paya béliinmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2014-2018 yillar (5 yil) i¢cin gecerlidir.

A grubu nama yazili hisse senetleri Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazina sahiptir.

Ydnetim Kurulu, 2014-2018 yillar1 arasinda Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavamna kadar paylar ihrag
ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirimast ile sermaye piyasasi hiiklimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin
tizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
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YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, lciincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil igin secgilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuatinda belirtilen sartlari haiz ve cogunlugu icrada gérevli olmayan 5 liyeden olusan
bir yonetim kuruluna aittir. Dénem i¢inde yénetim kurulunda gérev alan kisiler asagidaki gibidir;

. Gorev Sermaye Sermaye
Ad ve Soyadi Gorevi L
Siiresi Pay Oram
G L Yo i 10.03.2015
Abdullah TIVNIKLI ANt Kurald 500.-TL 0,0008
Baskan 10.03.2018
8 . 5 i 10.03.2015
E)me.l.‘ Af,lm Yonetim Kurulu 500.-TL 0,0008
0ZGOZUKARA Baskan Yardimecisi 10.03.2018
; Aneti 10.03.2015
ibrahim MUTLU Vonetim Kl 250.-TL 0,0004
Uyesi 10.03.2018
o a1 0 i 10.03.2015
DenmnBayoolay | Dobmous Tonekin 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 10.03.2018
.. Bag Z YO i 10.03.2015
Mustafa GURAN AgIMSIZ Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 10.03.2018

Diger yandan takip eden dénemde Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani Sn. Abdullah TIVNIKLI’nin
gorevinden istifa etmesi {izerine, Sirketimizin 04.08.2015 tarihinde yapilan yonetim kurulu
toplantisinda, Sn. Abdullah TIVNIKLI'nin istifasinin kabuliine, yerine Yonetim Kurulu Baskan
olarak gorev yapmak lizere Sn. Ahmet KARACA'nin atanmasina ve bu secimin ilk genel kurulun
onayimna sunulmasina katilanlarin oybirligiyle karar verilmistir.

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yénetim Kurulu blinyesinde 3 komite kurulmustur. Bunlar:

e Denetim Komitesi,
e Kurumsal Yonetim Komitesi ve

e Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi'dir.

DENETIM KOMITESI
Gorevi

Adi ve Soyadi Unvani
Mustafa GURAN

Osman BAYDOGAN

Komite Bagkani Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Komite Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz
denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyiginin ve etkinliginin gdézetimini
yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
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bagimsiz denetim silirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalart denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

Sirket'in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun onayina sunulur.

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket'e ulasan
sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket calisanlarinin, Sirketin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yéntem ve kriterler Denetim Komitesi tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya a¢iklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket'in izledigi
muhasebe ilkeleri ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket'in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin gorislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu’na yazih olarak bildirir.

Denetim Komitesi; en az ii¢ ayda bir olmak tizere yilda en az dort kere toplanir ve toplanti
sonuclari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yénetim Kurulu'na sunulur. Denetimden Sorumlu
Komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin degerlendirmelerini
ve dnerilerini derhal Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gérevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Bagkan1 | Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi Murat OZTURK Genel Miidiir Yardimcisi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanmp uygulanmadigini,
uygulanmyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
¢ikar catismalarim tespit eder ve Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunur ve Yatirime iliskileri Béliimii’niin calismalarim gozetir.

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Baskani Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Omer Asim O0ZGOZUKARA Yonetim Kurulu Uyesi

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket'in varligini, gelismesini ve devamlilifini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az
yilda bir kez gézden gecirir.

Kérfez GYO'nun Aday Gosterme ve Ucret Komiteleri bulunmamakta olup, séz konusu gérev ve
sorumluluklar Kurumsal Yonetim Komitesi'ne verilmistir.
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SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE IMZA YETKi CERCEVESI

Sirket'in ist diizey y6neticileri tabloda listelenmistir.

Yoneticilerin Adi ve Soyadi Gorevi
Ufuk GUNER Genel Miidiir
Murat OZTURK Genel Miidiir Yardimcis: / Mali ve Idari Isler

Sirket'in Imza Sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

imza Yetkililerinin Adi ve Soyadi Gorevi et :
Derecesi
Abdullah TIVNIKLI Yonetim Kurulu Baskan A - Grubu
Omer Asim 0ZGOZUKARA Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi A - Grubu
[brahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Miidiir A - Grubu
Murat OZTURK Genel Miidiir Yardimcisi B - Grubu
Isa SAHIN Mali ve idari igler Miidiirii C - Grubu
SIRKET’IN ORGANIZASYON SEMASI
YONETIM KURULU
GENEL MUDUR
! Insan Kaynaklar: }-‘- » Hukuk Miisavirligi
§ v v v
| - f

i Genel Mudtr Yrd. | = Genel Midiir Yrd. ! Is Gelistirme l } Satis ve Pazarlama l
l Mali ve Idari Isler | Proje Gelistirme ve | Miidiirliigii | Mudirliga
s l 4 Yénetim | —— ' : e
. Mali iz i"dafivi.;;ler ‘\ Planlama ve Biitge

} Madirligi ™ Kontrol Midiirliii

ks Mimar
> Proje Kontrol
Midirligi

30.06.2015 itibariyla Sirket'in personel sayis1 9'dur.
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SIRKET’IN KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket kdrimin “Tespiti ve Dagitim” Sirket Ana Sozlesmesi'nin 33. maddesinde, “Kar Dagitim
Zamani” ise 34. maddesinde asagidaki sekilde yer almaktadir:

KARIN TESPiTi VE DAGITIMI

Sirket'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diigiildliikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen
donem kar, varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gdsterilen
sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5'i kanuni yedek akg¢eye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarmin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir,

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, mistahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b} ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distlikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK'nin 521
inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas1 kararlastiriimis olan kisimdan,
0denmis sermayenin %5’i oraninda kar payl disildiikiten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK'min 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.

Yasa hitkmi ile ayrilmasi gereken yedek akceler ayrilmadikca, esas s6zlesmede pay sahipleri icin
belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay), dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
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KAR DAGITIMI ZAMANI VE KAR PAYI AVANSI

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan Kkararlastirilir. Bu esas sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde pay
sahiplerine kar payr avanst dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

TURKIYE'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO’NUN SEKTORDEKI YERI

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, Sermaye Piyasasi Kanunu cgergevesinde, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan diizenlenen, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara ve sermaye piyasasi araclarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek ya da
belirli bir gayrimenkule yatirim yapmak amaciyla kurulabilen ve izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen, gelirleri kurumlar vergisinden istisna tutulmus (Kurumlar Vergisi Kanunu Md. 5/1-
d-4) sermaye piyasasi kurumlaridir.

Gayrimenkul yatinm ortakliginin amaglari temelde;
e Getiri potansiyeli yiiksek gayrimenkullere yatirim yapmak,
e (Gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak,
e Portféyiindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,
e Gayrimenkul alim satim kazanglar elde etmek olarak siralanabilir.

Portfdylndeki gayrimenkullerin alim satimindan kar saglayan gayrimenkul yatirim ortakliklari,
yilsonlarinda bu kan ortaklarina temetti olarak dagitmakta ve gayrimenkul gelirini ortaklarna
aktarmaktadirlar. Boylece gayrimenkul yatirim ortakhiginin paylarini satin alarak ortak olan bir
yatirimcl, yiiksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden dolayl olarak yararlanmis olmaktadir.
Gayrimenkul yatirim ortakhigi sisteminde, likiditesi daha diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden
ziyade, ona yatirim yapan bir girketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatiriminin likidite
edilmesi sorununu ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak algilamasi
neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda gayrimenkul yatirim ortakhig
modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve gayrimenkule dayal yatirmmlarin, yatirnmeilar
icin psikolojik bir gliven unsuru olusturdugu da inkar edilemeyecek bir gergektir. Ayrica,
cesitlendirme yoluyla riskin dagiilmas1 da yatimmecilar icin gayrimenkul yatirim ortakliklarini
cazip kilan 6nemli bir diger unsurdur.

GYO'larin tiim ekonomi icindeki artan rolii diistintildiiglinde;
e Kurumsallasmaya katkisi ve finansman imkanlar acgisindan sirketlere,

o Seffaf, denetlenebilir ve rekabetci olmalari yoniiyle tiiketicilere,
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e Yatinm ortaklifi ve gayrimenkul portfoyl yonetim girketi kimligiyle bireysel ve kurumsal
yatirimcilara,

e Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardir,

GYO'lar seffaf yapilar1 ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektériinde éne ¢ikmakta ve hem
tiiketiciler hem de yatimimcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatinnmeilar gayrimenkul yatirim
ortaklign paylarini borsada satabilmenin yaninda, paylara iliskin borsada olusan fiyat
dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portféyii gayrimenkul alaninda uzman kisiler
tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin kendi basina yatirim yapmasindan daha etkin
sonuglar elde edilebilmektedir.

GYO’lara yatirim yapan yatirimcilarim  bir kisminin da uluslararast  kuruluglar oldugu
goriillmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan iilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem giren gayrimenkul
yatirim ortakligi paylarim almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih etmektedirler.

Tiirkiye'de faaliyet gosteren 31 adet GYO bulunmakta olup, 2014 yilsonu itibariyla aktif
biiytikliikleri toplami 42 milyar TL olmustur, GYO'larin aktif biiyiiklikleri bir dnceki yila oranla
%12 artis gostermistir.

GYO'’va doniistiikten sonra Korfez GYQ, Kartal'daki arsasi {izerinde proje gelistirip Dumankaya
Ins. San. ve Tic. AS. ile Hasilat Paylasimi Sozlesmesi imzalayarak sektére basarih bir giris
yapmistir. Sirket'in ikinci biiyiik ve dnemli yatirimi Balikesir, Edremit, Gilire'de yer alan Korfez
Tatil Beldesi Turistlik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi A.S.'den (“Kérfez Tatil Beldesi”) satin
alinan arsa lizerindeki kentsel déniisiim projesidir. S6z konusu arsa tizerinde modern bir termal
turizm tesisi projelendirilmis olup, ruhsat basvuru calismalarinda son asamaya gelinmistir.
Temmuz ay1 icerisinde basvuru yapilmasi planlanmaktadir.

Kérfez GYO, gerek mevcut projeleri, gerekse planladigi konut, ticari, turizm, lojistik gibi alt
sektorlerdeki ¢ok yonlii proje calismalar ile sektor icerisinde kendisine iyi bir konum
hedeflemektedir.

01.01.2015 - 30.06.2015 DONEMINIiN DEGERLENDIRILMESI

Ingaat ve Gavrimenkul Sektériindeki Baslica Gelismeler

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Ciro Endeksi 2015 yili 1. ceyreginde bir énceki
ceyrege gore %6,6 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat Ciro Endeksi ise
bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %13,5 oraninda azalmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi 2015 yili 1. ¢eyreginde bir
onceki ceyrege gore %0,1 oraninda azalmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim
Endeksi ise bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %2,8 oraninda azalmistir.

2015 yilimin ilk ceyreginde bir dnceki yila gore belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayisi 9%47,5, yizolgimi %44.,5, degeri %40,2, daire sayist %41,2 oraninda
azalmistir.

2015 yih ilk ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam yiizél¢iimii 37,1 milyon m? iken;
bunun 19,9 milyon m?'si (%53,8) konut, 9,8 milyon m?'si (%26,4} konut dis1 ve 7,3 milyon m2’si

(9%19,8) ise ortak kullanim alani olarak gerceklesmistir.
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Bina ingaati maliyet endeksi, 2015 yili ikinci geyreginde toplamda bir énceki ceyrege gore %2,1,
bir énceki yilin ayni ceyregine gore %6,4 ve dért ceyrek ortalamalarina gére ise %8,0 artmistir.

2015 yrhmin ilk yarisinda Tiirkiye genelinde 635.080 adet konut satilmis olup, bir énceki yilin ayni
donemine (524.776 adet) gore %21 oraninda artis olmustur. 2015 yih ilk 6 aylik konut
satiglarinda, Istanbul 122.573 adet ile en yiiksek paya sahip olurken, Ankara 74.424 adet ile ikinci,
{zmir 39.432 adet ile {i¢iincii sirada yer almistir.

2015 y1h ilk yarisinda gerceklesen 635.080 adet satisin %45'i ilk defa satislardan, %55'i ikinci el
satislardan olusmaktadir.

Tiirkiye genelinde 2015 yili ilk yarisinda yabancilara 10.353 adet konut satilirken bir 6nceki yilm
aym dénemine (8.507 adet) kiyasla %21,70 oraninda artis olmus olup, en yiiksek pay 3.329 adet
ile Istanbul’a aittir. istanbul’u 2.862 adet ile Antalya ve 676 adet ile Bursa takip etmektedir.

2015 YILI 2. CEYREK YONETIM KURULU KARARLARI

2015 il ikinci ¢eyreginde Korfez GYO Yonetim Kurulu tarafindan alinan karar ézetleri asagida
verilmektedir.

21 Nisan 2015 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda,

» Komitelerde gérevli Yonetim Kurulu tiyelerinin yeniden secimine ve/veya atanmasina gerek
kalmadan gorevlerine ayni sekilde devam etmelerine,

» Turk Ticaret Kanunu'nun 367. Maddesi ile Sirket Esas S6zlesmesinin 21 ve 26 ncit maddeleri
uyarinca yonetim ve temsil yetkisinin kismen devrine iliskin diizenlenen i¢ Yénerge'nin
oybirligi ile kabul edilmesine,

»  Sirketin imza yetkililerinin (A), (B) ve (C) grubu olmak tizere ii¢ gruba ayrilmasina, yetki
¢ercevelerinin imza sirkiilerinde belirtildigi sekilde yeniden diizenlenmesine oybirligi ile,
karar verilmistir,

30 Nisan 2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket’'in 1 Ocak - 31 Mart 2015 donemine
iliskin, SPK mevzuati uyarinca TMS'ye gbre hazirlanmis ve Denetim Komitesi tarafindan
onaylanmis finansal raporlarinin (mali tablolar, Yoénetim Kurulu faaliyet raporu ve sorumluluk
beyaninin) kabuliine karar verilmistir.
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SIRKET’IN OZET FINANSAL TABLOLARI

KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 30.06.2015 | 31.12.2014
Dénen Varhklar 25.591.616| 24.532.892
Nakit ve Nakit Benzerleri 15.764.241| 14.756.001
Finansal Yatirimlar 8.205.869 8.233.600
Stoklar 1.496.835 1.496.835
Pesin Odenmis Giderler 119.630 46.456
Diger Donen Varhklar 5.041
Duran Varliklar 60.994.189| 58.514.899
Stoklar 58.072.422| 56.068.896
Maddi Duran Varliklar 49.864 23.205
Maddi Olmayan Duran Varhklar 15.144 14.912
Pesin Odenen Giderler 20.810 -
Diger Duran Varliklar 2.835.649 2.407.886
TOPLAM VARLIKLAR 86.585.805| 83.047.791
KAYNAKLAR 30.06.2015 | 31.12.2014
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 224.038 102.511
Ticari Borglar 94.925 17.932
lliskili Taraflara Ticari Borglar -
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 94.925 17.932
Kisa Vadeli Karsihiklar 51.883 15.021
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Kargiliklar 51.883 15.021
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 77.230 69.558
Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler 37.062.489| 33.473.690
Uzun Vadeli Karsiliklar 58.056 54.207
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 58.056 54.207
Ertelenmis Gelirler 37.004.433| 33.419.483
OZKAYNAKLAR 49,299.278| 49.471.590
Odenmis Sermaye 66.000.000| 66.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.373.208 2.373.208
Paylara Iliskin Primler 1.700.407 1.700.407
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler 1510 L5310
Gegmis Yillar (Zararlari) (20.603.535)| (20.220.394)
Net Donem Kér1 / (Zarari) (172.312) (383.141)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 86.585.805| 83.047.791
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VARLIKLAR

Sirket'in toplam varhklart 30.06.2015 itibariyla 86.585.805.-TL’ye yiikselerek, 31.12.2014
tarihine (83.047.791.-TL) gore %#4,3 oraninda artis gostermistir. S6z konusu artigin ana sebepleri,
nakit ve nakit benzerleri ve stoklar kalemlerindeki artiglardir.

Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda Sirket’in farkli katilim bankalarinda katihm hesaplarinda
degerlendirdigi TL vadeli mevduaty, cari hesabindaki vadesiz mevduati, kasa bakiyesi ve katilim
hesaplari gelir tahakkuklari yer almaktadir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla Finansal Yatirimlar, 8.000.000.-TL nominal degerli kira
sertifikasindan (sukuk} ve 205.869.-TL degerleme farkindan olmak t{izere toplam 8.205.869.-
TL’den olusmaktadir.

Sirket'in 30.06.2015 itibariyla stoklarinda 37.107.986.-TL bedelle Kartal Projesi arsa ve proje
maliyetleri, 1.496.835.-TL bedelle Kilyos Arsasi maliyeti ve 20.964.436.-TL bedelle Giire Tesisi
arsa ve proje maliyetleri yer almaktadir.

Sirket, Kartal Arsasi ve Projesi’nin yiiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir karsiliginda
Kartal Arsasi lizerinde yiliklenici firma tarafindan insa edilecek projenin hasilat gelirlerinin %50
oraninda yliklenici ve Sirket arasinda paylagilmasi konusunda 19 Mart 2012 tarihinde bir anlagma
yapmistir. Bu anlagmaya gore Sirket'in payma diisen hasilat gelirleri katma deger vergisi harig¢
82.000.000.-TL’den az olmayacaktir. S6z konusu sozlesme 17 Subat 2014 tarihli ek sozlesme ile
revize edilerek asgari hasilat pay1 86.500.000.-TL'ye ytlkseltilmistir. 12 Aralik 2014 tarihli ikinci
bir ek sdzlesme ile bu tutar tekrar revize edilerek asgari hasilat payr 90.500.000.-TL’ye
yitkseltilmistir. Bu tutarin iki katim (181.000.000.-TL’yi) asan nihai satis hasilati, Kérfez GYO ile
yliklenici firma arasinda %50 oraninda paylasilacaktir.

Korfez GYO, 30 Eyliil 2013 tarihinde iligkili tarafi olan Kérfez Tatil Beldesi miilkiyetinde bulunan
Balikesir'in Edremit Ilcesi Giire Beldesi'nde denize sifir konumda yer alan 24.934,24m2 arsa
lizerine kurulu turistik tesisin (“Giire Tesisi”) %80,15 hissesine denk gelen devremiilklerin 3.539
adedini, ayrica otel, sosyal tesis, 8 isyeri, hamam ve 2 havuzu iceren toplam 12 adet ticari liniteyi
satin almistir. Bu satin alma sonrasinda tesisteki devre miilklerin dagilimi; Kérfez GYO A.S. 3.539
adet, onceden satilmis misteriler 1.223 adet ve Korfez Tatil Beldesi 14 adet olacak sekilde
degismistir. S6z konusu tesis icin 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéntsttirilmesi
Hakkinda Kanun” kapsaminda yikim karari alinmis ve sdz konusu karar yapilan itirazlarin
incelenmesi sonucu kesinlesmistir. Giire Devre milk Tesisi biinyesindeki bloklar igin yikim
kararlari 31 Ocak 2014 - 3 Subat 2014 tarihleri arasinda alinarak yikim baslatilmis ve 30.06.2014
itibariyla tamamlanmistir. Korfez GYO, devre miilklerdeki diger hak sahipleri ile arsa hisseleri
karsihginda yeni yapilacak tesisten devre miilk vermek {izere anlasmalar yapmis ve mevcut
tesisin yer aldigi arsa tizerine termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca hizmet
sunabilecek yeni bir devre miilk tesisi gelistirmeyi planlamistir.

Sirket'in portféylindeki Kilyos Arsasi, Kartal Projesi ve Glire Tesisine iliskin yilsonu gayrimenkul
degerleme raporlari, Sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan hazirlanmistir;

29 Aralik 2014 tarihli Kilyos arsa degerleme raporunun gercege uygun degeri KDV Harig
5.110.000.-TL olarak takdir edilmistir.
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29 Aralik 2014 tarihli Kartal Horizon Gelistirme Projesi degerleme raporuna gore gelistirilmekte
olan projenin tamamlanmasi durumundaki degeri KDV Hari¢ 112.042.056.-TL, mevcut
tamamlanma oranina goére ise pazar degeri KDV Hari¢ 65.453.035.-TL olarak takdir edilmistir.

Sirket'in Glire Tesisindeki gayrimenkulleri icin 01 Aralik 2014 tarihinde hazirlanan degerleme
raporuna gore bog arsanmin Sirketimize ait kismini olusturan 19.984 m2lik toplam degeri KDV
Hari¢ 25.980.000.-TL olarak takdir edilmistir.

Sirket'in Diger Dénen Varhiklar hesab1 30.06.2015 itibariyla, Devreden KDV, Pesin Odenen Vergi
ve Fonlar ve Diger Donen Varhklardan olusmaktadir.

Sirketin Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklar hesabinda, demirbaslar, yazilimlar ve birikmis
amortismanlar yer almaktadir.

KAYNAKILAR

Sirket’in toplam kaynaklarindaki artisin ana sebebi, ertelenmis gelirlerdeki artistir.

Ertelenmis Gelirler hesabindaki tutar, Kartal Projesine iliskin olarak Dumankaya ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S. ile yapilmis olan hasilat karsilifi arsa satis sézlesmesine istinaden Korfez GYO'ya
yapilan avans édemelerinden olusmaktadir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminatlar ve izin
bedelleri yer almaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler hesabinda Odenecek Vergi, Fon ve Sosyal Sigorta Kesintisi yer

almaktadir.

KORFEZ GYO A.S. KAR, ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

GELIR TABLOSU 30.06.2015 | 30.06.2014
Hasilat -

Satislarin Maliyeti (-) -

TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR -

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.404.300) (1.052.047)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 882.006 1.255.849
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) (3.931) (750.140)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (526.225) (546.338)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (Net) 353.913 -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (172.312) (546.338)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri

Dénem Vergi Gideri (-) -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (172.312) (546.338)
Diger Kapsamh Gelirler - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (172.312) (546.338)
PAY BASINA KAR / (ZARAR) (0,0026) (0,0098)
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GELIR TABLOSU

Sirket'in toplam kapsaml gideri 30.06.2015 itibariyla 172.312.-TL'dir. Kesilen herhangi bir satis
faturasi olmamasi sebebiyle ilgili ddnemde hasilat bulunmamaktadir.

30.06.2015 tarihli Kar, Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosundaki Genel Yonetim Giderleri;
personel giderleri (921.569.-TL), kira giderleri (143.429.-TL), vergi resim ve har¢lar (132.234.-
TL), danismanlik ve avukatlik giderleri {96.307.-TL), bakim onarim giderleri (16.137.-TL),
amortisman ve itfa paylarn giderleri (12.962.-TL), haberlesme giderleri (4.559.-TL) ve diger
giderlerden (77.103.-TL) mitesekkildir.

Esas faaliyetlerden Diger Gelirler hesabinda katilim hesabi gelirleri, kambiyo kari ve iade alinan
tapu harct bulunmaktadir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (Net) hesabinda sukuk fonu reeskont gelirleri ve alim
satim kart yer almaktadir.

Sirket gelirleri, gayrimenkul yatirim ortakligi oldugu icin Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.

GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETi

Korfez GYO'nun gayrimenkul portfdyline ait gayrimenkul degerleme raporlarinin ézeti asagida
verilmektedir. S6z konusu raporlarin tamami Sirket'in internet sitesinde (www .korfezgyo.com.tr)
de yer almaktadir.

GAYRIMENKULLER, DEGERLEME RAPORU
VE GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI _ DEGER
PROJELERI AR (KDV Haric)
_ Istanbul ili, Sariyer ilcesi, Kilyos Kéyii,
KILYOS ARSASI 254-DZ-1-C Pafta, 933 Ada, 3 Parsel’'de | 29.12.2014 | 5.110.000 TL

8.841mZ arsa

KARTAL HORIZON istanbul Hi, Kartal Tlgesi, A$ag1 Mahalle, Mevcut Durum:

. . i 65.453.035TL
TICARI VE KONUT do:Fai, 1666 Ada, 7h-Farselds 29.12.2014
S p———" 5.982,91 m? arsa lizerinde gelistirilen Tamamlanma:
J Horizon Projesi 112.042.056 TL

) i Balikesir ili, Edremit Ilcesi, Giire
GURE DEVREMULK Beldesi, 21 KL IV Pafta, 151 Ada,
PROJESI ARSASI 2 Parseldeki 24.982,91m? arsanin
%80,15 payi

01.12.2014 | 25.980.000 TL

KILYOS ARSASI

29 Aralhk 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kilyos arsasina 5.110.000.-
TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa Sartyer Ilgesi, Kilyos Koyii, 254DZIC Pafta, 933
Ada ve 3 Parsel'de konumlanmakta olup briit alan1 8.841 mZ, net alani ise 4.520 m?dir. Parsel
lizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci; net parsel alaninin az
yogunluklu konut (villa) olarak gelistirilip satilmasi olarak bildirilmistir,
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Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde
“arsa” vasfi ile bulunmasinda kisitlayici herhangi bir husus bulunmadigi hakkinda goéris
bildirilmistir.

¢ et
p:!:x'nf'(_/

;.':'g,:u.ra'\
K820 N [LKGGRETIM TESIS ALAN

k]
1

TAKS 6 10

makey k08, S0m
FAKS G 20

Met Parsel Alam i

KARTAL HORIZON PROJESi

29 Arahk 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kartal arsasi lizerinde
gerceklestirilecek projenin Korfez GYO A.S. payina diisen miktarina gére mevcut durum degeri
65.453.035.-TL, projenin tamamlanmasi durumunda Sirket payina disen hasilat miktarinin
bugiinkii degeri ise 112.042.056.-TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Horizon Projesi istanbul ili, Kartal ilgesi sinirlar1 icinde, Yeni Kordonboyu Mevkii’nde, Asaj
Mahalle'de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvari olarak adlandirilan sahil yoluna birinci sirada yer
alan arsa, sahil yolundan ylksek derecede gortilebilirlige ve kesintisiz deniz manzarasina sahiptir.

Degerieme Konusu 4
Tasinmazin Konurnu

Projede parsel lizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A blok 6
bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat katr ve cati katindan olusmakta olup, toplam emsal insaat
alan 29.681 m*'dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan olusmakta olup toplam
emsal insaat alan1 14.009 m?'dir.
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Projenin toplam insaat alan1 43.690m? dir. Projede toplam 109 adet konut iinitesi, 69 adet diilkkan
olmak tlizere toplamda 178 adet {inite bulunmaktadir. Ayn1 zamanda restoran, magaza, sinema
gibi ticari linitelere yer verilmesi planlanmistir. Konut iiniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 1+1
olarak cesitlendirilmistir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkultin en iyi ve en verimli kullaniminin ruhsat ve projesine uygun
olarak konut insa edilmesi oldugu bildirilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasit Mevzuati kapsaminda "proje”
olarak gayrimenkul yatirim ortakhin portfoyiinde bulunmasinda sakinca olmadil kanaatine
varildigi belirtilmistir.

Milkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel bir husus olmadifl, gayrimenkul yatirnm ortaklifi portfoyiine alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine varildigi bildirilmistir.

GURE DEVREMULK PROJESI ARSASI

01 Aralik 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Balikesir ili, Edremit ilgesi,
Giire Kéyii, 21KLIV pafta, 151 ada, 2 parsel sayili 24.934,24 m? yiizélglime sahip arsanin %80,15
payina diisen pazar degeri 25.980.000.-TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Arsa tlizerinde bulunan mevcut binalar yikilarak, Edremit Tapu Mudiarligii'nin 19.09.2014 tarih
ve 17014 nolu yazisi ile cins degisikligi yapilmis ve tasinmazin cinsi arsaya doniistirilmiistir.

Mevcut imar durumuna gore; konu gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci, mevcut
yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (devre miilk {initelerinden olusan) ve destek
tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmistir.

Giire Belediyesi'nde yapilan goriismeler ve belediyenin rapor ekinde yer verilen imar durumuna
iliskin yazisina gore; konu gayrimenkule ait 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinin mevcut
oldugu ve istenildigi zaman parsel lizerinde insaata baslanabilecegi anlasiimaktadir.

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
portfdyiinde bulunmasinda kisitlayici herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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SIRKET’IN PROJELERINE iLiSKIN MEVCUT DURUM

> Kilyos Arsasi heniiz bos durumda olup proje gelistirme calismalar: baslamamistir. 3. Kopri
Projesi'nin bélgedeki emlak degerlerini artirmasi sebebiyle Yonetim Kurulu 12 Haziran 2014
tarihli toplantisinda arsanin satis calismalarinin baslatilmas: amaciyla Genel Midir Ufuk
GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Halen arsanin satsiyla ilgili
gortiismeler stirmektedir.

» Kartal Arsasi icin; Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S. ile 19.03.2012 tarihinde 82.000.000.-
TL+KDV asgari hasilat pay1 karsihiginda “Hasilat Paylasim Karsih@inda Arsa Satis Vaadi”
sozlesmesi diizenlenmis olup, arsa Dumankaya A.S.ye teslim edilmis ve proje fiilen
baslatilmistir.

Asgari hasilat payi, ddeme takvimi de yenilenerek, 17.02.2014 tarihli Ek Sozlesme ile
86.500.000.-TL+KDV’ye, 12.12.2014 tarihli ikinci bir Ek Sdzlesme ile de 90.500.000.-
TL+KDV'ye yiikseltilmis, ek sdzlesmeler ile baz1 diizenlemeler yapilmis ve teslime iliskin
stirecler netlestirilmistir.

Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S.’den Proje kapsaminda 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla
toplam 37.004.433.-TL tahsil edilmistir,

> Giire Arsasr’nin uzerinde tiim yil boyunca hizmet verebilecek bir termal turizm tesisi
projelendirilmis olup, ruhsat basvuru ¢alismalarinda son asamaya gelinmistir. Temmuz ay1
icerisinde bagvuru yapilmasi planlanmaktadir,
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN BiLGILER

Sirket'in portfoyii gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler ve para ve sermaye piyasasi
aracglarindan olusmaktadir.

30.06.2015 tarihi itibariyla toplam varliklar 86.585.805.-TL'dir. Gayrimenkullerde Kilyos Arsasi,
Glire Projesi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve Sermaye Piyasasi araclar, kasa, katilim
hesaplari, vadesiz hesaplar, gelir tahakkuklar ve kira sertifikalarindan olusmaktadir.

Portféyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya dolayh
istiraki yoktur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 30.06.2015
Gayrimenkuller 59.569.257
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclan 23.970.110
- Nakit ve Nakit Benzerleri 15.764.241
- Finansal Yatirimlar 8.205.869
Diger Varhklar 3.046.438
TOPLAM VARLIKLAR 86.585.805

30.06.2015 tarihi itibariyle Varliklarin Dagilimi

Diger Varliklar

3%
Para ve
Sermaye
Piyasas
i I Gayrimenkuller
Araclan 699
28% ’
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RISK YONETIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldig, borg ve sermaye piyasasi fivatlarmdaki, d6éviz kurlar
ile katilim hesabi karpay: oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri
yonetmeye odaklanmistir. Sirket, risk yinetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkileri en aza indirgemeyi amaclamistir,

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarina yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket'in, raporlama doénemi itibariyla doviz kuru riski
bulunmamaktadir.

Finansal varliklarin miilkiyeti, karsi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk
unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin
sinirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.

Likidite riski, Sirket'in finansal yilikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade
eder. Sirket'in likidite yonetimi yaklasimi, her dénem Sirket'in yeterli likiditeye sahip olmasi ve
vadeleri geldiginde yikiimliiliklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket'in finansal
ve itibari acidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve
ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi icin ¢esitli finansal kuruluslardan
yeterli finansman olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Denetim Komitesi, Kérfez GYO {ist yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolii, yonetim
stireclerinin etkinliginin degerlendirilmesi, gelistirmesi ve risk yonetimini saglamak amaci ile
gorevlendirilmistir. Denetim Komitesi'nin gérevi I¢ Kontrol Sistemi'nin uygunlugunu
degerlendirmektir. I¢ Kontrol Sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir sekilde ve zamaninda
hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bigimde yapilmasi, varliklarin
korunmasi, yonetim politikalarina baghhgin saglanmasi da dahil olmak {zere isletme
faaliyetlerinin duzgiin ve verimli olarak yiritilmesi amaciyla Sirket yonetimi tarafindan
belirlenen hedeflere ulasilmasina yardimci olmak icin Yonetim tarafindan kabul edilen politika ve
prosediirleri kapsamaktadir. i¢ Kontrol Sistemi’nin amaci uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin
tatmin edici diizeyde isledigini teyit etmek amaciyla gerekli denetimleri yiiriitmektir. I¢ Kontrol
Sistemi, Sirket yonetimine yardimci olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda
Sirket'in muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek igin yapilan bagimsiz bir inceleme ve
degerleme faaliyetidir.

Finansal risklerin yonetimi, Riskin Erken Saptanmasi komitesi himayesinde Mali ve Idari Isler
departman kontroliinde dikkatle takip edilmekte; finansal ve operasyonel faaliyetlerin saglikli
bir sekilde gizetilmesi igin kurulan Denetim Komitesi de, Sirket'in muhasebe sisteminin, finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve Sirket I¢ Kontrol Sistemi’nin
isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gésterme Komitelerinin de gorevlerini
yerine getirmek lizere yetkilendirilmigtir,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket'in faaliyetlerini etkileyebilecek stratejik,
finansal, operasyonel vh. risklerin ve firsatlarim belirlenmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanarak
onceliklendirilmesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu risklerin ve degerlendirilebilen
firsatlarin yénetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi amaci ile Yonetim Kurulu'na dneri ve
tavsiyelerde bulunmaktir.
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PORTFOYDEKI VARLIKLARA ILiSKIN HiZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda 2014 yilinda Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’den muhtelif tarihlerde degerleme hizmetleri almistir. S6z konusu hizmet karsiliginda
degerleme sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gore anlasma mukabili ticret 6denmektedir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri BIST Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’den alinmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun bagimsiz dis denetleme hakkindaki yénetmeligi geregi, 2014 yih
Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. secilmistir. S6z konusu firma ile 2015 yili denetimi icin
16.04.2015 tarihinde bagimsiz denetim sézlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda Erkan Atesli Yeminli Mali Miisavirlik Bagimsiz Denetim Ltd. Sti.
ile 30.01.2015 tarihinde tam tasdik s6zlesmesi imzalamistir.

Hulkuki Danismanlik Hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukatlik Ortakligi’'ndan hizmet alinmaktadir.

Sirket Paylarinin borsada likiditesini saglamaya yonelik Bizim Menkul Degerler A.S. ile 03.02.2015
tarihinde “Likidite Saglayicihik Hizmet S6zlesmesi” imzalanmistir.

UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin iist dlizey yonetici personeline saglanan huzur hakki, {icret, prim, ikramiye, kar pay,
kidem tazminati, vb. mali faydalar dénemler halinde tabloda verilmistir.

(TL) 30 Haziran 2015 | 30 Haziran 2014

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar 269.644.-TL 234.639.-TL
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ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLIi DIGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplanti Bilgileri

Sirketimizin 10 Mart 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurulu toplantis ile ilgili
toplanti tutanaklar ve hazir bulunanlar listesi web sitemizde (www.korfezgyo.com.tr) ilan
edilmigtir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler

2015 yili ilk yarist igerisinde Kérfez GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim yapilmamstir.

Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyani

Kérfez GYO, kurumsal yonetim ilkelerine biiytik 6l¢tide uyum saglayarak tiim politika ve dnlemleri
uygulamaya gecirme konusunda calismalar ytritmektedir. Bu amacla 2015 yilinda gerekli
Yonetim Kurulu Kararlari alinmis ve buna iliskin ilgili gérevliendirmeler yapilmistir.

Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 30.06.2015 tarihi itibar ile personel sayis1 9'dur. Personel bilgileri ve gdrevleri
tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI

Ufuk GUNER Genel Miidiir

Murat OZTURK Genel Miidiir Yardimeis1 / Mali ve idari isler
Isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiird

ibrahim TOPCU Planlama ve Biitce Kontrol Miidiiri

Kamil Kilig Satis ve Pazarlama Miidirii

Salih YESILYURT Satis ve Pazarlama Miidiir Yardimecisi

Betiil CETINER Satig ve Pazarlama Uzmani

Mustafa TASKIN Muhasebe ve Idari [sler Yetkilisi

Numan DOKGOZ ikram Gérevlisi

Personele saglanan maas dis1 hak ve menfaatler arasinda; 6zel saglik sigortasi ve gérevini ifa
ederken kullanmas1 amaciyla cep telefonu ve arac tahsisi yer almaktadir.

Isletmenin Finansman Kaynaklari

Korfez GYO finansman ihtiyacini; i¢ kaynaklarindan, hasilat paylasimi soézlesmesine istinaden
Dumankaya A.S. tarafindan yapilan hasilat payi taksit 6demelerinden ve nakit ve nakit benzeri
varliklarindan kargilamaktadir.
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30.06.2015 tarihi itibariyla Sirket’in finansal borcu bulunmamakta olup, 6denmis sermayesi
66.000.000.-TL ve kayith sermaye tavaniise 330.000.000.-TL'dir.

iliskili Taraf Aciklamalari

Sirket'in iligkili taraflardan alinan veya iliskili taraflara verilen teminati yoktur.

Donemler itibariyla Kérfez GYO'nun iligkili kuruluslarinda yer alan cari ve katilim hesaplarina ve
finansal yatirimlarina iligkin detaylar asagidaki gibidir:

30.06.2015 | 31.12.2014
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi1 A.S. 7.246.644 6.731.026
KT Kira Sertifikalar Varlik Kiralama A.S. 8.205.869 8.233.600

Donemlere ait, Sirket'in iligkili taraflarla yaptigi islemlerin 6zeti agagidaki gibidir:

30.06.2015 | 30.06.2014
Kira gideri (*) (97.493) (16.403)
Katilim hesabi gelirleri (*) 185.439 871.303
Diger Gelirler ve Giderler (Net) (25.194) (55.420)

(*) Kira giderleri ve katihm hesabi gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortag) ile olan
islemlerden olusmaktadir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faalivetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul
firsatlarini arastirma kapsaminda devam etmektedir.

Yatirmmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmissa ne dlciide
gerceklestirildigi

Sirket'in yaptig1 yatinnmlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamistir.

Yatirima iliskileri Bélimii

Sirket'in Yatirimc iligkileri Bliimii calisanlari ve iletisim bilgileri séyledir:
e Murat OZTURK - Yatirima {liskileri Boliimii Yoneticisi
e Isa SAHIN - Yatirima iliskileri Boliimii Gérevlisi
irtibat Bilgileri:
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28
E-mail: muratozturk@korfezgyo.com.tr / isa.sahin@korfezgyo.com.tr

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarimin Kullanima

Dénem icerisinde yatirimcilar telefonla ve e-mail aracihig ile Sirket'in projelerine ve halka arz
sonrasinda Korfez Tatil Beldesi'nin Pay Satis Bilgi Formu kapsaminda yaptifi satis islemlerine
iliskin bilgi talebinde bulunmuslardir. Pay sahipleri, Sirket'in Kamuyu Aydinlatma Platformuna
yapmis oldugu aciklamalar ¢ercevesinde bu konularda bilgilendirilmistir.
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YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin ilgili maddeleri kapsaminda hazirlanmistir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.'nin 01.01.2015 - 30.06.2015 faaliyet donemine iliskin
gelismeler, ortakhigin ilgili dénemde portfoytinde yer alan varliklara ve haklara iliskin bilgiler,
projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orami ve siiresi, dngoriilerin gerceklesme durumu,
sorunlar vb. bilgiler, ortakligin bir 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis finansal
tablolari yatirimcilara sunulmaktadir.

Saygilarimizla,
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