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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler gergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler gcergevesinde dogrudur

Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, dederleme hizmeti
diginda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir b6limane bagli olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve turt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, malkd kigisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1

1.2

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin dederleme tarihindeki pazar
degderinin belilenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina goére gayrimenkul yatinm ortakliklari portfdyline alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amacglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari ¢gergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Muallim Naci Caddesi, No:69, 34347, Ortakdy-Besiktas, istanbul
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 155313-102702

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve dederleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin (1/1 hisseli ve Ust hakkina
bagl olarak), dederleme tarihindeki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin 27.12.2013 tarih ve ALGYO-1312006 numaral rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.

Onur OZGUR ve A.Ali YERTUT degerleme igleminde gdrev almis olup, tasinmazin 1/1(tam)
hissesi i¢in raporun nihai degeri 90.306.000.-TL'dir. (KDV harig) .
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

ili . MUGLA

iigesi :  FETHIYE

Bucagi

Mahallesi

Koy :  KAYA

Sokag

Mevkii :  KALEMLER KOYU

Pafta No

Ada No ;260

Parsel No 1

Alani : 84.762,40 M?

Vasfi 41 ADET 1 KATLI KONAKLAMA UNITESI MUSTEMILATINDAN
OLUSAN TATIL KOYU

Sinin :  PAFTASINDA

Tapu Cinsi :  DAIMi VE MUSTAKIL UST HAKKI

Sahibi :  ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yevmiye No i 3439

Cilt No i 26

Sayfa No . 3275

Tapu Tarihi ;. 21.04.2004
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MUGLA
FETHIYE

KAYA
KALEMLER KOYU

260
3

10.128,09 M?

2 KATLI 1 BETONARME BINA VE YUZME HAVUZU DISKO , DEPO
TIYATRODAN MUSTEKIL TATIL KOYU VE MUSTEMILATI

PAFTASINDA

ANA GAYRIMENKUL

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
13611

26

3258

05.09.2011
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Fethiye Tapu Sicil Mudirligu'nde yapilan incelemede tapu kutigu tarafimizca gériimus olup
kayitlar yukaridaki tablolardaki gibidir.260 ada 1 parsel numarali ana gayrimenkulin zemin
kayitlarinin igli oldugu sahifede st hakki Cihan Tatil Koyleri ve Turizm isletmeleri A.S. lehine
islenmis olup daimi ve mustakil st hakkinin igli oldugu sahifede Ust hakki Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S lehine islenmistir. TAKBIS Sistemi'nde ise st hakki Cihan Tatil Kéyleri ve
Turizm Isletmeleri A.S. lehine olarak kayithdir.ilgili resmi kurumda yapilan gériismede bu
uyumsuzluk durumunun sehven yapilmis bir hata oldugu , Ust hakkinin Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.$ lehine oldugdu tarafimiza belirtiimis ve durumun dizeltiimesi i¢in Tapu Sicil
Genel Mudurligi'nde gerekli islemlerin yapilacag tarafimiza bildiriimistir. Tapu kitigine goére
takyidat bilgileri agagidaki gibidir.

260 Ada 1 Parsel Daimi ve Miistakil Ust Hakki Uzerinde ;

a m : Maliye Hazinesi Lehine Mal Mukellefiyeti Vardir. ( 29.05.1990 tarih , 2193 yevmiye )
Tasinmazin 81.875,37 m? si Orman Sinirlari icinde Kalmaktadir.( 23.03.1998 tarih , 1366
yevmiye )

Davalidir Serhi : 18.09.1998 tarih , 4400 yevmiye ile Fethiye Asliye 1.Hukuk Mahkemesi'nin
1998/89 esas yazisi ile . (Davanin sonuglandidi ancak tapu kitigtnden terkin edilmedigi bilgisi
g6revli memurdan égrenilmistir)

260 Ada 3 Parsel Uzerinde ;

Tarih ve yevmiye numarasi belirtimeyen “Mustemilatlarin paftada goéruldagu Gzere C1: 56,60
m?, C2: 218,38 m?, C3: 249,58 m?, C4: 268 m?, C5: 191,30 m? kadar 1542 parsel numarali
tasinmaza tecavizlu vardir. ) ibaresi bulunmaktadir.
15.01.1986 Tarih ve 93 Yevmiye numarasi ile Eski eser vardir. (3. dereceden dogal sit)
08.7.1987 Tarih ve 2683 Yevmiye numarasi ile toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm
tesisi oldugu” ibaresi bulunmaktadir.

23.03.1998 Tarih ve 1366 Yevmiye numarasi ile tasinmazin 5.146,77 m#si orman sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde B harfi ile gdsterilen yapi 260/2
nolu parsele 80,8 m? tecaviizliddr.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde C harfi ile gdsterilen yapi 260/1
nolu parsele 68,14 m? tecavuzluduir.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde C harfi ile gdsterilen yapi 260/2
nolu parsele 106,4 m? tecavuzluduir.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde A harfi ile gosterilen yapi 260/1
nolu parsele 239,16 m? tecavuzluduir.
05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde D harfi ile gbsterilen yapi 260/1
nolu parsele 148,21 m? tecavuzluduir.
05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde E harfi ile gbsterilen yapi 260/1
nolu parsele 210,12 m? tecavuzluduir.
05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde F harfi ile gdsterilen yapi 260/1
nolu parsele 246,89 m? tecavuzluduir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Eski parsel numarasi 1542 olarak belirlenmistir. Yeni ifrazlar ile farkli parseller olusturulmustur.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Mugla il Ozel idaresi imar Middrliigi'nde yapilan incelemelerde ve ilgili kurumdan alinan ekte
sunulan imar durum yazisina gore asagidaki bilgilere ulasiimistir.

Mugla il Ozel idaresi imar Midirligi yetki alaninda bulunan tesisin Gizerinde konumlandig
parsellerin "Turizm Yerlesim Alani" ve 3. derece Dogal Sit Alani olarak belirtilen bélge icerisinde
kaldigi ve mevcut tesisin avan projeye gore yapildigi belirlenmistir.

Plan notlarina gére yapilagsma sartlari; KAKS:0.30 Hmax: 7.50 mt. seklindedir.

Turizm Bakanligi tarafindan verilen Turizm isletmesi Belgesi 781 yatak kapasitesine géredir.

Son ¢ yillik degisiklikler incelendiginde; Ada ve parsel numaralarinin yukarida belirtildigi gibi -
tapu kayitlarindaki gibi - degistirildigi gérulmustar.

2.3.2 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Mugla il Ozel idaresi Miidirligi'ndeki dosyada eksik evraklarin bulundugu gézlenmistir.

- 09.06.1992 Tarih ve 13/14 Numaral yapi ruhsati bulunmaktadir.

- 03.06.1992 Tarih ve 7/38 Numarali onayli yapi kullanim izin belgesi toplam ingaat alani
23.992 M? igin 43 pafta ve 1464 parsel igin verilmistir. Bu yapi kullanim izin belgesi03.03.1987
Tarih ve 90 sayili intifa hakki ve kendi mulkiyeti igin verilmistir.

- 04.10.1991 Tarihli onayl mimari projesi incelenmistir.

-10.12.1986 Tarih ve 2761 Sayi ile 5 Yildizli Tatil K&yl Turizm isletme Belgesi bulunmaktadir.
193 Oda (2Y) + 129 Aile Odasi (3Y) 781 Yatak, 900 Kisilik 1.Sinif lokanta, 100 kisilik kapali-200
kisilik acik alakart lokanta, 250 kigilik cok amacli salon (2 adet) 150 kigilik amerikan bar salonu,
hamam, sauna, bay-bayan kuafér, masaj odasi, (6 adet), 50 kisilik diskotek, aletli jimnastik
salonu, acik yizme havuzu, ¢ocuk kuliibu, internet kafe, tenis kortu (5 adet), basketbol sahasi,
satis Unites (6 adet), amfitiyatro, 50 araglik otopark, personel lojmani (60 adet) kapasitelidir.

2.3.3 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Goriis

Yerinde vyapilan incelemede tenis kortlarinin altinda buro bélumlerinin  olusturuldugu
go6ralmastar.

D tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 23,81 M2 olup toplam 8
adet bulunmaktadir. D tiplerinin toplam kullanim alani 190,48 M?¥dir. Yerinde yapilan
incelemede D Bloktaki 2 yatak tek yataga donustirilmustir. D tiplerinin balkonu bulunmaktadir.
Sonug olarak tagsinmazdaki konaklama tesislerinin toplam 330 adet blokta , 781 yatak kapasiteli
oldugu gorulmustdar.

2.3.4 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan taginmazlar; Mugla ili, Fethiye ilcesi, Oliideniz Beldesi, Kaya Kéyi,
Kalemya Koyu'nda 260 Ada 3 Parsel, 260 Ada 1 Parsel Uzerinde yer alan Fethiye Hillside
Beach Club Tatil Kéyu"ddr.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

ilge sinirlari icerisinde g¢ogunlugu denize dik olarak inen 180 civarinda koy ve kérfez
mevcuttur.Taginmaz; Tertemiz denizi ve birbirinden glizel koylari ile adina Koylar Cenneti de
denilen Fethiye Kent Merkezi'nin batisinda yer almaktadir.

Bdlgede gecmisten giunimuize uzanan gesitli uygarliklarin biraktiklari tarihi eserlerin varhgi
6nemli turizm potansiyelleridir. Ayrica deniz turizminin varligi yat turizminin varliini beraberinde
getirmektedir.

Fethiye ilgesi'nde; 4298 yatak kapasiteli 4 i 1.sinif tatil kdyl olmak lizere, 9434 yatak kapasiteli
49 turizm igletme belgeli tesis. 13634 yatak kapasiteli 105 turizm yatirim belgeli tesis, 18082
yatak kapasiteli 799 Kaymakamlik yatirim belgeli tesis olmak tzere toplam 41150 yatak ve 953
tesis bulunmaktadir.

Fethiye Bolgesinde Oliideniz, Calig, Gocek, Kelebekler Vadisi, Kaya Kéyl ve Saklikent turizm
odak noktalari bulunmaktadir. Tagsinmaz koylar cenneti olarak bilinen Fethiye'nin Kalemya
Koyl'nde bulunmaktadir. Degerlemeye konu olan Fethiye Hill Side Beach Club, Fethiye ilgesi
konaklama tesisleri icinde farkli bir &neme sahiptir.

Kalemya Koyu, Fethiye Koérfezi’'nin gliineyinde, Sahin Burnu’nun dogusunda ve Kizil Ada’nin
guneyinde bulunmaktadir. Denize sifir konumdaki tesis, tamamen ¢cam ormanlari ile kapli olan
Kalemya Koyu'na hakim egimli bir arazi tizerinde ve arazinin topografik yapisina uygun sekilde
inga edilmistir. Healh Club; havalanlarina yakinhgi, ¢evresinin dogal gizelligi, mimari estetik ve
tamamlanmis alt yapisi seklinde 06zetlenebilecek Ustiin niteliklere sahiptir. Tasinmazin
bulundugu bdlge genel olarak edimli alanlari orman alanlari ile kapli, orman alanlari ve deniz
arasinda kalan kismen egimsiz ve vadi bolumleri yapilagmaya agilmistir.

11 ALGY0-1312006 FETHIYE



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Kent merkezine yaklasik 4 KM mesafede yer alan konaklama tesisine yaklasik 5 Metrelik yoldan
saglanmaktadir. Club Letoonia degerlemeye konu olan tasinmazla emsal konaklama tesisidir.
Ayrica sahil yolunda Marina Vista, Olympos Hotel, VGO Hotel, Monica’s Palace, ideal Persion,
Ece Saray, Yacht Roof iskele ... gibi 3 ve 4 yildizli konaklama tesisleri bulunmaktadir.

3.3 - Ulasim Ozellikleri

Degerlemeye konu olan konaklama tesisine ulasim Fethiye Merkez'den sahil yolu olan Fevzi
Cakmak Caddesi lzerinden konaklama tesisi yolu ile saglanmaktadir. Konaklama tesisine
ormanlik icinden gegen yol ile ulasilabilmektedir.

DEGERLEMETE EONL |
OLAN TASINBAZIN
DNLIRIL

DEGERLEMEYE KOMU
OLAN TAFINMAZIN
CCHN LIBALY
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KALEMYA KOYLU VE FETHIVE HLLSIDE BEACH CLUB
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3.4 - Taginmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerlemeye konu olan tesis 4 adet parselde, 100.037,26 M? alan Uzerinde kurulu ve toplam
23.922,24 M? kapal kullanim alanina sahiptir. 260 Ada 3 Parsel (Eski:1464 parsel) 10.128,09
M?; 260 Ada 1 Parsel (Eski:1542 parsel) 84.762,40 M?; Eski 1631 parsel 4.969,25 M? (yeni 260
ada 2 Parsel); Eski 1632 parsel 177,52 M?dir.

260 Ada 3 parselin mulkiyeti ile 260 Ada 1 parselin st hakki kullanimi Alarko Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S.’ne aittir. Eski 1631 ve 1632 parseller Maliye Hazinesi adina tescil edilmis
olup ust kullanim hakki ile ilgili Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. lehine herhangi bir
devir yapilmamistir. Bu nedenle yeni olusan bu parseller degerlemede dikkate alinmamistir.
(Eski 1631 parsel (yeni 260 ada 2 Parsel); Eski 1632 parseller degerleme asamasinda dikkate
alinmamuistir.

Eski 1631 (yeni 260 ada 2 parsel) nolu parsel sahil seridinde ve Eski 1632 nolu parsel ise arka
kisimda orman alani igindedir. 1631 (yeni 260 ada 2 parsel) nolu parsel sahile cepheli olup
icerisinde carsl blogunun bir bélimu, havuz guneslenme terasinin bir kismi ve sahil bar
boélimleri kalmaktadir.

Tatil kdyl arazisinin buylk bolimu (260 Ada 1 parsel) gam ormani ile kaplidir. 260 Ada 1
parsel ise dik egimli bir topografik yapiya sahiptir. Konaklama Uniteleri bu parsel Uzerinde
bulunmaktadir. 260 Ada 3 parsel diz ve az edimli bir topografik yapiya sahip olup Uzerinde
tesise ait genel mekanlar yer almaktadir.

Tesis 0zel koya sahip olup denize sifir konumdadir. 260 Ada 1 nolu parselin denize ulasimi
bulunmaktadir.
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260 ada 3 parselin tapu kitiginidn beyanlar bolimiinde bahsi gegen C1: 56,60 m? carsi
blogunun bir bélima; C2: 218,38 m? yemekhane ve lokanta blogunun bir bélimu; C3: 249,58 m?
tenis kortlarinin bir bélimi; C4: 268 m?2 tenis kortlarinin bir bolimd; , C5: 191,30 m? anfi
tiyatronun bir bolimuduar. Bu alanlarin yeni 260 ada 1 parsele (eski 1542 parsele) tecavizi
bulunmaktadir. (bu alanlar yeni diizenlemede tapuda; C,A,D,E,F harfleri ile gdsterilmistir.)

ESKi 1631 PARSEL 60 ADA 1PARSEL

ESKI 1632 PARSEL

Genel olarak Fethiye Hillside Beach Club Tatil KSyu; Konaklama Uniteleri, genel mekanlar ve
personel alanlari birimleri olarak t¢ bolime ayrilmaktadir. Tesis, kabul binasi, konaklama
Uniteleri, carsi, tiyatro, dinlenme-okuma-oyun salonu, bar, revir, gamasirhane, marangozhane
depolari, kazan dairesi, lokanta, mutfak, gicek serasi, havuz igin soyunma dus-wc, diskotek,
spor kultibu, squesh, ki¢lk bar, gocuk kullibi, 6zel lokanta, personel binalari, animatér binalari,
su depolari, ofis, gegitler, giris kapisi bélimlerinden olusmaktadir.
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incelenen projesine goére konaklama (niteleri; A,B,C-1,C-2 ve D tipleri olarak ayrilmistir.
Konaklama tesisleri egim nedeniyle teraslar seklinde yapilmistir.

A tipi konaklama tesisleri, 3 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 44,22 M? olup toplam
129 adet bulunmaktadir. A tiplerinin toplam kullanim alani 5.704,38 M?dir. A Bloklarda teras
alani bulunmaktadir.

B tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 32,58 M? olup toplam 129
adet bulunmaktadir. B tiplerinin toplam kullanim alani 4.202,82 MZdir. B Bloklarda teras alani
bulunmaktadir.

C-1 tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 30,13 M? olup toplam
12 adet bulunmaktadir. C-1 tiplerinin toplam kullanim alani 360,36 M#dir. C-1 tiplerinin balkonu
bulunmaktadir.

C-2 tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 30,13 M? olup toplam
52 adet bulunmaktadir. C-2 tiplerinin toplam kullanim alani 1561,56 M#?dir. C-2 tiplerinin
balkonu bulunmaktadir.

D tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brat kullanim alani 23,81 M? olup toplam 8
adet bulunmaktadir. D tiplerinin toplam kullanim alani 190,48 M?2¥dir. Yerinde yapilan
incelemede D Bloktaki 2 yatak tek yataga donusturiimuagtar. D tiplerinin balkonu bulunmaktadir.
Sonug olarak taginmazdaki konaklama tesislerinin toplami 330 adet blokta, 781 yatak kapasiteli,
toplam kullanim alani 12.019,60 MZdir.
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Kabul binasi; bodrum kat, zemin kat ve normal kattan olusmaktadir. Bodrum katinin yaklagik
brit kullanim alani 221 M?, zemin katinin yaklagik brit kullanim alani 221 M?, normal katinin
yaklagik brit kullanim alani 148,50 M#dir. Kabul binasinin yaklasik toplam brat kullanim alani
590,50 MZdir.

Carsi bélumunin yaklasik brat kullanim alani 368 M dir.

Tiyatro bolimunn yaklasik brit kullanim alani 329,20 M#dir.

Dinlenme ve okuma oyun salonu bélimunin yaklasik brut kullanim alani 288 M?dir.

Bar bolimnin yaklasik brut kullanim alani 350,40 MZdir.

Revir bélimunin yaklasik brat kullanim alani 38,43 M?dir.

Camasirhane bélimunin yaklasik brit kullanim alani 3.021,15 M?dir.

Marangozhane bdlimundn yaklagik brut kullanim alani 1.259,42 M?dir.

Kazan dairesinin yaklasik brit kullanim alani 255,72 M*dir.

Lokanta bélimunun yaklasik brat kullanim alani 1.215,60 M#dir.

Mutfak bdliumunun yaklasik brit kullanim alani 1.185,46 M*dir.

Cicek serasinin yaklasik brit kullanim alani 148,80 M2 dir.

Havuz i¢cin soyunma dus-wc boélimindn yaklagik brit kullanim alani 101,00 M dir.

Diskotek béluminun yaklasik brat kullanim alani 302,56 M?dir.

Spor kulibliniin yaklasik brit kullanim alani 178,52 M?dir.

Squash bdlimanin yaklagik brit kullanim alani 224,62 M*dir.

Kuglk bar bélimunun yaklasik brit kullanim alani 38,44 M?dir.

Cocuk kulUbinun yaklasik brat kullanim alani 158,62 M?dir.

Ozel lokanta bélimi; zemin kat ve normal kattan olusmaktadir. Zemin katinin yaklagik brit
kullanim alani 265,50 M?, normal katinin yaklasik brit kullanim alani 464,04 M?dir. Taginmazin
yaklagik toplam brit kullanim alani 729,54 M?dir.

Personel binalari; zemin kat ve 2 normla kattan olusmaktadir. Zemin katinin yaklagik brat
kullanim alani 111,60 M?, normal katlarin yaklasik brit kullanim alani 316,42 M#dir. Taginmazin
yaklasik toplam brat kullanim alani 744,44 M2 dir.

Animatdr binalari zemin kat ve normal kattan olusmaktadir. Her katinin yaklasik brit kullanim
alani 591,40 M?#dir. Tasinmazin yaklasik toplam brit kullanim alani 1182,80 M#dir.

Su depolarinin yaklasik brit kullanim alani 1319,50 M*dir.

Ofis bdélimlerinin yaklasik brit kullanim alani 207 M2 dir.

Gegitler; zemin kat ve normal kattan olusmaktadir. Zemin katinin yaklasik brit kullanim alani
252,32 M?, normla katinin yaklasik brit kullanim alani 104,40 M?#dir. Tasinmazin yaklasik
toplam brit kullanim alani 356,72 M#dir.

Giris kapisinin yaklasik brit kullanim alani 27,20 M#dir.

Tasinmazin yaklasik toplam briit kullanim alani1 23.922,24 M*dir.

Yerinde yapilan incelemede ufak degisikler disinda tenis kortlarinin altinda biro bélimlerinin
olusturuldugu goérilmustir.

isletme Bilgileri Alarko Turizm Grubu Muhasebe Bélimii'nden alinan veriler gore ;

Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyu; 2013 yilinda gerceklesen isletme degerleri asagidaki
gibidir.
* Konaklama tesislerinin toplami 330 adet blokta, 781 yatak kapasiteli,
* Tesisin 6 ay 10 gun boyunca, (192 gun) acik oldugu dusinulmektedir. (21 Nisan - 30 Ekim
arasi)
* Konaklama tesisinde doluluk oraninin % 87 dizeyinde olacadi dusunilmektedir.
* Yillik ortalama personel sayisinin 262, en yuksek isletme ayr olan Temmuz'da 420 olarak
gerceklesmistir.
* Konaklama tesisinde geceleme sayisi 130.458 olarak gerceklesmistir.
* Kisi bagina ortalama gelir 380.-TL/Kisi olarak gergeklesmistir.

isletme gelirleri 2013 yilinda asagdidaki gibi gergeklesmistir.
* Konaklama satislari 2013 yilinda 49.650.477.-TL olarak gerceklesmistir.
* Yiyecek-igecek Satiglari 2013 yilinda 3.143.553.TL olarak gergeklesmistir.
* Diger satislar 2013 yilinda 7.308.906.-TL olarak gerceklesmistir.
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isletme giderleri 2013 yilinda Alarko Turizm Grubu Muhasebe Béliimii'nden alinan veriler gére
asagidaki gibi gergeklesmisgtir.

* Konaklama Maliyeti 22.706.584.-TL olarak gergeklesmistir.

* Yenileme Maliyeti 2.414.917.-TL olarak gerceklesmistir.

* Degisken isletme maliyeti 1.600.749.-TL olarak gergeklesmistir.

* Yiyecek-igecek Maliyeti 6.397.949.-TL olarak gerceklesmistir.

* Diger satislarin maliyeti 3.328.202.-TL olarak gerceklesmisgtir.

* Tahsis giderleri Maliyeti 603.729.-TL olarak gergeklesmistir.

Tasinmaza ait nakit akisi tablosu hazirlanirken tarafimiza gdnderilen resmi kayitlari
gorulemeyen yukaridaki veriler dikkate alinarak projeksiyon yapilmistir.

Site ve Binalarin Genel Ozellikleri
Genel olarak B.A.K. Tarzinda

Yapi Tarzi Yalnizca Alisveris Blogu Yigma Tarzinda Yapilmistir.
Yapi Nizami : Blok Nizam

Yap!i Sinifi : V.C

Kullanim Amaci : Konaklama Tesisi 5 Yildizl

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Isitma Sistemi  : Klima Sitesi

519 adet fan coil (musteri odalari), 8 adet fan coil (ofis
odalar), 55 adet split klima (genel mekanlar), 2 adet
rooftop klima (ana restoran)
2 adet Chiller grubu ve sogutma kuleleri ve yardimci pompalar mevcuttur.

Kanalizasyon Tesis ici sebeke ve aritma sistemi

2 adet toplam 1.500 Metrekup kapasiteli (betonarme)
Su Deposu : 1 adet 500 Metrekip kapasiteli yumusak su deposu (betonarme)
1 adet 500 Metreklp kapasiteli acil durum su deposu (sac)

Hidrofor : Mevcut
2 adet
Asansor : (panoramik, konaklama uniteleri ile genel mekanlar arasindaki irtibati

saglamaktadirlar)

2 adet Dawson Caith marka (her biri 505 KVA kapasiteli)

Jenerator 2 adet Aksa marka (400 ve 825 KVA kapasiteli)

Intercom Tesis : Mevcut

Cesitli tiplerde 181 adet yangin tiipu, 40 adet yangin dolabi,
80 adet yangin hidranti, 2 adet sabit yangin pompasi,

Yangin Tesisati 2 adet tasinabilir motopump, alarm sistemi ve yangin suyu rezervi

mevcuttur.
Cati Tipi : Kiremit Oturtma
Dis Cephe : Dis Cephe Boyalar!
Park Yeri : Mevcut
Guvenlik : Mevcut
Manzarasi : Kalemya Koyu, Orman ve Havuz Manzaralidir.
Cephesi : Konumuna gore tim cepheler
g;‘;’:é? 1.Derece X 2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece
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3.4.2 - i¢c Mekan Ozellikleri

Tesisin peyzaj dizenlemesi yapiimistir. Acgik alanlar ¢im, kayrak tasi, parke tasi, asfalt ve saha
betonu ile kaphdir. Dogal bitki 6rtistinin hemen hemen tamami korunmustur.

Tesis bunyesindeki yapilarin biyuk boélimu B.A.K. tarzda insa edilmistir. (Aligveris blogu yigma
yapidir.)

Konaklama Uniteleri (6zellikle A ve B tipi odalarin bulundugu bloklar) 260 Ada 1 nolu parselin
yamaglarina teraslama yapilarak yaslanmis olup odalarin manzaralari kapanmayacak sekilde
insa edilmistir. Konaklama tesisinin en dnemli béluimlerini olusturmaktadir.

Konaklama Uniteleri ile genel mekéanlar arasindaki irtibat iki adet asansér ve merdivenler ile
saglamistir.

Fethiye’'nin gam ormanlariyla ¢evrili Kalemya Koyu’'nda yer alan Hillside Beach Club kendine ait
mavi bayrakli bir plaja sahiptir. Irili ufakl cakil taslarindan olusan sahil, 650 metre
uzunlugundadir. Deniz kenarinda bir a la carte restoran ve bir bar bulunmaktadir. Higbir tesise
komsu olmayan Hillside Beach Club’in ana plajinin yani sira, kendini dig diinyadan tamamen
soyutlamak isteyen yetiskinler icin dusinulmus 6zel bir plaji daha bulunmaktadir. "Sessiz koy"
isimli bu minimal koyda cep telefonu kullanimina izin verilimemektedir. Hillside Beach Club’in
dizenledigi cevre gezilerinde Oyuktepe ve Likya ddéneminden kalma Kayakdy antik sehri
gezilebilmektedir. Geceleri sahile kurulan agik hava sinemasinda vizyon filmler izlenebildigi gibi
farkh konseptlerdeki gece kullpleri ve barlarda ya da plaj partilerinde keyifli vakit
gecirilebilmektedir. Otelin isitilabilir havuzunun bir bolimu ¢ocuklar igin ayrilmistir. Diger hizmet
birimleri basliklar altinda asagida belirtiimigtir.

Konaklama odalarinin zeminleri 33 x 33 cm. seramik, duvarlari ve tavanlari plastik boyalidir.
Kapi ve pencere dogramalari ahsaptan mamul ve cift camlidir.

Oda dus - WC’lerinin zeminleri 33 x 33 cm. seramik, duvarlari 20 x 20 cm. fayans, tavanlari
aliminyum asma tavandir. Vitrifiye ve aksesuarlari tamdir.

Genel mekanlar ve personel alanlari, kullanim fonksiyonlarina uygun i¢ mekan insaat
Ozelliklerine sahip olup zeminler kayrak tasi, seramik, karo mozaik veya ahsap lambri, duvarlar
plastik boya, seramik veya ahsap lambri, tavanlar plastik boya veya algipan asma tavanhdir.

Konaklama tesisinin 6zellikleri ve sundudu hizmetler su sekildedir. Oda Ozellikleri : Uydu
programli interaktif TV, klima, elektronik kasa,minibar, telefon, sa¢ kurutma makinasi, in-room
shopping, teras veya balkon bulunmaktadir.

Yeme-igme Mekanlari : Ana restaurant (950 kisi kapasiteli), Pasha restaurant (100 Kisi
kapasiteli), Beach restaurant (100 kisi kapasiteli), Pool bar, Abacco bar, Beach bar, Bira evi,
Coffee corner, Pasha bar, Wake bar, Fitness bar ve Ice-cream bar bulunmaktadir.

Fasilite ve Hizmetler : Doktor, hemsire (24 saat), revir, kuru temizleme servisi, utli, gocuk
kulibl, bebek bakicisi hizmeti, giin boyu animasyon, amfitiyatro, internet cafe, el isi atdlyesi,
play station, kuafér, tekne turlari, gezi turlari, Fethiye servisi, posta servisi, aligsveris merkezi
(market, butik, kuyumcu, fotograf¢i), plajda ve havuzda sezlong — havlu ve ddviz islemleri
hizmeti verilebilmektedir.

Aktivite ve Sporlar : SPA saglik ve glzellik merkezi, sauna, fitness center, aerobic, step ve
stretching masaj, Turk hamami, jakuzi, plaj voleyolu, basketbol sahasi, tenis kortlari, masa
tenisi, bilardo, Boccia, dart, okguluk, cocuk ve geng¢ kullbi, su jimnastigi, tim su sporlari ve
dalgi¢ okulu hizmeti verilebilmektedir.

Toplanti Salonu : Ana toplanti salonu, pasha ve 3 adet kiglk toplanti salonu bulunmaktadir.
Toplanti salonlarindaki organizasyonlarda isletme tarafindan fotokopili whiteboard, barkovizyon,
slayt projektér, tepegdz, perde, telsiz ve sabit mikrofon, televizyon - video, ses - i1sik sistemi,
flipchart ve klrsu gibi teknik ekipman ve yeme - igme hizmetleri sunulmaktadir.
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4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bdlgenin Ozellikleri

4.1.1 - Mugla ili

37° 45" ve 27° 15" kuzey enlemleri ile 39° 15" ve 29° 20" dogu boylamlari arasinda kalan Mugla
ili, Trkiye'nin glineybati ucunda yer almaktadir. Kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya ile komsu, gineyinde Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile gevrilidir.
Toplam uzunlugu 1100 km'yi biraz asan deniz kiyilari ile Mugla Glkemizin en uzun sabhil seridine
sahip ilidir. En buylk ve il olmaya aday Fethiye ilgesidir. Sehrin yizdlgimiu 13.338 km2“dir.
Turkiye istatistik Kurumu Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gére, 31.12.2010 tarihi
itibari ile Mugla nifusu 817.503 kisi olarak belirlenmistir. Belirlenen bu nifusun 350.050,si il ve
ilce merkezlerinde, 467.453" ise kdy ve beldelerde yasamaktadir.

2010 yilinda DPT tarafindan vyapilan illerin Sosyo-Ekonomik Geligmislik Siralamas!”
arastirmasina gére Mugla ili, 3.6780 endeks ile 8. Sirada yer almaktadir. 2003 yilinda yapilan
ayni konu baglikli arastirmada 13. Sirada yer alan Mugla ili, son 7 yilda konumu iyilesen 36 il
arasinda yerini almistir. Nifusunun yaklasik %62"si kirsal kesimde yasayan Mugla ilinin, 2001
yili itibariyle TUIK tarafindan yapilan GSYiH"sinin sektérel dagilimi aragtirmasi incelendiginde,
%65"lik pay ile 1.siradaki hizmetler sektoérinu, tarim (%18) ve sanayi (%17) sektorlerinin izledigi
goriilmektedir.1987-2001 déneminde yillik ortalama biyime hizlan itibariyle %5.7 ile hizmetler
sektorini, %0.8 ile tarim ve %0.6 ile sanayi sektori izlemektedir.

Harita 1 - Mugla'nin Konumu

Mugla ili‘nde, “diger ulasim aragclari imalat’”, “madencilik ve tasocakciidl’”, “aga¢ ve agag
mantari Urlnleri imalati (mobilya harig)’, “saz, saman ve benzeri malzemelerden orilerek
yapilan egyalarin imalati” ile “hayvancilik sektdrleri 6ne ¢ikmaktadir.

Diger ulasim araglari imalati; TUIK 2002 Genel Sanayi isyerleri Sayimi (GSIS) yogunlasma ile
ihracat il ici ylizde ve yogunlasma gdstergelerinin her birinde 6én plana g¢ikmistir. GSIS il ici
yuzde goOstergesine gore il icindeki sektorel pay llke payindan daha biyik olmaktadir. Sektérde
yogunlasma “e@lence ve sportif amagli teknelerin yapimi ve onarimi” alt sektoriinde olmaktadir.
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Madencilik ve tasocakgiligi; GSIS (Genel sanayi isyerleri Sayimi) yogunlasma, 6zel sektdr
isgucu verimliligi ile EI Sanayi ve Ticaret Odalarinin Tercihleri gdstergelerinde 6ne ¢ikmistir.
Verimliligin Tiirkiye ortalamasina gore diisiik oldugu sektérde, GSIS il ici yiizde gostergesine
gore il icindeki sektdrel pay Ulke payindan buyuktir. Ayrica madencilikte isyeri ve istihdam
oranlari itibariyle bir ya da iki alt sektorli agirhkli bir yapidan ziyade, sektorel cesitlilik
gOrulmektedir.

Orman varligina dayali olarak aga¢c ve aga¢c mantari Uriinleri sektérii, GSIS il igi yiizde
gostergesi itibariyle hem il iginde dne ¢ikmakta, hem de il igindeki sektérel pay Ulke payindan
daha buylk olmaktadir. Alt sektorler itibariyle aga¢ Urdnleri imalatinda “inGaat kerestesi ve
dograma imalati” en énemli alt sektérdar.

Hayvaciligin 6ne c¢ikan sektorlerden olmasinin baslica nedeni, 2000-2004 yillarinda ilde yapilan
toplam ihracatin yaklasik olarak %50"sinin bu sektdrde gerceklesmesidir.Sanayinin; orman
varligi, maden ve turizm potansiyellerinin sonucu olarak 6ne gikan sektorle sinirl kaldigi ve
cesitlenemedigi gérulmektedir. Hizmetler sektort Turkiye ortlamasi Uzerinde bir blyume
sergilerken, sanayinin ters bir yapi ortaya koymasi Mugla“nin bir sanayi kenti olmaktan ziyade
bir turizm kentine dénlisimuni géstermektedir.

4.1.2 - Fethiye ilgesi

Fethiye, Mugla ilinin 12 ilcesinden birisi ve ilgenin yonetim merkezi olan sehir. Kentin eski adi
Megri'dir. Ozellikle turizm agisindan gelismistir. 2011 yilindaki merkez nifusu 81.467'dir.
Mugla'nin en biyuk ilcesi ve Mugla merkezde dahil olmak Uzere en buyuk yuzdlgimine ve
yerlesim alanina sahip ilgedir. Niifus yogunlugu agisindan da Mugla merkez ve diger ilgelerden
blydktar.

Fethiye, Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda, Mugla iline bagh bir ilgedir. YUzolgimua 3.059 km?dir.
Mugla ili de dahil en genis yuzolgcimine sahiptir. Dodu ve Glneydogu'da Antalya ili, glney,
guneybati ve batida Akdeniz, kuzeybatida Dalaman ilgesi, kuzeyde de Denizli ve Burdur illeriyle
cevrilidir. Antik Telmessos kentini de icinde saklayan Fethiye ilgesi, Fethiye koérfezi'nin
dogusunda, Fethiye ovasi'nin giineybatisinda yer alir. izmir-Mugla iizerinden gelerek; Antalya'ya
ulasan kiyi yolu 1 km. dogusundan gecer. Bu yolla, il merkezi Mugla'ya uzakhdi yaklasik 130
km'dir.

ilin 8Bnemli limanlari Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giillik'tedir. Milta Bodrum Marina, D-Marine
Turgutreis, Port Bodrum Yalikavak Marina, Ece Marina, Port Gocek, Turkey Club Marina,
Skopea Marina, Setur Kugsadasi Marina, Marmaris Yacht Marina, Albatros Marina yakin
gevredeki marinalardir. Ayrica ilde iki havaalani; Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman
Havalimani bulunmaktadir. ilin Yatagan ilgesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikéy'de Yenikdy
Termik Santrali, Kemerkdy'de Kemerkdy Termik Santrali bulunmaktadir. ilin maden yataklari
zengindir. Bu sektérde Yatagan linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklari ilk kalemde sayilabilir.
Mugla ayrica dnemli bir mermercilik merkezidir. Bu enerji ve madencilik Uretim tesisleri diginda
sanayiye donlk buyuk girisimler bulunmamaktadir. Ekonomi ézellikle turizm ve tarima dayaldir.
Ayrica Dalaman ilgesinde Kagit Fabrikasi (eski adi SEKA, yeni adi MOPAK) bulunmaktadir.
Tasinmazin bulundugu bdlge Kaya kdyi olup bu bélgenin belediye hizmetleri Olideniz
Belediyesi tarafindan karsilanmaktadir.

Turizm sektdrii kentin ekonomik kaynaklarinin basinda gelmektedir. Oliideniz turizmin gekici
noktalarindan birisi olmustur. Tarih, deniz ve doga ile butinlesmistir. Ulasim imkanlarinin
artmasi turizmi olumlu ydénde etkilemistir. Turizm sektért tarimin ardindan 2. derece gegim
kaynagidir. Bélgede gegmisten glinimuze uzanan gesitli uygarliklarin biraktiklar tarihi eserlerin
varligi énemli turizm potansiyelleridir. Ayrica deniz turizminin varligi yat turizminin varhgini
beraberinde getirir. Fethiye Bélgesinde Olideniz, Calis, Gdcek, Kelebekler Vadisi, Kaya Koy
ve Saklikent turizm odak noktalar bulunmaktadir.13634 yatak kapasiteli 105 turizm yatirim
belgeli tesis, 18082 yatak kapasiteli 799 Kaymakamlik yatirrm belgeli tesis olmak Uzere toplam
41150 yatak ve 953 tesis bulunmaktadir.
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektorii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadigi, biyiime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektdriin buyimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdéstergelerde gdzlenen olumlu
gelisme, dusen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem disilincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektdriinde
ciddi oranda hareketlenme goérialmuistir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi,
dusuk konut kredileri, dévizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektorinin, ézellikle
de konut sektoriiniin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektor yatirnm araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artis, dovizlerin yikselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci
olusmasindan dolayr disus yoninde egilim gostermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde ¢ok yukselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru diismustur.

2007 yihinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz deg@erlerinde ylkselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gbézlenen artis hizina gére,
2007 yilindaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilagsma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim gorulmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda siren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaglama goérildugu gézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir dénemden gegmis olsa da bu dénem
icerisinde o6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirrmcilarin Tarkiye'ye olan ilgisi devam etmigtir. 2010 yilinda, duradan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yikselen bir ivme
kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini surdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tagsinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustdr.

2013 yilindaki beklentilere bakildiginda, 2012 yilinin son ¢eyredinde yasanan Kentsel Dénlsum
Yasasi(Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturtlmesi Hakkinda Kanun) kapsaminda ingaatlarin
baslamasi, yabancilara milk satisinda kolayliklar getiren matekabiliyet yasasinin onaylanmasi,
banka kredi fazi oranlarinin % 1 seviyesinin altina dismesi, Uluslararasi Derecelendirme
Kurulusu Fitch Rating, Turkiye’'nin kredi notunu kisa bir sire énce yukseltmesi gibi nedenlerle
piyasada bir hareketlilik baglamig ve alim satim islemleri hizlanmigtir. 2013 yilinin ilk ¢eyreginde
konut kredisi faiz oranlarina da bagh olarak alim satim islemlerinde hareketliligin devam ettigi
g6zlemlenmistir. Ancak, 2013 n ikinci ¢eyreginin sonuna dogru gelen ulke ekonomisinde
gerekse global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullara bagdh olarak konut kredisi faiz
oranlarindaki artigslarin oldugu ve bu durumun gayrimenkul alim satimlarina yansidigi
go6ralmastar.
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Faiz oranlarinda yasanan yukselisin devam etmesi durumunda konut alim satimlarinin olumsuz
etkilenebilecegi dusuniUlmektedir. Ancak kentsel donudsimin olacagr bdlgelerde konut
projelerine talebin olacagi ve bu bdlgelerde satislarin hizlanabilecedi dngériimektedir.

Turkiye'deki konaklama tesisleri ve otel stogu giderek markalagsmaya baslamistir. 2012 yilinda
ve sonraki yillarda Turkiye genelinde hem uluslararasi, hem de yerli marka otellerin sayisi
artacaktir. Turkiye’'nin kiy1 bolgelerinde 5 yildizli otel ve butik otel yatirimlari, Anadolu’da ise 3 ve
4 yildizli otel yatinmlari agdirlikla devam etmistir. 2012°de, Avrupa Ulkelerinde yasanan borg krizi
nedeniyle, bu Ulkelerden Turkiye'ye gelen turist sayisinda bir digsme goriilse de bu durumun
gecici olmasi beklenmektedir. Bununla birlikte, ekonomik krizler sirasinda genellikle diger
sektorler daha fazla etkilenirken tim dinyada turizm sektort biyimeye devam etmistir. Bu yil
da konaklama endustrisinin ylizde 6-7 oraninda blyudigu tahmin edilmektedir. 2012 yili igin
sikintilara ragmen, Tirkiye’'ye gelen beklenen yabanci turist sayisi yaklasik 30 milyon ve
aciklanan turizm geliri de 29,4 milyar dolardir.

Buna gore 5 yildizli otellerde kisibagi ortalama gecelik konaklamada en ylksek fiyat 180.-EURO
ile Mugla aittir. Mugla’da bu fiyatin en ylksek oldudu ilce 230.-EURO ile Bodrum, en dusuk
oldugu ilce 110.-EURO ile Fethiye (Mugla)'dir. EGer savas ve ekonomik kriz gibi beklenmeyen
etkenler s6z konusu olmazsa dederlemeye konu olan “ Fethiye Hillside Beach Club Tatil
Koéyu’nin gelecek yillarda istenen doluluk oranlarina ulasacagr ve marka otel kimligini ve
kullanici profilini koruyacagi, ortalama kisi basina disen konaklama satis fiyatinin daha da
artacag! ve gayrimenkul degerinin istikrarli bir sekilde ylkselecegi 6ngérulmektedir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
Mugla il Ozel idaresi Midiirligi'ndeki dosyada eksik evraklarin bulundugu gdzlenmistir.Ayrica

tapu kayitlari bolimiinde bahsedildigi lzere tapu kitugl ile TAKBIS Sistemi arasinda
uyumsuzluklar mevcuttur.
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4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler ; Mugla il Ozel idaresi imar Mudarliga,
Fethiye Tapu Sicil Mudurligl ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de
sifahi bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

% Fethiye’nin gam ormanlariyla ¢evrili Kalemya Koyu’nda yer alan
Hillside Beach Club kendine ait mavi bayrakli bir plaja sahiptir.

* irili ufakl cakil taglarindan olusan sahil, 650 metre uzunlugundadir.
* ki adet farkl kullanimlara miisait kumsali bulunmaktadr.

*  Tesis doga ile uyum saglayacak bir sekilde yapilasmistir.

*  Konaklama tesisi Fethiye Merkeze yakin bdlgededir.

*

Orta-Ust ve Ust sinif turist kullanimina yodnelik bir konaklama tesisidir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

% 260 ada 2 parsel (eski 1631 parsel) deniz cepheli parsel olup
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi mulkiyetinde veya kullaniminda dedgildir.

% Mahkeme kararina istinaden 260 Ada 3 parselden (Eski:1464 parsel)
yapilan hiikkmen ifraz sebebiyle parselin denize siniri kalmamistir.

% Tasinmaza ulagilan yol giizergahi egimli, tehlikeli virajlara
sahip olan ve yeterince genis olmayan bir akstir.

25 ALGY0-1312006 FETHIYE



' REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu ydntemde; degeri belilenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, cevre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saghkli sonuglara ulagabilmek igin en ¢ok bu ydontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag! kabul edilmektedir. Kargilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
ingaasI asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli dusurilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnku
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisl ise; gotlru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunki degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Rapor konusu taginmazlarin degerlemesinde ;
- Tasinmazin degerinin tespitinde Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi yéntemi ve
- Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yontemi) Yéntemikullaniimistir.

6.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Satilik Emsaller

* REMAX AVANTAJ EMLAK

Tel 2526125377

Yapilan goérismede degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede bulunan ayni yapilasma
kosuluna sahip oldugu belirtilen 6.033 m? alanh olarak pazarlanan arsanin 3.500.000.-USD (
7.045.500.-TL ) fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmigstir.( 1.168.-TL/m?)

* GOLDEN KEY EMLAK
Tel 252616 7090

Yapilan gérismede dederleme konusu taginmazlar ile ayni bdlgede bulunan ayni yapilasma
kosuluna sahip oldugu belirtilen 22.000 m? alanli olarak pazarlanan arsanin 23.000.000.-TL
fiyatla satigsa sunuldugu bilgisi edinilmigtir.( 1.045.-TL/m?)

*  DECOR EMLAK
Tel 252 612 24 34

Yapilan goérismede degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede bulunan ayni yapilasma
kosuluna sahip oldugu belirtilen 35.000 m? alanli olarak pazarlanan arsanin 28.000.000.-TL
fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir.( 800.-TL/m?)

* CENNET GAYRIMENKUL
Tel 539 555 09 58

Yapilan gérismede degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede bulunan ayni yapilasma
kosuluna sahip oldugu belirtilen 48.000 m? alanli olarak pazarlanan arsanin 40.000.000.-TL
fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir.( 833.-TL/m?)

*  EFSANE EMLAK

Tel 252 282 81 88

Yapilan gérismede degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede bulunan ayni yapilasma
kosuluna sahip oldugu belirtlen 23.000 m? alanli olarak pazarlanan arsanin 23.000.000.-TL
fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir.( 1.000.-TL/m?)
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*  YESIL INSAAT EMLAK
Tel 252 288 21 65

Yapilan gorismede degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede bulunan KAKS=0.20 , 3 Kat
yapllasma kosuluna sahip oldugu belirtilen 98.000 m? alanl olarak pazarlanan arsanin
68.000.000.-TL fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmigtir.( 693.-TL/m?)

6.1.1 - Emsallerin Degerlendiriimesi

KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA)

BILGI ARSA ARSA ARSA
SATIS FIYATI 7.045.500 23.000.000 28.000.000
SATIS TARIHI -
N . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 6.033 22.000 35.000
BIiRIM M2 DEGERI 1.168 1.045 800
L KUGUK COK BUYUK COK BUYUK
ALANA iLiSKIN DUZELTME
-20% 30% 30%
IMAR KOSULLARI
YAPILASMA KOSULLARINA BENZER BENZER BENZER
iLiSKIN DUZELTME 0% 0% 0%
FONKSIYON
FONKSIYONA iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
MANZARA ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU
MANZARAYA iLISKIN DUZELTME 10% 10% 10%
KONUM BENZER BENZER BENZER
KONUMA iLiSKIN DUZELTME 0% 0% 0%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE iLiSKIiN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN . . .
DUZELTME 10% 10% 10%
TOPLAM DUZELTME 0% 50% 50%
DUZELTILMiS DEGER 1.168 1.568 1.200
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede turizm arsalarinin satilik degerinin
1000.TL/M? ile 1.1600.-TL/M? arasinda degistigi, Kumluca ve Gécek boélgesinde yer alan turizm
arsa M? birim degerlerinin 500.-TL/M? ile 1.100.-TL/M? arasinda degistigi gdzlenmisgtir.
Tasinmaz ile ilgili yapilan arastirmada; genellikle Ust gelir grubunun bulundugu bir bdlgede yer
almasi, sehrin ana merkezlerine yakin konumda olmasi, arsa buyukligd, imar durumu, arz ve
talep dengesi, kithk faktori gdéz éntinde bulundurulmustur. Yapilan arastirmalar ve incelemeler
sonucu elde edilen emsallerin karsilastirimasi sonucu 260 ada 3 parsel icin karsilastirma
tablosu duzenlenmis ve s6z konusu tasinmazlarin, mevkii konum, yapilasma kosulu, parsel
bayukligu dikkate alindiginda, 260 Ada 3 parselin m? birim degeri icin 1.310 TL, 260 Ada 1
parselin m?2 birim degeri igin ise 1200 TL kiymet takdir edilmigtir.

- Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Arsa degeri icin bdlgede piyasa yaklagimi i¢in kullanilabilecek emsaller arastiriimistir. Yapilan
arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastirilmasi sonucu s6z konusu
tasinmazlarin, mevkii konum, yapilagsma kosulu, parsel buyukligu dikkate alindiginda,

260 Ada 3 parselin m? birim degeri i¢in 1.310 TL,

260 Ada 1 parselin Ust hakki igin m? birim degeri icin ise 1200 TL/m? x 0,67 (*) = 804.-TL
kiymet takdir edilmigtir.

Ust hakkinda kalan siire 23 yil oldugundan dolayl 260 Ada 1 Parselin arsa m? birim degerinin
804.-TL/M? X 23/49 =377.-TL/M? olacagi dusunllmektedir.

(*)Ust hakki ve daimi irtifak hakki olan parselin degeri hesaplanirken Ust hakki degerinin miilkiyet degerine orani 492
sayill Harglar Kanunun 64 nci maddesindeki 2/3 orani baz alinarak yaklasik %67 olarak kabul edilmistir.

Hillside Beach Club Tatil Koyl’'niin yerinde yapilan incelemesinde 1. sinif seviyesinde ve bakimli
durumda olan demirbaslarin halihazir durumuyla degeri i¢in yine piyasa verilerinden ve
muhasebe kayitlarindan hareketle maktuen 9.000.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

Demirbags kayit listesi, listenin uzunlugu nedeniyle rapora eklenmemistir.

Bu takdire bagh olarak elde edilen arsa degerinin Uzerine, demirbaslar ve yapilarin amortisman
tutarlarinin dusulmesi sureti ile elde edilen degerin ilave edilmesi ile parsel Gzerindeki yapilarla
birlikte toplam degere ulasiimigtir.

260 Ada 3 Parsel

Arsa Degeri 13.267.798 .-TL

1.310 .-TL/M? X 10.128,09 M>

260 Ada 1 Parsel

__— 377 .-TLIM2 X 84.762,40 M?
Arsa Degeri

31.955.425 .-TL

Bina Degeri 1.233 .-TL/IM? X 23.992,24 M2

29.582.432 .-TL

Deger Artirici Unsurlar (Cevre diizeni,peysaj, altyapi, havuzlar, _

yiirtime yollari,spor alanlari, tefrigat vs. - Maktuen) 6.500.000 -TL

Demirbaslarin Degeri (Maktuen) = 9.000.000 .-TL

TOPLAM
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI

90.305.655 .-TL
90.306.000 .-TL

TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI

45.153.000 .-USD
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6.2.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

- Yapilar i¢in birim m? degerleri belirtilirken Resmi Gazete'de yayinlanmig T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanh@i, Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2013 Yili
Yap! Yaklasik Birim Maliyetleri dikkate alinmig ve yapilan incelemelere bagli olarak bu birim
maliyetlerden yaklasik amortisman tutarlari disiimuistir. Yapilarin sinifinin V-C oldugu kabul
edilmigtir.

- Gelir indirgeme Yaklasimi (Nakit Akis1 Yéntemi)

* Gelir indirgeme yonteminde kullanilan yillar itibari ile gayrimenkulln igletiimesinden dolayi elde
edilen nakit akimlarina goére degerleme calismasi yapilacagi varsayllmistir. Gelir indirgeme
yaklasiminda 10 yil strede elde edilecek gelirin tagsinmaz degerini olusturacag: éngdéralmastir.
Buna gore olusturulan kabuller asagidadir:

* Oda ve yatak sayisinin bu sure zarfinda degismeyecedi varsayilimistir.

* Tesisin 6 ay boyunca, (192 glin) acgik olacagi distiniimektedir. (21 Nisan - 30 Ekim)

* Kisi basina konaklama degerinin 2014 yili igin 350.-TL olacagi ve gelecek dénemlerde her yil
% 2 diizeyinde artacagi 6ngorulmustar.

* Konaklama tesisinde doluluk oraninin % 87 dizeyinde olacadi dusunilmektedir.

* Diger gelirlerin konaklama gelirlerinin % 12'si dizeyinde gergeklesecedi 6ngorulmugtar.

* Ekstra Yeme icme gelirlerinin konaklama gelirlerinin %6's1 dizeyinde gerceklesecegdi tahmin
edilmektedir.

* Tesisin genel faaliyet gidelerinin tesis toplam faaliyet gelirinin %64'i oraninda olacagi
ongdrulmustar.

* Tesisin ingaat yenileme maliyetininin toplam faaliyet gelirinin % 5'i duzeyinde ayrilacagi
varsaylmistir.

* Tesisin kar marjinin (GOP Degerinin) % 36 diizeyinde olacagi 6ngérilmustir.

* Calismalar sirasinda TL kullaniimistir.

* Calismalara IVSC kapsaminda vergi ve KDV dahil edilmemisgtir.

* Calismada indirgeme orani olarak %12 alinmistir.

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En etkin ve verimli kullaniminin konaklama tesisi oldugu 6ngoérulmustir.
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6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

=  Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi Yéntemine gére;
Tasinmazin toplam degeri: 90.306.000.-TL olarak hesaplanmigtir.

= Gelir indirgeme Yaklagimina gére;
Konaklama Tesisinin yaklasik degderinin 116.490.000-TL olacagi hesaplanmistir.

Gelir indirgeme Yaklagimi ile Yeniden insaa Etme Maliyeti Yaklagimi ile elde edilen
degerlerin birbirinden farkli oldugu gérulmektedir. Gelir ydnteminde belirli ekonomik
kosullar igerisinde tahmini rakamlar UGzerinden buginki degere ulasiimaktadir. Gelir
indirgeme metodu ile bulunan degerin piyasa sartlari degisimi sonrasi hizli degismelere
maruz kalmasi da dikkate alinarak maliyet yontemi ile bulunan degerin nihai deger
takdirinde kullaniimasinin daha dogru olacadi kanaatine variimistir.

Yeniden inga Etme ( ikame )
Maliyeti Yaklasimina Goére 2 Tasinmazin : 90.306.000
Yuvarlatilmig Degeri:

Gelir indirgeme Yaklagimina (Dogrudan *
Kapitalizasyon Yontemi) Gore 2 116.490.000
Tasinmazin Yuvarlatiimisg Degeri:

TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU

2 Adet Tagsinmazin Toplam Degeri

TOPLAM (.-TL) 90.306.000

TOPLAM (.-USD) 45.153.000

6.5.1 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamis olup, cins tahsihi yapilmistir. Bu
nedenle parseller Uzerindeki yapilarin tamami dikkate alinarak taginmazin tamami igin toplam
deger takdir edilmigtir..

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

6.52 - Granlan

Degerleme konusu taginmaz icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylagimi veya kat karsihgi
sozlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihdi yontemi
kullaniimamusgtir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, parsellerin ifrazi ile olusan yeni 260
ada 2 Parsel (Eski 1631 Parsel); Eski 1632 parsellerin Maliye Hazinesi adina tescil edildigi
parsellerde Ust hakki tesis edilmesinin ya da uzun sireli kiralanmasinin tesisin batanlagu
acisindan gerekli olacagi kanaatine variimistir.
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Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Gorus

Mevzuat agisindan herhangi bir sakincall duruma rastlanmamisgtir.

6.5.5 - Kira Degeri Analizi

*Tesisin yillik kira degerinin tespitinde isletme gelirleri ydntemi kullanilmigtir. Bu yéntemde
halihazir isletme seviyesine gdre, kiracinin yillik kar orani igindeki payinin % 30 olacagi kabul
edilmistir. Bagka bir ifade ile yillik karin % 70’inin kira bedeli olarak ayrilmasi uygun gérdlmustur.
*Tesisin yillik karinin hesabinda halihazir durumu ve igletme seviyesi dikkate alinarak asagidaki
kabuller yapilmigtir.

*Sezon baslangi¢ ve bitis tarihleri : 21 Nisan - 30 Ekim (192 guin)

*Yatak sayisi : 781

*Sezonluk yatak sayisi : 149.952 (192 giin x 781 yatak)

*Ortalama doluluk orani : % 87,00 (*)

*Ortalama yatak Ucreti : 350 TL

*Ortalama kéar orani : % 25

*Yan aktivite geliri : Toplam cironun % 18’i

Kér Hesabi:

*149.952 yatak/yil x 350.-TL/yatak x 0.87 x 0,25 x 1,18= 13.469.813.-TL/yil'dir.

Buna gore isletme gelirleri yontemi ile belirlenen dederden hareketle Hillside Beach Club Tatil
Kéyu'niin mevcut isletme seviyesine gore yillik kira degeri;

13.469.813.-TL/yiIl x % 70 = 9.428.869.-TL/Y1l olarak belirlenmistir.

Yuvarlatiimis yillik kira degeri 9.430.000.-TL/Y1l olarak belirlenmistir.

Tasinmazin Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Alinmasi, Sermaye Piyasasi

6.56 - Mevzuati Cergevesinde Devrinde Bir Engel Olup/Olmadigi Hakkinda Goériig

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkulin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Gériis
basliklarinda acgiklanan incelemelerde asagdidaki sonuglara ulasiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda "bina" olarak
gayrimenkul yatirnm ortakligi portféyiine alinmasinda sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakligi portféytine alinmasinda
sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, parsellerin ifrazi ile olusan yeni 260
ada 2 Parsel (Eski 1631 Parsel); Eski 1632 parsellerin Maliye Hazinesi adina tescil edildigi
go6rulmus olup parsellerde st hakki tesis edilmesinin ya da uzun sireli kiralanmasinin tesisin
batinligu acisindan gerekli olacadi kanaati edinilmigtir.
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7 - SONUG

Rapor konusu mulkiyeti Alarko GYO A.$.' ye ait olan tasinmazlarin dederinin belirlenmesi
asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, mimari Ozelligi, insai kalitesi, altyapi ve
ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari,
glnimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu taginmazlarin

27.12.2013 tarihli toplam degeri i¢in ;
90.306.000 .-TL
(DoksanmilyoniigyiizaltibinTurkLirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
106.561.080 .-TL

kiymet takdir edilmigtir.

2 TASINMAZIN DEGERI
TL UsD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( % 18 )
90.306.000 45.153.000 33.200.735 106.561.080
1USD = 2,0000 .-TL

1EURO= 2,7200 .-TL

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Onur 6ZGUR A.Ali YERTUT
Lisans No: 402402 Lisans No: 400544

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
* Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikimleri
dikkate alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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