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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ 

 

30 Eylül 2014 

 

YÖNETĠM KURULU FAALĠYET RAPORU 
 

 

     Kurulduğu  1996 yı l ından bugüne GYO sektörünün güveni l i r  ve ist ikrar l ı  Ģ i rket i  

olma özel l iğini  devam ett i ren Vakı f  Gayrimenkul  Yat ı r ım Ortak l ığı ;  

      

    2014 Yı l ın ın 3 . Çeyreğinde ,  portföyünde bulunan 5  adet  pazarlanabi l i r  

gayr imenkulden 1.887.983,-TL k i ra gel i r i  elde etmiĢt i r .   

 

      ġi rket imiz ,  30.09.2013 i t ibar iy le 198.186.135,-TL olan akt i f  büyüklüğünü son bir  

yı lda %175,74 artarak 546.481.882,-TL‟ye  yükseltmiĢt i r .  

 

      ġi rket imiz ;  ki ra gel i r ler in in yanıs ı ra  para ve sermaye piyasalar ından  elde 

edi len faiz ve al ıĢ  sat ıĢ gel i r ler i  i le fark l ı  vade ve r i sk yapı lar ından gel i r  sağlama 

st ratej i s i  i le hareket etmiĢt i r .   

 

      2014 yı l ına  kar ın ı  art t ı rarak devam eden ġi rket imiz,  baĢar ı l ı  port föy yönet imi 

sonucu, gerçekleĢt i rdiği  para ve sermaye piyasalar ı  faal iyet ler inden  net 

15.007.930-TL gel i r  elde etmiĢt i r .  

 

      Dönem içinde ,  portföyümüzdeki  binalarda % 100 doluluk sağlanmıĢ ve  k i ra 

gel i r ler i  düzenl i  olarak tahsi l  edi lmiĢt i r .  

 

     ġi rket imizin devam eden büyük ölçekl i  projesi  olan Ġ stanbul Uluslararası  

F inans Merkezi‟nde yer  alan, Ġ stanbul  Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçes i ,  Küçükbakkalköy 

Mahal lesi ,  3328 ada, 5 parsel  (8.774,05 m²) i le 3328 ada 12 parsel  (7.225,80 m²) 

olarak tesci l i  yapı lan arsalar ımız üzer inde banka i le yapı lan ön protokol  

doğrultusunda, T .  Vakıf lar Bankası  T .A.O. Genel Müdürlü k Hizmet Binası  ve 

Tesi s ler i  Projesi‟ni  gerçekleĢt i rmek üzere, proje f i rması  master planda öngörülen 

imar durumuna göre 4 alternat i f  proje hazı r lamıĢ ,  söz konusu projelerden 

uygulamaya esas olacak konsept proje seçimini  müteakip hazı r lanan projemiz, 

Çevre ve ġehi rci l ik  Bakanl ığı  onayına sunulmak üzere Emlak Konut GYO A.ġ.‟ye 

gönderi lmiĢt i r . Bakanl ık Estet ik Kurulu‟nca onaylanan konsept projemizle i lgi l i  

tüm dis ipl in lere ait  çal ıĢmalar devam etmektedir . Gel inen noktada proje f i rması  

avan proje, ruhsat projes i  ve park parsel i  avan projeler in i  tesl im ederek kesin 

proje çal ı Ģmalar ına baĢlamıĢt ı r .  

 

      Dönem içinde, ġi rket imiz yat ı r ım faal iyet ler ine devam ederek Trabzon i l i nde 

bulunan gayr imenkulü de portföyüne dahi l  etmiĢt i r .  

 

      Vakıf  GYO ;  karl ı  ve büyük projelere yat ı r ım yapma, hissedarlar ı na ve 

yat ı r ımcı lar ına değer kazandı rma, sektörün gel i Ģ im ve dönüĢüm hız ın ı  yakalama 

amac ın ı  karar l ı l ık la sürdürmekte olup,  Yönet im Kurulu olarak, elde edi len 

baĢarı lar ın gelecekte artarak süreceğine olan  inancımızla bir l ikte  gi r iĢ i len 

projeler i  doğru karar lar la  yürüterek ,  planlanan sürelerde sonuçlandı rmak üzere 

çal ıĢmalar ımızı  sürdürmekteyiz .  

Saygı lar ımızla  

 

Sabahatt in BĠRDAL  

   

                                                 Yönet im Kurulu BaĢkanı  
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1. Rapor Dönemi  

                                  01.01.2014-30.09.2014  

 

2. ġirketin Ünvanı 

                           VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI  A.ġ .  

            KAYITLI  SERMAYESĠ   :  300.000.000 TL  

                           ÇIKARILMIġ SERMAYESĠ   :  203.319.794 TL 

                           FAALĠYET MERKEZĠ   :  ĠSTANBUL 

 

3. Yönetim Ve Denetim Kurulu Üyeleri 

 

  

    YÖNETĠM KURULU                                                        GÖREV SÜRELERĠ  

BaĢkan Sabahattin BĠRDAL 30.04.2014 -Devam 

BaĢkan Vekili Öztürk ORAN 14.05.2014 -Devam 

Üye Osman DEMREN 31.07.2012 -Devam 

Üye 

Üye 

M.Emin KARAAĞAÇ 

Mehmet MURAT 

27.11.2012 -Devam 

28.03.2012 -Devam 

Üye Hakan TAġÇI 01.05.2008 -Devam 

Üye Yalçın YÜKSEL 03.12.2013 -Devam 

Üye Ali ÇALIġ 16.04.2013 -Devam  

Üye Oguz KÖSE 22.10.2013 -Devam 

Üye ġule ALTABAN KARABEY 30.04.2014 -Devam 

Üye Tutku DOĞAN 30.04.2014 -Devam 

   

 

       Yönetim Kurulu Üyeler i   

 

Arasında ĠĢ  Bölümü  

 

 

Riskin Erken Saptanması Komitesi BĢk.                      Yalçın YÜKSEL 

  

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi 

Denetim Komitesi BĢk. 

M.Emin KARAAĞAÇ 

Hakan TAġÇI 

 

Denetim Komitesi Üyesi Yalçın YÜKSEL  

Kurumsal Yönetim Komitesi BĢk. Hakan TAġCI  

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi Osman DEMREN  

   

     4. Ortaklık Yapısı 

  30 Eylül 2014 31 Aralık 2013 

 

Pay 

oranı % Pay tutarı 

Pay 

oranı % Pay tutarı 

T.Vakıflar Bankası Türk Anonim Ortaklığı (“Vakıfbank”) 28.87 58,689,843 27.63 29,344,919 

T.C. BaĢbakanlık Toplu Konut Ġdaresi BĢk. (“TOKĠ”) 14.63 29,735,998 14.00 14,867,997 

Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı (“Vakıf”) 6.96 14,159,999 6.67 7,079,999 

Halka açık hisseler 42.58 86,573,954 45.03 47,827,083 

Diğer  6.96 14,160,000 6.67 7,080,002 

Toplam 100 203,319,794 100 106,200,000 
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5. ĠĢletmenin performansını etkileyen ana etmenler, iĢletmenin faaliyette bulunduğu çevrede 

meydana gelen önemli değiĢiklikler, iĢletmenin bu değiĢikliklere karĢı uyguladığı politikalar, 

iĢletmenin performansını güçlendirmek için uyguladığı yatırım ve temettü politikası 

  Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar; 

  2014 yı l ın ın ik inci  çeyreğinde, uzun süren küresel  bel i rs i z l ik ler sonrasında, 

f inansal oynakl ık lar azalmıĢ ve l ik idite koĢul lar ında iyi leĢmeler yaĢanmıĢt ı r .  Söz 

konusu dönemde r i sk i Ģtahının olumlu seyrett iği  ve gel i Ģmekte olan ülkelere 

yönel ik port föy akımlar ındaki  zayıf lama eği l iminin ters ine döndüğü gözlenmiĢt i r . 

Yakın dönemde, Amerika Merkez Bankası  (FED )‟nın destek leyici  pol i t ikalar ına 

uzun süre devam edeceğini  açık laması  ve uzun vadel i  faiz beklent i ler in i  

düĢürmesi ,  ayr ıca Avrupa Merkez Bankası  (ECB)‟nın pol i t ika faiz oranlar ın ı  

indirmesi  ve yeni bi r  n icel  geniĢ leme programını  duyurması  küresel  l i k idite 

koĢul lar ında iyi leĢt i r ic i  yönde etki  yapan önemli  faktör ler olmuĢtur . I l ıml ı  

seyretmeye devam eden küresel  büyüme görünümünün ve r i sk i Ģt ahındaki  

olumlu seyr in önümüzdeki  önemde gel i Ģmekte olan ülkelere yönel ik sermaye 

akımlar ın ı  desteklemeye devam edeceği değerlendi r i lmektedi r .  

 

Türk iye‟ye yönel ik  bozulan r i sk algı lar ı ,  ocak ayındaki  güçlü ve önden 

yüklemel i  parasal s ık ı laĢma sonrasında ol umlu yönde gel iĢmeye baĢlamıĢ,  iç ve 

dıĢ bel i r s i z l ik lerdeki  azal ı Ģ lar sonucunda r i sk pr imi göstergeler inde ik inci  çeyrekte 

kayda değer bi r  iy i leĢme yaĢanmıĢt ı r .  Yı l ın i lk  yar ı s ında ikt isadi faal iyet ı l ıml ı  

büyüme eği l imini  korurken, net ihracat art ıĢ ı  büyü meye olumlu katkı  vermiĢt i r .  Bu 

çerçevede, cari  i Ģ lemler açığında önemli  bi r  iy i leĢme yaĢanmıĢt ı r . Enf lasyon 

üzer inde gözlenen kur etkis i  ik inci  çeyrekten i t ibaren azalmaya baĢlamıĢ ve 

temel enflasyon eği l imler inde iyi leĢmeler gözlenmiĢt i r .  Makroekonomik 

dengelerde gözlenen bu iyi leĢmeler in ; para pol i t ikasındaki  s ık ı  duruĢun, makro 

iht iyat i  önlemler in ve yurt  dıĢ ı  talepteki  toparlanmanın katk ı lar ı  i le yı l ın ik inci  

yar ıs ında devam edeceği  değerlendir i lmektedir .   

 

2013 yı l ı  sonu ve 2014 yı l ı  baĢlar ında iç ve dıĢ piyasalardaki  bel i rs i z l ik ler in  

önemli  ölçüde artmasıy la Türk iye‟nin r i sk pr imi göstergeler inde art ıĢ lar 

gözlenmiĢt i r .  Bu süreçte Türk l i ras ı  diğer  gel i Ģmekte olan ülke para bi r imler ine 

k ıyasla daha fazla değer kaybederek bi r  miktar ayr ı ĢmıĢt ı r . Türk iye  Cumhuriyet 

Merkez Bankası  TCMB, enflasyon beklent i ler indeki  ve f iyat lama davranıĢ lar ındaki  

bozulmanın kontrol  a lt ına al ınması  ve aynı  zamanda makroekonomik ve f inansal 

i st ikrar ın korunması  amacı  i le 28 Ocak tar ih inde yapı lan ara Para Pol i t ikası  Kurulu 

(PPK) toplant ıs ında güçlü ve önden yüklemel i  bi r  parasal s ık ı laĢt ı rmaya gitmiĢt i r . 

Ayr ıca operasyonel çerçevede sadeleĢt i rmeye gidi lmiĢ ve TCMB fonlaması  temel  

olarak bir  hafta vadel i  repo ihalesi  i le sağlanmaya baĢlamıĢt ı r .  

 

2014 y ı l ın ın ik inci  çeyreğinde yı l l ı k  tüket ici  enf lasyonu bir  önceki  çeyreğe 

kıyasla 0,8 puan artarak yüzde 9,16 oranına yüksel i rken i Ģ lenmemiĢ gıda ve t ütün 

dıĢ ı  enf lasyon yüzde 9,09 olarak gerçekleĢmiĢt i r .  Y ı l ın  ik inci  çeyreğinde 

enflasyonda kaydedi len yüksel i Ģ in temel  bel i r leyici ler i  gıda ve temel  mal  f iyat lar ı  

olmuĢtur . Gıda f iyat lar ında özel l ik le arz Ģoklar ı  sonucunda endeks tar ih inin en 

olumsuz ik inci  çeyreği yaĢanmıĢt ı r .  Temel  mal lar grubunda bu çeyrekte dayanık l ı  

tüket im mal lar ı  f iyat lar ı  ger i lerken döviz  kuru geçiĢkenl iğinin dah a gecikmel i  

gözlendiği  alt  kalemlerde yüksel i Ģ  eği l imi sürmüĢtür .  Hizmet grubunda i se ana 

eği l im görece yüksek seviyesini  korumuĢtur . 2013 yı l ın ın ik inci  yar ıs ından i t ibaren 

Türk  l i rasında kaydedi len değer kaybının yı l l ı k  enf lasyon üzer indeki  etk is i  bu 

çeyrekle bir l ikte en yüksek düzeyine ulaĢmıĢt ı r . Böylece çeki rdek göstergeler in 

yı l l ık  enf lasyonundaki yüksel i Ģ i  sona ermiĢt i r . Y ı l ın ik inci  çeyreğinde çekirdek 

enflasyon göstergeler indeki  art ıĢ  eği l imi yavaĢlamıĢ ve yayı l ım endeksler inde 

düĢüĢ gözlenmiĢt i r . Bu dönemde ABD dolar ı  cinsinden i thalat f iyat lar ı  yatay 

seyrederken, Türk l i rasındaki  güçlenmenin de etkis iyle, gıda ürünler i  dı Ģ ında 

kalan mal iyet unsur lar ı  ı l ıml ı  bi r  seyi r  i z lemiĢt i r . Dolayıs ıyla hem enflasyonun ana 
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eği l imine hem de f iyat lama davranıĢ la r ına i l i Ģk in göstergelerde i lk  çeyreğe 

kıyasla bi r  iy i leĢme kaydedi lmiĢt i r .  Enflasyon görünümü, ikt i sadi faal iyet , döviz 

kur lar ı  ve gıda f iyat lar ın ın seyr ine göre Ģeki l lenecekt i r .  Önümüzdeki  dönemde 

tüket ici  enf lasyonunun aĢağı yönlü bir  seyi r  iz leyeceği t ahmin edi lmektedi r .  

Gerek f iyat lama davranıĢ lar ındaki  k ı smi  iy i leĢmenin gerekse özel  kesim nihai yurt  

iç i  talebinde öngörülen ı l ıml ı  seyr in tüket ici  enf lasyonundaki düĢüĢü 

destekleyeceği değerlendir i lmektedi r . Ayr ıca, s ık ı  para pol i t ikası  duruĢuna bağl ı  

olarak enflasyon beklent i ler in in de kontrol  alt ında tutulacağı öngörülmektedir .   

 

Orta vadel i  tahminler oluĢturulurken get i r i  eğr is in i  yataya yakın tutmak 

suret iyle para pol i t ikasındaki  s ık ı  duruĢun sürdürüleceği ve küresel  l ik idite 

koĢul lar ında yaĢanan iyi l eĢmenin korunacağı varsayı lmıĢt ı r . Ayr ıca, al ınan makro 

iht iyat i  tedbir ler in de katkı s ı  i le yı l l ı k  kredi büyüme oranının 2014 yı l ın ın sonuna 

doğru yüzde 15 düzeyinde i st ikrar kazanacağı değerlendir i lmektedir .   Bu 

çerçevede enflasyonun, yüzde 70 olası l ık la,  2014 yı l ı  sonunda yüzde 6,7  i le yüzde 

8,5 aral ığında (orta noktası  yüzde7,6),  2015 yı l ı  sonunda i se yüzde 3,3i le yüzde 

6,7aral ığında (orta noktası  yüzde 5,0) gerçekleĢeceği tahmin edi lmektedir .  

Enf lasyonun orta vadede yüzde 5 düzeyinde i st ikrar kazanacağı  

öngörülmektedi r .  

Yı l ın i lk  yar ı s ında yurt  iç i  bel i r s iz l ik ler ve f inansal koĢul lardaki  s ık ı laĢmalar 

nedeniyle zayıf  seyreden yurt  iç i  talebin, yı l ın ik inci  yar ı s ında f inansal  koĢul lar ın 

daha az s ık ı  konuma gelmesinin  etk is iy le kademel i  ve ı l ıml ı  bi r  toparl anma 

eği l imine girmesi  beklenmektedir .  Diğer  taraftan, reel  kurdaki  değer kaybının 

gecikmel i  etk i ler in in  görülmesi  ve anket göstergeler in in iĢaret ett iği  küresel  

ekonomideki  toparlanma i le bi r l i kte ihracat ın önümüzdeki  dönemde de 

büyümeye katkı  vermeye devam etmesi  beklenmektedi r . Bununla bir l ikte, küresel  

ekonomideki  toparlanmanın gücü, küresel  para pol i t ika lar ı  ve jeopol i t ik  

gel i Ģmelere i l i Ģk in devam eden bel i r s i z l i k ler  büyüme üzer inde aĢağı  yönlü r i sk  

oluĢturmaktadır . 1 

Gayr imenkul Piyasalar ı  

 

Türk iye ekonomisi  2014 yı l ın ın ik inci  çeyreğinde bir  önceki  yı l ın  aynı  dönemine 

göre %2,1 i le beklent i ler in alt ında bi r  büyüme kaydetmiĢt i r .  Öte yandan, daha 

önce %4,3 olarak açık lanan 2014 yı l ı  i lk  çeyrek GSYH art ıĢ ı  %4,7‟ye revize 

edi lmiĢt i r . 2014 yı l ın ın i lk  ya r ıs ında bi r  önceki  yı l ın aynı  dönemine göre büyüme 

oranı %3,3 düzeyinde gerçekleĢmiĢt i r .  Temmuz ayında cari  açık 2,6 mi lyar USD i le 

beklent i ler paralel inde açık lanmıĢt ı r . Geçt iğimiz yı l ın aynı  ayında cari  açık 6,3 

mi lyar USD seviyesindeydi . Y ı l ın i lk  yedi ayına bakı ldığında, bi r  önceki  yı l ın aynı  

dönemine göre cari  açığın %38,3 oranında daraldığı  görülmektedir .  

        

Türk iye Ġ stat ist ik Kurumu 2014 yı l ı  üçüncü çeyreği ver i ler ine göre Türk iye 

genel inde toplam 831.287 konut sat ıĢ sonucu el  değiĢt i rmiĢt i r . B i r  önceki  yı l ın i lk  

dokuz ayına göre k ıyaslandığında, sat ıĢ  rakamlarında yaklaĢık %3.60 azalma 

olduğu görülmektedi r . Türk iye genel inde toplam konut sat ıĢ lar ı  iç inde ipotekl i  

sat ıĢ ın  payı  % 33.10 diğer konut sat ıĢ lar ın ın  payı  %66.90 olmuĢtur .  

        

6306 Sayı l ı  Kentsel  DönüĢüm Yasası ,  Mütekabi l iyet Yasası  ve 2B Yasalar ın ın 

yürür lüğe gi rmesi ,  bununla bir l i kte 2013 yı l ında konut k redi faiz ler in in  en düĢük 

seviyede olması  nedeniyle sektördeki  büyüme hız  kazanmıĢt ı r .  

 

Sektördeki  bu büyümeye paralel  olarak ekonom ik büyümesini  i st ikrar l ı  Ģeki lde 

sürdüren ġi rket imiz 2014 yı l ında da sağlamcı pol i t ikalar ın ı  sürdürmekte karar l ıdı r .  

Ekonomik, mal i  ve ikt isadi rantabi l i te, kar l ı l ık , ver iml i l ik  gibi  oranlar ın ı  baz alarak 

mal i  yapıs ın ı  güçlendiren ġi rket imiz r i sks i z piyasa  element ler ine yat ı r ım yaparak 

akt i f  büyüklüğü sürek l i  olarak yükseltmektedir .  

                                                 
1 TCMB  Enflasyon Raporundan alınmıştır. 
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6. ĠĢletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

 

 Ġ Ģ letme f inansman iht iyacını  büyük oranda  iç kaynaklardan karĢ ı lamakta 

olup Ġ stanbul Ġ l i ,  Fat ih Ġ lçesi‟nde yer alan Fat ih Ġ Ģ Merkezi  f inansal k i ralama yolu 

i le sat ın al ınmıĢt ı r .    

 

      ġi Ģ l i  Vergi  Dai resi  Müdürlüğü‟ne, peĢin ödenen vergi ler in iadesi  iç in ver i lmiĢ 

toplam 250.567,-  TL değerl i   teminat mektubu bulunmaktadı r .  

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  

  

 %100 Doluluk oranında bulunan port föyümüzdeki  gayr imenkul lere ait  

ekspert i z değerler i , mevcut k i racı  ve k i ra değer ler i  i le bina bi lgi ler i  toplu halde 

aĢağıda ver i lmiĢt i r .   

 

1.LEVENT Ġġ MERKEZĠ 

 

 Levent Ġ Ģ Merkezi  B inası ; Ebulula Mardin Caddesi ‟ne cephel i  konumdaki Park 

Maya Sitesi ‟nde yer almaktadır . Park Maya Sitesi  bi r  kaç parselden oluĢmuĢtur .  

Değerlemeye esas taĢınmazlar ın  yer aldığı  1472 ada, 1 parsel  üzer inde 4 adet 

blok bulunmakta, ġi rket imize ait  F -2 ABlok köĢe konumlu binadır . Ayl ık k i ra bedel i  

78.084,63-TL+KDV‟dir .  

 

 2 Bodrum kat +  zemin kat +  4 normal kat olmak üzere toplam 7 kattan oluĢan 

Levent Ġ Ģ Merkezi  B inası , 1 .917 m² kul lanı labi l i r  alana sahipt i r . Ofi s olarak kat 

bazında ya da bi r  bütün olarak k i ralanabi lecek Ģeki lde inĢa edi lmiĢt i r .  

 

AlıĢ Tarihi 24.10.1996 

AlıĢ Maliyeti 279.496,49-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 10.10.1996 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 265.540,-TL 

Sigorta Değeri 1.202.004,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 19.12.2011 

Kira Ekspertiz Değeri 58.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 10.700.000,-TL 
                                           

2.KAVAKLIDERE DÜKKAN 

 

 TaĢınmaz, Ankara Ġ l i ,  Çankaya Ġ lçesi ,   Tunal ı  Hi lmi Caddesi  üzer inde yer  

almaktadır . Merkezi  bi r  yerde bulunmakta olan taĢınmazın, çevresi  ağır l ık l ı  olarak 

dükkan, mağaza, i Ģ  hanlar ı , of i s  kat lar ı  ve konut lardan oluĢmaktadır .  Mevcut 

ayl ık  k i ra bedel i  60.165,45-TL+KDV‟dir .  

  

 UlaĢım açıs ından rahat konumdaki gayr imenkul ,  brüt  912 m²‟dir .  1  Bodrum 

kat +  zemin kat +  6 normal kattan oluĢan binanın 1. bodrum, zemin ve 1. normal 

kat ında bulunan 1 no.lu bağımsız bölümüdür.  
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AlıĢ Tarihi 30.12.2004 

AlıĢ Maliyeti 4.100.600,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 27.12.2004 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL 

Sigorta Değeri 533.520,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 28.12.2009 

Kira Ekspertiz Değeri 38.300,-TL 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 8.350.000,-TL 

 

 

3. KÜTAHYA Ġġ MERKEZĠ 

 

 Kütahya Ġ l i ,  Merkez Ġ lçesi ,  Cumhuriyet Caddesinin üzer inde, Karagöz Sokak i le 

kesi Ģt iği  köĢede konumlu parselde yer  alan brüt  2.060 m²‟ kul lanım alanl ı  

gayr imenkul  Vakı fbank Kütahya Ģubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleĢme 

Ġ le k i ralanmıĢt ı r .  TaĢınmaz, 1 bodrum kat +  zemin kat +  7 normal kattan ibarett i r .  

Mevcut ayl ık k i ra bedel i  30.401,71 -TL+KDV‟dir .  

 

AlıĢ Tarihi 31.01.2011 

AlıĢ Maliyeti 4.066.000,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 04.12.2010 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL 

Sigorta Değeri 1.339.000-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 04.12.2010 

Kira Ekspertiz Değeri 22.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 5.000.000,-TL 

 

4. ALĠAĞA Ġġ MERKEZĠ 

  

 Ġ zmir  Ġ l i ,  Al iağa Ġ lçes i ,  Ġ st ik lal  Caddesi  üzer inde konumlu 1.323 m² kul lanım 

alanl ı  taĢınmaz, 1 bodrum kat +  zemin kat +  5 normal kat olmak üzere toplam 7 

kattan oluĢmaktadır .  Vakıfbank Al iağa Ģubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık   

sözleĢme i le k i ralanmıĢt ı r .  Mevcut ayl ık  k i ra bedel i  22.167,91 -TL+KDV‟dir .  

  

AlıĢ Tarihi 31.01.2011 

AlıĢ Maliyeti 3.049.500,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 3.000.000,-TL 

Sigorta Değeri 745.875,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

Kira Ekspertiz Değeri 15.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 3.500.000,-TL 
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5. FATĠH Ġġ MERKEZĠ 

  

 Gayrimenkul ; Ġ stanbul Ġ l i ,  Fat ih Ġ lçesi , Macar KardeĢler Caddesi  üzer inde, 

cadde i le Hulusi  Noyan Sokak‟ın kesi Ģt iği  köĢede yer almaktadır . Çevresinde 

bit iĢ ik nizamlı , zemin kat larda dükkan -mağaza, normal kat larda i Ģyer i -mesken 

amaçl ı  kul lanı lan binalar  ye r almaktadır .  Vakı fbank Fat ih Ģubesi  olarak 

01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleĢme i le k i ralanmıĢt ı r . Mevcut ayl ık k i ra bedel i  

19.634,43-TL+KDV‟dir .  

 

 

AlıĢ Tarihi 08.02.2011 

AlıĢ Maliyeti 2.663.593,54-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 2.800.000,-TL 

Sigorta Değeri 297.613,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

Kira Ekspertiz Değeri 14.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 3.850.000-TL 

  

 

6. ĠSTANBUL ARSA 

 

 Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi , Küçükbakkalköy Mahal lesi ,  3328 ada, 5 parselde 

bulunan 8.774,05 m²‟ l ik  arsa i le yine Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi , Küçükbakkalköy 

Mahal lesi , 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m²‟ l ik  arsamız , Ġ stanbul  

Uluslararası  F inans Merkezi ‟nde yer almakta olup, ön parsel  Boğaziçi  Köprüs ü‟ne, 

arka parsel  i se ġenol GüneĢ Bulvar ı ‟na cephel idi r .  

 

 AtaĢehi r  ve Bat ı  AtaĢehi r  toplu konut bölgeler i ,  üst  gel i r  kul lanıcı lar  

taraf ından talep gören, nite l ik l i  konut projeler in in yer aldığı , altyapı ve kamu 

hizmet ler i  i st i fadesi  tam olan toplu yer leĢi m alanlar ı  tarz ındadır . Bölge 

yer leĢimler i  orta ve üst -orta gel i r l i  kul lanıc ı larca talep görmektedir .  

 

AlıĢ Tarihi 07.06.2011 

AlıĢ Maliyeti                                                   122.000.920,05-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 20.05.2011 

Sigorta Değeri - 

Kira Ekspertiz Tarihi - 

Kira Ekspertiz Değeri - 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 280.000.000,-TL 

 

7. ANKARA ARSALAR 

 

  

 TaĢınmazlar , Ankara Ġ l i ,  Et imesgut Ġ lçesi ,  Er ler Mahal lesi‟nde bulunan 48750 

ada, 1 parsel  i le 48744 ada, 5 parsel  üzer inde kayıt l ı  olan arsalardır . Arsalar 

Enerj i  Naki l  Hatt ı  bölgesinde yer aldığından üzer inde herhangi bi r  yapı laĢma 



Vakıf GYO A.ġ. 
 

30.09. 2014 Yönetim Kurulu Faaliyet Raporu Sayfa 8 
 

mevcut deği ldi r . TE ĠAġ , Türk iye E lektr ik Ġ let im Anonim ġi rket i‟ne kamulaĢt ı rma 

talebinde bulunulmuĢtur .  

 

 48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanın yüzölçümü 19.023, -  m² olup Vakı f 

GYO A.ġ. hissesi  2 .111/19.023 oranındadır . 48744 ada, 5 parseldeki  arsa i se 2.399 

m²‟dir .    

 

AlıĢ Tarihi 12.04.2000 

AlıĢ Maliyeti 205.928,64-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 10.04.2000 

Sigorta Değeri - 

Kira Ekspertiz Tarihi - 

Kira Ekspertiz Değeri - 

Ekspertiz Tarihi 20.12.2013 

Ekspertiz Değeri 700.000,-TL 

 

 

8. TRABZON ARSA 

 

 Trabzon, Ortahisar i lçesi ,  Kalk ınma Mahal lesinde, tapunun; 319 ada 9 

parsel inde bulunan 7.781 m² yüzölçümündeki Arsa, bölgenin ana arter ler inden 

olan Devlet Sahi l  Yolu Caddesi  üzer inde ve yola 120 m cephel idi r .  

 

      Parsel ; akaryakıt  ve t icaret imarl ı  olarak ayr ı lmıĢt ı r . Üzer inde natamam otel  

binası  ve depo olarak kul lanı lan akaryakıt  binası  bulunmaktadır . Otel  projesi ; 3 

bodrum + zemin + asma + 3 normal kat olmak üzere 8 kat l ıdı r . Otel  b inası  

mevcut durumda %40 inĢaat seviyel idi r . Akaryakıt  tesi s i ; % 75 inĢaat seviyel i  olup 

2. bod rum kat +  1.bodrum kat +  zemin kat  +  galer i  kat +  normal kat olmak üzere 

5 kat l ıdı r .  

 

AlıĢ Tarihi 24.07.2014  

AlıĢ Maliyeti                                                      13.377.236,48-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 04.07.2014 

Sigorta Değeri - 

Kira Ekspertiz Tarihi - 

Kira Ekspertiz Değeri - 

Ekspertiz Tarihi 04.07.2014 

Ekspertiz Değeri 15.200.000,-TL 

 

 

B. Gayrimenkul Projesi GerçekleĢtirilecek Arsa 

ARSA –ĠSTANBUL, ÜMRANĠYE, KÜÇÜKBAKKALKÖY 

 Ġ stanbul Uluslararası  F inans Merkezi ‟nde yer alan, ġi rket imize ait , Ġ stanbul Ġ l i ,  

Ümraniye Ġ lçesi , Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3328 ada, 5 parselde bulunan 

8.774,05 m²‟ l ik  arsa i le yine Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi ,  Küçükbakkalköy 

Mahal lesi , 3328 ada, 12 pa r selde bulunan 7.225,80 m²‟ l ik  arsa üzer inde T.  

Vakıf lar Bankası  T .A.O. Genel Müdürlük Hizmet Binası  ve Tesi s ler i  projesini  
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gerçekleĢt i rmek üzere Proje Yönet im Hizmet Al ım ihalesi  ve Tasar ım Hizmet ler i  

ihalesi  tamamlanmıĢt ı r .  

 

       Proje Yönet im ihalesini  takiben Proje Tasar ım ihale süreci baĢlat ı lmıĢ , yapı lan 

ihale sonucu proje f i rması  olarak bel i r lenen Tabanl ıoğlu Mimarl ık  DanıĢmanl ık  

Ltd.ġt i . i le sözleĢme imzalanmıĢ ve proje çal ıĢmalar ı  baĢlamıĢt ı r .Proje Fi rması , 

Master Plan‟da öngörülen imar durumuna  göre 4 alternat i f  proje hazı r lamıĢ , söz 

konusu projelerden uygulamaya esas olacak konsept proje seçimini  müteakip 

hazı r lanan projemiz,  T .C. Çevre ve ġehi rci l ik  Bakanl ığı  onayına sunulmak üzere 

Emlak Konut GYO A.ġ.‟ye gönderi lmiĢt i r .  Bakanl ık  Estet ik  Kurul u‟nca onaylanan 

konsept projemizle i lgi l i  tüm dis ipl in lere ait  çal ı Ģmalar devam etmektedir .  

Gelinen noktada proje f i rması  avan proje, ruhsat projesi  ve park parsel i  avan 

projeler in i  tesl im ederek kesin proje çal ıĢmalar ına baĢlamıĢt ı r .  

C. Gayrimenkul Portföy GeliĢimi 

 

 ġi rket imiz; T .Vakı f lar Bankası  T .A.O. i le imzaladığı  ön protokol  doğrultusunda 

Ġstanbul‟da yapacağı T .  Vakı f lar Bankası  Genel  Müdürlük Hizmet Binası  ve 

Tesi s ler i  projesinin arsa al ımını  gerçekleĢt i rerek Ġ stanbul Uluslararası  F inans 

Merkezi  bölgesindeki  çok değerl i  arsayı  port föyüne dahi l  etmiĢt i r . Gelecekte 

GYO sektöründe ön s ı ralarda yer alabi lmek, pazar payını  artt ı rmak adına önemli  

bi r  yat ı r ımı baĢlatmıĢt ı r . Gayrimenkul port föyünü oluĢtururken portföye al ınan 

gayr imenkul ler in tamamının  değerleme çal ı Ģmalar ı  yapı lmıĢ  ve sat ın alma i le 

k i ralamada bu çal ı Ģmalar  esas al ınmıĢt ı r .   

 

 ġi rket imiz port föyünde sağlam, ver iml i ,  sürekl i  gel i r  get i r ic i  r i sk unsuru 

taĢımayan gayrimenkul lere yer vermek amacı i le gayr imenkul piyasası  ve yeni 

yat ı r ım alanlar ın ı  i z lemektedir .  

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüĢüleceği Genel Kurul toplantı 

tarihine kadar geçen sürede meydana gelen önemli olaylar. 

 ġi rket imiz , Trabzon 3. Ġcra Müdürlüğü taraf ından sat ıĢa çıkar ı lan, Trabzon 

i l i ,  Ortahisar/Merkez i lçesi ,  Kalk ınma mahal lesinde, tapunun 619 ada, 9 

parsel inde yer alan  7.781,31 m2 yer için 7 Temmuz 2014 tar ih inde 13.042.000 

TL+KDV tekl i f  ver i lmiĢ  olup, ihale ġi rket leh ine sonuçlanmıĢt ı r .  

 ġi rket imiz , port föyündeki  Ġ stanbul Uluslararası  F inans Merkezinde 

baĢlayacak inĢaat sürecine ist inaden oluĢacak f inansal iht iyaçlar ın karĢ ı lanması  

i le bi r l ikte; port föye al ınması  planlanan yat ı r ımlar ve oluĢacak alternat i f  yat ı r ım 

projeler inde kul lanı lmak üzere, 13 Mart  2014 tar ih l i  Yönet im  Kurulunda 12 nolu 

karara ist inaden %100 oranında bedel l i  sermaye art ı r ımı karar ı  almıĢt ı r .  ġ i rket 

sermayesi , 106.200.000 TL‟dan 212.400.000 TL‟s ına çıkar ı lmasına karar ver i lmiĢ  

olup, sat ı lamayan 9.080.206 TL nominal değerl i  paylar 29 Mayıs 2014 tar ih inde 

iptal  edi lmiĢt i r . 4 Temmuz 2014 tar ih i  i t ibar iyle sermaye tesci l  edi lmiĢt i r .  

 Sermaye tesci l  i Ģ lemler i  sonucunda, sermaye 106.200.000 TL‟dan 

203.319.794 TL„ye ve hisse senedi ihraç pr imler i  9 .759.034 TL „den 246.731.349 

TL‟ye yükselmiĢ olup,  sermaye avanslar ındaki  334.092.109 TL‟nın 97.119.794 TL‟s i  

sermaye hesabına, 236.972.315 TL‟s ı  h isse senedi ihraç pr imler i  hesabına t ransfer  

olmuĢtur .    

 ġi rket imiz aleyhine sermaye artt ı r ım sebebiyle iĢ lemin iptal ine i l i Ģk in 

açı lan davalardan 2014/98 dosya nolu davaya i l i Ģk in  olarak, davacının 

davasından feragat etmesi  nedeniyle davanın red edi lmesi  karar ı  al ınmıĢ olup,  

23 Hazi ran 2014 tar ih inde taraf lar ın karar ı  temyiz etmemesi  üzer ine karar 

kesinleĢmiĢt i r .  
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9. ĠĢletmenin geliĢimi hakkında yapılan öngörüler 

 

 Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe hep daha i ler iyi  hedefleyen 

Ģ i rket imiz bu  konuda uzman personel i  i le yeni  yat ı r ım projeler i  araĢt ı rmalar ın ı  

sürdürecek t i r .  

10. Kurumsal Yönetim Ġlkelerine Uyum Raporu 

 

 ġi rket imiz yayımlamıĢ olduğu Kurumsal Yönet im Ġ lkeler ine Uyum Raporunda 

bel i r t i len hususlar ı  dönem içinde uygulamıĢt ı r .   

11. Yapılan araĢtırma ve geliĢtirme faaliyetleri  

 

 ġi rket imiz port föyünde yer alan arsalarda gerçekleĢt i r i lecek T. Vakı f lar  

Bankası  T .A.O. Genel  Müdürlük Hizmet Binası  ve Tesis ler i  projes inin, T .C. Çevre ve 

ġehirci l ik  Bakanl ığınca konsept proje onayını  müteakip müteahhit l ik  ihalesinin 

yapı lması  ve inĢa faal iyet ler ine baĢlanı lması  hedeflenmektedir .  

 

      Yüksek büyüme ve gel iĢme potansiyel i  taĢıyan bölge ve gayr imenkul 

çeĢit ler inde f ı r sat lar ı  değerlendirme çal ı Ģmalar ına devam edi lmektedir .  Ġ stanbul 

gibi  gerek f inans gerek t icaret gerekse sanayi sektöründe çok hız l ı  büyüyen bi r  

metropolde nitel ik l i  ve karma yapı konut projeler i  gerçekleĢt i r i lerek  Ģ i rket  

kar l ı l ığ ın ın artt ı r ı lması  sağlanacakt ı r .  

12. Dönem içinde esas sözleĢmede yapılan değiĢiklikler ve nedenleri 

  

 12.02.2014 Tar ih inde yapı lan Olağanüstü Genel Kurul ‟da onaylandığı  üzere 

Esas SözleĢmenin 7. Maddesi  ve 30 Nisan 2014 tar ih inde yapı lan Olağan Genel 

Kurul ‟da onaylandığı  üzere Esas SözleĢmenin 19. Maddesi  değiĢt i r i lmiĢt i r .  Ġ lgi l i  

tadi l  met inler i  ve Genel  Kurul  Toplant ı  Tutanağı  www.vaki fgyo.com.tr  ve  

www.kap.gov.tr  internet adresler inde yer   almaktadır .  

13. Varsa, çıkarılmıĢ bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

  

 ġi rket imizce bu dönem içinde çıkar ı lmıĢ sermaye piyasası  aracı 

bulunmamaktadı r .  

14. ĠĢletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

 

 ġi rket , Gayrimenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe faal iyet göstermektedi r . 

Vakıf  GYO kurulduğu 1996 yı l ından bu yana gayrimenkul sektörünün güveni l i r ,  

baĢarı l ı  ve ist ik rar l ı  Ģ i rket i  olma özel l iğini  korumuĢ tur .   

15. Yatırımlardaki geliĢmeler, teĢviklerden yararlanma durumu, yararlanılmıĢsa ne ölçüde 

gerçekleĢtirildiği 

 

 ġi rket imizin gerçekleĢt i rdiği  projelerde herhangi b i r  teĢvikten 

yarar lanı lmamıĢt ı r .  

 

16. ĠĢletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki geliĢmeler 

genel kapasite kullanım oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki geliĢmeler, miktar, 

kalite, sürüm ve fiyatların geçmiĢ dönem rakamlarıyla karĢılaĢtırmalarını içeren açıklamalar 
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 ġi rket imizin port föyünde yer  alan  5 adet k i ralanabi l i r  taĢınmazın  tamamı 

k i rada bulunmaktadır . %100 Kapasite  kul lanımı i le faal iyet ler in i  sürdüren 

ġi rket imiz,  k i ra gel i r ler in i  düzenl i  olarak tahsi l  etmektedir .  

17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satıĢ hasılatları, satıĢ koĢulları ve bunlarda yıl 

içinde görülen geliĢmeler, randıman ve prodüktivite katsayılarındaki geliĢmeler, geçmiĢ yıllara 

göre bunlardaki önemli değiĢikliklerin nedenleri 

 

 AĢağıdaki  tablodan iz leneceği üzere  dönem içinde  ġi rket imiz   port föyünde 

bulunan gayr imenkul lere ait  ki ra sözleĢmeler i  çerçevesinde, k i ra gel i r ler i  düzenl i  

olarak elde edi lmiĢt i r .  

 

 

                   
18. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak 

hesaplanan finansal durum, kârlılık ve borç ödeme durumlarına iliĢkin temel rasyolar 

       Rasyolar   Oran  

       Cari Oran   324,31 

       Likit Oran   324,31 

       Nakit Oran   320,67 

       Dönem Net Karlılığı Oranı  7,66 

19. Hisse Senedi Performansı 

 Vakıf  Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı 'n ın  hisse senedinin aylar içer is inde 

gösterdiği  gel i Ģme aĢağıdaki  graf ik ler i le  sunulmuĢtur . Grafik  1, ġi rket imiz hi sse 

senedinin dönem içindeki  değ iĢ imini  göstermektedi r .  Grafik  2‟de ise ġi rket imizin 

sektör  ve Ulusal  100 endeks karĢ ı laĢt ı rmasını  bulabi l i rs in iz .  

 Rapor döneminde, ġ i rket imiz hi sse senet ler i  i le i lgi l i  BIST veri ler i  aĢağıda yer 

almaktadır .  

 

TARĠH

ÖNCEKĠ

KAPANIġ

FĠYATI

AÇILIġ

FĠYATI

EN 

DÜġÜK

FĠYAT

EN 

YÜKSEK

FĠYAT

KAPANIġ

FĠYATI

AĞIRLIKLI

ORTALAMA

FĠYAT

TOPLAM

ĠġLEM

HACMĠ

TOPLAM

ĠġLEM 

ADEDĠ

TOPLAM

SÖZLEġME

SAYISI

31.01.2014 11,65 11,65 11,30 11,65 11,45 11,32 273.388,60 24.144 116

28.02.2014 11,35 11,55 11,30 11,55 11,55 11,36 532.950,35 46.908 172

31.03.2014 9,17 8,98 9,04 9,23 9,14 9,10 440.423,29 48.384 308

30.04.2014 7,98 7,97 7,19 8,00 7,19 7,36 4.184.887 568.913 2.639

30.05.2014 3,43 3,44 3,33 3,44 3,39 3,38 17.284.488 5.106.957 2.747

30.06.2014 3,05 3,06 3,00 3,07 3,01 3,03 2.679.668 883.931 1.258

31.07.2014 2,97 2,97 2,95 2,98 2,95 2,96 1.387.289 468.076 420

30.08.2014 3,09 3,10 3,06 3,10 3,07 3,07 6.077.300 1.978.314 839

30.09.2014 2,85 2,86 2,83 2,86 2,83 2,84 1.457.681 513.091 274  

 

 

 

 

 

GAYRĠMENKUL Oca.14 ġub.14 Mar.14 Nis.14 May.14 Haz.14 Tem.14 Ağu.14 Eyl.14 TOPLAM TL

LEVENT Ġġ MERKEZĠ 78.084,63 78.084,63 78.084,63 78.084,63 78.084,63 78.084,63 78.084,63 78.084,63 78.084,63 702.761,67

KAVAKLIDERE DÜKKAN 60.165,45 60.165,45 60.165,45 60.165,45 60.165,45 60.165,45 60.165,45 60.165,45 60.165,45 541.489,05

ALĠAĞA Ġġ MERKEZĠ 20.293,78 22.167,91 22.167,91 22.167,91 22.167,91 22.167,91 22.167,91 22.167,91 22.167,91 197.637,06

KÜTAHYA Ġġ MERKEZĠ 27.831,47 30.401,71 30.401,71 30.401,71 30.401,71 30.401,71 30.401,71 30.401,71 30.401,71 271.045,15

FATĠH Ġġ MERKEZĠ 17.974,49 19.634,43 19.634,43 19.634,43 19.634,43 19.634,43 19.634,43 19.634,43 19.634,43 175.049,93

TOPLAM TL 204.349,82 210.454,13 210.454,13 210.454,13 210.454,13 210.454,13 210.454,13 210.454,13 210.454,13 1.887.982,86
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Grafik1 

VKGYO 01.01.2014 - 30.09.2014 ARASI BIST FĠYAT GRAFĠĞĠ 

 

 

 

 

 

Grafik2 

VKGYO 01.01.2014- 30.09.2014  ARASI BIST; XGMYO, XU100 KARġILAġTIRMALI  
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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ 
 
30 EYLÜL 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARĠHLERĠ ĠTĠBARIYLA BĠLANÇOLAR 
 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 
  Bağımsız  Bağımsız 
  denetimden denetimden 
 Dipnot geçmemiĢ geçmiĢ 
 referansları 30 Eylül 2014 31 Aralık 2013(*) 

 
VARLIKLAR 
 
DÖNEN VARLIKLAR 389.092.811 55.678.411 

 
Nakit ve nakit benzerleri 4 349.086.829 19.804.281 
Finansal yatırımlar 5 35.638.404 35.591.243 
Diğer alacaklar 7 1.189 1.138 
PeĢin ödenmiĢ giderler 8 62.084 47.669 
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 1.575.813 234.080 
Diğer dönen varlıklar  9 2.728.492  - 

 
DURAN VARLIKLAR  157.389.071 143.312.888 

 
Diğer alacaklar 7 13.223 1.299 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 156.970.047 142.885.158 
Maddi duran varlıklar 11 396.576 412.395 
Maddi olmayan duran varlıklar 12 9.225 14.036 

 
TOPLAM VARLIKLAR   546.481.882 198.991.299 

 
KAYNAKLAR 
 
KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  1.199.741 785.622 

 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları  
-İlişkili taraflara finansal borçlar 3,13 604.752 565.405 
Ticari borçlar    
-İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 - 4.945 
-İlişkili taraflara olmayan ticari borçlar 6 13.679 6.663 
ÇalıĢanlara sağlanan faydalar  
    kapsamında borçlar 15 21.262 21.586 
ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 16 115.074 96.174 
ErtelenmiĢ gelirler 8 180.496 - 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 17 264.478 90.849 

 
UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  374.347 814.822 

 
Uzun vadeli borçlanmalar    
-İlişkili taraflara finansal borçlar 3,13 266.939 721.561 
ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 16 107.408 93.261 

 
ÖZKAYNAKLAR  544.907.794 197.390.855 

 
ÖdenmiĢ sermaye 18 203.319.794 106.200.000 
Sermaye düzeltme farkları 18 21.599.008 21.599.008 
Hisse senedi ihraç primleri  246.731.349 9.759.034 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiĢ diğer kapsamlı gelirler veya giderler    
-Yeniden değerleme ölçüm kazanç/kayıplar 18 7.250 (2.985) 
Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler 18 3.638.821 3.439.598 
GeçmiĢ yıllar karları 18 55.146.977 52.037.811 
Net dönem karı   14.464.595 4.358.389 

 
TOPLAM KAYNAKLAR  546.481.882 198.991.299  
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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ 
 
30 EYLÜL 2014 VE 2013 TARĠHLERĠNDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DÖNEMLERĠNE AĠT 
KAPSAMLI GELĠR TABLOLARI 
 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 

 

 

 
      Bağımsız  Bağımsız  Sınırlı Sınırlı 

  denetimden denetimden incelemeden incelemeden 

  geçmemiĢ geçmemiĢ  geçmiĢ geçmiĢ 

  1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 

 Dipnot 30 Eylül 30 Eylül 30 Eylül 30 Eylül 

 Referansları 2014 2014 2013(*) 2013(*) 

 

Hasılat 19 1.887.983 631.363 1.752.839 585.247 

SatıĢların maliyeti (-) 19 (215.282) (74.646) (165.119) 24.519 

 

Brüt kar  1.672.701 556.717 1.587.720 609.766 

 

Genel yönetim giderleri (-) 20 (2.217.387) (764.876) (1.425.448) (494.654) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 21 1.351 142 8.445 1.096 

 

Esas faaliyet (zararı)/karı  (543.335) (208.017) 170.717 116.208 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 24 2.450.054 756.232 2.101.314 697.568 

 

Finansman gelirleri/( giderleri) öncesi  

    faaliyet karı  1.906.719 548.215 2.272.031 813.776 

 

Finansman gelirleri 23 12.557.876 8.486.073 1.004.698 396.704 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı  14.464.595 9.034.288 3.276.729 1.210.480 

 

Dönem vergi geliri / (gideri) 25 - - - - 

 

Dönem karı  14.464.595 9.034.288 3.276.729 1.210.480 

 

Adi pay baĢına kazanç 26    0,1052 0,0657 0,0309  0,0114 

 

SulandırılmıĢ pay baĢına kazanç 26    0,1052 0,0657 0,0309  0,0114 

 

DĠĞER KAPSAMLI GELĠR      

 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar     

 - TanımlanmıĢ fayda planları yeniden ölçüm  

     kazanç/(kayıpları)  10.235 3.241 - - 

 

TOPLAM KAPSAMLI GELĠR  14.474.830 9.037.529 3.276.729 1.210.480 

 
(*)Not 2.3.2‟e bakınız. 

 

 

(*) Bilanço ve Gelir Tablosundaki dipnotların açıklamalarına www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr 

internet adreslerinde ulaşmak mümkündür. 
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21. ĠĢletmenin finansal yapısını iyileĢtirmek için alınması düĢünülen önlemler 

 

 Vakıf GYO bu dönemde güçlü ve istikrarlı mali yapısını korumaya gayret göstermiĢ, 

sürdürülebilir büyümesine devam etmiĢtir. 

 

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değiĢiklikler ve halen görev baĢında bulunanların adı, 

soyadı ve mesleki tecrübesi 

 

 Güncel, Yönetim Kurulu Üyelerine ait kısa tüm bilgi ve özgeçmiĢler; www.vakifgyo.com.tr 

adresindeki internet sitemizde bulunmaktadır. 

ÜST YÖNETĠM 

A.ġükrü KOÇ                   Genel Müdür   

 

 

Mesleki Deneyimi: 

 

06.2010 -  …                            Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. 

04.2010 -  06.2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. V. 

2005   -  04.2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. Yrd.  

2001   -  2005              Atakule GYO A.ġ., Emlak ĠĢleri Md., Genel Md. Yrd. 

1976   - 2000              T.Vakıflar Bankası T.A.O, Genel Müdürlüğü; Memur, 

      Müdür Yrd., Birim Md.  

  

23. Personel ve iĢçi hareketleri, toplu sözleĢme uygulamaları, personel ve iĢçiye sağlanan hak ve 

menfaatler 

 

30.09.2014 tar ih i  i t ibar iyle Ģ i rket imizin personel sayıs ı  14 ki Ģ idi r .  Toplu söz leĢme 

uygulaması  bulunmamaktadı r . Personele özel  sağl ık s igortası  ve bireysel  emekl i l ik  

s igortası  gibi  ek imkanlar sağlanmaktadi r .  

  

24. Yıl içinde yapılan bağıĢlar hakkında bilgiler 

 

 Dönem içinde bağıĢ  yapı lmamıĢt ı r .  

25. Merkez dıĢı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi 

 

 ġi rket imizin merkez dıĢ ında örgütü yoktur .  
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26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

 

 

  

VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

  

YÖNETĠM KURULU ÜYELERĠ VE GENEL MÜDÜR 

 

 

 

ADI SOYADI 

 

UNVANI 

 

ĠLETĠġĠM BĠLGĠLERĠ 

 

Sabahattin BĠRDAL 

 

Yönetim Kurulu 

BaĢkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 

 

Öztürk ORAN 

 

Yönetim Kurulu 

BaĢkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 

 

Osman DEMREN 

 

Yönetim Kurulu  

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

 0 212 3435072 

 

M.Emin KARAAĞAÇ 

 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 

 

Mehmet MURAT 

 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık 

TOKĠ 

Ankara 

0 312 5652404 

 

Hakan TAġCI 

 

Bağımsız Yönetim 

Kurulu Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 

Yalçın YÜKSEL 
Bağımsız Yönetim 

Kurulu Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

 

0 212 3435072 

Ali ÇALIġ 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul  

 

0 212 3435072 

Oğuz KÖSE 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul  

 

0 212 3435072 

ġule ALTABAN 

KARABEY 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık  

TOKĠ 

Ankara 

0 212 3435072 

Tutku DOĞAN 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık  

TOKĠ 

Ankara 

0 212 3435072 

 

 

Ali ġükrü KOÇ 

 

 

Genel Müdür 

 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

 

ġirket, 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 

48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin portföy 

sınırlamalarına uyumun kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde uyması gereken 

sınırlamalardan; „Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı 

haklar‟, „Para ve sermaye piyasası araçları ile iĢtirakler‟ ve „Vadeli/Vadesiz TL/Döviz‟ 

sınırlamalarına 30 Eylül 2014 tarihi itibariyle uyumsuzluk göstermiĢtir.  

 

ġirket, bu durumla ilgili olarak 16 Mayıs 2014 ve 21 Mayıs 2014 tarihlerinde Sermaye 

Piyasası Kurulu‟na yazılı olarak baĢvurarak muhtemelen portföy sınırlamalarında 

karĢılaĢacağı uyumsuzlukları sebepleri ile açıklamıĢtır. Sermaye Piyasası Kurulu 

Kurumsal Yatırımcılar Dairesi BaĢkanlığının, 2 Eylül 2014 tarihli cevap yazısında; 

Kurul‟ca uygun görülmesi halinde söz konusu oranın sağlanması için aykırılığın 

oluĢtuğu hesap döneminin sonundan itibaren Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına bir yıl 

süre verilebileceği hükmü kapsamında Kurul‟a baĢvurulabileceğini bildirmiĢtir. ġirket, 

portföy sınırlamaları uyumsuzluğuna neden olan nakdi yapacağı yatırımlarda 

kullanmayı planlamaktadır. 
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne iliĢkin bilgiler aĢağıdaki gibidir: 

  Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ġlgili Düzenleme 30.09.2014 31.12.2013 

 

A Para ve sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 384.723.746    55.394.044 

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 156.970.047    142.885.158 

C ĠĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) -        - 

 

ĠliĢkili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) -        - 

 

Diğer Varlıklar   4.788.089    712.097 
 

D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 546.481.882    198.991.299 

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 31 -        - 

F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 -        - 

G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 871.691    1.286.966 

H ĠliĢkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) -        - 

I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 544.907.794    197.390.855 

 

Diğer Kaynaklar   702.397    313.478 
 

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 546.481.882    198.991.299 
 

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ġlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  

 

A1 

Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık gayrimenkul ödemeleri için 

tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) -      - 

A2 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 349.011.864    19.780.820 

A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) -        - 

B1 

Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule 

dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) -        - 

B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926    205.926 

C1 Yabancı iĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) -        - 

C2 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 -        - 

J Gayrinakdi krediler III-48.1 Tebliğ Md. 31 250.567    166.593 

K 

Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek 

bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) -        - 

  Portföy Sınırlamaları Ġlgili Düzenleme Cari Dönem  Önceki Dönem  

Asgari/Azami 

Oran 

1 

 

Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotekli 

arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10 

2 

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar 

(*) 

III-48.1 Tebliğ Md. 

24/(a),(b) 
%26,57 %71,80 

Asgari %51 

3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iĢtirakler (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %73,21 %27,84 Azami %49 

4 Y   Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule 

dayalı haklar,iĢtirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49 

5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,04 %0,10 Azami %20 

6 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10 

7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %0,24 %0,74 Azami %500 

8 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz (*) III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) %66,65 %9,94 Azami %10 

 


