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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kr veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan
olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriis vermektir.
Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar,
etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanliglik icerip
icermedigine dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla
denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki hata veya hile
kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi de déhil, bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine
dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak
amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis verme amact
tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarmm sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
isletme yoOnetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Goriistimiize gore finansal tablolar, Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2014
tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.



Diger husus

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin tam kapsamli denetimi bagka bir
bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi 11 Mart 2014
tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat 2015 tarihinde Sirket’in
Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamugtir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
A member of KPMG International Cooperative

Hatice Nesrin Tuncer, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

2 Mart 2015

Istanbul, Tiirkiye
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi Itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilang¢o)
Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gésterilmistir

Bagwmsiz denetimden gegcmis

Re;z ilj::;;an 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013

Varhklar
Dénen varhklar 923.080.117 1.294.727.995
Nakit ve nakit benzerleri 3 78.494.970 59.995.088
Ticari alacaklar 6 204.228.883 224.480.249
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 26 10.904.301 326.292
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 193.324.582 224.153.957
Diger alacaklar 7 14.870.541 12.184.673
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 14.870.541 12.184.673
Tiirev araglar 27 101.513 -
Stoklar 8 377.955.976 623.396.323
Pesin 6denmis giderler 11 152.270.501 313.739.972
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 572.987 336.445
Diger dénen varliklar 16 94.584.746 60.595.245
Duran varhklar 1.056.401.446 960.882.875
Ticari alacaklar 6 124.966.983 114.370.556
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 23.260.889 -
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 101.706.094 114.370.556
Diger alacaklar 7 2.242.191 2.295.250
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.242.191 2.295.250
Tiirev Araglar 27 2.497.737 -
Stoklar 8 793.937.660 662.077.143
Finansal yatirimlar 4 61.441.496 68.200.060
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 9 21.822.266 6.033.453
Yatirim amaglh gayrimenkuller 10 6.267.000 6.457.000
Maddi duran varliklar 12 20.059.631 22.213.441
Maddi olmayan duran varliklar 13 207.875 343.254
Diger duran varhiklar 16 22.958.607 78.892.718
Toplam varhklar 1.979.481.563 2.255.610.870

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihi Itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilang¢o)
Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gésterilmistir

Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Ticari borglar
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Diger borglar
-Iliskili taraflara diger bor¢lar
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis gelirler
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Ertelenmis gelirler
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Ozkaynaklar
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye
Sermaye rezervleri
Geri alinmis paylar (-)
Paylara ihrag¢ primleri / iskontolar1

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis

diger kapsaml1 gelirler

-Tanimlanms fayda planlari yeniden 6l¢iim kayplar:

Dipnot
Referanslar

11
15

11
15

17
17
17
17

Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsamli gelir

veya giderler
- Finansal varliklar gergege uygun deger farklar
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Gegmis yillar karlar
Net donem kari
Toplam kaynaklar

17
17
17

Bagumsiz denetimden gegcmis

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
356.535.776 806.545.662
68.711.039 68.582.985
229.218.527 143.625.649
38.478.084 100.666.593
216.409 3.407.795
38.261.675 97.258.798
1.236.395 1.456.142
15.710.561 17.960.517
66.400 73.000
15.644.161 17.887.517
1.763.894 469.267.730
752.756 794.532
752.756 794.532
664.520 4.191.514
469.417.977 377.707.960
331.455.886 375.334.685
136.648.113 1.702.832
1.313.978 670.443
1.313.978 670.443

1.153.527.810

1.071.357.248

1.153.527.810

1.071.357.248

600.000.000 600.000.000
212.888.864 212.888.864
(5.664.156) (5.664.156)
62.419.923 62.419.923
(537.713) -
(537.713) ~
1.818.374 8.576.938
1.818.374 8.576.938
30.551.325 26.435.818
162.584.354 148.154.854
89.466.839 18.545.007
1.979.481.563  2.255.610.870

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmigtir.

Bagimsiz denetimden gecmis

Kar veya Zarar Kismm Dipnot Referanslart 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Hasilat 18 704.374.929 523.593.296
Satiglarin maliyeti (-) 18 (555.093.836) (387.851.235)
Briit kar 149.281.093 135.742.061
Genel yonetim giderleri (-) 19 (23.273.328) (34.667.654)
Pazarlama giderleri (-) 19 (48.549.393) (46.473.243)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 40.934.901 40.934.784
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (27.309.365) (49.436.371)
Esas faaliyet karn 91.083.908 46.099.577
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 6.893.222 198.000
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 21 (190.000) (219.660)
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan paylar 9 15.788.813 7.329.506
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kin 113.575.943 53.407.423
Finansal gelirler 22 33.447.222 43.156.400
Finansman giderleri (-) 22 (57.556.326) (78.018.816)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kari 89.466.839 18.545.007
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri
Donem vergi gideri 24 - -
Doénem kari 89.466.839 18.545.007
Adi ve sulandirilmis pay basina kazan¢ (TL) 0,149 0,031
Diger kapsamh gelir kismi
Kar veya zararda yeniden
Siniflandirilmayacaklar (537.713) --
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dl¢iim kayiplari 15 (537.713) -~
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar (6.758.564) 7.987.394
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden
degerleme ve/veya smiflandirma
(kayiplari)/kazanglari 4 (6.758.564) 7.987.394
Diger kapsamh gelir (7.296.277) 7.987.394
Toplam kapsamh gelir 82.170.562 26.532.401

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Ozkaynak Degisim Tablosu

Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmigtir.

Kar veya
Zararda Yeniden Kar veya Zararda
Siniflandirilacak Yeniden
Birikmis Diger Smiflandirilamayacak
Kapsamh Birikmis Diger
Gelirler ve Kapsamh Gelirler ve
Giderler Giderler Birikmis Karlar
Finansal Kardan
Pay ihrag Varhklarin Ayrilan Gecmis
(")denmis Sermaye Geri alinmig primleri / Gerg¢ege Uygun Yeniden (")l(;iim Kisitlanmis Net Yillar (")zkaynak
Sermaye Rezervleri paylar iskontolari Deger Farklar Kayiplar Yedekler Donem Kar Karlan Toplami

ONCEKi DONEM
1 Ocak 2013 tarihi
itibariyla bakiyeler 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 589.544 -- 20.419.369 75.786.232 108.385.071 1.074.824.847
Transfer - - - - - - 6.016.449 (75.786.232) 69.769.783 -
Toplam kapsamli gelir -- -- -- -- 7.987.394 -- -- 18.545.007 -- 26.532.401
Temettiiler - - - - - - - - (30.000.000) (30.000.000)
31 Aralik 2013 tarihi
itibariyla bakiyeler
(Dipnot 17) 600.000.000 212.888.864 (5.664.156)  62.419.923 8.576.938 - 26.435.818 18.545.007 148.154.854 1.071.357.248

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Ozkaynak Degisim Tablosu

Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmigtir.

Kar veya
Zararda Yeniden Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilacak
ce e 1o Smiflandirllamayacak P
Birikmis Diger c el e s Birikmis Karlar
Birikmis Diger
Kapsamh .
. Kapsamh Gelirler ve
Gelirler ve Giderler
Giderler !
Pav ihra Finansal Kardan Geemi
(")denmis Sermaye Geri alinmig y .Sf Varhklarin Yeniden (")l(;iim Ayrilan Net Déonem smis (")zkaynak
. primleri / < Yillar
Sermaye Rezervleri paylar . Gergege Uygun Kayiplan Kisitlanms Kan Toplam
iskontolar: - Karlan
Deger Farklan Yedekler
CARi DONEM
1 Ocak 2014 tarihi
itibariyla bakiyeler
(Dipnot 17) 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 8.576.938 - 26.435.818 18.545.007  148.154.854 1.071.357.248
Transfer -- - -- - - -- 4.115.507 (18.545.007) 14.429.500 -
Toplam kapsamli gelir -- -- -- -- (6.758.564) (537.713) -- 89.466.839 -- 82.170.562
31 Aralik 2014 tarihi
itibariyla bakiyeler
(Dipnot 17) 600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 1.818.374 (537.7113) 30.551.325 89.466.839  162.584.354 1.153.527.810

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

5



Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Nakit Akis Tablosu

Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmigtir.

A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI

Donem Net Kari

Dénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Maddi duran varlik amortisman ile ilgili diizeltmeler

Maddi olmayan duran varliklarin itfa paylari ile ilgili diizeltmeler
Kidem tazminati karsiligi ile ilgili diizeltmeler

Izin giinleri kargihi ile ilgili diizeltmeler

Tiirev islemlere iliskin gelir karsilifi ile ilgili diizeltmeler

Kar pay1 gelirleri, faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan paylar
Satilmaya hazir finansal varliklar temettii gelirleri

Duran varlik satig kari ile ilgili diizeltmeler

Gergeklesmemis yabanci para gevirim farklar ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki artig

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar, pesin 6denen giderler, diger donen ve duran
varliklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler

Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger borglar ve yiikiimliiliiklerdeki artis/azaligla ilgili diizeltmeler

isletme sermayesindeki degisim

Faalivetlerde Kullamilan Nakit Akislari
Odenen kidem tazminatlar

Almnan kar paylari/faiz gelirleri
Vergi 6demeleri/iadeleri

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan/(kullamilan) nakit akislar:
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alisindan kaynaklanan nakit ¢ikislart
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri
Alman temettiiler

Istirak sermaye azaltimindan kaynaklanan nakit girileri

Yatirim faaliyetlerinden nakit akislari
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar
Odenen faiz giderleri

Odenen temettiiler

Finansman faaliyetlerinde (kullamlan)/ kaynaklanan nakit akislar:

YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE

NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS(A+B+C)

D. YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Dipnot Bagimsiz denetimden ge¢mis
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
89.466.839 18.545.007
35.834.237 85.984.119
12 2.995.959 5.409.213
13 189.792 376.462
15 409.088 542.535
(41.776) 223.190
27 (2.599.250) --
22 26.935.774 28.966.909
9 (15.788.813) (7.329.506)
21 (5.647.011) (198.000)
21 (1.246.211) --
30.436.685 57.773.656
10 190.000 219.660
125.301.076 104.529.126
113.579.830 (144.542.443)
9.654.939 48.944.389
188.064.204 (112.043.263)
(62.188.509) (37.664.328)
(332.558.555) 68.112.216
(5.996.697) 2.086.786
35.856.288 (70.577.517)
15 (303.266) (264.125)
3.720.817 2.285.749
(236.542) (295.628)
39.037.297 (68.851.521)
12,13 (6.063.544) (3.817.679)
6.413.193 699.857
5.647.011 198.000
-- 17.430.000
5.996.660 14.510.178
218.176.686 259.726.957
(233.788.309) (143.377.529)
(10.922.452) (23.084.326)
-- (30.000.000)
(26.534.075) 63.265.102
18.499.882 8.923.759
18.499.882 8.923.759
59.995.088 51.071.329
3 78.494.970 59.995.088

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi’na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasin1 takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve tinvani Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (“Sinpas GYO” ya da “Sirket”) olarak degistirilmistir.

Sirket’in ve istirakinin ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir.
Sirket, sektoriin onde gelen gayrimenkul yatirnm ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup
Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir. Sirket, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.
Sirket’in ana hissedarlar1 Sinpas Yap1 Endiistrisi Anonim Sirketi (“Sinpas Yap1*) ve Avni Celik’tir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla personel sayis1 204 kisidir (31 Aralik 2013: 215). Sirket’in
kayitl adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine Taninan Imtiyazlar

Tedaviildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan
olugmaktadir. Sirket, ana s6zlesmesi yonetim kurulunun alt1 kisiden olugtugunu belirtir. Y 6netim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasast mevzuatinin 6ngoérdiigii
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢cogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 30.662.639 adet pay karsiligi
30.662.639 TL den, B grubu nama yazil1 253.216.456 adet pay karsilig1 253.216.456 TL’den ve C grubu
hamiline yazil1 316.120.905 adet pay karsiligi 316.120.905 TL’den olugmaktadir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 2 Mart 2015 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmustir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in, iligikteki finansal tablolar1 ve notlari, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve
Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

Olciim esaslar

Asagidaki hususlar disinda finansal tablolar, 31 Aralik 2004’te sona eren enflasyon etkilerinden
arindirilmis tarihsel maliyet temeline gore hazirlanmustir;

e Satilmaya hazir finansal yatirimlar
e Gergege uygun degerden muhasebelestirilen tiirev araglar
e Yatirim amach gayrimenkuller

Gergege uygun deger dlgiimiinde kullanilan yontemler ilgili dipnotlarda ve finansal araglar notunda
ayrica belirtilmigtir.

Karsilastirmal Bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akimindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden smiflandirilir ve 6nemli farklar agiklanir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam:)
Netlestirme

Finansal tablolara alinan tutarlarin netlestirilmesi i¢in hukuki bir hakkin oldugunda ve finansal varlik ve
finansal borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin finansal tablolara alinmasini
ayni zamanda yapma niyetinin olmas1 s6z konusu oldugunda finansal varlik ve borglar netlestirilerek
finansal durum tablosunda net tutarlari ile gosterilir.

Portfoy svmirlamalarina wyumun kontrolii

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla “Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer veriler
bilgiler: SPK’nin I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” nin portfoy smirlamalarima uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde

hazirlanmustir.

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnotta cari donem bilgileri ilisikteki finansal
tablolardaki verilere gore hazirlanmis olup, 6nceki donem bilgileri konsolide olmayan veriler oldugu
icin iligikteki finansal tablolarda yer verilen verilerle ortiismeyebilir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Cari donemde sirket onceki donem finansal tablolarinda bazi smiflamalar yapmustir.
Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutari asagida agiklamigtir:

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

[lisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akimindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla 6nceki donemle kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari donem mali tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir ve 6nemli farklar agiklanir. Cari dénemde sirket 6nceki donem finansal tablolarinda bazi
siniflamalar yapmistir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutar1 asagida agiklamigtir:

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin olarak diizenlenen finansal durum
tablosunda, 48.288.973 TL tutarinda sadece karsi taraf adina ve hesabina konut satis1 konusunda aracilik
hizmeti verdigi bir miisterisi adina “pesin 6denen giderler” ile “ertelenmis gelirler” hesaplarinda takip
ettigi cari alacak ve borg bakiyelerini netlenmis tutar olarak yeniden diizenlemistir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin olarak diizenlenen kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda, satilan konut projelerinde tasarlama ve projelendirme gibi stok
maliyetleri ile iliskilendirilebilecek 7.847.082 TL tutarinda personel giderleri, “genel yonetim giderleri”
kaleminden, “satiglarin maliyeti” hesabina siniflandirarak yeniden diizenlemistir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmigtir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamz)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devamz)

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin olarak diizenlenen kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda, 2.279.126 TL tutarinda bagis ve yardim giderlerini, “genel yonetim
giderleri” kaleminden, “esas faaliyetlerden diger giderler” hesabina simiflandirarak yeniden
diizenlemistir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin olarak diizenlenen kar veya zarar ve
diger kapsaml1 gelir tablosunda, 12.988.706 TL tutarinda esas faaliyetlerden kaynaklanan ve 6nemli bir
kismi ticari alacaklardan kaynaklanan reeskont gelirlerini, “esas faaliyetlerden diger giderler”
kaleminden “esas faaliyetlerden diger giderler” hesabina siiflandirarak netlenmis tutar olarak yeniden
diizenlemistir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin olarak diizenlenen kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda, 1.178.423 TL tutarinda ana faaliyet konusuna giren arsa ve konut kira
gelirlerini “esas faaliyetlerden diger gelirler” kaleminden “hasilat” hesabina siniflandirarak yeniden
diizenlemistir.

Yukaridaki paragraflarda yer alan ilgili degisiklere istinaden 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap
donemine iliskin nakit akis tablosu iizerindeki muhtemel yeniden diizenleme etkileri de dikkate
alinmustir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
2014 yihinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Raporlama tarihi itibartyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida oOzetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“UFRYK”) yorumlar1 disinda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Ozellikle Sirket’in mali yapisiyla ilgili
olabilecek olan standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmas1”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina agiklik getirmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

10



2.3.1

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devamu)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devamzi)

2014 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar (Devami)

TMS 39, “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tiirev Uriinlerin Devri ve Riskten
Korunma Muhasebesinin Devamlihig (Degisiklik)”

TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardina getirilen degisiklik finansal
riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir kars1 tarafa devredilmesi
durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hitkkme dair bir istisna
getirmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

TMS 36 Varhiklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhklar icin geri kazamlabilir deger
aciklamalar (Degisiklik)

TFRS 13 ‘Gergege Uygun Deger Olgiimleri’ne getirilen degisiklikten sonra “TMS 36 Varliklarda Deger
Diusiikligi standardindaki yapilan degisiklik ile deger diisiikliigline ugramis finansal olmayan
varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi agiklama hiikiimlerini acikliga kavusturulmustur.
TMS 36 standardinda yapilan degisiklikler finansal olmayan varliklarin geri kazanilabilir miktarlarinin
aciklanmasini sadece deger kaybi1 veya deger kaybinin ters ¢evrildigi durumlarda gerektirmektedir. S6z
konusu degisiklikler agiklama hiikiimlerini etkilemistir ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iligkin yiikiimliiliigiin, isletme tarafindan 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
ilgili yasalar ¢ercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar ¢ergcevesinde 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
bir dénem igerisinde kademeli olarak gergeklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine
aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu vergi, asgari esik
astlmadan yiikiimliiliik olarak kayitlara alinamayacaktir. S6z konusu yorumun Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

TMS 19 Cahsanlara Saglanan Faydalar — Tamimlanmis Fayda Planlari: Cahsan katkilarn
(Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda ¢alisanlarin yaptigi bazi katkilarin muhasebelestirilmesindeki
karmagiklik azaltilmistir ve ¢alisanlarin fayda planlarina yaptig1 katkilar, plan dahilinde belirlenmis,
hizmet ile dogrudan iliskili ve hizmet verilen yildan bagimsiz ise bu katkilarin hizmetin verildigi
donemde hizmet maliyetinden diisiilmesine izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devamz)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devamzi)

2014 yihinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar (Devami)
TFRS’deKi iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar igin yayinlanan ‘TFRS’de Yillik lyilestirmeler’ asagida sunulmustur.
Standartlarin “Karar Gerekgeleri’ni etkileyen degisiklikler haricinde degisiklikler 1 Temmuz 2014’den
itibaren gecerlidir.

Yullik iyilestirmeler — 2010-2012 donemi
TFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler”

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlar1 gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmustir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde bir
etkisi olmamustir.

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, TFRS 9 “Finansal Araglar”
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki donemlerde gergege uygun degerinden oOlgiilerek kar veya
zararda muhasebelesir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde
bir etkisi olmamustir.

TFRS 8 “Faaliyet Boliimleri”

Degisiklikler su sekildedir: 1) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak
birlestirilebilir/toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat
isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yOneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde bir etkisi olmamustir.

TERS 13 “Gergege Uygun Deger Ol¢iimii Karar Gerekgeleri”

Karar Gerekgeleri’nde agiklandig: iizere, faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar,
iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde bir etkisi olmamuistir.

TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” ve UMS 38 “Maddi Olmayan Duran Varliklar”

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini agikliga kavusturmustur: i) Varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde diizeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir ve net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak diizeltilir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.
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2.3.1

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devami)

2014 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar (Devami)
TFRS’deki iyilestirmeler (Devami)
Yillik iyilestirmeler — 2010-2012 dénemi (Devami)

TMS 24 “Iliskili Taraf Aciklamalart”

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren ydnetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi
iligkili bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

Yillik iyilestirmeler — 2011-2013 donemi
TERS 1 “Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarinin [lk Uygulamast”

Degisiklik ile TFRS finansal tablolarini ilk kez uygulayanlara, heniiz uygulamasi zorunlu olmamakla
birlikte erken uygulanabilecek yeni veya degistirilmis standartlar1 uygulamasina izin verilmistir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”

Degisiklik ile, 1) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlagmalarin TFRS 3’{in kapsaminda olmadigi
ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece miisterek anlagmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye
uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii”

TFRS 13’teki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikklere degil TMS 39
kapsamindaki diger sozlesmelere de uygulanabilecegi agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TMS 40 “Yatirim Amagl Gayrimenkuller”

Gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40’1 karsilikli iliskisini a¢ikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde bir etkisi olmamustir.
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2.3.2

2.3.3

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devamzi)

31 Aralik 2014 tarihi itibarwyla yayinlanmis, ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya
konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirtirliige
girmesinden sonra finansal tablolarii ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Simflandirma ve Ol¢iimleme

Yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir.
TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6l¢tilmesi ve
siniflandirilmasina iligkin yeni hiikkiimler getirmektedir.

TFRS 9’da yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve Ol¢iimiinii ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak simiflandirilan finansal yiikiimliiliklerin
Ol¢limiinii etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket Yo6netimi, standardin finansal durumu ve performansi
iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 16 ve TMS 38, “Uygulanilabilir Amortisman ve Itfa Yontemlerine Aciklik Getirilmesi”

TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardinda yapilan degisiklik gelir bazli amortisman hesaplamasi
yontemlerinin maddi duran varliklarin amortisman hesaplamalarinda kullanilamayacagini agikca ifade
etmektedir. TMS 38 “Maddi Olmayan Duran Varliklar” standardinda yapilan degisiklik, maddi olmayan
duran varliklarin amortismaninda gelir bazli amortisman ydntemlerinin kullanilmasinin uygun
olmayacagi yoniinde aksi kanitlanabilir bir varsayim uygulamaya koymaktadir. Bu degisiklikler 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiirlirlii§e girmemistir; fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir/
yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Buna bagl olarak UMSK
tarafindan yayimlanan fakat hali hazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS
seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu
standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
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2.3.3

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamz)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devamzi)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

UFRS 9, “Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi” ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013°de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve TMS 39 ve TFRS 7’deki
ilgili degisiklikleri igeren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. Bu versiyona baglh olarak
isletmeler tiim riskten korunma iglemleri icin TMS 39’un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini
uygulamaya devam etmek iizere muhasebe politikasi se¢imi yapabilirler. Buna ek olarak Standart UFRS
9’un eski versiyonlarinda yer alan 1 Ocak 2015 zorunlu yiiriirlik tarihini ertelemektedir. UFRS 9
(2013)’den sonra yayimlanan UFRS 9 (2014) ile zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2018 olarak
belirlenmistir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar (2014)

Temmuz 2014°de yayimlanan UFRS 9 standardi TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme
standardindaki mevcut yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha oOnceki versiyonlarda
yayimlanan yonlendirmeleri de igerecek sekilde finansal varliklardaki deger kaybiin hesaplanmasi i¢in
yeni bir beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak {izere finansal araglarin siniflandirilmasi ve
Olciilmesi ve yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar1
icermektedir. UFRS 9 ayni zamanda TMS 39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi ve
bilanco disinda birakilmast ile ilgili uygulamalar1 yeni UFRS 9 standardina tagimaktadir. UFRS 9
standard1 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Sirket, standardin
finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 14, “Diizenleyici Erteleme Hesaplart”

UMSK 2012 yilinda Oran1 Diizenlenmis Faaliyetler iizerine kapsamli bir proje baslatmistir. UMSK
projenin bir pargasi olarak oran1 diizenlenen igletmelerden ilk defa UFRS uygulayacak olanlar i¢in gegici
bir ¢6ziim olmasi agisindan kisitli kapsamda bir Standart yayimlamistir. Bu Standart ilk kez UFRS
uygulayacak isletmeler icin halihazirda genel kabul gérmiis muhasebe prensiplerine gore
muhasebelestirdikleri diizenleyici erteleme hesaplarini UFRS’ye gecislerinde ayni sekilde
muhasebelestirmelerine izin vermektedir. Bu Standart 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu
veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sézlesmeler

Yeni standart, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlart (UFRS) ve Amerika Birlesik Devletleri
Genel Kabul Gormiis Muhasebe Prensipleri’nde yer alan rehberlikleri degistirip; miisterilerle yapilan
sozlesmeler icin kontrol bazli yeni bir model getiriyor. Bu yeni standart, hasilatin
muhasebelestirilmesinde, sozlesmede yer alan mal ve hizmetleri ayristirma ve zaman boyunca
muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gergege uygun
degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak dlgiilmesini 6ngdrmektedir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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2.3.3

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamz)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devamzi)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

Konsolide finansal tablolarda dzkaynak yontemi (TMS 27’de degisiklikler)

Degisiklikler 6zkaynak yonteminin bireysel finansal tablolarda kullanilmasina izin vermektedir ve bu
uygulama sadece istirak ve is ortakliklari i¢in degil bagli ortakliklar icin de gecerlidir. Bu degisiklikler
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir ve geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Aciklama inisiyatifi (TMS 1’de degisiklik)

Bu dar kapsamli degisiklik, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardini 6nemli 6l¢iide degistirmek
yerine, TMS 1’de sunulan gereklilikleri agikliga kavusturmaktadir. Degisiklikler ¢cogu durumda TMS
1’deki ifadelerin asir1 kuralci yorumlamalarina yanmit vermektedir. Degisiklikler su konulara agiklik
getirmektedir: Onemlilik seviyesi, dipnotlarin siralamasi, alt toplamlar, muhasebe standartlar1 ve
acilimlar. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
Degisikligin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yaymlanan ‘UFRS’de Yillik Iyilestirmeler — 2012-2014 Dénemi’ asagida
sunulmustur. Degisiklikler 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerlidir. Degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2012—2014 Dénemi
UFRS 5 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

Degisiklik, isletmelerin varliklarin (veya varlik gruplarinin) elden ¢ikarilmasi yontemini degistirdikleri
ve bu varliklarin dagitim amacgh elde tutulan varlik kriterine artik uymadigi durumlarda UFRS 5
gerekliliklerini agikliga kavusturmaktadir.

UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar

UFRS 7, igletmenin devredilen finansal varliklarla ilgisinin devam ettigi ve bu varliklarin finansal durum
tablosu dig1 birakildigi durumlardaki hizmet anlagmalarinin bu standardin gerekli kildig1 agiklamalarin
kapsamina girdigi durumlan agikliga kavusturmak amaciyla degistirilmistir. UFRS 7 ayn1 zamanda
Aciklamalar: Finansal Varlik ve Borg¢larin Netlestirilmesi (UFRS 7°de degisiklikler) tarafindan getirilen
ek acgiklama gerekliliklerini agikliga kavusturmak {izere degistirilmistir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devamz)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(Devamzi)

2.3.3 Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yaymnlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

UFRS’deki iyilestirmeler (Devami)
Yillik iyilestirmeler - 2012—2014 Dénemi (Devami)
UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19 iskonto oraninin belirlenmesinde kullanilan yiiksek kaliteli 6zel sektor tahvillerinin veya devlet
tahvillerinin, faydalarin 6denecegi para birimi ile ayni olmasi konusuna agiklik getirecek sekilde
degistirilmistir.

UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama

UMS 34 bazi agiklamalarin ara dénem finansal tablolara ait dipnotlara dahil edilmemesi durumunda, bu
aciklamalarin “ara donem raporlamanin baska boliimlerinde” sunulabilecegi konusuna agiklik getirmek
lizere degistirilmistir. Ornegin, ara donem finansal raporlara génderme yaparak finansal raporlamanin
bagka boliimlerinde (yonetim yorumlar1 veya risk raporlar1) bu bilgiler agiklanabilir.

Konsolidasyon esaslari

Finansal tablolar Sirket’in ve Sirket tarafindan kontrol edilen bagli ortakliklarin finansal tablolarini
icermektedir. Kontrol, bir igletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla mali ve operasyonel
politikalari tizerinde giiciiniin olmast ile saglanir.

Sirket’in 6nceki donem olan 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla tek bagl ortakligi konumunda olan Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Eviya”) , 17 Nisan 2014 tarihinde “Sirket” ile birlesmistir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Eviya’ya ait finansal tablolar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak
konsolide edilmistir.

Sirket’in bagli ortakliklarinin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla detaylar1 agagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

Kurulus ve pay orani hakki orani
Bagli Ortakliklar faaliyet yeri % % Ana Faaliyeti
Eviya Tirkiye 99,99 99,99 Gayrimenkul ve
gayrimenkul
haklar1 yatirimi
yapmak

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagl ortakligi olarak kontrol edilen
Eviya’nin finansal tablolarin1 da kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek
amactyla finansal ve operasyonel politikalari {izerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamz)
Konsolidasyon esaslari1 (Devami)

Isletme birlesmeleri

Sirket igletme birlesmelerini kontroliin Sirket’e transfer oldugu zaman satin alma yontemi kullanarak
muhasebelestirir.  Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin alinan tanimlanabilir net
varliklarda oldugu gibi gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak
deger diistikliigii icin test edilir. Pazarlikli satin almadan ortaya ¢ikan kazang veya kayip hemen kar veya
zararda muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyle baglantili olarak Sirket’in katlandigi, bor¢lanma
senetleri veya hisse senedine dayali menkul kiymetler ihraglariyla iliskili giderler disindaki islem
maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iligkilerin kurulmasiyla ilgili tutarlar1 icermez. Bu tutarlar genelde kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki ger¢ege uygun degeri ile muhasebelestirilir.
Eger kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siiflanirsa yeniden dl¢iimii yapilmaz ve 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gercege uygun degeri iizerinde sonradan meydana
gelen degisimler kar veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen isletme ¢alisanlarinin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklari hisse bazli 6deme
haklarmin (edinilenin haklar1) yeni bir hisse bazli ddeme hakkiyla (yenileme haklari) degistirilmesi s6z
konusu ise degistirilen haklarin piyasa temelli 6l¢iimiiniin tamami veya bir kismi isletme birlesmesi
kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar, yenilenen haklarin birlesme 6ncesi hizmetlerle
iligkilendirildigi 6l¢iide ve yenileme haklarinin piyasa temelli 6l¢iimii ile edinilenin haklarmin piyasa
temelli 6l¢limii karsilastirilmasi ile belirlenir.

Sirket’in 17 Nisan 2014 tarihinde gerceklesen Eviya birlesmesi ortak kontrol altinda isletme birlesmesi
olmas1 sebebiyle TMS ciiz'iinii olusturan TMS Uygulanmasina Yonelik KGK ilke Karar1 2 kapsamina
girmekte olup, ortak kontroliin olustugu tarih itibariyla birlesme anina kadar Sirket’in (6nceki dénemler)
finansal tablolarinda konsolide edildigi i¢in ayrica birlesme muhasebesi yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

Kontrol giicii olmayan paylar

Kontrol giicli olmayan paylara yapilan diizeltmeler, bagl ortakligin satin alinma tarihindeki net varlik
degerinin oransal tutar1 iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket’in bagli ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonu¢lanmayan degisiklikler, 6zkaynaga iligkin
islem olarak muhasebelestirilir.

Bagli ortakliklar

Bagli ortakliklar, Sirket tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Sirket yatirim yapilan bir isletmeyi
degisken getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler iizerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri
yatirim yapilan isletme iizerindeki giiciiyle etkileme imkanma sahip oldugu durumda yatirim yapilan
isletmeyi kontrol etmektedir. Bagli ortakliklarin finansal tablolar1 kontroliin basladig1 ve kontroliin sona
erdigi tarihe kadar finansal tablolara dahil edilmektedir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamz)
Konsolidasyon esaslari1 (Devami)

Konsolidasyonda diizeltme iglemleri

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasi agamasinda grup igi bakiyeler, islemler ve
grup ici islemlerden kaynaklanan ger¢eklesmemis gelirler ve giderler karsilikli olarak silinmektedir.
Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlar ile yapilan islemlerden kaynaklanan gerceklesmemis
gelirler, Sirket’in yatirimdaki pay1 oraninda yatirimdan silinmektedir. Herhangi bir deger diisiikliigii s6z
konusu degil ise gerceklesmemis zararlar da gerceklesmemis gelirlerdeki gibi aym sekilde silinmektedir.

Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlardaki paylar
Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlardaki paylar istirak yatirimlarindaki paylari igerir.

Istirakler, Sirket’in isletmenin finansal ve faaliyet politikalar1 iizerinde tek basina ya da miisterek kontrol
yetkisine sahip bulunmamakla birlikte 6nemli etkiye sahip oldugu isletmelerdir. Sirket’in, 6nemli etkilere
sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istirakleri {izerindeki oy haklari, genellikle %20 ile %50
araliginda olmaktadur. istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak y&ntemiyle muhasebelestirilmektedir.

Istirakler, 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilir. Ik olarak, yatirim maliyeti islem maliyetlerini de
iceren maliyet degeri ile kaydedilir. Ik kayitlara alimmasindan sonraki dénemde, finansal tablolar, dnemli
etkisinin veya miisterek kontroliin bittigi tarihe kadar, Sirket’in 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen
yatirimlarin kar veya zarar ve diger kapsaml gelirindeki payni igerir.

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemler

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ortamda yapilan degerlendirmeler
sonucunda belirlenen islevsel para birimi (fonksiyonel para birimi) de olarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak
sunulmustur.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama donemi sonundaki kurlardan
gegerli para birimine ¢evrilmistir. Gergege uygun degerleriyle dlciilen yabanci para, parasal olmayan
varliklar ve yiikiimliiliikler, gercege uygun degerin yabanci para cinsinden tespit edildigi tarihteki
kurdan gegerli para birimine gevrilir. Yeniden ¢evrimle olugan yabanci para kur farklar1 genellikle kar
veya zararda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetleriyle dlciilen parasal olmayan
kalemler ¢evrilmemistir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

Sirket, tiirev olmayan finansal varliklari, gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar, krediler ve alacaklar ve satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirir.

Sirket, tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikklerini diger finansal yiikiimliiliikkler kategorisine
siniflamaktadir.

Tiirev olmayan finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikler — muhasebelestirme ve bilango disi birakma

Sirket, kredileri ve alacaklar1 ve g¢ikarilan bor¢lanma senetlerini yiikiimliiliiklerini olustuklar tarihte
kayitlarina almaktadir. Biitiin diger finansal yiikiimliiliikkler islem tarihinde kayitlara alinir.

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirli hak, ayri bir varlik veya
ylikiimliiliikk olarak muhasebelestirilir.

Sozlesmeye dayal1 yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z
konusu finansal yiikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme igin yasal bir hakki oldugunda
ve islemi net bazda gerceklestirmek veya varligin gergeklesmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutar1 finansal tablolarinda
gostermektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar — él¢iimleme

Gercege uygun degeri kar veya zarara yansitulan finansal varliklar

Bir finansal varlik alim satim amagli olarak elde tutuluyorsa veya ilk kez kayda alinmasi sirasinda bu
sekilde tasarlanmus ise bu finansal arag ger¢ege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar
olarak smiflanir. Tlgili islem maliyeti olustugunda dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.
Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar gergege uygun degerleri ile olgiiliirler
ve temettii gelirleri de dahil olmak iizere, gercege uygun degerlerindeki degisimler kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Krediler ve alacaklar

Bu varliklar ilk olarak gercege uygun degerleri ile dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetlerinin
eklenmesiyle muhasebelestirilir. Ik kayitlara alinmalarini takiben, krediler ve alacaklar, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlar kullanilarak itfa edilmis maliyetleri {izerinden deger
diisiikliikleri indirilerek gosterilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akis tablosunda, nakit ve nakit benzerleri talep iizerine geri ddenebilir olan ve Sirket’in nakit
yonetimin bir par¢asi olan banka nezdindeki cari hesaplart igerir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)
Tiirev olmayan finansal varliklar — él¢iimleme (Devami)

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar ilk olarak ger¢ege uygun degerleri ile dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetlerinin eklenmesiyle muhasebelestirilir. Ilk kayda alinmalarini takiben satilmaya hazir
finansal varliklar, gercege uygun degerleriyle oOlciiliir. Deger diisiikliigli hari¢ gergege uygun
degerindeki degisimler ve satilmaya hazir bor¢lanma senetleri {izerindeki yabanci para kur farki
degisimleri diger kapsamli gelirde kayitlara alinir ve 6zkaynaklar altinda ger¢ege uygun deger yedegi
kaleminde biriktirilir. Bu varliklar kayitlardan ¢ikarildiginda, 6zkaynaklar altinda birikmis kazang ya da
kayiplar, kar veya zarara yeniden siniflandirilir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler — ol¢iimleme

Tiirev olmayan finansal yiikiimliliikler, ilk olarak, gercege uygun degerleri ile dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri diisiilerek muhasebelestirilir. Ik kayitlara alinmalarini takiben
finansal ytikiimliiliikler, gelecekteki anapara ve faiz nakit akislar etkin faiz oranlar1 kullanilarak itfa
edilmis maliyetleri iizerinden gosterilmektedir.

Finansal borclar

Banka kredileri, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Ilk kayit tarihinden
sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak degerlendirilir. Banka kredilerinden
elde edilen nakit ile (islem maliyetleri diisiildiikten sonra) banka kredilerinin geri 6denmesi veya
kapanmas1 i¢in 0denen tutarlar arasindaki fark Sirket’in bor¢lanma maliyetleri ile ilgili muhasebe
politikasina uygun olarak borcun vadesi siiresince kayda alinir.

Ticari ve diger borclar

Ticari ve diger borglar, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. ilk kayit
tarihinden sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak reeskont edilmis maliyeti
lizerinden gosterilmektedir.

Sermaye
Adi Hisse Senetleri

Adi hisse senetleri ihraci ile dogrudan iligkilendirilebilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi diisiildiikten
sonra 6zkaynaklarda azalis olarak muhasebelestirir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

Sermaye (Devami)
Imtiyazh Hisseler

Sirket’in itfas1 miimkiin imtiyazli hisse senetleri finansal yiikiimliiliik olarak siiflanir ¢linkii zorunlu
kar pay1 dagitimi igerirler ve sahipleri tarafindan nakde dayali itfa edilebilir. Bundan dolay1 zorunlu kar
pay1 dagitimlan faiz gideri olarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Itfas1 miimkiin olmayan imtiyazli hisse senetleri nakit dagitimi veya baska finansal varlik dagitimina
dair bir yiikiimliilik icermedigi, Sirket’e ait degisken sayida Ozkaynaga dayali finansal bir arag
iizerinden 6deme gerektirmediginden ve ihtiyari kar payr dagitimi olmadigindan 6zkaynak olarak
simiflandirilmistir. Buna bagl olarak ihtiyari kar paylar Sirket’in hissedarlarinin onaylamasindan sonra
0zkaynak dagitimi olarak muhasebelestirilmistir.

Sirket’in geri satin alinan ve tekrar ihrag edilen kendi hisseleri

Sermaye olarak kayitlara alinan paylar geri satin alindigi durumda, geri satin alma ile iligkilendirilebilen
maliyetlerin varsa vergi etkisi diisiildiikten sonraki tutarini da kapsayan satin alma bedeli 6zkaynaklarda
azalis olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan paylar “Sirket’in geri satin alinan kendi hisseleri”
olarak 6zkaynaklarin altinda gosterilir. S6z konusu paylar satildig1 veya tekrar ihra¢ edildigi zaman,
edinilen bedel 6zkaynaklar: arttirmakta ve bu islem sonucunda ortaya ¢ikan kazang veya kayiplar hisse
senedi ihra¢ primlerine transfer edilmektedir.

Geri alinan paylarla ilgili 6335 sayili kanunla yiiriirliige girmis olan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”)’nin 520 numarali maddesinin 1. fikras1 geregi, yiiriirliik tarihi itibariyla bu kapsamdaki
sirketler ana sirket olarak iktisap ettigi kendi paylar i¢in iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek
akce ayirmali ve bu sekilde ayrilan yedek akgeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri
takdirde iktisap degerlerini karsilayan tutarda ¢oziilmelidirler. Ayn1 zamanda, geri alinan paylarla ilgili
yine TTK’nin 379 numarali maddesinin 1. fikras1 uyarinca, sirketlerin kendi paylarini geri almasi esas
veya ¢ikarilmig sermayesinin onda biri ile sinirlandirilmaya ¢aligilmistir.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)
Tiirev finansal araglar

Sirket, maruz kaldig1 yabanci para ve faiz orani risklerinden korunmak amaciyla tiirev finansal araglar
kullanmaktadir. Sakli tlirev iirlinii asil s6zlesmeden belli kriterler yerine getirildiginde ayrilmakta ve
ayr1 olarak muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar ilk olarak gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve iliskilendirilebilen
islem maliyetleri olustuklar1 tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir. Ik kayitlara alinmalarini
takiben, tiirevler gercege uygun degerleriyle ol¢iiliir ve gerceklesen degisimler agsagida tanimlandigi
sekilde muhasebelestirilir.

Finansal riskten korunma aracinin finansal riskten korunma muhasebesi ile ilgili kosullar1 saglamamasi
durumunda, gercege uygun degerleriyle Olciilen ve gerceklesen degisimler kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Ayristirtlabilir sakl tiirev araclar

Ayristirilabilir sakli tiirev araglarin gercege uygun degerlerindeki degisimler gergeklestiginde dogrudan
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Diger alim satim amacli elde tutulan tiirevier

Eger bir tiirev finansal arag, finansal riskten korunma muhasebesi igin gerekli finansal riskten korunma
iligkisi igerisinde tasarlanmamis ise, tiirev araclarin gercege uygun degerlerindeki degisimler
gergeklestiginde dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar 6zellikli varliklar olarak
adlandirilirlar ve 6zellikli varliklarin, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar 6zellikli varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile
finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun
bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: donemlerde kar
veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Yapilmakta olan yatirimlarla iliskilendirilemeyen tiim bor¢lanma maliyetleri, olugtuklari donemde gelir
tablosuna kaydedilmektedir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varliklar

Muhasebelestirme ve dlciim

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari
diigiilerek yansitilir.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalari igermektedir. Sirket tarafindan insa
edilen varliklarin maliyeti asagidaki kalemleri igermektedir:

e Malzeme ve dogrudan is¢ilik maliyetleri;

e Varligm Sirket’in kullanim amacma uygun olarak c¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan
iliskilendirilebilen maliyetler;

e Sirket’in varlig1 elden ¢ikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme ylikiimliiliigii bulunmasi
durumunda pargalarinin sokiimiine veya restorasyonuna, pargalarin yer degistirmesine ve
yerlestirildigi alanin restorasyonuna iligkin maliyetler; ve

o Aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetleri.

Satin alinan yazilim, ilgili ekipmanin kullanilabilmesi i¢in tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin
pargasi olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar olusturan parcalar farkli faydali dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varligin ayr kisimlari (6nemli parcalari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasityla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin
elden ¢ikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Yatirim amacgh elde tutulan gayrimenkullere siniflandirma

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve ger¢cege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden cikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kéri
veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina
gore kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar. Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti
degerlerinin diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini kiralama
sonunda makul bir kesinlikte lizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali émiirden kisa
olani lizerinden amortismana tabi tutulur. Cari ve karsilastirmalt donemlerde 6nemli maddi duran varlik
kalemlerinin tahmin edilen faydali dmiirler agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 yil
Tagitlar Syil
Ozel maliyetler Syil
Demirbaglar 4-5y1l

Amortisman yontemleri, faydali dmiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibartyla gézden
gecirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Elden citkarma

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, yatirim faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler. Arsa ve araziler, faydali 6miirlerinin sinirsiz kabul edilmesinden
dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmigtir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Arastirma ve geligtirme

Aragtirma faaliyetleri kapsaminda yapilan harcamalar gerceklestikleri zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Gelistirme harcamalari, sadece s6z konusu maliyetler glivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa, liriin/proje veya
stirecin gelistirilmesi teknik ve ticari olarak elverisli ise, gelecekte ekonomik fayda saglanmasi muhtemel
ve Sirket’in bu varlig1 satma veya kullanma amaciyla gelistirmeyi tamamlama niyeti ve yeterli kaynagi
varsa aktiflestirilebilir. Aksi halde ger¢eklestikleri zaman kar veya zararda muhasebelestirilir. Ilk kayitlara
alinmasini takiben, gelisgtirme maliyetleri maliyetinden birikmis itfa paylar1 ve varsa birikmis deger
diisiikliikleri ¢ikarilarak olgiiliir.

Diger maddi olmayan duran varliklar-Muhasebelestirme ve 6l¢iim

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilim programlari ve lisanslar maliyetlerinden
olusmaktadir. 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004 tarihinden sonra satin
alman kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalict deger kayiplar
diisiilerek ifade edilmislerdir. Maddi olmayan duran varliklara iligskin itfa paylar1 kapsamli gelir
tablosunda, ilgili varliklarin tahmini faydali dmiirleri (3 ila 15 yil) iizerinden dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir.

Itfa paylar

Itfa paylari, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint: degerlerinin
diisilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali Omiirleri boyunca dogrusal ydntem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi degildir.

Cari ve karsilagtirmali donemlerde tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Aciklama Omiir(Y1l)

Bilgisayar yazilim programlari ve lisanslar S5yl

Itfa yontemleri, faydali émiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Yatirim Amagh Elde Tutulan Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa, konut ve
tesisler yatirnm amaglh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile
degerlenir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amach gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kart
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin herhangi bir pargasim1 degistirmekten dolayr olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar sz konusu yatirim amaclh gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasini arttiricr nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir.

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmas1 ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilir
olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Kiralama Islemleri
Kiralanan varliklar

Varligin sahipligine iligkin 6nemli biitiin risk ve getirilerin Sirket’e devroldugu kiralama islemleri
yoluyla kullanilan varliklar finansal kiralama olarak siniflandirilmistir. Ik olarak finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler ilgili varligin gercege uygun degeri ile asgari finansal kiralama
odemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 iizerinden 6lgiiliir. ilk kayitlara alinmasini takiben ise
ilgili varlik i¢in gecerli olan muhasebe politikalarina gére muhasebelestirilir.

Diger kiralamalar altinda kullanilan varliklar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir ve Sirket’in finansal
durum tablosunda muhasebelestirilmez.

Kiralama odemeleri

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan 6demeler kira siiresince dogrusal yontemle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Aliman kira tesvikleri kira siiresince toplam kira giderlerinin bir pargas1 olarak
muhasebelestirilir.

Finansal kiralama kapsaminda yapilan asgari kira 6demeleri, finansal giderler ve kalan yiikiimliiliigiin
azaltilmasi olarak paylastirilir. Finansal giderler, ylkiimliiligiin kalan bakiyesi {izerinden sabit donem
faiz orani belirlenecek sekilde kira siiresince her bir doneme dagitilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Kiralama Islemleri (Devamu)

Bir sozlesmenin kira unsuru igerip icermediginin belirlenmesi

Bir s6zlesmenin baslangicinda, Sirket, bu s6zlesmenin bir kira sdzlesmesi veya kira unsuru igeren bir
sozlesme olup olmadigini belirler. Bu durum asagidaki iki kosulda saglanir:

e Sozlesmenin gerceklesmesi kendine 6zgii bir varligin veya varliklarin kullanilmasina bagli ise ve
e Sozlesme belirtilen varliklarin kullanim hakkini igeriyorsa.

Soézlesmenin baglangicinda veya yeniden degerlendirilmesine takiben Sirket, boyle bir sézlesmenin
gerektirdigi 6demeleri kiralama ve diger konular i¢in yapilan 6demeler olarak gergege uygun nispi
degerlerine gore ayirir. Sirket, bir finansal kiralama s6zlesmesiyle ilgili olarak 6demelerin giivenilir bir
sekilde ayrilmasimin miimkiin olmadigina karar verirse, ilgili varli§in ger¢ege uygun degeri kadar bir
varlik ve bir ylikiimliilik muhasebelestirilir. Sonradan 6demeler yapildikc¢a yiikiimliiliik azalir ve
ylikiimliilik iizerine ilave edilen finansal giderler Sirket’in alternatif bor¢lanma orami kullanilarak
kaydedilir.

Stoklar

Konut ingaat projelerine ait yar1t mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen
ve projeye yiiklenebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1t mamuller, maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Tamamlanan konutlar, ingaati tamamlanan ve
satilmaya hazir konut projeleridir ve maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile
degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, isin normal akisi i¢cinde, tahmini satis fiyatindan, tahmin edilen tamamlanma
maliyeti ve satig1 gergeklestirmek igin gerekli tahmini satig giderleri toplaminin, diisiiriilmesiyle elde
edilen tutar1 ifade eder. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir.

Sirket, stoklarin vade ayrimini arsalar ve ingaatt devam eden konut insaat projelerinin raporlama tarihi
itibariyla teslim tarihleri 12 aydan uzun siirede gergeklesecek kismini uzun vadede, tamamlanmis konut
ve ticari iiniteleri kisa vadede olmak tizere siniflandirmistir.
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Varliklarda Deger Diisiikliigii
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Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardaki paylar da dahil olmak iizere kar veya zararda
muhasebelestirilmeyen finansal varliklarda her raporlama doneminde deger diisiikliigline dair nesnel bir
kanit olup olmadig1 degerlendirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigiine dair nesnel kanitlar agagidakileri igerir: bor¢lunun temerriidiinii
veya ylkiimliiliglinii yerine getirememesi,

e Sirket’in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagli olarak bir tutarin yeniden yapilandirilmasini;
e borglunun veya ihragginin iflas etme ihtimalinin olusmasini;

e bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmast;

o menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi; veya

e bir grup finansal varliktan beklenen nakit akiglarinda Olgiilebilen bir disiisii isaret eden
gozlemlenebilir bilgi.

Hisse senetlerine dayali bir yatirimin gergege uygun degerinin, maliyet bedelinin altina 6nemli 6l¢iide
veya uzun siireli kalici olarak diismesi de deger diistikliigiiniin nesnel kanitidir. Sirket, %20°1ik bir
diisiisii onemli dlgiide ve 9 aylik bir donemi uzun siireli kalici olarak dikkate almaktadir.

Itfa edilmis maliyetleriyle élciilen finansal varliklar

Sirket bu varliklar i¢in deger diisiikliigii gostergelerini hem varlik seviyesinde, hem de topluca
degerlendirmektedir. Biitiin 6nemli varliklar belirgin bir deger diisiikliigii i¢in degerlendirilir. Tek basina
ayr1 bir varlik olarak 6nemli deger dustikliigii tespit edilmeyen varliklar, gerceklesmis ancak heniiz
belirlenmemis deger diigiikliikleri i¢in topluca deger diistikliigii testine tabi tutulurlar. Tek bagina dnemli
olmayan varliklar benzer risk Ozelliklerine sahip varliklar olarak gruplanarak toplu halde deger
diisiikligii testine tabi tutulurlar.

Sirket toplu halde deger diisiikliigiinii degerlendirirken geri kazanilma zamanlamasinin ve olusan zarar
tutarlariin gegcmisteki egilimlerini de dikkate alarak gergeklestirir. Sirket yonetimi, bu degerlendirmeyi
yaparken giincel ekonomik durum ve kredi kosullarini dikkate alarak gerceklesen kayiplarin gecmisteki
egilimlere gore ayrilan deger diistikliigii karsiligindan daha fazla veya az olmasini gerektigi yoniinde
kanaat kullanilarak gerektiginde diizeltme yapar.

Deger diisiikliigii varligin defter degeri ile gelecekte beklenen nakit akislarinin, orijinal etkin faiz orani
ile buglinkii degerine indirgenmesi arasindaki farki ifade eder. Zararlar kar veya zararda kayitlara alinir
ve karsilik hesab1 kullanilmak suretiyle gosterilir. Sirket, varligin geri kazanilmasia dair gercekei
beklentileri hi¢ olmadig1 zaman ilgili miktarlar diisiiliir. Deger diisiikliigii muhasebelestirildikten sonra
meydana gelen bir olay deger diisiikliigiinde azalmaya neden olursa, bu azalis kar veya zararda
muhasebelestirilerek daha 6nce muhasebelestirilmis bulunan deger diisiikliigii zararindan iptal edilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devamz)
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Varliklarda Deger Diisiikliigii (Devamu)

Tiirev Olmayan Finansal varliklar (Devamt)

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklardaki deger diisiikliigli, 6zkaynaklar i¢inde gergege uygun deger
yedeginde takip edilen birikmis zararin kar veya zararda yeniden smiflandirilmasi yoluyla
muhasebelestirilir. Ozkaynaklardan kar veya zarara aktarilan birikmis zarar, her tiirlii anapara geri
O0demesi ve itfa paylar diisiilmek suretiyle bulunan elde etme maliyeti ile cari gercege uygun degeri
arasindaki farktan daha once kar veya zararda muhasebelestirilmis deger disiikligli giderlerinin
diistilmesiyle bulunur. Eger sonraki bir donemde, deger diistikliigiine ugramis satilmaya hazir olarak
siniflandirilan bir bor¢glanma aracinin ger¢ege uygun degerinde bir artis olmasi durumunda ve bu artis
deger diistikliigii zarar1 muhasebelestirildikten sonra meydana gelen bir olayla tarafsiz bir sekilde
iligkilendirilebiliyorsa, deger diisiikliigiiniin iptali kar veya zararda muhasebelestirilir, diger durumlarda
diger kapsamli1 gelirde muhasebelestirilir.

Ozkaynaga dayali muhasebelestirilen yatirimlar

Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirrmlardaki deger diisiikliikleri yatinmdaki —geri
kazanilabilir tutarla yatirnmin defter degeri karsilastirilarak dl¢iiliir. Deger diistikliikleri kar veya zararda
muhasebelestirilir. Geri kazanilabilir tutarin belirlenmesinde kullanilan tahminlerde olumlu yonde bir
degisiklik olmasi durumunda deger disiikligii geri ¢evrilir.

Sirket’in 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen yatirimlarinin zararlarindan kendisine diisen payi,
s0z konusu yatirnmin toplam payma esit veya bu paymn istiinde ise, 6zkaynak yoOntemi ile
muhasebelestirilen yatirimlardaki paymin defter degeri (varsa uzun vadeli yatirimlart da igermek
suretiyle) sifirlanir ve Sirket’in bu yatirim adina herhangi bir taahhiidii veya adina yapilmis 6demesi
olmadig1 durumlarda, ilave zararlarin kayitlara alinmasi durdurulur.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, canli varliklar, yatirim amach elde tutulan gayrimenkuller, stoklar
ve ertelenmis vergi varliklar1 disinda kalan finansal olmayan varliklar i¢in deger diisiikliigli gostergesi
olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gésterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilir. Serefiye her sene ayn1 donemde deger diisiikliigii i¢in test edilir.

Deger diisiikliigli testi icin, ayr1 ayr1 test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve
varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kii¢iik birimlere
ya da nakit yaratan birim (“NYB”)’lere ayrilir. Isletme birlesmesinde ortaya cikan serefiye, deger
diisiikligii testi icin birlesme sinerjisinden yararlanmasi beklenen NYB’lere dagitilir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutari satis maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun degeri ile
kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akislarmin ilgili varlik ya da
NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini gostermek
icin vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur.

Bir varlikla ilgili NYB’nin defter degeri geri kazanilabilir tutarimi asiyorsa deger diisiikliigli gideri
kayitlara alinir.

Deger diisiikliigii zararlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir. NYB’lerden kaynaklanan ve
muhasebelestirilen deger diisiikliigii karsiligi Oncelikle NYB’lere dagitilan serefiyenin defter
degerlerinden daha sonra NYB’lerdeki diger varliklarin defter degerlerinden oransal esasa gore diisiiliir.
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Serefiyede meydana gelen deger disiikligli zarar1 geri g¢evrilmez. Diger varliklarda ise Onceki
donemlerde ayrilan deger diisiikliikleri bu varligin deger diistikliigii kayitlara alinmasaydi, s6z konusu
varlik i¢in belirlenecek olan defter degerinin amortisman veya itfa paylar diisiildiikten sonraki tutarini
agmayacak 0l¢iide geri gevrilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Kidem tazminati karsiligr

Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Sirket, emeklilik nedeniyle isten ayrilan ¢aliganlarina belirli
miktarlarda 6deme yapmakla ylikiimliidiir. Kidem tazminat1 karsilig1, Sirket’in ¢alisanlarinin emekli
olmas1 durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiliigliniin bugiinkii degerini ifade etmektedir.
Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢aligsanlar bu tiir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi, calisilan her yil i¢in, 31
Aralik 2014 tarihi itibartyla, azami 3.438,22 TL (31 Aralik 2013: 3.254,44 TL) olmak iizere, 30 giinliik
toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

19 numarali Tiirkiye Muhasebe Standardi’na (“Calisanlara Saglanan Faydalar — TMS 197) gore,
sirketlerin belirli fayda planlarini aktiieryal degerleme yontemlerine gore hesaplamalar gerekmektedir.
Buna gore, ilisikteki finansal tablolardaki toplam yiikiimliligi bulmak igin kullanilan emeklilik
tahminlerinin olasiligini hesaplarken 31 Aralik tarihleri itibartyla kullanilan temel varsayimlar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Iskonto orani 3,32% 3,49%
Beklenen maas / limit artis orani 5,5% 5,4%
Emeklilik olasiliginin tahmini i¢in devir hizi orani 92,84% 92,84%

TMS 19, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere yeniden diizenlenmistir. Buna goére, kidem
tazminat1 karsiliklarina iligkin aktiieryal kar/zarar diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmasi
gerekmekte olup, onceki donem etkilerinin 6nemli olmamasi sebebiyle Sirket, 1 Ocak 2014 tarihinden
itibaren aktiieryal kar/zarar1 diger kapsaml1 gelir tablosunda yansitmaya baglamistir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

Caligsanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikkler iskonto edilmeksizin Olgiiliir ve ilgili hizmet
verildik¢e giderlestirilir. Calisanlarinin ge¢mis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliiglin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli izin ylkimliligi kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir ylikiimlilik
kaydedilir. Sirket, s Kanuna gore, calisanlarin islerine son verilmesi durumunda ¢alisanlar tarafindan
hak edilen fakat kullanilmayan izin giin say1s1 tutarinda is s6zlesmesinin sonlandirildig tarihteki giinliik
briit iicreti ve sdzlesmeye bagli diger menfaatlerin toplamui iizerinden 6deme yapmakla yiikiimliidiir.
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Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut veya zimni yiikiimliiliigiiniin bir ylikiimliligin bulunmasi,
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda cikislarinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik
tutarinin giivenilir bir sekilde Ol¢ililebilmesi durumlarinda karsilik ayrilir. Karsiliklar, ilerideki tahmini
nakit akiglarmin paranin zaman degeri ve yiikiimliiliige 6zel riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. iskonto tutari finansman gideri olarak
muhasebelestirilir. S6z konusu kriterler olugsmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal
tablolarin  tamamlayici  notlarinda  aciklamaktadir. Kosullu  varliklar  ger¢eklesmedikge
muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler

Eger Sirket bir sozlesmeden bekledigi faydalar sézlesme kapsaminda yiikiimliiliiglinii yerine getirmek
i¢in katlandigi kaginilmaz maliyetlerin altinda ise bu gibi ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler i¢in
karsilik ayrilir. Karsilik, sézlesmenin feshedilmesi sonucu beklenen maliyetin bugilinkii degeri ile
sozlesmenin devam etmesinden dolay1 olusmasi beklenen net maliyetin bugiinkii degerinin diisiik olan1
ile Olgilir. Bir karsilik ayirmadan oOnce, Sirket sozlesme ile ilgili varliklara deger diistkligi
muhasebelestirir

Hasilat

Gelirler, gelir tutariin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket’e
akmasimin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri tizerinden
tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Sirket’in satis gelirleri konut ve kira gelirlerinden olugmaktadir.

Hasilat, onemli risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, ddenecek bedelin tahsilatinin
muhtemel olmasi, yiiklenilecek ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin giivenilir
sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal {izerinde devam eden yonetim etkinliginin kalmamis olmasi
ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde oOl¢iilebildigi durumlarda kaydedilir. Bir indirimin verilmesi
muhtemel ve tutar1 gilivenilir bir bigimde Olgiilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi anda indirim tutar
hasilattan diisiilerek kaydedilir. Uriin satislarinda satisin gerceklesmesine iliskin kriterler dikkate
almirken, ayrica yapilan ilgili sozlesmedeki teslim kosullar1 da Sirket Yonetimi tarafindan
degerlendirilmektedir. Bir diger deyisle, onemli risk ve getirilerin aliciya ne zaman devredilmis
sayilacagi her bir satis s6zlesmesine iliskin kosullara baglidir.

Konut satisi

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat, Sirket’in sézlesme ile belirlenmis olan tiim gorevlerini
tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga
hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

Sirket, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sézlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) sézlesmeleri uyarinca diger
kisilere ait arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI
sOzlesmelerinde arsa iizerinde insa edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden
kismini, HP s6zlesmelerinde ise arsa iizerinde insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin sézlesmede
mutabik kalman orana isabet eden kismini arsa sahiplerine devretmektedir. KKIi sdzlesmelerinde
Sirket’e transfer olan arsa payinin degeri, sdzlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanir
ve Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa
sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve
yararlarin arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Hastilat (Devami)

Konut satisi (Devami)

HP sozlesmelerinde ise satis hasilati elde edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen tutar
devir tarihinde arsa sahiplerine verilen avans olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde edilen
hasilat baglikli paragrafta belirtilen hususlar yerine getirildiginde arsanin Sirket’in payina diisen gercege
uygun degeri arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amagh elde tutulan gayrimenkullerden elde edilen kira

Yatirim amagli elde tutulan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri dogrusal yontemle kira donemi
boyunca hasilat olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri toplam kira gelirinin ayrilmaz bir
pargasi olarak kira donemi boyunca muhasebelestirilir.

Arsa satiglari

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutariin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olugsmus sayilir.

Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi (ASKGP) yontemi ile projelendirilen arsalarin satislar:

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, arsalarin iizerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz boliimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina
alir. Satigin heniiz ger¢eklesmedigi durumlarda, Sirket kendi payina diisecek geliri kazanilmamais gelirler
olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) ig¢indeki Sirket pay1
(arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar igerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli
gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Devlet Tesvik ve Yardimlar

Asagida 2.5.15°de aciklandig1 gibi Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Finansman gelir ve giderleri

Finansman gelirleri, esas faaliyetlere konu islemler ile yatirim faaliyetlerinden kaynaklananlar haricinde
olan faiz ve kur farki gelirleri ile grup sirketleriyle ticari olmayan faaliyetlerden kaynaklanan adat faiz
gelirlerini icermektedir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri, esas faaliyetlere konu islemler ile yatirim faaliyetlerinden kaynaklananlar
haricinde olan faiz ve kur fark: giderleri, grup sirketleriyle ticari olmayan faaliyetlerden kaynaklanan
adat faiz giderlerini igermektedir.

Bir 6zellikli varlik satin alimi, insas1 veya {lretimiyle dogrudan ilgili olmayan bor¢lanma maliyetleri
etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

33



2.5
2515

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazan¢lar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla tanian yetkiler ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal smirlar1 agmamak iizere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 say1l1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte ylriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmig vergiler

Sirket’in kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, Sirket paylarina atfedilen net donem kazanci veya zararinin, Sirket
hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de
sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zkaynak hesaplarindan, hisseleri oraninda hisse
dagitarak (“bedelsiz hisseler’’) sermayelerini arttirabilir. Pay bagina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci, ¢ikarilmis hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla, pay basina kazang hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

e raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

e ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya g¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmasi1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Giderler
Giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Faaliyet ile ilgili giderler olustugu anda kaydedilirler.
Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

2.5.20 [liskili Taraflar

2.5.21

2.5.22

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda taraf, Sirket ile iliskili sayilir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol
altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl ortakliklar dahil
olmak iizere);

(i)  Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya
(ii1) Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

(¢) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortakligi olmasi;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligiin kilit yonetici personeli olmas;
(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi;

(f) Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkia sahip oldugu bir isletme olmasi;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir.
Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portféyiinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yoénetim Kurulu’dur. Yonetim
Kurulu, karar alma siirecinde Sirket’in iicer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarin1 degerlendirmektedir.

Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikce TL olarak gésterilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar1 Sirket’in 1 numarali dipnotta bahsedilen faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarint gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dénemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Gergege uygun degerin belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
ylkiimliliklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler
olgme ve / veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi
halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave bilgiler varlik
veya ylkiimliiliige 6zgii dipnotlarda sunulmustur.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklarin gergege uygun degerleri gelecekteki nakit akiglarin 6lgiim tarihindeki
piyasa faiz oranlari ile indirgenmesiyle bulunacak deger olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar indirgenme etkisinin 6nemsiz olmast durumda orijinal fatura tutarindan
degerlenirler. Bu gercege uygun degerler ilk muhasebelestirme sirasinda ve agiklama amaciyla her
raporlama donemi sonunda belirlenir.

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliklerin gercege uygun degerleri, ilk muhasebelestirme sirasinda
ve agiklama amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir. Gergege uygun deger, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akiglarinin 6l¢iim tarihindeki piyasa faiz oranlar1 ile bugiinkii degere indirgenmesi
ile hesaplanmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devamz)
Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Gercege uygun degerin belirlenmesi (Devami)

Finansal yatirnmlar

Finansal yatirnmlarin gercege uygun degerleri, araci kotasyonlarina dayalidir. Bu fiyat tekliflerinin
makul olup olmadigi, tahmin edilen nakit akiglarinin, her sézlesmenin sart ve vadesine bagli olarak,
Ol¢iim gilinlinde benzer araglara uygulanan piyasa faizleri kullanilarak indirgenmesi ile test edilir.
Gergege uygun degerler, s6z konusu aracin kredi riskini yansitir ve uygun olan durumlarda Sirket’in ve
karsi taraflarin hesaba katmasi gereken kredi riski ile ilgili diizeltmeleri igerir.

Gercege uygun degerinin giivenilir bir bigimde tespit edilememesi nedeniyle gergege uygun degerinden
gosterilemeyen borsaya kayitli olmayan 6zkaynaga dayal finansal araglara veya bu tiir 6zkaynaga dayali
finansal araglara bagli olan ve bunlarin teslim edilmesi suretiyle 6denmesi gereken tiirev varliklara
iligkin deger diislikliigii zararinin olustuguna ydnelik tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda,
ilgili deger diisiikliigii zararinin tutari, gelecekte beklenen nakit akislarinin benzer bir finansal varlik i¢in
gegerli olan cari piyasa getiri oranina gore iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile varligin defter
degeri arasindaki fark olarak ol¢iiliir. Bu tiir deger diisiikliigii zararlar1 iptal edilmez.

Tiirev araclar

Vadeli doviz islem soézlesmelerinin ve vadeli faiz orani takaslarinin gercege uygun degerleri, araci
kotasyonlarina dayalidir. Bu fiyat tekliflerinin makul olup olmadigi, tahmin edilen nakit akislarinin, her
sozlesmenin sart ve vadesine bagli olarak, ol¢lim giinilinde benzer araglara uygulanan piyasa faizleri
kullanilarak indirgenmesi ile test edilir. Gergege uygun degerler, s6z konusu aracin kredi riskini yansitir
ve uygun olan durumlarda Sirket’in ve karsi taraflarin hesaba katmasi gereken kredi riski ile ilgili
diizeltmeleri igerir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme Tahmin ve Varsaymmlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik,
gelir ve gider tutarlarin1 etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler tahminlerin gilincellemesinin yapildigi dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Sirket’in finansal tablolarin1 hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asagidaki
dipnotlarda yer verilmistir:

Dipnot 8 Stoklarin uzun ve kisa vade ayrimi

Dipnot 10 Yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerden taginmasi

Dipnot 12-13 Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydal dmiirleri

Dipnot 14-15 Karsiliklar ve Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklar

Dipnot 16 Katma deger vergisinin (“KDV”) uzun ve kisa vadeli kisminin belirlenmesi
Dipnot 28.3.2  Ticari alacaklar deger diisiikliigl karsilig

Dipnot 29 Finansal araglar
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Kasa 653.465 202.632
Bankadaki nakit 74.749.652 57.118.854
Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 60.755.655 8.858.233
Vadesiz Mevduatlar 13.993.997 48.260.621
Diger hazir degerler 3.091.853 2.673.602
Nakit ve nakit benzerleri 78.494.970 59.995.088

Nakit benzerleri lizerindeki blokaj - -

Nakit akis tablosunda yer alan
nakit ve nakde es deger varhklar 78.494.970 59.995.088

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile nakit ve nakit benzerleri lizerinde blokaj bulunmamaktadir (31
Aralik 2013: Bulunmamaktadir). Vadesi 3 aydan kisa olan 6nemli bir cogunlugu katilim hesaplarindaki
mevduatlarin briit kar pay1 TL, ABD Dolari ve Avro igin sirastyla %8-10, %2-3 ve %1,5-2"dir (31 Aralik
2013: %7-9, %2-3 ve %2-3’diir).

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal yatirimlar1 satilmaya hazir
finansal varliklar olup, detay1 agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 Oy
Gerg¢ege Uygun Hisse Orani Kullamim
Satilmaya hazir finansal varhklar Maliyet Degeri % Hakki %
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
Anonim Sirketi (“Saf GYO A.S.”) 65.457.670 61.441.496 6,93 6,93
65.457.670 61.441.496
31 Aralik 2013 Oy
Gergege Uygun Hisse Orani Kullamim
Satilmaya hazir finansal varhklar Maliyet Degeri % Hakki %
Saf GYO A.S. 65.457.670 68.200.060 6,93 6,93
65.457.670 68.200.060

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun
deger hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralk 1 Ocak-31 Aralk

2014 2013

Acilis bakiyesi 68.200.060 60.212.666
Donem igi (azalig)/ artis (6.758.564) 7.987.394
Kapams bakiyesi 61.441.496 68.200.060

Satilmaya hazir finansal varliklar, Borsa Istanbul AS’de (“BIST”) kote edilmis olmasi sebebiyle
raporlama tarihi itibariyla yayinlanan piyasa degerlerinden kayitlara alinmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyla Sirket’in kisa vadede elden ¢ikartmay1 6ngoérmedigi finansal yatirimi bulunmamaktadir (31
Aralik 2013: Bulunmamaktadir).
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FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, finansal bor¢larin dokiimii ve detaylar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli 68.711.039 68.582.985
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 229.218.527 143.625.649
Uzun vadeli 331.455.886 375.334.685
Toplam 629.385.452 587.543.319

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kredilerin defter degeri iizerinden geri 6deme
planlar1 su sekildedir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
0-12 ay 297.929.566 212.208.634
1-2 y1l 225.322.910 188.160.035
2-3yil 88.421.903 161.178.599
3-4 yil 11.942.663 20.835.963
4-5 yil 5.768.410 5.160.088
Toplam 629.385.452 587.543.319

Kredi bor¢lanmalari i¢in ilgili bankalara Sirket tarafindan 324.362.363 TL (31 Aralik 2013: 380.265.798
TL) tutarinda teminat amacli alacak senedi verilmistir.

Asagida, Sirket’in 6nemli tutarlardaki banka kredileri (cari donemde yeni kullanilan 6nemli krediler
dahil) 6zetlenmistir:

34 milyon TL tutarindaki kredi 1 Aralik 2011 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demeleri yillik olup
30 Kasim 2012 tarihinde baglamistir ve vade sonu olan 1 Aralik 2015 tarihine kadar devam edecektir.

25 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 13 Haziran 2013 tarihinde baslamis ve vade sonu olan 12 Haziran 2015 tarihine kadar devam
edecektir.

10 milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 7 Mayis 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 7 Mayis 2015 tarihidir.

30 milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

15 milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 6 Mart 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi vade sonu olan 1
Haziran 2016 tarihidir.

20 milyon TL tutarindaki kredi 3 Subat 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu olan
1 Subat 2016 tarihidir.

12 milyon ABD Dolan tutarindaki kredi 12 Mayis 2014 tarihinde kullamilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 15 Mayis 2015 tarihidir.

20 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 15 Haziran 2015 tarihinde baglamig vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihine kadar devam
edecektir.
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FINANSAL BORCLAR (Devami)

10.9 milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 10 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri
O0demeleri yillik olup 10 Haziran 2015 tarihinde baslamig ve vade sonu olan 10 Mayis 2019 tarihine

kadar devam edecektir.

20 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi

vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihidir.

17 milyon ABD Dolar tarihindeki kredi 20 Haziran 2014 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi

vade sonu olan 30 Ocak 2015 tarihidir.

Defter degeri

Nominal degeri

31 Aralik 2014 Para Orijinal v npivtan  TL Miktan Faiz
Birimi Para —_— Oram
Kisa vadeli banka kredileri ABD
Dolar1 29.630.876 68.711.039 67.248.118 3-4%
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeye
diismiis kismu
ABD
Dolar1 87.309.401 202.461.768 198.968.801 4-10%
Avro 4.924.937 13.891.770 13.498.196 5-6%
TL 12.864.989 12.864.989 10.235.326 15-16%
Uzun vadeli banka kredileri
ABD
Dolar1 88.781.835 205.876.198 194.993.061 4-9%
Avro 13.895.278 39.194.410 37.968.140 5-6%
TL 86.385.278 86.385.278 78.191.961 12-16%
Toplam 323.792.594 629.385.452 601.103.603
Defter degeri Nominal degeri
31 Aralik 2013 Para Oriiinal v, Niktarn  TL Miktarn S22
_ Birimi Para Oram
Kisa vadeli banka kredileri ABD 32.133.714 68.582.985 66.163.300
Dolar1 4-6%
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeye
diismiis kismu
ABD
Dolart 62.069.798 132.475.570 127.771.831 4-10%
TL 11.150.079 11.150.079 10.221.734 5-15%
Uzun vadeli banka kredileri ABD 41 073,578 301.093.338  299.293 404
Dolar1 4-9%
Avro 2.031.762 5.966.268 5.873.000 5%
TL 68.275.079 68.275.079 67.919.838 5-15%
Toplam 316.734.010 587.543.319 577.243.107
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TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a)  Ticari alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 42.007.146 34.055.889
[ligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot:26) 10.904.301 326.292
Alacak senetleri 157.168.094 194.388.887
Alacak senetleri reeskontu (-) (5.850.658) (4.290.819)
204.228.883 224.480.249
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 121.926.181 134.326.734
[ligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot:26) 23.260.889 -
Alacak senetleri reeskontu (-) (20.220.087) (19.956.178)
124.966.983 114.370.556
Toplam ticari alacaklar 329.195.866 338.850.805

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla siipheli alacagi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihi itibartyla kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 6deme planlarina bagh

olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:
31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Bir yildan kisa 157.168.094 194.388.887
Ikinci y1l igerisinde 65.746.464 93.141.070
Ugiincii y1l igerisinde 42.920.740 28.250.650
Dordiincii yil igerisinde 11.007.970 11.260.153
Besinci yil igerisinde 1.705.644 1.211.958
Bes yildan sonra 545.363 462.903
Toplam 279.094.275 328.715.621

Sirket’in TL alacak senetlerinin 10.942.897 TL’lik kism1 yapilan satig anlagmalarina uygun olarak her

yil TUFE’deki artis baz alinarak giincellenmektedir.

Sirket’in ticari alacaklarindan dolay1 maruz kaldig: kredi riski ve doviz kuru riskine ait agiklamalara 28

numaral1 dipnotta yer verilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, TL cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz orani %9,6 (2013: %9,3);

Amerikan Dolar1 cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz oran1 %0,6 (2013: %0,3)dur.
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TiICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

b)  Ticari borglar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, ticari borglar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Ticari borglar 38.909.467 72.941.935
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot:26) 216.409 3.407.795
Borg senetleri 159.105 25.756.271
Diger ticari borglar 58.423 55.975
Borg reeskontu (-) (865.320) (1.495.383)
Toplam 38.478.084 100.666.593

Raporlama tarihi itibartyla, Sirket’in uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir.

Belli hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama édeme vade 90 giindiir (2013: 90 Giin).

Sirket’in ticari bor¢larindan dolay1 maruz kaldigi likidite riski ve doviz kuru riskine ait agiklamalara 28
numaral1 dipnotta yer verilmistir.

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Vergi dairesinden alacaklar 8.500.029 5.837.258
Bloke banka hesaplar1 (*) 6.370.512 6.339.684
Diger alacaklar -- 7.731
Toplam 14.870.541 12.184.673

(*)31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla bloke banka hesaplari, bankalarla yapilan
anlasmalar uyarinca miisterilere piyasa faiz oranlarinin altindaki oranlardan konut kredisi kullandirmasi
karsiliginda belirli siirelerde vadesiz mevduat hesabinda kalan tutarlardan olugsmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 2.242.191 TL (31 Aralik 2013: 2.295.250 TL) tutarinda uzun
vadeli diger alacaklarinin 6nemli bir ¢cogunlugu teslimati heniiz yapilmamis konutlarin genel isletim
giderlerine iliskin verilen depozitolardan olugsmaktadir.
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DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Diger borglar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢lar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borclar 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
Hasilat paylagimi s6zlesmeleri uyarinca
arsa sahiplerine borglar 12.819.120 15.714.873
Alinan depozito ve teminatlar 2.825.041 2.163.853
[ligkili taraflara ticari olmayan borglar (Dipnot:26) 66.400 73.000
Diger borglar 8.791
Toplam 15.710.561 17.960.517
31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, uzun vadeli diger bor¢ bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:
bulunmamaktadir).
STOKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in stoklar1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli stoklar 31 Aralk 2014 31 Aralk 2013
Tamamlanan konutlar 377.670.764 457.248.132
Ticari mallar 285.212 1.422.883
Gelistirilmekte olan ve insaat1 devam eden

konut insaat projeleri - 164.725.308
Toplam 377.955.976 623.396.323
Uzun vadeli stoklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Arsa stoklar (*) 666.389.843 487.526.145
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut

ingaat projeleri(**) 127.547.817 174.550.998
Toplam 793.937.660 662.077.143

(*) Arsalar icerisinde raporlama tarihi itibariyla heniiz insaatina baglanmamis arsalar bulunmaktadir.

(**) Raporlama tarihi itibariyla, teslim tarihleri 1 yildan daha fazla siirecek olan projelere iliskin konut

ingaat maliyetlerinden olugmaktadir.

Raporlama tarihi itibariyla stoklar iizerinde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri 102.456.782 TL dir (31
Aralik 2013:56.316.158 TL’dir). 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, stoklar lizerindeki toplam sigorta tutari

717.500.000 TL’dir (31 Aralik 2013: 572.000.000 TL’dir).
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OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in % 24,90 istirak oranina sahip oldugu 14 Mart 2007
tarihinde kurulan Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar Ingaat ve Ticaret AS’nin (“Ottoman’) ana faaliyet
konusu ikamete yarar, satig amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

Sirket’in istiraklerinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detay1 asagida
sunulmustur:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Donen varliklar 173.721.748 272.667.169
Duran varliklar 32.186.164 41.398.781
Kisa vadeli yiiktimliiliikler (118.197.734) (289.793.999)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (70.556) (41.216)
Net varliklar 87.639.622 24.230.735
Istiraklerin net varliklarinda Sirket’in pay1 21.822.266 6.033.453

1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Arahk

2014 2013
Hasilat 160.689.667 72.507.548
Dénem kari (*) 63.408.888 29.435.766
Istiraklerin donem karinda Sirket’in pay1 15.788.813 7.329.506

(*) Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iliskin diger kapsamli
gelir/giderler bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla net varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Donem basi 6.033.453 16.133.947
Sermaye azaltimina katilim (*) -- (17.430.000)
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 15.788.813 7.329.506
Doénem sonu 21.822.266 6.033.453

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Sirket tarafindan 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlara ait s6z
konusu yatirimin maliyet tutarmi1 agmast nedeni ile mali tablolarla iliskilendirilmemis zarari
bulunmamaktadir.

(*) 2013 y1l1 igerisinde % 24,90 sahiplik orani ile istirak konumunda olan Ottoman’in 144.000.000 TL
olan sermayesi 70.000.000 TL azaltilmak suretiyle 74.000.000 TL olarak tescil edilmistir. S6z konusu
azaltim neticesinde 70.000.000 TL tutarindaki hisseler Sirket’in sahiplik oraninda iade edilmis ve bu
cergevede 17.430.000 TL Sirket’e geri 6denmistir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. sirketinin 26 Aralik 2014 tarihinde hazirladig:
degerleme raporundan faydalanilmigtir. Yatirim amach gayrimenkuliin bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan belirlenen makul degeri 6.267.000 TL dir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Donem bast 6.457.000 6.676.660
Deger azalig1 (Dipnot 21) (190.000) (219.660)
Donem sonu 6.267.000 6.457.000

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihindeki yatirim amaclh gayrimenkuliin gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketi tarafindan 2014 yili Aralik aymda gerceklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptir. Degerlemeye konu olan Mudanya Ilgesi, Zeytinbag:i Beldesi,
Kumyaka kdyiinde yer alan “Trilye Marin Kuliip” iin ve halihazirda insa faaliyetleri devam eden 301
ada 13 parselin mevcut hali ile degerlemesi “Maliyet Olusumlari Analizi/Cari yenileme maliyeti”
yontemine gore yapilmuistir.

Raporlama dénemi sonu itibariyla yatirim amach gayrimenkuliin satilabilirligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sdzlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikkler bulunmamaktadir. Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri {izerinde rehin
veya ipotek bulunmamaktadir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Pesin odenmis giderler

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Verilen avanslar (*) 151.895.000 313.294.666
Gelecek aylara ait giderler 375.501 445.306
Toplam 152.270.501 313.739.972

(*) Verilen avanslarin 128.729.902 TL’lik (31 Aralik 2013: 293.395.035 TL) tutar1 arsa alimlari i¢in
Odenen kisimdan, 23.165.098 TL’lik (31 Aralik 2013: 19.899.631 TL) tutar1 gelistirilmekte olan konut
projelerinin miiteahhit firmalarina hakedis avansi olarak 6denen tutarlardan olugsmaktadir.
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PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

Ertelenmis gelirler
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ertelenmis konut satis gelirleri (*) 1.763.894 469.267.730
Toplam 1.763.894 469.267.730
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Ertelenmis konut satis gelirleri (*) 136.648.113 1.702.832
Toplam 136.648.113 1.702.832

(*) Insaat: devam eden konut projelerine iligkin alinan avanslar, belirlenen vadeler cercevesinde senede
baglanmig konut bedellerinin raporlama tarihi itibartyla tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 412.022.621 TL’dir. (31 Aralik 2013: 276.537.505 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak
temin edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmistir. Sirket’in konut teslim tarihleri uyarinca
on iki aydan uzun siirede ifa edecegi konut satiglarina iligkin avansi tutart 136.648.113 TL’dir.

(31 Aralik 2013: 1.702.832 TL’dir).
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MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, maddi duran varliklarin hareketleri agagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Aralik 2014
Binalar 25.760.607 4.532.417 (6.981.350) 23.311.674
Tagitlar 728.113 -- (21.356) 706.757
Demirbaslar 9.481.243 1.472.961 (191.938) 10.762.266
Ozel maliyetler 6.886.487 3.753 -- 6.890.240
Toplam 42.856.450 6.009.131 (7.194.644) 41.670.937
Birikmis Amortisman

Binalar (11.673.611) (1.532.360) 1.943.319 (11.262.652)
Tagitlar (255.373) (104.489) 21.356 (338.5006)
Demirbaglar (2.672.825) (841.759) 62.987 (3.451.597)
Ozel maliyetler (6.041.200) (517.351) -- (6.558.551)
Toplam (20.643.009) (2.995.959) 2.027.662 (21.611.306)
Net Defter Degeri 22.213.441 20.059.631

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar {izerindeki toplam sigorta tutar1 110.228.471
TL’dir (31 Aralik 2013: 64.303.280 TL). Amortisman giderlerinin fonksiyonlara gore dagilimi 23

numarali dipnotta belirtilmistir.

Maliyet 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 31 Aralik 2013
Binalar 25.805.901 1.216.921 (1.262.215) 25.760.607
Tagitlar 764.597 71.064 (107.548) 728.113
Demirbaslar 7.783.556 2.333.812 (636.125) 9.481.243
Ozel maliyetler 6.721.594 164.893 -- 6.886.487
Toplam 41.075.648 3.786.690 (2.005.888) 42.856.450
Birikmis Amortisman

Binalar (9.905.267) (2.778.116) 1.009.772 (11.673.611)
Tasitlar (254.430) (103.221) 102.278 (255.373)
Demirbaslar (2.163.263) (703.543) 193.981 (2.672.825)
Ozel maliyetler (4.216.867) (1.824.333) -- (6.041.200)
Toplam (16.539.827) (5.409.213) 1.306.031 (20.643.009)
Net Defter Degeri 24.535.821 22.213.441
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, maddi olmayan duran varliklarin hareketleri asagidaki
gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2014 Girisler 31 Arahk 2014
Haklar 1.479.203 54.413 1.533.616
Toplam 1.479.203 54.413 1.533.616

Birikmis itfa paylan

Haklar (1.135.949) (189.792) (1.325.741)
Toplam (1.135.949) (189.792) (1.325.741)
Net 343.254 207.875

Malivet 1 Ocak 2013 Girisler 31 Aralik 2013

Haklar 1.448.214 30.989 1.479.203

Toplam 1.448.214 30.989 1.479.203

Birikmis itfa paylan

Haklar (759.487)  (376.462) (1.135.949)
Toplam (759.487)  (376.462) (1.135.949)
Net 688.727 343.254
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibartyla saticilardan alinmig olan 177.007.638 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi
bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 164.326.554 TL).

SPK’nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da iglem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amactyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;

1) Kendi tiizel kisilikleri adina,

i) Finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklar1 TRI’lerde
herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen ger¢ek
ve tlizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci diginda 3.
kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kisiler lehine verilmis olan
TRi’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in hisseleri Borsa’da halka arz edilmis olmamakla birlikte, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013
tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

TL
Karsihiklari  ABD Dolan Avro TL

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler ~ 105.909.683 - -- 105.909.683
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'ler --
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla -- -- --
vermis oldugu TRi'ler --

D Diger verilen TRi'ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TR1'ler -- - - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler - - - -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRIi'ler - - - -

Toplam 105.909.683 - -- 105.909.683
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31 Arahk 2013

TL
Karsihiklari  ABD Dolan Avro TL

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler 95.755.577 -- - 95.755.577
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'ler -- -- -- --
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRi'ler - - - -

D Diger verilen TRi'ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TR1'ler -- - - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler - - - -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRi'ler - - - -

Toplam 95.755.577 - -~ 95755577

Verilen Kurulus Verilme Nedeni 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi Bagkanligi KDV iade alacaklarina istinaden 95.193.920 84.896.581
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Hasilat paylasimu ile ilgili 8.000.000 8.000.000
Diger 2.715.763 2.858.996

105.909.683 95.755.577

Sirket Aleyhine Acilmis Davalar:

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla Sirket aleyhine 2.758.965 TL tutarinda Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
acilmis bulunan ¢esitli davalar mevcuttur (31 Aralik 2013: 2.065.959 TL). Bu davalarin 31 Aralik 2014
tarihi itibariyla nasil sonuglanacagi heniiz kesinlik kazanmamustir. Sirket yonetimine gore, s6z konusu
davalar Sirket’in faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi 6nemli dlgiide etkileyebilecek
nitelikte olmadigindan ilisikteki finansal tablolarda bu davalar i¢in herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

Sozlesmeye Dayali Yukiumliliikler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yiikiimliliikler

Konut satig vaadi sézlesmelerine istinaden Sirket’in ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde,
gecikme tahmin edilen teslim tarihini 150 ig glinli asarsa sozlesmede belirtilen satis bedelinin %11
oraninda aylik gecikme cezasini Sirket ddemek zorundadir. Sirket, s6zlesmeyi haksiz olarak feshetmesi
halinde sozlesme ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15°1 kadar vazgegme akgesi 0demekle
ylkiimlidir. Bu yiikimliilik miicbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda
gegerlidir.

Miiteahhitler ile yapilan anlagmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, tiim miiteahhitler
yiikiimliiliikklerini yerine getirememeleri durumunda benzer cezalan Sirket’e Odemeyi taahhiit
etmislerdir.

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in asagida detaylar1 verilen heniiz baslamis, 6nemli bir kismi/tamami
tamamlanan projeler kapsaminda, ilisikteki finansal tablolarda aciklanan ya da kaydedilenler diginda
herhangi bir cezai ya da hukuki (hasilat paylagimi dahil) sorumlulugu bulunmamaktadir.
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Samandira-Lagiin Projesi:

Sirket, Lagiin projesinin iizerine yapildig1 arsa sahipleri ile yaptig1 hasilat paylagimi (HP) s6zlesmesine
istinaden ilgili projedeki yapilari tamamlayacak ve satigini yapacaktir. Sirket satisini yaptig1 yapilara
iligkin satis hasilatinin %22,44’iinii arsa sahiplerine 0deyecektir. Takiben yapilan s6zlesmede arsa
sahipleri, s6z konusu yapilacak 6demeye mahsuben 8 adet konutu tamamlanmis yapi olarak almay1 talep
ettiklerinden, bu konutlarin miilkiyeti arsa sahiplerine birakilacak ve bu konutlarin hesaplanan toplam
degeri olan 4.715.000 TL’nin %76’s1 arsa sahiplerine ddenecek hasilat payindan mahsup edilecektir. On
satig datasia gore rapor tarihi itibari ile 515 adet konut {initesinden ve 6 adet ticari {initeden geriye
stokta 3(li¢) adet konut {initesi kalmistir. Ticari {initelerin tamami satilmistir.

Bursa Modern Projesi.

Sirket, Bursa Modern projesinin yapildig1 arsanin Onceki sahiplerine, arsa iizerindeki haklarina
istinaden, proje gelirinin %20’sine denk gelen tutar1 ddemeyi imzalanan gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi ile kabul etmis fakat heniiz satilmamis olan bagimsiz boliimler ve heniiz insaatina
baglanmamis olan diger parseller i¢in ise hasilat paylasimi yonteminin sona erdirilmesi konusunda
arsanin Onceki sahipleri ile anlagilmistir. Bu baglamda, heniiz satilmamig olan bagimsiz boliimler,
ticaret alan1 ve ingaatina baglanmamus parsellerle ilgili haklarmin toplami 50 milyon Amerikan Dolar1
bedelle satin alimmustir. Satisi daha onceden gergeklesen 517 adet bagimsiz bdliim i¢in; m2 satis
fiyatinin 820 ABD Dolar1’nin altinda ger¢eklesmesi halinde, Sirket her bir m2 igin 820 ABD Dolart’nin
%20’si kadar deme yapmakla yiikiimliidiir. Ingaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 36 ay igerisinde
tim konutlarin satilamamasi halinde, satilamayan konutlarin %20’si yine onceki arsa sahiplerine
verilecektir. Miicbir sebepler disinda ingaatin tamamlanmasi ingaat ruhsatlarinin alinmasindan itibaren
36 ay1 gegerse, Sirket gecikilen her ay i¢in satis bedelinin %1°1 oraninda gecikme cezas1 6deyecektir.
Ug parselde(11, 12, 13 Parseller) gelistirilmis olan 1.466 adet konut iinitesi ve bir parselde(16 Parsel)
gelistirilmis olan 38 ticari iiniteden %20 hasilat paylasimia konu olan 517 adet konut iinitesinden
geriye 23(yirmi ii¢) konut tinitesi kalmistir.

Sarigazi-Aquacity 2010 Projesi:

Sirket 2008 yil1 itibariyla %65°1 Sinpas Grup sirketlerinden Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S.’ye,
(“Seranit”) %35’i ise Sirket’in iliskili taraf olmayan diger arsa sahiplerine ait olan istanbul Sarigazi’de
bulunan 63.630 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde konut projesi gelistirmek iizere arsa sahipleri ile kat
karsilig1 ingaat sozlesmesi imzalamistir. S6zlesmeye gore Sirket arsa {izerinde inga edilecek yapilarin
toplam degerinin %35’ine isabet eden tamamlanmis yapilarin miilkiyet hakkin1 arsa sahiplerine vermeyi
kabul etmistir. Anlagsmaya istinaden Sirket insaat ruhsatlarinin alinmasimi takip eden 60 giin i¢ginde
ingaata baglayacak ve takip eden 30 ay igerisinde de sdzlesme konusu yapilari teslim edecektir. SGzlesme
konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden fazla siirerse, Sirket gecikilen her
ay i¢in arsa sahiplerine teslim edilmesi gereken yapilarin aylik rayi¢ kira bedelleri tutarinda gecikme
cezasi ddeyecektir.

Son durum itibariyla diger arsa sahibi kendi pay1 olarak toplam 1.118 adet konutun deger olarak
%17,5'ine denk gelen 175 adet bagimsiz boliimii se¢mis ve bu bagimsiz boliimlerin diger arsa sahibi
adina satilmasina baglanmistir. Fakat Seranit ile kat kargilig1 yerine hasilat paylasimi yontemi ile devam
edilmesinde mutabik kalinmis, ayrica bir bagimsiz bolim paylasimi yapilmamistir. Kalan tim
konutlarm satislar1 ile ilgili tahsil edilen bedellerden Seranit'in %17,5 olan payma diisen tutarlar
Seranit'e denmektedir. On satis datasina gore rapor tarihi itibari ile 1.118 adet konut iinitesinden ve 14
adet ticari iiniteden geriye stokta 4(dort) adet konut iinitesi, 13(onii¢) adet ticari iinite kalmistir.
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Marmaris Icmeler Projesi:

Sirket 12 Mayis 2008 tarihinde imzaladig1 hasilat paylasimi ile Mugla ili, Marmaris Ilgesi, igmeler
Koy, Kizilkum Mevkii’nde kain tapunun 1911, 1912, 1913, 1914, 1598 parsellerini teskil eden
gayrimenkuller lizerinde proje gelistirmek iizere anlasmaya varmistir. S6zlesmede Avrasya Toplu Konut
Insaat ve Turizm A.S.nin séz konusu gayrimenkullerin tapuda Sirket’e devrini saglamasi ve
karsiliginda gelistirilecek projenin net satig hasilatinin %35’inin Sirket tarafindan Avrasya’ya verilmesi
Ongoriilmektedir. Ayrica sozlesmede toplam 65.000.000 ABD Dolarlik tutarin Sirket tarafindan
gayrimenkullerin tapuda Sirket’e devrine paralel olarak ve avans niteliginde olmak iizere Avrasya’ya
O0denmesi, 6denen tutarlarin ileride hesaplanacak faizleri ile birlikte Avrasya’nin payina diisecek hasilat
tutarindan mahsup edilmesi diizenlenmistir.

Sirket 27 Haziran 2008 tarihinde Avrasya’ya 13.400.000 ABD Dolarii avans mahiyetinde 6demistir.
Ayrica Sirket 12 Mayis 2008 tarihinde 39.307 m2 biiyiikliigiindeki 1911 nolu parseli 16.600.000 ABD
Dolar1 6deyerek bankadan; 6 Subat 2009 tarihinde 40.900 m2 biiyiikliiglindeki 1913 ve 25.618 m2
biiyiikliiglindeki 1914 nolu parselleri 4.465.930 ABD Dolar1 6deyerek icra dairesince yapilan satistan;
10 Temmuz 2010 tarihinde 54.714 m2 biiyiikliigiindeki 1912 nolu parseli 25.000.000 ABD Dolari
0demeyi kabul ederek (bu tutar 2011 yili Ocak aymdan baglamak {izere her ay 1.000.000 ABD Dolari
olmak tiizere toplam 25 taksit olarak 6denmektedir) bagka bir bankadan ve 6 Subat 2009 tarihinde 9.509
m2 biiyilikliigiindeki 1598 nolu parseli 860.000 TL + KDV karsiliginda (bu tutar heniiz 6denmemistir)
Avrasya’dan satin almgtir.

Fakat Sirket, kars1 tarafin s6zlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi gerekcesiyle s6zlesmeyi
tek tarafli olarak feshetmis ve avans olarak 6denen 13.400.000 ABD Dolarini tutarin iade edilmesini
Avrasya’dan talep etmistir. Avrasya da sézlesmenin haksiz yere feshedildigini iddia ederek zararlari,
mahrum kalinan karlar ve cezai sart olarak 454.325.000 ABD Dolari’nin Sirket tarafindan kendisine
O0denmesini talep etmistir. Ancak, Avrasya’nmin yaptigi 17.10.2011 tarihli teklif (icap) iizerine,
454.325.000 ABD Dolar1 tutarindaki tiim taleplerinden feragat etmeleri nedeniyle karsilikli anlagilarak
Sirket sozlesmeyi fesih etmekten vazgegmistir. Bu durum sonucunda, Sirket ileride olusabilecek hasilat
paylasimi avansi olarak Avrasya’ya 9.993.354 Amerikan Dolar1 vadeli senet vermistir. Sirket, 2011 y1li
igerisinde 3.632 m2 biiyiikliigiindeki 1958 nolu parseli de Sézlesmede Avrasya Toplu Konut Insaat ve
Turizm A.S.’den satin almistir, bu parsel i¢in Sirket satigin1 yaptigi yapilara iliskin satis hasilatinin
%50’sini arsa sahiplerine 6deyecektir.

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, igmeler Kdyii, Kizilkum mevkiinde yer alan tapunun 1 pafta 1911, 1912,
1913 ve 1914 parseller 17 Eyliil 2012 tarihinde yapilan tevhit islemi sonucunda 1 pafta 2518 parsele
doniismiistiir.

Sisli Bomonti Projesi:

Sirket, Sisli-Bomonti mevkiinde yer alan 26.380 m2’lik arsa iizerinde proje gelistirmek iizere arsa
sahipleri ile anlasmaya varmistir. Bu arsa {lizerinde insa edilecek yapilarin %49,17’si arsa sahiplerine
devredilecektir. Sirket insaat ruhsatinin ilgili belediyeden alinmasini takiben 60 giin sonra yapilacak
ingaat ile ilgili miiteahhit firmasini segerek mobilize olmak, santiyesini kurmak ve ige baslamak, takiben
en gec 36 ay sonra, arsa sahiplerine isabet edecek bagimsiz boliimleri insa ve ikmal ederek teslim etmek
zorundadir. S6zlesme konusu yapilarin teslimlerinin gecikmesi halinde, Sirket arsa sahiplerine karsi
gecikme cezas1 6demek zorundadir. Yapilarin %40’lik boliimiinii devralacak arsa sahibi ile yapilan
sozlesme uyarinca gecikme 180 giinden fazla siirerse teslim edilmeyen her bagimsiz boliim icin ayda
500 (bes yiiz) ABD Dolar kira bedeli gecikme cezasi olarak ddenir. Yapilarin %9,17°lik boliimiinii
devralacak arsa sahibi ile yapilan s6zlesme uyarinca, miicbir sebepler disinda, gecikme 90 giinden fazla
siirer ise gecikilen her ay i¢in arsa sahibine isabet eden bagimsiz boliimlerin aylik kira gelirleri kadar
gecikme cezasii Sirket arsa sahibine oder.
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Sisli Bomonti Projesi (Devami)

Miicbir sebepler disinda gecikme 150 giinden fazla siirer ise arsa sahibi sdzlesmeyi feshe veya yapinin
eksik kalan kisimlar ii¢iincii gahsa yaptirmaya, bu yoldaki zararlarin Sirket’ten talep ve tahsile yetkilidir.
Daha sonra hisseli tek parsel olan bu tasinmaz, proje gelistirme ¢alismalar1 kapsaminda yapilan kamu
terkleri ve tevhit/ifrazlar ile 4 parsele ayrilarak toplamda 18.326 m2 halini almistir. Bu taginmazlarda
%18,33 pay1 bulunan Tasyap: insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. (“Tasyap1”) ile gerceklestirilmis
olan Kat Kargilig1 Insaat Sozlesmesi'nde Tasyapi'nin arsa payina karsilik projedeki yapilarin %9,17'sinin
Tasyapi'ya ait olacagi belirtilmigken, 18 Ekim 2012 tarihinde Tasyap1' nin s6z konusu Kat Karsiligi
Insaat Sozlesmesi hiikiimleri geregince hissesine diisecek olan bagimsiz béliimlerin tamamimin KDV
hari¢ 33.434.322 ABD dolar1 bedel ile Sirketimize satilmasi hususunda bir Noter Satis Vaadi S6zlesmesi
imzalamiglardir. Sirketimiz s6z konusu arsa iizerinde Bomonti Tower Projesini gelistirmeyi
planlamaktadir.

Ankara Dikmen Projesi:

Sirket, arsa sahibi ile daha dnce gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi imzaladig1 Ankara ili, Cankaya
[lgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayitl 26.905 m? biiyiikliigiindeki
arsanin 1766/5381 hissesinin miilkiyetini arsa sahibinden 17.300.000 Amerikan Dolar1 bedelle 26 Mayis
2009 tarihinde satin almistir. Diger yandan ayn1 arsanin 3615/5381 hissesi ile ilgili olarak arsa sahibi ile
29 Mayis 2009 tarihinde imzalanan hasilat paylasimi sdzlesmesi ile proje gelistirilmek iizere anlagmaya
varilmig ve s6z konusu arsanin ilgili hissenin miilkiyeti Sirket’e gecmistir. Anlagmaya istinaden arsa
iizerinde gelistirilecek projenin ayni hisseye diisen kisminin % 40’1 hasilat pay1 olarak arsa sahibine
Odenecek, ancak halihazirda arsa sahibine avans olarak 6denmis olan 6.000.000 Amerikan Dolari ileride
arsa sahibinin payina diisecek hasilat payindan mahsup edilecekti. Son degisiklikler neticesinde Ankara
Ili, Cankaya lgesi, Dikmen Mahallesinde kain ve tapunun 29159 ada 1 parselinde kayitli 26.905 m?
biiyiikliigiindeki arsanin tamamu Sirket adina kayith olup, 26.905m? olan bu gayrimenkuliin arsa sahibi
tarafindan tapu feragi saglanan 3200/5381 hisseye karsilik gelen kismimin iizerinde gelistirilecek
projenin % 40’1 hasilat pay1 olarak arsa sahibine ddenecektir, ve buna gore parselin tamamu iizerine
yapilacak yapilarin ve satis hasilatlarinin %23,78’1 arsa sahibine , %76,22’si de Sirket’e ait olacaktir.
Bu kabul ile arsa sahibinin s6z konusu hasilat pay1 alacagindan, dogmus, dogacak tiim hak ve
alacaklarini, miikellefiyetlerini Sirket tarafindan temlik alindigt ve Marmaris ile Ankara
sozlesmelerinden dogan hak ve alacaklarin birlestirilerek, her iki s6zlesmeden dogan borg¢larin ve
tahakkuk edecek tiim borglarin tenzilinden sonra kalan bakiyenin arsa sahibine ddenecegi karara
baglanmistir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilart hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi1 iizerinde de gesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmig davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢er¢evesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ozerek daha yiiksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket Yonetimi, anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tagimadigimi diisiinmektedir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihi itibariyla arsalar
iizerinde olugmus herhangi bir ipotek yoktur.
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Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
31 Aralik tarihleri itibariyla karsiliklarin kisa vadeli kism1 asagidaki gibidir,

Kisa vadeli 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Izin karsilig1 752.756 794.532
Toplam 752.756 794.532

Kidem tazminat karsilig1, Sirket calisanlarinin emeklilikleri dolayistyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerin bugiinkii degerini gostermektedir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
ylkiimliligiinin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.

[lisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2014 ve
31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla kullanilan baslica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Iskonto orani 3,32% 3,49%
Beklenen maas / limit artig orani 5,5% 5,4%
Emeklilik olasiliginin tahmini i¢in devir hizi orani 92,84% 92,84%

Kidem tazminati karsiligmin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Donem basi bakiyesi 670.443 392.033
Faiz maliyeti 53.636 7.135
Hizmet maliyeti 355.452 510.164
Yapilan 6demeler (303.266) (264.125)
Aktiieryal fark (*) 537.713 25.236
Doénem sonu bakiyesi 1.313.978 670.443

(*)TMS 19 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere yeniden diizenlenmistir. Buna gore,
kidem tazminati karsiliklarina iligkin aktiieryal kar/zarar diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmasi
gerekmekte olup, dnceki donem etkilerinin 6nemli olmamasi sebebiyle Sirket, 1 Ocak 2014 tarihinden
itibaren aktiieryal kar/zarar1 diger kapsamli gelir tablosunda yansitmaya baglamustir.

DiGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

Diger varliklar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar asagidaki gibidir:

Donen Varhklar 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Devreden KDV 91.024.341 59.579.439
Diger donen varliklar 3.560.405 1.015.806
Toplam 94.584.746 60.595.245

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, diger duran varliklarin tamami uzun vadede kullanilmasi 6ngoriilen
22.958.607 TL tutarinda (31 Aralik 2013: 78.892.718 TL) katma deger vergisi alacaklarindan
olusmaktadir.
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17 OZKAYNAKLAR

17.1  Sermaye
Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:
Giincel, fakat Giincel, fakat
Ticaret Sicilde Ticaret Sicilde Ticaret Sicilde Ticaret Sicilde
Tescil edilmemis (*) Tescil edilmis Tescil edilmemis (*) Tescil edilmis
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
[ [ L) (1)
Ortaklar % 2014 & 2014 % 2013 % 2013
Sinpas Yap1 End. ve
Tic. A.S. 38,57% 231.402.179 30,85%  185.070.930 38,57%  231.402.179 30,85%  185.070.930
Avni Celik 12,27% 73.639.093 16,87% 101.217.374 12,27% 73.639.093 16,87%  101.217.374
Omer Faruk Celik 6,29% 37.740.487 1,64% 9.855.848 6,29% 37.740.487 1,64% 9.855.848
Servet Gayrimenkul 3,64% 21.854.926 0,00% -- 3,64% 21.854.926  0,00% --
Ahmet Celik 1,64% 9.855.848 1,64% 9.855.848 1,64% 9.855.848  1,64% 9.855.848
Halka acik kisim (**)  37,59% 225.507.467 49,00%  294.000.000 37,59%  225.507.467 49,00%  294.000.000
Nominal sermaye 600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000

(*) Ortaklik yapis1 toplam nominal sermaye tutart degistirilmeksizin yeniden yapilandirildigindan ilgili
ticaret sicilde tescil edilmesi zorunlulugu bulunmamaktadir. Raporlama tarihi itibartyla ,ticaret sicildeki
son hali ile en giincel hali ayr1 ayri sunulmustur.

(**)Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla %49 olan halka agiklik orani, cari donemde Sirket
ortaklarinmn hisse alimlari ile % 37,59 oranma inmistir. ilgili tutarin iginde 3.960.000 TL (31 Aralik
2013: 3.960.000 TL) tutarinda 3.960.000 adet (31 Aralik 2013: 3.960.000 adet) Sinpas GYO’nun kendi
sahip oldugu paylar bulunmaktadir.

Tedaviildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak {izere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan
olusmaktadir. Sirket ana s6zlesmesi yonetim kurulunun alt1 kisiden olustugunu belirtir. Y6netim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢cogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngordiigii
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 30.662.639 adet pay karsiligi
30.662.639 TL’den, B grubu nama yazil1 253.216.456 adet pay karsilig1 253.216.456 TL’den ve C grubu
hamiline yazil1 316.120.905 adet pay karsiligi 316.120.905 TL’den olugmaktadir.

Sermaye Katilimlari: Sirket hissedarlarindan Sinpas Yapi, inpa (2007-2008 yilindaki birlesme dénemi)
ve Avni Celik, Sirket’e ayni sermaye olarak arsa koymuslardir. Arsa degerleri, Ticaret Mahkemesi’nin
atadig1 bilirkisi raporuna gore; Sinpas Yapi ve Inpa icin yasal defter degerleri dikkate alinarak, Avni
Celik i¢in ise bilirkisinin belirledigi piyasa fiyatina gore degerlenmistir. Mahkeme Sirket’in ayni
sermaye olarak koyulmus arsalarin toplam degerini 64.746.093 TL olarak belirlemistir. Bunlar ile
birlikte 22 Aralik 2006 ve 14 Mart 2007 tarihlerinde sirast ile 5.000 TL ve 5.105.907 TL nakit olarak
O0denmistir.
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OZKAYNAKLAR (Devamz)
Sermaye (Devami)

27 Aralik 2006 tarihinde Sirket’in kurulus sermayesi Ticaret Mahkemesi tarafindan 69.857.000 TL
olarak belirlenmistir. 13 Temmuz 2009 tarihinde Sirket’in 2007 yili karindan SPK’nin Seri: IV No:27
Tebligi’nin 5. maddesi uyarinca 6zel yedege ayrilmis olan 12.709.829 TL’nin tamaminin 2008 yili
icinde gerceklesmis olmasi nedeniyle 12.709.829 TL’si 6zel yedeklerden ve 315.661 TL’si olaganiistii
yedeklerden karsilanmak suretiyle, toplam 13.025.490 TL (pay basma % 9,5 oraninda bedelsiz)
arttirllarak Sirket'in 136.974.510 TL olan ¢ikarilmis sermayesi 150.000.000 TL ye ¢ikarilmis; 27 Ekim
2009 tarihinde Sirket'in 150.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak tizere 250.000.000 TL (pay basina % 166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak
400.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

Sirket'in 1.000.000.000 TL'lik kayithh sermaye tavani iginde, ¢ikarilmig sermayesinin tamami hisse
senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak iizere 400.000.000 TL'den 500.000.000 TL'ye c¢ikarilmasi
nedeniyle, artirilan 100.000.000 TL (%25) tutarindaki sermayeyi temsilen bedelsiz ihrag¢ edilecek paylar
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 2 Temmuz 2010 tarih ve GYO.66/585 say1 ile kayda alinmistir.

Sirket’ in 3 Mayis 2011 tarihli Olagan Genel Kurul toplantis1 kararina istinaden; 500.000.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesinin 87.500.000 TL’si sermaye rezervleri ve 12.500.000 TL’si hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak suretiyle toplam 100.000.000 TL artirilarak 600.000.000 TL'ye ¢ikartilmasina
oybirligi ile karar verilmis; ilgili bedelsiz sermaye artirnmi 30 Eyliil 2011 tarihinde gerc¢eklesmistir.

Sermaye rezervleri

Sermaye rezervleri 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Sermaye rezervleri 212.888.864 212.888.864
Toplam 212.888.864 212.888.864

Sirket, kurulusu sirasinda sermayedarlar1 tarafindan ayni sermaye olarak koyulan arsalari, UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” kapsaminda rayi¢ degerine gore degerlemistir. Sirket hissedarlarinin Sirket’e
ayni sermaye olarak koyduklar1 arsalarin bilirkisi raporuna gore belirlenen degeri ile rayi¢ degerleri
arasindaki fark sermaye rezervleri olarak muhasebelestirilmistir. 30 Eyliil 2011 tarihinde 100.000.000
TL olarak yapilan bedelsiz sermaye artirimi sonucu sermaye rezervleri tutar1 87.500.000 TL azalmistir.

Paylara iligkin ihrag¢ primleri ve iskontolart

Sirket 2006 y1l1 sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007’ de sermaye artirim1 yoluyla
ihrag ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir. Satis sonucunda elde
edilen 442.975.566 TL, 18.055.643 TL’lik dogrudan halka arz ile ilgili ger¢eklesen giderler mahsup
edildikten sonra hisse senedi ihra¢ primi olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir. 27 Ekim 2009
tarihinde Sirket’in 150.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihra¢ primlerinden
karsilanmak tizere 250.000.000 TL (pay basina % 166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak 400.000.000
TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihrag primleri bakiyesi 174.919.923 TL’ye diismiistiir. 13 Temmuz
2010 tarihinde Sirket’in 400.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak iizere 500.000.000 TL (pay basina % 25 oraninda bedelsiz) arttirilarak
500.000.000 TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihrag primleri bakiyesi 74.919.923 TL’ye diismiistiir. 30
Eylil 2011 tarihinde Sirket’in 500.000.000 TL (pay basina % 25 oraninda bedelsiz) arttirilarak
600.000.000 TL’ye ¢ikarilmasiyla hisse senedi ihrag primleri bakiyesi 62.419.923 TL’ye diismiistiir.
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OZKAYNAKLAR (Devamu)
Geri satin alinan Sirket hisseleri

Sirket, raporlama tarihi itibariyla herhangi bir geri satin alma girisiminde bulunmamustir. Sirket, 2010
yilinda 3.300.000 TL nominal degerli 3.300.000 adet kendi paym1 BIST’den 5.664.156 TL &deyerek
geri satin almistir. UMS 32 standardina uygun olarak Sirket, 6zkaynagina dayali finansal araglarinin
aligindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip
yansitmamistir. Sirket geri satin aldig1 kendi hisselerini 6zkaynaklar altinda “Geri Satin Alinan Sirket
Hisseleri” hesabinda 6zkaynaktan diiserek muhasebelestirmistir.

Kardan ayrilmig kisitlanmis yedekler

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 30.551.325 26.435.818
Toplam 30.551.325 26.435.818

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %
20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karm % 5°i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin % 5’ini asan dagitilan karin % 10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin % 50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, sirket, iktisap ettigi kendi paylart i¢in iktisap degerlerini karsilayan
tutarda yedek akce ayirir. Bu yedek akgeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde
iktisap degerlerini karsilayan tutarda ¢oziilebilirler.

Kar veya zararda yeniden siniflandrilacak birikmis diger kapsamli gelir ve giderler

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Finansal varlik deger artis fonu 1.818.374 8.576.938
Toplam 1.818.374 8.576.938

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinden
degerlemesi sonucu ortaya c¢ikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden
c¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla iliskili parcast dogrudan kar/zararda
muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger diigiikliigiine ugramasi durumunda ise
deger artis fonunun deger disiikliigline ugrayan finansal varlikla iligkili kismi kar/zararda
muhasebelestirilir.
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OZKAYNAKLAR (Devami)
Gegmig yillar karlart

Sirket’in raporlama tarihi itibariyla 162.584.354 TL tutarinda ge¢mis yillar kar1 bulunmaktadir (31
Aralik 2013: gecmis yil karlar1 148.154.854 TL). Sirket’in 31 Aralik 2014 itibariyla gegmis yil kari
icerisinde smiflandirilan 6zel yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

Kar dagitimi

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: 1I-19.1 sayili1 “Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim
politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda séz konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme ylikiimliiliigii bulunan sirketlerin,
yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: 11—
14.1 sayili Teblig cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net
donem karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

Kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklar

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda donem kar1 94.196.120 TL (31 Aralik 2013:
82.310.145 TL) olup Seri: 1I-14.1 sayili Teblig cercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda kar
89.466.839 TL dir (31 Aralik 2013: kar 18.545.007 TL).

Yeniden Ol¢iim Kayiplar:

TMS 19 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere yeniden diizenlenmistir. Buna gore, kidem
tazminat1 kargiliklarina iliskin aktiieryal kar/zarar diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmasi
gerekmekte olup, 6nceki donem etkilerinin 6nemli olmamasi sebebiyle Sirket, 1 Ocak 2014 tarihinde
itibaren aktiieryal kar/zarar1 diger kapsaml1 gelir tablosunda yansitmaya baslamis olup raporlama tarihi
itibartyla 537.713 TL’dir ( 31 Aralik 2013: Yoktur).

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik tarihinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detay1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Konut ve arsa satig gelirleri 705.298.899 527.819.580
Kira gelirleri 1.303.601 1.178.423
Satis geliri, briit 706.602.500 528.998.003
Satis iade ve iskontolar1 (2.227.571) (5.404.707)
Satis geliri, net 704.374.929 523.593.296

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satiglarin maliyeti
asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

Miiteahhit maliyeti (510.197.544)  (302.864.737)
Arsa maliyeti (36.892.894) (77.139.416)
Personel maliyeti (8.003.398) (7.847.082)
Toplam maliyet (555.093.836) (387.851.235)
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19 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERIi, GENEL YONETIM GIiDERLERIi

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait pazarlama, satis ve dagitim giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014

31 Aralik 2013

Reklam giderleri (18.037.366) (21.612.059)
Vergi resim ve harg giderleri (9.589.938) (7.715.397)
Personel giderleri (7.302.442) (7.209.714)
Satis ofisi giderleri (2.718.548) (906.549)
Amortisman giderleri (2.586.313) (1.273.842)
Danigsmanlik giderleri (2.004.055) (579.712)
Komisyon giderleri (1.496.031) (747.140)
Ulagim giderleri (868.652) (770.100)
Kira giderleri (740.811) (945.174)
Elektrik, su ve gaz giderleri (644.637) (548.808)
Haberlesme giderleri (631.136) (521.196)
Organizasyon ve tanitim giderleri (378.811) (1.503.592)
Bakim onarim giderleri (25.571) (231.975)
Noter giderleri (46.363) (546.707)
Diger giderler (1.478.719) (1.361.278)
Toplam (48.549.393) (46.473.243)

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Personel giderleri (7.456.834) (9.699.205)
Site yonetim giderleri (5.745.077) (8.007.152)
Merkez tanitim giderleri (1.925.332) (603.117)
Vergi resim ve harg giderleri (1.634.803) (5.009.197)
Kira giderleri (1.305.371) (2.147.140)
Danigsmanlik giderleri (871.612) (1.304.234)
Ek idari harcamalar (841.492) (494.490)
Amortisman giderleri (599.438) (4.511.833)
Ulasim giderleri (434.825) (1.171.987)
Yemek giderleri (254.140) (520.364)
Elektrik, su ve gaz giderleri (226.020) (406.284)
Ofis giderleri (120.024) (282.140)
Diger giderler (1.858.360) (510.511)
Toplam (23.273.328) (34.667.654)
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kur farki ve tiife gelirleri 35.698.377 34.817.193
Tahsil takip gelirleri 2.839.681 1.211.198
Konut satig1 iptal gelirleri 599.827 580.224
Diger gelirler 1.797.016 4.326.169
Toplam 40.934.901 40.934.784

31 Aralik tarihinde sona yillara ait esas faaliyetlerden diger giderler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Kur fark: gideri (18.133.175) (44.415.754)
Bagis ve yardim giderleri (6.721.087) (2.279.126)
Reeskont giderleri, net (2.453.811) (2.434.209)
Diger giderler (1.292) (307.282)

Toplam (27.309.365) (49.436.371)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER/ (GIDERLER)

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirler ve giderler agagidaki gibidir:

31 Aralk 2014

31 Aralik 2013

Temettii gelirleri 5.647.011 198.000
Sabit kiymet satig karlar 1.246.211 --
Toplam 6.893.222 198.000

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Yatirim amacli gayrimenkullerin deger azalist (190.000)

(219.660)

Toplam (190.000)

(219.660)

FINANSMAN GELIRLERI VE (GIDERLERI)

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait finansal gelirler asagidaki gibidir:
31 Aralk 2014

31 Arahk 2013

Kur fark: gelirleri 29.726.405 40.870.651
Kar payi1 ve faiz gelirleri 3.720.817 2.285.749
Toplam 33.447.222 43.156.400
31 Aralik tarih irinde sona eren yillara ait finansal giderler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

(30.656.591)
(26.899.735)

Faiz gideri
Kur farki gideri

(31.252.658)
(46.766.158)

Toplam (57.556.326)

(78.018.816)
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NITELIKLERINE / (CESITLERINE) GORE GIDERLER

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait giderlerin islevlerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Satilan malin maliyeti (Dipnot:18)
Satig pazarlama giderleri (Dipnot:19)

(555.093.836)
(48.549.393)

Genel yonetim giderleri (Dipnot:19) (23.273.328)

(387.851.235)

(46.473.243)
(34.667.654)

Toplam (626.916.557)

(468.992.132)

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait giderlerin niteliklerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Miiteahhit giderleri
Arsa maliyeti

(510.197.544)
(36.892.894)

(302.864.737)

(77.139.416)

Personel giderleri (22.762.674) (24.756.001)
Reklam giderleri (18.037.366) (21.612.059)
Vergi resim ve harg giderleri (11.224.741) (12.724.594)
Site yonetim giderleri (5.745.077) (8.007.152)
Amortisman giderleri (3.185.751) (5.785.675)
Danismanlik giderleri (2.875.667) (1.883.946)
Satis ofisi giderleri (2.718.548) (906.549)
Kira giderleri (2.046.182) (3.092.314)
Merkez tanitim giderleri (1.925.332) (603.117)
Komisyon giderleri (1.496.031) (747.140)
Ulagim giderleri (1.303.477) (1.942.087)
Elektrik, su ve gaz giderleri (870.657) (955.092)
Ek idari harcamalar (841.492) (494.490)
Haberlesme giderleri (631.136) (521.196)
Yemek giderleri (254.140) (520.364)
Ofis giderleri (120.024) (282.140)
Noter giderleri (46.363) (546.707)
Bakim onarim giderleri (25.571) (231.975)
Diger giderler (3.715.890) (3.375.381)
Toplam (626.916.557)  (468.992.132)

62



23

24

25

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi Itibariyla ve Aynmi Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar
Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.
NITELIKLERINE / (CESITLERINE) GORE GIDERLER(Devami)
31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait personel giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Ucret giderleri (17.423.578) (19.423.934)
SGK igveren paylari (2.051.223) (2.141.850)
Huzur haklart (1.245.546) (1.280.818)
Kidem tazminati karsilik gideri (409.088) (542.535)
Diger (1.633.239) (1.366.864)
Toplam (22.762.674) (24.756.001)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI, VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
kurumlar vergisinden istisnadir.

Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ti¢iincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine goére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanclar1 iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

PAY BASINA KAZANC

31 Aralik tarihleri itibariyla hisse basina kazang¢ miktari, 0,149 TL (31 Aralik 2013: 0,031 TL) tutarindaki
net donem karmin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesiyle hesaplanir.
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla hesaplamasi agagidaki gibidir:

Hisse basina kazang 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Donem boyunca mevcut olan 1 TL nominal degerli hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 600.000.000 600.000.000
Net donem kart 89.466.839 18.545.007
Hisse basina kazang¢ (TL) 0,149 0,031
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26 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

[ligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle mamul ve malzeme satiglarindan kaynaklanmaktadir.
[ligkili taraflara olan ticari borglar genellikle mal ve hizmet alimlarindan kaynaklanmaktadur.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar 3.743.306 TL’dir (31 Aralik
2013: 2.451.800 TL) 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan
bakiyeler asagidaki gibidir:

iligkili taraf bakiyeleri 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Alacaklar Borclar Alacaklar Borclar

Ticari Ticari Ticari Ticari

Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ari1 Finansal Kiralama A.S. 31.538.538 -- -- -- -- -- -- --
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 1.836.043 -- -- -- 322.043 -- -- --
Celik&Celik Yapisal Celik End. Ve Tic. A.S. -- -- -- -- -- -- 6.584 --
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. Isl. Ve Tic. A.S. 544 -- -- -- -- -- - --
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S 27.800 -- -- -- 2.585 -- 8.237 --
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S -- -- -- -- 1.664 -- 557 --
Kentsel Hizmet Yapi ve Isletme San. ve Tic. A.S. 47.805 -- 144903 -- -- -- 198.184 --
Ugogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. -- - 70.196 -- -- -- 52.403 -
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic.
AS. 639.947 - - - -- -~ 3.138.437 -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve
Isletme Ticaret A.S. -- -- 1.310 -- -- -- 3.393 --
Ust diizey idari personele borglar - - - 66.400 - - - 73.000
Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S. 74.513 - - - - - - -
Toplam 34.165.190 - 216.409 66.400 326.292 - 3.407.795 73.000
Uzun vade (10.904.301) -~ -~ -~ - - - -
Kisa vade 23.260.889 - 216.409 66.400 326.292 - 3.407.795 73.000

Iliskili taraflarla olan islemler

Sirket’in 31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap doneme ait iligkili taraflarla yaptigi islemler sonucunda
olusan gelir ve giderler agagida 6zetlenmistir:

1 Ocak 2014- 31 Arahk 2014 1 Ocak 2013- 31 Aralk 2013

Satiglar Alimlar Satiglar Alimlar
Ar1 Finansal Kiralama A.S. 40.299.632 - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 3.939.578 4.070.589 2.148.426 474
Optimum Proje Danismanlik ins. Ltd. Sti. - 416.178 - 35.000
Kat Turizm Gayrimenkul Yat. Isl. Ve Tic. A.S. 461 -- -- --
Prodek Mekan Tasarimi Prj. Dk. San. Tic. A.S 53.794 20.195 24.199 --
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S 11.279 - - -
Kentsel Hizmet Yap1 ve Isletme San. ve Tic. A.S. 33.679 666.969 - 645.899
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizmet Ltd. Sti. - 347.185 - 331.926
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. 59.400 14.870.832 - 9.623.267
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve
Isletme Ticaret Anonim Sirketi -- 7.312 -- 26.736
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. -- 2.752.345
Celik&Celik Yapisal Celik End. Ve Tic. A.S. -- 5.580
Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S. 130.350 3.857 2.852.670 274.482
Toplam 44.528.173  20.403.117 5.025.295 13.695.709
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Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmigtir.

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket’in iligkili taraflarindan Ar1 Finansal Kiralama A.S. (“Ar Leasing”) 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 57’inci maddesinin 2 numarali fikrasina istinaden Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumundan 16 Mayis 2014 tarihinde almig oldugu konut finansmani faaliyet izni ile, 29 May1s 2014
tarih 8579 sayili Ticaret Sicil gazetesinde yayimnlanan ana soézlesme degisikligi ile finansal kiralama
sektoriinde konut finansmani faaliyetinde bulunmaya baslamistir.

Arn Leasing faaliyetlerini 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu”
ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Ydnetmelik”i c¢er¢evesinde siirdiirmektedir. Ari
Leasing, Sirket tarafindan satist Ustlenilen konutlari tedarik¢i finansmani ile miisterilerine belirlenen
kiralama orani {izerinden finansal kiralama yaparak belirli vadelerde kira bedelleri tahsil etmektedir.
Tahsil edilen kira bedelleri {izerinden belirlenen oranlarda kesinti yapilmak suretiyle Sirket’e transfer
edilmektedir. Sirket’in Ar Leasing’den heniiz vadesi gelmedigi i¢in tahsil etmedigi faturalanmamis
bakiyesi 31.538.538 TL iken, yapilan nakit avans ve 6n ddemeler nedeniyle ertelenmis gelirler altinda
takip edilen yiikiimliiliik bakiyesi 32.099.069 TL dir.

Ayrica konut teslimlerine iliskin yapilan satislarin 40.299.632 TL tutar1 Ar1 Leasing araciligiyla
gergeklestirilmis olup, risk ve getirilerin aract kurum vasitasiyla teslimi alacak nihai tiiketici
konumundaki taraflara es zamanli olarak saglanmasi islemin hasilat olarak degerlendirilmemesi
durumunu ortadan kaldirmaktadir. Ayrica, alacaklarina iliskin tahsilat silirecinde araci sirket
konumundaki Ar1 Leasing’in sorumlulugun olmamasi, satis hizmet (hizmet sonrast dahil) siirecinde,
Sirket ile nihai tiiketici konumundaki miisteri arasindaki sorumluluk iligkisinin stirmesi gibi hususlar ve
sozlesmesel yiikiimliiliik doguran hiikiimler nedeniyle Sirket’in Ar1 Leasing araciligiyla yapmis oldugu
satiglara iligkin alacak pozisyonlari tizerinde kredi riski nihai tiiketici konumundaki miisterilerdedir.
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27 TUREV ARACLAR

Sirket, cari yilda kur ve parite riskine karsi finansal kuruluslar ile vadeli doviz alim ve satim sdzlesmesi

yapmustir. Asagidaki raporlama tarihi itibariyla devam eden tiirev sozlesmeleri raporlama tarihindeki kur

ile vade tarihindeki kur arasindaki fark cari donem finansman gelirlerine ve giderlerine yansitilmustir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla acik pozisyonda takip edilen tiirev araglara iliskin detayl bilgileri

asagidaki tabloda sunulmustur (31 Aralik 2013:Y oktur).

31 Aralik 2014
. . . TL Karsihgi- .
; .. .. Islem Vade/Itfa  Nominal . . Gelir
Islem tipi Donem Tarihi Tarihleri  Tutar Kur Pozisyon alflafsllan (vadeli tahakkuku(TL)
doviz takasi)
Vadeli doviz
takasi Uzun 05.09.2013 05.09.2016  11.369.971 Avro Satim 38.124.650 1.167.981
Kredi Libor-
degisken faiz
Faiz takast Kisa  10.05.2012 07.05.2015 10.000.000 ABD Dolar1 sabitleme -- 69.124
Vadeli doviz 03.02.2015
takasi Kisa 10.02.2014 /03.08.2015 1.277.749 ABD Dolar1  Satim 3.193.750 32.389
Vadeli doviz
takasi Uzun 10.02.2014 01.02.2016 8.074.982 ABD Dolar1  Satim 21.592.500 549.548
Vadeli doviz
takasi Uzun 10.09.2013 09.09.2016  13.372.489 Avro Satim 44.339.162 780.208
2.599.250

Donen varhklar (101.513)
Duran varhklar 2.497.737

28
28.1

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla agik pozisyonda takip edilen tiirev araglara istinaden gelir
tahakkuklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014
Varhklar Yiikiimliiliikler
2.599.250
2.599.250

31 Arahk 2013
Varhklar Yiikiimliiliikler

Vadeli doviz ve faiz takasi

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 5. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmis sermaye yedekler ile gecmis yil karlarin1 da igeren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar temettii 6demeleri, yeni hisse ihract yoluyla
dengede tutulmasi amacglanmaktadir. Sirket’in genel stratejisi Onceki donemden bir farklilik
gostermemektedir.
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
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Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmigtir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Sermaye Risk Yonetimi (Devami)
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Toplam Borglar 825.953.753 1.184.253.622
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (78.494.970) (59.995.088)
Net Bor¢ 747.458.783 1.124.258.534
Toplam Ozkaynak 1.153.527.810 1.071.357.248
Toplam Sermaye 600.000.000 600.000.000
Ozkaynak/ Net bor¢ oram 154% 95%

Finansal Risk Yonetimi
Sirket faaliyetleri sirasinda asagidaki cesitli risklere maruz kalmaktadir:

Kredi Riski
Likidite Riski
Piyasa Riski
Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket’in yukarida bahsedilen risklere maruz kalmasi durumunda, Sirket’in bu risklerin
yonetimindeki hedefleri, politikalar1 ve siiregleri hakkinda bilgi vermek amacgl sunulmustur. Sirket
Yonetim Kurulu, Sirket’in risk yonetimi gercevesinin kurulmasindan ve gdézetiminden genel olarak
sorumluluk sahibidir.

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in maruz kalabilecegi riskleri belirlemek ve maruz kalabilecegi
riskleri analiz etmek i¢in olusturulmustur. Risk yonetimi politikalarinin amaci Sirket’in riskleri igin
uygun risk limit kontrolleri olusturmak, riskleri izlemek ve limitlere bagh kalmaktir. Sirket ¢esitli egitim
ve yonetim standartlar1 ve siirecleri yoluyla, disiplinli ve yapict bir kontrol ortami yaratarak, tim
calisanlarin rollerini ve sorumluluklarini anlamasina yardimei olmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yiikiimliiliiglinii yerine getiremeyip diger
tarafin finansal zarara ugrama riskidir.

Sirket yonetimi bu riskleri her anlasmada bulunan kars1 taraf (iligkili taraflar hari¢) i¢in ortalama riski
kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski genel olarak Sirket faaliyetlerinin fonlanmasi ve pozisyonlarin yonetilmesi esnasinda ortaya
cikar. Bu risk uygun vadelerde ve oranlarda varliklar1 fonlayamama ve uygun bir zaman diliminde makul
bir fiyatla bir varlig1 elden ¢ikaramama risklerini de igermektedir. Sirket’in fon kaynagi olarak bankalari,
saticilarii ve hissedarlarin1 kullanma hakki vardir. Sirket, stratejisi dahilinde belirlenen hedeflerini
gerceklestirmek icin gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleri saptayarak ve izleyerek likidite riskini
stirekli olarak degerlendirmektedir. Raporlama tarihleri itibariyla Sirket, s6z konusu fonlama riskine maruz
kalabilmektedir.
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Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmigtir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi geniglikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin ongoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi tiizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.

Doviz kuru riski:

Sirket doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliikklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlariin
degisimi nedeniyle kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler kayda alinan aktif ve
pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle Ydnetim, Sirket’in doviz pozisyonunu
analiz ederek takip etmektedir.

Faiz orant riski:

Raporlama tarihleri itibartyla, Sirket’in kisa vadeli sabit faizli banka mevduatlari ve sabit faizli finansal
ylkiimlilikleri bulunmaktadir. Raporlama tarihi itibariyla degisken faizli kredileri i¢in kullanmig
oldugu faiz takas tiirev araglarn sayesinde, faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan faiz orani
riskine maruz kalacagi tutarin 6nemsiz seviyede kalmasi beklenmektedir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in siiregleri, c¢alisanlari, kullandigi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis
cesitlilige sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici
gereklilikler ve tiizel kisilikle ilgili genel kabul gérmiis standartlar gibi dis faktorlerden kaynaklanan
dogrudan veya dolayli zarar riskidir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir
isletmedeki iist diizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel Sirket standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagilimi ile ilgili gereklilikler
islemlerin mutabakat1 ve gozetimi ile ilgili gereklilikler
diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum
kontrollerin ve prosediirlerin dokiimantasyonu
kargilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden
kaginma amagli kontrol ve prosediirlerin yeterliligi
e operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler
e e¢gitim ve galisanlarin isle ilgili gelisimi
etik ve is hayat1 standartlar1
¢ ctkin oldugu yerde sigortay1 da igeren risk azaltma careleri

Risk Yonetimi Aciklamalart

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk
yOnetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi olast olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamigtir.
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28 FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

28.3 Risk Yonetimi Aciklamalart (Devami)

28.3.1  Faiz pozisyonu ve ilgili duyarlilik analizi
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz pozisyonu ve faize duyarlilik analizi asagidaki tablodaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Etkin faiz/ Etkin faiz/

Dipnot kar pay1 oram Defter degeri kar pay1 oram Defter degeri

Sabit faizli finansal araclar
TL %38-10, ABD Dolar1 TL %7-9, ABD Dolar1

Nakit ve nakit benzerleri (Blokeli tutar dahil) (*) Dipnot 3 %2-3 ve Avro %1,5-2 67.126.167 %2-3 ve Avro %2-3 8.858.233
Finansal yiiktimliiliikkler-ABD Dolar1 (**) Dipnot 5 3-10% 477.049.005 4-10% 493.228.535
Finansal yiiktimliiliikler-Avro (*) Dipnot 5 5-6% 53.086.180 5% 16.094.734
Finansal yiikiimliilikler-TL (*) Dipnot 5 12-16% 99.250.267 5-15% 67.919.838

(**) Donem i¢inde degisen ortalama tahmini kar pay1 oranlaridir
(*)Raporlama tarihi itibartyla degisken faizli kredileri igin kullanmig oldugu faiz takas tiirev araglari sayesinde, faiz oranlariin degigsiminin etkisinden dogan faiz orani riskine maruz
kalacag: tutarin 6nemsiz seviyede kalmasi beklenmektedir.

Sabit oranh enstritmanlar icin gercege uygun deger duyarlilik analizi:

Sirket’in, gercege uygun degerleri kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri ile gercege uygun deger riskinden korunma amagli muhasebelestirme
modeli altinda kaydedilen riskten korunma amach tiirev enstriimanlar1 (vadeli faiz oram takaslar1) bulunmamaktadir. Bu nedenle, raporlama dénemi itibariyla faiz
oranlarindaki degisim kar veya zarara yansimayacaktir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

28.3  Risk Yonetimi A¢tklamalart (Devami)
28.3.2 Kredi riski

Sirket yonetimi, miisterilerin gecmis ve giincel finansal yapisini, pazar paymi ve bulundugu iilke
sartlarin1 detayli bir sekilde inceleyerek miisteri bazinda risk analizi yapmakta, firma limit ve risklerini
bu analizlerin sonucuna gore belirlemektedir.

Satiglarm 6nemli cogunlugunu olusturan kredili satislarda gayrimenkul teslimatlan fiziksel olarak yapilsa
da tapu teslimatlar1 ¢ok 6zel durumlar haricinde 6deme planinin miisteri tarafindan eksiksiz olarak yerine
getirilmesi sonucunda yapilmakta olup, Sirket’in dogal olarak kredi riski yonetim mekanizmasinin oldugu
dikkate almmalidir. Ayrica miisteri bazli kredi riski analizleri dogrultusunda miisterilerinde avans alma ya
da teminat mektuplu calisma gibi yoOntemler vasitasiyla alacaklarindaki kredi riskini yonetmeye
caligmaktadir. Bunun disinda, finans birimi yapilan donemsel yaslandirma analizleriyle miisterilerinin
0deme vadelerindeki gecikmeleri takip etmekte ve gecikmelere karsi 6nlem almaya ¢aligmaktadir. Sirket,
miisteri alacak tahsilatlarinda sikinti yasamaya basladiktan sonra ilgili miisteri alacaklarina karsilik
ayirmaktadir. Ayrilan karsiliklarin, Sirket’in ticari alacak tahsilatlarindaki ge¢mis deneyimlerine
bakildiginda, ongorillen smirlar icinde oldugu goriilmektedir. Dolayisiyla Sirket yonetimi, ayrilan
karsiliklar diginda Sirket’in ticari alacaklari ile ilgili ilave risk ongérmemektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz Alacaklar
kalinan azami kredi riski I s
(A+B+C+D+E) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
PN N e Mevduat . .
31 Arahk 2014 iskili Diger Taraf iskili Diger (Blokeli ve Finansal Tiirev Toplam
Taraf Taraf Taraf - Yatirnmlar araglar
diger hazir
degerler dahil)

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski 34.165.190  295.030.676 - 17.112.732 84.212.017  61.441.496  2.599.250  494.561.361

- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi --  295.030.676 - - -- - --  295.030.676
A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine

ugramamis finansal varhklarin net

defter degeri 34.165.190  290.127.221 -- 17.112.732 84.212.017  61.441.496  2.599.250  489.657.906

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramams varhklarin net
defter degeri - 4.903.455 -- -- -- -- -- 4.903.455

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri -- -- - - - - - -

Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) -- -- - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kismi - - - - - - - -
Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) -- -- - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kismi -- - - — - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi
riski iceren unsurlar - - - - - -

Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

28.3  Risk Yonetimi Actklamalart (Devami)
28.3.2 Kredi riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz Alacaklar
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
Mevduat
iliskili . iliskili Diger (Blokeli ve Finansal Tiirev
Taraf Diger Taraf Taraf Taraf diger hazir Yatirnmlar  araglar Toplam
degerler
31 Arahik 2013 dahil)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 326.292  338.524.513 - 14.479.923 66.132.140  68.200.060 -~ 487.662.928
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi --  338.524.513 -- --  338.524.513
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine
ugramamis finansal varhiklarin net defter
degeri 326.292  276.940.515 - 14.479.923 66.132.140  68.200.060 -~ 426.078.930
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net defter degeri - 61.583.998 - - 61.583.998

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarm
net defter degerleri

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- -- -
- Deger diistiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -
- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar

Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Vadesi gecmis ticari alacaklarin dokiimii asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Vadesi iizerinden 1-30 giin gecmis 367.442 16.500.660
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 142.714 12.788.659
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 1.294.458 23.265.993
Vadesi iizerinden 1-5 yil gecmis 3.098.841 9.028.686
Toplam vadesi gecen alacaklar 4.903.455 61.583.998

Sirket’in genel olarak vadeli alacaklari igin 90-120 giin aras1 gecikmeler sektoriin dinamikleri de dikkate
alindiginda normal seviyelerde kabul edilebilir. 90-120 giin aras1 vadesini ge¢mis ticari alacaklarin ise
onemli ¢ogunlugu, kredi riski diisiik seviyede olan iligkili kurulus bakiyelerinden olugmakta olup,
gayrimenkul ipotekli satiglardan kaynaklanan ticari alacak olmasi da kredi riskinin yonetilmesi

anlaminda dikkate alinacak unsur olarak kabul edilir.
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28
28.3

28.3.3 Doviz kuru riski

Risk Yonetimi Aciklamalart (Devami)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in net agik pozisyonu asagidaki yabanci para cinsinden

varliklar ve bor¢lardan kaynaklanmaktadir:

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa Banka
Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

9. Toplam Varhklar (4)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)
14. Ticari ve diger Borglar

15. Finansal Yiikimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)
19. Finansal durum tablosu dis1 doviz
cinsinden tiirev araclarin
Net Varhk /yiikiimliiliik pozisyonu (19a-
19b)
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz
cinsinden

tiirev iiriinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilanco dis1 doviz
cinsinden

tiirev iiriinlerin tutari
20. Net Yabanc1 Para Varhk/Yiikimliiliik
Pozisyonu (9+18+19)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yiikiimliiliik
pozisyonu (TFRS 7.B23) (1+2a+3-10-11-
12a-14-15)

25. ihracat
26. ithalat

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

TL Karsih@ ineiliz TL Karsihg ingiliz
(Fonksiyonel ABD Dolan Avro stz (Fonksiyonel  ABD Dolar1 Avro iz
S Sterlini R Sterlini

para birimi) para birimi)
4.921.121 2.122.179 - - 3.436.276 1.610.025 -- --
1.680.191 379.311 282.819 795 1.439.973 418.959 183.657 1.846
91.486.402 39.452.500 - - 117.071.691 54.852.500 -- --
98.087.714 41.953.990 282.819 795 121.947.940 56.881.484 183.657 1.846
98.087.714 41.953.990 282.819 795 121.947.940 56.881.484 183.657 1.846
-- -- - - (7.688.816) (3.602.500) -- --
(285.064.577) (116.940.277)  (4.924.937) -- (201.058.555) (94.203.512) -- -
(285.064.577) (116.940.277)  (4.924.937) - (208.747.371)  (97.806.012) - -
(245.070.608)  (88.781.835) (13.895.278) -- (307.059.606) (141.073.578)  (2.031.762) -
(245.070.608)  (88.781.835) (13.895.278) - (307.059.606) (141.073.578)  (2.031.762) -
(530.135.185) (205.722.112) (18.820.215) - (515.806.977)  (238.879.590)  (2.031.762) -
(91.479.105) (9.352.731) (24.742.460) - -- - - -
(91.479.105) (9.352.731)  (24.742.460) -- -- - -- -
(523.526.576) (173.120.853) (43.279.856) 795 (393.859.037) (181.998.106)  (1.848.105) 1.846
(432.047.471) (163.768.122) (18.537.396) 795 (393.859.037) (181.998.106)  (1.848.105) 1.846
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(Devami)

Risk Yonetimi Aciklamalart (Devami)

Doviz kuru riski (Devamzi)

Duyarhhk Analizi

31 Aralik 2014 itibariyla Tiirk Lirasinin (TL) diger doviz cinsleri karsisinda %10 deger kaybetmesi
varsayiminda vergi 6ncesi donem karini 43.204.747 TL azalacaktir. (31 Aralik 2013: 39.385.904 TL
donem karmi azaltacaktir.) Bu analiz, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, basta faiz oranlar

olmak {izere tiim degiskenlerin sabit kalmasi varsayimi ile yapilmustir.

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kar / Zarar Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
1-ABD Dolart net varlik / (37.976.190) 37.976.190  (38.843.856) 38.843.856
yikiimliligi
2-ABD Dolari riskinden korunan _ _ _ _
kismu (-)
3-ABD Dolari Net Etki (37.976.190) 37.976.190 (38.843.856) 38.843.856
1-Avro net varlik / yiikiimliligi (5.228.843) 5.228.843 (542.696) 542.696
2-Avro riskinden korunan kismi (-) -- -- -- --
3-Avro Net Etki (5.228.843) 5.228.843 (542.696) 542.696
I-Diger doviz net varlik / 286 (286) 648 (648)
yiikiimliligi
2-Diger doviz kuru riskinden _ _ _ _
korunan kismi (-)
3-Diger Doviz Varhklari Net Etki 286 (286) 648 (648)
TOPLAM (43.204.747) 43.204.747 (39.385.904) 39.385.904
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28

(Devami)
28.3  Risk Yonetimi A¢tklamalart (Devami)
28.3.4 Likidite riski

Sirket, nakit akimlarimi diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yOnetir.

Ihtiyath likidite riski yonetimi yeterli dlgiide nakit tutmay1 yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir. Asagidaki
tablo Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin1 gostermektedir.

Cari Donem

Sozlesme
uyarinca/beklenen
nakit cikiglar 3aydan kisa 3-12ay aras1  1-5 y1l aras1
Sozlesme uyarinca/Beklenen vadeler Defter Degeri  toplanu (I+II+111) (0] an (I11)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 629.385.452 677.619.336  124.334.887  179.981.484  373.302.965
Ticari borglar 38.261.675 39.126.995 - 39.126.995 -
Diger borglar 15.644.161 15.644.161 - 15.644.161 -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 1.236.395 1.236.395 1.236.395 -- --
Iliskili taraflara borglar 282.809 282.809 282.809 - -
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 684.810.492 733.909.696  125.854.091  234.752.640 373.302.965
Tiirev finansal yiikiimliiliikler
Tiirev nakit girisleri 2.599.250 93.352.795 1.607.931 1.500.873 90.243.991
Tiirev nakit ¢ikiglar -- (91.003.584) (1.525.715) (1.433.514) (88.044.355)

Onceki Dénem

Sozlesme
uyarinca/beklenen
nakit cikislar 3 aydan kisa  3-12ay arasi 1-5 yil aras1

Sozlesme uyarinca/Beklenen vadeler Defter Degeri  toplam (I+II+11I) (1)) (ID) (IID)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 587.543.319 638.436.314  61.248.726  156.326.472  420.861.116
Ticari borglar 97.258.798 98.754.181 - 98.754.181 -
Diger borglar 17.887.517 17.887.517  11.152.323 6.735.194 -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda

borglar 1.456.142 1.456.142 1.456.142 -- --
ligkili taraflara borglar 3.480.795 3.480.795 3.480.795 -- --
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 707.626.571 760.014.949  77.337.986  261.815.847  420.861.116

Tiirev finansal yiikiimliiliikler

Tiirev nakit girisleri

Tiirev nakit ¢ikislar
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FINANSAL ARACLAR
Finansal araglarin makul degeri

“TFRS 7 — Finansal Araglar: Ac¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri ilizerinden
Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas
olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gézlemlenebilir
nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi; goézlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina
gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

1 inci Sira: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2 nci Srra: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligryla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) goézlemlenebilir nitelikteki
veriler;

3 {incii Sira: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, bir finansal varligin, zorunlu bir satis veya tasfiye hali haricinde, alig satig yapmaya
istekli iki taraf arasinda gerceklesecek bir satig isleminde ortaya ¢ikan ve en yakin bicimde gergege uygun
degeri fiyatiyla olgiilebilen miktardir. Sirket, genel itibariyla kalan vadeleri kisa olan ya da raporlama
tarihine yakin bir tarihte ilk muhasebelestirilmesi yapilan finansal araclarinin net defter degerlerinin, ilgili
varliklarin gergege uygun degerlerine yakin olacagini varsaymistir. Ayn1 zamanda, finansal araglar
icerisinde, yilsonu kuruyla Tiirk Lirasi’na ¢evrilen yabanci para varliklar ve yiikiimliiliiklerin gercege
uygun degerinin kayith degerine yakinlastigi da kabul edilmistir. Ancak, tahmini ger¢ek degeri bulabilmek
icin kanaat kullanmak gerektiginden, gercek deger Olgiimleri mevcut piyasa kosullarinda olusabilecek
degerleri yansitmayabilir. Bu yiizden, bahsedilen varsayimlarin disinda, Sirket Y6netimi’nin makul deger
analizine iligkin kanaat kullanimindan faydalandigi, finansal varlik ya da borglara iligkin olarak
gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler),
asagidaki tabloda sunulan finansal varliklarin karsilagtirmali makul deger analizine iligkin degerleme
yontemi, tiirev araclar ile satilmaya hazir finansal varliklar haricinde, seviye 3 olarak tanimlanan
smiflandirma kapsaminda degerlendirilmistir.

Tiirev araglar, piyasada faaliyet gdsteren araci kurulus verilerinden yararlanilarak hesaplanan gercege
uygun degerler, 2. sira (varliklar ya da borglar agisindan dogrudan fiyatlar araciligiyla ya da dolayli olarak
fiyatlardan tiiretilmek suretiyle gézlemlenebilir nitelikteki veriler yardimiyla) simiflamasina girmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) kote edilmis olmasi sebebiyle
raporlama tarihi itibariyla yayinlanan piyasa degerleri, 1.sira siniflamasina girmektedir.

Sirket Yonetimi tarafindan belirlenen degerler agiklama amaciyla asagidaki tabloda sunulmustur.
Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili
ilave bilgiler varlik veya yiikiimliiliige 6zgili dipnotlarda sunulmustur.
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29 FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal araglarin makul degeri (Devami)

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Finansal varhklar Not Kayith Deger Piyasa Degeri Kayith Deger Piyasa Degeri
Nakit ve nakit benzerleri 78.494.970 78.494.970 59.995.088 59.995.088
Finansal yatinmlar 61.441.496 61.441.496 68.200.060 68.200.060
Ticari alacaklar (iliskili taraflar dahil) 6 329.195.866 329.195.866 338.850.805 338.850.805
Tiirev araglar 27 2.599.250 2.599.250 - -
Diger alacaklar (Iliskili taraflar dahil) 7 17.112.732 17.112.732 14.479.923 14.479.923
Toplam 488.844.314 488.844.314 481.525.876 481.525.876
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal yiikiimliiliikler Not Kayith Deger Piyasa Degeri Kayith Deger Piyasa Degeri
Finansal borglar 5 (629.385.452) (628.333.020) (587.543.319) (587.543.319)
Ticari borglar (liskili taraflar dahil) 6 (38.478.084) (38.478.084) (100.666.593) (100.666.593)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 15 (1.236.395) (1.236.395) (1.456.142) (1.456.142)
Diger borglar (Iliskili taraflar dahil) 7 (15.710.561) (15.710.561) (17.960.517) (17.960.517)
Toplam (684.810.492) (683.758.060) (707.626.571) (707.626.571)

Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin degerleme yoOntemleri

verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki

veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler

(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler)

31 Arahik 2014 Sevive 1 Seviye 2 Sevive 3 Toplam
Finansal yatirimlar 61.441.496 -- -- 61.441.496
Tiireve dayal araglarin gelir reeskontu -- 2.599.250 -- 2.599.250

61.441.496 2.599.250 -- 64.040.746
31 Arahk 2013 Seviye 1 Sevive 2 Sevive 3 Toplam
Finansal yatirimlar 68.200.060 -- -- 68.200.060

68.200.060 -- -- 68.200.060

30 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Tutarlar aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

EK 1 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
111-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina
uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri g¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 1 numarali notta
belirtildigi lizere raporlama tarihi itibariyla Sirket’in finansal tablolar1 Sirket’in bagli ortaklig1 veya ortak
girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir. Bu kapsamda
ilisikteki 6nceki donem finansal tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen Eviya ile 6zkaynak
yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile igtirak olarak gdsterilmistir.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1
“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar
asagida gosterilmistir (31 Aralik 2013: Uyumsuzluk yoktur.):
Finansal Tablo Ana Hesap .
Kalemleri 1lgili Diizenleme 31 Aralik 2014 (TL) 31 Aralik 2013 (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: I11-48.1 say1il1 Teblig, Md.24/(b) 142.535.716 128.195.148
B gzgl?relé‘;‘;lrf;giﬁgng‘;l;zllf}?;lﬁ? Seri: I11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 1.178.160.636 1.291.930.466
C | Istirakler Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 21.822.266 6.033.453
gii‘;‘;ﬁraﬂardm Alacaklar (Ticarl | ge\j. 111.48.1 sayih Teblig, Md.23/() - -
Diger Varliklar 636.962.945 829.451.803
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.3/(k) 1.979.481.563 2.255.610.870
E | Finansal Borglar Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 629.385.452 587.543.319
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 -- --
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 -- --
p | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Seri: TT1-48.1 sayth Teblig, Md.23/(f) 66.400 73.000
Olmayan)
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 1.153.527.810 1.071.357.248
D | Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 1.979.481.563 2.255.610.870
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31 Arahk 2014 (TL) | 31 Arahk 2013 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin
Al | 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Seri: I11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
Tutulan Kismu
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 78.494.970 59.995.088
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller,
B1 | Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: I11-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(d) -- --
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(c) 293.423.393 287.692.244
C1 | Yabanci istirakler Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 -- --
Uzerinde proje gelistirilecek
K | miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: I11-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) - -
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
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Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi Itibartyla ve Aym Tarihte Sona Eren Yila Ait

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL olarak gésterilmigtir.

EK1 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devamz)

Asgari/Azami 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 ]I)izdeerlllr:riie proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek Seri: T11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) K/D Azami %10 _ K/D
Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, o o
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)D Asgari %31 60% (B+A1)/D
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 8% (A+C-A1)D
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, . . .
4 .. . Seri: 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 - (A3+B1+C1)/D
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 15% B2/D
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 -- C2/D
.. _ [ T 10 0, .
7 Borglanma Stnirt Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 (E+F+G+H+HJ)/1 Azami %500 55% (E+F+G+HAI)/
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 4% (A2-A1)/D
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