U

1N

ISTANBUL
TICARET
ODASI

i 188 2

2

iISTANBUL TICARET ODASI

“ INSAAT ve GAYRIMENKUL SEKTORU 2023
STRATEJIK EYLEM PLANI ”” HAZIRLANMASI
iCiN HIZMET ALIMI iHALESI

SARTNAMESI



idari Sartname

MADDE 1- IDAREYE iLiSKIN BILGILER

idarenin adi ; ISTANBUL TICARET ODASI

idarenin Adresi : Resadiye cad. 34112 Eminonu Fatih ISTANBUL

idarenin telefon numarasi : 0212 455 60 00

idarenin faks numarasi : 0212 520 16 56 — 0212 513 1565

Idarenin elektronik Posta Adresi : ito@ito.org.tr

ilgili Personelin adi, soyadi ve Unvani : Ferruh GUNDOGAN - Proje Yonetimi
Koordinatort , Murat OZEL — Proje Yénetimi Koordinatérlagu Uzman, Nedim DINLER Idari
isler ve Satinalma Koordinatorlugt Asistani

MADDE 2- IHALENIN KONUSU , SEKLI , YERI ve ZAMANI

istanbul Ticaret Odasi tarafindan; istanbul ili ,Emindni ilgesi, Resadiye
Caddesi 34112 Istanbul adresindeki Istanbul Ticaret Odasi, INSAAT ve
GAYRIMENKUL SEKTORU 2023 STRATEJIK EYLEM PLANI hazirlanmasi
icin danismanlik hizmeti alimini kapsar.lhale Kapali Zarf Ustll ile istanbul
Ticaret Odasi Eminénii Merkez binasinda 23 / 07 /2014 tarihi saat 14:00'da
yapilacaktir.

MADDE 3- TEKLIFLERIN VERILECEGI YER VE ZAMAN

Teklifler; antetli kagida yaziimis 6n yazi ekinde ve kapall zarfta, en ge¢ 22 /07 /2014
guini saat 17.00’ye kadar, Istanbul Ticaret Odas! idari isler ve Satinaima Koordinatorltgt
Evrak Kayit Bélumune , kayit numarasi alinarak elden teslim edilecektir.

MADDE 4- GECICI TEMINAT ve MALI YUKOMLULUKLER

Gegici teminat miktar teklif edilecek ihale bedelinin %6'sI oraninda olmalidir.Gegici
teminat olarak; ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun olarak diizenlenmis banka teminat
mektuplari kabul edilecektir.Sigorta , KDV disindaki vergi, resim ve her tlrli harclar
Yukleniciye aittir.

MADDE 5- TEKLIFLERIN HAZIRLANMASI
Teklifler asagidaki belgeleri ihtiva edecek sekilde hazirlanacaktir.

A. iG ZARF:
Bu zarfa yalnizca ekte verilen érnege uygun olarak hazirlanacak olan ve isteklinin

yetkilileri tarafindan imzalanan teklif mektubu ( Ek-1). Zarf kapatildiktan sonra zarfin
tizerine Teklif Zarfi yazilacak ve isteklinin ticari unvani ve tebligata esas olarak
gosterecedi acik adresi yazilacaktir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanacak
ve mihurlenecektir. Uzerinde kazinti, silinti veya duzeltme bulunan teklifler reddedilecek

ve degerlendirmeye alinmayacaktir.



B.GENEL BELGELERE AIT ZARF:

Bu zarf kapatildiktan sonra tizerine sadece Genel Belgeler ibaresi

yazilacaktir. Bu zarf icine

D. IHALE ZARFI:
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istanbul Ticaret Odasi faaliyet belgesi;

Noter tasdikli imza sirkuleri;

Vergi levhasi fotokopisi,

isteklinin tebligat i¢in adres beyani,

isteklinin ihale disi birakilmasina neden olacak 4734 sayil
Kanunun 10.maddesi 4. fikrasinin a,b,c,d,e,f,g ve i bentlerinde
sayilan durumlarda olunmadigina iligkin yazili taahhtutname
isteklinin SGK’ya borcu olmadigini gésteren belge;

isteklinin organizasyon semasini ve bu iste goreviendirmeyi
planladigi uzmanlarin listesini ve 6zgegmislerini sunacakiir.
Personel Taahhitnamesi

Alinan teklif verme sartnamesinin imzal érnegi.

_Istekli icinde arama konferansi uygulamasi iceren s

bitirmelerinin bir listesini ve en aza iki is bitirmesinin sonug
raporunu sunacaktir.

ISTANBUL TICARET ODASI

IHALE KOMISYONU BASKANLIGI'NA,

» INSAAT ve GAYRIMENKUL SEKTORU 2023 STRATEJIK EYLEM PLANI”

Hazirlanmasi Hizmeti alimi ihalesi fiyat teklifidir.

ibaresi bulunan bir zarfa genel belgelere ait zarf ve teklif zarfi konulduktan sonra

kapatilacaktir.

MADDE 6 -

TEKLIF SAHiBi TARAFINDAN iZAHAT TALEBI

Teklif verilmis olmasi, teklif sahibinin isin yeri, niteligi, kalitesi, maliyeti,

temini gerekecek malzeme, isgilik ve sézlesme sartlarina uygun olarak igin

ifasl ile ilgili hususlar hakkinda tam bilgi sahibi oldugu manasini ifade eder.

Teklif sahipleri, projelerde, sartnamelerde veya diger evrakta noksan, celigki

veya tereddiidi mucip noktalar gérdukleri takdirde, ITO'ya miracaatla bu

noktalarin agiklanmasini isteyebilirler. Ancak bu muracaatlarin en ge¢
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MADDE 7-

tekliflerin acilma tarihinden 5 giin evveline kadar yazili olarak tevdi edilmis

olmasi sarttir. Postada gecikenler nazari itibara alinmaz.

TEKLIiFLERIN VERILMESI

Teklifler;antetli kagida yazilmis 6n yazi ekinde ve kapali zarfta, en ge¢ 22 /07 /2014 guni
saat 17.00’ye kadar,Istanbul Ticaret Odasi Idari isler ve Satinalma Koordinatérlugu Evrak
Kayit Bélumune, kayit numarasi alinarak elden teslim edilecektir.

Posta ile génderilecek teklifler kabul edilmeyecektir. Verilen teklifler herhangi bir sebeple

geri alinamayacaktir.

MADDE 8-

MADDE 9-

MADDE 10-

MADDE 11-

IHALENIN KESINLESMESI
ihale karari, Istanbul Ticaret Odasrnin ilgili ihale komisyonu tarafindan verilir.
AVANS VERILMESI VE ODEMELER

Teklifi uygun gérilen firmaya avans adi altinda is baslangicinda hicbir 6deme
yapilmayacaktir.Odeme projenin tam ve eksiksiz olarak teslimi sonrasi yasal

édeme sliresinde yapilacaktir.
iISTANBUL TICARET ODASI’NIN YETKISI

istanbul Ticaret Odasi, ihaleyi yapip yapmamakta, uygun teklifi tespitte veya
isi diledigine ihale etmekte ve ihale usul tarz ve prosediriint degistirmekte
tamamiyla serbesttir. Teklif verenler bu sarti kabul ederek teklif verecekler ve

hicbir sekilde zarar, ziyan veya herhangi bir hak talep etmeyeceklerdir.
iSTEKLININ TAAHHUTLERINDEN DONME HAKKI

Yiiklenici ihalenin Gzerinde kaldigina dair kararin kendisine teblig edildigi tarihi
takip eden 7 giin iginde sartname ve sozlesme kosullarini temin suretiyle,
istanbul Ticaret Odasi ile sézlesme imzalamaz ise, Istanbul Ticaret Odasi

diledigi firma ile s6zlesme yapmaya hak kazanir.



MADDE 12-

MADDE 13-

MADDE 14-

MADDE 15-

MADDE 16-

iHALE KARARI

istanbul Ticaret Odasr'nin ilgili ihale komisyonu tarafindan alinan ihale
kararinin tebligi: faks mesaji ile olacak ve faks mesajinin tarihi, kararin

yiikleniciye teblig tarihi sayilacaktir.

SOZLESME VE KESIN TEMINAT

A. Kesin teminat miktari ihale bedelinin % 6’si oraninda, teminat olarak Kkati

ve siiresiz banka teminat mektubu kabul edilecektir.Sézlesme
kosullarina gére suresinde ve eksiksiz olarak taahhidinu yerine getirdigi
anlasilan Yikleniciye teminat bilahare iade edilir.YUklenici, sézlesmeden
dogan yikamltluklerini yerine getirmezse veya ihlal ederse , ITO usuline
uygun olarak Ykleniciyi intar eder, buna ragmen yukumltliklerin - yerine
getiriimemesi halinde teminat irat kaydedilir.

B. Istekli; ihale kararinin, bu teklif verme sartnamesi'nin 12. maddesindeki

esaslara gore kendisine bildiriimesini izleyen tarihten itibaren 7 gun iginde

kesin teminatini ibraz ederek sozlesmeyi Istanbul Ticaret Odasrnin

imzasina hazirlamak zorund_adlr. )
TEKLIF VERME SARTNAMESI EKLERI

Teklif mektubu 6rnedi ( EK-1)
iHALE EVRAKININ LiSTESI

inale dosyasi ile birlikte verilen ve ihale dosyasinin ayrilmaz bir pargasi olan

evraklar sunlardan ibarettir:

15.1. lIdari Sartname
15.2. Teknik sartname

HUKUKi_SORUMLULUK

Yiklenici firma, ihale konusu isin her agsamasinda, is saghg! ve is guvenligi
hukumlerine uymak zorundadir.Yuklenici firma, cahstirdigi ekibe yonelik her

tirl kaza ve hasardan tek bagina sorumiudur.

Yiiklenici. sézlesmeye ve ITO'nun talimatlarina aykiri fiil ve eylemlerinden,
ITO’ya ve Ugilinct kisilere kars! edimin ifasl ile ilgili zararlardan tek basina

sorumludur.



MADDE 17-

MADDE 18-

FESIH ve CEZAI SART

Yiklenici firma iTO'ya karsi edimini, sézlesmede belirtilen streler icinde hi¢ veya
geregdi gibi ifa etmezse, geciken her gin icin ITO'ya s6zlesme hizmet bedeli
tizerinden gunlikk % 1 cezai sart 6deyecektir.Sayet zarar daha fazla ise ayrica
Yiikleniciden talep olunur.iTO’'nun cezai sart talep etmesi ifayi talep etmesini
engellemez.iTO’nun cezai sart oranini sozlesme bedeli géz oniine alinarak
arttirma hakki saklidir.Gecikme dahil her turlii sézlesmeye aykirilik halinde
yiklenicinin herhangi bir kusuru bulunmasa dahi ceza sart hukmu gecerli
olacaktir.ITO, cezai sarti bakiye alacagindan veya teminattan tahsil

edebilir. Yeterli olmamasi halinde iTO’nun fazlaya iliskin haklari sakhidir.

Yiiklenicinin sézlesmeden dogan yukumltluklerini yerine getirmemesi veya
sézlesme hukimlerinden birini ihlal etmesi halinde, ITO higbir siireye gerek
kalmaksizin s6zlesmeyi feshedebilir ve bu halde yiklenici iTO'nun sbzlesmenin

feshinden dogan zarar ve kayiplarindan sorumludur.

Sozlesme konusu igin streli bir is olmasi nedeniyle micbir sebep hallerinde de

Oda’nin sire tayin etmeksizin feshetme hakki bulunmaktadir.
Tum bu hallerde, cezai sart ve teminata iligkin hikiimler saklidir.

iHTILAFLARIN HALLI

Bu Sartnameden dogacak ihtilaflarin ¢oziiminde Istanbul Merkez
Mahkemeleri yetkilidir. Taraflar arasinda gikabilecek her turlt intilafa Tark

Hukuku uygulanacaktir.



EK-1

TEKLIF MEKTUBU (ORNEK)

iISTANBUL TiCARET ODASI

ihale Komisyonu Bagkanligrna;

istanbul Ticaret Odasi tarafindan; istanbul ili, Eminénu ilgesi, Resadiye caddesi No:7
34112 istanbul adresindeki istanbul Ticaret Odasi * INSAAT ve GAYRIMENKUL SEKTORU
2023 STRATEJIK EYLEM PLANI hazirlanmasi " hizmeti alimi ilgili ihale evrakinin tiumind
okudum/inceledim ve kabul ettim.

Yukarida belirtilen iglerin tamamini toplam ............. TL +KDV bedelle yapmay!
kabul ve taahhtt ederim.
Saygilarimla
/12014
Adi, Soyadi I - (kase ve imza)

Kanuni (kametgahit 4 s



INSAAT ve GAYRIMENKUL SEKTORU 2023 STRATEJIK EYLEM PLANI
hazirlanmasi hizmeti alimi ihalesi
Teknik Sartnamesi

istanbul Ticaret Odasi tarafindan Stratejik Sektérlerden biri olarak belirlenen insaat ve
Gayrimenkul Sektériinin 2023 yili vizyon ve strateji belgesinin, sektérin tum paydaslari ile
birlikte olusturulmasi adina kapsamli bir galisma yapilmasi amaglanmaktadir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektorinin, gerek ulusal gerekse kiresel alanda rekabet
edebilirliginin iyilestiriimesi, rekabet avantajlarinin belirlenmesi, sektdriin sorunlarinin tespiti
ve uygulanabilir ¢ézim stratejilerinin gelistiriimesi planlanmaktadir. Dinyada mevcut olan
ekonomik, sosyal ve teknolojik gelismelerin meydana getirdigi talep egilimlerinin arastirilarak
istanbul insaat Sektérinin 2023 yili hedeflerini etkileme duzeylerinin analiz edilmesi
amaclanmaktadir.

Bu kapsamda, sektoriin tim aktorlerini projenin icine dahil etmek suretiyle; Isadamlari,
Akademisyenler, Sivil Toplum Kuruluslar, Kamu Kuruluglari ve Vatandaslarin katihmi ile
genis paydash bir Stratejik Dontusim ve Eylem Planinin hazirlanmasi amaglanmaktadir.
Gergeklestirilecek olan Stratejik Dénlgim ve Eylem Planinin sektdre yeni bir vizyon gizmesi,
Turk Insaat Sektorinin 2023 hedeflerini belirlemesi ve hikumete sunulacak kapsamli bir
rapor haline getiriimesi beklenmektedir.

Kapsam:

insaat ve Gayrimenkul sektériiniin bilesenleri olan tim alt sektérler (Mimarlik-Muhendislik,
Altyapi, Konut, Restorasyon/izolasyon, Insaat Malzemeleri, Insaat Taahhilt,
Tesisat/Dodalgaz vb.) igin calismanin asadidaki kapsamda degerlendirmeler igermesi
beklenmektedir:

> Insaat ve Gayrimenkul sektoriinde kiiresel egilimler
» Turkiye'de insaat ve gayrimenkul sektérinin;
v Mevcut durumu ve gelisme potansiyel
v Kuresel ingaat sektoriindeki konumu ve rekabetcilik agisindan degerlendiriimesi
> Istanbul’da ingaat ve gayrimenkul sektériinin
v Mevcut durumu ve ekonomik agidan énemi
Bélgesel rekabet edebilirlik agisindan degerlendiriimesi
Kiresel metropollerle rekabet edebilirlik agisindan degerlendirilmesi

Istanbulda insaat ve gayrimenkul sektérinin gelisme potansiyelinin
degerlendirilmesi
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Insaat ve gayrimenkul sektériinde insan kaynagi
> Yatinnm ortaminin iyilestiriimesi
v' Sektdriin Istanbul'da yatinm ortami
v Sektdrde kamu yatirimlari, yerli ve yabanci yatirimlar, kamu-6zel igbirligi
v Yatinm 6ntndeki engeller ve kaldinimasi i¢in éneriler
v Altyapi ve Ustyapiya iliskin ihtiyaclar
v' Sektorde faaliyet gbsteren ¢ok uluslu sirketler
» Sektorin ihracat potansiyeli
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» Sektorde yeni yénelimler

Yontem:

Dort asamada yuritulecek olan proje; masa bagi ¢alisma, ortak akil toplantilari, aragtirma ve
veri toplama, ¢aligtay basliklarini igerecektir.

1. Masa Basi Calisma

Bu calisma ile nicel ve nitel verilerin bir arada degerlendirimesi ve sektdrin mevcut
durumuna dair bir cerceve cizilmesi beklenmektedir. Masa basi arastirmasi, calisma
kapsami igerisinde belirtilen konu basliklarini icerecek sekilde tasarlanmalidir.

1.1. Sektérin dunyadaki gidisatinin analizi igin Mevcut Durum Analizi ve Rekabet
Analizinin yapiimasi.
1414 Analiz i¢in alaninda uzman akademisyenlerce masa basi literatir
arastirmasi yapilacaktir.
1.2. Sektérun Turkiye'deki gidisatinin analizi igin Mevcut Durum Analizi ve Rekabet
Analizinin yapiimasi.
1.2.1. Analiz icin alaninda uzman akademisyenlerce masa basi literatur
arastirmasi yapilacaktir.
1.3. istanbul insaat ve gayrimenkul sektériiniin, Mevcut Durum Analizi ve Rekabet
Analizinin yapiimasi.
1.3 Analiz icin alaninda uzman akademisyenlerce masa bas! literatar
arastirmasi yapilacaktir.
1.4. Birinci evrenin her (i¢ agsamasi ayri ayri raporlanacaktir.

2. Ortak Akil Toplantilari

Sektérin meveut durumunun, vizyon ve stratejisinin is dunyasi bakis agisi ile belirlenmesi
amaciyla ITO ingaat ve gayrimenkul meslek komiteleri tyelerinin katilimiyla ortak akil
toplantilarinin diizenlenmesi ve PEST Analizi yapiimasi

2.1.1TO insaat Sektéri Meslek Komiteleri (Mimarlik-Muhendislik, Altyapi, Konut,
Restorasyon/izolasyon, Ingaat Malzemeleri, insaat Taahht, Tesisat/Dogalgaz ),
Kamu ve Universitelerden 6-7 kisilik katilimcilar ile 7 ayri Ortak Akil Toplantilari
gercgeklestirilecektir.

2 2 Alaninda uzman akademisyenlerin moderasyonunda, proje kapsaminda belirtilen
konu basliklarini icerek sekilde tasarlanacaktir.

2 3. Ikinci evrede gerceklesen ortak akil toplantilarinin sonuglari tek bir rapor halinde
sunulacaktir.

3. Arastirma ve Veri Toplama

Arastirma ve veri toplama; calisma kapsami igerisinde belirtilen konu basliklarini icerecek
sekilde kalitatif yéntemle gerceklestirilecektir. Saha arastirmasi icin segilen oérneklemin,
sektoril dengeli bir sekilde temsil etmesi gerekmektedir.



3.1. Kalitatif Arastirma: Sektérin temel sorunlarinin tespiti ve ¢ozum oOnerilerinin
gelistirimesi  adina,  derinlemesine milakatlar  yapilacaktir. ~ Gérismeler
kapsaminda sektoriin tim paydaslari ile uzman bir ekip tarafindan ytz — yuze
gorusmeler gergeklestirilecektir. Gérusiulecek Kuruluslar ise; Oda ve Birlikler, Sivil
Toplum Kuruluglari, Universite ve Meslek Yiiksek Okullari, Basin- Medya, Mimar
ve Muhendis Gruplar, Belediyeler, Burokratlar, Sektor Duayenleri ve sektorin
farkll alanlarinda hizmet sunan, farkli buyukitikteki firmalarin Ust dizey yoneticileri
olmak tizere toplam 100 adet derinlemesine miulakat yapilacaktir.

3.2. Uclinci asamada yapilacak kalitatif arastirmalar istatistiki analizler ile
raporlanacaktir.

4. Galistay

Gerceklestirilecek olan masa basl calismalar, ortak akil toplantilarn ve arastirmalar
neticesinde elde edilecek olan bulgularin eylem planina donustirilmesi adina, sektorin tum
paydaslarinin katilim saglayacagi 2 adet calistay organize edilecektir.

4.1, Insaat ve gayrimenkul sektdranin her alt segmentini temsilen 25-30 kisinin ve
sektori etkileyebilecek sektorlerden, yerel yonetimlerden ve kamudan minimum 50
kisinin de katildigi 300 Kisilik bir calistay ile her segmentteki hedef ve stratejileri
belilemek adina 2 gunluk tek bir toplanti ile gerceklestirilecektir.

4.2. Sektorin Yol Haritasi ve Sorumluluk Matrisi: Her alt segmentin yol haritasini
cikarmak Uzere her segmentten birinci calistayl temsilen minimum 8 kisinin ve
uzmanin katildigi minimum 70 kisilik 1 gunluk calistay gerceklestirilerek yol
haritalar ¢ikartilacaktir.

4.3, Caligtaylarin her iki asamasi ayri ayri raporlanacaktir.

Yénetici Ozeti:

» llgili kurumlarla paylagilmak Uzere tum ciktilan  6zetleyecek bir yonetici raporu
hazirlanacaktir.

Nihai Rapor:

1. Sektorun temel verilerini 6zetler.
Sektérdeki sorun ve faaliyet alanlarini belirler, alternatif cozum &nerileri verir ve
sektoriin gelecek projeksiyonunu gikartir.

3. Yapilmasi gereken faaliyetler ve bu faaliyetlerin taraflarini sorumluluklarina goére
siralar.

4. Yapilan buttn galismalar ve elde edilen biitiin veriler sistematik bir sekilde sunulur.

Teklif:

» Teklifte her asama igin zaman planlarina ve detaylara yer verilmelidir.

» Teklifte, calismada yer alacak danismanlarin sayisina ve dzgecmiglerine yer
verilmelidir.

> Ortak akil toplantilari ile calistaylara davet edilecek katimcilarin belirlenmesine
danismanlik sirketi destek verecektir.
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> Teklifte, arastirmada kullanilacak tim 6lgme-degerlendirme araglarinin (mulakat soru
listesi, goriisme formu, vb.) kullanima hazir veya ¢ok az degisiklik gerektirecek taslak
hali sunulmahdir.

isin Bitis Siiresi: Is verildikten sonra minimum 5 ay ile sinirli olacaktir.

Ortak Akil Toplantilani ve Galistay Mekani: Ortak Akil Toplantilari icin istanbul Ticaret
Odasl, calistaylar icin kisi sayisina uygun biyik mekan ITO olanaklari degerlendirilerek
saglanacaktir.

» Calistaylar icin intiyag duyulacak salon ve gerekli arag gereg ITO tarafindan saglanacaktir.
» Calistay davetleri ITO tarafindan yapilacaktir.

> Calistay katiimcilar, firma danismanlarinin  yeme-igme, ulasimi iTO tarafindan
saglanacaktir.
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