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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle

ozet finansal durum tablosu
(Para birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras:1 (TL))

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot  Cari donem Onceki donem
Referanslari 30.Eyl.15 31.Ara.14
Donen varhiklar 2.052.869 14.884.032
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.179.161 14.156.463
Ticari alacaklar 7 510,462 351.043
Diger alacaklar 7 75,251 129.502
Pesin 6denmis giderler 8 287,995 247.024
Duran varhiklar 182.647.482 160.402.561
Diger alacaklar 1,041 1.041
Yatirim amagl gayrimenkuller 9 151.807.158 128.137.158
Maddi duran varliklar 10 245,855 312.916
Maddi olmayan duran varliklar 11 94,445 138.920
Diger duran varliklar 12 30.498.983 31.812.526
Toplam varhklar 184.700.351 175.286.593
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki donem
Referanslari 30.Eyl.15 31.Ara.14
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.559.568 620.744
Ticari borglar 7 38,570 30.461
Finansal borglar 6 5.155.533 -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 225,783 342.822
Diger borglar 7 639,682 247.461
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 7 500,000 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 147,341 144,771
Uzun vadeli karsiliklar
l—(izﬁls;r;lrara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli 13 147,341 144771
Ozkaynaklar 177.993.442  174.521.078
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gegmis yillar karlar 14.535.626 9.408.064
Net donem (zarar1) / kart 3.472.364 5.127.562
Toplam kaynaklar 184.700.351 175.286.593

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle

ozet finansal durum tablosu
(Para birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras:1 (TL))

Sinirh Sinirh Simirh Sinirh
denetimden  denetimden  denetimden  denetimden
Ge¢memis Gecmemis Gec¢memis Gecmenmis
1Ocak- 01 Temmuz 1Ocak—- 1 Temmuz-
Dipnot 30Eylil  30Eylil  30Eylil 30 Eylil
referanslar: ylu ylu yiu yiu
2015 2015 2014 2014

Kar veya zarar kism
Hasilat 7.180.864 2.793.694  87.683.074 1.923.808
Satislarin maliyeti (-) (1.946.007) (449,605) (83.905.444) (456.278)
Briit (Zarar)/ Kar 5.234.857 2.344.089 3.777.630 1.467.530
Genel yonetim giderleri (-) (2.527.221) (980.643)  (2.183.750) (802.005)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 149,281 41.813 213.369 287.418
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) 16 (15,756) (746) (54.826) (13.829)
Esas faaliyet zarary/(kar) 2.841.161 1.404.513 1.752.423 939.114
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 112,192 42,192 1.130.887 220.332
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 18 (72,000) - - -
Finansal giderler ve gelirler oncesi faaliyet kary/zarari 2.881.353 1.446.705 2.883.310 1.159.446
Finansal gelirler 17 976,041 49,598 802.557 -
Finansal giderler (-) 17 (385,030) (258,042) (165.221) (27.646)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi zarari/(kari) 3.472.364 1.238.261 3.520.646 1.131.800
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem zarary/(kari) 3.472.364 1.238.261 3.520.646 1.131.800
Pay basina kayip/kazang 0.0694 0.0247 0,0704 0,0226
Diger kapsaml gelir/(gider) - - -
Toplam kapsamh gider/(gelir) 3.472.364 1.238.266 3.520.646 1.131.800

©)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait

Ozet 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Geri Paylara iliskin  Ortak kontrole tabi Kardan ayrilan
Dipnot Odenmis alinng primler/ isletmeleri iceren kisitlanmis  Gegmis yillar Net donem

referansi Sermaye paylar iskontolar  birlesmelerin etKisi yedekler karlar1  zarari/ (kari) Ozkaynaklar
1 Ocak 2014 bakiyeleri 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 11.836.145 (2.428.081) 169.393.516
Sermaye artirimi - - - - - - - -
Geri satin alinan sirket hisselerin satigi - - - - - - -
Gegmis yillar karinin/zararimin transferi - - - - - (2.428.081) 2.428.081 -
Ortak kontrole tabi igletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi - - - - - - - -
Diger kapsamh gelir - — - - - - — —
Toplam kapsamlr gelir - - - - - - 3.520.646 3.520.646
30 Eyliil 2014 bakiyeleri 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 9.408.064 3.520.646 172.914.162
1 Ocak 2015 bakiyeleri 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 9.408.064 5.127.562 174.521.078
Sermaye artirimi - - - - - - - -
Geri satin alinan sirket hisselerin satist - - - - - - -
Gecmis yillar karinin/zararmin transferi - - - - - 5.127.562 (5.127.562) -
Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi - - - - - - - -
Diger kapsamh gelir - - - - - - - -
Toplam kapsamlt gelir - - - - - - 3.472.364 3.472.364
30 Eyliil 2015 bakiyeleri 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 14.535.626 3.472.364 177.993.442

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait

ozet nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Siirh Simirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari déonem  Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2015 2014
Isletme faaliyetlerinden nakit akislari:
Dénem kari/(zarari) 3.472.364 3.520.646
Donem net kary/zarar: mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Deger Diisiikliigii/iptali ile ilgili Diizeltmeler - 350.447
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 117.134 401.354
Amortisman ve Tiikenme Paylari {le Tlgili Diizeltmeler 99.294 -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler (2.998) 2.381
Yatirrm amagl gayrimenkul ile lgili Diizeltmeler 112.000 -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Odenen Faiz (233.141) -
Faiz Gelirleri (732.677) -
Vergi Odemeleri/ladeleri (120.915) -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahsla {lgili Diizeltmeler (26.744) (283.626)
Diger Dénen Varliklardaki Net Degisim 120.915 (89.724)
Diger Duran Varliklardaki Net Degisim 543.546 222.437
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalis (54.251) -
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 55.533 74.443
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 1.469.640 551.431
Faaliyetlerde kullanilan net nakit 4.819.700 4.749.789
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimimdan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari - 37.722
Yatirim amagl gayrimenkul satin alimi (23.670.000) -
Yatirim amagl gayrimenkuller satisindan elde edilen nakit 770.000 1.840.000
Yatirim faaliyetlerinde kullamilan net nakit (22.900.000) 1.877.722
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Isletmenin Kendi Paylarin1 ve Diger Ozkaynaga Dayal1 Araglarini
Almastyla Tlgili Nakit Cikislart - -
Odenen Temettii - -
Bor¢lanmadan kaynaklanan Nakit degisimi 5.100.000 (3.000.963)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit 5.100.000 (3.000.963)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (12.980.300) 3.626.548
Donem bas1 nakit ve nakit benzeri degerler 14.156.463 8.886.560
Donem sonundaki nakit ve nakit benzeri degerler 1.176.163 12.513.108

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Deniz Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) tinvam ile Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak {izere 5 Mayis 1995 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirketin hissedar1 Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. nin kontroliinii elinde bulunduran Sirketin
ana ortagl Denizbank A.S.’nin sermayesinin %99,85’ini temsil eden paylar Sirketin nihai ortag
Sberbank of Russia’a aittir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatirim ortakligina
doniismek i¢in 20 Aralik 2014 tarihinde yaptigi olaganiistii genel kurul toplantisinda,

o  Gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek amaciyla esas sozlesmesinin tadiline,

e Sirket iinvaninin Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmesine,

o Kayitli sermaye tavaninin 95 milyon TL,

e Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlar1 26 Aralik 2014 tarihinde istanbul Ticaret Sicil’inde
tescil edilip, 02 Ocak 2015 tarih ve 8477 Sayil1 Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek ilizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihli duyurusu ile Kamuya agikladigi Pupa Gayrimenkul Kiralama ve
Yonetim Hizmetleri A.S.'nin %100'niin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle satin almustir.

Sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin tamamia (%100'ine) sahip oldugu Sirketin istiraki
PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. ("PUPA") sirketi ile Tiirk Ticaret Kanunu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri ger¢evesinde tiim aktif ve pasiflerinin bir biitiin halinde Sirket
tarafindan devir alinmak suretiyle kolaylastirilmig usulde birlesme yontemi ile birlestirilmesine Sirketin
06/02/2014 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda karar verilmis ve 11/02/2014 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan izin basvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurul'unun 20/05/2014 tarih
394/5150 sayili onay yazist ile izin verilmisti.

Verilen bu izinler dogrultusunda, Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne séz konusu Birlesme
Isleminin tescili igin yapilan basvuru 11/06/2015 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret Sicilinde tescil
edilmis olmus olup, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri tamamlanmistir.

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) belirledigi 111-48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina ligkin Esaslar Tebligi ne gore siirdiirmektedir.

30 Eyliil 2015 tarihi itibartyla ¢alisan sayis1 10°dir (31 Aralik 2014: 3 kisi).

Sirket’in ticari adresi, Biiyiikdere Caddesi No:141 Kat:22 Esentepe/Sisli/Istanbul olarak kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri 1995 yilindan beri Borsa
Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir.

(6)



DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Sirket’in 6denmis sermayesi 50.000.000 TL (31 Aralik 2014: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL
nominal degerli 50.000.000 adet hisseden olugmustur. (31 Aralik 2014 —1 TL - 50.000.000 adet)

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay

Oram 30 Eyliil Oramn 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2015 (%) 2014
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (A) 0,01 5.000 0,01 5.000
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (B) 91,37 45.686.690 91,37 45.686.690
Halka A¢ik Kisim (B) 8,62 4.308.310 8,62 4.308.310
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu

Uyelerini Aday Uyelerini Aday

Paylarin Gosterme Hakki Gosterme Hakki

Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Basina) Pay Adedi (Pay Bagina)

A 5.000 1 5.000 1

Sirket’in 5.000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin tamami
A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.
A grubu paylarin tamami bilango tarihi itibariyla Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin
miilkiyetinde bulunmaktadir.

25 Aralik 2013 tarihinde Sermayenin, 14.985.000 TL’den 50.000.000 TL’ye artirilmast dolayisiyla
ihra¢ edilen toplam 35.015.000 TL nominal degerli paylarin, 1 Tiirk Lirasi nominal degerli beher
pay i¢in 2,34 TL fiyatla alic1 Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.'ye tahsis islemi, Borsa Istanbul
A.S. Toptan Satiglar Pazari'nda (TSP) bugiin gergeklestirilmek suretiyle tamamlanmistir. Tahsisli
sermaye artiriminin ardindan 6denmis sermaye 50.000.000 TL’sina yiikselmistir.

Finansal tablolarin onayvlanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Ekim 2015 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Mevzuat ¢ergevesinde Sirketin yetkili kurullarinin ve diizenleyici kurumlarin finansal
tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar:

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2014 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket, 30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara doneme iligkin finansal tablolarini Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 No:34 “Ara Donem Finansal Raporlama”ya uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in ara
donem Ozet finansal tablolari yil sonu finansal tablolarimi igermesi gerekli olan aciklama ve
dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolar
ile beraber okunmalidir.

Sirket’in islevsel (gegerli) para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dir ve muhasebe kayitlarimi Tiirkiye’de
gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap
Planmi gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

2.1.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve
yikimliliikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliliiklerin yerine getirilmesinin eszamanli olmas1 durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket, ara donem konsolide olmayan 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine goére
hazirlamigtir. Sirket'in stirekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin
satilmasi, sirket ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit
akisini temin etmek suretiyle isletmenin siirekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gerceklestirilir.

2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket’in 6zet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para
birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

2.15 Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden
diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden diizenlenir veya siniflandirilir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolar1 yi1l sonu finansal tablolarini icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihli
finansal tablolar1 ile beraber okunmalidir.Sirket’in iginde bulundugu sektor nedeniyle, ara donem
finansal tablolarin1 6nemli Olgiide etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel oOzellikler tasiyan
faaliyetleri bulunmamaktadir.

Birlesme Isleminin tescili i¢in yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret
Sicilinde tescil edilip, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014’de
tamamlanmustir. 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik ilke karari
(2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi’ cercevesinde
“haklarin birlesmesi” yonetimi ile degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin
bas1 itibariyla satin alma gerceklesmis gibi konsolide finansal tablolarini yeniden diizenlemis ve
ortak kontroliin olustugu raporlama doneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak sunum esas
almmustir. Bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamustir.
31 Aralik 2013 tarihi itibari ile istirak tutar1 ile satin aliman sirketin sermayesindeki pay1
nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak
kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin  etkisi” olarak O6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilmistir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 19 — Tanimlanmis Fayda Planlari: Calisan Katkilar1 (Degisiklik)

TMS 19’a gore tamimlanmis fayda planlari muhasebelestirilirken ¢aligsan ya da tigiincii taraf katkilar
gdz Oniline almmalidir. Degisiklik, katki tutar1 hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise,
isletmelerin s6z konusu katkilar1 hizmet donemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet
maliyetinden diiserek muhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz
2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde higbir etkisi olmamuistir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari (devami)
TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler

KGK, Eyliil 2014°de 2010-2012 Doénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine
Iliskin Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yaymlanmistir.
Degisiklikler 1 Temmuz 2014’den itibaren baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Donemi
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullar1 ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlart gidermek igin performans kosulu ve
hizmet kosulu tanimlanmustir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir igletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, TFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki donemlerde gergege uygun degerinden oSlgiilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Béliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak
birlestirilebilir/ toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu
mutabakat igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yoneticisine raporlaniyorsa
aciklanmalidir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varlikiar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini agikliga kavusturmustur i) Varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde diizeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri
piyasa degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak diizeltilir. Degisiklik geriye doniik
olarak uygulanacaktir.

TMS 24 Iliskili Taraf A¢iklamalar

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi
iligkili bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yilhk iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlasmalarin da TFRS 3’iin kapsaminda
olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece miisterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari (devam)
TERS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri

TFRS 13°deki portfoy istisnasimin sadece finansal varlik, finansal yiikiimliiliiklere degil TMS 39
kapsamindaki diger sozlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.

TMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirnm amach gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40’un karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik
ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi
olmamugtir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem Ozet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikg¢e yeni standart ve
yorumlarin yiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Simiflandirma ve Aciklama

Aralik 2012°de ve Subat 2015°de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olacaktir, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
yiikiimliiliklerin Ol¢iilmesi ve siniflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 9’a
yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siiflama ve dl¢limiinii ve gergcege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilan finansal yiikiimliliiklerin 6l¢timiinii
etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine
iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket, standardin
finansal durumu ve performans {izerine etkilerini standardin diger sathalar1 KGK tarafindan kabul
edildikten sonra degerlendirecektir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi
ile ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde
belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette ortaklik payi edinen
isletmenin, bu TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler harig, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer
alan isletme birlesmeleri muhasebesine iligkin tiim ilkeleri uygulamasii gerektirmektedir. Buna ek
olarak, edinen isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi
bilgileri agiklamalidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde higbir etkisi olmayacaktir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari (devami)

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin A¢ikhiga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayali
amortisman hesaplamasi kullanimini 6nemli 6l¢iide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerinde higbir etkisi olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varhklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyic1 Bitkiler
(Degisiklikler)

TMS 16’da, “tastyict bitkiler”in muhasebelestirilmesine iligkin bir degisiklik yapilmustir.
Yaymlanan degisiklikte {iziim asmasi, kauguk agaci ya da hurma agaci gibi canli varlik smifindan
olan tasiyici bitkilerin, olgunlagsma doneminden sonra bir donemden fazla tirlin verdigi ve isletmeler
tarafindan iirlin verme 0mrii siiresince tutuldugu belirtilmektedir. Ancak tasiyict bitkiler, bir kere
olgunlastiktan sonra 6nemli biyolojik doniisiimden gegmedikleri i¢in ve islevleri imalat benzeri
oldugu igin, degisiklik tasiyici bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestirilmesi
gerektigini ortaya koymakta ve “maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile
degerlenmesine izin vermektedir. Tastyici bitkilerdeki {iriin ise TMS 41°deki satis maliyetleri
diisiilmiis gercege uygun deger modeli ile muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27°de Degisiklik)

Nisan 2015’de Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin muhasebelestirilmesinde
0zkaynak yonteminin kullanilmasi se¢enegini yeniden sunmak i¢in TMS 27°de degisiklik yapmustir.
Buna gore isletmelerin bu yatirimlari:

* maliyet degeriyle

* TFRS 9 uyarinca

veya

» TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Isletmelerin ayn1 muhasebelestirmeyi her yatiim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerli olup, gegmise
doniik olarak uygulanmalidir. Erken wuygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama
aciklanmalidir. Degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimel Isletmenin Istirak veya Is Ortakh@na Yaptig1 Varhk Satislari
veya Katkilar - Degisiklikler

Subat 2015°de, TFRS 10 ve TMS 28’deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir baglh ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek i¢cin TFRS 10 ve TMS
28’de degisiklik yapmustir. Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakligi arasinda, TFRS
3’te tamimlandigi sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satis1 veya katkisindan kaynaklanan
kazang veya kayiplarin tamaminin yatinmci tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi acgikliga
kavusturulmustur.  Eski bagli ortaklikta tutulan yatirimin gergege uygun degerden yeniden
Olgiilmesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirnmcilarmm o eski bagh
ortakliktaki paylar1 dl¢iisiinde muhasebelestirilmelidir. Isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulamalari
gerekmektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket i¢in gegerli degildir ve
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

Subat 2015°de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim igletmeleri istisnasinin
uygulanmasinda ortaya ¢ikan agagidaki konular1 ele almak i¢in TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28’de
degisiklikler yapmustir: i) konsolide finansal tablo sunumu muafiyeti, bir yatirim igletmesinin baglh
ortaklig1 olan bir ana ortaklik igin, yatirim ortakliginin baglh ortakliklarinin tiimiinii gergege uygun
degeri ile Olgtiigli durumlarda gegerlidir, ii) Sadece kendisi bir yatirim isletmesi olmayan ve bir
yatirnm igletmesine destek hizmetleri saglayan bir bagh ortaklik konsolide edilir. Yatirim
isletmesinin diger tiim bagh ortakliklar1 gercege uygun degeriyle olgiiliir, iii) TMS 28 Istirakler ve s
Ortakliklarindaki Yatinmlar standardindaki degisiklikler, yatirimcinin, 6zkaynak yontemini
kullanirken, yatirim isletmesi olan istirak veya ig ortakligi tarafindan bagli ortakliklarina uygulanan
gercege uygun deger 6l¢iimiinii muhafaza etmesine olanak saglamaktadir. Degisiklikler 1 Ocak 2016
veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Degigiklikler geriye doniikk olarak uygulanmaktadir. Ancak, TFRS 10’daki
degisiklikler ilk kez uygulandiginda, TMS 8’in gerektirdigi sayisal bilginin sadece ilk uygulama
tarihinden hemen once gelen yillik raporlama donemi igin sunulmasi gereklidir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir .

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1°de Degisiklik)

Subat 2015°de, TMS 1°de degisiklik yapmustir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt
toplamlar, Dipnot yapisi, Muhasebe politikalar1 aciklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen
yatirimlardan kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli
iyilestirmeler igermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
doénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket’in finansal
tablo dipnotlar1 izerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari (devami)
TFRS Yillik fyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015°de “TFRS Yillik Iyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yaymlamustir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dort
standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular1 asagidaki
gibidir:

- TFRS 5 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden gikarma
yontemlerinde degisiklik

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varhigin devredilmesinde hizmet
sozlesmelerinin degerlendirilmesine iligkin agiklama

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — iskonto oranina iligkin bolgesel pazar sorunu

- TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama - bilginin ‘ara dénem finansal raporda baska bir
boliimde’ agiklanmasi

Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri icin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler
UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat
bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de
yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

Yilhk iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gercege Uygun Deger Ol¢iimii
Karar Gerekeeleri’nde acgiklandigi iizere, ilizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari

alacak ve borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Degisiklikler derhal uygulanacaktir.
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlari ve yorumlari (devami)

Yilhk iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yaymlamustir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve ol¢lim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan soézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglari) satisinin muhasebelestirilip 6lglilmesi igin model
olusturmaktadir. UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’¢ gegis i¢in iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye
edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde dnceki donemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin
yerine gececek olan ve siniflandirma ve Olgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma
muhasebesi asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’i nihai olarak yayinlamistir.
UFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan
akilci, tek bir siniflama ve 6lglim yaklasgimina dayanmaktadir. Bunun {izerine, kredi kayiplarinin
daha zamaninda muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi
modeli ile deger diisiikliigli muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir
model kurulmustur. Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarini
gercege uygun degeri ile dlgme opsiyonun sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
diisiise baglh olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar
tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir.
Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek
icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir; ancak, erken uygulamaya izin
verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi degistirilmeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili
degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal
durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

24 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak, geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gecis hilkkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve &nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.5 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yoOnelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak - 30 Eylil 2015 hesap doneminde muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamstir.

3. Boliimlere gore raporlama
Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi bolge

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

30 Eyliil 2015 31 Arahk 2014
Banka

- vadesiz mevduat 47.108 553
- vadeli mevduat 1.132.053 14.125.910
- bankaya verilen ¢ekler 0 30.000
1.179.161 14.156.463
Vadeli mevduat faiz tahakkuklar (2.998) (77.576)
Nakit akim tablosuna baz nakit ve nakit benzerleri 1.176.163 14.078.887

5. Finansal yatirnmlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).
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6. Finansal borclar

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detaylari asagida verilmistir:

30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014
Krediler (*) 5.155.533 -

(*) Sirket 03 Eyliil 2015 tarihinde Is Bankasi Gayrettepe Subesinden gayrimenkul yatiriminda
kullanmak i¢in 20 Ekim 2015 vadeli %14 faiz oranli 5.1 milyon TL spot kredi kullanilmis olup s6z
konusu kredinin 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle birikmis faizi 55.533 TL dr.

7. Ticari alacak, borglar ve Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014

Mliskili taraflardan ticari alacaklar - -
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 510.462 351.043
Ticari alacaklar, net 510.462 351.043
Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014

Bina yonetim alacaklari 72.750 127.000
Depozito ve teminatlar 2.501 2.502
75.251 129.502

Ticari Borg¢lar: 30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014

Mliskili taraflardan ticari alacaklar - -
[liskili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar 37.368 29.259

- Diger ticari borglar 1.202 1.202
38.570 30.461

Diger borg¢lar 30 Eyliil 31 Aralik
2015 2014

Depozito ve teminatlar 449.812 125.185
Diger ¢esitli borglar 189.870 122.276
639.682 247.461
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7. Ticari alacak, bor¢lar ve Diger Kisa Vadeli Karsilhiklar(devami)

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 30 Eyliil 31 Aralik
2015 2014
Prim karsiliklar1 500.000 -
500.000 -
8. Pesin 6denmis giderler
30 Eyliil 31 Aralik
2015 2014
Ciro Kira Tahakkuklari 0 84.443
Pesin 6denen Sigorta giderleri 1.883 68.806
Pesin 6denen vergiler 120.915 87.852
Gelecek aylara ait giderler 165.197 5.923
287.995 247.024
9. Yatirnm amach gayrimenkuller

Sirket 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA
Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin %100 payini toplam 119 milyon TL
Odeyerek istirak olarak satin almistir. Bu satin alma sonrasi, PUPA Gayrimenkul’iin Tiirk Ticaret
Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-
23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri gercevesinde tiim aktif ve pasiflerinin bir biitiin
halinde Sirket tarafindan devir alinmak suretiyle kolaylastirilmig usulde birlesme yontemi ile
birlestirilmesine Sirketin 06/02/2014 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisinda karar verilmis
ve 11/02/2014 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu'na yapilan izin bagvurusuna, Sermaye Piyasasi
Kurul'unun 20/05/2014 tarih 394/5150 sayili onay yazisi ile izin verilmis ve 11/06/2014 tarihi
itibariyle Istanbul Ticaret Sicil tarafindan tescil edilerek, Devralma Yolu ile Birlesme islemleri
tamamlanmugtir.

PUPA Gayrimenkuliin aktifinde bulunan ve Birlesme islemi sonrasinda Sirketi portf6yiine dahil olan
gayrimenkuller asagidaki siralanmaktadir. Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amagh
gayrimenkullerin makul degerleri lisansli gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz
raporlar1 gercevesinde ve mevcut ekonomik sartlar baz alinarak belirlenmektedir. 30 Eyliil 2015
tarihi itibariyle tutarlar1 Aralik 2014°de gergeklestirilen ekspertiz rapor sonuglarina gore
belirlenmistir.

Yatirim amach gayrimenkuller 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
1 Ocak 2015 agilis bakiyesi 128.137.158 128.897.000
Y1l i¢inde alian yatirim amagli gayrimenkuller 25.000.000 573.640
Y1l iginde satilan yatirim amagli gayrimenkuller (1.258.000) (2.400.000)
Degerleme etkisi (72.000) 1.066.518
30 Eyliil 2015 bakiyesi 151.807.158 128.137.158
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9.  Yatirnm amach gayrimenkuller (devam)

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Hogdere Mahallesi,
o 20.284 m? yiizdl¢limlii 265 Ada 6 Parselde kayithh Al ve A9 olarak adlandirilan villa tipi
bloklar ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari inite,
o 11.546 m? yiizolglimli 267 Ada, 3 Parselde kayitli F blokta 33 adet ticari {inite ve
o 19.370 m? yiiz6l¢iimlii 268 Ada 1 Parselde kayithh G blokta 10, H blokta 7 adet ticari iinite
olmak tizere,
toplam 64 adet gayrimenkulden olugsmaktadir.

28/01/2015 tarih ve 2015/01 sayili Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; C2 Blok 53 nolu bagimsiz
boliimdeki mesken (KDV dahil 464.600 TL tasinan degerli) KDV dahil 485.000 TL bedel
tizerinden satilmigtir.

21/08/2015 tarih ve 2015/18 sayili Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; E Blok 27,35 ve 44 nolu
diikkan niteligindeki (toplam 488.000 TL +KDV tasinan degerli) bagimsiz bélimler 530.000
TL+KDV bedel iizerinden satilmistir.

Bu boliim 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporu degerlerine gore
belirtilmis olan 69.096.000 TL (31 Aralik 2014: 70.116.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara li, Etimesgut Ilgesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yiizolciimlii, 48147 ada 1 parsel M
Blok’ta konumlu 38 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu boliim 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
36.150.000 TL (31 Aralik 2014: 36.150.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA —-METROKENT AVM

Ankara Ili, Etimesgut Ilgesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 yiizol¢ciimlii, 46477 ada 1 parselde
kayitl, C Blok’ta konumlu 23 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olugmaktadir.

Bu boliim 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
14.995.000 TL (31 Aralik 2014: 14.995.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA — C BLOK iS MERKEZi (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara 1li, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizdl¢iimlii, 46480 ada 1 parselde
kayitl, C Blok’ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olugmaktadir.

Bu boliim 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
3.867.390 TL (31 Aralik 2014: 3.867.390 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.
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9. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

ANKARA —KRES /ANA OKULU

Ankara 1li, Etimesgut Ilgesi, Eryaman Mabhallesi, 12.290 m2 yiiz6l¢iimlii, 46480 ada 1 parselde
kayitli, A Blok Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tasinmazdan olusmaktadir.

Bu boliim 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
2.698.768 TL (31 Aralik 2014: 2.698.768 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

DUZCE — KAYNASLI

Diizce Ili, Kaynash ilcesi, Darryeribakacak Koyii, 94.416,86 m2 yiizdlciimli, G26C03BLA-B-C
Diizce ili, Kaynash ilgesi, Dartyeribakacak K&yii, 94.416 m2 yiizolciimlii, G26C03BLA-B-C Pafta,
235 Parsel iizerinde yer alan “Doksanaltt Adet Konut ve Sosyal Tesis ve Tarla” nitelikli
gayrimenkulde konumlu, “Mesken-Dubleks” niteligine sahip 57 ve 59 nolu 2 adet bagimsiz
boliimlerden olugmaktadir. S6z konusu boliimler (310.000 TL + KDV tagian degerli) 360.000 TL +
KDV satis bedeli ile 25 Subat 2015 tarihinde satilmustir.

Bu bolim 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis
olan 310.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

KARAKOQOY BINASI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, 1.694 m2 yiizél¢iimlii, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayitl Kemankes
Mahallesi, Giimriik Sokak No:26 Karakdy-Istanbul adresinde kayitl (tam) arsa payli 5 adet bagimsiz
bolimden miitesekkil komple bina niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

S6z konusu 12/05/2015 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 25.750.000 TL
olan 5 adet bagimsiz boliimden miitesekkil komple bina, 11 Haziran 2015 tarihinde 25.000.000 TL
tutara satin alinmistir.

10. Maddi duran varhklar

30 Eyliil 2015 tarihinde sona ara doneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir. Belirtilen demirbaslarin tiimii ortak kontrole tabi isletme
birlesmesi sebebiyle elde edilmistir.

1 Ocak 30 Eyliil
2015 ilaveler Cikislar Transferler 2015
Maliyet

Do6seme ve demirbaslar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621

Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbaglar (205.705) (67.062) - - (272.767)
(205.705) (67.062) - - (272.767)
Net kayith deger 312.916 (67.062) - - 245.854
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10. Maddi duran varhklar (devam)

1 Ocak 31 Arahk
2014 ilaveler Cikislar Transferler 2014
Maliyet

Doseme ve demirbaslar 518.621 - - 518.621
518.621 - - - 518.621

Birikmis Amortisman
Doseme ve demirbaslar (117.010) (88.695) - - (205.705)
(117.010) (88.695) - - (205.705)
Net kayitli deger 401.611 (88.695) - - 312.916

11. Maddi olmayan duran varhiklar

1 Ocak 30 Eyliil
2015 ilaveler Cikislar 2015
Maliyet
Haklar 184.196 - - 184.196
184.196 - - 184.196
Birikmis amortisman
Haklar (45.276) (44.475) - (89.751)
(45.276) (44.475) - (89.751)
Net kayith deger 138.920 (44.475) 94.445
12. Diger duran varhklar
30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 30.498.983 31.812.526
30.498.983 31.812.526

KDV alacaklar ortak kontrole tabi isletme birlesmesinden kaynaklanmaktadir. Pupa Gayrimenkul
sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yolu ile elde etmis olup, satin alimdan once tiim
borcu kapamis olup, kesilen faturalar sonucu 30.498.983 TL’lik KDV alacagi olusmustur. (31
Aralik 2014: 31.812.526 TL).
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13. Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

30 Eyliil 31 Arahk

2015 2014

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 225.783 342.822
225.783 342.822

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, izin karsiliklar1 ve personele 6denecek Vergi Harg ve
Diger Kesintilerden olugsmaktadir.

30 Eyliil 31 Arahk

2015 2014

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 147.341 144771
147.341 144,771

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatia hak kazanacak sekilde
is sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylikiimliligi
vardir. Ayrica, halen yiiriirlitkkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih,
2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inct maddesi hiikmii
geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
O0deme ylkiimliiligi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari,
ilgili kanunun 23 May1s 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

30 Eylil 2015 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 3.828,37 TL (31 Aralik 2014 :
3.438,22 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar™), Sirket’in ylikiimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ytikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir.

14.  Vergi varhk ve yiikiimliiliikleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na
gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarnin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte,
93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orami sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle
Sirket’in ilgili donemlere iliskin herhangi bir vergi yiikiimliiliigi mevcut degildir.
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15.  Tliskili taraf aciklamalar

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi vadesiz mevduat hesabi 403 553
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabi 1.178.758 14.125.910
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi tahsil ¢ekleri 0 30.000
1.179.161 14.156.463

Iliskili taraflar ile olan énemli islemlerin detay: asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliill 30 Haziran
2015 2014
Denizbank A.S. (kira gideri) 34.923 13.806
Denizbank A.S. (teminat mektubu komisyonu iicreti) 106 105
Denizbank A.S. (faiz gideri) - 164.780
Denizbank A.S. (gayrimenkul alimi- Not 9) 25.000.000 -
Denizbank A.S. (ortak giderleri) 13.081 -
Deniz Finansal Kiralama A.S. (kiralama giderleri) 59.496 -
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (verilen komisyonlar) - 96
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (MKK yetkilendirme iicreti) 4594 4.700
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (likidite islemleri ticreti) 761 -
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (sermaye artirimina aracilik {icreti) - 5.250
25.112.961 188.737
1 Ocak- 1 Ocak-
. 30 Eyliill 30 Haziran
Iligkili taraflardan alinan gelirler 2015 2014
Denizbank A.S. (faiz gelirleri) 729.680 501.841
Denizbank A.S. (kira gelirleri) 122.096 42.000
Denizbank A.S. (diger gelirler) 1.111 -
852.887 543.841
1 Ocak- 1 Ocak-
) 30 Haziran 30 Haziran
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler 2015 2014
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 569.343 297.390
569.343 297.390
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16. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler

1 Ocak- 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014
Diger faaliyet gelirleri 149.281 213.369
149.281 990.219
1 Ocak- 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014
Kanunen kabul edilmeyen giderler (15.756) (15.691)
Muhtelif giderler - (39.135)
(15.756) (54.826)
17.  Finansal gelirler ve giderler
1 Ocak- 1 Ocak -
Finansal Gelirler 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014
Kur fark: gelirleri 246.361 25.707
Faiz gelirleri 729.680 776.850
976.041 802.557
1 Ocak- 1 Ocak -
Finansal Giderler 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014
Faiz giderleri (233.141) (165.221)
Kur fark: gideri (151.889) -
(385.030) (165.221)

18. Yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler

30 Eylil 2015 ve 30 Eyliil 2014 tarihlerinde sona eren doénemlere iliskin yatirim amaglh
gayrimenkul deger artis ve azaliglarinin gelir tablosuna etkileri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014

Yatirim amaglit gayrimenkullerin degerleme farklari(net) (72.000) 1.130.887
(72.000) 1.130.887
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket’in finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Faiz oram riski yonetimi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan

kaynaklanmaktadir. Sirket, faize duyarl yatirimlarini kisa vadeli yaparak faiz riskini yonetmektedir.

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araclar 30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014
Sabit faizli finansal araclar 5.155.533 -

Banka kredileri

Fiyat riski

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla Sirket’in finansal varlik portfoyii bulunmamaktadir. (31 Aralik 2014 :
Yoktur).
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Mliskili Mliskili Finansal Vadeli Cari Hesap
30 Eyliil 2015 Taraf  Diger Taraf Taraf  Diger Taraf Yatirimlar Mevduat Bakiyesi
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) - 510.462 - 75.251 - 1.132.050 47.108
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - 1.132.050 -
A. Vadesi gegcmemis veya deger disiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degerleri - 510.462 - 75.251 - - 47.108

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi

geemis veya deger disiikligline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamig varliklarin

net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - - - - - -

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)
Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri

Mliskili Mliskili Finansal Cari Hesap
31 Aralik 2014 Taraf  Diger Taraf Taraf  Diger Taraf Yatirimlar Vadeli mevduat Bakiyesi

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) 351.043 - 129.502 - 14.125.910 30.553
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - 14.125.910 30.000
A. Vadesi gegmemis veya deger disiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degerleri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger disiikligline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kisn -
D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -

1.416.563 - 129.502 - - 553

(1.065.520) - - - - -

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimlilikler ve bilango dis1 yilikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket’in 30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolay1 kur riskine maruz kalmamastir.

Likidite risk yonetimi

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir.
Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismimi nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar
olusturmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir.

Likidite riski tablosu:

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimi gostermektedir ve
yiikiimliiliiklerin 6denmesi gereken en erken tarihlerde 6denecegi varsayimina gore hazirlanmigtir.

30 Eyliil 2015

1 aya
kadar 1-3ay 3ay-lyil  1-5yil Syiliizeri Vadesiz Toplam

Kisa vadeli
yiikiimliilikler 88.475 5.694.298 - 776.795 - - 6.559.568

Toplam pasifler 88.475 5.694.298 - 776.795 - - 6.559.568

31 Aralik 2014

1aya
kadar 1-3 ay 3ay-1yil 1-5yil 5yiliizeri Vadesiz Toplam

Kisa vadeli
yiikiimliiliikler 30.461 590.283 - - - - 620.744

Toplam pasifler 30.461  590.283 - - - - 620.744

Beklenen vade ve sozlesme vadelerine gore nakit cikiglar1 yukarida verilen likidite tablosundaki vade ve tutarlardan
farklilik gostermedigi i¢in ayrica bir tablo sunulmamustir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Gercege uygun deger olciimleri:

Grup’un gercege uygun degere iliskin siniflandirmalar1 agagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar acisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

30 Eyliil 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirim amagli gayrimenkuller 151.807.158 - - 151.807.158
31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirim amagli gayrimenkuller 128.137.158 - - 128.137.158

Yatirim amagli gayrimenkuller uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3’e siiflandirilmistir. 30
Eyliil 2015 tarihinde sona eren donem igerisinde Sirket, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve ii¢lincii seviyeye ya
da iicilincii seviyeden herhangi bir transfer yapmamustir.

Degerlemeler sirasinda kullanilan yontemler ve varsayimlar sdyledir:

Istanbul-Bahgesehir AVM : Degerleme konusu tasimmazlarm deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Analizi” yontemi
sonucu ulasilan birim satig ve kira verileri dogrultusunda, Direkt Kapitalizasyon ve Emsal Karsilastirma Y ontemleri ile
satig degerleri hesaplanmistir.

Ankara — C Blok is Merkezi (Metrokent Koncept Magaza) ve A Blok Kres/Ana Okulu : Konu gayrimenkullerin
deger tespitinde emsal karsilastirma ve direkt gelir kapitalizasyonu yontemleri ile satis degerleri hesaplanmis, iki
yontemden elde edilen degerlerin uyumlastirilmas ile nihai deger takdir edilmistir.

Ankara- Goksu AVM : Degerleme konusu tasinmazlar aktif bir AVM biinyesinde yer almakta olup bagimsiz bolim
bazinda satis ve kira degerleri yapilan piyasa analizi sonucu “Emsal Karsilagtirma Yontemi” ile hesaplanmustir. Ikinci
yontem olarak “Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yontemi” ile de satis degerleri hesaplanmus iki yontemden elde edilen satig
degerlerinin uyumlastirilmasi sonucu nihai deger takdiri yapilmstir.
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Ankara —Metrokent AVM : Metrokent Avm’de konumlu taginmazlar i¢in satig degerleri Emsal Kargilastirma ve Direkt
Gelir Kapitalizasyonu yontemleri ile hesaplanmustir. Kira verilerine gore satis verilerinin daha tutarli olacag diisiiniilerek
uyumlagtirma Emsal Karsilastirma Analizi yontemi lehinde yapilmistir.

Diizce — Kaynash : 28 Ocak 2015 tarihinde satilmis olup portfoy disi kalmigtir. (31 Aralik 2014 : “Emsal Karsilagtirma
Analizi” yontemi kullanilmistir. Bu yontemde yakin donemde pazara ¢ikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamalar1 yapildiktan sonra konu
gayrimenkul igin fiyat belirlenmistir. Bulunan emsaller konum, ulasilabilirlik, kullanim fonksiyonu, biiyiikliik, mimari
ozellik, insaat kalitesi, bina yas1 ve manzara gibi kriterler dahilinde karsilagtirilmig, bolgedeki emlak pazarinin giincel
degerlendirmesi i¢in emlak pazarlama firmalar1 ve mal sahipleri ile goriisiilmiis olup pazarlik paylar1 dikkate alinarak
deger takdiri yapilmistir.)

Karakoy Binasi : Kat miilkiyetine gore 1.2.3.4 ve 5 no.lu bagimsiz boliimlerden olusan binanin tamami igin deger
takdir edilmistir. Tasinmazlara Emsal Karsilastirma ve Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile hesaplanan degerler,
reel piyasaverilerini yansitan Emsal Karsilastirma yontemi lehine uyumlastirilmis olup, 5 ayri bagimsiz boliim olusan
gayrimenkule bina tamami igin deger takdiri yapilmstir.

20. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

a) 30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Alinan teminatlar 449.812 592.555

Verilen teminat mektuplari

30 Eyliil 2015 31 Aralik 014

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI)’ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 4.570 4.570
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Iehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -

Toplam 4.570 4.570
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30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
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20. Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliikler (devamn)
Sirket tarafindan verilen TRI’ler 30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.

Vergi beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize
edilebilmektedir. Sirket yonetimi, vergi denetiminden ge¢gmemis 2009 — 2015 arasi yillara iligkin ileride ortaya
cikabilecek ek vergi yiikiimliiliigii giivenilir ve belirli bir diizeyde tahmin edilemeyeceginden ilisikteki finansal tablolarda
ilave bir karsilik ayirmamigtir.

b) 30 Eyliil 2015 itibariyle gayrimenkuller bazinda serhler, hak ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

istanbul-Bahcesehir AVM

Istanbul-Bahgehir AVM 265. Ada 6. Parsel iizerinde, Evrim Pinar Giizel Saglik Hiz. Tic. A.S. lehine 240.000 TL bedelle
kira sozlesmesi (yillig1 96.000 TL den 5 yilligina lehine kira serhi, 15 Kasim 2012) ve 1755 m2’lik kisimda TEK lehine
irtifak hakki (2 Ekim 1990) bulunmaktadir.

Istanbul-Bahgehir AVM 267. Ada 3. Parsel iizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii lehine krokisinde
A ile gosterilen 118,56 m2°lik kisimda 49 yilligina irtifak hakki vardir (16 Kasim 2007).

Istanbul-Bahgehir AVM 268. Ada 1. Parsel iizerinde, 1508 m2’lik kissmda TEK lehine irtifak hakki (20 Ekim 1990),
Altinkiliglar Kahve Kakao Uriinleri Ticaret ve Sanayi A.S. lehine 775.163,95 bedel karsiliginda 5 yil siireyle kira serhi
(26 Mayis 2008), Tiirkiye Is Bankas1 A.S. lehine 15 yil siireyle kira serhi (21 Haziran 2007) ve Ugiincii Cadde Pasta Cafe
Ltd. Sti lehine toplam 2.640.000 TL bedel karsilginda kira sdzlesmesi (seneligi 528.000 TL bedelle 10 yil siire ile, 24
Mayis 2013) bulunmaktadir.

Bahgesehir AVM ile ilgili olarak 7 Ocak 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilen Bakirkdy 3.Asliye Ticaret Mahkemesi
kararinda davact Duman Ozel Saglik Tesisleri Ltd.Sti.'nin Sirket aleyhine agtig1 tasarrufun iptali davasinda gorevsizlik
karar1 verilmistir.

Bahgesehir AVM ile ilgili olarak 11 Mart 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilen Bakirkdy 6.Asliye Ticaret Mahkemesi
kararinda davaci Biilent PERUT'un Sirket aleyhine agtig1 tasarrufun iptali davasinda gorevsizlik karar1 verilmistir. Karar
Yargitay tarafindan onanmistir. Davaci, dosyanin Bakirkdy 2.Asliye Hukuk Mahkemesi’ne gonderilmesini talep etmis,
isbu Mahkemenin tensip tutanagi ve dabacinin dava dilekgesi 01.10.2015 tarihinde Sirket’imize teblig edilmistir.

Bahgesehir AVM ile ilgili olarak 19 Mart 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilen Bakirkdy 3.Asliye Ticaret Mahkemesi
kararinda davaci Securinet Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd.Sti.'nin Sirket aleyhine agtig1 tasarrufun iptali davasinda
gorevsizlik karar1 verilmistir.

Bahgesehir AVM ile ilgili olarak 03 Nisan 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilen Bakirkdy 7.Asliye Ticaret Mahkemesi
kararinda davaci Securinet Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd.Sti. tarafindan Sirket aleyhine tasarrufun iptali davasi
acildig1 6grenilmistir.

Bahgesehir AVM ile ilgili olarak 30 Nisan 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilen Bakirkéy 1.Asliye Ticaret Mahkemesi
kararinda davaci Vildan TATLI'nin Sirket aleyhine a¢tig1 tasarrufun iptali davasinda gorevsizlik karari verilmistir.
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20. Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliikler (devami)

Ankara —Metrokent AVM

13 numarali bagimsiz boéliim iizerinde 29.02.2012 tarihli 50202 yevmiyeli beyan: Istanbul 2. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 17.01.2012 tarih 2012/13 esas say1li mahkeme miizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.

Ankara- Goksu AVM

Ankara-Goksu Avm 39 ve 40. bagimsiz bolim numarali diikkkanlar tizerinde kira serhi: 8 Aralik 2011 tarih ve 37121
yevmiye ile 120.000 TL, 8 Aralik 2011 tarih ve 37188 yevmiye ile 120.000 TL bedel karsiliginda kira sdzlesmeleri
vardir.

21. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, 03 Eyliil 2015 tarihinde Isbankas: Gayrettepe Subesinden kullandigi 20 Ekim 2015 vadeli %14 faiz oranh 5.1
milyon TL spot krediyi, 20 Ekim 2015 tarihinde toplam faiz maliyeti dahil 5.199.960 TL 6deyerek kapatmistir. Ayni
tarihte Halkbank Gayrettepe Kurumsal Subesinden 17 Aralik 2015 vadeli %14,50 faiz oranli 4 milyon TL spot kredi
kullanmugtir.

22. Finansal tablolar1 6nemli 6lciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir
olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Dipnot 1 ve 2’de anlatildig: {izere 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA
Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin tamamini1 ortak kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama A.S. ve
diger ortaklardan 119 milyon TL 6deyerek satin almustir. Sirket, s6zkonusu satin alma iglemini KGK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina ydnelik ilke karari (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin
Mubhasebelestirilmesi’ ¢ergevesinde “haklarin birlesmesi” yonetimi ile degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama
doneminin bagi itibariyla satin alma gergeklesmis gibi finansal tablolarini yeniden diizenlemis ve ortak kontroliin olustugu
raporlama doneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak sunmustur. Bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya
negatif serefiye hesaplanmamustir. 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki pay1
nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

22. EK Dipnot: Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2014 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolarmimn
dipnotlarima “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. S6z
konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri:Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI,
No:11, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmustir.
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22.

EK Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Ek Dipnot: Portfoy Stmirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki ilgili

Cari Donem

Onceki Dénem

Diizenleme (TL) (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1,179,161 14,156,463
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 151,807,159 128,137,158
C [stirakler Md.24/(b) 0 0
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0

Diger Varliklar 31,714,031 32,992,972

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 184,700,351| 175,286,593
E Finansal Borglar Md.31 5,155,533 0
F Diger Finansal Yiiktimliiltikler Md.31 1,178,252 277,922
G Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 0 0
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
i (Ozkaynaklar Md.31 177,993,442 174,521,078
Diger Kaynaklar 373,124 487,593

D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 184,700,351 175,286,593
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tel{’)ll,iégill:nillfili Cari('I;l"d)n em (")ncel;'ir]z)b nem

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Md.24/(b) 0 0
A2 Il\)dt:}\;i;u(;itn/silr(l;islrln:gagilsi;\;?desiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 1,176,163 14,048,887
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0 0
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
c1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0
c2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
] Gayrinakdi Krediler Md.31 4,570 4,570
K gzgziﬁfrei: Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Md.22/(e) 0 0
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 1,176,760 14,048,441

(33)



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

22. EK Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

- S Asgari /
Tebligdeki Ilgil .
Portfoy Sinirlamalar: eD .1.g el ' "8% " Cari Dénem |Onceki Donem| Azami
iizenleme Oran
1 Ié:s:l?i? Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Md.22/(e) 0% 0% <910
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 82% 73% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md.24/(b) 1% 8% < %49
4 Yabana Gayrlmenkl.lller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) 0% 0% <0449
[stirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
7 Bor¢lanma Siniri Md.31 4% 0% < %500
3 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadelj Md.24/(b) 1% 8% <%10
Mevduat / Katilma Hesabi
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 1% 8% <%10
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