SERMAYE PIYASASI KURULU
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PAYLARIN HALKA ARZINDA KULLANILACAK
TEK BELGEDEN MEYDANA GELEN iZAHNAME




AKkis Gayrimer!kul Yatirnm Ortakhgy A.S.
Izahnamedir

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 26/06/2;-01(1- tarihinde
onaylanmstir.

Ortakligimizin ¢ikarilmig sermayesinin 128.200.841,36 TL’den 50.000.000 TL nakit
karsihgi, 21.799.158,64 TL bedelsiz olmak iizere 200.000.000 TL’ye cikariimasi nedeniyle
artirllacak toplam 50.000.000 TL nominal degerli paylarmin halka arzina iliskin
izahnamedir. f

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur. |

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim Kkararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir. 3

Bu izahname, ortakhgimzin ve halka arzda satisa aracilik edecek Bizim Menkul
Degerler A.S.’nin www.akisgmy.com, www.bmd.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) vayimlanmigtir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragait sorumludur. Zararin ihragcidan  tazmin  edilememesi  veya
edilemeyeceginin acgikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantér ve ihracamin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundupu takdirde ézetin yvamltict, hatah veya
tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk yiiklenemez Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar:
gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan Kisi
ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden
SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

Bizim Menku} Dot
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KISALTMA VE TANIMLAR

Adi Ortaklik : Garanti Koza Akis Adi Ortakligi

Ak Yon : Ak Y6n Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S.

Akkok : Akkok Holding A.S.

Ak-Al : Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S
Akfil Holding : Akfil Holding A.S.

Akis GYO/Sirket/Ortaklik : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Aksu Real Estate : Aksu Real Estate EAD

Aract Kurum/BMD : Bizim Menkul Degerler A.S.

AVM . Alisveris Merkezi

Borsa/BIAS : Borsa Istanbul A.S.

BSMV : Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Grup . Akkok Sirketler Grubu

GVK : Gelir Vergisi Kanunu

GYO : Gayrimenkul yatirim ortakliklar

GYO Tebligi : 111-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi
KAP : Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV : Katma Deger Vergisi Kanunu

KVK : Kurumlar Vergisi Kanunu

MKK : Merkezi Kayit Kurulusu

PwC : Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
SPK : Sermaye Piyasasi1 Kurulu

SPKn 1 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu

TTK : 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG : Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK : Tiirkiye Istatistik Kurumu

Vektor . Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.

YK : Yonetim Kurulu

Lotus : Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:
“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, ‘“he
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifad

yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik
olup, sadece izahnamenin yaymm tarihindeki Ongoriileri

deflenmektedir”,
e edilen gelecege
ve risk icermekte
ve beklentileri

gostermektedir. Bircok faktér, ihraccinmin gelecege yonelik acgiklamalarin

o6ngdriilenden ¢cok daha farkh sonuc¢lanmasina yol agabilecektir.”




1. IZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ercevesinde bu
izahname ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin
ve verilerin gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli makul 6zenin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thrace
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
27.05.2014

Sorumlu Oldugu Kisim:

Alize DINCKOK EYUBOGLU
Yiinetigx Kurulu Uyesi

Ihsan Goksin DURUSO
Yoénetim Kurulu Uyesi — Genel Miidiir

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Bizim Menkul Degerler A.S.
27.05.2014

Sorumlu Oldugu Kisim:

Resat KARABIYIK
Gtel Miidiir

Avsar R. SUNGURLU
Genel Miidiir Yard

iZAHNAMENIN TAMAMI




2. OZET

Bu béliim izahnamenin 6zeti olup, sermaye piyasasi araglarina il
izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

2.1.  Ihragqya lliskin Bilgiler

2.1.1. Ihraccinn ticaret iinvam

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

iskin yatinnm kararlan

2.1.2. Izahnamede finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de

icerecek sekilde ihracgi faaliyetleri ile faaliyet gosterilen sektor
bilgi

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali se
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piy;
yapmak gibi SPK’nin GYQO’lara iligskin diizenlemelerinde yazili am
etmektir.

ler/pazarlar hakkinda

‘rmaye piyasasi araglari,
asas! araglarina yatirim
a¢ ve konularda istigal

Y1l Sonu itibariyle Hasilat

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012 31 Arah

k 2011

70.957.837 182.075.664 73.702

681

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu, 21 Temn
sayill Resmi Gazete’de “Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerini
ile ilgili ilke karari yayimlamistir. S6z konusu ilke karari, ortak
birlesmelerinin muhasebelestirilmesinde, haklarin birlesmesi yonter
geemis donemlere iliskin karsilastirmali bilgilerin muhasebe politikas

TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikl
standard1 uyarinca geriye doniik olarak tekrar diizenlenmesini gerektir,

2013 yili iginde gergeklesen Ak-Al birlesmesi isleminde haklarin
muhasebelestirmesi yapilmis olup, 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihl
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren déneme ait konsolide kapsamli

2013 tarihinde sona eren doneme ait konsolide mali tablolarind:
yeniden diizenlemistir. Bu sebeple 31 Aralik 2011 sona eren déneme

gelir tablosu yeniden diizenlenmemistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 6. boliimiinde yer almaktad

2.1.3. Ihraceiy1 ve faaliyet gosterilen sektorii etkileyen onemli egil

Isbu izahnamenin 4. bolimiinde yer alan ortakliga ve bulundugu

disinda, ortaklik faaliyetlerini énemli 6lgiide etkileyebilecek egilimle
yiiktimltliikler veya olaylar yoktur. ‘

Konuya iliskin ayrintil bilgi izahnamenin 11. béliimiinde yer almaktac

nuz 2013 tarih ve 28714
n Muhasebelestirilmesi”
¢ kontrole tabi isletme
ninin kullanilmasint ve
degisikligi kapsaminda
er ve Hatalar” (TMS 8)
mektedir.

birlesmesi yontemi ile
1 konsolide bilangolari,
gelir tablosu, 31 Aralik
2 karsilastirmali olarak
> ait konsolide kapsamli
r.

limler

sektore iliskin riskler

r, belirsizlikler, talepler,

dir.




2.1.4. Ihragcinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Ortakhigin ana ortagi Akkok’tiir. Temelleri 1952 yilinda merhum Raif Dingkok tarafindan

atilan Akkok Sirketler Grubu, 61 yillik birikimiyle Tiirkiye’nin

en kokli kuruluslar

arasindadir. Kimya, enerji ve gayrimenkul sektorlerinde faaliyet gosteren Grup biinyesinde
biri yurt disinda olmak iizere 17 ticaret ve sanayi sirketi ile 18 {iretim tesisi bulunmaktadir.

Yer aldigt sektorlerde yurt disi piyasalart yakindan izleyen Akkok
sirketleriyle birlikte kiiresel rekabet kosullarini yakalamay: ve diinya
hedeflemektedir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi izahnamenin 7. bolimiinde yer almaktadi
2.1.5. Ihracgimin ortakhk yapisi

Ortakhigimizin yonetim kontrolii, hakim ortagimiz Akkok’e ait olu
Akkok’tin sahip oldugu Sirket’e ait hisselerden kaynaklanan oy 1}
Akkok’tin oy tercihleri dogrultusunda kullanacaklarint beyan eden
tiyelerinin anilan oy haklarint Akkok’iin oy tercihi dogrultusunda birl
ile saglanmaktadir.

Ortakligimizin 128.200.841,36 TL tutarindaki mevcut sermayesinde
icindeki dogrudan ve dolayli pay1 %5 ve daha fazla olan nihai ortak
asagidaki gibidir:

¢ Sirketler Grubu, tiim

standartlarina ulagsmay1

b

p, soz konusu kontrol,

waklari ve oy haklarini

Dingkok ailesinin bazi
ikte kullanmasi vasitasi

ki ve toplam oy hakki
arin pay orani ve tutari

Ortakhik Yapisi (28.03.2014 Tarihli Genel Kurul Itibariyle-Dogrudan)
Isim / Unvan Sermaye Pay1 (TL) | Oran1 (%)
Akkok 40.264.934,84 31,41
Ali Raif Dingkdk 25.057.354,56 19,55
Niliifer Dingkok Ciftci 16.500.390,41 12,87
Raif Ali Dingksk 7.968.003,14 6,22
Halka Agik Kisim 33.091.615,62 25,81
Diger 5.318.542,79 4,14
TOPLAM 128.200.841,36 100,00

Ortaklhigimizin mevcut sermayesini temsil eden paylar A (Nama) ve ]
ayrilmis olup, A grubu paylar imtiyazlidir. Imtiyazli A grubu g
12.450.000,00 TL dir.

A grubu paylar, sahiplerine ydnetim kurulu tyelerinin se¢iminde ad
imtiyaz vermektedir. A grubu paylarin % 60 oranindaki kismi Ali
ortaga, % 40 oranindaki kismi Niliifer DINCKOK CIFTCI isimli ortag

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 17. boliimiinde yer almaktac

2.1.6. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglari

B (Hamiline) gruplarina
saylarin nominal tutari

ay gosterme konusunda
Raif DINCKOK isimli
a aittir.

1

1r.

Sirket’in 6zet finansal verileri agagida yer almakta olup, finansal tablolar1 ve bunlara iliskin
Ar internet sitelerinde

bagimsiz denetim raporlari www.akisgyo.com ve www.kap.gov

sunulmaktadir.

B

Birim Menkul Degerl




Cari Donem

Onceki Dénem

Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide
Donem 31.12.2013 31.12.2012
Raporlama Birimi TL TL

OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
VARLIKLAR
Donen Varliklar 88.678.431 184.934.740
Duran Varliklar 1.166.112.872 937.390.518

TOPLAM VARLIKLAR 1.254.791.303 1.122.325.258
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 430.054.239 270.204.290
Uzun Vadeli Yikimliiliikler 98.347.564 140.314.966
Ozkaynaklar 726.389.500, 711.806.002

TOPLAM KAYNAKLAR

1.254.791.303

1.122.325.258

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Hasilat 70.957.837 182.075.664
Briit Kér 41.722.207 39.585.624
Donem Kari 25.039.578 57.018.603
Pay Basina Kazang 0,20 0,45

Borgluluk durumuna iliskin bilgi izahnamenin 9. Béliimiinde yer alma

2.1.7. Se¢ilmis proforma finansal bilgiler
Yoktur.
2.1.8. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur.

ktadir.

2.1.9. Izahnamede yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporlarina sart

olusturan hususlar hakkinda aciklama

Yoktur.

2.1.10. Isletme sermayesi beyam

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla konsolide dénen varlik toplami 88.678.431 TL,
konsolide kisa vadeli yiikiimliiliikleri 430.054.239 TL olup konsolide net isletme sermayesi
negatif 341.375.808 TL’dir. Sirket’in cari yiikiimlillikleri kargilamak tizere 12 aylik bir
donem igin yeterli isletme sermayesi yoktur. Ek isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi
i¢in agagida eylem planinda aktarilan aksiyonlar aliabilecektir.

Eylem plam

Sirketimiz, 2013 yili igerisinde 2 adet istirak yatirimini satarak 62,5 milyon ABD Dolari
tutarinda likit fon yaratmistir. S6z konusu fon Sirket’in uzun vadeli stratejileri dogrultusunda,

ozellikle kentsel doniislim kapsaminda olan yeni gayrimenkul alimlarina yénlendirilmistir.




Kentsel doniisiim kapsaminda gerceklestirilmesi planlanan yeni proje
Caddesi’'nde yapilan gayrimenkul alimlarinmn  finansmaninda

l

ler i¢in Istanbul Bagdat
yil vadeli krediler

kullanilmistir. Kentsel doniisiim prosediirlerinin tamamlanmasi ve projelerin netlesmesi ile

birlikte; alima yonelik kullanilmis olan bu kisa vadeli kredilerin uzun
kredisine donistiiriilmesi planlanmaktadir. Kredi maliyetleri
fiyatlamalarin uygunlugu ¢ergevesinde; kisa vadeli kredilerle devam
olabilecek, sonu¢ olarak bu yatinmlarin tamamlanmas: ve

kendi

vadeli proje finansman
gbz Oniine alinarak
edilmesi de s6z konusu
geri Odemesini

gergeklestirmesine kadar bu kredilerin vade yapisi uyumlandirilacaktir. Bagdat Caddesi’nde
yapilacak bu projelerden cadde magazacilifi cercevesinde kira geliri elde edilmesi

amaglanmakta olup, bir kisim konut satis1 da planlanmaktadir.

Sirketimizce, 15 Eylul 2011°de faaliyete gecen Akbati AVM’den t
vaklagik 54 milyon TL kira geliri; Cerkezkdy, Yalova ve Boziiyil
vaklasik 15 milyon TL kira geliri tahsil edilecegi ngoriilmektedir.

Sirketimiz 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliikler
konut projesi kapsaminda imzalanan satis sézlesmelerine iliskin almis
yaklasitk 16 milyon TL olup, s6z konusu avanslar konutlarin
gerceklesmesi planlanan teslimleri ile herhangi bir nakit ¢ikig
kapanacaktir.

Ayrica sirketimizin Akbati ve Akkoza Projesi kapsamindaki ko
stzlesmesi yaptlmamis olan ve bu ¢ercevede nakdi giris yaratacak sira
bulunmaktadir.

Sirketimizin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklarinin ve yatirim am

tutarlar: yaklasik 1,1 milyar TL olup herhangi bir nakit sikigiklig
alternatif bagka yontemler Grup tarafindan degerlendirilecektir.

2.1.11. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

akip eden yil icerisinde

k arsa ve binalarindan

i icerisinde Beyaz Kule
oldugu avanslarin tutari

2014 yili igerisinde
1 ile iligkilenmeksizin

nutlardan satis taahhiit
siyla 30 ve 7 adet konut

1ach gayrimenkullerinin
nda satig, ipotek va da

Géreyv Siiresi / Sermaye Pay
Ad1 Soyad: Gorevi Kalan Gorev
Siiresi

(TL) (%)
Mehmet Ali BERKMAN | Yénetim Kurulu Bagkani 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 1.000.000 0,78
Raif Ali DINCKOK Yonetim Kurulu Basgkan Vekili 17.05.2013/3 yil/ 2 yil 7.968.003 6,22
Niliifer DINCKOK
CIFTCI Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 16.500.390,41 12,87
Ahmet Cemal
DORDUNCU Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013/ 3 y1l/ 2 yil - -
_ Y6netim Kurulu Uyesi- Genel
Ihsan Goksin DURUSQY | Mudiir 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 1.500.013 1,17
Alize Dingkdk
EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi et 17.05.2013/3 y1l/ 2 yil 996.000 0,78
Uzay KOZAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ©17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil - -
Hiiseyin Ersin TAKLA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013/3 yil/ 2 yil - -

)
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2.1.12. Bagimsiz denetim/gayrimenkul degerleme ve bagimsiz denetim/gayrimenkul
degerleme kurulusu hakkinda

Bagimsiz Denetgi:
Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (PwC)

Adres: BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357
Istanbul

Tel: 90 (212) 326 60 40 / Fax: 90 (212) 326 60 50
Sorumlu Ortak Bas Denetgi: Baki ERDAL

Gayrimenkul Degerleme:

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adres: Ihlamurkuyu Mah., Aytasi Sk. No:4, Umraniye 34771 Istanbul
Tel: 90 (0216) 520 33 51 / Fax: 90 (216) 412 50 48
Sorumlu Ortak: Ozgiin Bekar

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Adres: Akgiin Is Merkezi Kat:3/8 34718 Acibadem Kadiksy/ Istanbul

Tel: 90 (216) 545 88 97 / Fax: 90 (216) 339 02 81
Sorumlu Ortak: Mustafa Kivang KILVAN, Nadir ERTURK, Serdar ERGUN

26.03.2014 tarih ve 12 sayili Yoénetim Kurulu karari ile TTK ve SPK’nin Seri:X, No:22 sayili
“Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig” hiikiimleri uyarinca,
2014 yih doénemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi igin Denetimden Sorumlu
Komite’nin raporu dogrultusunda segilmesine karar verilen PwC, 28 Mart 2014 tarihinde
yapilan 2013 yilina iliskin Olagan Genel Kurul’da onaylanmistir.

29.01.2014 tarih ve 2 sayili Yonetim Kurulu karari ile SPK’nin Seri :III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi”nin “ Gayrimenkul Degerleme
Sirketinin Se¢imi” baglikli 35. maddesi uyarinca 2014 yilinda sirket portfSyiinde yer alan
varliklara iliskin degerleme hizmetinin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
ve Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S ile calisilmasina karar verilmistir.;

2.2. Thrag Edilecek Paylara lliskin Bilgiler
2.2.1.Ihrac edilecek paylar ile ilgili bilgiler
Ortakligimizin 128.200.841,36 TL tutarindaki mevcut sermayesi 50.000.000 TL’si nakit
karsihigi, 21.799.158,64 TL’si i¢ kaynaklardan karsilanmak tizere 200.000.000 TL’ye

artirilacaktir.

Bedelli sermaye artiriminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup, mevcut ortaklarimizin
% 39,00130 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.




Ortaklarimiza artirilacak sermaye karsihigi A grubu paylar karsilifinda A grubu, B grubu

paylar karsiliginda B grubu paylar verilecektir.

Mevcut ortaklarimizin ¢ikarilmis sermayede mevcut paylarina gére
%17,00391"dir.

bedelsiz pay alma orani

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 22.1 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.2.2.Paylarin hangi para birimine gére ihrac edildigi hakkinda b
Paylar Ttirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

2.2.3.Sermaye hakkinda bilgiler

Ortakligimizin mevcut gikarilmis sermayesi 128.200.841,36 TL olup,

degeri 1 TL dir.
2.2.4.Paylara iliskin haklar

Kardan pay alma hakki (SPKn madde 19):
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19)

Riichan Hakk: (TTK md. 461, kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar

Tasfiye Payt Hakk: (TTK md. 507)
Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (TTK md. 414,415,419,425,15
Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki (TTK md. 407,409)
Oy Hakki (TTK md. 434,435,436)

Bilgi Alma Hakki1 (SPKn md.14, TTK md. 437)

Inceleme ve Denetleme Hakki (TTK md. 437)

Iptal Davast Agma Hakk: (TTK md. 445-451, SPKn md. 18)
Azlik Haklart (TTK md. 411, 412,439)

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 438)

Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.27)

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 22.5 no’lu maddesinde yer

ilgi

beher paymin nominal

icin SPKn md.18)

27)

almaktadir.

2.2.5.Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina

iliskin bilgi

Esas sozlesmenin 8. maddesi uyarinca sermaye artirimlarinda (A) Grubu paylar karsiliginda
(A) Grubu, (B) Grubu paylar karsiliginda (B) Grubu yeni paylar gikarilacak olup, (A) Grubu

nama yazili imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

2.2.6.Paylarin borsada islem gérme tarihleri ile ihrac¢imin sermaye piyasasi ara¢larimin

borsaya kote olup olmadigina/borsada islem giriip gormedlgl
iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadlgma iliskin bilgi

ne veya bu hususlara

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, borsada islem
maddelen gergevesmde

goren Ak-Al ile TTK’nin 136. maddew ve KVK’nin 18, 19 ve 20.




devralma suretiyle birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gore
hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli bilangolar: iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli
bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir biitiin halinde Sirket’e (Eski Unvani: Akis
Gayrimenkul Yatirimi A.$.) devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup,
sdz konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmis ve 4 Ocak 2013 tarihinde gerceklesmistir. Ayni toplantida,
Sirket’in sermayesinin 83.000.004 TL’den 128.200.841 TL’ye cikartilmasina ve artirilan
45.200.837 TL nominal tutarli sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al’in
ortaklarina her 1 TL nominal degerli hisseleri karsiliginda, 1 TL nominal degerli 45.200.837
adet hamiline Sirket hissesi olarak verilmesine karar verilmistir.

Sirket, 9 Ocak 2013 tarihi itibariyle BIST Kurumsal Uriinler Pazarinda AKSGY islem
koduyla islem gérmeye baglamistir.

2.2.7.Kar dagitim politikas1 hakkinda bilgi

TTK, SPK’nin II-17.1 “Kurumsal Yonetim Tebligi”, 1I-19.1 Sayili “Kar Pay1 Tebligi” ve
diger SPK mevzuati, vergi mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiiktimleri ile esas sézlesmemizin
kar dagitimna iliskin 33. madde hiikmii gergevesinde Sirketimizin “Kar Dagitim Politikas1”
asagidaki sekilde tespit edilmistir. |

* Ortaklarimizin, pay getirilerinin yan: sira diizenli olarak kar pay: elde etmelerini teminen,
2014 ve izleyen yillarda, SPK’nin mevcut diizenlemeleriyle gelismemek kayd: ile ulusal ve
ekonomik sartlarda herhangi bir olumsuzluk olmamasi, Sirketimizin Ongoriilecek yatirim
harcamalari ve diger fon ihtiyaglari da dikkate alinarak her yil, Esas Sézlesme’nin 33.
maddesi gercevesinde olusacak dagitilabilir karin en az %20’si dagitilir.

* Esas Sozlesmenin 33. maddesinin (c) bendi hitkkmii ve Sirketimizin “Y&netim Kurulu
Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere iliskin Ucret Politikasi” cercevesinde Yonetim Kurulu
Uyeleri’ne genel kurul kararina baglh olarak kazang payi 6denebilir. Dagitilmasi dngbriilen
kar pay: tutarinin tamamu, ancak yasal kayitlarda mevcut net dagitilabilir kardan ve diger
kaynaklardan karsilanabilecegi siirece dagitilabilir.

* Esas sozlesme hitkiimleri uyarinca kar payinda imtiyaz bulunmamaktadir. Pay sahiplerine
dagitilacak kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.

* Kar payi dagitimi, nakit veya bedelsiz hisse veya kismen nakit, kismen de bedelsiz hisse
olarak yapilabilir.

* Kar payr dagitim tarihi, Yonetim Kurulu’nun teklifi dogrultusunda ve sermaye piyasasi
mevzuatina aykirr olmamak ve en ge¢ dagitim karari verilen Genel Kurul toplantisinin
yapildigi hesap donemi sonu itibari ile baslanmasi kayd: ile Genel Kurul tarafindan tespit
edilir.

* Dagitilabilir kar pay1, esit veya farkls tutarda taksitlerle 5denebilir. Taksit sayisit Genel Kurul
tarafindan veya Genel Kurul tarafindan acikea yetkilendirilmesi sartiyla Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenebilir. Taksit 6deme zamanlarinin Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmesi
durumunda 6deme zamanlari, Genel Kurul tarihini takip eden onbes giin icinde SPK’nin 6zel

durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde kamuya dutu




* Sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde pay sahiplerine kar payi avansi dagitilabilir.

« Isbu “Kar Dagitim Politikasi”, Sirket’in finansal performansi, 6ngoriilen yatirim projeleri,
sektorel ve ckonomik kogullar dikkate alinarak her yil yeniden gozden gegirilebilir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 21. boliimiinde yer almaktadir.
2.3. Risk Faktorleri
2.3.1.1hragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler
Maliyetler:

Genel ekonomik durum ve buna bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yasanabilir.

Ingaatlara iliskin Riskler:

Sirket’in ingaat projelerinin hizla baslanilip bitirilmesi ve en kisa siirede teslim edilmesi
tizerinde Ozellikle, imar izni, yap:1 ruhsati ve yapt kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi
Sirket’in hizmet kalitesine uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve
taseronlarin Ustlendikleri isleri zamaninda bitirebilmesi, projenin hayata gegirilecegi arazinin
Ustiintin ve altinin durumu ve gevreye ve diger hususlara iliskin sorunlarin ve belirsizliklerin
sz konusu olmamasi seklinde 6zetlenebilecek faktdrler son derece nemli rol oynamaktadir.

Proje Gelistirmek i¢cin Uygun Arazilerin Bulunamamasi:

Proje gelistirilmesi igin Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

2.3.2.1hraccimin icinde bulundugu sektore iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarimin Kaybedilme Riski

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO statiisiinii
devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil
olmak tizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu

Onemli oranda etkileyebilir.

Gayrimenkul Yatirimlarina Iliskin Genel Riskler

Gayrimenkul yatirimlari, iilkenin genel ekonomik ve finansal goriinimii dogrultusunda
yatirimcilar igin risk teskil edebilmektedir. Genel goriintimiin kotiiye gitmesi durumunda
talebin azalmasiyla birlikte satiglar azalabilir ve/ veya ticari tinitelerden elde edilen kira
gelirleri diisebilir. )
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Yatirnmlarin Likit Olmamasi

Sirket’in olasi bir nakit ihtiyact durumunda, gayrimenkullerin dogas
yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizhi bir sekilde elde
mevcuttur. Bu durum sirketin mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurat

Cografi Etkenler
Olas1 biiyiik bir deprem sonucunda Sirket’in gergeklestirmeyi planla

konusu depremden etkilenmeyecegine ve/veya yapilacak sigorta s6z
zararlarinin tazmin edilecegine iliskin kesinlik yoktur.

2.3.3.1hrac edilecek paylara iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

51 geregi likit olmayan
>n ¢ikarilamamast riski
ilir.

dig1 yatirimlarinin séz
esmeleri uyarmca tiim

Ortakligin halka arz edecegi paylarla ilgili olarak halihazirda ortaklik kaynakli bir risk

bulunmamaktadir. Sirketin paylari BIST’te islem gormekte olup p
piyasa fiyatinin diismesinden ve Sirket paylarindan temetti k
edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur.

iyasa kosullarina gore
azancmn elde edilip

Ihrag Edilen Paylarin Kar Payi1 Gelirine Iliskin Riskler: Sermaye piyasasi mevzuati

kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak hesaplanan
kar1" ile TTK ve vergi yasalari kapsaminda hazirlanan finansal tablola
dagrtilabilir donem kari'ndan duisiik olan "net dagitilabilir dsnem kart"
SPK mevzuati dahilinde temettii dagitim islemleri gergeklestirilir.

Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskle
performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi k
durumunda Sirket’in paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimcilar piyasa r
yatirim karart almalidir. Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket’in
olmaktadir. Pay sahibi, Sirketin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye
konusu bakiyeye pay1 oraninda istirak eder.

2.3.4.Diger riskler hakkindaki temel bilgiler
Faiz Oram Riski:

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikimliliikleri nede
degisiminden dogan faiz orami riskine aciktir. Bu risk, faiz oran
yiikiimliiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango igi 3
yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yeni
benzer olmasina biiyilk 6nem verilmektedir. Finansal borglarin

"

net dagitilabilir donem
ra gore hesaplanan "net
olarak dikkate alinir ve

r: Sirket’in finansal
osullarinin kotiilesmesi
iskinin farkinda olarak
kar ve zararina ortak
kalmas: halinde, soz

niyle, faiz oranlarinin
ina duyarli varlik ve
yontemler kullanilarak

enme dOnemlerinin de
piyasadaki faiz orani

bit faiz/degisken faiz”,
hem de aktif yapisi ile

dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sa
“kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi iginde
uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Sirketimizin bilangosunda finansal borg’iéir léiéféks_nmﬂad@ degisk

‘ : en faizli krediler faiz
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadlr. '

-

& %
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Likidite Riski:

Likidite riski, Sirketimizin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Sirket yonetimi likidite riskini, giinlik iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmas:
suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatirim amagli gayrimenkul alimi
igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu 5lgiide yine bu
gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satig gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye
¢alismaktadir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin kargilanmasi igin bu projelerdeki
finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, musterllerlyle satis vaadi sOzlesmesi
imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

Kur Riski:

Sirketimiz, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar: nedehiyle kur riskine maruz
kalmaktadir. Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek
sekilde diger bir deyisle sifira yakin bir déviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tirk Lirasi’na karst pozisyonlarimin toplam
Ozkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya gallsllmaktadlr.

Sirketimiz baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Konuya iligkin ayrintil bilgi izahnamenin 4. bsliimiinde yer almaktadir.
2.4. Halka Arza lliskin Bilgiler

2.4.1.Halka arzdan saglanan net nakit girislerinin toplam tutarl ile halka arza iliskin
olarak ihrag¢cimin 6demesi gereken toplam tahmini maliyet

Ortakligin sermaye artinmindan saglayacagi nakit girisinin  50.000.000 TL olmasi
beklenmektedir. Sermaye artirimina iliskin danismanlik, aracilik ve yasal tiicretleri iceren
toplam tahmini maliyetin 354.117 TL olmasi beklenmektedir.

2.4.2.Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Sirket GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, izin verilen faaliyetlerde
bulunmak amaciyla istigal eden halka agik anonim ortakliktir,

Sirket sektdrde farklilasma vizyonuna paralel olarak, kisi basmna diisen kiralanabilir alan
agisindan oldukea yiiksek seviyelere ulagan Istanbul AVM pazarina alternatif “cadde
magazacihif1” alanina yatirim yapmaktadir. Oncelikle Bagdat Caddesi’nde vyiiriitiilmesi
planlanan projeler kapsaminda Sirket’in 6nemli biiyiikliikte ve stirdiiriilebilir yeni bir kira
gelirine ulasmasi hedeflenmektedir.

Bedelli sermaye artirimi ile olusturulacak kaynak girisinin cadde magazaciligi kapsaminda
almig oldugumuz farkli parsellerdeki gayrimenkullerin satin alim ve ingaat stirecinin
tamamlanmasinda kullaniimasi hedeflenmektedir. Bu ¢ercevede, sermaye artirimi
saglanacak nakit kaynagin 30 . milyon TL’sinin cadde magazaciligi '

oy

7

By i) IW |

%'\"’ *»n W”
Bizim Menkul Degerle




gelistirilmesinde kullanilmasi 6ngoriilmektedir. Projeler tamamlandi

gelirleri ile Sirketimiz ticari gayrimenkul portfoyiinden elde ettigi
oranda artirmis olacaktir. Bu kapsamda alinan gayrimenkuller ile il
sunulmustur.

H

ginda saglanacak kira
kira gelirlerini onemli
gili Ozet tablo asagida

Ada/Parsel T({p fam | Satin Alinan 'Bagunsn‘ Kalan Ba{;m“imz Bﬁlﬁl%!l
Tasmmaz Bilgisi Bagimsiz | ki Adedi Adedi
3 £ Bolim Adedi | 0 , “Ade
Usakhgil .
Apartmant 3206/14 20 19 tapu + 1 satis vaadi 0
Erenkdy 378/25 18 17 bagimsiz bliimiin 1 bagimsiz bolim

Apartmani tamami
Ak Apartmani 315/3 16 14 2
Caddebostan 1435/39 Arsa niteliginde olup tamami alinmustir.

Ayrica sermaye artirimi ile saglanacak nakit girisinin 20 milyon TL’si
kredilerin etkisi ile donen varliklarin {izerinde seyreden kisa vade
kisminin kapatilmasi, cari oranin iyilestirilmesi ve borglarin yapiland
da amaglanmaktadir. Bu paralelde daha giiclii bir bilango yapis
onceliklerdendir.

ni, son donemde alinan
i yiikiimliiliklerin bir
irmasinda kullanilmasi
ina ulasilmast 6nemli

Halka Arzdan Elde Edilejcek Fon Girigi

Cadde Magazacilig: Portfoyiiniin Gelistirilmesi Caligmalar:

 50.000.000 TL.

30.000.000 TL

Kisa Vadeli Bor¢larin Bir Kisminm Kapatiimasi

20.000.000 TL

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 26.2 no’lu maddesinde yer a

2.4.3.Halka arza iliskin temel bilgiler

Imaktadir.

Bedelli sermaye artirimi neticesinde g¢ikarilacak yeni paylarin nominal degeri 1 TL olup yeni

pay alma hakki nominal

gerceklestirilecektir.

(riichan hakki) kullanimi deger ol

Pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurul
BIAS’da islem yapmaya yetkili borsa tiyesi aract kurumlardar
gerekmektedir.

BIAS’da islem yapmaya yetkili araci kurumlarm listesi BIAS (w
internet sitesinde yer almaktadir.

SPK tarafindan onaylanmis izahname, Sirket tarafindan teslim alinm
glinli icinde ortakligin internet sitesi, KAP'ta ve Aract Kurum
edilecektir. Izahnamenin ilanmi takip eden 10 giin icinde yeni
kullaniminin baslatilmasi zorunludur.

Yeni pay alma haklarinin kullanim stiresi 15 giindiir. Yeni pay alma
bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi durumunda izleyen is giinii aks
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siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri izahnamenin 23.1.10 (d) bsliimiinde belirtilmistir. Yeni pay
alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin satiginda SPK’nin I1-5.2 “Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi”’nde yer alan “Borsada Satis” yontemi kullanilacak ve
paylar BIAS Birincil Piyasa’da 2 giin siire ile satisa sunulacaktir.

sarruf sahiplerine satis
internet sitesinde ilan

Satisa sunulacak paylarin nominal tutart ve halka arz tarihleri ta
duyurusu ile ortakligin internet sitesi, KAP’ta ve araci kurum
edilecektir.

Konuya iligkin ayrintilt bilgi izahnamenin 23.1 no’lu maddesinde yer almaktadir.
2.4.4.Menfaatler hakkinda bilgi
Yoktur.

2.4.5.0rtak satisina iliskin bilgi ile halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin
artiriimamasina iliskin taahhiitler

Yoktur.

2.5. Sulanma etkisi

. Sermaye Artirmm
Sermaye Artirnm Oncesi Sonrasi
Sermaye 128.200.841,36 200.000.000,00
Halka Arz Fiyati 1,060
Thraca Iligkin Tahmini Toplam Maliyet 354.117
Defter Degeri 726.389.500,00 776.035.383,00
Pay Bagina Defter Degeri 5,67 3,88
Mevcut ortaklar igin sulanma etkisi (TL) 1,786
Mevcut ortaklar icin sulanma etkisi (%) %(31,57)
Yeni ortaklar icin sulanma etkisi(TL) (2,88)
Yeni ortaklar i¢cin sulanma etkisi (%) %288

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarini kullanmamalari ve kullanilmayan paylarin
tamamini BIAS birincil piyasada satilmasi durumunda dolasimdaki pay miktar, satis1 yapilan
paylar miktarinca artacaktir. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir
kisitlama yoktur. Bu nedenle bu durum hesap edilememektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi izahnamenin 27. boliimiinde yer almaktadir.

Bi

2.6. Halka arzdan talepte bulunan yatirinmcilarin katlanacag ma

Sermaye artirnmina istirak edecek hissedarlar ihra¢ edilen paylarin
kurumlarmin aracilik komisyonu gibi iicretlendirme politikalarina tabi

Konuya iligkin ayrintili bilgi izahnamenin 23. béliimiinde yer almaktad

iyetler hakkinda bilgi

bedeli haricinde araci
olabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak bas
denet¢inin adi soyadi:

Bagimsiz Denetci: PwC

Adres: BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357
Istanbul

Tel: 90 (212) 326 60 40 / Fax: 90 (212) 326 60 50
Sorumlu Ortak Bas Denetgi: Baki ERDAL

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Thrageiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
4.1.1. Maliyetler

Genel ekonomik durum ve buna bagh olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagh olarak emlak sektdriinde
olugabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir
durumda tiim sektor gibi Sirket de projelerin satist ve bu satistan elde edecegi gelirler
noktasinda sorun yasayabilir.

4.1.2 insaatlara iliskin Riskler

Sirketin insaat projelerinin hizla baslanilip, bitirilmesi ve en kisa siirede teslim edilmesi
tizerinde ozellikle, imar izni, yap1 ruhsati ve yapi kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi
Sirketin hizmet Kkalitesine uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve
taseronlarin Ustlendikleri isleri vakitlice bitirebilmesi, projenin hayata gegirilecegi arazinin
tistiintin ve altinin durumu ve gevreye ve diger hususlara iliskin sorunlarin ve belirsizliklerin
s0z konusu olmamasi seklinde 6zetlenebilecek faktdrler son derece énemli rol oynamaktadir.

4.2. Thracemm icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
4.2.1. GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinin Kaybedilme Riski

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabiidir. Sirket, GYO statiisiinii 2012 yilinda almis
olup, bu statiisiinii korumasi, Sirket’in gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlara, finansal
borglara ve kurumsal yonetim ilkelerine iligkin sinirlamalarin yani sira, SPK’ya verilecek olan
periyodik raporlara iliskin yiikiimliiliikkler dahil fakat bunlarla smirli olmamakla beraber SPK
tarafindan 6ngoriilen bir takim diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.
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Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO statiisiinii
devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli
oranda etkileyebilir.

4.2.2. Gayrimenkul Yatinmlarina iliskin Genel Riskler

Gayrimenkul yatirimlari, tlkenin genel ekonomik ve finansal gpriiniimii dogrultusunda
yatirimeilar i¢in risk teskil edebilmektedir. Genel goriintimiin kotiiye gitmesi talebi azaltmakta
ve dolayisiyla doluluk oranlari kira ve/veya satis gelirleri gerilemektedir.

4.2.2.1 Yatirimlarmm Likit Olmamas:

Sirket’in olasi bir nakit ihtiyaci durumunda, gayrimenkullerin dogast geregi likit olmayan
yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizli bir sekilde elden cikarilamamasi riski
mevcuttur. Bu durum sirketin mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

4.2.2.2 Cografi Etkenler:
Ulkemiz deprem kusaginda yer almaktadir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin yapilar
ytrtrliikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak inga edilmekte ise de, olasi
biiytik bir deprem sonucunda Sirket’in gergeklestirmeyi planladig1 yatirimlarinin sdz konusu
depremden etkilenmeyecegine ve/veya yapilacak sigorta sozlesmeleri uyarinca tiim
zararlarinin tazmin edilecegine iliskin kesinlik yoktur.

4.2.2.3 Gayrimenkul Degerlerinin Degiskenligi

GYO’larin portfsylerinde yer alan gayrimenkul ve projelerin her biri kendi 6zellikleri g0z
oniinde bulundurularak degerlenmektedir. Bu degerleme dogasi geregi subjektiftir. Islem
varsayimsal degerler tizerine yapildigindan bulunan degerler ilgili gayrimenkulun fiilen devri
halinde degiskenlik gosterebilir.

Sirket portfoylindeki varliklar diizenli olarak bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan
tarafindan degerlenmektedir. Genel olarak konjonktiirde meydana gelebilecek gelismeler,
piyasaya dair olumsuz sonuglar neticede varligin degerinde olumsuz etkilere neden olabilir.
Varliklarin degeri siireklilik arz etmeyebilir.

Ayrica, kiralar ve gayrimenkullerin degerleri genel gayrimenkul talebine, global ekonomik
etkenlere, belirli bir bolgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan veya azalan yatirim
imkanlarina gore degiskenlik gdstermektedir.

4.2.2.4 Izinler
Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmas: ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in Ongoriilen masraflar bazen tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu izinlerin ge¢ almmasi ve/veya hi¢ alinamamasi ihtimali de
meveuttur. Neticede bu risk Sirket’in mali durumunu negatif olarak etkileyebilir.
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4.2.2.5 Rekabet

Tirk gayrimenkul sektorii rekabetin etkin oldugu bir alandir. Sirket’in rakiplerinden bazilart
Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen
miisteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler. Sektérdeki
yogun rekabet fazla gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve dolayisiyla

sirketin gelirlerinde azalmaya sebep olabilecektir. Bu ihtimallerd
gergeklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesin
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilec

4.3. Thrag edilecek paylara iliskin riskler:

en her hangi birisinin
e neden olarak Sirket’in
ektir.

Ortakligin halka arz edecegi paylarla ilgili olarak halihazirda ortaklik kaynakli bir risk
bulunmamaktadir. Sirket’in paylart BIST’te islem gdrmekte olup, piyasa kosullarina gore
piyasa fiyatimn dismesinden ve sirket paylarindan temettii kazancinin elde edilip

edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur.

fhra¢ Edilen Paylarm Kar Pay1 Gelirine Iliskin Riskler: Serm
kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak hesaplanan '

aye piyasasi mevzuati
net dagitilabilir dénem

kar1" ile TTK ve vergi yasalari kapsaminda hazirlanan finansal tablolara gore hesaplanan "net

dagitilabilir dsnem kari'ndan diisiik olan "net dagitilabilir dénem kar1"
SPK mevzuati dahilinde temettii dagitim islemleri gerceklestirilir.

fhra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina lliskin Riskle
performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasast k
durumunda Sirket’in paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimcilar piyasa r
yatirim Karar1 almalidir. Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket’in
olmaktadir. Pay sahibi, Sirket’in tasfiye edilmesi sonucunda bakiyz
konusu bakiyeye payi oraninda istirak eder.

4.4. Diger riskler:
Faiz Oram Riski:

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz odenen yiikiimliiliikleri nede

olarak dikkate alinir ve

r: Sirket’in finansal

osullarinin kotiilesmesi
iskinin farkinda olarak
kar ve zararina ortak

> kalmas: halinde, soz

niyle, faiz oranlarinin

degisiminden dogan faiz orami riskine agiktir.

Bu risk, faiz oranmna duyarli varlik ve

yliklimliiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango ici yontemler kullanilarak
yonetilmektedir. :

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de
benzer olmasina biiylik Gnem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani
dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”,
“kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi iginde hem de aktif yapisi ile
uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Sirketimizin bilangosunda finansal borglar olarak simifladifi degisken faizli krediler faiz
degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2013 tarihinde ABD
Dolart para birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsayd: ve diger tiim
degiskenler sabit kalsayd: vergi oncesi kar 5.995 TL (31 Aralik 2012: Yoktur.) yiiksek/diistik

olacakti.

- %gﬁ;? g
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31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz
oranlart asagidaki gibidir:

ABD
31 Arahk 2013 (%) TL Avro Dolan
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 9 3 3
Ticari alacaklar 11 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 11 5 4
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - 8
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri - - 4
Finansal kiralama yukiimliiliikleri - - 8

ABD
31 Arahk 2012 (%) TL Avro Dolan
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 8 2 2
Ticari alacaklar <1
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 10 7 5
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - 8
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri - - 4
Finansal kiralama yiik. - - 7
Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglanni gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 38.583.90 276.429.959
Banka kredileri 346.718.692 199.359.716
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 20.227.175 20.817.644
Degisken faizli finansal araclar
Banka kredileri 125.980.68 140.270.206

Sirketimizin 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya
kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2013

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 38.583.902 - - - 413.036  38.996.938
Ticari alacaklar 1.238.166 1.631.717 1.314.101 1.209.106 5.393.090
Diger alacaklar o - - - 2.087.752 2.087.752

Toplam varhiklar 39.822.068 1.631.717 1.314.101 3.709.894  46.477.780

B
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Banka kredileri 83.759.414 304.967.500  83.972.459 - 472.699.373
Finansal kiralama yiikiimliliikleri 1.607.102 4.533.397 14.086.676 - 20227175
Ticari borglar - - - 16.389.321 16.389.321
Diger borglar - - - 526.380 526.380
Toplam kaynaklar 85.366.516  309.500.897  98.059.135  16.915.701  509.842.249
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (45.544.448) (307.869.180) (96.745.034) (13.205.807) (463.364.469)

31 Arahk 2012

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arast uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 76.429.959 - 587.219  77.017.178
Ticari alacaklar 16.353.399 17.291.313 2.594.696  20.184.000  56.423.408
Diger alacaklar 16.836.065 - - 1.633.022 18.469.087
Toplam varhklar 109.619.423 17.291.313 2.594.696 22.404.241  151.909.673
Banka kredileri 106.798.716  127.628.583  105.202.623 - 339.629.922
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 1.345.277 2.424.901 17.047.466 - 20.817.644
Ticari borglar - - - 15.259.922 15.259.922
Diger borglar - - - 778.846 778.846
Toplam kaynaklar 108.143.993  130.053.484 122.250.089  16.038.768  376.486.334
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 1.475.430 (112.762.171) (119.655.393 6.365.473 (224.576.661)

Likidite Riski:

Likidite riski, Sirketimizin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine g
Sirket yonetimi likidite riskini, gilinlitk islemler i¢in yeterli seviyede

etirememe ihtimalidir.
nakit ve nakit benzeri

bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi

suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi

prensibi ile bertaraf

edilmektedir. Sirket ydnetimi ayrica insaat maliyetleri ve yatirim amagli gayrimenkul alimi
icin kullanilan finansal borg¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu ol¢tide yine bu
gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satig gelirlerinin nakit akisina goére diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi ig¢in bu projelerdeki
finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirketimiz, miisterileriyle
imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sirketimizin finansal yiikiimliiliiklerinin

satig vaadi sozlesmesi

vadelerine gore analizi

asagidaki gibidir:
Sozlesme
uyarinca 1 yil- Swil
Defter nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay Syil ve
Degeri toplam kisa aras arasl tizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(tiirev olmayan):
Banka kredileri 472.699.373  497.297.801 85.485.492 324.584.036 87.228.273 -
Finansal kiralama
yitktimliiliikleri 20.227.175 23.046.038 1.583.088 4.749.265 16.713.685 -
Ticari borglar 16.389.321 16.389.321. .- 16.389.321 - - -
Diger borglar 526.380 526.380 526.380 - - -
509.842.249  537.259.540 103.984.281 329.333.301  103.941.958

Bizim Menkul Degerly
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Kur Riski:

Sirketimiz, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlart nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir. Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek
sekilde diger bir deyisle sifira yakin bir déviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karst pozisyonlarmm toplam
Ozkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢alisilmaktadir.

Sirketimiz baslica Avro ve ABD Dolar cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Yabanei para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, ylkiimliilikler ve bilanco disi
durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak
olusturmaktadr.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliilikleri 31 Arahk 2013 ve -
bilango dis1 herhangi bir enstriimanla dengelenmemektedir. Akbati A
ABD Dolan cinsinden gergeklestirilmis olup, 31 Aralik 2013 tarih
ABD Dolari orijinal tutarhi 125.980.681 TL tutarindaki Akbati Pr
bor¢lari, ABD Dolar cinsinden elde edilecek kira gelirleri ile geri ©
kademeli olarak net yabanci para pozisyonu dengelenecektir. Ayrica 3
Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin finanse edilmes
basvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla dovizli kira gel
dovizli konut satislarinin gergeklesecegi 6ngoriilmektedir.

Sirket’in d6viz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutar]

kalemlere sahip olma
etkiler kur riskini

2012 tarihleri itibariyle
VM’nin kira kontratlar:
i itibariyle 59.026.698
ojesi finansal ve diger
denecek ve bu sekilde
1 Aralik 2013 itibariyle
nde doévizli kredilere
rleri elde edilmesi ve

ar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Arahk 2012
Varliklar 17.783.205 67.233.811
Yiikiimlilikler (366.955.430) (306.963.243)
Net bilanco pozisyonu (349.172.225) (239.729.432)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un yabanci
ozetlemektedir. Sirketimiz tarafindan tutulan yabanci para varliklar
tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

para pozisyonu riskini
in ve borglarin kayith

ABD TL
Avro Dolan GBP karsihig:
Donen Varhklar 663.741 7.418.874 8 17.783.205
Nakit ve nakit benzerleri 663.741 5.209.460 8 13.067.653
Ticari alacaklar - 209.414 446.952
Pesin 6denmis giderler - 2.000.000 - 4.268.600
Toplam varhklar 663.741 7.418.874 8 17.783.205
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 33.526.831 79.859.793 - 268.896.295
Ticari borglar 3.481.225 274.177 - 10.807.793
Finansal yiikiimlilikler 30.045.606 79.585.616 - 258.088.502
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler - 45.944.401 - 98.059.135
Finansal yiikiimliilikler e 45.944.401 - 98.059.135
Toplam yiikiimliiliikler 33.526.831 125.804.194 - 366.955.430
Net bilango pozisyonu e
(yiikiimliiliik)/varhk (32.863.090) (118.385.320) 8 (349.172.225)
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Asagidaki tablo sirketimizin ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki
duyarhligin1 gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin, Avro
karsisinda %10 oraninda deger artiginin/azaliginin kapsamli gelir tab
eder. Bu analiz swrasinda tiim degiskenlerin o6zellikle faiz ora
varsayilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle d6viz kuru duyarlilik analizi tablolar: a

k]

%10’luk degisime olan
nun ve GBP’nin TL
losundaki etkisini ifade

nlarinin sabit kalacagi

sagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanei paranin  Yabana paramin Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Arahk 2013 deger kazanmas:  defer kaybetmesi  defer kazanmasi  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde ~ (24.081.942) 24.081.942 - -
ABD Dolar net varlhk/ytikiimlitltigii - - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolari Net Etki (24.081.942) 24.081.942 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde (9.032.092) 9.032.092 - -
Avro net varhk/yitkiimbiligi - - -
Avro riskinden korunan kisim - - -
Avro Net Etki (9.032.092) 9.032.092 - -
GBP kurunun %10 degismesi halinde 3 3) -

GBP net varlik/yiikiimliiligi - -
GBP riskinden korunan kisim - - -
GBP Net Etki 3 3) - -

5. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
5.1. Thraggr hakkinda genel bilgi:

Sirket, 22 Kasim 2005 tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S.
Sirket unvani, 24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayih Tiirkiye Ticaret S
sozlesme degisikligi ile “Akis Gayrimenkul Yatirm Ortakhig1 A.S.”
tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan edilmistir. S
gelen sanayi gruplarindan biri olan Akkok’iin baglh ortakligidir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali se
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piy:
yapmak gibi SPK’nin GYO’lara iligkin diizenlemelerinde yazili am
etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu to

unvaniyla kurulmustur.

icili Gazetesi’ndeki ana

olarak 18 Mayis 2012
irket, Tiirkiye’nin 6nde

rmaye piyasasi araglart,
1sast araglarina yatirim
a¢ ve konularda istigal

plantisinda, Ak-Al ile

TTK’nin 136. maddesi ve KVK’nin 18, 19 ve 20. maddeleri ¢erceves

inde devralma suretiyle

birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan 30
Haziran 2012 tarihli bilangolari {izerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun
tim aktif ve pasiflerinin  bir biitin halinde Sirket’e devrolunmasi suretiyle
gergeklestirilmesine karar verilmis olup séz konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012
tarihinde yapilan Olagantistii Genel Kurul toplantisinda onaylanmis ve 4 Ocak 2013 tarihinde
gergeklesmistir. Ayni toplantida, Sirket’in sermayesinin 83.000.004 TL’den 128.200.841
TL’ye ¢ikartilmasina ve artirilan 45.200,837 TL nominal tutarl ‘sermayenin, devrolma
nedeniyle infisah eden Ak-Al’in ortaklarihia her 1 TL nominal degerli hisseleri karsiliginda, 1
TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Sirket hissesi olarak verilmesine karar
B
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5.1.1. Thra¢einin ticaret unvani:

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
5.1.2. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

5.2. Yatirnmlar:

5.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemler
onemli yatirimlar: ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda

i itibariyle ihra¢ccimin

1 bilgi:

Sirket’in yatirimlarina iliskin ©zet bilgi is bu bilgi dokiimaninin 5.2.2. maddesinde

verilmektedir.

5.2.2. Ihragq: tarafindan yapilmakta olan yatirimlariin niteligi, tamamlanma derecesi,

cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Toplam Kalan Alman
Bagdat Caddesi BagI:msn Satin Alinan Bagn;xsxz Bagumsiz
: Ada/Parsel Bilgisi e Bagimsiz Boliim e Boliimlerin | Finansman Sekli
Istanbul Boliim . Boliim
. Adedi . Toplam
Adedi Adedi
Arsa Payl
Banka Kredisi /
1 i 0, .
Usakligil Apartman 3206/14 20 19 tapu + | satig vaadi 0 100,00% Ozkaynak
1
- 17 bagimsiz boltimiin y o Banka
ErenkSy Apartman 378/25 18 tamam bgillgi:z 93,56% Kredisi/Ozkaynak
Ak Apartmani 31573 16 14 2 78,90% Ozkaynak
e Banka Kredisi
Caddebostan 1435/39 Arsa niteliginde olup tamami alinmigtir. /Ozkaynak

5.2.3. Thraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli yatirimlar hakkinda
ihracciyt baglayiar olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler

hakkinda bilgi:
Yoktur.
6. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

6.1. Ana faaliyet alanlar::

6.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana

iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragci faaliyetleri h

akkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasas: araglarina yatirim

yapmak gibi SPK’nin GYO’lara iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal

etmektir.

Sirket’i 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan ,Yﬁneﬁ,m Kurulu to

v “\((\%f

plantisinda, Ak-Af




TTK’nin 136. maddesi ve KVK’nin 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ergeves
birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemeleri

Haziran 2012 tarihli bilan¢olar1 iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 20

tim aktif ve pasiflerinin  bir biitin halinde Sirket’'e d
gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu birlesme islemi $

tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda onaylanmis ve
gergeklesmistir. Ayni toplantida, Sirket’in sermayesinin 83.000.00+

TL’ye c¢ikartilmasina ve artirtlan 45.200.837 TL nominal tutarh
nedeniyle infisah eden Ak-Al’in ortaklarina her 1 TL nominal degerli

inde devralma suretiyle
ne gore hazirlanan 30
12 tarihli bilangosunun
evrolunmast  suretiyle
irket’in 31 Aralik 2012
4 Ocak 2013 tarihinde
4 TL’den 128.200.841
sermayenin, devrolma
hisseleri karsiliginda, 1

TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Sirket hissesi olarak verilmesine karar

verilmistir.

Sirket’in bagli ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmigtir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

>

Ak Y6n Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. (‘‘Ak Yon™)
Aksu Real Estate EAD. (“Aksu Real Estate™)

VM yénetimi ve isletmesi
Gayrimenkul yatirmmlart

Ak Yon

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da kuru
konusu; bakim ve hizmetlerini, yonetimini yiiklendigi gayrimenkulle
modern yerlesim birimleri, alisveris merkezleri, ticaret ve is merke
konaklama yerleri, her tiirlii turizm tesisleri, sosyal amacl tesisler, turistik, sportif, egitimsel ve
kiiltiirel tesislerin, sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun olarak
kullanilmasini temin etmek, korunmasi i¢in gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak
ve yonetmek, gayrimenkuliin bakim, onarim, gézetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her
tiirlii destek ve y6netim hizmetlerini saglamaktir. Ak Yon, Akbati AVM’nin isletmesini ve
yonetimini gergeklestirmektedir. Sirket, Ak Yon’iin sermayesinin %99,99’una sahiptir.

Imus olup ana faaliyet
rin konut, toplu konut,
zleri; oteller, moteller,

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet
konusu; her tiirlii tekstil ve kiyafet {iretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait
olan Aksu Textiles E.A.D., 4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Sirket’in bagli ortaklig:
haline gelmistir. 16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles EAD
unvaninin Aksu Real Estate EAD olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi
ile birlikte faaliyet konusu; kar elde etmek amaci ile gerek tilke iginde ve gerekse yurt disinda
her tiirlti gayrimenkul yatirimi yapmak olarak degistirilmistir.

Sirket’in son 3 yil itibariyle satig gelirleri asagida gorilmektedir;

Yil Sonu itibariyle Hasilat
31 Aralik 2012
182.075.664

31 Aralik 2013
70.957.837

31 Aralik
73.702

< 2011
681

B, 'i‘

T Mienkul Degerlefl A
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Kamu Gé&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu, 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi
Gazete’de “Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” ile ilgili ilke

karar1 yayimlamistir. S6z konusu ilke karari, ortak kontrole tabi
muhasebelestirilmesinde, haklarin birlesmesi yonteminin kullaniimasi

isletme birlesmelerinin
ni ve gegmis dénemlere

iliskin karsilastirmali bilgilerin muhasebe politikasi degisikligi kapsaminda TMS 8 uyarinca

geriye doniik olarak tekrar diizenlenmesini gerektirmektedir.

2013 yili iginde gergeklesen Ak-Al birlesmesi isleminde haklarin
muhasebelestirmesi yapilmis olup, 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihl
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren déneme ait konsolide kapsamli

2013 tarihinde sona eren doneme ait konsolide mali tablolarinda
yeniden diizenlemistir. Bu sebeple 31 Aralik 2011 sona eren doneme

gelir tablosu yeniden diizenlenmemistir.

6.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte

stz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme sii

hakkinda ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyuru

Yoktur.

6.2. Baslica sektorler/pazarlar:

6.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrag¢imin bu sekti

yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

GYO sektoriine bakildiginda sektérde halka acgik olarak faaliyet gos

bulunmaktadir.

Bu verilere gore halka agik sirketleri, g¢ikarilmis sermayelerinin

siraladigimizda ilk sirada Emlak Konut GYO, ikinci sirada Saf GY

Halk GYO goriilmektedir.

GYO sektoriintin aktif biiytikliigti 12 aylik finansal sonuglara gore
gerceklesmistir. (BIST verileri ve sirketlerin KAP’ta ve sirket w
bilancgolart)

Ulkemizin demografik faktorleri, deprem kusaginda yer almast
gayrimenkul sektoriinlin orta ve uzun vadede biitytimesini kaginilmaz
dogru konumlanmis bir GYO’nun s6z konusu biiyime potansiyelin:
inanilmaktadir.

Insaat sektorii ve bu sektdriin tamamlayict alt dallari Tiirkiye
hikayesinde en yiiksek katkry1 saglayan sektorlerin basinda gelmekte
bakildiginda ekonomik biiylime/insaat sektorii iliskisinin yiiksek du
gerceklestigi gortilmektedir.

Tirkiye ekonomisi 2010-2011 yillarinda beklentilerin oldukea fizerin
ulasirken, insaat sektorii ve bu sektoriin tamamlayici alt dallarimin ek
duyarliliklart ve etkileri olduk¢a fazla olmustur. 2010 yilinda yillik b
bilylime oram saglarken, insaat sektorii ise %17,13’lik bir biiylim
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birlesmesi yontemi ile
konsolide bilangolari,
gelir tablosu, 31 Aralik
1 karsilastirmali olarak
ait konsolide kapsamli

» {iriin ve hizmetler ile
recinde gelinen asama
Imus bilgi:

orlerdeki/pazarlardaki
termekte olan 30 GYO

biiyiikliikleri agisindan
O ve lg¢lincii sirada ise

> 38 Milyar TL olarak
eb sitelerinde yer alan

ve benzeri nedenler
kilmaktadir. Bu nedenle
den yararlanabilecegine

ekonomisinin biiylime
dir. Son 10 yillik siirece
yarlilik ve korelasyonla

de biiyiime rakamlarina
onomik biiylimeye karsi
azda GSYH %9’luk bir
e ile canlihint devam




ettirmigtir. Ekonominin canli oldugu doénemlerde insaat ve konut sektdriindeki hareketlilikte
paralel olarak artig gostermektedir. 2011 bliylime rakamlarinda Tiirkiye ekonomisi %8,8’lik
bir bliylime saglarken, insaat sektorii %11,5°lik biiylime saglayarak yine dncii sektorlerden
biri olmustur. 2012 yilina gelindiginde GSYH biiyiimesi %2,2’ye diiserken insaat sekt&riiniin
biiyiime hizi ise %0,6 olarak kalmistir. 2010, 2011, 2012 yillarinda insaat sektoriintin GSYH
icindeki payi ortalama %35,7 olarak gerceklesmistir. (Kaynak:TUIK)

Ayni donemlerde gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri alt dalina bakildiginda ise insaat
sektoriine nazaran GSYH’den bagimsiz olarak hareket edebildigi ve 2012°deki diisiik biiyiime
hizina ragmen yiiksek biiylime hizi yakaladigi goriilmektedir. 2010, 2011 ve 2012 yillarinda
bu alt dalin bliylime hizlar1 sirasiyla %7,6/%9,3 ve % 6 olarak gergeklesmistir. Son 3 yillik
donemde bu alt dalin GSYH igindeki payr ortalama %3,8 olarak gergeklesmistir.
(Kaynak:TUIK)

2013 yilinda yeni konut baglangiglar: i¢in alinan yapi ruhsatlart 814.031 olarak gergeklesmis
ve 2012 yili ayni1 dénemine gore %11,9 artis gdstermistir. Yap: kullanim izin belgeleri sayisi
ise bir 6nceki yila gore %27,8 artarak 698.571 rakamina ve son on yilin en yiiksek seviyesine
ulagmistir (TUIK). Son dénemlerde hizli genisleyen yeni konut insaatlari tamamlanarak fiilen
satisa doniismeye baslarken yeni lokasyonlarda yeni konut ingaatlarmin da hizla artmaya
devam ettigi anlasilmaktadir.

Tiirkiye genelinde konut satiglart 2012 yilinda 701.621 olarak gergeklesirken 2013 yilinda bu
sayinin %64.9’luk bir artisla 1.157.190 olmas1 sektdrdeki canlilifi gdzler 6niine sermektedir.
Konut satiglarindaki artig Tiirkiye geneline yayginlagmustir. Istanbul, Ankara ve Izmir yani
sira diger illerde de konut satislart yil genelinde artis egilimi iginde olmusgtur. Istanbul’daki
konut satislar1 toplam satiglarin %20,3’liikk bir payini olustururken 2013 yilinda gerceklesen
satiglarin sayis1 234.789 olmustur. Tiirkiye genelinde ipotekli satiglanin orani %45,56 iken bu
oran Istanbul’da %39,76 olarak gerceklesmektedir. (TUIK, Tapu Kadastro genel Miidiirliigii)
2014 yilmm Ocak aymda toplam konut satiglar1 2013 yiliyla paralel olarak 87.639 olarak
gergeklesirken bu rakam Istanbul igin 2013 Ocak rakaminin altinda gercekleserek 17.489
olmustur. Hem iilke genelinde hem de Istanbul’da ipotekli konut satislarinin toplam
satislarina oraninda yaklasik 3 puanlik diisiisler goriilmektedir.

2012 yilinda insaat giiven endeksi ortalama 87,8 puan olurken yilsonu rakami 71,8 olmustur.
Giiven endeksi 2013 yilinda ise ortalama 84,1 olarak gergeklesirken 2014 yili Ocak ve Subat
aylarinda sirasiyla 86,9 ve 83,8 olarak gergeklesmistir (Kaynak:TUiK).

REIDIN-GYODER Yeni konut fiyatlart endeksi 2014 yili Ocak ayinda gegtigimiz yilin ayn
dénemine gore %13,55 artarak 145 puan olmustur (2010=100). Yeni konut ingaatlarinda ve
projelerinde yiiksek artis olurken ayni zamanda konut fiyatlarinda da artisin devam etmesi

talep yonlii herhangi bir daralmanin olmadigini gostermesi agisindan dnemlidir (Kaynak:
REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat). ~

I¢ tilketim ve perakende sektoriindeki canliliga bagili olarak Aligveris Merkezi Yatirimlari
yilin i¢lincli ve dordiincti ¢ceyreginde de devam etmektedir. AVM yatirimlar: biiyiik illerin
yani sira diger illerde de yayginlagarak siirmektedir. Satin alma giiclindeki genisleme ve yeni
orta smufin tiiketici tercihleri ile birlikte diger illerde de AVM yatirimlarinin genislemesi
organize perakendenin payimin artmasina destek olmaktadir. AVM ile ilgili dnemli bir
gelisme doviz kurlarindaki yitkselme ile kiralayanlarin doviz cinsi kira maliyetlerinde ortaya
¢ikan Onemli artiglar olmustur. Bu gelisme mevcut Kiracilarin yani sira yeni kiralama




taleplerini de olumsuz etkileyecektir. Kiralamalarda yeni bir fiyat dengesi arayisl ortaya
cikmaktadir.

Algveris merkezi toplam ciro endeksi 2012 yili Aralik ayinda yilin en yiiksek seviyesine
ulasmistir ve 2011 yilmin ayni déneminde gére % 26,9 artis gostermistir. Aligveris Merkezi
Yatirimeilar Dernegi ile Akademetre Research tarafindan her ay diizenli olarak yayinlanan
verilere gére AVM ciro endeksi 2013 Aralik ayinda bir 6nceki aya gdre %19,17’lik bir artis
gostererek 174 puana ulasmistir. Ozellikle son 6 aylik stirecte doviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve yukar yonlii baskilar AVM kurumsal miisterilerinin aleyhine olmustur. Bu
durum hentiz veri sahibi olunmasa da kira sozlesmelerinde giincellemeye veya doviz
kurlarinda sabitlemeye gidilmesini gerektirebilir.

GYODER raporunda da belirtildigi iizere “Ticari gayrimenkul sektoriinde ofis piyasasi en
hareketli alt pazar olmay:r siirdiirmektedir. Cok uluslu firmalarin bolgesel yonetim ve
operasyon merkezlerini Istanbul’da olusturmalari ve yerli sirketlerin artan biiylime ve
kurumsallasma egilimlerine bagli olarak ofis ihtiyac1 artisini siirdiirmektedir. Ihtiyacin artisina
bagli olarak 2012/13 yilinda Gnemli bir kullanici talebi olusmustur. Kiralama talepleri
ozellikle A sinifi ofislere yonelik olmustur. Ofis ihtiyaci ve talebindeki bu kuvvetli egilim ofis
yatirimlarini tetiklemeye devam etmektedir. Yeni ofis arzlarimin hemen karsilandigi
goriilmektedir. Piyasa halen satici piyasasi niteliginde bulunmaktadir. Yeni yatirimlar ile
birlikte 2014 yilinda da dnemli bir ofis arzinin gerceklesmesi beklenmektedir.”

6.2.2. Izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore daglhml hakkinda bilgi:

Sirketimiz, faaliyet bdliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan mcelenen ve stratejik kararlarin
alinmasinda etkili olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Sirketimiz ySnetimi faaliyet bolimlerini “Akbati Projesi”, “Akkoza Projesi” ve “Arsalar” olarak
belirlemistir. “Akbati Projesi” faaliyet boliimii iginde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin
oldufu Esenyurt mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akkoza Projesi” faaliyet bolimiini, Adi
Ortaklik tarafindan proje yonetimi yapilan yine Esenyurt mevkiindeki projenin Sirket’in
gergeklestirmis oldugu 2C fazi olusturmaktadir. “Arsalar” faaliyet boliimiinii ise, Sirketimizin
sahip oldugu ve Tiirkiye’nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel déniisiim kapsaminda
portféye dahil edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir. Sirketimiz miisterek yonetime tabi
ortakliklarinin 1 Ocak 2013’den itibaren 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmesine paralel
olarak miigterek yonetime tabi ortakliklarindaki yatirmlarini istirakler altinda takip etmektedir.

M.Yonetime
Akbati Akkoza Tabi
1 Ocak - 31 Aralik 2013 Projesi Projesi Arsalar  Ortakhklar = Dagitidmamg Toplam
Grup Dig1 Hasilat 55.953.325 2.348313 12.656.199 - - 70.957.837
Miisterek
Yeniden Yionetime
Diizenlenmig Akban Akkoza Tabi
1 Ocak —31 Arahk 2012 Projesi Projesi Arsalar  Ortakhklar Dagitilmams Toplam

Grup Disi Hasilat 134.162.944  36.481.953  11.430.767 - - 182.075.664




Akbat Akkoza
1 Ocak - 31 Arahk 2011 Projesi Projesi Arsalar  Dagitilmamis Toplam
Grup dist gelirler (*) 12.636.224 60.783.140 283.317 - 73.702.681

6.3. Madde 6.1.1 ve 6.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlard
hakkinda bilgi:

Isbu izahnamenin 6.1.1 ve 6.2.’de sayilan faaliyetlerine iliskin bi
ortakliga ve bulundugu sektoriine iligkin riskler ile ilgili bélimiinde
olasi riskler sirketin faaliyetlerini etkileme ihtimali vardir.

an etkilenme durumu

lgilerin 4. Bolimiinde
belirtilen dogabilecek

6.4. Thraccimin ticari faaliyetleri ve karlihgi acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-

ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve fin
ol¢iide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerin

Yoktur

7. GRUP HAKKINDA BILGILER

7.1. Thrageimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup
konulari, ihracciyla olan iliskileri ve ihrag¢inin grup icindeki yeri:

ansal durumunun ne
e iliskin 6zet bilgi:

sirketlerinin faaliyet

Grup, TTK’nin 195. Maddesi uyarinca, bagli ortakliklart ve Sirket’ten olusan, Akkok

Sirketler Toplulugunu ifade etmektedir.

Akkok’tin faaliyet konusu, kurulmus veya kurulacak herhangi bir konuda istigal eden yerli

veya yabanci anonim, limited, kooperatif, sermayesi paylara boliinm
sermaye, ortaklik ve yonetimlerine katilabilmek ve yerli veya yabanc

lis komandit sirketlerin
sirketlerle uzun siireli

adi ortakliklar tesis edebilmek, bunlarla diger tiirlii ortaklik anlagsmalari yapabilmektir. Grup

faaliyet ve yatirimlari genel olarak kimya, enerji, gayrimenkul ve h
almaktadir. Akkok’iin ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

zmet sektdrlerinde yer

Hisse Sahibi Hisse Orani

A.R.D.Holding A.S. 33,333333
Atlantik Holding A.S. 33,333333
NDC Holding A.S. 33,333159
Niliifer Dingkok Ciftci 0,000170
Melis Giirsoy 0,000002
Mehmet Emin Ciftci 0,000002
Ali Raif Dingkok 0,000001
Omer Dingkok 0,000001
TOPLAM 100,00




Akkok’lin istirak etmis oldugu sirketlerin bilgileri asagidaki gibidir.

‘Ak Hévaéllxk ve

Ulastirma Hizmetleri | 1995 | USakRiralama | ppone (51 6378732500 | 63.787.325,00 | 100,00
AS. Faaliyeti
Akhan Bakim
Yo6netim Servis Bak
Hizmetleri Giivenlik | 1996 Daamye | BEYOGLU | 50.000,00 49.500,00 99,00
A Hizmet Faaliyeti
Malzemeleri Ticaret
A.S.
Dinkal Sigorta Sigortacilik -
Acenteligi T.A.S. 1953 Hizmetleri BEYOGLU 600.000,00 567.960,00 94,66
Tekirdag,
Akport Tekirdag 1 g9, | Limanmin ) gpyor 1| 64.039.220,16 | 58.346.13349 | 91,11
Liman Isletmesi A.S. Isletimi ve
Depolama
Zeytinliada Turizm ve |, Turizm ) gpvoGLu | 560.000,00 501.813,00 89,61
Ticaret A.S. Faaliyetleri
Grupigi
sirketlerin
_ ihracat
Ak-pa Tekstil Ihracat | o, | faaliyetlerive | ppver (51 5 710.000,00 1.929.954 71,22
Pazarlama A.§. Ithal edilen
triinlerin ticaret
faaliyetlerini
gerceklestirmek
Akmeltem Poliretan | 1076 | ynoer imalan | BEYOGLU | 2.350.000,00 | 1.175.000,00 | 50,00
San. ve Tic. A.S.
Akcez Enerji Elektrik Enerjisi i
Yatirimlar1 Sanayi ve 2008 THK Bnet BEYOGLU | 499.750.000,00 | 249.875.000,00 50,00
. Iletimi
Ticaret A.S.
Akmerkez Lokantactlik
Lokantacilik Gida 1996 Ramactiit | gpoiKTAS | 100.000,00 43.747,20 43,75
. Hizmetleri
San. ve Tic. A.S.
Istasyon Tekstil 2005 | IplikDokuma | ppgam 5 50.000,00 21.686,00 43,37
Sanayi ve Ticaret A.S. Faaliyeti
Arig Sanayi ve Ticaret | o5, | IplikDokuma \ ppoqer 15| 9352000,00 | 1.01930442 | 4334
T.AS. Faaliyeti
Kimya
Ak-kim Rimya Sanayi | o, | Urlinlerinin | ppgier ol 9 000,000,00 840.000,00 42,00
ve Ticaret A.S. imali ve ticareti
ile istigal etmek.
Tekstil, kimya
ve diger sanayi
kollarinda
kullanilan
Aksa Akrilik Kimya | 00 | riinlerin veher | pey o 15| 185.000.000,00 | 73.237.497 39,59
Sanayii A.S. tiirli
hammadde,
yardimct madde
ve ara maddeni
) tretimi ve sat§t |
Uggen Bakim ve Y
Yénetim Hizmetleri 1992 BESIKTAS | 50.000,00 19.687,40
AS. X
‘”ﬁ%? 32
B ) .
Bizim Menkul Degerlept§. ;\‘\ y E’f/m@ éﬂ 7N




Akis Gayrimenkul Gayrimenkul 5
Yatirim Ortaklig A.S 2005 Yatirims BEYOGLU | 128.200.841,36 | 40.264.934,84 31,41
Elektrik enerjisi
Uretim tesisi
kurulmasi,
isletmeye
alinmasi,
kiralanmasi,
.. . elektrik enerjisi
Akenerji Elekrik 1989 | iretimi, tretilen | BEYOGLU | 729.164.000,00 | 148.968.205,20 | 20,43
Uretim A.S. .
elektrik
enerjisinin
ve/veya
kapasitenin
miisterilere
satigl ile istigal
eder.
Bilgisayar
Terminallerinin
veri toplama
Aktek Bilgi [letisim Bilgisayarlarinin
Teknoloji San. Ve Tic. 2007 ve sistemlerinin | BEYOGLU | 1.000.000,00 200.000,00 20,00
AS. ithalati ve
ihracati ve diger
isler ile istigal
eder.
Akmerkez Gayrimenkul ;
Gayrimenkul Yatirim 1989 ,)); BESIKTAS | 37.264.000,00 4.890.900,00 13,12
atirimu
Ortaklig1 A.S.
Yap: ve Kredi Bankasi
AS - - - - - 0,05
Akcansa Cimento San. ) : } 3 ; 0.03
ve Ticaret A.S. ’
Toplu Konut - - - - - 0,01

8. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

8.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarih

duran varhklara iliskin bilgi:

Finansal tablolarimizda, kira elde etmek veya deger kazanimi amac

itibariyle ihrag¢cinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinea ihragq1 tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi

1yla veya her ikisi igin

tutulan araziler ve binalar yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun
deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amagli gayrimenkullerin detay: asagidaki gibidir:

Kiraya
Verildi ise | Kira
Kullanim Rayi¢ Kiralayan | Done Yillik Kira
Cinsi m2 Mevkii Amaci Degeri Kurum mi Tutars
Istanbul 1li, Esenyurt
‘ﬁ/}‘”e”? 65.496 |  Meesh Rapadik 1\ one | 603.970966 | S 9013 | 46310.715,00
erkezi Mabhallesi, ) N Kurumlar
383 Ada 3 Parsel '

f N . o

Bizim Menkul Dege




Altinyildiz
Tekirdag 1li, Mensucat
. . Cerkezkoy Ilgesi, ve
Fas:ljfrsB;;as‘ 377.005 | Fevzi Pasa Mahallesi, | Fabrika Binasi | 81.700.000 | Konfeksiyo | 2013 | 10.151.760,00
29K2D Pafta, 956Ada n
10 Parsel Fabrikalari
A.S
Yalova Ili, Ciftlikkoy
Fabrika Binas: licesi, Denizgali Aksa-Ersur-
159.579 | Koy, TopguCiftligi | Fabrika Binas1 | 53.440.000 Akkim 2013 | 1.176.390,00
ve Arsast .. .
Mevkii 1/1.1126, Firmalan
1145 ve 1146 Parsel,
Istanbul ili, Uskidar
ilgesi, Kisikl:
Mabhallesindeki
Arsa 19.340 2273 ada 2 parsel, Arsa 51.311.138 - - -
2774 ada 2 parsel ve
804 ada 57 parsel
‘Bilecik ili, Bozuyuk Ersur
Ilgesi, Yeni Mahallesi, e
Fabrika Binasi Yafti Mevkii . . Tekspl
67.990 ’ Fabrika Binas1 | 9.625.000 Sanayive | 2013 971.085,00
ve Arsast 31L4 Pafta, 237 Ada, Ticaret Ltd
21, 22,25, 29, 30 ve si
33 Parseller
Bulgaristan Ulkesi,
Silistre Ili, Sanayi
Bolgesi Mevkii,
Arsa 110.580 | | 23,‘52 4,25, 26, 27 Arsa 6.145.000 - . -
ve 28 Ada lizerindeki
parseller
Istanbul {li, Esenler
llgesi, Atisalani
. Mahallesi, Kargir Is
Dikkan 180 | 246DT2D2A3A3B | Merkezi 290.000 - - -
Pafta, 1082Ada, 14
Parsel
TOPLAM 806.482.104 58.609.950,00

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varliklara iliskin Bilgiler:

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklar

Edinilmesi Planlanan B

bagimsiz Boliim No:

Ak Apartmani

2 Bagimsiz Bo6liim

Erenkdy Apartmani

1 Bagimsiz B&lim

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varliklara Iliskin

Bilgiler:

Sirketimizin, iptal edilemez finansal kiralama sozlesmeleri aracilifiyla maddi duran varliklar

icinde siniflandirdigi makine techizati kiralamigtir. Ayrica 31 Aralik
itibariyle, yatirnrm amacli gayrimenkuller icerisinde yer alan Akbat
tizere 19.207.085 TL tutarinda makine, teghizati finansal kiralama yol
amagli gayrimenkuller gergege uygun degerleri.ile takip edildiklerinc

2013 ve 2012 tarihleri
1 AVM’de kullaniimak
u ile edinmistir. Yatirim
ien s6z konusu finansal

kiralama ile alinan makine ve techizatlar ayrica amortismana tabi tutulmamaktadir. Kiralama

donemleri bir ile yedi yil arasindadir ve varhklarm sahipligi Sirket’e aittir.

34




8.2. Thraccimin maddi duran varhiklarimin kullanimini etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Akbatr Projesi igin 17.06.2010 tarih ve 1602 sayili Il Cevre ve Orman Miidiirliigii yazisinda
CED Yonetmeligi’nin 17. Maddesi geregince; ilgi OLUR ile “Akbati Alisveris Merkezi ve

Rezidans Projesi” ile ilgili olarak “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir Karari”
verilmistir.

8.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkinda bilgi:

Maddi Duran Kisitlamanin/ | Kimin
.. Ayni Hakkin | Lehine Nedeni Verilis Tarihi Tutanr
Varhk Cinsi - ot ens
Tiirii Verildigi
90.000.000 ABD
Akbati Aligveris . Proje Dolarilz-oé(; Mart
ve Yasax}l Ipotek Banka Finansmani | 60.000.000 ABD 150.000.000 ABD Dolan
Merkezi
Dolari- 25
Haziran 2010
Akbatt Aligverig . .
ve Yasam Ipotek Ak Finansal _ Proje 26.10.2010 15.000.000 ABD Dolari
. Kiralama |Finansmani| 2. derece Ipotek
Merkezi
23.000.000 TL
Usakligil- 16 May1s 2014
Erenkdy- : Kredi 21.000.000 TL-10
Caddebostan Ipotek Banka Kullammi Mart 2014 219.000.000 TL
Daire Stoklari 175.000.000 TL
-19 Aralik 2013

8.4. Maddi duran varhklarm rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran | Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu Tarihi ve Smiflandirilmast | MDV Degerlezne
P . - (Yatirnm amagh | Fon Tutary/Deger

Varhk Cinsi | Tarihi Degeri Nosu ~ - oyt
olup olmadigy) | Diisiikliigii Tutar

Akbati Aligveris

|- |emomaer | kI mile | Yaomam |
Merkezi -

Crietoy 5% o | moooom | G| Ve |
e | 20 | ssasoonory | k0T i S dma |
e | 2003 | starery | A0S Saiem |
Cveasaan | 2013 | S025000mL | 5 SRTE e | e :
P easdan | 2013 | 61450001 | B SESOR e | e :
resibent | 2010 | as0o0m | im0t arbi | Vam pnagh |

, - 4
Rizim Menku! Degefer A




MDV

Edinme 31.12.2013Bagimsiz . Smiflandiriimast | Degerleme Fon
Stoklar Tarihi Denetim Raporu Ilgili Rapor (Yatinm amacgl TutaryDeger
Stok Degerleri olup olmadigr) Diisiikliigii
Tutan
Ak Apartman 2013 19.088.077,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim | Tamamlanmamig )
Raporu Stok
Caddebostan 2013 39.723.509,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim | Tamamlanmamig )
Arsasl Raporu Stok
Usakligil 2013 75.938.571,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim | Tamamlanmanus :
Apartmam Raporu Stok
Erenkdy 2013 93.824.575,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim | Tamamlanmanus :
Apartmani Raporu Stok
M o 5 - N
Edip Urer 2013 16.057.427,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim | Tamamlanmarnis )
Apartmani Raporu Stok
~ o] P :
Akbati Konut 2011 10.537.729,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim Tamamlanmis Stok )
Stok Raporu
Akkoza Konut 2008 2.710.985,00 31.12.2013 Bagimsiz Denetim Tamamlanmis Stok )
Stok Raporu
31.12.2 5 i
Beyaz Kule ) 14.145.609,00 31.12.2013 II:i»aglmslz Denetim | Tamamlanmamig )
aporu Stok
9. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
9.1. ihraccinin borgluluk durumu
31 Aralik 2013 tarihi itibartyla ihragginin borg¢luluk durumu asagidaki gibidir:
Borc¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 430.054.239
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larm Kisa vadeli kisimlar: harig) 98.347.564
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 528.401.803
Ozkaynaklar 726.389.500
Cikartlmig sermaye 128.200.841
Yasal yedekler 20.888.561
Diger yedekler 54.696.807
TOPLAM KAYNAKLAR 1.254.791.303
Net Borgluluk Durumu
A. Nakit 21.760
B. Nakit Benzerleri 38.975.178
C. Alim Satim Amach Finansal Varhkl 0,00
D. Likidite (A+B+C) 38.996.938
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0,00




F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 346.740.684
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism 41.986.230
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 6.140.499
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 394.867.413
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 355.870.475
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 98.059.135
L. Tahviller 0,00

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0,00

N. Uzun Vadeli Finansal Borg¢luluk (K+L+M) 98.059.135
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 453.929.610

10. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
10.1. isletme sermayesi beyam:

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla konsolide ddnen varlik toplam: 88.678.431 TL,
konsolide kisa vadeli yiikiimliiliikleri 430.054.239 TL olup konsolide net isletme sermayesi
negatif 341.375.808 TL’dir. Sirket’in cari yiikiimliilikleri karsilamak iizere 12 aylik bir
donem igin yeterli isletme sermayesi yoktur. Ek igletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi
i¢in asagida eylem planinda aktarilan aksiyonlar alinabilecektir.

Eylem plam

Sirketimiz, 2013 yilt igerisinde 2 adet istirak yatirimini satarak 62,5 milyon ABD Dolari
tutarinda likit fon yaratmistir. S6z konusu yaratilan fonlar Sirket’in uzun vadeli stratejileri
dogrultusunda, &zellikle kentsel doniisiim kapsaminda olan yeni gayrimenkul alimlarina
yonlendirilmistir.

Kentsel doniisim kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan yeni projeler icin yapilan Bagdat
Caddesi gayrimenkul alimlarinin finansmaninda 1 yil vadeli krediler kullanilmistir. Kentsel
doniigiim prosediirlerinin tamamlanmasi ve projelerin netlesmesi ile birlikte; alima yonelik
kullanilmis olan bu kisa vadeli kredilerin uzun vadeli proje finansman kredisine
doniigtiiriilmesi  planlanmaktadir. Kredi maliyetleri gbz Oniine alarak fiyatlamalarin
uygunlugu cergevesinde; kisa vadeli kredilerle devam edilmesi de séz konusu olabilecek,
sonug olarak bu yatirimlarin tamamlanmasi ve kendi geri 6demesini gergeklestirmesine kadar
bu kredilerin vade yapist uyumlandirilacaktir. Bagdat Caddesi’nde yapilacak bu projelerden
cadde magazacig1 gercevesinde kira geliri elde edilmesi amaglanmakta olup, bir kisim konut
satis1 da planlanmaktadir.

Sirketimiz, 15 Eylil 2011°de faaliyete gegen Akbati AVM’den takip eden il icerisinde
yaklagik 54 milyon TL kira geliri; Cerkezkdy, Yalova ve Bozilyilk arsa ve binalarindan
yaklasik 15 milyon TL kira geliri tahsil edilecegi 6ngoriilmektedir.

Sirketimiz 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliikleri igerisinde Beyaz Kule
konut projesi kapsaminda imzalanan satis sbzlesmelerine iliskin alm1s oldugu avanslarin tutari
yaklagtk 16 milyon TL olup, s6z konusu...avanslar konutlarin 2014 yili igerisinde
gergeklesmesi planlanan teslimleri ile “herhangi bir, nakit c¢ikisi ile iliskilenmeksizin
kapanacaktir. S ARy
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Ayrica sirketimizin Akbati ve Akkoza Projesi kapsamindaki konutlardan satis taahhiit
sozlesmesi yapilmamis olan ve bu ¢ergevede nakdi giris yaratacak sirastyla 30 ve 7 adet konut

bulunmaktadir.

Sirketimizin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklarinin ve yatirnm am

ach gayrimenkullerinin

tutarlart yaklasik 1,1 milyar TL olup herhangi bir nakit sikisikhiginda satis, ipotek ya da

alternatif baska yontemler sirket tarafindan degerlendirilecektir.

11. EGILIM BILGILERI

11.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen nemli en son

egilimler hakkinda bilgi:

Sektordeki gelisim ve trendleri yakindan takip edip, yatirim kararlar
talepler dogrultusunda alan Sirketimiz kisi basina diisen kiralanabilir

i1 sektdrde Ongoriilen
alan agisindan olduk¢a

yiiksek seviyelere ulasan AVM pazarina alternatif olarak “cadde magazacilig1” alanina girig
yapmistir. Bagdat Caddesi’nde aldigi gayrimenkuller {izerinde ticari liniteler (magaza,
ditkkan) agirlikli ve kisith oranda konut iceren bir portfoy gelistirmeyi hedeflemektedir.
Sirketimiz ticari {initelerden elde edilecek diizenli kira geliri ve konutlardan saglanacak satis

geliri ile portfoylinti gelistirmeye ve g¢esitlendirmeye devam edecektir.

Konut sekt6riinde ise merkezi lokasyonlarda fiyatlarin sinirh arz ve yitiksek talep sebebiyle
deger artisina devam ettigi fakat merkezi olmayan bolgelerde yiiksek arzin fiyatlarda baski

yaptigi goriilmektedir. Sirketimizin dnlimiizdeki donemde proje gelisti
planladig: bir diger alan Istanbul’un iist segment merkezi semtlerinde
yonelik kentsel doniistim projeleridir.

11.2. Ihracgimin beklentilerini 6nemli olgiide etkileyebilecek e
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 4. bsliimiinde ortakliga ve bulundugu sektoriine
bolimiinde belirtilen dogabilecek olasi riskler disinda, ortaklik faali
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikiimliilikler veya o

12. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

Yoktur.

Sy
‘h%f
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rme faaliyeti ylirlitmeyi
eskimis konut stoguna

silimler, belirsizlikler,

iliskin riskler ile ilgili
yetlerini 6nemli 6lgiide
laylar yoktur.
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13. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

13.1. Thragginin genel organizasyon semast:

Organizasyon Yapss:

13.2. idari yap::

13.2.1. Thracginin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Gorev Siiresi / Sermaye Pay
Adi Soyadi Gérevi Kalan Gorev
Siiresi

(TL) (%)
Mehmet Ali BERKMAN | Yonetim Kurulu Bagkani 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 1.000.000 0,78
Raif Ali DINCKOK Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 7.968.003 6,22
Niliifer DINCKOK o .
CTFTCi Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 16.500.390,41 12,87
Ahmet Cemal s —
DORDUNCU Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil - -

Yénetim Kurulu Uyesi- Genel

Thsan Goksin DURUSOY Miidiir 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 1.500.013 1,17
Alize Dingkék . o

EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil 996.000 0,78
Uzay KOZAK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi ) 17.05.2013/ 3 yil/ 2 yil - -
Hiuiseyin Ersin TAKLA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi :17.05.2013/ 3 yﬂ/ 2yl - -

"




Mehmet Ali Berkman
Yonetim Kurulu Baskani

1943 yilinda Malatya’da dogan Mehmet Ali Berkman, ODTU idari B
Bolimii’nii bitirmistir. Ogrenimine Amerika’da devam eden Be
Universitesi’nde Yoneylem Arastirmalari alaninda yogunlasarak MB;
yilinda katildigi Kog Grubu’ndan 2004 yilinda emekli olan Berkn
Akkok Yonetim Kurulu Uyeligi ve Icra Kurulu Baskanligi'ni iis
sirketlerinin Yénetim Kurullari’'nda da iiyelik ve baskanlik gorevler

2013 itibariyla Akksk Icra Kurulu Baskanligi’ni devreden Mehmet A

Kurulu Danigmani olarak gérevini siirdiirmektedir. Berkman’m Gru

ilimler Sanayi Y6netimi
rkman, ABD Syracuse
A derecesi almistir, 1972
nan, 2005 Eylil ayinda
tlenmistir. Ayrica Grup
ni ylirlitmustiir. 1 Ocak
li Berkman, Akkdk icra
p Sirketlerinde Yénetim

Kurulu Baskanhigi ve Uyeligi gérevieri devam etmektedir.

Raif Ali Dinckék
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

1971 yilinda Istanbul’da dogan Raif Ali Dingkok, Boston Universite
1993 yilinda mezun oldu. Universite greniminin ardindan Akké
¢alismaya basladi. 1994-2000 yillari arasinda Ak-Al Satin Alma B
arasinda Akenerji’de Koordinator olarak gérev aldi. Dingkok, Akkok
Kurulu Uyeligi gorevlerine ek olarak Akkok Grup sirketlerinin yone
almaktadir.

si Isletme Boliimii’nden
ok Sirketler Grubu’nda
timii’nde ve 2000-2003
Yonetim Kurulu ve Icra
tim kurullarinda da yer

Niliifer Dinckok Ciftci
Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda Istanbul’da dogan Niliifer DINCKOK CIETCI, 1970 y
Fransiz Lisesi’ni bitirdi. Egitimine Isvigre’de devam ederek 197
School’dan mezun oldu. Akksk ve diger Grup sirketlerinin yone
yapmaktadir.

yilinda Sainte Pulchérie
6 yilinda St. Georges
tim kurullarinda goérev

Ahmet Cemal Dérdiincii
Yénetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda Istanbul’da dogan Ahmet Cemal Dérdiincti, Cukurova Universitesi Isletme
bolimiinden mezun olduktan sonra Mannheim ve Hannover Universitelerinde lisansiistii
¢alismalar yapmustir. Is hayatina Almanya’da Claas OHG firmasinda baglayan Dordiincii,
1984-1987 yillari arasinda Tiirkiye’de Mercedes Benz A.S. firmasinda kariyerine devam
etmistir. 1987 yilinda Sabanci Grubu’na katilmis ve 1998 yilina kadar Kordsa A.S.’de cesitli
gorevler Ustlenmistir. 1998 yilinda Sabanci Grubu’nun DUSA firmasinda, DUSA Giiney
Amerika ve daha sonra DUSA Kuzey Amerika’da Genel Miidiir/Bagkan olarak ¢alismistir.
2004 yilinda H.0O. Sabanci Holding A.S. Stratejik Planlama ve Is Gelistirme Grup Baskanligi
gorevinin ardindan, 2005-2010 yillart arasinda H.Q. Sabanci Holding A.S. Icra Kurulu
Bagkanligi gorevini ustlenmistir. Ocak 2013’ten bu yana Akkok Grubu’nun fcra Kurulu
Bagskani olan Ahmet Cemal Dérdiincii, diger Grup Sirketleri’nin Yénetim Kurullarinda da
g0rev yapmaktadir.
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Ihsan Goksin Durusoy
Yonetim Kurulu Uyesi (Genel Miidiir)

1964 yilinda Denizli’de dogan Ihsan Goksin Durusoy, 1987 yillinda Bogazigi
Universitesi’nden Endiistri Miihendisligi alaninda yiiksek lisans derecesi alarak, kariyerine
Argelik’te Uretim Miihendisi olarak basladi. 1988-1989 yillarinda Izmir Demir Celik A.S.’de
Mali Isler ve Bilgi Islem Sorumlusu olarak gérev alan Durusoy, 1989°da Akksk Grubu’na
bagh Ak-Al’da Biitge Planlama Sefi olarak galisti. Durusoy ayni sirkette sirasiyla Biitce
Planlama Midiirii, Stratejik Planlama Direktorii olarak sorumluluk iistlendi. 2007 yilinda
dzgiin ve bilyiik olcekli gayrimenkul projelerine imza atma hedefiyle kurulan Sirket’te once
Genel Miidiir Yardimcisi, 2009 yilindan itibaren de Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmakta olup, diger Grup sirketlerinin yonetim kurullarinda da yer almaktadir.

Alize Din¢kdk Eyiiboglu
Yonetim Kurulu Uyesi

1983 yilinda Istanbul’da dogan Alize Dingkdk Eyiiboglu, 2005 yilinda Suffolk University
Sawyer School of Management, Isletme ve Is Idaresi Boliimii’nden mezun oldu. Is yasamina,
2005 yilinda Ak-Al Tekstil Sanayi A.S.’de Stratejik Planlama Uzmani olarak basladi. 2005
yilinda Sirket’in kurulmas: ile bu sirkette gorev yapmaya bagladi. Sirasiyla Proje
Koordinatorltigli, Satis ve Pazarlama Miidiirliigii ve Satis ve Pazarlama Genel Miidiir
Yardimcihigt gorevlerini iistlenen Alize Dingkdk Eyiiboglu, Akkok Grup Sirketleri’nin
yonetim kurullarinda da gérev yapmaktadir.

Uzay Kozak )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1967 yilinda Istanbul’da dogan Uzay Kozak, 1988 yilinda, Istanbul Universitesi, Ekonomi
Bolimii’nden mezun oldu. Nottingham Universitesinde yiiksek lisansii tamamladi. Is
yasamina, Interbank A.S.’de basladi. Sirast ile Lehman Brothers, Inquam LTD ve Bali Riizgar
Elektrik Uretim San. Tic. A.S. ve Fokus Yatinm Holding A.S.’de iist diizey yoneticilik
gdrevlerini iistlenen Kozak, Sirket’te Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak goérev
yapmaktadir.

Hiiseyin Ersin Takla .
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1944 yilinda Istanbul’da dogan Hiiseyin Ersin Takla, 1968 yilinda, Istanbul Teknik
Universitesi, Ingaat Fakiiltesi Boliimii’nden mezun oldu. Is yasamina, STFA Insaat A.S.’de
basladi. Halen Libya, Azerbaycan ve Suudi Arabistan’da TML Yonetim Kurulu Bagkani
olarak faaliyetlerine devam eden Hiiseyin Ersin Takla, Akkok Grup sirketlerinin Yonetim
Kurullar’nda da Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
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13.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda S P
- Ihrageida ermaye rayt
Ad1 Soyadt Gorevi Ustlendigi
Gorevler (TL) (%)
. . . Genel Miidiir
Thsan Goksin Y onetim Kurulu ..
Durusoy Uyesi—GeneI Miidiir Yardimcist Stratejik | 1.500.013 | 1,17

Planlama

Yonetim Kurulu

Alize DingkSk | 150 i Genel Mudgr | Cenel Mudtr | oo 000 1o g
Eyiiboglu Yardimcist
Yardimcisi
. Mali Islerden Sorumlu N
Naile 3 . Genel Miidiir
o Genel Miidiir - -
BanuhanYriikogiu Yardimcist
Yardimcisi

Kiralama Genel

Hakan Bigen Miidiir Yardimcis: ) ) )
Yatirim Planlama
Erkan Altay Genel Miidiir - - -

Yardimcist

13.2.3. Ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccimin kuruculari hakkinda
bilgi:

Sirket 22 Kasim 2005 tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. unvaniyla kurulmustur.
Sirket unvani, 24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme
degisikligi ile “Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde
tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan edilmistir.

13.2.4. Thra¢emin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihragg1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Uyelerinden Raif Ali DINCKOK ve Alize DINCKOK EYUBOGLU kardes
(2. Derece kan hismi) olup, Niliifer DINCKOK CIFTCI, Raif Ali DINCKOK ve Alize
DINCKOK EYUBOGLU’nun halasidir (3.Derece kan hismi).

13.3. Ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlk deneyimleri hakkinda bilgi:

Bu bilgiye izahnamenin 13.2.1. bsliimiinde yer verilmistir.




13.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagr oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu girketlerdeki sermaye paylar1 ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhigmin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:
Sirket Gorev Yonetim Kurulu
. Sermaye
Uyeligi Devam Oram %
Edip Etmedigi
Mehmet Ali BERKMAN
Akkok Sanayi Yatirim ve Geligtirme A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.S Yonetim Kurulu Baskani Evet 0,00000
Akenerji Elektrik Uretim A.S Yonetim Kurulu Bagkan: Evet -
Akmerkez GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akkim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Aktek Bilgi [letisim Teknoloji Sanayi ve Yonetim Kurulu Baskani Evet -
Tic.A.S
Akport Tekirdag Liman Isletmesi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani Evet -
Akis GYO A.S Yonetim Kurulu Bagkan Evet 0,78
SafGYO A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akcez Enerji Yatinimlar: Sanayi ve Ticaret Y 6netim Kurulu Bagkan Evet -
A.S.
DoSwaksa Advanced Composites Holdings Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
Bv
Akasya Cocuk Diinyast A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Sakarya Elektrik Dagitim A.S Yonetim Kurulu Baskan: Hayir -
Raif Ali DINCKOK
Akkok Sanayi Yatirim ve Geligtirme A.S Yaonetim Kurulu Uyesi Evet -
Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.S Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet 0,00000
Akenerji Elektrik Uretim A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Akmerkez GYO A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Evet -
Akkim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Aktek Bilgi Iletisim Teknoloji Sanayi ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet 0,50
Tic.A.S ‘
Ak-pa Tekstil Thracat Pazarlama A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili Evet -
Akport Tekirdag Liman Isletmesi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Evet 0,045
Ak-tops Tekstil Sanayi A.S Yonetim Kurulu Bagkani Hayir -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S Yonetim Kurulu Bagkani Evet -
Zeytinli Ada Turizm ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
Istasyon Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S Yonetim Kurulu Baskan Vekili Evet 1,6820
Aris Sanayi ve Ticaret Tiirk A.S Yonetim Kurulu Baskan Vekili Evet 1,68
Ak Turizm ve Dig Ticaret A.S Yénetim Kurulu Baskani Evet 0,001
Ak Havacilik ve Ulastirma Hizmetleri A.S Yonetim Kurulu Baskani Evet -
Aktem Kimyasal Uriinler Uluslararasi Yonetim Kurulu Bagkam Evet -
Miimessillik ve Ticaret A.S.
Akmeltem Poliliretan Sanayi ve Ticaret A.S Yonetim Kurulu Baskan Vekili Evet -
Akdiinya Egitim Eglence Sanat Yatirimlar Y 6netim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
ve Dis Ticaret A.S. N
AkisGYO AS Yénetim Kurulu Basgkan Vekili Evet 6,22
ARD Holding A.§__ Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet 34,00
1Y 2
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SafGYO A.S Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
Akfil Holding A.S Yonetim Kurulu Bagkan Hayir -
Akarsu Enerji Yatinmiari Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Baskani Evet 0,00000
AS.
AkSYén Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Evet 0,002
Dowaksa Advanced Composites Holdings Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Bv
Aksu Real Estate Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akasya Cocuk Diinyast A.S Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
Akhan Bakim Yonetim Servis Hizmetleri - - 0,15
Giivenlik Malzemeleri Ticaret A.S.
Akka Elektrik Uretim Anonim Sirketi - - 1,20
Akkon Yapi Taahhiit Insaat Misavirlik A.S - - 12,50
Egemer Elektrik Uretim A.S. - - 0,0000
Saf GYO A.§ - - 2,3610
Niliifer DINCKOK CIFTCI
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet 0,0000
Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet 0,099
Akkim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet 7,00
Aktek Bilgi [letisim Teknoloji Sanayi ve Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Tic.A.S
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S Yonetim Kurulu Baskan Vekili Evet 1,113
Zeytinli Ada Turizm ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkani Evet -
Istasyon Tekstil Sanayi ve Ticaret AS Yonetim Kurulu Bagkani Evet -
Aris Sanayi ve Ticaret Tiirk A.S Yonetim Kurulu Bagkani Evet -
Ak Havacilik ve Ulagtirma Hizmetleri A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akis GYO A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet 12,87
NDC Holding Yonetim Kurulu Bagkam Evet 60,00
Akfil Holding A.S Yonetim Kurulu Uyesi Hayir
Akkon Yapi Taahhiit Insaat Misavirlik A.S - - 24,998
Akmerkez GYO A.S. - - 1,9820
SafGYO A.S - - 2,1860
Ahmet Cemal DORDUNCU
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akenerji Elektrik Uretim A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akkim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akis GYO A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akcez Enerji Yatirimlart Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
A.S.
%I;tilf gilgi [letisim Teknoloji Sanayi ve Yénetim Kurulu Uyesi Evet i
Akport Tekirdag Liman Isletmesi A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
Anadolu Isuzu Otomotiv Sanayi ve Ticaret Bagimsiz Yénetim Kurulu
A.S. Uyesi Evet -
Anadolu Efes Biracilik ve Malt Sanayi A.S. Bagimsiz ’é(;r;:;im Kurulu Evet -
CCI Coca- Cola Igecek A.S. Bagumsiz E;I;:lm }Kurulu Evet -
Anadolu Kafkasya Enerji Yatiimlari A.S. .- Yonetim Kurulu Uj;ési Evet -
AES Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. Yo6uetim Kuratu Uyesi Evet -
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Anadolu Tagit Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
ﬁga.dolu Termik Santralleri Elektrik Uretim Yénetim Kuralu Uyesi Evet A
Ihsan Goksin DURUSOY
Akdiinya Egitim Eglence Sanat Yatirimlar) Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
ve Dis Ticaret A.S.
Akis GYO A.S Yonetim Kurulu Uyesi-Genel Evet 1,17
Miidiir _
A.R.D Holding A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet 0,000
Akfil Holding A.S Yonetim Kurulu Uyesi Hayir
Akkon Yapi Taahhiit Ingaat Miusavirlik A.S Yonetim Kurulu Bagkani Evet 0,002
Akytn Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S Yénetim Kurulu Bagkani Evet 0,002
Alize DINCKOK EYUBOGLU
Akkok Sanayi Yatirim ve Geligtirme A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akmerkez GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Aktek Bilgi [letisim Teknoloji Sanayi ve Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Tic.A.S
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Akhan Bakim Yonetim Servis Hizmetleri Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet -
Giivenlik Malzemeleri Ticaret A.S. N
Zeytinli Ada Turizm ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Istasyon Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Aris Sanayi ve Ticaret Tiirk A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Ak Havacilik ve Ulastirma Hizmetleri A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet -
Akdiinya Egitim Eglence Sanat Yatirimlar Yonetim Kurulu Uyesi Evet -
ve Dis Ticaret A.S. _
Akis GYO A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet 0,777
Akmerkez Lokantacilik Gida Sanayi ve Yonetim Kurulu Bagkani Evet -
Ticaret A.S
A.R.D Holding A.S Yonetim Kurulu Uyesi Evet 24,00
Akfil Holding A.S Yonetim Kurulu Uyesi Hayr
Akkon Yapi Taahhiit Ingaat Miisavirlik A.S Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet 12,50
Akyon Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Evet 0,002
Akka Elektrik Uretim A.S. - - 0,15
Saf GYO A.S - - 0,2940
Naile Banuhan YORUKOGLU
NDC Holding l Yonetim Kurulu Uyesi Evet 0,0000
Erkan ALTAY
Akkon Yap: Taahhiit Insaat Miisavirlik A.S Yénetim Kurulu Uyesi Evet 0,002
Akis GYO AS - - 0,0000
Isbu tablo son 2 yillik dénemi kapsayan bilgilerden olugsmaktadir.
Bizim Menkul Deger}
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13.5. Son 5 yida, ihra¢¢inin yonetim kurulu iyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden ahlinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayil
Bankacihik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay: bes yil veyja daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riisvet, hirsizhk, dolandinicilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kétiiye kullamimasi, kacakqilik, vergi kacakc¢ih@l veya
haksiz mal edinme sug¢larindan dolay1 alinmis cezai kévusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina daiij bilgi:

Yoktur.

13.6. Son § yilda, ihra¢cinin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

13.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde s6z sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

13.8. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur.

13.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrag¢1r son § yil
icerisinde kurulmus ise kurucularmm ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi cikarlan
arasindaki ¢ikar ¢atismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

13.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrac¢er son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.
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13.9.2. Thragginin ¢ikardig: ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s0z sahibi personel ile
ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getmlmls simirlamalar
hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur. Ancak esas sozlesmenin sermaye ve paylar bashikli 8. maddesi uyarinca: Sirket
ortaklarindan Ali Raif DINCKOK lider sermayedardir. Lider sermayedara ait 16.600.001
TL’lik tutar1 temsil eden 16.600.001 adet pay ile lider sermayedara ait Sirket’te yonetim
hakimiyeti saglayacak orandaki imtiyazli paylar, asgari halka aciklik oranini temsil eden
paylarin halka arz suretiyle satis siiresinin bitimini izleyen iki yil boyunca bir baskasina
devredilemez. S6z konusu devir yasagina ragmen, lider sermayedar tarafindan bu siire
icerisinde gergeklestirilen pay devirleri ortaklik pay defterine kaydedilmez.

GYO Tebligi ile lider sermayedar zorunlulugu kaldirilmastir.
14. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

14.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrac¢imin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in
soz konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Ust yonetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri fgydalardan olusmakta
olup, uzun vadeli faydalar igermemektedir. 2013 yilinda Ust Yonetime Ucret ve Prim karsilig
olarak 2.853.861 TL 6denmistir.

14.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s6z sahibi personeline emeklilik ayhig, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihra¢ginin veya bagh ortakhiklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliikklerini tanimlanmis fayda
planlart kapsaminda iist diizey yoneticileri i¢in hesaplanmig kidem tazminati 52.673 TL’ dir.

15. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

15.1. Thrageinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Adi Soyads Unvam Gorev Siire
Baslangic
Mehmet Ali BERKMAN Yo6n. Kur. Bagkani 17.05.2013 3Yil

—

Raif Ali DINCKOK Yo6n. Kur. Bagkan Vekili 7.05.2013 3Yil

—

Niliifer DINCKOK CIFTCI Yonetim Kurulu Uyesi 7.05.2013 3Yil

—

Ahmet Cemal DORDUNCU Yonetim Kurulu Uy651 7.05.2013 3Yil

—

Thsan Géksin DURUSOY Yonetim Kurulu Uyem Genel Midur 7.05.2013 3vil

Alize Dingksk EYUBOGLU Ydnetim Kurulu Uyesi - 17.05.2013 3Y1




P

[,

Uzay KOZAK Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

.05.2013 3Yd

P

—

Hiiseyin Ersin TAKLA Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

.05.2013 3 Y1l

15.2.Son yilhik hesap donemi itibariyle ihragg1 ve bagh ortakliklan
kurulu iiyelerine ve yonetimde stz sahibi personele, is iliskisi
yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkin

Is kanunu’ndan kaynaklanan yiikiimliiliikkler hari¢ yoktur.

tarafindan, yonetim
sona erdirildiginde
da bilgi:

15.3. Ihracanin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,

soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlar:
Kurumsal Yoénetim Tebligince kurulmasi gereken komiteler, iiyeleri
asagida yer almakta olup, Kurumsal Yonetim Tebliginde yer alan pren

icin gerekli 6zen gosterilmektedir.

Sirketimizin Denetim Komitesi liyeleri asagida belirtilmistir:

ve gbrev tanmimlari
siplerin uygunlamasi

Ad1 Soyad Unvam
Hiiseyin Ersin TAKLA Denetim Komitesi Baskani
Uzay KOZAK Denetim Komitesi Uyesi

Denetim Komitesinin Gorev Tanimlari:

Bagimsiz Dis Denetim

Komite, bagimsiz dis denetimin etkin, yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli
tedbirleri alir. Bu kapsamda Komite, bagimsiz denetim kurulusunun seg¢imini, bagimsiz

denetim stzlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin baslat
denetim kurulusunun her agsamadaki ¢alismalarini gozetir.

ilmasini ve bagimsiz

Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler

denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulunun

onayna sunulur.

Komite, bagimsiz dis denetgiler tarafindan gergeklestirilen denetimler esnasinda veya

sonucunda tespit edilen nemli sorunlarin ve bu sorunlarin giderilmesi
Komitenin bilgisine zamaninda ulagmasini ve tartisilmasini saglar.

Muhasebe Sistemi ve Finansal Raporlama

Komite, muhasebe sisteminin isleyisini ve etkinligini gozetir.

ile ilgili onerilerinin

Komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin, Sirketin izledigi
muhasebe ilkelerine, gergege uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak Sirketin sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte

Yonetim Kuruluna yazili olarak bildirir.. -
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I¢ Denetim

Komite, Sirket i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gbzetimini yapar. Bu amagla,
Sirket i¢ denetim biriminin ¢alismalarini, organizasyon yapisini, gérev ve c¢alisma esaslarini
g6zden gegirir ve Yonetim Kuruluna 6nerilerde bulunur.

I¢c denetgilerin ¢alismalarini sinirlayan veya calismalarina engel teskil eden hususlar ve
faaliyet etkinligi hakkinda Yonetim Kurulunu bilgilendirir ve bu hususlara yonelik onerilerde
bulunur.

Komite, Sirket i¢ denetim birimi tarafindan diizenlenen i¢ denetim raporunu inceler ve
degerlendirir. I¢ denetim raporundaki onemli hususlar ve bu hususlara iliskin uyart ve
tavsiyeler hakkinda Yonetim Kuruluna goriis sunar.

Diger Sorumluluklar
Komite, Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak
ortaklar ve menfaat sahiplerinden gelen sikayetleri inceler. Bu tiir sikayet ve bildirimlerin
Komiteye ulasmasi ve gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirilebilmesi igin uygulanacak

yontem ve kriterleri belirler.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir:

Adi Soyadi Unvam
Hiseyin Ersin TAKLA Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkant
Niliifer DINCKOK CIFTCI Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi
Mustafa Ozan HANCER Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesinin Gorev Tanimlar:
Kurumsal Yonetim

Kurumsal Yoénetim Ilkeleri’nin Sirket biinyesinde olusturulmasini ve benimsenmesini saglar.

Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atigmalarini tespit eder
ve Yonetim Kurulu’na uygulamalari iyilestirici nerilerde bulunur. |

Komite, Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi’nin ¢alismalarini gdzetir. Pay sahipleri arasinda
etkin iletisimin korunmasinda, yasanabilecek anlasmazliklarin giderilmesinde ve ¢oziime
ulastiriimasinda Yonetim Kurulu’na 6nerilerde bulunur.

Komite, menfaat sahiplerince Sirket’e iletilen mevzuata aykir1 veya etik agidan uygun
olmadig1 iddiasinda bulunulan islemleri Denetimden Sorumlu Komite’ye iletir ve gerekli
koordinasyonu saglar.

Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen Kurumsal Yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.
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Aday Gdosterme

Yonetim Kurulu’na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda
seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda
caligmalar yapar.

Yonetim Kurulu’nun yapist ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapar ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yo6netim Kurulu’na sunar.

Yonetim Kurulu tiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi ve kariyer
planlamasi konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalari belirler ve bunlarin gozetimini yapar.

Yonetim Kurulu bagimsiz iiyelerinin se¢iminde Komite, yonetim ve pay sahipleri de dahil
olmak iizere bagimsiz iiyelik i¢in aday tekliflerini, adayin bag1m51zllk Olgiitlerini tasiyip
tasimamasi hususunu dikkate alarak degerlendirir ve buna iliskin degerlendirmesini bir rapora
baglayarak Yo6netim Kurulu’nun onayina sunar.

Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeliklerinde herhangi bir sebeple bir eksilme oldugu takdirde
asgari bagimsiz yonetim kurulu iiye sayisinin yeniden saglanmasini teminen, Komite,
yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak tizere bosalan tiyeliklere bagimsiz
iye se¢imi i¢in degerlendirme yapar ve degerlendirme sonucunu yazil olarak Yonetim
Kurulu’na bildirir.

Ucret

Yonetim Kurulu liyelerinin ve st diizey yoneticilerin iicretlendirme esaslarina iliskin
onerilerini, sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler.

Sirket’in ve liyenin performansi ile baglantili olacak sekilde ticretlendirmede kullanilabilecek
Slctitleri belirler.

Kriterlere ulasma derecesini dikkate alarak, Yonetim Kurulu tyelerine ve st diizey
yoneticilere verilecek iicretlere iliskin 6nerilerini Yonetim Kurulu’na sunar.

Komite, gbrevlerini yerine getirirken;
- Gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriiglerini alabilir.
- Faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigii konularda bagimsiz uzman goriislerinden

yararlanir. Komite’nin ihtiya¢ duydugu danmismanlik hizmetlerinin bedeli sirket tarafindan
karsilanir.

- Calismalarmin etkinliginin saglanmasi amactyla ihtiyaca gore kendi tiyeleri arasindan
ve/veya harigten sececekleri, konusunda yeterli tecriibe ve bilgi sahibi kisilerden olusan alt
calisma gruplar: olusturabilir.
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Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi {iyeleri agsagida belirtilmistir:

Adi Soyads Unvam
Uzay KOZAK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagskani
Niliifer DINCKOK CIFTCI Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi

Komite, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmast ve riskin yonetilmesi
amaciyla ¢alismalar yapar.

Risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gbzden gecirir.

Komite, gorevlerini yerine getirirken;

- Gerekli gordiigiinde ilgili birimlerden bilgi , goriis ve rapor talep edebilir ve
toplantilarina ilgili yoneticileri davet ederek goriislerini alabilir.

- Faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigii konularda bagimsiz uzman goriislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiya¢ duydugu damigsmanlik hizmetlerinin bedeli sirket tarafindan
karsilanir.

- Calismalarinin etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi iiyeleri arasindan
ve/veya harigten segecekleri, konusunda yeterli tecriibe ve bilgi sahibi kisilerden olusan alt
calisma gruplari olusturabilir.

15.4. Ihracemm SPK’nin kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Tebliginde yer alan prensiplerin uygulanmasi
icin gerekli Ozen gosterilmektedir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyum diizeyine
iliskin degerlendirme ve tespitleri ile uyum diizeyinin kapsam ve nitelik itibariyla
gelistirilmesine yonelik diisiinceleri asagida sunulmustur. Ana hatlariyla;

= Pay sahipleri ile iligkiler birimi yapilandirilmis,

* [¢eriden alman bilgilerin ticareti ile ilgili diizenlemeler yapilmis,

= Sirket internet sitesi ilkelerde belirtilen sekilde diizenlenmis,

= Yonetim Kurulu’na bagh olarak gorev yapacak olan Kurumsal Yonetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmast Komitesi yapilandiriimistir.

» Esas sozlesmenin Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Calismalari yapilmigtir.

SPK’nin, 03.01.2014 tarihli 1I-17.1 nolu Kurumsal Yonetim Tebligi ile zorunlu olarak
uygulanmasini 6ngordiigii hitkiimlere uyulmasi aynen kabul edilmistir.

L
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15.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihracci
iliskiler biriminin y6neticisi hakkinda bilgi:

nin pay sahipleri ile

Tgili Kisi Mustafa Ozan Hanger

Unvan Is Gelistirme ve Pay Sahipleri Ile Iliskiler Miidiirii

Telefon Numarast | 0212 393 01 00 (Ext.53519)

Faks Numarasi 0212393 01 02

E-Posta Adresi ozan@akisgmy.com

Lisans Tird Sermaye Piyasasi Faaliyetleri lleri Diizey Lisanst - 204279
Ogrenim Durumu | Yiiksek Lisans

15.6. Kurul diizenlemeleri uyarinca ihra¢cimin sermaye piyasast mevzuatindan

kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve
uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gorevli personelin adi
bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiirii:

kurumsal yOnetim
soyadi ve iletisim

Ilgili Kisi Mustafa Ozan Hancer

Telefon Numaras: | 0212 393 01 00 (Ext.53519)

Faks Numarasi 02123930102

E-Posta Adresi ozan@akisgmy.com

Lisans Tiirt Sermaye Piyasasi Faaliyetleri [leri Diizey Lisanst - 204279

Ogrenim Durumu | Yiiksek Lisans

16. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

16.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itiba
belli bash faaliyet alanlan ve cografi boélge itibariyle dagilim ile
onemli degisiklikler hakkinda agiklama:

riyle personel sayisi,
bu sayida goriilen

Cahisan Sayilar 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
Ust Diizey Yonetim 5 5 5
Yonetim Digt Beyaz Yaka 22 23 27
Toplam 27 28 32

16.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

16.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarima yonelik sahip olduklan

opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

16.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihrag¢ginin paylarina yonelik sahip

olduklar1 opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

16.2.3. Personelin ihragciya fon saglamya:s"m”l ﬁiiimkﬁm kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi: c




17. ANA PAY SAHIPLERI

17.1. Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayed
hakki icindeki paylari dogrudan veya dolayl olarak %S5 ve fazlasi
kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi:

leki veya toplam oy
olan gercek ve tiizel

Degrudan Pay Sahipligine Mliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakk
Ticaret Unvany/ 28.03.2014 Tarihli Genel Son Durum Itibariyle
Kurul Itibariyle
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Akkok 40.264.934,84 | 31,41 40.264.934,84 31,41
Ali Raif Dingkok 25.057.354,56 | 19,55 25.057.354,56 19,55
Nilitfer Dingksk Ciftgi 16.500.390,41 | 12,87 16.500.390,41 12,87
Raif Ali Dingkok 7.968.003,14 6,22 7.968.003,14 6,22
Halka Agik Kisim 33.091.615,62 | 25,81 33.091.615,62 25,81
Diger 5.318.542,79 | 4,145 5.318.542,79 4,145
TOPLAM 128.200.841,36 100 128.200.841,36 100

17.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylart %S5 ve fazlasi olan gercek Kkisi

ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Ortaklik sermayesi iginde %5 iizeri pay sahibi olan Ali Raif Dingkok, Niliifer Ding¢kok

Ciftci’nin kardesi, Raif Ali Dingkok’tin babasidir.

17.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/ Imtl}:az.!arm Bir Paym Toplam Sermayeye
titrii Oram
- (Kimin sahip . o
Grubu | Hamiline oldugu) Nominal (TL) (%)
Oldugu Degeri (TL)
Yonetim
A¥ Nama Kuruluna Aday 1,00 12.450.000 9,7
Gosterme
B Hamiline Yoktur 1,00 115.750.841,36 90,3
TOPLAM | 128.200.841,36 100

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme im

tiyazi vardir.

17.4. ihrageinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullanilmasimi engellemek icin

alinan tedbirler:

TTK ve SPK diizenlemeleri disinda ydnétim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasini engellemek

icin alinan herhangi bir tedbir bulunmamaktadir.




17.5. Ihracemn yonetim hakimiyetinde
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

degisiklige

Yoktur.

18. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILA
HAKKINDA BILGILER

18.1. Izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariy
yapilan islemler hakkinda TMS 24 cercevesinde ayrintili aciklama:

Sirket tizerinde kontrolli, miisterek kontrolii veya onemli etkinligi olal
yonetim kadrosu ve yonetim kurulu iyeleri, aileleri ile bunlar tarafi
miistereken kontrol edilen veya iizerlerinde 6nemli etkinlikleri olan sit
olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

yol

acabilecek

N ISLEMLER

yle iliskili taraflarla

n ortaklar, {ist diizey
ndan kontrol edilen,
ketler iliskili taraflar

31 Aralik 2013, 2012 ve 2011 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013

31 Aralik 2012

31 Arahk 2011

Tligkili taraflardan kisa
vadeli ticari alacaklar

A.R.D Holding A.S. 29.537 - -
N.D.C Holding A S. 29.537 - -
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (“SAF GYO”) 26.878 22.996 -
Akkok Sanayi Yatirim ve Geligtirme A.S.

(“Akkok Sanayi™) 20.871 13.280 -
Aksa Akrilik Sanayii A.S. (“Aksa”) 17.612 - -
Adi Ortaklik - 11.767.115 46.773.374
Akkon Yap1 Taahhiit Ing. Miis. A.S. (“Akkon™) - 633.540 -

Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (“Dinkal™) - 7230 -
Akmerkez Lokantactlik Gida San. Tic. A.S.

(“Akmerkez Lokantacilik™) - 254 -

Akfil Holding - - 1.554.523
124.435 12.444.415 48.327.897

iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Adi Ortaklik - 16.836.065 8.560.153
Ortaklardan alacaklar - - 260.568
- 16.836.065 8.820.721

31 Arahk 2013

31 Arahk 2012

31 Aralik 2011

iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar

Akenerji Elektrik Enerjisi Ithalat-ihracat

arivre A0 s - V P
"wim Menkul Degerle

ve Toptan Tic. A.S. (“Akenerji”) 783.357 734.075
Dinkal Gre o 284718 291.005
Akkon T 105.795 -
Akhan Bakim Y&n. Ser. A.S. (“Akhan”) 59.303 35.398
Akkok Sanayi 29.128 85.723
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8.219.716
25.643
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Aktek Bilgi [let. Tekno. San. A.S. (“Aktek™) 25.079 18.731 30.746

Diger - 4.808 7.620
1.287.380 1.169.740 8.390.487
31 Aralik 2013 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Tliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
Adi Ortaklik - 260.938 -
Akkok Sanayi - - 66.052.285
SAF GYO - - 57.828.545
Ortaklardan alacaklar - - 707.288
- 260.938 124.588.118

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan iir
asagidaki gibidir:

] 31 Aralik 201
Iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari

lin ve hizmet alimlari

3 31 Arahk 2012

Akenerji 8.364.405 2.691.790
Akkon 2.176.940 19.769.790
Akkok Sanayi 1.194.998 749.291
Dinkal 913.736 545.475
Akhan 670.838 486.789
Aktek 360.684 310.463
Adi Ortaklik - 42.376.200
Aksa Akrilik - 2.329
Akmerkez Lokantacilik - 698
Diger - 41.905
13.681.601 66.974.730

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan m
asagidaki gibidir:

] 31 Arahk 201
Iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari

Ak-kim 581.591
SAF GYO 291.750
Aksa Akrilik 125.633
A.R.D Holding A.S. 90.159
N.D.C Holding A.S. 90.159
Akkok Sanayi 78.644
Akmerkez Lokantacilik 38.040
Akhan -

Akkon -

Diger 21.379

al ve hizmet satiglar

3 31 Arahk 2012

297.439
47.577
64.608

357.935

182.640
13.700
74.341

134.051

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla 111§k111 taraflardan temettii gel
giderleri asagidaki gibidir:

55

irleri, faiz gelirleri ve




31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Tliskili taraflardan temettii gelirleri

SAF GYO (¥) ; 11.804.166

- 11.804.166

(*)  Temettii geliri, Sirket’in finansal yatirtimi olan SAF GYO’nun 21 Mayis 2012 tarihinde yapilan olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar dogrultusunda yapmis oldugu kar dagitimindan Sirketimize dilgen
payi temsil etmektedir.

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
iliskili taraflardan faiz gelirleri
Adi Ortaklik - 1.588.651
- 1.588.651
31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Tliskili taraflara faiz giderleri
Akkok Sanayi - 839.389
SAF GYO - 772.672
- 1.612.061

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflara maddi duran varlik satiglari ve
alimlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Maddi duran varhk ahm
Akenerji - 5.568.108

- 5.568.108

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Maddi duran varhk satisi (Not 4)
Ak-kim 335.000 -
Akkok Sanayi 250.000 -

585.000 -

18.2. Iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilati icindeki pay:
hakkinda bilgi:

Sirketin iliskili taraflar ile yapilan islemlerden 2013 ve 2012 yillarinda sirastyla 707.224 TL
ve 362.047 TL net satis hasilat: elde edilmistir.
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19. DIGER BILGILER
19.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Ortakhigin ¢ikarilmis sermayesi, 128.200.841,36- TL olup, beheri 1- TL itibari degerde
128.200.841 adet paya ayrilmistir.

19.2. Kayith Sermaye Tavani:
Ortaklik Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve
kayitli sermaye sistemine gegmistir. Ortakligin kayith sermaye tavani 200.000.000- TL olup,
beheri 1- TL itibari degerde 200.000.000- adet paya boliinmiistiir.

19.3. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al ile
TTK’nin 136. maddesi ve KVK’nin 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ergevesinde devralma suretiyle
birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine goére hazirlanan 30
Haziran 2012 tarihli bilangolar tizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun
tiim aktif ve pasiflerinin bir biitin halinde Sirket’e devrolunmas: suretiyle
gergeklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012
tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda onaylanmis ve 4 Ocak 2013 tarihinde
gerceklesmistir. Ayni toplantida, Sirket’in sermayesinin 83.000.004 TL’den 128.200.841,36
TL’ye ¢ikartilmasina ve artirilan 45.200.837 TL nominal tutarli sermayenin, devrolma
nedeniyle infisah eden Ak-Al’in ortaklarina her 1 TL nominal degerli hisseleri karsiliginda, 1
TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Sirket hissesi olarak verilmesine karar
verilmistir.

19.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi: j

Yoktur.

19.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasast arac¢larini miktari ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

19.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmas1 kararlastirilmis sermaye piyasasi araglar1 ve séz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kigileri de iceren bilgi:

Yoktur.
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19.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibar
artirnmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal ed

pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

iyle yapilan sermaye
ilen pay gruplan ve

(TL)
Sermaye Artirumi Artirim Tutari
Artirim Ticaret Riichan
A_.rtmm Artirim Bedelli Bedelsiz Kararmin Sicil Hakki
Oncesi Sonrasi Artirim Artinm Almdig _Gazetesi Kullanma
Sermaye Sermaye Genel Kurul Ilan Tarihi Tarihleri
Toplantisi
Tarihi
50.000 3.000.000 2.950.000 - 3Nisan2007 | | 18 N‘;;;’Ozom -
3.000.000 83.000.000 80.000.000 - 30 Mart 2011 | ° M:;)gggzm ] -
83.000.000 |  83.000.004 . 4,00 29 Haziran | 6 Temmuz 2011/ ;
2011 113
31 Arahik 09 Ocak
83.000.004 128.200.841,36 - 45.200.837,36 2012 2013/8232 -

19.8. Thraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimerya satis
suretiyle pay ihracimin bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu

olan paylarin tutan ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur.

19.9. ihraccimin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun

bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Ortakligin hisse senetleri 9 Ocak 2013 tarihinden itibaren BIST Kurumsal Uriinler Pazarinda

islem gérmektedir. Ortaklik hisse senetlerinin borsa islem kodu AKSGY

*dir.

19.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir onceki yilda eger ihra¢g halihazirda halka

acitk bir ortakhik ise ihraccimin paylan lizerinde iigiincii
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin

hakkinda bilgi:
Y oktur.
19.11. Esas stzlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Tam metni Sirket internet adresi www.akisgmy.com ve www.kap.ggc
sozlesmeye ek-1 de yer almaktadir.

Ortakligin esas s6zlesmesi ile TTK hiikiimleri uyarinca hazirlanan orl
yonergesi ek-2’dedir. ~
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19.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi sureti
ve faaliyetleri:

yle ihrac¢inin amag

Esas stzlesme’nin Sirket’in Amaci Ve Faaliyet Konusu bashikli 5. Maddesi uyarinca: Sirket,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun gayrimenkul yatiim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall
sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak iizere faaliyet gosteren bir sermaye piyvasast kurumudur.

19.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin 6z§:tleri:

Esas sozlesme’nin “Yonetim Kurulu Ve Gorev Siiresi” baghkli 13. Maddesi uyarmca:
Sirket’in idaresi, iiciincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret) Kanunu ve Sermaye
Piyasast Mevzuati hitkiimleri ¢ergevesinde, genel kurul tarafindan en ¢ok i¢ (3) (iig) yil
stireyle gorev yapmak i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
belirtilen sartlart haiz 8 (sekiz) iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittiv. Yonetim kurulunda
icrada gérevli olan ve olmayan iiyeler bulunur ve iiyelerinin ¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan iiyelerden olusur. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan 1 (bir) baskan
ve baskan olmadigr zaman vekdlet etmek iizere 1 (bir) baskan vekili seger.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim

Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigina iliskin
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan se¢i

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seg¢iminde aday gosterme im
5 adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyl,

kurulu tyelerinin
araswdan olmak iizere, genel kurul tarafindan se¢ilir

Esas sozlesme’nin “Yonetim Kurulu Toplantilar” bagslikli 15. Maddesi

Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gorilen zamanlarda,
vekilinin ¢cagrisiyla toplanir.

Toplanti yeri Sivket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sa

esaslar ¢ergevesinde
L.
ir.

tivazi vardir. Yonetim

a gosterdigi adaylar

uyarinca:

baskan veya baskan

rt1 ile baska bir yerde

de toplanabilir. Yonetim kurulu iiye tam sayisvun ¢ogunlugu ile toplamr ve kararlarin
toplantiya katilanlarin ¢oguniugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan oneri reddedilmis sayilir.

Esas stzlesme’nin “Yo6netim Kurulu Komiteleri” baghkli 19. Maddesi uyarinca:

Yonetim kurulu, islerin gidisini izlemek, kendisine sunulacak konularda vapor hazirlamak,
kararlarimt uygulatmak veya i¢ denetim amacwla iglerinde yonetim kurulu iyelerinin de
bulunabilecegi komiteler ve komisyonlar kurabiliv. Yonetim Kurulu biinyesinde komitelerin
olusturulmasi, komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslart Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas: Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime zlaskzrz diizenlemeleri ve
diger mevzuat hiikiimlerine gore gergeklestirilir.

19.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu 1mtlyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi: PR

Esas sdzlesme’nin “Imtiyazli Menkul Klymetlér” baslikli 9. Maddesi uyarinca:
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Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz hakk 1c
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka ag¢ilma
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da déhil imtiyaz yaratilamaz.

Imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasast Kurulu’nun iznine iabic

miyan paylar disinda
onrast highir sekilde

dir. Sirkette yonetim

hdkimiyetini saglayacak orandaki imtiyazli paylarin asgari halka agiklik oranini temsil eden

paylarin halka arz suretiyle satis siivesinin bitimini takip eden iki yil
sermayedar tarafindan iktisap edilmesi gerekmektedir.

19.15. Pay sahiplerinin haklarmmin ve imtiyazlarmin degistirilmesine

boyunca sadece lider

iliskin esaslar:

Esas sézlesme’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baglikli 9. Maddesi uyarinca:

Yénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyaz hakki 1c
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da déhil imtiyaz yaratilamaz.

miyan paylar disinda
sonrast hichir sekilde

19.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile

toplantilara katilum kosullar1 hakkinda bilgi:

Esas stzlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar1” bashikli 25. Maddesi uyarinca:

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast
Mevzuat: hiikiimleri ve Genel Kurul ¢alisma esas ve usuliine iliskin I¢ Yonerge hiikiimleri

uyarincatoplanir ve karar aliv. Olagan gewnel kurul, Sirket'in hesap
itibaren 3 ay iginde ve yilda en az 1 defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kant
hitkmiinde yer alan konulara iliskin miizakere yapilr, karar alimir.Olc

devresinin sonundan
unu'nun 409. maddesi
iganiistii genel kurul,

gerektigi takdirde kanun ve bu EsasSozlesme’de yazili hiikiimlere gove toplanir ve gerekli

kararlary alw. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliir

Genel kurula ¢agrimin sekli ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Mevz
Kanunu’nun 414 iincii maddesi; genel kurula katilacak pay sahipleri ile
Ticaret Kanunu 'nun 415 inci maddesi uygulanir

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri
Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda

Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapiacak Genel Kurullar
hitkiimleri uyarmmca hak sahiplerinin  genel kurul toplantilarina

1e gore ilan olunur.

uat: ve Turk Ticaret
ilgili olarak ise Tiirk

bu toplantilara, Tiirk
da katilabiliv. Sirket,
a Iliskin Yonetmelik
elekironik ortamda

katilmalarina, goriis agiklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan

tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu am
sistemlerden de hizmet satin alabiliv. Yapilacak tim genel kurul
sozlesmenin bu hitkmii uyarmca, kurulmus olan sistem iizerinden
temsilcilerinin, amlan Yoneimelik hiikiimlerinde belirtilen hakiarint kulle

Esas s6zlesme’nin “Toplanti Yeri” baghkli 26. Maddesi uyarinca:

a¢ icin olusturulmus
toplantilarinda esas
hak sahiplerinin ve
anabilmesi saglaniy.

Genel kurul toplantilari, Sirket merkezinde veya Sirket merkezinin bulundugu milki idare

biriminde Yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde yapilir. Gene
yonetim kurulu karaviyla Sirkel merkezi disinda bir yerde yapilma
toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur. ‘

b

2l kurul toplantisinin
s1 halinde, bu yerin
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19.17. Thraccimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecik
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas sozlesme’nin “Imtiyazli Menkul Krymetler” bashkli 9. Maddesi uy
Imtiyazli paylarm devri Sermaye Piyasast Kurulu'nun iznine tabi
hdkimiyetini saglayacak orandaki imtiyazli paylarin asgari halka agikl
paylarin halka arz suretiyle satis siiresinin bitimini takip eden iki yil
sermayedar tarafindan iktisap edilmesi gerekmektedir.

19.19. Sermayenin artirilmasma ve azaltilmasina iliskin esas s@
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde so
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20. ONEMLI SOZLESMELER

Yoktur.

21, THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONU(
BILGILER

21.1. fhracammm Kurulun muhasebe/finansal raporlama sta
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
bagimsiz denetim raporlar::

Ortakhigin Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca
ve 31.12.2013 yil sonu finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz d
internet sitesi, www.kap.gov.tr adresinde ve ekte yer almaktadir.

meye, ertelemeye ve

arinca:
dir. Sirkette yonetim

1k oramm temsil eden
boyunca sadece lider

zlesmede Ongoriilen
z konusu hiikiimler

"LARI HAKKINDA

ndartlar1  uyarinca
1 ile bunlara iliskin

hazirlanan 31.12.2012
enetim raporlari sirket

21.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi

gerceklestiren kuruluslarin  unvanlarn, bagumsiz denetim g

priisii ve denetim

kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

Bagimsiz Denetgi: PwC

Adres: BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357

Istanbul
Tel: 90 (212) 326 60 40 / Fax: 90 (212) 326 60 50
Sorumlu Ortak Bas Denetci: Baki ERDAL
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21.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlarnn hakkindaki gelismeleri de
icermelidir):

Yoktur

21.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur

21.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur

21.6. Thraceimn esas sozlesmesi ile kamuya agikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan

kar payr dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iligskin bilgi:

Esas Sozlesme Md. 33 Karin Dagitim:

Sirket, kar dagitimi1 konusunda TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere
uyar.

Sirket'in genel masraflari, muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarmnin dugulmesmden sonra
sirastyla asagida gsterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce ;

a) Kalamin % 5', Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca ddenmis
sermayenin %20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayrll

Birinci Temettii

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan baglsla;m ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarin1 da dlkkate alarak genel kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

¢) Kalandan genel kurul en fazla %5'e kadar bir meblag: bagimsiz yonetim kurulu
iiyeleri hari¢ yonetim kurulu iiyelerine dagitilmak iizere ayirabilir.

Ikinci Temettii ‘

d) Safi kardan (a), (b) ve (c) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan
kismi genel kurul kismen veya tamamen ikinci temettii payi olarak dagitmaya veya
olagantistli yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagmlmasl kararlastirilmis olan
kisimdan, ddenmis sermayenin % 5’i oraninda kar pay: diistildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin2’nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca genel kanuni yedek
akgeye eklenir. TTK ve SPKn hiikiimleri uyarinca ayrilmas: gereken yedek akgeler ve bu esas
sozlesmede pay sahipleri 1g;m belirlenen birinci temettii ayrilmadik¢a, baska yedek akge
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ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve y6netim kurulu tiyeleri ile

iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belir
odenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim k
teklifi tizerine genel kurulca kararlastirtlir.

SPKn 20. maddesindeki diizenlemeler gergevesinde ortaklara kar pay: as

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANON

KAR DAGITIM POLITIKASI

TTK, SPK Kurumsal Yonetim Tebligi, 1I-19.1 Sayili Kar Payr T

Mevzuati, Vergi Mevzuat1 ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ile Esz
dagitimina iliskin 33. madde hiikkmii gercevesinde Sirketimizin “Ka
asagidaki sekilde tespit edilmistir.
. Ortaklarimizin, pay getirilerinin yani sira diizenli olarak ka
teminen, 2014 ve izleyen yillarda, SPK’nin mevcut diizenlemeleriyle
ulusal ve ekonomik sartlarda herhangi bir olumsuzluk olmamasi, Sirk
yatirim harcamalar1 ve diger fon ihtiyaglar1 da dikkate alinarak her yil,
maddesi ¢ergevesinde olusacak dagitilabilir karin en az %20’si dagitilir.
. Esas Sozlesmenin 33. maddesinin (c) bendi hitkkmii ve Si
Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Iliskin Ucret Politikast”

Kurulu Uyeleri’ne genel kurul kararina bagh olarak kazang pay1 6
ongorilen kar payi tutarinin tamami, ancak yasal kayitlarda mevcut net
diger kaynaklardan karsilanabilecegi siirece dagitilabilir.

. Sirketimiz esas sozlesmesi hiikiimleri uyarinca
bulunmamaktadir. Pay sahiplerine dagitilacak kar payi, dagitim ta
paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizi
olarak dagtilir.

. Kar pay1 dagitimi, nakit veya bedelsiz hisse veya kismen nak
hisse olarak yapilabilir.
. Kar payr dagitim tarihi, Yo6netim Kurulu’nun teklifi dogn
piyasast mevzuatina aykiri olmamak ve en ge¢ dagitim Kkarari
toplantisinin yapildigi hesap donemi sonu itibari ile baslanmasi ke
tarafindan tespit edilir.
. Dagitilabilir kar payi, esit veya farkli tutarda taksitlerle 6d
Genel Kurul tarafindan veya Genel Kurul tarafindan agik¢a yetkilendiri
Kurulu tarafindan belirlenebilir. Taksit 6deme zamanlarinin Yonet
belirlenmesi durumunda 6deme zamanlari, Genel Kurul tarihini takip ¢
SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina-iliskin diizenlemeleri
duyurulur, .
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. Sermaye piyasast mevzuati cercevesinde pay sahiplerine kar payr avansi

dagitilabilir.

. Isbu “Kar Dagitim Politikasi”, Sirket’in finansal performansi, dngoriilen yatirim

projeleri, sektorel ve ekonomik kosullar dikkate alinarak her yil yeniden

2013 Yih Kar Dagitim Karan

gozden gecirilebilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” hiikimleri ¢cer¢evesinde diizenlenmis konsolide finansal
tablolarda yer alan 2013 yili net donem kar1 25.039.578-TL, VUK hiikiimleri ¢er¢evesinde

diizenlenmis mali tablolarda yer alan net dénem kar1 67.720.486,81-TL

dir.

1- Yasal kayitlarda yer alan 67.720.486,81-TL’lik net donem karinin gegmis yil

zararlarindan mahsup edilmesine,

2- SPK’nin Seri II-14.1 No’lu Tebligi geregince hazirlanan mali tablolarda olusan
25.039.578-TL net donem karinin; yasal kayitlarda vyer alan gegmis yil zararlari,
yatirim harcamalari ve diger fon ihtiyaglari dikkate alinarak dagitilmamasina ve

olagantisti yedeklere eklenmesine,

3- Yonetim Kurulumuzun bu kar payr dagitimi teklifinin Genel Kurul onayina

sunulmasina,

Karar verilmis olup, soz konusu kar dagitim teklifi 28.03.2014 tarihinde yapilan 2013 yili
Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul edilmistir.
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2013 YILI KAR DAGITIM TABLOSU
AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2013 Yih Kar Dagitim Tablosu
(TL)

1. Odenmis/Cikarilnus Sermaye 128.200.841,36

2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 3.832.488,73

=1

Esas sozlesme uyarinca kar dagitunda imtiyaz var ise s 6z konusu imtiyaza iliskin bilgi Kar dagitim imtiyaz bulunmamaktadir.

SPK’ya Gire Yasal Kayitlara Gore
Dinem Kan 25.039.578,00 67.720.486,81

Odenecek Vergiler () 0,00 0,00]

Net Donem Kiri (=) 25.039.578,00 67.720.486.81

Gegmis Yillar Zararlan (-) 0,00 (71.858.990,89)

Genel Kanuni Yedek Akge (~) 0,00 0,00

NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 25.039.578,00 0,00
Yil iginde yapilan bagiglar (+) 47.991,86

Wik alanln e ]w

10 |Bagislar eklenmis net dagitilabilir donem kin 25.087.569,86

Ortaklara Birinci Kar Pay:

-Nakit -
-Bedelsiz -
- Toplam -

12 |lmtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Pay1

13 jYonetim kurulu tiyeleri, Calisanlar vb.'e Kar Pay1

14 {intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay:
15 fOrtaklara Ikinci Kar Pay1

16 |Genel Kanuni Yedek Akge (-)

17 |Stati Yedekleri

18 | Ozel Yedekler

19 JOLAGANUSTU YEDEK 25.039.578,00

Dagitilmas: Ongériilen Diger Kaynaklar
-~ Gegmis Yil Kan

20 - Olaganiistii Yedekler

- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca
Dagitilabilir Diger Yedekler

iy
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2012 Yrh Kar Dagitim Karari

SPK’nin Seri:XI, No:29 Sayili Teblig hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlen
tablolarimizda yer alan net dénem karimiz 44.195.111,00 TL, VUK h
diizenlenmis mali tablolarimizda yer alan net dénem karimiz ise 46.340

SPK’nin Seri:XI, No:29 Sayili Teblig hiikiimleri ¢cer¢evesinde diizenlen
tablolarimizda yer alan 44.195.111 TL.tutarindaki net dénem karindan ;

- Yasal kayitlarimizda yer alan 46.340.945,99 TL.tutarindaki
25.023.026,44 TL tutarindaki gegmis yil zararlar: diisiildiikten sonra
tekabiil eden 1.065.895,98 TL.’nin TTK ’nin 519.maddesi ve Sirketimiz

33.maddesi ¢ergevesinde 1. Tertip Yasal Yedek Akge olarak ayrilmasina

- Net donem karindan LTertip Yasal Yedek Akgenin diisiilm

43.129.215,02 TL.tutarindaki net dagitilabilir donem karina,yil i

1.696.500,00 TL tutarindaki bagis ve yardimlarin eklenmesi
44 825.715,02 TL.nin % 40,16’sina tekabiil eden 18.000.000

temettiiniin (1,- TL.nominal degerli hisseye isabet eden temettii tutar bt
orant briit %14,04°diir.),Sirketimizin Ana Sdzlesmesi’nin ilgili hii

ortaklarimiza nakten dagitilmasina,
- 1.158.995,79 TL.’nin I1.Tertip Yasal Yedek Akce olarak ayriimasina,
- Kalan tutarin Olaganiistii Yedek olarak ayrilmasina,

- Temettii bedellerinin 28.05.2013 tarihinde nakden dagitilmasina,

- Dagitilan 18.000.000,00 TL tutarindaki kar paymin ; 9.095.40(
18/05/2012 olan Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi dontisimii dncesi el
olmasi sebebiyle;stopaj tahakkuk ettirilerek 6denmesine , kalan 8.904.6
ise Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 sifatiyla stopajsiz olarak 6denmesine

2- Yonetim Kurulumuz’un isbu kar payr dagitim Onerisinin
onayina sunulmasina,

3.
hazirlanan 2012 yili Kar Dagitim Tablosu’nun kamuya ac¢iklanma
Tablosu’nun bir suretinin SPK’ye sunulmasina,

karar verilmis olup, 17.05.2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olag:
onaylanmustir.

Bizim Menkul Degepkér

66

TL tutarindaki
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2012 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2012 Yili K
(TL)

ar Dagitim Tablosu

1. Odenmis/Cikarilnug Sermaye

128.200.841

2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore)

0,00

Esas sizlesme uyarinea kar dagitumda imtiyaz var ise s 6z konusu imtiyaza iligkin bilgi

Kar dagitim imtiyaz: bulunmamaktadir.

SPK’ya Gore Yasal Kayitlara Gore
3 |Dinem Kin 44.195.111,00 46.340.945,99
4 |Odenecek Vergiler (-) 0,00 0,00
5 |Net Donem Kér1 (=) 44.195.111,00 46.340.945,99
6 1Gegmis Yillar Zararlari (-) 0,00 (25.023.026,44)
7 |Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 1.065.895,98 1.065.895,98
8 |NEI DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 43.129.215,02 20.252.023,57
9 Yil ginde yapilan bagislar (+) 1.696.500,00,
Birinci temettiiiin hesaplanacag: bagislar
10 eklenmis net dagitilabilir dinem ki 482571502
Ortaklara Birinci Temetti 18.000.000
11 B
-Nakit 18.000.000
-Bedelsiz
- Toplam 18.000.000
2 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan o
Temettiy
13 Yénetim kurulu tyelerine, ¢alisaniara vb'e 0
temettl
14 |Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temetti 0
15 |Ortaklara Ikinci Temetti -
16 |ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 1.158.995,79,
17 }Stati Yedekleri
18 }Ozel Yedekler
19 |OLAGANUSTU YEDEK 23.970.219,23 1.093.027,78
Dagitilmast Ongériilen Diger Kaynaklar
- Geemis Yil Kan
20 - Olagantstu Yedekler
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca o e
Dagitilabilir Diger Yedekler G i

—
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1- GYO ONCESI STOPAJLI DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGi

PAY BASINA TEMETTU BILGILERI

1 YTL NOMINAL DEGERLI
: HISSEYE ISABET EDEN
GRUBU TOPLAM 1
TEMETTU TEMETTU
TUTARI (YTL) | TUTARI ORAN
(YTL) (o)
BRUT 9.095.400,00 0,0709 7,09%
TOPLAM 9.095.400,00
NET 7.731.090,00 0,0603 6,03%
TOPLAM 7.731.090,00
DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA
ORANI
ORTAKLARA DAGITILAN

KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ
NET DAGITILABILIR DONEM KAR

BAGISLAR EKLENMIS
INA ORANI (%)

9.095.400,00

20,29%

2- GYO SONRASI STOPAJSIZ DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BiLGi

PAY BASINA TEMETTU BILGILERI

1 YTLNOMINAL DEGERLI
HISSEYE ISABET EDEN
GRUBU TOPLAM 0
TEMETTU TEMETTU
TUTARI (YTL) | TUTARI ORAN
(YTL) (%)
BRUT 8.904.600,00 0,0695 6,95%
TOPLAM 8.904.600,00
NET 8.904.600,00 0,0695 6,95%
TOPLAM 8.904.600,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA

ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN
KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITIEAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS

LABILIR DONEM KARINA ORANI (%)

8.904.600,00

T 19,86%

/\}\f"v\ iiigh




3- TOPLAM DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BiLGi

PAY BASINA TEMETTU BILGILER{

1 YTL NOMINAL DEGERLI
HISSEYE ISABET EDEN
GRUBU TOPLAM 1
TEMETTU TEMETTU
TUTARI(YTL) | TUTARI ORAN
(YTL) (%)
BRUT 18.000.000,00 0,1404 14,04%
TOPLAM 18.000.000,00
NET 16.635.690,00 0,1298 12,98%
TOPLAM 16.635.690,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA

ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN B . _

KAR PAYI TUTARI (TL) ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS
NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (%)

18.000.000,00 40,16%

21.7. Son 12 ayda ihrageinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhlhi@ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri:

Sirketin finansal durumu veya karlilig1 iizerinde nemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde
etkili olabilecek dava bulunmamaktadir.

22. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKiN BiLGILER

22.1. Thrag ve halka arz edilecek paylar ile ilgili bilgi:

Pay . Sermayeye
Nama/ Sayisimin Bir Paym Toplam Oram
Hamiline | , Grup Nominal (TL) (%)
Grubu Imtiyazlar Pay Sayisi Pay
Oldugu Sayisina Degeri (TL)
Oram
(%)
Yo6netim
A Nama K‘:(‘i‘;;“a 4.855.661,850 39 1,00 4.855.661,85 3,79
gosterme e
B Hamiline - 45.144338,150 | 39 | 1,00 45.144.338.15 35,21
Fo | ToPLAM 50.000.000 39,00




a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklari hakkn

Sirket'in 200.000.000.-TL kayitli sermaye tavani igerisinde ¢ikarilmis
TL'si nakden karsilanmak suretiyle, 21.799.158,64 TL'si ise i¢ kay
sekilde bedelsiz olarak, toplam 71.799.158,64 TL tutarinda (%56,00
128.200.841,36.-TL'den 200.000.000 - TL'ye artirilacaktir.

I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artisi sermaye diizeltmesi
karsilanmaktadir.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara d
ile ilgili bilgi:

nda bilgi:

5 sermayesi 50.000.000
naklardan karsilanacak
52 oraninda) artirilarak

olumlu farklarindan

agitilacak paylar

Pay Grup Bilgileri I¢ Kaynaklardan Bedelsiz Pay I¢ Kaynaklardan Verilecek
Alma Tutar1 (TL) Bedelsiz Pay Alma Orami | Menkul Grubu
(%)
B Grubu 19.682.171,840 17,00391 B
A Grubu,lslem 2.116.986,800 17,00391 A
Goérmiiyor(Imtiyazli)
TOPLAM 21.799.158,640 17,00391

c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

i)

alma orani:

Ortaklarin gikariimis sermayede mevcut paylarima g

I¢ kaynaklardan bedelsiz pay alma orani %17,00391°dir.
ii)  Basvuru sekli:

Kaydilestirilmemis Paylara Iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizi
haklarini kullanabilmek i¢in oncelikle Miralay Sefik bey Sokak No
34437 Taksim / Istanbul adresine miiracaat ederek, hisse senet
gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestir
borsada islem g6remeyecektir. Bunlarin yeniden borsada
kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK’de hak sahiplikl
olusturulmasina baghidir.

SPKn’nun 13 iincii maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca kaydilesti
sermaye piyasas: araglarinin SPK tarafindan belirlenen esaslar
zorunludur. Teslim edilen sermaye piyasasi araglari kendiliginden
Teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglari ise kaydilestirilme kar
islem géremez, aract kurumlarca bu sermaye piyasasi araglarmnin
edilemez. Kayden izlenmeye bagladigi tarihi-izleyen yedinci yilin
edilmeyen paylar Yatirimeiyr Tazmin Merkezi’ne intikal eder. Bunlarir
haklar kendiliginden sona ermis sayilir. Bunlar Yatirimci Tazmin

geemesinden itibaren g ay i¢inde satilir. SPKn’nun yayimi tarihinden
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teslim edilen sermaye piyasast araglari ile kaydilestirme kararinin ali
teslim edilmemis sermaye piyasas: araclari hakkinda da SPKn’nun
dordiincti fikrasi uygulanir.

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

Paylart MKK tarafindan Sermaye Piyasasi Mevzuatinin kaydi sistem
¢ergevesinde izlenmeye baglanan pay sahipleri, bedelsiz paylarini Serm
¢ergevesinde kayden alacaklardir.

1

Bedelsiz paylar1 alma islemi igin siire smirlamasi yoktur.
22.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Ortaklifimizin paylari, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde olustu
22.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhgimiz paylari kaydilestirme esaslart gercevesinde MKK n
tutulmaktadir.

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

22.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve
prosediirii hakkinda bilgi:

22.5.1. Satis1 yapilacak paylar icin ilgili mevzuat uyarinca pay sahi
kardan pay alma hakki (SPKn madde 19):

SPKn madde 19 uyarinca kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut pay
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Hak kazanilan tarih: Halka agik ortakliklarda kar payi, dagitim ta
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin

Zamanasim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsi

)

22.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:

nmasina ragmen heniiz

13 iincii maddesinin

c iliskin diizenlemeleri

aye Piyasasi Mevzuati

rulmustur.

ezdinde kaydi olarak

bu haklar kullanma

plerine taninmis olan

larin tiimiine, bunlarin

irihi itibariyle mevcut
esit olarak dagitilir.

I edilmeyen kar payi

bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avans: bedell

eri dagitim tarihinden

itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ufrayan temettii ve temettii avansi
bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse

Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygu

ianlr.

Hakkin kullamimina iligkin simrlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri

tarafindan kullanim prosediirii: Yoktur.

Kar pay1 orani veya hesaplanma yonteml, odemelerlm dénemleri ve

Kkiimiilatif mahiyette

olup olmadigr: Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak SPK mevzuati uyarinca belirlenen
oran ve donemlerde dagitilacaktir.




22.5.2. Bedelsiz pay edinme hakki (SPKn madde 19):

SPKn md. 19 uyarinca halka a¢ik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz
paylar, artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

22.5.3.Yeni pay alma hakki (TTK madde 461, kavith sermeye sistemindeki ortakhklar
icin SPKn madde 18): -

TTK madde 461 uyarinca;
Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma
hakkini haizdir. Riichan hakki devredilebilir. Sirket, riighan hakk: tanidig1 pay sahiplerinin,
bu haklarini kullanmalarini, nama yazili paylarin devredilmelerinin esas sozlesmeyle
sinirlandiriimis oldugunu ileri siirerek engelleyemez.

Ote yandan SPKn madde 18 uyarinca kayitli sermaye sistemini kabul eden ortakliklarin esas
sermayesi ¢ikarilmis sermaye olur ve esas stzlesmede tespit edilen kayitli sermaye miktarma
kadar yeni hisse senetleri gikarmak suretiyle Yonetim Kurulu tarafindan TTK’nin esas
sermayenin artirilmasmna iligkin hiikiimlerine bagli kalinmaksizin sermaye artirilabilir. Yeni
pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde
kullanilamaz. Yonetim kurulunun; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin smirlandirilmasi
konularinda veya imtiyazli hisse senedi sahiplerinin haklarini klsltlaym nitelikte karar
alabilmesi icin; esas sozlesme ile yetkili kilinmasi sarttir.

22.5.4. Tasfiveden pay alma hakk: (TTK madde 507):

TTK madde 507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve esas sozlesme hiikiimlerine gore pay
sahiplerine dagitilmasi kararlastirilmig net dénem kérina, payr oraninda katilma hakkini
haizdir. Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin mal
varliginin kullanilmasina iliskin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara payr oraninda katilir. Esas s6zlesmede paylarin baz: tiirlerine tanmnan imtiyaz
haklariyla 6zel menfaatler sakhidir. Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
saklidir.

22.5.5. Genel kurula davet ve katilma hakki (TTK madde 414, 4185, 419, 425, 1527)

TTK madde 414 uyarinca genel kurul toplantiya, esas sézlesmede gosterilen sekilde, sirketin
internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agri,
ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az iki hafta dnce yapilir. Pay
defterinde yazili pay sahipleri ile 6nceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti giinii ile gundem ve ilanin ¢iktig1
veya ¢ikacag gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira, Genel Kurul toplanti ilani, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uygun olarak miimkiin en fazla pay
sahibine ulagsmay: saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile genel
kurul toplanti tarihinden asgari ii¢ hafta onceden yapllxr

TTK madde 415 uyarinca genel kurul toplantlsma yonetlm kurulu tarafindan diizenlenen
“hazir bulunanlar listesi”nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek kisilerin kimlik
gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline yazili
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pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant: giinlinden en geg bir giin 6nce bu senetlere zilyet
olduklarini ispatlayarak giris karti alirlar ve bu kartlar: ibraz ederek genel kurul toplantisina
katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devraldigini ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK madde 419 uyarinca, esas sozlesmede aksine bir diizenleme yoksa, toplantiy1 genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi tagimasi sart olamayan bir baskan yonetir. Baskan tutanak
yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanlig: olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak
genel kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini éngoren esas sozlesme hitkmii
gecersizdir. “

TTK madde 1527 uyarinca:

(1) Sirket sozlesmesinde veya esas sozlesmede diizenlenmis olmasi sartiyla, sermaye
sirketlerinde yonetim kurulu ve miidiirler kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecegi
gibi, bazi tiyelerin fiziken mevcut bulunduklari bir toplantiya bir kisim iiyelerin elektronik
ortamda katilmasi yoluyla da icra edilebilir. Bu hallerde Kanunda veya sirket sézlesmesinde
ve esas sdzlesmede dngoriilen toplant ile karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

(2) Kollektif, komandit, limited ve sermayesi paylara boliinmils sirketlerde, sirket
sozlesmesinde ve esas sozlesmede Sngoriilerek elektronik ortamda ortaklar kuruluna ve genel
kurula katilma, dneride bulunma ve oy verme, fiziki katilimin, &neride bulunmanin ve oy
vermenin biitiin hukuki sonuglarini dogurur. |

(3) Birinci ve ikinci fikrada ongoriilen héllerde, elektronik ortamda oy kullanabilmek icin,
sirketin bu amaca 6zgililenmis bir internet sitesine sahip olmasi, ortagin bu yolda istemde
bulunmasi, elektronik ortam araglarinin etkin katilmaya elverisliliginin bir teknik raporla
ispatlanip bu raporun tescil ve ilan edilmesi ve oy kullananlarin kimliklerinin saklanmast
sarttir.

(4) Birinci ve ikinci fikrada anilan sirketlerde esas stzlesme veya sirket sozlesmesi geregi
sirket yonetimi, bu yolla oy kullanmanin biitiin sartlarini gerceklestirir ye ortaga gerekli biitiin
araclari saglar. |

(5) Anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma, dneride bulunma, goriis
agiklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarini dogurur.
Bu hiikmiin uygulanmasi esaslari Giimriik ve Ticaret Bakanliginca hazirlanan yénetmelikle
diizenlenir. Yonetmelikte, genel kurula elektronik ortamda katilmaya ve oy vermeye iliskin
esas sozlesme hiikkminiin &rnedi yer alir. Anonim sirketler yonetmelikten aynen aktarilacak
olan bu hikkimde degisiklik yapamazlar. Yonetmelik ayrica oyun gercek sahibi veya
temsilcisi tarafindan kullanilmasini saglayan kurallar ile 407 nci maddenin tigiincii fikrasinda
ongoriilen Bakanlik temsilcilerinin bu hususa .iligkin yetkilerini igerir. Bu yoénetmeligin
yuriirlige girmesi ile birlikte genel kurullara elektronik ortamda katilma ve oy kullanma
sisteminin uygulanmas: pay senetleri borsaya kote edilmis sirketlerde zorunlu héle gelir.



(6) Birinci ild dordiincii fikra hiikiimleri c¢ercevesinde oyun gercek sahibi tarafindan
kullanilmasina ve uygulamaya iliskin kurallar ile pay sahibinin temsilcisine internet sitesi
aracilifiyla talimat vermesi esas ve usulleri Glimriik ve Ticaret Bakanliginca ¢ikarilacak bir
tebligle diizenlenir.

22.5.6. Genel Kurulda miizakerelere katilma hakki

TTK madde 407.409 ve 415):

TTK madde 415 uyarinca; Yo6netim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 30 uncu (miilga
2499 sayih SPKn’nun 10/A) maddesi uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen
paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi Kayit Kurulusundan saglayacagi “pay sahipleri
cizelgesi”ne gore diizenler. Yonetim kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel
kurula katilabilecekler listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili
olan paylar ile ilmithaber sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi
sahipleri bakimindan da giris kart: alanlart dikkate alir. Bu maddenin birinci ve ikinci
fikralarina gore diizenlenecek genel kurula katilabilecekler listesi, yonetim kurulu bagkani
tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce genel kurulun yapilacagi yerde bulundurulur.
Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar: veya unvanlari, adresleri, sahip olduklari
pay miktari, paylarm itibari degerleri, gruplari, sirketin esas sermayesi ile 6denmis olan tutar
veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza yerleri
gosterilir. Genel kurula katilanlarin imzaladigr liste “hazir bulunanlar listesi” admi alir.
Sermaye Piyasasi Kanununun 13 iincii maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay
sahipleri ¢izelgesinin MKK’den saglanmasmin usul ve esaslari, gereginde genel kurul
toplantisinin yapilacagi giin ile sinirli olmak tizere paylarin devrmm yasaklanmast ve ilgili
diger konular SPK tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

TTK madde 409 uyarinca; genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, kdrin kullanim sekline, dagitilacak kér
ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.
Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Aksine esas sozlesmede hiikiim
bulunmadig takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

22.5.7. Oy hakki (TTK madde 434- 436):

TTK madde 434 uyarinca; pay sahipleri, oy haklarint genel kurulda, paylarinin toplam itibari
degeriyle orantilt olarak kullanir. 1527 nci maddenin besinci fikrasi hitkkmii saklidir. Her pay
sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden fazla
paya sahip olanlara taninacak oy sayisi esas sdzlesmeyle sinirlandirilabilir. Sirketin finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmigse paylarin indiriminden
onceki itibarl degeri lizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca; oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis
bulunan en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortagi
olduklary sahis sirketleri ya da hakimiyetleri-altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki
kisisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iliskin olan miizakerelerde oy kullanamaz. Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde
gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin
kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarint kullanamaz.
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22.5.8. Bilgi alma hakki SPKn madde 14 ve TTK madde 437):

SPKn madde 14 uyarinca ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlari,
kamuya agiklanacak veya gerektiginde SPK tarafindan istenecek mali
tespit olunacak sekil ve esaslara, Tiirkiye Muhasebe Standartlar gerce

belirlenen diizenlemelere uymak suretiyle diizenlemekle yiikiimludiirler.

konsolide olanlar dahil
tablo, rapor ve bilgileri
vesinde SPK tarafindan

Thraggilar ve sermaye piyasasi kurumlar: diizenleyecekleri mali tablolardan SPK tarafindan
belirlenenleri daha &nce kurulmus ve SPKn uyarinca listeye alinacak bagimsiz denetleme

kuruluslarina, bilgilerin dogruluk ve gergegi diiriist bir bicimde yansi
bakimindan inceleterek bir rapor almak zorundadirlar,

SPK, halka arzda, kayitli sermaye sistemine gegiste, SPKn kapsaming
sermaye piyasast kurumlarinin tasfiyesi, devri, birlesmesi ve nevi deg
denetim raporu isteyebilir.

tma ilkesine uygunlugu

daki anonim ortaklik ve
istirmelerinde bagimsiz

Bagimsiz denetleme kuruluglari, denetledikleri mali tablo ve raporlara iliskin olarak

hazirladiklar1 raporlardaki yanlis ve yaniltici bilgi ve kanaatler
zararlardan hukuken sorumludurlar.

nedeniyle dogabilecek

SPK tarafindan diizenlenmesi dngoriilen mali tablo ve raporlar ile bagimsiz denetlemeye tabi
olunmasi durumunda bagimsiz denetim raporu SPK tarafindan belirlenen usul ve esaslar

dahilinde SPK’ye gonderilir ve kamuya duyurulur.

SPKn ilgili maddeleri uyarinca ise halka a¢ik anonirm ortakliklarin s
kontrolii saglamak amaciyla pay sahiplerine ¢agrida bulunarak,

ermaye ve yonetiminde
hisse senedi toplama

girisiminde bulunulmasinda veya genel kurullarda oy hakkini kullanmak igin vekalet
istenmesinde veya ortakligin pay dagiliminin dnemli dlgiide degismesi sonucunu veren, hisse

senedi el degistirmelerinde, sermaye artinmlarinda, birlesme ve devirlerde, menkul
kiymetlerin degerini etkileyebilecek 6nemli olay ve gelismelerde, Kurul, kiigiik pay
sahiplerinin korunmast ve kamunun aydinlatiimasini saglamak amaciyla diizenlemeler yapar.

Hisse senetleri borsalar ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem géren anonim ortakliklarin
Yonetim Kurulu iiyeleri, genel miidiir ve yardimcilart ile sermayenin %10 veya daha
fazlasina sahip ortaklari, malik olduklari anonim ortakliklara ait hisse senetleriyle ilgili
olarak, Kurulun kamuyu aydinlatma agisindan gerekli gérdiigii bilgileri, belirlenecek sekil ve
esaslar dahilinde Kurula ve ilgili borsalara ve teskilatlanmis diger piyasalara bildirmekle
yiikiimludiirler.

Ayrica TTK madde 437 uyarinca; finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, y&netim
kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kéir dagitim
onerisi, genel kurulun toplantisindan en az onbes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde,
pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide
tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutalur.
Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini

isteyebilir.
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22.5.9. inceleme ve denetleme hakk (TTK madde 437):

Ayrica TTK madde 437 uyarinca; pay sahibi genel kurulda, yonet
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda
verme yiikiimi, 200 lincti madde gergevesinde sirketin bagh sirketler
bilgiler, hesap verme ve diiriistlitk ilkeleri bakimindan 6zenli ve gerge
sahiplerinden herhangi birine bu sifati dolayisiyla genel kurul di
verilmigse, diger bir pay sahibinin istemde bulunmasi iizerine, ayn
olmasa da ayni kapsam ve ayrintida verilir. Bu hélde ydnetim kuru
fikrasina dayanamaz. Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi
aciklanacagi veya korunmasi gereken difer sirket menfaatlerinin
gerekgesi ile reddedilebilir. Sirketin ticari defterleriyle yazismalarinin,

m kurulundan, sirketin

1 bilgi isteyebilir. Bilgi
ini de kapsar. Verilecek
ge uygun olmalidir. Pay
sinda bir konuda bilgi

1 bilgi, glindemle ilgili
u bu maddenin iiglincii

takdirde sirket sirlarinin

tehlikeye girebilecegi
pay sahibinin sorusunu

ilgilendiren kisimlarinin incelenebilmesi igin, genel kurulun agik izni veya yOnetim
kurulunun bu hususta karari gerekir. Izin alindig1 takdirde inceleme bir uzman araciligiyla da
yapilabilir. Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen,
ertelenen ve bu fikra anlaminda bilgi alamayan pay sahibi, reddi izleyen on giin i¢inde, diger
héllerde de makul bir siire sonra sirketin merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine
bagvurabilir. Bagvuru basit yargilama usuliine gore incelenir. Mahkeme karari, bilginin genel
kurul disinda verilmesi talimatini ve bunun seklini de icerebilir. Mahkeme karari kesindir.
Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sozlesmeyle ve sirket organlarmdan birinin karariyla
kaldirilamaz ve sinirlandirilamaz.

22.5.10. Iptal davasi acma hakk: (“TTK madde 445-451. Kavlth sermave sistemindeki
ortakhklar icin SPKn madde 18):

TTK madde 445 uyarinca; 446 nci maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sozlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar
tarihinden itibaren i{i¢ ay icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdek1 asliye ticaret
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK madde 446 uyarinca; (a) toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu
muhalefetini tutanaga gegirten, (b) toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy
kullanmig olsun ya da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi
ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin
toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz
olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda
etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, (c) Y6netim kurulu, (d) Kararlarin yerine getirilmesi,
kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu iiyelerinden her biri iptal davasi
acabilir.

TTK madde 447 uyarinca, genel kurulun, 6zellikle; (a) Pay sahibinin, genel kurula katilma,
asgari oy, dava ve kanundan kaynaklanan vazgegilemez nitelikteki haklarini simirlandiran
veya ortadan kaldiran, (b) Pay sahibinin bilgi alma, inceleme ve denetleme haklarini, kanunen
izin verilen 6l¢ii disinda smirlandiran, (c) Anonim sirketin temel yapisini bozan veya
sermayenin korunmasi hiikiimlerine aykiri olan kararlarl batildir.

TTK madde 448 uyarinca; yonetim kurulu 1pta1 Veya butlan davasini
giiniinii usuliine uygun olarak ilan eder_ ve sirketin internet sitesine koy

n agildigint ve durusma
ar.
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TTK madde 449 uyarinca; genel kurul karari alevhine iptal veya butlan davasi agildigi
takdirde mahkeme, ySnetim kurulu {iyelerinin gdriisiinii aldiktan sonra, dava konusu kararin
yliriitilmesinin geri birakilmasina karar verebilir.

TTK madde 450 uyarinca; genel kurul kararmin iptaline veya butlanina iliskin mahkeme
karari, kesinlestikten sonra biitiin pay sahipleri hakkinda hiikiim ifade eder. Yonetim kurulu
bu kararin bir suretini derhdl ticaret siciline tescil ettirmek ve internet sitesine koymak
zorundadr. 3

TTK madde 451 uyarinca; genel kurulun kararina kars1, kotiiniyetle iptal veya butlan davasi
agildigt takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradifi zararlardan miiteselsilen
sorumludurlar. |

Ayrica SPKn madde 18 uyarinca Yénetim Kurulunun 18. Maddedeki esaslar gergevesinde
aldig1 kararlar aleyhine, yukaridaki TTK madde 446°da sayilan hallerde Yonetim Kurulu
tiyeleri, denetgiler veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin
iginde anonim ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi
agabilirler. Bu halde, Tiirk Ticaret Kanunu’nun Genel Kurul kararlarmin iptaline iliskin 445 —
451 inci maddeleri hiikiimleri uygulanir. Sirket, davann agildigini ogrendigi tarihi izleyen ii¢
is glinli sonuna kadar durumu bildirmekle yiikiimliidiir. ‘

TTK madde 411 uyarinca TTK madde, 411, 412, 420, 439, 531 ve 559 kapsaminda esas
sermayenin en az onda birini temsil eden pay sahiplerine taninan haklar, halka ag¢ik anonim
ortakliklarda, 6denmis sermayenin en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafindan
kullantlir. Bu itibarla, asagida agiklanan azinlik haklari Ortakligin esas sermayesinin en az
ylizde besine sahip ortaklarca kullanilabilecektir. ‘

TTK madde 439 uyarinca; genel kurulun TTK madde 438°de diizenlenmis olan 6zel denetim
istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az onda birini, halka acitk anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az birmilyon
Tirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay iinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denet¢i atamasimi isteyebilir. Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya
sirket organlarinin, kanunu veya esas sézlesmeyi ihlal ederek, sirketi veya pay sahiplerini
zarara ugrattiklarini, ikna edici bir sekilde ortaya koymalari halinde 6zel denetgi atanir.

TTK madde 411 uyarinca; sermayenin en az onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, genel kurulu toplantiya g¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler. Esas sozlesmeyle, cagri
hakki daha az sayida paya sahip pay sahiplerine tanmabilir. Giindeme madde konulmasi
istemi, ¢agrt ilaminin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanmasina iliskin ilan iicretinin
yatirilmasi tarihinden énce yonetim kuruluna ulasmis olmalidur. Cagr1 ve giindeme madde
konulmas istemi noter araciligiyla yapilir. Yonetim kurulu cadriy1 kabul ettigi takdirde, genel
kurul en geg kirkbes giin iginde yapilacak sekilde toplantiya ¢agrilir; aksi halde ¢agri istem
sahiplerince yapilir.

TTK madde 420 uyarinca; finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin
onda birine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel
kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti baskaninin karariyla bir ay sonraya
birakilir. Erteleme, 414 iincii maddenin birinci fikrasinda yazili oldugu sekilde pay
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sahiplerine ilanla bildirilir ve internet sitesinde yaymmlanir. [zleyen toplant: i¢in genel kurul,
kanunda dngoriilen usule uyularak toplantiya ¢agrilir. Azligin istemiyle bir defa ertelendikten
sonra finansal tablolarin miizakeresinin tekrar geri birakilmasinin istenebilmesi, finansal
tablolarin itiraza ugrayan ve tutanaga gegmis bulunan noktalari hakkinda, ilgililer tarafindan,
diirtist hesap verme 6lgusii ilkeleri uyarinca cevap verilmemis olmasi sarttir.

22.5.11. Azinhk haklar (TTK. 411,412 ve 439)

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya gagirmasini veya genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konulari giindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
¢agrilmasina Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri fi¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

Ayrica SPKn 27. Maddesi uyarinca; pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek
de dahil olmak lizere baska bir sekilde sahip olunan paylarin Sirketin oy haklarmnin SPK
tarafindan belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi durumunda, paya sahip olan bu
kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakk: dogar. Bu kisiler,
SPK tarafindan belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar
kargiligi gikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini Sirketten talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakki dogar. Bu pay sahipleri SPK tarafindan belirlenen siire icinde, paylarinin adil bir
bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin SPK tarafindan belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

22.5.12. Ozel denetim isteme hakki (TTK madde 438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha once kullanilmissa, belirli olaylarin zel bir denetimle
agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

22.5.13. Ortakhktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24):

Onemli nitelikteki igslemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, paylarin Sirkete satarak ayrilma
hakkina sahiptir. o e




22.5.14. Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklk (SPKn madde 27):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagska bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlkta kalan pay sahiplerini
Sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire icinde, azinlikta
kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligl ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasini Sirketten talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakki dogar. Bu pay sahipleri SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir
bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarmnm SPK tarafindan belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

22.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar::

Sirket Yonetim Kurulu 04.03.2014 Tarih ve 8 numarali karari ile TTK nin 390/4 maddesi
uyarinca asagidaki karari almislardir:

1. Sirket’in 200.000.000.-TL kayitls sermaye tavani igerisinde c¢ikardmis sermayesinin
50.000.000 TL’si nakden karsilanmak suretiyle, 21.799.158,64 TL’si ise i¢ kaynaklardan
kargilanacak sekilde bedelsiz olarak, toplam 71 .799.158,64 TL tutarinda (%56,0052 oraninda)
artirilarak 128.200.841,36.-TL’den 200.000.000 — TL’ye artirilmasina,

2. Mevcut ortaklarin riighan haklarinda bir kisitlama yapilmamasina,

3. Yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin riichan hakki
kullanim fiyatinin 1 TL olarak belirlenmesine,

4. Yeni pay alma haklarinin kullanim stiresinin 15 giin olarak tespit edilmesine, yeni pay alma
haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin 3 (Ug) is giinii siireyle Borsa Istanbul AS.
(BIAS)’de nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla halka arz edilmesine,

5. Sermaye artirim1 nedeniyle sirket ortaklarina SPK’nin kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri
ve MKK’nin Genel Mektuplari gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma
haklarinin kaydilestirme sistemi esaslari ¢ergevesinde kullandirilmasina,

6.Sermaye artirimi islemlerinin gergeklestirilmesi igin SPK’nin Pay Tebligi (VII — 128.1)
kapsaminda gerekli bilgi ve belgelerin hazirlanarak SPK’ye miiracaat edilmesine,

7. Gerekli izinlerin alinmasi ve islemlerin ifasi ile Sirket yonetiminin yetkili ve gorevli
kilinmasina ve bu gercevede Bizim Menkul Degerler A.S. ile yatirim danismanhig sozlesmesi
imzalanmasina,

Karar verilmistir.




22.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya
pay sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigima
iliskin bilgi:

Esas s6zlesmenin 8. maddesi uyarinca sermaye artirimlarinda; (A) Grubu paylar karsiliginda
(A) Grubu, (B) Grubu paylar karsiliginda (B) Grubu yeni paylar ¢ikarilacak olup, (A) Grubu
nama yazili imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

23. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

23.1. Halka arzin kosullan, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

23.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Yoktur.

23.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket esas sozlesmesinin 8. maddesinde 200.000.000.-TL olarak belirlenen kayitl sermaye
tavani igerisinde, 50.000.000 TL’si nakden kargilanmak suretiyle, 21.799.158,64 TL’si ise i¢
kaynaklardan Kkarsilanacak sekilde bedelsiz olarak, toplam 71.799.158,64 TL tutarinda
(%56,0052 oraninda) artirilarak 128.200.841,36.-TL’den 200.000.000 — TL’ye artiriimasina
karar verilmistir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri ise 50.000.000 TL’dir.
Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere “BIAS” Birincil Pazarinda “Borsada Satis Yontemi” ile halka arz edilecektir.

23.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
23.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

SPK tarafindan onaylanmig izahname, Sirket tarafindan teslim alinmasini takip eden 15 is
ginii icinde ortakhigin internet sitesi, KAP’da ve aract kurum internet sitesinde ilan
edilecektir. Izahnamenin ilanmi takip eden 10 giin iginde yeni pay alma haklarmin
kullanimnin baglatilmas zorunludur. Yeni pay alma hakkina iliskin siire 15 giindiir. Yeni pay
alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi durumunda izleyen is giinii
aksami sona erecektir. Bu siirenin baglangic ve bitis tarihleri izahnamenin 23.1.10 (d)
boliimiinde belirtilmistir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is
gunii siireyle satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutari ve halka arz
tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile ortakligin internet sitesi, KAP’da ve araci
kurum internet sitesinde ilan edilecektir.

23.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1 TL nominal degerli pay igin 1,00 TL nominal
deger iizerinden kullanacaklardur. Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan
paylarin satisinda SPK’nin 11-5.2 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebliginde yer alan
“Borsada Satis” yontemi kullanilacak ve paylar BIAS Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir.
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Pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyuru

lacak satis siiresi icinde

BiAS’da islem yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine basvurmalari

gerekmektedir.

BIAS’da islem yapmaya yetkili aract kurumlarin listesi BIAS (w

ww.borsaistanbul.com)

internet sitesinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Yap: ve Kredi Bankasi A.S. Anadolu Yakasi Subesi’nde agtirilan IBAN No:

TR360006701000000094813555 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKK’de
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklari

yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan akt
alma hakki kullanim siiresi i¢cinde tam ve nakit olarak araci kurun

yatirim hesaplarina yatiracaklardir

Bu sermaye artinnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istern
haklarini yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteye
duyurulacak satis siiresi iginde BIAS’da islem yapmaya yetkili borsa
birine bagvurmalar gerekmektedir.

Yeni pay alma haklari kullamldiktan sonra BIAS birincil piyasada
takasi (T+2) giin Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Bizim Menkul Degerler A.S.

Indnii Cd. Kanarya Sk. 25 Kat:4

Yeni Sahra — Atasehir / Istanbul

Tel: 0216 54713 00 Fax: 0216 547 13 98-99

ve diger tiim araci kurumlar.
d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylart serm
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye

23.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda ip
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin
aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi, olaganiistii durum veya savas
deprem gibi tilke genelini etkileyen fevkalade durumlar ile serm
sirketin acze diigmesi, konkordato teklif etmesi, iflas davasi agiln
varliklarinn, Snemli bi bélﬁm?lﬁ elden ¢ikarmasi, izahnamede yer
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boyle gercege aykirt hale gelmesi sonucunu doguracak degisik
hallerinde miimkiindiir.

23.1.5. Karsillanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tar

iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

liklerin ortaya ¢ikmasi

afindan satis fiyatimin

23.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlari hakkinda bilgi:

Talep edilecek pay miktari 1 TL nominal degerli paylar ve katlar1 sek
asgari iglem tutar1 1 lot (1 adet) ve katlar: seklinde gerceklesmektedir.

23.1.7. Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarin
SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya acgik
baslamadan Once veya satis siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi héalinde durum ihrag
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast hélinde, sat
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itiba
SPKn’de yer alan esaslar ¢ercevesinde SPK tarafindan onaylanir
veya yeni eklenen hususlara iliskin kism1 yayimlanir.
Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay sa
bulunmus olan yatirimecilar, izahnamede yapilan ek ve degisiklikl
itibaren iki is giinti i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

23.1.8. Paylan teslim yontemi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK t

bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

inde olacaktir. Borsa’da

a iliskin bilgi:

lanan bilgilerde, satisa
kararini etkileyebilecek
¢1 veya halka arz eden
s siireci durdurulabilir.
iren yedi is giinti iginde

ve izahnamenin degisen

tin almak i¢in talepte
erin yayimlanmasindan

arafindan hak sahipleri

23.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, SPK’nin sermaye piyasasi araglarmin satisina i
yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii
icerisinde SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
kamuya duyurulur

23.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinin leltlamp kl‘,ltlanmadlgl, ki
nedenlerine iliskin bilgi: :

Kisitlanmamustir.
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b) Belli Kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri nominal deger

Yoktur.

Ve SAaYy1sit

¢) Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan

alinip ahnmadigi:
Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerle

rinde 40./.06/2014 ile

LL{../@?%’/ZOM tarihleri arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son

giiniiniin resmi tatile rastlamast halinde, yeni pay alma hakki kull
giinii aksami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 1,00 TL olup,
kullandirilacaktir.

e)

orani:

Ortaklarin, aikarilmis sermayedeki meveut paylarina

%39,001 (I¢ kaynaklardan bedelsiz pay alma oran1 ise %17,00391 dir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Yap: ve Kredi Bankas1 A.S.

Anadolu Yakas1 Subesi

IBAN No: TR360006701000000094813555

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve hisseleri MKK’de

veni pay alma hakki

anum siiresi, izleyen is

1,00 TL’den

gbre yeni pay alma

aract kurum/kuruluglar

nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarini,

yukarida belirtilen banka subesinde ag¢ilan hesaba MKK tarafindan akt

alma hakk: kullanim stiresi icinde tam ve nakit olarak araci kurum

yatirim hesaplarina yatiracaklardir.
g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

Yeni pay alma haklarii kullanmak isteyen ortaklarimiz, yeni pa

arilmak lizere, yeni pay
/kuruluslar nezdindeki

y tutarini hesaplarinin

bulundugu araci kurumlar aracilifiyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve

nakit olarak yatiracaklardir.

Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,

yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarin satabilirler.

23.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kis

ve bir paymn satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihraca ‘ileoklan iliskisi

Yoktur.

ortaklarimiz, yeni pay

ilerin adi, is adresleri
hakkinda bilgi:




23.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

23.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

23.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ad1 Soyadi l Mevcut Gorevi
AKIS Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Mehmet Ali BERKMAN Yon. Kur. Bagkant
Raif Ali DINCKOK Y6n. Kur. Bagkan Vekili
Niliifer DINCKOK CIFTCI Yonetim Kurulu Uyesi
Ahmet Cemal DORDUNCU | Yonetim Kurulu Uyesi
fhsan Goksin DURUSOY Yonetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Alize Dingkok EYUBOGLU | Yénetim Kurulu Uyesi
Uzay KOZAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Hiiseyin Ersin TAKLA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Naile BanuhanYiiriikoglu Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist
Hakan Bigen Kiralama Genel Miidiir Yardimcisi
Erkan Altay Yatirim Planlama Genel Midiir Yardimeisi
Cagla Zingil Akkok Hukuk Direktorii
ilknur Boract Avukat
Mustafa Ozan Hanger is Gelistirme ve Pay Sahipleri ile Iliskiler Yoneticisi
Mehmet Aktas Muhasebe Mudiirii
Umit Ozcan Muhasebe Ydnetmeni
BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.
Resat Karabiyik Genel Mudiir
Fatma SELCUK Genel Miidiir Yardimeis:
Avsar R. SUNGURLU Genel Miidiir Yarduncis
Siimeyye CEYLAN Kurumsal Finansman

23.2. Dagitim ve tahsis plani

23.2.1. ihragcimin bildigi dl¢iide, ihra¢ginin ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarmn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigna iliskin bilgi:

Yoktur.

23.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimm
bildirilme siireci hakkinda bilgi: - s

Yoktur.

— )
Bizim Menkul {)egey&{
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23.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

23.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paymn satis fiyati ile talepte bulunan yatirimeinin

katlanaca@i maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli pay igin 1,00 TL tizerin
Arta kalan paylar nominalin altinda olmamak {lizere borsada olu
sunulacaktir. Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklari araci kuru

den kullandirilacaktir.
sacak fiyattan satisa
mlarin ticretlendirme

politikalarma tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve hisse
tutari tizerinden hesaplanan hizmet bedeli aract kurumlarin uygulamalarina istinaden

yatirimcilardan tahsil edilebilir.

Bizim Menkul Degerler A.S.’nin halka arzda yatirimcidan talep e
giderler agagidaki tablo gosterilmektedir.

decegi komisyon vb.

. -
T Sirket i¢i Virman B
Yetkili Hesap A¢ma Ucreti (Her Baska Ar.a.cl - . | Damga Fiziki .
Kurulusun o A . Kuruluga Virman | EFT Ucreti P Diger
. Ucreti* maliyet 1 - . Vergisi | Teslim
Ticaret Unvam R Ucreti
virmandir)
Bizim Menkul | v oy 05TL+BSMV |15 TL+Bsmyv | Jekasbank voponr | Yokur | Yoktur
Degerler A.S. Tarifesi

23.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan ydntemler ile s

satis fiyatinin  belirli

olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci

Satista, SPK’nin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi
“Borsa’da Satis” yontemi kullanilacaktir.

Tebliginde yer alan

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra arta kalan paylar nominalin altinda kalmamak

tizere 2 (iki) giin siire ile Borsa’da olugan fiyattan satilacaktir.

23.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimn kisitlanmasindan

dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:
Kisitlanmamustir.

23.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik

23.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

BiAS’da islem yapmaya yetkili tiim araci kurum ve bankalar, halka arza aracilik edebilecek
olup, s6z konusu aract kurum ve bankalarin listesi BIAS (www.borsaistanbul.com) internet

sitesinde yer almaktadir.

23.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve
isimleri: T

Yoktur.

deme kuruluslarmin




23.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarm Paylarin

Yetkili Kurulug Olusturul- Aracillifin Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz

mussa Tiiri Degeri Edilen Degeri (TL) Edilen

Konsorsi- (TL) Paylara Paylara
yumdaki Orant (%) Oram (%)

Pozisyonu
%:g:rgegg‘_‘ - gra’ylrye‘t Yoktur Yoktur 50.000.000 %100

23.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Bizim Menkul Degerler A.S. ile yapilan aracilik sozlesmesinin tarihi 11.03.2014’diir.
Sozlesmenin konusu, kayith sermaye sistemindeki Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
128.200.841.36 - TL’sindan 50.000.000 TL’si nakden karsilanmak suretiyle, 21.799.158,64
TL’si ise i¢ kaynaklardan kargilanacak sekilde bedelsiz olmak tizere | 200.000.000 TL’sina
¢cikarilmasi siirecinde mali danigmani, aract kurumu ve uzman kurulus olarak hareket edecek
ve bu sifatla gerceklestirilecek sermaye artirimi ile ilgili olarak Y®netim Kurulu kararindan
itibaren SPK’ye bagvurunun yapilmasi, siirecin takibi ve siirecin sonlandirilmasina kadar
verilecek hizmetleri sunacaktir.

Araci Kurulus, sermaye artirimi aracilik hizmetini “En {yi Gayret” yoluyla vermeyi taahhiit
etmektedir.

23.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:
Yoktur.

24. BORSADA iSLEM GORMEYE ILiSKIiN BILGILER

24.1. Paylarin Borsada islem gérme tarihleri:

Sirket, 9 Ocak 2013 tarihi itibariye BIST Kurumsal Uriinler Pazarinda AKSGY islem
koduyla iglem gdrmeye baslamistir.

Sermaye artirmi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri)
tagimalari d}lmmunda ilgili pazar listesine kayit edilmesi ve islem goérmesinin kabul edilmesi,
yani Borsa Istanbul kotuna alinmas: gerekmektedir.

24.2. Thraccinin ayni grup paylarmin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Ortakligmn hamiline yazihi paylarinin bir boliimii Borsa Istanbul A.$.'nin Kurumsal Uriinler
Pazarinda islem gérmektedir.
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24.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla ayn1 grupta yer alanlarn tahsisli/nitelikli yatirnmcilara

satisa konu edilmesi veya satin almmasinin taahhiit edilmesi veya,
- Thracemmin baska bir grup paymn veya sermaye [
tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi ¢
bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur
24.4, Piyasa yapic1 ve piyasa yapicih@in esaslar:

Yoktur.

viyasast araglarinin
durumunda
piyasasi araclariin

25. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER

25.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artirlmamasina iliskin

taahhiitler:

a) Thracg tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:
Yoktur.

26. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

26.1. Halka arza iliskin ihrageimin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam

ve pay basina maliyet:

Halka arza iliskin toplam maliyetin 354.117 TL olacag tahmin edilme ktedir. I¢ kaynaklardan

yapilacak sermaye artirim toplami 21.799. 158 64 TL, nakit karsilig1 ha

Ika arz edilecek 1 TL

nominal degerli paylarin toplami SG 000 000 TL, toplam sermaye artirim tutari ise




71.799.158,64 TL’dir. Bu durumda halka arz edilecek pay bagina diigen maliyet 0,005 TL
TL dir.

26.2. Sermaye arttriminin gerekeesi ve gelirlerinin kullanim yerleri

Sirket GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, izin verilen faaliyetlerde
bulunmak amaciyla istigal eden halka agtk anonim ortakliktir.

Sirket kuruldugu giinden bu yana, Grup’un stratejik is alanlar1 arasinda konumlandirdid:
gayrimenkul sektoriinde prestijli islere imza atmis, sektdrde yenilik¢i ve dncii olmay1 misyon
edinmistir.

Sirket sektorde farklilasma vizyonuna paralel olarak, kisi basmna diigen kiralanabilir alan
acisindan oldukca yiiksek seviyelere ulasan Istanbul AVM pazarina alternatif “cadde
magazacilifl” alamina yatinm yapmaktadir. Oncelikle Bagdat Caddesinde yiiriitiilmesi
planlanan projeler kapsaminda Sirket’in dnemli bityiikliikte ve siirdiirtilebilir yeni bir kira

gelirine ulasmasi hedeflenmektedir.

Bedelli sermaye artirnmi ile olusturulacak kaynak giriginin cadde magazacihig: kapsaminda
almis oldugumuz farkli parsellerdeki gayrimenkullerin satin alim ve insaat siirecinin
tamamlanmasinda kullanilmasi hedeflenmektedir. Bu ¢ergevede, sermaye artirimindan
saglanacak nakit kaynagm 30 milyon TL’sinin cadde magazaciigi portfyliniin
gelistirilmesinde kullamlmasi &ngoriilmektedir. Projeler tamamlandiginda saglanacak kira
gelirleri ile Sirketimiz ticari gayrimenkul portfdylinden elde ettigi kira gelirlerini dnemli
oranda artirmis olacaktir. Bu kapsamda alinan gayrimenkuller ile ilgili 6zet tablo asagida
sunulmustur.

Toplam

Ada/Parsel
Bilgisi

i ! g P K|
Satm Alman Bagimsiz = Kalan Bagimsiz Boliim

Tagmmaz Bolim Adedi Adedi

Bagimsiz

| , | Bolim Adedi |
Usakhgil 3206/14 20 19 tapu + 1 satis vaadi 0
Apartmani
Erenkoy 378/25 18 17 bagunsiz bélimiin 1 bagimsiz balim
Apartmani tamami
Ak Apartmant 315/3 16 14 2
Caddebostan 1435/39 Arsa niteliginde olup tamami alinmistir,

Ayrica sermaye artirimi ile saglanacak nakit girigsinin 20 milyon TL’sini, son dénemde alinan
kredilerin etkisi ile donen varliklarin iizerinde seyreden kisa vadeli yiikiimliiliiklerin bir
kisminin kapatilmasi, cari oramin iyilestirilmesi ve borg¢larin yapilandirmasinda kullaniimasi
da amaglanmaktadir. Bu paralelde daha giiglii bir bilango yapisina ulasilmasi Snemli
onceliklerdendir. T T

N,
Menkul Dege
'Dets

Bizim
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Borg Yapisi ' . karsih@

Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar: 346.740.684
ABD Dolari cinsinden krediler 121.732.852
TL krediler 136.778.910
Avro cinsinden krediler 88.228.922
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kisimlar: 41.986.230
ABD Dolari cinsinden krediler 41.986.230
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar: 83.972.459
ABD Dolar1 cinsinden krediler 83.972.459

Halka Arzdan Elde Edileéiek Fon Girisi ‘ 50.000.000 TL

Cadde Magazacihigi Portfoytiniin Gelistirilmesi Calismalar: 30.000.000 TL

Kisa Vadeli Borglarin Bir Kismminmn Kapattlmas: 20.000.000 TL
27. SULANMA ETKIiSI

27.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

. Sermaye Artirim
Sermaye Artirim Oncesi Sonrasi
Sermaye 128.200.841,36 200.000.000,00
Halka Arz Fiyati 1,00
Thraca Iliskin Tahmini Toplam Maliyet 354.117
Defter Degeri 726.389.500,00 776.035.383,00
Pay Basina Defter Degeri 5,67 3,88
Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi (TL) 1,786
Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi (%) (%31,57)
Yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi(TL) (2,88)
Yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi (%) - %288

B Menkul Degedler
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27.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarini kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarint kullanmamalari ve kullanilmayan paylarin
tamamini BIAS birincil piyasada satilmasi durumunda dolasimdaki pay miktari, satigi yapilan
paylar miktarinca artacaktir. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir
kisitlama yoktur. Bu nedenle bu durum hesap edilememektedir.

28. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
28.1. Halka arz siirecinde ihragciya danismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde sirkete aracilik hizmetleri Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan
saglanmaktadir.

28.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Is bu izahnamenin hazirlanmasi sirasinda, Ortakligin bagimsiz denetimini yapan PwC’nin
hazirladigi mali tablo ve dipnotlardan yararlanilmigtir.

Sirket yukarida belirtilen bilgileri aynen almis olup, bildigi veya ilgili figlincii sahsin
yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici
hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini beyan eder.

Bagimsiz Denetgi: PwC
Adres: BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357
Istanbul

Tel: 90 (212) 326 60 40 / Fax: 90 (212) 326 60 50
Sorumlu Ortak Bas Denetgi: Baki ERDAL

Gayrimenkul Degerleme:

Vektor

Adres: Thlamurkuyu Mah., Aytasi Sk. No:4, Umraniye 34771 Istanbul
Tel: 90 (0216) 520 33 51 / Fax: 90 (216) 412 50 48

Sorumlu Ortak: Ozgiin Bekar

Lotus

Adres: Akgiin Is Merkezi Kat:3/8 34718 Acibadem Kadikdy/ Istanbul
Tel: 90 (216) 545 88 97 / Fax: 90 (216) 339 02 81 )
Sorumlu Ortak: Mustafa Kivang KILVAN, Nadir ERTURK, Serdar ERGUN

29. INCELEMEYE ACIK BELGELER
Asagidaki belgeler Miralay Sefik bey Sokak No: 11 K:5-6 Giimiigsuyu 34437

Taksim/Istanbul adresindeki ihragginin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi
(www.akisgmy.com) ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin da}{andéiﬁi“dlusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas;éézlcsme, vb.)
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2) Ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari.
30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
1.

a)

Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirnm ortakliklart kurumlar v

kazanglart kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermay

Gayrimenkul yatirim ortakhklar: kazan¢larinin vergilendirilmesi,

ergisi miikellefi olup,
e Piyasasi Kanunu ve

ilgili diizenlemeler uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiiniin kazanildigi tarihten

itibaren, ve gayrimenkul yatirim ortaklig statiisii stirdiiriildtigti siirece

kazanglari kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md. 5/1-d-4).

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurum kazanglart kurumlar vergi
beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan
dagitilsin veya dagitiimasin, ortaklik biinyesinde % 15 oraninda kurun

, bu ortakliklarin tim

sinden istisna olmakla
kazanglart, ortaklara
1lar vergisi kesintisine

tabidir (KVK, Md. 15/3). Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi

kesintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve hale
(2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/9-¢).

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyes
tabi tutulan kazanclarin ortaklara karpay: olarak dagitilmas: halinde,
vergi kesintisi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi
Bolim: 15.6.1)
b)  Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim
isletmeciligi kazanglar: {izerinden, dagitilsin dagitilmasin, gelir vergi
belirtilmis ve bu oran % 0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiir
yiiriirlitkteki KVK’nin Gegici 1. maddesinin (1) nolu fikrasinda yer ala
vergi kesintisine tabi tutulmus kazang ve iratlar iizerinden Gelir Ve
Maddesi uyarinca ayrica kesinti yapilmaz” hilkmi nedeniyle, GVK’
hiikmiiniin uygulanmasi s6zkonusu degildir.

Kaldt ki, 5520 sayili KVK’nun 15/(2)’nci maddesinde “... bu ma
uyarinca vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar hari¢ olmak tizere ....”
suretiyle bu husus agik kanun hiikmiine baglanmistir. Benzer hiikme k
maddesinde yer verilmek suretiyle, kar dagitminda stopajsizlik d:
acisindan da saglanmistir.

2.  Gayrimenkul yatirim ortakhigi pay: satin alanlarin vergilendir

a)

GVK’ nin Gegici 67. Maddesinin (1) numarali fikrasina gore; 31.1
uygulanmak tizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar v
senedi alim-satim islemlerinden dogan’kazanglar, tam ve dar miikellef g

Paylarin elden ¢cikarilmasi karsilhiginda saglanan kazanclar
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1 Nolu Genel Tebligi,
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ar miikellef kurumlar

ilmesi.

'in vergilendirilmesi.

2.2015 tarihine kadar
asitasiyla yapilan hisse
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icin % 0 oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926
Karari ile degisik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gore isleme aracilik eden bankalar
saklamaci kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilinin {iger ayl
yapilmaktadir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elde
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirle
ctkar metodu esas alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan On
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi e
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin i¢inde birden fazla alim s
o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi ui
ve satis islemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile Banka ve Sigort,
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucer aylik dénem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim is
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dil
deyisle, iic aylik donem sonunda, dénem boyunca aynt tiir menkul kiy?
kazang ve zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim sat
takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul A.S. (BIST)’de islem

sayili Bakanlar Kurulu

, aract kurumlar veya
ik dénemleri itibariyla

en ¢ikarilmasi halinde
nmesinde ilk giren ilk
ce elden ¢ikariimast
sas alinarak iizerinden
atim yapilmast halinde
ygulanabilecektir. Alis
a Muameleleri Vergisi

emi yapilmasi halinde
<kate almir. Diger bir
metlerden kaynaklanan
mindan dogan zararlar
matrahindan mahsup

goren ve 1 (bir) yildan

fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica,
tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden c¢ikarilmasindan elde edilen gelirler u;m GVK’nin miikerrer
80. maddesi hitkimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gercek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang¢ hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK
madde 94 kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde tevkifata
tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayni
sekilde, kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-satin kazanglari da kurumlar
vergisi matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla ddenen vergiler mahsup edilebilecektir.

nin, hisse senetlerinin

Hisse senetleri halka arz edilmemis gayrimenkul yatirnm ortakliklari

satisindan dogan kazanglar, gerekli 6zelliklere sahip olmak kayd: ile, G
inci maddesinde yer alan istisnalardan yararlanmalari miimkiin bulun
gore, ivazsiz olarak iktisap edilen ya da iktisap tarihinden bashyarak
elden ¢ikarilan hisse senetlerinden elde edilen deger artisi kazangla

VK'nun miikerrer 80/1
maktadir. Bu maddeye
iki y1l gectikten sonra
r1 gelir vergisine tabi

degildir.
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3.
i)
ia) Tam Miikellef Gergek Kisiler

Hisse Senetleri Kar Paylarimin ve Temettii Avanslarimin Vergilendirilmesi

Gercek Kigsiler

GVK’nin 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birak
GVK’nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam
“tam miikellef ger¢ek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olma
muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylari tizerinde
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran % 15’tir. A

bendinde 4842 sayili
<(lmistir. Bu kapsamda
miikellef kurumlarca;
yanlara ve bu vergiden
ve gelir ve kurumlar

n Bakanlar Kurulunca
\ncak, KVK’nin 5/1-d

maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni K

uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye ta

ortaklara dagitimi halinde, kar payr dagitimina bagl tevkifat yapil
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Boliim 15.3.9).

Turkiye'de mukim (tam mikellef) ger¢ek kisiler tarafindan

ortakliklarindan elde edilen kar paylari, diger anonim sirketlerden sag

GVK'nun 22, 85. ve 86. maddelerinde yer alan sartlar dahilinde beyana

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2. fikrasin
kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75. maddesinin 2. fikrasinin (1
bentlerinde yazili “kar paylarmin yarist” gelir vergisinden miist
karpaylarinin belli bir haddi asmis olmasi halinde (2014 yili i¢in bu b
karpaylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa karpay:
kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname {izerinden
mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine ddenmesi gerekmektec

Diger taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle
bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitimi sayilmadigi igin tevkif:
bedelsiz hisse edinimi gercek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye
bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettli avanslart d:
esaslarda vergilendirilmektedir.

ib) Dar Miikellef Gercek Kisiler

Dar miikellef gergek kisilere yapilan kar pay: 6demelerinin tevkifat yo
tam miikellef gergek kisiler icin yapilan agiklamalar ¢ercevesinde yiiriit

Dar miikellef gergek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menk
Tirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir (GVK, Md.
suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanns
vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir (GVK, Md. 101/5)
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ii) Kurumlar

jia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya Daimi
Temsilcisi Vasitastyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan karpayr 6demeleri
tevkifata tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3).

Bu kurumlarm, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklar kar paylari, istirak kazanci olarak
kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatirim
fon ve ortakliklarmdan alinan kar paylart igin gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul
yatirim fon ve ortakliklari dahil olmak iizere yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarinin
kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmas gerekmektedir. Kurumlar
vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylari igin, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakhgi
biinyesinde 6denmis olan vergi, alinan kar payna isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir (KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu
vergi, yatirim fon veya ortakligindan alinan net kar payinin gegerli kesinti orani kullamlarak
briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir.

iib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nun 30’uncu maddesi uyarinca, dar miikellefiyete tabi kur imlarin ticari ve zirai
kazanglar ile diger kazang ve iratlari diginda kalan kazang ve iratlari, prensip itibariyle KV
tevkifatina tabidir. Bununla birlikte yukarida da belirttigimiz iizere, dar miikellef kurumlarin
Tiirkiye’de kurulu bir GYO’dan elde ettikleri kar paylari maddenin (3). fikrasinda yer alan
diizenleme uyarinca vergi tevkifatina tabi bulunmamaktadir.

Yine KVK'nun 30/(9)’uncu fikrasinda, bu maddeye gore vergisi tevkif suretiyle alinan kazang
ve iratlar i¢in yillik KV beyannamesi verilmesinin veya baska kazang veya iratlar igin ihtiyari
veya zorunlu olarak verilen yillik KV beyannamelerine bunlarimn ithal edilmesinin ihtiyari
oldugu belirtilmistir. Ancak fikranin devaminda yatirim fonlari ve ortakliklarmin katilma
belgeleri ve hisse senetlerinden elde edilen kéar paylarmin verilecek beyannamelere dahil
edilmesi zorunlu kilinmustir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 biinyesinde KV'ne ve stopaja tabi olmadig icin sifir vergi yiiki
ile dar miikellef kuruma intikal eden kar paylari, séz konusu kurum mecburi veya ihtiyari
olarak yillik KV beyannamesi vermek durumunda degilse beyana tabi olmayacak ve ilave bir
vergi yiikiine maruz kalmayacaktir. Eger baska kazang ve iratlar dolayisiyla mecburi veya
ihtiyari olarak yillik beyanname veriliyorsa o takdirde bu beyannameye dahil edilecektir.

iii) Vergi tevkifatinin ihraggi tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin agiklama:
Vergi mevzuatt uyarinca 01.01.2006 — 31.12.2015 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikartilmasi karsihiinda elde edilen kazanglar icin tevkifat bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluslarca, hisse senedi kar paylari i¢in tevkifat ise Ortaklikga kesilecektir.

31. EKLER

1- Esas Sozlesme.

2- Sirket Genel Kurulu’nun Cahsmqiﬁsas‘ ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge.
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