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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler ¢ergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler ¢cergevesinde dogrudur.

Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, dederleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bolimune bagdlh olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, malkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

11

1.2

1.3

14

1.5

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 1 adet tam hisseli tarlanin degerleme tarihindeki
pazar degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina gére gayrimenkul yatinm ortakliklari portfdyiine alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amacglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari ¢cergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

ATAKULE GYO A.S.
Kuleli Sok. No: 3/3-4, G.O.P., Cankaya/ ANKARA

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayih Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Gizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

- Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 1 adet tasinmazin degerleme tarihindeki Pazar
Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

- Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmaz icin 30.12.2014 tarih ve ATA-1410008 numarali rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.

Serdar ETIK ve Eren KURT degerleme igleminde gérev almistir.

Onur BUYUK raporun hazirlanmasinda yardimci olmustur.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha Onceki tarihlerde hazirlanmis
degerleme raporu bulunmamaktadir.
5 ATA-1410008 DILOVASI
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

21

2.2

- Tapu Kayitlar

1713 PARSEL
ili :  KOCAELI
iigesi : DILOVASI
Bucagi
Mahallesi
Koy :  KOSELER
Sokag
Mevkii :  KARINCALIK
Pafta No : 21
Ada No o
Parsel No : 1713
Alani : 15.850,00 m2
Vasfi :  TARLA
Sinin :  PLANINDADIR
Tapu Cinsi :  ANA GAYRIMENKUL
Sahibi :  ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Hisse Orani : TAM
Yevmiye No ;1624
Cilt No : 16
Sayfa No : 1535
Tapu Tarihi :  24.03.2011
- Takyidat Bilgileri

24.12.2014 tarihli tasinmazin miulkiyet ve takyidat bilgilerini gbsteren takbis belgesi ekte
sunulmustur.

irtifaklar:

* TEK Genel Mudurlugu lehine 1.948 m?lik daimi irtifak hakki vardir. (26.01.1989 tarih ve 361
yevmiye no ile)

* TEAS Genel Midurligu lehine 4.400 m? ‘lik kisminda daimi irtifak hakki vardir. (28.07.2000

tarih ve 5073 yevmive no ile) ]
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c)

ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler cercevesinde llgili hakkin tasinmazin devrine ve dederine
olumsuz etkisi bulunmamaktadir
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2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Son Gg yil icinde degisiklik olmamistir.

- Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Dilovasi Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'nden alinan 27.11.2014 tarihli imar Durumu
yazisina istinaden tasinmaz; 16.12.2008 tasdik tarihli 670 sayili ve 08.10.2012 onay tarihli
1/5000 6lgekli Dilovasi Revizyon Nazim imar Planinda "Gelisme Konut Alani'nda " kalmaktadir.
Uzerinden eneriji nakil hatti gegmektedir. Enerji nakil hattinin gectigi alanlarda Turkiye Elektrik
Kurumu’nun gorisi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Bolgede 1/1.000 Olgekli uygulama imar planinin olmadigi, ¢alismalarin devam ettigi bilgisi
alinmigtir.

Plan notlari ekde belirtiimistir. Son 3 yil icerisinde bir degisiklik olmadidi bilgisi edinilmistir.

2.3.2 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Gériis

Mevcutta tasinmazin sinirlari belirlenmemis olup, bos tarla olarak Gizerinde otlar bulunmaktadir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1

3.2

3.3

- Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmaz; Kocaeli ili, Dilovasi iicesi, Kdseler Kdyii, Karincalik Mevkii,
21 pafta, - ada 1713 parselde kain 15.850,00 m? alanli tarla nitelikli taginmazdir.

- Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmaz; Demirciler ve Kdseler Kdylerine gegtikten sonra, 1. cadde (eski
istanbul yolu caddesi) lizerinden Denizli Kéyiine giderken yolun sol cephesinde yaklasik 600 m
iceride konumlanmistir. Tagsinmazin gevresi bos durumda olup, yakininda Koéseler, Denizli ve
Tavsanl Kéyleri, Mermerciler Organize Sanayi Bolgesi, Dilovasi imes Makina ihtisas Organize
Sanayi Bolgesi bulunmaktadir.

Tasinmazin Gzerinden Tirkiye Elektrik Kurumu'na (TEK) ait enerji nakil hatti gegmektedir. Bu
sebeple parselin igerisinde yaklasik 6.348 m?lik alan igcin TEAS ve TEK’in daimi irtifak hakki
bulunmaktadir. Taginmaz egimli bir topografik yapiya sahiptir. Tasinmazin geometrik sekli
dikdértgene yakin yamuk seklindedir.

- Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaza ulasilabilmek igin direkt cepheli yol bulunmamaktadir. 1. cadde
Uzerinden, baska parsellerin icinden yirlyerek ulasilabilmektedir. 1. cadde Uzerinden toplu
tasima araclari gegmemekte olup, 6zel araglarla caddeye kadar ulasilabilmektedir.

DEGERLEMESi YAPILAN
TASINMAZIN KONUMU

Mollafeneri

KOSELER KOYU
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmaz 15.850,00 m? alana sahip olup tam miilkiyetlidir . Tasinmaz
Atakule GYO A.S. adina kayithdir. Parsel tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parsel
egimli bir topografyaya sahiptir.

Parselin bulundugu bdlgede 1/1000 plan olmadidi icin yapilasma bulunmamaktadir. Yakin
¢evresinde sanayi alanlari bulunmaktadir. Yerinde yapilan tespitlerde hava sartlarindan dolayi
ve parselin yolu bulunmamasi sebebi ile direk ulagilamamistir. Yakin mesafesinden parselin
konumu yaklasik olarak tespit edilmis olup, parsel sinirlari belirlenmemis, bos durumdadir.

9 ATA-1410008 DILOVASI



4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bdlgenin Ozellikleri

4.1.1 - Kocaeliili

Kocaeli, Marmara Bdlgesi’'nin Catalca-Kocaeli Bolimi'nde, 29°22'-30°21" dogu boylami, 40 D
31 ‘- 41°13’ kuzey enlemi arasinda yer alir. Dogu ve glineydoguda Sakarya, glineyde Bursa
illeri, batida Yalova ili, izmit Kérfezi, Marmara Denizi ve istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le
gevrilidir. il merkezi izmitin dogusundan gegen 30° dogu boylami Tirkiye saati i¢in esas kabul
edilir. Kocaeli ilinin yizolgimi 3.505 km?2dir. Asya ile Avrupa’yl birlestiren énemli bir yol
kavsaginda bulunmaktadir. Dogal bir liman olan izmit Kérfezi, islek bir denizyoludur. ilin
kuzeybati yiiziindeki Istanbul il siniri, Gebze ile istanbul arasinda akan Kemiklidere'nin
dogusundan geger. Glineybatida istanbul-Kocaeli siniri izmit Kérfezi’'nin kargi kiyisinda Yalova
topraklariyla son bulur. Bursa sinirini Samanh Daglar’nin tepelerinden gegen hat olusturur.
Guneydoguda bu sinir Masukiye’'nin hemen yanindaki Sapanca Golu kiyisinda Sakarya
vilayetine dayanir. 2011 yili itibariyle niifusu 1.601.720'dir. ilin yillik niifus artis hizi %027’dir. Km?2
ye dlsen niifus miktari 398 kisiye ulasarak istanbul’dan sonra llkenin en kalabalik ili olmustur.
YUuzolgimua bakimindan Tirkiye'nin en kiguk 7. ilidir.

Kocaeli’nin sanayilesmesinde en dnemli etken, tim ulasim imkanlarina sahip olmasidir. Kara ve
demiryolu aglar ile yapilan tasimacilik 6zellikle Avrupa ve Ortadogu’'ya yapilmakta olup,
limanlar ile yapilan deniz tasimaciliyi da énemli bir boyuta ulagmistir. istanbul ve Bursa gibi
Onemli ticaret ve sanayi merkezlerine yakinhigi, yatinmlar agisindan Kocaeli'yi 6ncelikli
kilmaktadir. Kocaeli'nin gehir merkezi izmitin istanbul'a uzakh@ 85 km’dir. istanbul'un bati
yakasinda bulunan Atatirk Hava Limani ve dogusunda faaliyet gosteren hemen yakinindaki
Sabiha Gokgen Havalimani ile diinyaya agilan Kocaeli, Ankara’ya da TEM otoyolu ile baghdir.
Uluslararasi istanbul Atatirk Havalimani 97 km. mesafededir. Ayrica Uluslararasi Sabiha
Gokgen Havalimanr’na 50 km. mesafededir. 5'i Kamu Limani (Derince ve Yarimca) ve 35 6zel
iskele ile deniz ulasimi imkanlari agisindan tim Anadolu’nun en i¢ noktasindadir.

Harita 1 - Kocaeli'nin Konumu

Kocaeli bir sanayi kenti olarak GSYiH'nin yliizde 69.9'unun sanayi sektériinde yaratildigi bir
bélgedir ve ilde Sanayi Odasi'na bagli yaklasik bin 300 sanayi kurulusu faaliyet géstermektedir.
Bu sanayi kuruluglari agirlikli olarak Gebze, izmit ve Kérfez ilgelerinde toplanmistir. Ulkemizin
en biiyiik 100 sanayi kurulusunun 18'i Kocaeli'nde bulunmaktadir. TUPRAS, Hyundai Assan,
Ford Otosan, Honda, Anadolu Isuzu, Pirelli, Goodyear, Pakmaya, Aygaz, Milangaz, Petrol Ofisi,
Kordsa, Celikkord, Nuh Cimento, Marshall, Polisan, CBS, Mannesman Boru gibi énemli
fabrikalar bu kentte faaliyet gostermektedir.
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Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2011 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gore Kocaeli'nin Toplam Nifusu 1.601.720 (% 94)
kisidir. Toplam nufus icerisinde 1.499.958 kent nufusu, 101.762 (% 6) da kirsal ntfusudur.

2010 TUIK verilerine gore ilde 12 ilge ve 243 kdy vardir. Kocaeli ilinin en kalabalik ilgesi izmit,
en az nufusa sahip ilgesi de Dilovasi olmustur.

4.1.2 - Dilovasi ilgesi

Dilovasi, adini Diliskelesi sahilinde karanin denize dogru yaptigi dil seklindeki ¢ikintidan
almaktadir. Diliskelesi'nin en énemli 6zelligi izmit Kérfezi'nin karsi kiyiya en yakin yerinin burada
olmasidir. Hersek burnu ile Diliskelesi arasindaki deniz mesafesi ¢ok kisa oldugu icin Roma,
Bizans ve Osmanli imparatorluklari zamaninda énemli yerlesim yeri olan Bursa ve iznik'e en
kisa ve hizli yoldan ulasim bu noktadan saglanmistir. 1955 yilinda yapilan E-5 karayolunun bu
bdlgeden gecmesiyle bdlge deger kazand.

Kocaeli iline bagll Dilovasi ilgesi Korfez ilgesinin batisinda Gebze ligesinin dogusunda yer
almakta olup Giineyinde izmit kérfezi, Kuzeyinde Gebze ilgesi yer almaktadir. Anadolu yakasini
Avrupa yakasina baglayan Deniz,Kara ve Demiryollar ilcemizden ge¢mektedir.

Ayrica Ulkemizin énemli deniz limanlari (9 adet) ilgemizde olup Sabiha Gékgen Havalimani
ilcemize 30 km mesafede bulunmaktadir.Ulagim imkanlarinin, ticaret merkezleri ile her yénden
baglanti kurmaya elverigli olmasi, Dilovasi ilgesinde sanayilesmenin gelismesini saglamistir.
Dilovasi-Hersek Burnu arasinda TEM ve E-5 trafigini rahatlatmak igin Gebze - izmir Otoyolu
Projesi dahilinde izmit Kérfez Képrist yapilacaktir.

Dilovasi, Kocaeli'nin bir ilgesi. 2008 yilinda ¢ikan kararla Gebze'den ayrilip ilge olmustur.
Kocaeli Yarimadasi'nin giney kiyr seridinde yaklasik 2000 hektarlik bir alan Uzerinde
kurulmustur.

1960l yillara kadar Dilovasi, genis tarim alanlari ve orman alanlariyla kapli oldugundan
yerlesim yeri mevcut degildi. Bdlgede sanayilesme baglamasiyla fabrikalarda ¢alisan isgiler bu
bdlgeye yerlesmiglerdir. 1980'den sonra fabrika sayisi ile birlikte, bolgede yasayan nifusta hizla
artmistir.

1960 yillarinda Dilovasi’'nda sanayilesme baslamis olup 1980 li yillarda nifus hizla artarak
gecekondulagsmayla birlikte kentlesme baglamistir.

Diinyada ve Turkiye de isim yapmis birgok sanayi tesisi Dilovasi nda faliyet gostermektedir.
Dilovasini ilgesinin ekonomisi sanayiye dayalidir. iige sinirlarinda 5 adet OSB ve 1 adet Sanayi
sitesi mevcuttur. 5 OSB nin 4 tanesinde altyapi ¢alismalari sonuglanma asamasina gelmistir.
Dilovasi OSB faal durumdadir.Dilovasinda faliyet gdsteren sanayi kuruluglarindan bazilari
Tirkiye'nin en buylk sanayi kuruluslari siralamasinda ilk siralarda yer almaktadir. Uluslararasi
bircok markanin da uretim yeri Dilovasi'dir.

Dilovasi ilgesinde kurulan Organize Sanayi Bolgeleri yaklasik 2200 hektarlik sanayi alanini
kapsamaktadir.Dilovasi OSB de 193 sanayi kurulusu ve 20000 calisani ile Glke ekonomisine
Onemli katkida bulunmaktadir.
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DILOVASI iLGESI
KONUMU

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérl, kriz dénemlerinde talebin hizli disls yasadidi, biyime
doénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttiyi sektdr niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin bliylimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yihnin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde gézlenen olumlu
gelisme, dusen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem disiincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektoriinde
ciddi oranda hareketlenme goériimustir. 2005 yilinda gindeme gelen mortgage uygulamasi,
dusuk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektdriinin, dzellikle
de konut sektdriinin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatirnm araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yukselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci
olusmasindan dolayr dusis yoninde egilim gbstermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim iglemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde ¢ok yiikselen
tasinmaz degerleri reel dederlere dogru diusmustur.

2007 yihnda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yuikselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gbézlenen artis hizina gore,
2007 yihndaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alig veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kuresel baglamda siren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaglama goruldigi gézlemlenmigtir.
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2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir dénemden gegmis olsa da bu dénem
icerisinde o6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirrmcilarin Tarkiye'ye olan ilgisi devam etmigtir. 2010 yilinda, duradan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yikselen bir ivme
kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gértilmektedir.

2012 yihinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini surdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yagsandigi gérulmustar.

2013 yil sonuna dogru aciklanan Insaatta biiylime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla
birlikte yilin ilk ceyredini yizde 2.9 buyimeyle kapatan Tlrkiye ekonomisi, 2'nci ¢eyrekte ise 4.4
biylime kaydetmistir. ingaat sektériindeki biyiime ise yilin ilk geyreginde yiizde 5.9 olarak
gerceklesirken, 2'nci ¢eyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir. Sektdrdeki 3'ncl ceyrek
blylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda yerel ve cumhurbagkanhdi secimlerine kadar duragan br hal seyreden konut sektdr
secim sonrasinda hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da
yasanan ter6r eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin glney sinirinda yasanan olumsuzluklar
nedeniyle konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi gérulmustir.

2015 yilindan beklentilerde terdr eylemlerinin kuresel bir savasa dénmesinin engellemesi ile
piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel doénlusimin olacagi bolgelerde konut
projelerine talebin olacagi ve bu bdlgelerde satislarin hizlanabilecedi dngériimektedir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangibir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.
- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Dilovasi Belediyesi, Dilovasi Tapu MudurlGgu ile
yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  vYakin cevresinde sanayi tesisleri bulunmaktadir.

*  1/5000 lik imar planinda Gelisme Konut alaninda kalmaktadir.

Tek mulkiyete sahiptir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

Bdlgede 1/1000 dlgekli imar plani yoktur.

* Tasinmazin bulundugu boélgeden ve izerinden enerji nakil hatti gegmektedir.

Alt yapisi ve yolu yoktur.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu ydntemde; degeri belilenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, cevre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saghkli sonuglara ulagabilmek igin en ¢ok bu ydontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag! kabul edilmektedir. Kargilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
ingaasI asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli dusurilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnku
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisl ise; gotlru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunki degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmaza iligkin yapilmis olan degerleme ¢alismasinda;

-Parselin mevcut durum degerinin tespitinde Emsal Karsilastirma Yaklagimi Yéntemi kullaniimistir.
Ayrica parselleri Gzerinde gelistirilebilecedi dngorilen projeye illiskin Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
Yontemi kullanilarak yine parselin degeri hesaplanmigtir. Degerleme c¢alismasi kapsaminda,
Yeniden ingsa Etme Maliyeti Yaklasimi kullaniimamistir.

6.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Arsa Emsalleri

* Century 21 Nedim Bey
Tel 0533 211 58 90

Tasinmazin yaninda bulunan 14.000 m? tarlanin m#/110.TL den satildid1 bilgisi alinmistir.

* Yeterler Emlak
Tel 0262 727 36 03

Ayni bélgede daha iyi konumda bulunan 2580 m? hisseli, gelisme konut alaninda kalan tarla
310.000 TL pazarlanmaktadir. (m%/120.-TL)

*  Century 21
Tel 0262 728 15 50

Ayni bélgede 3020 m? gelisme konut alaninda kalan tarla 300.000 TL pazarlanmaktadir.
(m?/99.-TL)

* Ayyapi1 Gayrmenkul
Tel 0531 609 53 00

Ayni bélgede yola yakin daha iyi konumda bulunan 6400 m? gelisme konut alaninda kalan tarla
700.000 TL pazarlanmaktadir. (m#/109.-TL)

* Axe Hisar Emlak
Tel 0216 442 06 19

Ayni bélgede 9060 m? gelisme konut alaninda kalan tarla 1.050.000 TL pazarlanmaktadir.
(m?/115.-TL)
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Konut Emsalleri

* Remax

Tel 0262 643 43 48

Gebze toki konutlarinda 9. katta bulunan 125 m? 3+1 borgsuz daire 130.000.-TL
pazarlanmaktadir. (m?/1040.-TL)

* Sahibinden
Tel 0539 913 47 48

Gebze toki konutlarinda 5. katta bulunan 85 m? 2+1 borglu 69.000.-TL pesinatla toplam
125.000.-TL pazarlanmaktadir. (m?/1470.-TL)

*  Sahibinden
Tel 0533 570 80 93

Korfez ilgesinde Korfezkent sitesinde 1. etapta 2. katta bulunan 114 m? 3+1 daire borgsuz
135.000.-TL pazarlanmaktadir. (m?/1184.-TL)

* Atakurt Emlak
Tel 0262 528 55 55

Korfez ilgesinde Korfezkent sitesinde 1. etapta 9. katta bulunan 90 m? 2+1 daire borgsuz
95.000.-TL pazarlanmaktadir. (m?/1055.-TL)
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgedeki (1/1 tam hisseli) "Gelisme Konut Alani"
imarli arsa birim m? degerlerinin ortalama 90-120.-TL/m?; arahdinda oldugu gdzlemlenmistir.

Bdlgede 1/1000 olgekli planlarin olmamasi, parselin uygulama sonrasi terk miktarinin
bilinmemesi nedeniyle deger takdirinde guvenli tarafta kalinmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA)

DEGERLEME -
. EKINCILER NAMLI .
BILGI KONUSU ; : SAHIBINDEN
TASINMAZLAR GAYRIMENKUL | GAYRIMENKUL
SATIS FiYATI 310.000 300.000 700.000
SATIS TARIHI -
. , BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 15.850 2.580 3.020 6.400
BiRIM M2 DEGERI 120 99 109
S KUGUK KUGUK ORTA KUCUK
ALANA iLiSKIN DUOZELTME
-10% -10% 5%
IMAR KOSULLARI Konut Konut Konut Konut
YAPILASMA KOSULLARINA BENZER BENZER BENZER
iLISKIN DUZELTME 0% 0% 0%
FONKSIYON
FONKSIYONA iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
MANZARA BENZER BENZER BENZER
MANZARAVYA IiLiISKIN DUZELTME 0% 0% 0%
KONUM BENZER BENZER BENZER
KONUMA iLiISKIN DUZELTME 0% 0% 0%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN 1o o 1o
DUZELTME 10% 10% 10%
TOPLAM DUZELTME -20% -20% -15%
DUZELTILMiS DEGER 90 96 79 93
TASINMAZIN DEGER TABLOSU (1/1 HISSESI'NIN)
Birim m? Parselin Parselin
Ada No | Parsel No | Alani (m? .. L. -
(m?) Degeri Degeri (.-TL) | Degeri (.-USD)
- 1713 15.850,00 90,0 1.426.500,00 614.870,69
TOPLAM DEGER (.-TL)| 1.426.500,00 | 614.870,69
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 1.426.000,00
YUVARLATILMIS DEGER (USD) 615.000,00

18
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- Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Degerlemesi yapilan taginmazlar icin onaylanmis ruhsat ve projenin de olmamasi nedeniyle
degerlemede Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi kullaniimamistir. Gelir indirgeme
yaklasimi igerisinde ingsaat maliyet hesaplari yapilarak hesaplardan elde edilen veriler
indirgenmis Nakit Akimlari tablosunda kullaniimistir.

- Nakit Akigi (Gelir) Yaklagimi

Elde edilebilen veriler dogrultusunda imar kosullarina istinaden yapilabilecek toplam ingaat alani
hesaplanarak asagida yer alan nakit akislari diizenlenmistir.

indirgenmis Nakit akimlari Tablosunda degerleme konusu parsel icin toplam arsa degeri
hesaplanmis olup ayni tabloda 6ngdrilen maliyetler ve diger kabullere iliskin hesaplamalar da
go6rulmektedir.

6.3.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar
Genel Kabul ve Varsayimlar

Degerleme konusu parsel 1/5000 olgekli planda Gelismekte Olan Konut Alaninda kalmakta
olup, 1/1000 olgekli planlari henlz bulunmamaktadir. Yapilasma kosullari belli olmamasi
nedeniyle parsel yapilasma kosullari 6éngériye dayandirilmistir. Bolgede konut alanlarinda
egilimin Emsal: 0.80 oldugu goézlemlenmis ve degerleme konusu tasinmaz igin yapilan
hesaplarda E=0.80 olarak varsayilmistir. Parsel "tarla" vasifli olup, uygulama goérecektir. 18.
madde uygulamasindan sonra %40'I kadar bedelsiz kesinti yapilacadi kabul edilmistir.
Degerleme konusu taginmazin alani 15.850,00 m? dir. %40 terk yapilacagdi kabuluyle parselin
uygulama sonrasi net alani 9.510,00 m? olarak hesaplanmigtir. Emsal net parsel tzerinden
alinmigtir.

Satilabilir Alan ilave Orani; Bolgede ve iilke genelinde benzer nitelikli projelerde satilabilir
alanlarin emsal insaat alanina, merdiven kovasi, bina girisi ve emsale dahil olmayan diger
kullanim alanlarinin ilavesi ile (balkon, teras, kat bahgesi vb.) belli bir miktar arttirilarak
hesaplandig§i gézlemlenmektedir. incelenen érnek projelerde bu artis mikatrinin %10 ila %20

araliginda degistigi gézlemlenmistir. Degerleme konusu projenin satilabilir alan ilave orani igin
%15 degeri kabul edilmistir.

insaat Alani ilave Orani; Proje genelinde ruhsat insaat alani ile emsal ingaat alani arasinda bir
fark olusacak olup bu fark, 6zellikle bodrum katlarda emsale ve dogrudan kullanima dahil
olmayan ortak alanlar ile ilgilidir. incelenmis benzer proje érneklerinde kot altinda yapilan ingaat
alani, otopark alani planlamasi, sosyal tesis alanlari vb mimari 6zelliklere bagh olmak lzere
ruhsat insaat alaninin emsal ingaat alanindan %20 ila %50 araliginda oranlar ile daha fazla
oldugu gozlemlenmistir. Degerleme konusu projenin bulundugu bélge ve benzer proje érnekleri
dikkate alindijinda_insaat alani ilave orani igin %40 degeri kabul edilmistir.

Proje ile ilgili bitlin hukuki ve yasal prosedurlerin tamamlandigi varsayiimistir.
Calismalar sirasinda para birimi TL kullaniimigtir.

Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemisgtir.
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Degerleme Konusu Taginmazlar igin Emsal ingaat Alani Hesabi

Briit Parsel Ongoriilen Ongoriilen Ongériilen Emsal
Ada No |Parsel No DOP | Net Parsel Yapilasma insaat Alani
Alani
Alani Sartlan (m?)
- 1713 15.850,00m2 | 40% 9.510,00 |[Emsal:| 0,80 7.608,00m?

Degerleme Konusu Taginmaz igin Satilabilir Alan ve Ruhsat ingaat Alan1 Hesab

Ongériilen Sat?l_:g%at Ongoriilen Ruhsat
Ada No |Parsel No| Lejant/Fonksiyon Emsal ingsaat |=— - 2§ ingaat Alan1 (m?)
Alani (m?) Alani (m?) (%40)
(%15)
- 1713 Konut 7.608,00 8.749,20 10.651,20

Gelirlere iligkin Kabul ve Varsayimlar

Tasinmazlar igin yatirim stireci 36 ay olarak kabul edilmistir. Nakit akisi tablosunda, degerleme
tarihinden sonraki 12 aylik periyotlar 1 dénem olarak kabul edilmistir.

Unitelerin satis birim degerlerinin 1.dénemde ortalama 1.100.-TL/M? ile satisa sunulabilecegi,
izleyen yillarda %10 oraninda artacagi varsayilmigtir. Konutlarin dénemlere gére 6ngdrilen
satig oranlari agagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

Dagilim 1.dénem 2.dénem 3.dénem

35,00% 35,00%

Unitelerin satis birim degerlerinin 1.dénemde ortalama 1.000.-TL/M? ile satisa sunulabilecegi,
izleyen yillarda %10 oraninda artacagi varsayllmistir. Konutlarin dénemlere goére 6ngorilen
satis oranlari asagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

Konut 30,00%

Satis Fiyati 1.dénem 2.dénem 3.dénem

Konut 1.100,00 TL/m? | 1.210,00 TL/m? | 1.331,00 TL/m?

Giderlere (Maliyetlere) iliskin Kabul ve Varsayimlar

Yapi Birim Maliyetleri

insa edilecek olan yapilarin yapi sinifi IV.A olarak kabul edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig
2014 yih m? birim yap1 maliyet listesine gore IV.A yapi sinifinda yer alan yaplilar igin ortalama
birim maliyet bedeli 700,00-TL olarak belirlenmistir.

Degerleme konusu arsalar Uzerinde inga edilmesi 6ngoérllen projeler igin varsayllan proje
Ozellikleri, yapi kaliteleri vb dngérulere istinaden s6z konusu yapilarin 2014 yili igin ortalama m?
birim maliyetlerinin 700,00-TL olacagi kabul edilmistir. ingaat maliyetlerinin yillik artis orani,
finansal riskler, hakedis sistemleri ve proje imaji gibi etkenler de géz éniinde bulundurularak
%11 olarak kabul edilmis olup yillara yaygin birim maliyet degerleri asagidaki sekilde
hesaplanmisgtir.

Birim Maliyet

1.dénem

2.donem

11,00%

700,00 TL/m?

777,00 TL/m?
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insaat Maliyetlerinin dagilimi

Yaklasik 10.651,20 m? insaat alanina sahip olmasi 6ngoérilen konut projesi igin dngorilen insaat
suresi 2 yildir. Projenin yer aldigi bélgenin sosyo ekonomik ézellikleri, cografi nitelikleri ve diger
etkenler de goz 6nunde bulundurularak projenin insaat maliyletlerinin yillara goére dagihimi
asagidaki sekilde kabul edilmistir;

1.dénem 2.dénem

Dagilim 50,00% 50,00%
1.dénem 2.dénem

Dagilim 50,00% 50,00%
Birim Maliyet 700,00 TL/m? 777,00 TL/m?
insaat (m?) 5.325,60 m?2 5.325,60 m?2
Maliyet (TL) 3.727.920 TL 4.137.991 TL

Satis / Pazarlama Giderleri

Satis pazarlama giderleri, projenin 6zellikleri, hedeflenen kar marjlari, satis hizi, ve piyasa
kosullari ile yuklenici firmanin marka gucu, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir.

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde yapilmasi planlanan projenin orta ve Uzeri gelir
diizeyine hitap edecek konut projesi olacagi dikkate alindiginda, projede pazarlama ve satig
giderlerinin ortalama diizeyde tutulacagi éngdéralmagtar.

Bu veriler 1s1§inda, proje 6zellikleri, yuklenici firmanin marka gicu, fiyat politikasi ve kar marji
hedeflerine bagdl olmak lzere orta ve orta-Ust diizey gelir grubuna hitap eden bir projede satis &
pazarlama maliyetlerinin satisa hazir proje alani Gzerinden 10,00 TL/m? ila 50,00 TL/m?
arasinda degisecegi dusunulmektedir. Rapora konu proje igin ise satisa hazir proje alani
Uzerinden her satis déneminde 712,00 TL/m? tutarinda satis & pazarlama maliyeti hesabi
yapilarak INA tablosunda islenmistir.

Bu yaklasimin bir saglamasi olarak vyapilan dider bir hesaplamada satis pazarlama
maliyetlerinin brit insaat maliyetleri igerisindeki orani baz alinmistir.

Genel piyasa kosullarinda orta ve Ust dizey gelir grubuna hitap eden konut projelerinde satis &
pazarlama Maliyetlerinin toplam maliyet icerisinde %2 - %5 araliginda bir yer tuttugu
bilinmektedir. Bu tutar net ingaat maliyeti 1.250,00 TL/m? olan bir projede insaat alani tGzerinden
25,00 TL/m?ila 60,00 TL/m? araliginda bir tutara denk gelmektedir.

Degerleme konusu proje icin net insaat maliyeti 1.000,00 TL/m? olarak kabul edilmis olup bu
durumda pazarlama maliyetinin 20,00 TL ila 50,00 TL/m? araliginda degismesi beklenmektedir.

Bu degerler asagdida yer alan INA tablosunun ézet kisminda pazarlama maliyetlerinin insaat
alani Gzerinden birim degerleri hesaplanirken irdelenmisgtir.
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6.3. 2 Nakit Akigi Yaklagimina Gore Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Toplam
" Degeri

Yukarida belirtilen varsayimlar dogrultusunda olusturulan nakit akis tablosundan da goérilecegi
Uzere, elde edilen nakit akimlari belirlenen (12,50%) indirgeme orani ile indirgenerek,
gelecekteki risklerin, tasinmazlarin degerine olan etkisinin gézlenmesi amaglanmistir.

Tabloda kullanilan tim diger veriler de ayni oran ile indirgenmis olup bugunki proje degeri ve
maliyetlerin buglinkii degerine ulasiimistir.

Proje gelistirilen arsanin bugiinkii degeri indirgenmis Nakit akimlari Yéntemi ile hesaplanmig
olup arsalanin toplam degerine ulasiimistir.

Alan / Yizolgiim Birim Fiyat ‘ Net Bugiinkii Deger (NPV) ‘

iINDIRGEME ORANI (Discount Rate) ‘ 12,50% ‘

Proje Degeri 8.749,20 957,28 8.375.440 TL
ingaat Maliyeti 10.651,20 618,07 6.583.231 TL

Satig Pazarlama ve Yonetim Maliyeti

10.651,20 169.367 TL

TOPLAM ARSA DEGERI 15.850,00 1.622.842 TL

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Parsel Uzerinde 1/5000 olcekli planlara uyumlu olarak 1/1000 &lgekli planlarinin onaylanmasi
sonrasl, mevcut plan kogullarina uyumlu olarak "konut alani" gseklinde proje gelistiriimesinin en
etkili kullanim sekli olacagi dustuintilmektedir.

22 ATA-1410008 DILOVASI



' REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

Degerlemeye konu olan parselin toplam degeri 2 farkli yontem ile takdir edilmis olup elde
edilen degerler asagidaki gibidir.

n  Emsal Karsilagtirma ( Piyasa ) Yaklagimi Yontemine gore;

1713 NO'LU PARSELIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 1.426.000,00

1713 NO'LU PARSELIN TOPLAM DEGERI (.-USD) 614.655,17

m  Gelir indirgeme yaklagimina gore;

1713 NO'LU PARSELIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 1.622.842,13

1713 NO'LU PARSELIN TOPLAM DEGERI (.-USD) 699.500,92

Degerler arasinda farklilik oldugu gdrulmektedir. Gelir yonteminde parselin yapilasma
haklarina iligkin varsayimlar ve belirli ekonomik kosullar icerisinde tahmini rakamlar
Uzerinden bugunki degere ulasiimaktadir. Ekonomik kosullarin her an degisebilecegi
ihtimali gézéninde bulundurularak ve emsal karsilastirma yaklasimi yonteminde ise arsa
degerlerine ulasilirken elde edilen verilerin daha tutarli ve daha az yaniltici oldugu
kanaatine varilmasi nedeni ile sonu¢ bdlimune taginmaz igin piyasa degeri yaklagimi
yontemi ile elde edilen degerin yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5.1 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul tUzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

6.52 - Granlan

Degerleme konusu taginmaz icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylagsimi veya kat karsihgi
sozlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihdi yontemi
kullaniimamusgtir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamisgtir.
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Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Gorus

Tasinmazin niteligi tarla olup, Gzerinde mevzuat uyarinca izin alinmasini gerektirecek yapi
bulunmamaktadir.

6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Tasinmazlarin niteligi tarla olup, bélgede emsal olabilecek kiralik tarlaya rastlanmamistir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portféyiine

" Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

6.5.6

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkulin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iligkin Gériis
basliklarinda acgiklanan incelemelerde asagdidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel husus olmadigi, "arazi" olarak gayrimenkul yatirirm ortakhigi portféytine
alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.
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7 - SONUG

Rapor konusu tasinmazin deg@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, altyapi ve ulasim olanaklari, arsanin kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa
arastirmalari, ginUmuUz gayrimenkul piyasasi kosullar dikkate alinmis ve tasinmazin hukuki,
mali bir problemi bulunmadigi varsayimi géz éntinde bulundurulmustur.
Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu taginmazin
30.12.2014 tarihli toplam degeri igin ;
1.426.000 ~TL
(Bir Milyon Dort Yuz Yirmi Alti Bin Tiirk Lirasi )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

1.682.680 .-TL

kiymet takdir edilmigtir.

TASINMAZIN DEGERI
TL UsSD EURO TL
) ) ) ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) A
1.426.000 614.655 502.113 1.682.680 TL
1 USD = 2,3200 -TL

1EURO= 2,8400 .-TL

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
oY 7 e
&k
Serdar ETIK Eren KURT
Lisans No: 402403 Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel
hdkimleri dikkate alinmamistir.
Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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