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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

TSKB Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’'na

TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara
donem finansal tablolar ile tutarh olup olmadiginin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirli
denetim yapan kurulus olarak iizerimize digen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirl denetimden gegmis ve 28 Temmuz 2020 tarihli sinirl denetim raporuna konu
olan ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yiliik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denet¢i Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiirGtiimustir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumiu kisiler olmak tizere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara doénem finansal bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amac finansal tablolar hakkinda bir gériig bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli él¢tide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisti bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden gegmis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim énemli
yobnleriyle, tutarli olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.

28 Temmuz 2020
Istanbul, Tiirkiye

A member firm of Emst & Young Global Limited
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TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TSKB GYO), bir portfoy yonetim sirketidir.
2006 yilinin basinda kurulan Sirket, ortaklarina yiiksek getiri saglamak amaciyla karl bir
gayrimenkul portfoyii olusturmay1 ve gelistirmeyi hedeflemektedir. Tiirkiye’nin ilk 6zel
sermayeli kalkinma ve yatirim bankasi olan Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasit A.S.’nin
(TSKB) bir istiraki olan TSKB GYO, Bankanin 70 yillik kurumsal birikim ve deneyimi ile
iilke ekonomisindeki gii¢lii konumundan destek almaktadir.

TSKB GYO, bir sermaye piyasast kurumu olarak, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gerceklestirmek tizere adi
ortaklik kurabilir ve SPK’nin ilgili Tebliginin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

TSKB GYO’nun kurumsal stratejisinin temel degerlerini, tutarlilik, seffaflik, kalite, sosyal
sorumluluk, miisteri odaklilik ve ekip calismast olusturmaktadir. Sirketin yatirim
stratejisinin ana ilkeleri, proje gelistirme yoluyla biiylime hedefine, siirdiiriilebilirlige ve
risk yonetimine dayanmaktadir. 10 milyon TL baslangi¢ sermayesi ile kurulan TSKB
GYO’nun, yaptig1 yatirnmlarla aktif biiyiikligi 30 Haziran 2020 itibariyle 570 milyon
TL’ye, yonetimi altindaki kiralanabilir alan biiyiikligii ise 3.000 m*’den 66.000 m*’ye
ulagmustir.

Sirketin gayrimenkul portfoyiinde, Istanbul Pendik'te E-5 Karayolu iizerinde yer alan ve
17 Aralik 2009 tarihinde hizmete giren, yaklasik 80.648 m? insaat alan1 ve 31.794 m?
kiralanabilir alana sahip Pendorya Alisveris Merkezi, Istanbul Findikli'da bulunan 17.827
m? kiralanabilir alana sahip iki ofis binasi, Istanbul Karakoéy'de bulunan Tahir Han ve
Adana sehir merkezinde yer alan otelin (Divan Adana Oteli) yar1 hissesi bulunmaktadir.

TSKB GYO, kurumsal bilgilerini, yatirimlarina yonelik bilgileri ve yatirimc iligkileri
boliimlerini gelismelere ve faaliyetlere uygun olarak www.tskbgyo.com.tr adresinde
stirekli gilincellemektedir. TSKB GYO Hisse Senedi, “TSGYO” islem sembolii ile
09.04.2010 tarihinden bu yana Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Hisse senedi
performansina ydnelik baslica bilgiler “Sirket Hisse Senedine Iliskin Bilgiler” béliimiinde
sunulmustur.



http://www.tskbgyo.com.tr/
http://www.tskbgyo.com.tr/

Sermaye ve Ortakhik Yapisi
Sirket’in 30.06.2020 tarihi itibariyla ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermaye: 300,000,000 TL
Kayith Sermaye: 500,000,000 TL

Paylarin, 20.000.000 TL'lik boliimii nama yazili A Grubu, 8.182.222 TL'lik béliimii nama
yazili B Grubu, 271.817.778 TL'lik boliimii ise hamiline yazili C Grubu’dur. A Grubu
paylar sermayenin %6.67’sini, B Grubu paylar sermayenin %2.73’{inii, C Grubu paylar ise
sermayenin %90.6’sin1 temsil etmektedir. C Grubu paylarm 115.000.000 TL’lik kismi1
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

A ve B Grubu paylarin Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin sadece biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan ve geriye kalan diger tiim liyeler ise A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secilmektedir. Sirketimiz Esas S6zlesmesi’nde hicbir pay grubuna oy hakkinda
imtiyaz taninmamustir.

2006 yilinda 12 milyon TL olan TSKB GYO’nun aktif biiyiikligi, 30 Haziran 2020
itibariyla 570 milyon TL ye; sahip oldugu kiralanabilir ticari alan 66,000 m?’dir.

Ortagin Adi1 Soyadi / Ticaret Unvam Sermayedeki Pay1
Tutar1 (TL) Oram

Tirkiye Smai Kalkinma Bankasi A.S. 181,000,000 60.33%
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. 2,000,000 0.67%
TSKB Mensuplar1t Munzam Sosyal o
Giivenlik ve Yardimlagma Vakfi 1,150,000 0.38%
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 450,000 0.15%
TSKB Memur ve Miistahdemleri Yardim 0
ve Emeklilik Vakfi 400,000 0.13%
Halka Ag¢ik* 115,000,000 38.33%
Toplam | 300,000,000 100%

* Halka agik paylardan sahip olunanlar dahil olmak tizere TSKB'nin sermayemizdeki toplam pay: 30.06.2020 itibariyla %89.09'dur.

TSKB

60.33% Halka Agik

38.33%

1.34%




Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Unvani Bagimsizhk Durumu
Hakan Aygen Yon. Kur. Bagkan -

Ozlem Bagdath Yon. Kur. Baskan Vekili -

A. Hanefi Ozbilen Yonetim Kurulu Uyesi -

S. Hiiseyin Giirel Yonetim Kurulu Uyesi -

Dilek Pekcan Mise Yénetim Kurulu Uyesi -

Ersan Yildirim Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz

Aysel Olgen Aydier Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz

Hakan Aygen

Hakan Aygen, 1989 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi Béliimii’nden
mezun olmustur. Ayn1 yil igerisinde reel sektérde kariyerine basglamistir. 1995 yilinda Mali
Analiz Uzman Yardimcisi olarak TSKB biinyesine katilan Sn. Aygen, 1996 yilinda Marmara
Universitesi Yonetim ve Organizasyon dalinda yiiksek lisansini tamamlamustir. 2006 yilinda
Kurumsal Finansman Miidiirliigt, 2011 yilinda ise Kurumsal Finansman Grup Midiirliigii'ne
atanan Sn. Aygen, 2013 yilinda Marmara Universitesi’nde Muhasebe Finansman doktorasini
tamamlamustir. 28 Kasim 2013 tarihinde Genel Miidiir Yardimciligina atanan Sn. Aygen, halen
Genel Miidiir Yardimeilig1 gorevini siirdiirmektedir. Aygen, 2017 yil1 Agustos ayindan bu yana
TSKB GYO Yonetim Kurulu Bagkani olarak gérev yapmaktadir.

Ozlem Bagdatli, Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden 1995 yilinda mezun olmustur.
Hukuk Biirosunda serbest avukat olarak ¢alisma hayatina baglamistir. 2003 yilinda Tiirkiye
Sinai Kalkinma Bankasma katilan Ozlem Bagdatli, banka Hukuk Isleri Miidiirliigiinde cesitli
pozisyonlarda gérevde bulunmustur. TSKB’de 2013 yilinda Hukuk Isleri Miidiirii olarak
atanmis olup, halen bu unvanla goérevini siirdiirmektedir. 2014 yilindan bu yana TSKB GYO
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmakta olup, Agustos 2017 yilindan itibaren Yonetim
Kurulu Bagkan vekilligi gorevini siirdiirmektedir.

A.Hanefi Ozbilen

Ahmet Hanefi Ozbilen, Marmara Universitesi Isletme B&liimii mezundur. Kariyerine 1998
yilinda Deniz Yatirim’da Kurumsal Finansman ve Arastirma Midiirliigii’'nde baglamigtir. 1999
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ytlinda TSKB Kurumsal Finansman Miidiirliigii'nde Uzman Yardimcisi olarak g¢aligmaya

baslayan Ozbilen, Mali Analiz Miidiirliigii ve Krediler Miidiirliigii’nde kredi tahsis ve
degerlendirmeye yonelik cesitli gérevler almustir. Kredi satis agirlikli kariyerine ise Proje
Finansman Miidiirliigii ve Kurumsal Pazarlama Miidiirliigii’nde aldig1 gorevler ile devam
etmistir. Halihazirda Finansal Danigsmanlik Boliimii’nde Grup Yoneticisi olarak gorevini
siirdiirmektedir. Ozbilen, Karsusan A.S.’de 2008-2014 yillari arasinda Yénetim Kurulu Uyesi,
2015 yilindan bu yana TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi, TSKB
Munzam Vakfi'nda Denet¢i ve 2017 yilinda TSKB Siirdiiriilebilirlik Danismanligr A.S.
(Escarus) Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevi siirdiirmektedir. Ayrica 2015 yilindan bu yana
TUSIAD Turizm Caligma Grubu iiyesi olan Ozbilen, 2017 yil1 Agustos aymdan bu yana TSKB
GYO Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.



Seyit Hiiseyin Giirel

Dilek Pekcan Mise

Ersan Yildirim

&

Seyit Hiiseyin Giirel, Orta Dogu Teknik Universitesi iktisat boliimii mezundur. Kariyerine
TSKB Mali Analiz Departmaninda uzman yardimeist olarak baslamistir. 2007- 2015 yillar
arasinda TSKB Mali Analiz Miidiirliigii’nde kariyerini siirdiiren Giirel, 2015 yilinda Kurumsal
Pazarlama Miidiirliigli’ne ge¢mistir. Giirel, halihazirda TSKB Kurumsal Bankacilik Pazarlama
Miidiirii olarak gérevini siirdiirmektedir. Ayrica Giirel, 2017 yili Agustos ayindan bu yana TSKB
GYO Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadir.

Dilek Pekcan Mise, 2006 yilinda Istanbul Universitesi ingilizce Iktisat Boliimii’nden mezun
olmugtur. Ayn1 yil igerisinde Deloitte’de denetgi olarak kariyerine baglamistir. Bankalar, aract
kurumlar, Kiralama, faktoring ve yatirim sirketleri gibi finansal hizmetler sektdriinde faaliyet
gosteren birgok kurulusun denetim ¢aligsmalarinda yer almgtir. 2009 yilinda Finansal Raporlama
sorumlusu olarak TSKB biinyesine katilan Sn. Dilek Pekcan Mise halen Mali Kontrol boliimiinde
Grup Yoneticisi olarak gorevini siirdiirmektedir. Dilek Pekcan Mise, 2019 yili Mart ayinda TSKB
GYO Yonetim Kurulu iiyesi olarak atanmustir.

Ersan Yildirm, 1972 yilinda ITU Elektronik Miihendisligi Béliimiinden mezun olmustur ve 1978
yilinda Marmara Universitesi Isletme Bilimleri Enstitiisii Uretim Yonetimi Lisansiistii Uzmanlik
Sertifikas1 almaya hak kazanmustir. Yildirim, TSKB’de 1982-1998 yillar1 arasinda sirasiyla Kredi
Yatirim ile Mithendislik ve Danismanlik Midiirliiklerinde g¢esitli pozisyonlarda gorev almustir.
Yildirim, 2004-2008 yillar1 arasinda Avrupa Konseyi Kalkinma Bankasinda Kobi Proje
Degerleme ve Tiirkiye Teknik Finansal Danigmanligi gorevini yiiriitmesinin yanisira ilerleyen
yillarda farkli kurumlarda {ist diizey yoneticilik ve yonetim kurulu iyeligi goérevlerini
yiiriitmiistiir. Yildirim, 2016 yilindan bu yana TSKB GYO Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

Aysel Olcen Aydiner

Aysel Olgen Aydiner, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi mezunudur. Mezun olduktan sonra
¢ok uluslu sirketlere danigmanlik veren bir hukuk biirosunda ¢alismis ve sonrasinda da
Tiirkiye’de faaliyet gosteren Private Equity ve Hedge Fon yonetim sirketlerinin sirasiyla Hukuk
Miisavirligini ve Tiirkiye ofisinin liderligini yapmustir. Deva Holding A.S. Hukuk Islerinden
Sorumlu Yénetim Kurulu Uyeligi ve Turkcell iletisim Hizmetleri A.S. Hukuk Direktorliigii
gorevlerinde bulunmustur. Meslek hayatinda, yerli ve yabanci bir¢ok kurumsal firmayla
caligmis gesitli sirketlerde Yonetim Kurulu {iyelikleri yapmistir. Ozel ilgi alam Omiizakere olan
Aysel Olgen Aydiner, aym1 zamanda Tiirkiye’nin ilk arabulucularindan olup, miizakere
konusunda da 2016 yilinda Harvard Universitesinde egitim almistir. Aydiner, 2018 yilindan bu
yana TSKB GYO Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Yonetim Kurulu, Esas Sozlesme’de belirtilen usul ve yetkiler ¢ergevesinde gorev

yapmaktadir.



Kurumsal Yonetim Komitesi:

Adi Soyadi Unvam

Ersan Yildirim Baskan
Ozlem Bagdatl Uye
Cengaver Yildizgoz Uye

Komite, Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yo6netim
Ilkelerine uyumu, bu ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi
ve iyilestirici 6nlemlerin alinmasi; yatirnmer iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda
caligmalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte ve yardimer olmaktadir.
Komite, en az ii¢ ayda bir Sirket merkezinde toplanmakta ve bu toplant1 sonuglarini
Yonetim Kurulu’na sunmaktadir. Komite, Sirket performansini artirict yontem ve
uygulamalarin hayata gecirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacagi sistem ve
siirecleri gozden gegirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde bulunmaktadir. flave olarak,
Kurumsal Yénetim Ilkeleri ile dngodriilen Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin
gorevleri de Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite:

Ad1 Soyadi Unvani

Ersan Yildirim Baskan
Aysel Olgen Aydimer Uye

Komite, sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak
Sirket’in finansal ve operasyonel faaliyetlerinin saglikli bir sekilde gdzetilmesini teminen
gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu’na bagl olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket
muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin, bagimsiz denetiminin
isleyisinin ve etkinliginin gozetimini saglamak olup, her tiirlii i¢-dis veya bagimsiz
denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Komite, en az li¢ ayda bir Sirket merkezinde toplanmakta ve bu toplanti
sonuclarini Yonetim Kurulu’na sunmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Adi Soyadi Unvam

Aysel Olgen Aydmer Baskan
Ozlem Bagdatli Uye

Komite, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemler ile
carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na goriis
bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gergeklestirmektedir. Riskin
belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi siirecine yonelik
incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini saglamaktadir.
Komite, Sirket merkezinde toplanmakta ve bu toplanti sonuglarin1 Yonetim Kurulu'na
sunmaktadir.



30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemi igerisinde 37 adet Yonetim
Kurulu Karar1 alinmis olup, Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite
ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi toplantilart hesap donemi igerisinde
gergeklestirilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi, Kurumsal
Y&netim Ilkeleri’nin 1.3.6. maddesi uyarinca; yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu {iyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sthri yakinlarinin, sirket veya bagl ortakliklari ile ¢ikar ¢atigmasina
neden olabilecek 6nemli nitelikte islem yapmasi ve/veya sirketin veya bagli ortakliklarin
isletme konusuna giren ticari is tlirlinden bir islemi kendi veya bagkasi hesabina yapmasi
veya aynt tiir ticari islerle ugrasan bir bagka sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
girmesi konusunda, Yo6netim Kurulu’nun 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alt1 aylik
ara hesap donemi igerisinde gerceklestirdigi islem bulunmamaktadir.

Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Sirket Yonetimi :

Ad1 Soyadi Unvam |
Hiiseyin Tiken Genel Miidiir
Cengaver Yildizgoz Genel Miidiir Yardimcisi

Organizasyon Semasi :

Genel Midiir

Avukat  ------------o-o-o--- oo
Genel Midiir Yardimcisi
[ |

Gayrimenkul Varhik Finansal Raporlama ve Muhasebe ve Finans
Yonetimi ve Is Gelistirme Yatinmci lligkileri
* Varlik Yonetimi * Finansal Raporlama * Muhasebe
* |5 Gelistirme * Yatinme: lligkileri * Finans
* Operasyon * Bitce



Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitimima iligkin esaslar, Esas So6zlesme’nin 29. Maddesinde
diizenlenmistir. Sirket kar dagitimi ve yedek akce ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan O0denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan
karsiliklar, hesap yil1 sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanm % 5'1, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin
%20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akg¢e olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarini da dikkate alarak Genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

Ikinci Temettii

c¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi1 genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii
yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d) Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci
tertip kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akceler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri
icin belirlenen birinci temettii ayrilmadikga, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii 6denmedikge bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler gercevesinde ortaklara
kar pay1 avansi dagitilabilir.



Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun
teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin
hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Tiirk Ticaret Kanunu 512.
maddesi hiikkmii saklidir.

Nakit kar pay1 dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini
izleyen ikinci ayin sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payr dagitimi ise yasal
izinleri takiben gergeklestirilir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince bagimsiz yonetim kurulu
iiyelerine kar payr 6demesi yapilmaz. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Y o6netim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacag: kar dagitim tekliflerinde;

Pay sahiplerinin beklentileri ile Sirketin biliylime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasi ve

Sirketin karlilik durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye
Piyasas1 mevzuati uyarinca belirlenmis asgari oranlarda ve dagitilabilir karin %30’una
kadar hesaplanacak birinci temettiiniin nakit olarak veya kaydi pay seklinde dagitilmasi
esaslarina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

"Kar Dagitim Politikas1”, 03.04.2018 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karari
dogrultusunda 27 Nisan 2018 tarihli Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanarak yiiriirliige
girmistir.



I - 1 OCAK 2020 - 30 HAZIRAN 2020 DONEMININ
DEGERLENDIRILMESI

Ekonomi ve Gayrimenkul Sektori

Tiirkiye Ekonomisi ve Gayrimenkul Sektoriine iliskin Degerlendirmeler:

Mart aymnda Tiirkiye’de ortaya c¢ikan pandemi siirecinde hiikiimet tarafindan alinan
Onlemler, Mayis ay1 sonu itibariyla gevsetilmeye baslanmistir. Ekonomik faaliyetleri
olumsuz etkileyen tedbirlerin gevsetilmesi ¢er¢evesinde, 1 Haziran’dan itibaren
sehirlerarasi seyahat kisitlamasinin tamamen kaldirilmasina, isletme sahibi olan 65 yas istii
vatandaglarin bazi sinirlamalarla islerine donebilmesine, 0-20 yas grubu i¢in uygulanan
sokaga ¢ikma kisitlamasinin yas sinirinin 0-18 olarak degistirilmesine ve restoran, kafe,
pastane, kiraathane, ¢ay bahcesi, dernek-lokal, yiizme havuzu ve kaplica tiirii isletmelerin
belirlenen kurallar ¢er¢evesinde hizmet verebilmesine karar verilmistir.

Tiirkiye ekonomisi 2020 yilinin ilk ¢eyreginde %4.5 biiyiimiistiir. iktisadi faaliyetler Ocak
ve Subat aylarinda hizli bir gelisme gostermis, ancak Koronaviriis salgininin etkileri ile
Mart ayinda duraganlagsmis ve biiylime temposu yavaglamistir. Buna ragmen ilk ¢eyrekte
ekonomide %4.5 ile 6nemli bir biiylime saglanmistir. Bliylimeyi 6zel tiikketim harcamalari
ile kamu tiiketim harcamalar siiriiklemis olup, ihracatin katkisi ¢ok smirli olmustur.
Yatirimlar ise kiiclilmiis ve biiyiimeyi negatif etkilemistir.

TCMB Para Politikas1 Kurulu, Mayis ay1 toplantisinda politika faiz oranin1 50 baz puan
indirerek %8.25’e ¢ekmistir. Politika faiz oraninda yapilan son indirimle birlikte Temmuz
2019°da %24 olan politika faiz oranit 1.575 baz puan indirilmistir. TCMB tarafindan
toplantiya iliskin yapilan agiklamada Koronaviriis salginina iliskin gelismelere bagli olarak
kiiresel biiylime goriinlimiindeki zayiflamanin derinlestigine, gelismis ve gelismekte olan
ilkelerin merkez bankalarmin parasal genisleme politikalarinin izlenmeye devam
edildigine dikkat ¢ekilmistir. Ocak ve Subat aylarinda finansal kosullardaki iyilesmenin de
katkisiyla giliclenen ekonomik faaliyetlerin; Koronaviriis etkisiyle dis ticaret, turizm ve i¢
talep tlizerinde olusan baski nedeniyle Nisan ayinda belirgin sekilde yavaglamasinin
ardindan, Mayis ayinda kismi normallesme adimlarinin atilmasiyla dip noktasindan geri
dontldiigiiniin alt1 ¢izilmistir.

TCMB’nin parasal genislemesi Mayis ayinda hizlanmis, TCMB para piyasalarina,
bankalara ve kamuya destegini arttirmistir. TCMB’nin sagladig1 desteklerin kaynagi ise
parasal genisleme olarak ortaya ¢ikmaktadir. TCMB emisyon hacmi son aylarda 59.3
milyar TL artarak Mayis ay1 sonunda 227.3 milyar TL’ye ulagmistir. TCMB’nin menkul
kiymet portfoyii de 50.7 milyar TL biiylimiis ve 70.3 milyar TL’ye ulagmustir.

TCMB’nin agikladig1 6demeler dengesi gerceklesmelerine gore, bir dnceki yilin Mart
aymda 120 milyon dolar agik veren cari islemler hesabi, bu yi1lin Mart ayinda 4.923 milyon
dolar agik vermistir. Boylelikle son 12 aylik donemdeki cari islemler fazlasi 1.436 milyon
dolar’a gerilemistir. Bu gelismede Mart ay1 6demeler dengesi tablosunda dis ticaret
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aciginin 3.551 milyon dolar artarak 4.289 milyon dolar olmasi etkili olmustur. Altin ve
enerji harig cari islemler fazlas1 2019 yilinin Mart ayinda 3.930 milyon dolar fazla verirken
2020 yilinin ayn1 aymda 1.160 milyon dolar agik vermistir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 verilerine gore, Merkezi Yonetim Dis Borg Stoku 2020
yili Nisan ayinda, onceki yilin ayni ayma gore %6.1°lik artisla 99.6 milyar dolara
yiikselmistir. 2020 y1l1 Nisan ay1 itibariyla Merkezi Y 6netim Bor¢ Stokunun % 80’1 ihrag
edilen tahvillerden olusurken %14.7’si uluslararasi kuruluslardan kullanilan kredilerden
olusmustur.

2020 yili Haziran ay1 TUFE oram bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 12.62, énceki yilin
Aralik ayma gore ise %5.75 artig gostermistir. Yillik bazda en yiiksek artis %22.41 ile
alkollii ickiler ve tiitlinde yasanirken, en diisiik artis % 4.84 ile haberlesme grubunda
olmustur. Ayrica konut fiyatlarinda yasanan %14.95’1ik artis dikkat cekti. Yurti¢i iiretici
fiyat endeksi (YI-UFE) Haziran ayinda gegen yilin aym ayma gére %6.17, gecen yilin
aralik ayina gore ise %6.89 artis gosterdi.

Istanbul Sanayi Odas1 (ISO) verilerine gére ekonomik biiyiimenin &ncii gdstergesi olarak
kabul edilen Tiirkiye imalat PMI endeksi, Haziran ayida 53.9’a yiikselerek Subat ayindan
beri ilk kez esik deger olan 50’nin {izerinde ¢ikti. Koronaviriis salgininin ekonomik
faaliyetler iizerindeki olumsuz etkisine gore endeksin esik deger {iizerinde kalmasi
beklenebilir. Koronaviriis salgininin etkisiyle diisen kapasite kullanim orani, Haziran
ayinda bir dnceki aya gore 3.4 puan artarak 66.0 seviyesine yiikseldi. Mevsim etkilerinden
arindirilmis kapasite kullanim orani ise 3.1 puan artarak 65.8 seviyesinde gerceklesmistir.
Tiirkiye ekonomisinin y1l sonu kii¢iilme tahmini uluslararas: kuruluslar tarafindan revize
edilmis olup, OECD’nin "Haziran Ay1 Ge¢ici Donem Ekonomik Goriinlim Raporu"nda
Tiirkiye ekonomisinin 2020 yilinda %4.8 oraninda daralacagi ongoriisiine yer verilmistir.
Eger koronaviriis salgimminda ikinci dalga yasanirsa Tiirkiye icin bu oran %8.1°e
yiikselmektedir. Fitch ise Tiirkiye'nin 2020 y1l1 daralma beklentisini agsag1 yonlii %3 olarak
revize etmistir. Ayn1 raporda Tiirkiye ekonomisinin 2021 yilinda ise %5 biiyiiyecegine
deginilmistir.

2020 yilinin Mart ayinda 6nceki yilin ayni ayina gore issiz sayist 573 bin kisi 3 milyon 971
bin kisi olmustur. Issizlik oran1 ise 0.9 puan azalarak %13.2 seviyesinde gerceklesti. TUIK
verilerine gore, 15-24 yas arasi geng niifusun igsizlik oran1 %24.6 olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin (TCMB) yaymmladigi “Mayis Ay1 Fiyat
Geligsmeleri Raporu™na gore tiiketici fiyatlart %1.36 oraninda artmis ve yillik enflasyon
0.45 puan artarak %11.39 olmustur. May1s ayinda hizmet fiyatlar1 %0.73 oraninda artmus,
grup yillik enflasyonu 0.48 puan gerileyerek %11.28 olmustur. Yillik enflasyon ulastirma
ve haberlesme disindaki alt gruplarda gerilemis; en belirgin yavaslama faaliyeti 6nemli
oranda kesintiye ugrayan lokanta-otel hizmetlerinde kaydedilmistir. Diger hizmetler
grubunda ise berber ve kuafér hizmetleri fiyatlarinda da benzer nedenlerle aylik bazda
yiiksek artiglar (sirasiyla %9.78 ve %4.70) gozlenmis, ayrica bu grupta doviz kuruna
duyarlilig1 yiiksek olan bakim-onarim hizmetlerinde bu dénemde de yiiksek bir aylik artig
kaydedilmistir.
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Haberlesme hizmetlerindeki aylik artista internet {icretinin etkisi gozlenmistir. Enerji
fiyatlar1 mayis ayinda %2.13 oraninda artmustir. Tiirk lirasindaki deger kaybi ve
uluslararas1 petrol fiyatlarindaki toparlanmaya bagli olarak sirasiyla %6.32 ve %3.79
oraninda artan akaryakit ve tiipgaz fiyatlari, bu donemde enerji fiyatlarindaki artisin
stiriikleyicileri olmustur. Bu gelismeler ile enerji yillik enflasyonu 1.93 puan artis
kaydederek %05.23’e yiikselmekle birlikte, tiiketici enflasyonunu sinirlamaya devam
etmistir. Gida ve alkolsiiz icecekler yillik enflasyonu Mart ayinda 1.59 puan artarak
%12.87 e gerilemistir.

2020 y1l1 May1s ayinda konut satislarina bakildiginda 50.936 adet konutun satilmis oldugu
goriilmektedir. 2019 yilinin Mayis ayinda gerceklesen 91.537 dolayindaki satisa kiyasla
yaklagsik %44.6 oraninda diisiis yasanmustir. 2020 Mayis sonu itibariyla bakildiginda konut
satiglar1 gegen senenin ayni donemine kiyasla %2.2 azalis gostermistir. Toplam konut
satislart icerisinde ipotekli satiglar, 2020 yili Mayis sonu itibartyla bir 6nceki yilin ayni
donemine kiyasla yaklasik 9%118.2 oraninda yiikselmistir. 2020 yili Mayis ay1 sonu
itibariyla gerceklesen toplam konut satiglarinin iginde ipotekli satislarin orami %37.9
oraninda gerceklesmistir.

2020 y1l1 Mayis ayi itibariyla son bir yillik siiregte, konut kredisi kiimiilatif degisimi %15.9
artis gostermistir. Gegen yilin ayni1 doneminde bir onceki yila gore %7 kiiglilen konut
kredilerinde bu y1l %15.9 artis yasanmustir.

TCMB konut fiyatlari istatistiklerine gore; 2020 yili Nisan ayinda bir 6nceki aya gore %1.7
oraninda artan Konut Fiyat Endeksi, bir 6nceki yilin ayn1 ayina gére nominal olarak %16.7,
reel olarak ise %5.2 oraninda artmistir. Ug biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde 2020 yili Nisan ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore,
Istanbul, Ankara ve Izmirde sirasiyla %13.1, %16.1 ve %17.9 oranlarinda artis
gostermistir.

Diinya Ekonomisi ve Gayrimenkul Sektériine iliskin Degerlendirmeler:

ABD yonetimi Mayis ayindan itibaren basta Koronavirilis salgini olmak iizere birgok
konuda Cin’e yonelik yeni suglamalar getirmeye baslamigtir. Hong Kong, Tayvan ve
Giiney Cin Denizi’nde jeopolitik gerginlikler yasanmistir. ABD teknoloji alaninda Huawei
sirketine basta olmak iizere bir¢ok yaptirim karar1 almistir. Cin yonetimi ise Mayis ayinda
dort yilda bir yaptigi en {st diizey devlet planlama toplantisinda ABD’nin tiim
suclamalarim1 reddetmis ve ABD ile yeni bir soguk savas baslangici endisesini ortaya
koymustur.

Gozaltina alindigr sirada polis tarafindan oldiiriilen George Floyd’un 6liimii, ABD’de
irkcilik karsiti protesto eylemlerine neden olmus, gostericilerin yaptigi protestolar
karsisinda polis kuvvetlerinin yetersiz kalmasi nedeniyle ABD baskan Trump 15 eyalette
ulusal muhafizlari géreve ¢agirmustir. icinde 6nemli kentlerin de oldugu 40 sehirde sokaga
¢ikma yasag1 olmasina ragmen gosteriler devam etmektedir.
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Diinya’da ve Tiirkiye’de Koronaviriis salginindan etkilenenlerin sayis1 Haziran ay1 sonu
itibartyla 10 milyonu, hayatin1 kaybeden hasta sayis1 500 bini agmistir. Salgindan en ¢ok
etkilenen tlkeler siralamasinda ilk sirayr 1.8 milyon ile ABD alirken, onu 529 bin ile
Brezilya ve 424 bin ile Rusya izlemistir. Ulke yonetimleri, salginin ekonomileri {izerindeki
olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla aldiklar1 tedbirleri viriisiin asis1 bulunmadan
gevsetmeye baslamiglardir. Turizm ve gayrimenkul sektorleri basta olmak {izere
pandemiden etkilenen sektorleri kurtarmak iizere alinan ilave ekonomik paket kararlari,
merkezi yOnetimlerin biitcelerini sarsmaya devam etmektedir. Ulkelerin ekonomik
faaliyetlerinin hizli daralmasina bagli olarak derinlesen issizlik sorununu ve yasanan sosyal
patlamalar, kapitalizmin sistemik riskinin 6nemini bir kez daha hatirlatmaktadir.

ABD’de ekonominin toparlanmasi i¢in atilan normallesme adimlariyla birlikte agiklanan
veriler olumlu gelmeye baslamistir. ABD’de perakende satiglar onceki aya gore Mayis
ayinda %17.7 artigla beklentilerden ¢ok daha yiiksek gerceklesmistir. Aynit donemde
sanayi tiretimi de %1.4 artarak toparlanma egiliminin gii¢clendigini gostermistir.

ABD’de agiklanan Imalat PMI’1 49.6 olurken hizmet sektdrii PMI'1 46.7 ye yiikselerek
Nisan ayindaki dip seviyesinden sonra {ist iiste iki ayda biiyiidii. 20 Haziran tarihi itibariyla
ABD’de issizlik maasi bagvurulart 1.5 milyon kisi olmus ve boylelikle igsizlik maasindan
yararlananlarin sayis1 47.5 milyon kisiye yiikselmistir.

Avrupa Komisyonu, pandemi sonrasi ekonomik faaliyetlerin canlanmasi amaciyla 750
milyar avro tutarinda ekonomik destek paketi hazirladigini aciklamistir. S6z konusu
paketin 500 milyar avroluk boliimii hibe seklinde, geriye kalan 250 milyar avroluk bolimii
ise diistik faizli kredi seklinde kullandirilacagr agiklanmistir. Japonya ise 1.1 trilyon dolar
tutarinda tesvik paketi hazirladigini agiklamistir.

Avro bolgesi ekonomik giiven endeksi Nisan ayinda yasanan (64.9) tarihi dip seviyesinden,
salgin karsisinda alinan onlemlerin gevsetilmesi ve iliretimde yasanmasi beklenen artig
nedenleriyle Mayis ayinda 67.5’¢ yiikselmistir. Bolgede Mayis ay1 tiiketici giiven endeksi
-18.8 olarak agiklanirken, basta turizm sektoriinde olmak tizere tiim hizmet sektorlerinde
yasanan kotlimser hava nedeniyle hizmet sektorii giiven endeksi -43.6’ya inmistir.

Aciklanan &ncii verilere gore Avro Bolgesi Mayis ay1 TUFE orami % 0.1 ile son 4 yilin en
diisiik seviyesine gerilemistir. Avrupa Merkez Bankasi (ECB) baskan1 Christine Lagarde
yaptig1 aciklamada, Koronaviriis nedeniyle bolge icin agiklanan iyimser senaryonun
gecerliliginin kalmadigini bu nedenle bolge i¢in daha dnce agiklanan %35-12 araligindaki
ekonomik daralma tahmininin %8-12’ye revize edildigini duyurdu.

IHS Markit tarafindan agiklanan verilere gore 19 {ilkeli Avro Bolgesi’nin ekonomik
aktivite gostergesi Koronaviriis kisitlamalarinin mayis aymnda gevsetilmesi ve tiikketim
harcamalarinin toparlanmasi sebebiyle son 3 ayin en yiiksek seviyesine ulagmistir. Mayis
aymmda PMI endeksi 30.5 seviyesine ylikselmis, toparlanma baslamis olsa da imalat ve
hizmet faaliyetlerindeki sert daralma devam etmektedir. Mayis ayinda Almanya PMI
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endeksi 32.3 (Mayis 2019°da 52.6) olurken Fransa PMI endeksi 32.1 (Mayis 2019°da 51.2)
olarak gerceklesmistir.

Uluslararas1 Para Fonu (IMF) yayinladig1 “Haziran ay1 Kiiresel Ekonomik Goriiniim”
raporunda 2020 yilina iligkin kiiresel biiylime tahminini -%3’ten -%4.9’a revize ederken,
2021 yilina iligkin biiyiime tahminin %5.8’den %5.4’e ¢cekmistir. IMF, 2020 yilinda ABD
ekonomisinin %8, Avro Bolgesinin ise %10.2 kii¢iilecegini tahmin ediyor.

Uluslararasi Enerji Ajansi (IEA), Petrol Piyasasi Raporu’nda Cin ve Hindistan’in petrol
taleplerindeki hizli artis1 gerekge gostererek kiiresel petrol talebi tahminini giinliik 500 bin
varil artirmistir. OPEC+ iilkelerinin petrol arzini giinliik 11.8 milyon varil azaltmasiyla
birlikte talebin toparlandigin1 belirten IEA Raporu, pandemi siireci belirsizliklerin ve
havacilik sektoriinde olusan tahribatin petrol talebini uzun siire baski altinda tutacagini
tahmin etmektedir.

ABD’de insaat harcamalar1 yeni yila 6nemli bir artig ile baslamistir. 2019 yil sonunda
toplam yillik ingaat harcamalar1 1.35 trilyon dolar seviyesinden kapanmis iken 2020 yili
Ocak ayinda toplam insaat harcamalar1 1.38 trilyon dolar ile en yiiksek seviyesine
ulagmistir. Subat ayindaki gerileme sonrasinda Koronaviriis salgini etkisine ragmen ingaat
harcamalar1 Mart ayinda beklenmedik sekilde yeniden artmistir. Mart ayinda konut ingaat
harcamalar1 artarken konut dis1 bina ve alt yapi insaatlar1 harcamalar1 mart aymnda
degismemistir.

ABD’de yeni konut satiglar1 ile mevcut konut satiglart 6nemli 6l¢iide gerilemis, Nisan
ayinda mevcut konut satiglar1 % 17.3 diiserek 4.33 milyon adet olmustur. Yeni konut
satiglar1 da 623 bin olarak gerceklesmistir. Nisan ayinda Koronaviriis salgini etkisi 6nemli
olgiide goriilmiis ve satislar sert sekilde diismiistiir. Ozellikle mevcut konut satislar1 ¢ok
olumsuz etkilenmistir.

Euro bolgesi ingaat harcamalar1 2020 yil1 mart ayinda sert sekilde daralmistir. Mart ayinda
toplam ingaat harcamalar1 % 15.4 daralmistir. Konut insaat harcamalar1 % 15.2 kiigiiliirken,
konut dis1 insaat harcamalar1 % 17.2 gerilemistir. Koronaviriis salgininin insaat sektorii ve
harcamalar1 tizerindeki olumsuz etkileri Mart ayinda sert sekilde ortaya ¢ikmistir.

Koronaviriis salgini mayis ayinda da emtia fiyatlarinda belirleyici olmaya devam etmistir.
Mayis ayinda ingaat demiri fiyatlar1 diismiistiir. Bakir fiyatlar1 ise uzun yillarin en diisiik
seviyesine indikten sonra mayis aymnda sinirh 6lgiide artmistir. Kereste ise Mart ayinda %
30’a yakin bir diisiis ile en sert fiyat gerilemesi yaganan insaat malzemesi olduktan sonra
Nisan ve Mayis aylarinda fiyatlar artmistir.
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11l - YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginin 34. maddesi uyarinca, Sirket portfdyiinde yer alan
gayrimenkuller i¢in yaptirilan degerleme raporlari Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(KAP) ve kurumsal web sitemizde (www.tskbgyo.com.tr) yatirimcilarin bilgisine
sunulmustur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [liskin
Esaslar Tebligi'nin 40. maddesinin 3. fikrasinin ¢ bendi uyarinca; kamuya agiklanan son
finansal tablolarimizda yer alan aktif toplaminin yilizde 2'sini gegmeyen satis ve kiralama
islemleri kapsaminda; Sirket portfoyiinde yer alan tasinmazlara iliskin olarak 2019 yih
icerisinde mevcut ve yeni kiracilarla yillik toplam (KDV harig) 3,255,318 TL tutarinda
kiralama sdzlesmesi imzalanmaistir.

Yonetim Kurulumuzun 30 Ocak 2020 tarihinde yapilan toplantisinda; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun I11-48.1 say1li "Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi"nin
"Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Se¢imi" baglikli 35. maddesi uyarinca;
portfoylimiizde yer alan Findikli Bina I ve II, Tahir Han, Pendorya Aligveris Merkezi ve
Adana Otel Projesi icin degerleme hizmetlerinin Ter Ra Taginmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'den alinmasina ve portfoye bu yil icerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar i¢in ise Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Ter Ra Gayrimenkul
Degerleme A.S. ile calisilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Sirketimizin 2019 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 24 Mart 2020 tarihinde
yapilmistir. Olagan Genel Kurul Toplantisi’na iliskin olarak hazirlanan, 01.01.2019 —
31.12.2019 hesap donemine ait Bilango ve Gelir tablosu, Y6netim Kurulu Faaliyet Raporu,
Y onetim Kurulu’nun 2019 yili1 donem kar1 hakkindaki teklifi, Genel Kurul Giindemi, Genel
Kurul Bilgilendirme Dokiimani, Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporu ile
Vekaletname SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uygun olarak Olagan Genel Kurul
tarihinden ii¢ hafta Once pay sahiplerimizin incelemesine ag¢ik bulundurulmus ve
www.tskbgyo.com.tr adresindeki kurumsal internet sitemizde yer almistir. Genel Kurul
toplantilarinin tarihlerinin ilanindan itibaren pay sahiplerimizden gelen sorular Yatirimci
Mliskileri Boliimii’nce cevaplanmistir.

24 Mart 2020 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Finansal
Tablolar ve buna bagli diger konular goriisiilmiis ve karara baglanarak kabul edilmistir.

1 Temmuz 2020 tarihli 578 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirketin mevcut bilango
yapisinin degerlendirilmesi neticesinde, elde ettigi faaliyet karmin sirketin borg¢larinin
cevrilmesi i¢in yeterli olmadigr ve kredi bor¢larinin Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin
artirilmasi suretiyle finanse edilmesinin Sirketin faaliyetlerine ve gelisimine olumlu katkis1
olacagi, bu tiir bir sermaye artiriminin Sirketi mevcut bilancosundaki biiyiik borg
kalemlerinin bir kismindan kurtaracagi, Sirketin faaliyet alanlarinda yatirim yapmaya
yogunlagmasina imkan verecegi ve bdylelikle sermaye artiriminin Sirkete fayda
saglayacagini dikkate alarak, Sirket Esas S6zlesmesi'nin 7 nci maddesinin vermis oldugu
yetkiye istinaden, 500.000.000 (Besyiizmilyon) Tirk Lirast kayitli sermaye tavani
icerisinde 300.000.000 (Ugyiizmilyon) Tiirk Liras1 olan ¢ikarilmis sermayenin, tamami
nakden karsilanmak suretiyle %66.66 oraninda 200.000.000 (ikiyiizmilyon) Tiirk Lirast
arttirtlarak 500.000.000 (Besytizmilyon) Tiirk Lirasi'na ¢gikarilmasina karar verilmistir.

Sirketimizin 300.000.000 (Ugyiizmilyon) Tiirk Liras1 olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami
nakden karsilanmak suretiyle %66.66 oraninda 200.000.000 (ikiyiizmilyon) Tiirk Lirast
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arttirtlarak 500.000.000 (Besylizmilyon) Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasi islemine iligkin olarak,
Izahname Taslagi'nin onaylanmas1 amaciyla 06 Temmuz 2020 tarihinde Sermaye Piyasas1
Kurulu (“SPK”)'na basvuru yapilmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun 1 Temmuz 2020 tarihinde almis oldugu bedelli sermaye artirimi
karar1 kapsaminda yeni pay ihracina iligkin gerekli tlim islemleri yliriitmek {izere Yatirim
Finansman Menkul Degerler A.S. ile Aracilik S6zlesmesi imzalanmistir.

IV - PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN
ACIKLAMALAR
Sirket Portfoyii - Ekspertiz Raporu Ozetleri

Sirket portfoyili, mevcut durum itibariyla gayrimenkuller ve para ve sermaye piyasasi
araclarindan olusmaktadir.

30.06.2020 tarihli aktif toplami 570 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirketin aktif toplaminin yaklasik %99’su gayrimenkul portfoylinden olusmakta olup, s6z
konusu gayrimenkul yatirimlart kira geliri elde edilen taginmazlardan olugsmaktadir ve
yasal alt sinir olan %51 in tizerindedir. Aktif toplaminin %]1°lik nakit kismi ise sermaye
piyasasi araglari kullanilarak degerlendirilmektedir.

Portfoy Simirlamalari:

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sirketimize ait yasal
portfoy sinirlamalarini gosteren tablo asagida bilgilerinize sunulmaktadir:

Asgari /
Portfoy sinirlamalari Tlgili diizenleme 30 Haziran 2019 31 Arahk 2019  Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1, Md. 22 / (e) 0% 0%  Azami 10%
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar 111-48.1, Md. 24 / (a), (b) 99% 98%  Asgari 50%
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1, Md. 24 / (b) 0% 1%  Azami 50%
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari 111-48.1, Md. 24 / (d) 0% 0%  Azami 49%
5 Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1, Md. 24/ (c) 0% 0%  Azami 20%
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1, Md. 28 0% 0%  Azami 10%
7 Borglanma sinir1 111-48.1, Md. 31 115% 85% Azami 500%
8 Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz 111-48.1, Md. 24 / (b) 0% 1%  Azami 10%
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglar1 yatirimlarinin toplami Seri:VI No:11, Md.22/(1) 0% 0%  Azami 10%
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Portfoy Net Aktif Degeri

Sirketin net aktif deger biiytlikliigii asagidaki tabloda gosterilmistir:

30.06.2020 31.12.2019
Pay Sayis1 300,000,000 300,000,000
Portfoy Net Aktif Degeri 264,955,818 310,106,668
Pay Basina Net Aktif Degeri 0.88 1.03

Ekspertiz degeri bazinda dagilimina bakildiginda, TSKB GYO’nun gayrimenkul
yatirtmlarinin %58’inin ofis binalari, %28’inin aligveris merkezi ve %14’{linlin otelden
olustugu goriilmektedir.

OFiS BINALARI
58%

OTEL AVM
14% 28%
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Pendorya Ahsveris Merkezi
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Istanbul’un hizh gelisen, demografik ve biiyiime dinamikleri bakimindan yiiksek
potansiyele sahip bir bolgesinde konumlanan Pendorya AVM’nin insaat1 13 ay gibi
kisa bir siirede tamamlanmis ve AVM 17 Aralik 2009 tarihinde isletmeye acilmistir.

Pendorya AVM, TSKB GYO’nun Istanbul Pendik’te yer alan katma degeri yiiksek
aligveris merkezi yatirnmidir. Toplam 80,648 m? briit kapali alana ve 30,573 m?
kiralanabilir alana sahiptir.

1,000 kisi kapasiteli yeme-igme ve 1,000 araglik otopark alani sunan Pendorya AVM; basta
Tirkiye’nin en biyik elektronik market zinciri Media Markt, 6ncii perakende market
zincirlerinden Migros ile birgok farkli iiriin ¢esidinin tiiketiciye sunuldugu ve igerisinde
mobilya, mefrusat ve dayanikli tiikketim markalar1 barindiran Eskidji Bazaar’in yanisira 100
adet magazas1 ve Maltepe-izmit giizergahi iizerinde yer alan ilk sinema kompleksi olan
Cinemaximum sinemasi Ve 1,000 m? alanda hizmet veren Kofteci Yusuf ile ziyaretcilerine
keyifle vakit gecirip aligveris yapabilecekleri bir ortam sunmaktadir.

Yeni konut bolgeleri, marina, liniversite, teknopark ve fuar alan1 gibi yatirimlar ile hizli bir
gelisim trendi i¢inde olan Pendik’te, sahile 1.5 km, merkeze 3.5 km ve Sabiha Gokgen
Havaalani’na 8 km mesafede yer almaktadir.

Pendorya Alsveris Merkezi Portfoy Bilgileri
Konum: Istanbul-Pendik

Arsa Alam: 23,183,42 m?

Toplam Kapal Alan: 80,648 m?
Kiralanabilir Alan: 30,573 m?

Portfoye Giris Tarihi: 2007

Ekspertiz Degeri: 155,555,000 TL

Ekspertiz Raporu Tarihi: 31 Aralik 2019
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Ekspertiz Raporu Ozeti

Pendorya Alisveris Merkezi,
Camgesme Mabhallesi, Fabrika Sokak, No: 5

Adrest | pondik/ ISTANBUL
Istanbul ili, Pendik Tlgesi, Cam¢esme Mahallesi, G22-B-11-D-2-
Tapu Bileileri Ozeti C Pafta, 11425 Ada igerisindeki 23,183.42 m? yiizol¢timlii 8
P g no’lu parselde kayitli “Altinda Kapali Otoparklari Olan Karkas
Betonarme Aligveris Merkezleri”
Sahibi | TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Mevcut Kullanim

Aligveris Merkezi

Tapu incelemesi

TSKB GYO A.S.’nin 1/20 ve 19/20 hissesi tizerinde Tiirkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.S. lehine 1. dereceden
60,000,000 EURO tutarinda ipotek mevcuttur.

Imar Durumu

1/1000 &lgekli uygulama imar planinda; imar lejandi: “Ticaret
Alan1”, Plan notlar1: “TAKS: 0,40 — KAKS: 1,75 Hpax:30,50m”

Gayrimenkuliin Toplam insaat
Alam

Mevcut alan 80,648 m?

Yasal alan 80,648 m?

En lyi ve En Verimli Kullanim

Mevcut kullanim sekli olan ”Aligverig Merkezi”dir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

Tasinmazin
Pazar Degeri

Gelir Yaklagim

155,555,000-TL
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Findikh Ofis Binalarn
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Istanbul Bogazr’nin kiy1 semtlerinden olan Findikli’da, Meclisi Mebusan Caddesi
iizerinde bulunan iki ofis binas1 17,827 m? kiralanabilir alana sahiptir. Findikh ofis
binalarimin yakin ¢evresinde ofis amach ve genelde gelir seviyesi yiiksek gruplarca
mesken amach kullanilan az kath binalar, yeni gelistirilen butik oteller ile
Dolmabahce Sarayi ve Besiktas Inénii Stadyumu gibi Istanbul’un ¢ehresini olusturan
yapilar bulunmaktadir.

Istanbul’un bir¢ok yerinden kara ve deniz yolu ile rahatga ulasim saglanabilen Findikl: ofis
binalarinda TSKB ile bazi istirak sirketleri kiraci olarak yer almaktadir. Tamami kiralanmis
olan Findikli Ofis Binalar1 kira getirileri, merkezi ve prestijli konumlar1 ile TSKB
GYO’nun portfdyiiniin 6nemli bir parcasidir. Ofis kompleksindeki doluluk %100°diir.

Bogazin kiyisinda yer almasi ve toplu tasima segenekleri bolge ¢ekiciligini artirmaktadir.
Galataport projesinin 2020 yili Mayis ayinda tamamlanmasi ve bolgenin Oniimiizdeki
donemde degerini artirmasi beklenmektedir.

Ayni zamanda Ofis Binalarinin yakininda devam etmekte olan Kabatas Meydan
Diizenlemesi ve Transfer Merkezi Projesi (Mart1 Projesi)’nin ilk etabir 2019 yili Mart
aymda ac¢ilmigtir. Marti temali mimari projenin iptal edildigi, Osmanli mimarisinden
esinlenen klasik terminal binalarmin yapilmasinin planlandigi ve konunun IBB
yonetiminin giindeminde oldugu bilinmekte olup, projenin ikinci etabinin 2020 yili Ekim
ayinda acilmasi beklenmektedir.

Findikh Ofis Binalar1 Portfoy Bilgileri
Konum: istanbul-Findikli

Toplam Arsa Alani: 4,125 m?

Toplam Insaat Alam: 17,827 m?
Portfoye Giris Tarihi: 2007

Ekspertiz Degeri: 288,780,000 TL
Ekspertiz Raporu Tarihi: 31 Aralik 2019
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Ekspertiz Raporu Ozeti (Findikh Ofis I)

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S.
Genel Miidiirliik Binasi,

Adresi Omer Avni Mahallesi Meclisi Mebusan Caddesi, No: 81,
Findikl1 - Beyoglu / ISTANBUL
) Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Omeravni Mahallesi, Mebusan Caddesi
Tapu Bilgileri Ozeti | mevkii, 85 pafta, 19 ada, 110 no’lu parselde kayitli, 1,695.50 m? arsa
tizerinde yer alan “Kargir Banka Binas1”
Sahibi | TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanica

Tirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S., Yatirim Varlik Kiralama A.S.,
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S.

Mevcut Kullanim

Genel Miudirlik Binasi

Tapu incelemesi

Tasmmaz izerinde hak ve miikellefiyetler boliimiinde alt gegit irtifak
haklari, serhler bolimiinde IETT ve TEK lehine kira serhleri
mevcuttur.

imar Durumu

1/1000 6l¢ekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama
Imar Plani’'nda kismen “3. Derece Ticaret Alan1” kismen “Konut
Yerlesme Alan1” kismen “30m 1. Derece Kentsel ve Bolgesel Yol”
alani igerisinde kalmaktadir.

En Iyi ve En Verimli Kullanim

Mevcut kullanim sekli olan <’Ofis Binas1’’dur.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

Tasinmazin Tasinmazin ayhk
pazar degeri kira degeri
|| Pazar Yaklasim 144,540,000-TL 612,500-TL
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Ekspertiz Raporu Ozeti (Findikh Ofis IT)

Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. Hizmet Binasi,

Adresi | Omer Avni Mahallesi, Karun Cikmazi Sokak No:2
Findikli — Beyoglu / ISTANBUL
Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Omer Avni Mahallesi, 84 pafta, 1486 ada
Tapu Bilgileri Ozeti |76 no’lu parselde kayith, 2,429.61 m? yiizol¢iimlii arsa iizerinde yer
alan “4 Bloklu Kargir Isyeri”
Sahibi | TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanica

TSKB, TSKB Mensuplar1 Munzam Vakfi, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S., Siirdiiriilebilir Danismanlik A.S., TSKB
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Tapu incelemesi

Tagimmaz lizerinde hak ve miikellefiyetler boliimiinde alt gegit irtifak
haklari, serhler boliimiinde TEK lehine kira serhi mevcuttur. Ayrica
beyanlar boliimiinde paftasindaki hududunun tersimattan

dolay1 hatali oldugu ifadesi yer almaktadir.

imar Durumu

1/1000 Olgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani’nda kismen “ Konut Yerlesme Alani, Avan Proje H: 4 Kat
(ilgili Kurul Kararma Gore Uygulama Yapilacak)” alan igerisinde
kalmaktadir.

Gayrimenkuliin Toplam insaat
Alam

10,724 m?

En lyi ve En Verimli Kullanim

Mevcut kullanim sekli olan “’Ofis Binasi’’dir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

Tasinmazin Tasinmazin ayhk
pazar degeri kira degeri
|[Pazar Yakiasim 144,240,000-TL 597,000-TL
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Tahir Han

TSKB GYO’nun %74’iine sahip oldugu Tahir Han, istanbul’un Karakoy semtinde,
Rihtim Caddesi iizerinde konumlanmaktadir. istanbul’un essiz deniz manzarasina
hakim yapilardan biri olan Tahir Han; merkezi konumu ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Sirket portfoyiine 2006 yilinda katilan Tahir Han 607 m? arsa, 3.198 m? briit ingaat alanina
sahiptir. Tahir Han’1n yakin ¢evresinde siirdiiriilen Galataport projesinin 2020 yili Mayis
aymnda tamamlanmasi ve yeniden yapilanmaya aday bir bdlge olmasi nedeniyle
ontimiizdeki donemde Han’1n ekspertiz degerinin daha da artacagi ongoriilmektedir. Tahir
Han, halihazirda ¢esitli firma ve kisiler tarafindan kiralanmis durumdadir.

Tahir Han Portfoy Bilgileri

Konum: Istanbul-Karakoy

Toplam Arsa Alani: 607 m?

Briit Alan: 3.198 m?

Portfoye Giris Tarihi: 2006

Ekspertiz Degeri: 36,960,000 TL
Ekspertiz Raporu Tarihi: 31 Aralik 2019
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Ekspertiz Raporu Ozeti

Tahir Han, Kemankes Karamustafa Paga Mahallesi,
Kemankes Caddesi, No: 61,

Adresi .
Beyoglu / ISTANBUL
Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Kemankes Mahallesi, Kemankes Murakip
Tapu Bilgileri Ozeti | Mevkii, 77 ada igerisindeki 606.62 m? yiizolgiimlii 57 no’lu parselde
kayith “Kargir Eski Tahirhan” nitelikli ana taginmaz
TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.............53/72
Sahibi | Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S......................1/144
Omer Faruk CELIK ................. 00371144

Mevcut Kullanim

Kismen bos kismen is yeri olarak kullanilmaktadir.

Tapu incelemesi

Tasimmaz tizerinde kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

Imar Durumu

1/1000 6lgekli Kentsel Sit Alant Koruma Amagh Uygulama imar
Plan1 ve Tadilatinda “Turizm+Hizmet+Ticaret (THT)” lejandina
sahiptir.

En lyi ve En Verimli Kullanim

Konumu, buyiiklugi, mimari ve insai dzellikleri ile meveut durumu
dikkate alindiginda “Is merkezi” olarak kullanilmasidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

TSKB G.Y.O A.S.’nin
Tasinmazdaki 53/72
Hissesinin Pazar Degeri

Tasinmazin Toplam
Pazar Degeri

Pazar Yaklasimi

50,210,000- TL 36,960,000-TL
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Divan Adana Oteli
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1 Eyliil 2015 tarihinde faaliyete gecen Divan Adana Oteli, TSKB GYO ile Adana'nin
en biiyiik ve en onemli sirketlerinden olan Bilici Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.
sahipliginde faaliyet gostermektedir.

Anadolu’nun 6nemli ticari ve tarim merkezlerinden olan Adana, 1.7 milyon niifusu ile
Tiirkiye’nin niifus yogunlugu agisindan besinci biiyiik sehridir. Turhan Cemal Beriker
Bulvari’nda bulunan Divan Adana Oteli, sehir merkezinde, belediye binasma yakin
konumdadir.

Otel; enerji ve petrokimya sektorlerinde var olan yatirimlar nedeniyle ek is ve bilyliime
potansiyeline sahip olan Bolge’nin bircok ihtiyacina cevap vermeye ve sundugu
olanaklarla Adana halkinin sosyal hayatinda da 6nemli bir yer almay1 hedeflemektedir.

Misafirlerine ¢ok uygun fiyatlara ¢cok yiiksek kalitede bir {irlin ve servis sunan ve kendi
kategorisinde rakipsiz olan Divan Adana Oteli, 1 adet engelli odasi, 2 adet grand suit, 12
adet suit oda ve 165 adet standart oda olmak iizere 180 odanin yaninda biinyesinde ¢ok
amacl balo salonu, yedi adet toplant1 salonu, roof bar, lobby bar, Fitness center, kapali
yiizme havuzu, spa, tiirk hamami, masaj odalari, TV odasi, Divan Pub, kuafor, kapali ve
acik otopark icermektedir.

Divan Adana Oteli Portfoy Bilgileri

Konum: Adana sehir merkezi (Seyhan lcesi)

Oda Sayisi: 180

Balo Salonu: 516 m?/ 450 kisi

Bar: 340 m? / 120 kisi

Toplant1 Odasi: 7 adet

Restoran: 442 m? / 250 kisi

Otopark: 1,452 m?/ 70 Arag + 10 Arag (Agik Otopark)

Portfoye Giris Tarihi: 2007

Ekspertiz Degeri: 81,402,500 TL
Ekspertiz Raporu Tarihi: 31 Aralik 2019
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Ekspertiz Raporu Ozeti

Cinarli Mahallesi, Turhan Cemal Beriker Bulvar1 No: 33

Adresi Seyhan / Adana
) Adana 1li, Seyhan ilgesi, Cinarli Mahallesi, 1653 ada, 143 no’lu
Tapu Bilgileri Ozeti | parsel iizerinde kayitli olan ondért katl otel igyeri ve arsasi
biinyesindeki 3 adet bagimsiz bdliim
Sahibi TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S............. 172
Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.......cccueenu..... 1/2

Mevcut Kullanica

Anavarza Otelcilik A.S, Adatepe Restaurant Gida Tic. A.S.

Mevcut Kullanim

Otel ve Igyeri

Tapu incelemesi

TSKB GYO A.S. hissesi iizerinde Tiirkiye Is Bankasi A.S. lehine
15,000,000 USD bedelle 1. dereceden ipotek bulunmaktadir.

imar Durumu

10 Katli ve 1 Kathi Kitle ve Bahgesi

Arsa Biiyiikliigii

3,608 m?

En Iyi ve En Verimli Kullanim

Mevcut imar plani kosullar1 ve ¢evresindeki yapilasmalar ile uyumlu
olarak “Otel ve Isyerl” olarak kullanilmasidur.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Degerler (KDV haric)

TSKB G.Y.O A.$.’nin
Tasinmazdaki %50
Hissesinin Pazar Degeri

Tasinmazin Toplam
Pazar Degeri

Gelir Yaklasim

162,805,000 TL 81,402,500 TL
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V - SIRKETIN HISSE SENEDi PERFORMANSINA ILISKIN
BILGILER

Hisse senedi performansi ile ilgili baslica bilgi ve analizler asagida yer almaktadir.

BIST 100, BIST GYO Endeksleri ve TSGYO Hisse Senedi Performansi:

Performans

31.12.2019-

31.12.2019 30.06.2020 30.06.2020

BIST 100 (XU100) 114,425 116,525 2%
BiST GYO (XGMYO) 40,481 50,118 24%

TSGYO 157%

TSGYO’nun BiST GYO Endeksine Goreceli Performans :
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TSKB GYO (TSGYO) Piyasa Degeri Karsilastirmasi

Performans

31.12.2019 -
30.06.2020

157%

31.12.2019 30.06.2020

Piyasa Degeri (mn TL)

Piyasa Degeri (mn USD) 124%
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TSKB GYO (TSGYO) Net Aktif Deger Tablosu (30.06.2020 itibaryla):

TSGYO Net Aktif Deger Tablosu (TL)
Otel 81,230,474
Divan Adana Oteli* 81,230,474
Ofis Binalar1 325,740,000
Findikli Binalart* 288,780,000
Tahirhan Binasi* 36,960,000
Ahsveris Merkezi 157,043,500
Pendorya AVM* 157,043,500
Gayrimenkul Portféyii Toplami 564,013,974
Istirakler* 913,414
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Toplami* 1,433,190
Toplam Portféy Degeri 566,360,578
Hazir Degerler* 2,583
Alacaklar* 378,880
Diger Aktifler* 3,238,970
Borg¢lar* 305,025,193

Net Aktif Deger 264,955,818

Piyasa Degeri * 1,032,000,000
Net Aktif Degerine gore Prim 289%

*30.06.2020 itibariyla



VI - MALI TABLOLAR

30.06.2020 tarihi itibariyle Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Sinirh bagimsiz
denetimden gecmis

Bagimsiz
denetimden gecmis

VARLIKLAR Dipnotlar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
DONEN VARLIKLAR 4,620,976 10,537,112
Nakit ve nakit benzerleri 4 1,433,190 5,876,054
Ticari alacaklar 7 378,880 495,148
Lliskili taraflardan ticari alacaklar 7,22 2,180 46,684
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 376,700 448,464
Diger donen varliklar 13 2,808,906 4,165,910
DURAN VARLIKLAR 565,360,035 564,663,074
Ozkaynak yontemiyle degerlenen finansal 913,414 1,513,264
yatirimlar 5
Yatirim amacli gayrimenkuller 8 564,013,974 562,697,500
Maddi duran varliklar 9 262,701 295,997
Maddi olmayan duran varliklar 10 31,976 18,343
Diger duran varliklar 13 137,970 137,970
TOPLAM VARLIKLAR 569,981,011 575,200,186
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 45,239,149 20,312,064
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 6 4,650,000 -
Iliskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 6 4,650,000 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 6 36,860,967 17,138,738
Iliskili taraflara finansal bor¢lar 6, 22 8,022,125 7,143,103
Iliskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 6 28,838,842 9,995,635
Ticari borglar 7 3,002,496 2,273,622
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 7,22 1,734,954 482,024
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 1,267,542 1,791,598
Kisa vadeli karsiliklar 275,743 272,586
Calisanlara saglanan faydalara iligkin 254,951 251.794
karsiliklar 12
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 20,792 20,792
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 449,943 627,118
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 259,786,044 244,781,454
Uzun vadeli bor¢glanmalar 6 259,140,786 244,146,504
Lliskili taraflara finansal borclar 6, 22 28,668,818 28,000,618
Lliskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 6 230,471,968 216,145,886
Uzun vadeli karsiliklar 12 344,481 288,170
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 344,481 288,170
karsiliklar 12
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikkler 13 300,777 346,780
OZKAYNAKLAR 264,955,818 310,106,668
Odenmis sermaye 14 300,000,000 300,000,000
Pay ihrag primleri 14 593,140 593,140
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 152,670 152,670
Kar ve ya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmig diger kapsamli gelirler 14 (103,903) (103,903)
Tanimlanmig emeklilik planlarindaki
aktiieryal kazanglar / (kaywplar) (103,903) (103,903)
Gegmis yillar karlart 9,464,761 (42,648,512)
Net donem kar1 / (zarar1) (45,150,850) 52,113,273
TOPLAM KAYNAKLAR 569,981,011 575,200,186
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30.06.2020 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait Kar veya Zarar Tablosu ve

Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
bagimsiz bagimsiz bagimsiz bagimsiz
denetimden  denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
Dipnotl 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
ar 2020 2020 2019 2019
Hasilat 15 10,726,415 4,611,732 13,853,246 7,041,367
Satiglarin maliyeti 15 (5,164,437) (2,515,660) (5,362,897) (3,005,225)
Briit kar 5,561,978 2,096,072 8,490,349 4,036,142
Genel yonetim giderleri 16 (2,447,436) (1,118,553) (2,403,052) (942,946)
Pazarlama giderleri 17 (230,085) (87,765) (309,785) (274,445)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 516,139 102,500 631,003 78,715
Esas faaliyetlerden diger giderler 18 (25,195) (2,753) (86,768) (33,699)
Esas faaliyet kar1 3,375,401 989,501 6,321,747 2,863,767
gazﬁz}rlnak yontemiyle degerlenen yatirimlarin zararlarindaki 5 (599,850) (380,820) (147,215) (32,201)
Finansman gelirleri 19 5,809 - 20,426 20,426
Finansman giderleri 19 (47,932,210)  (22,095,363)  (27,898,559) (12,079,901)
Vergi oncesi kar / (zarar) (45,150,850) (21,486,682)  (21,703,601) (9,227,909)
Vergi geliri / (gideri)
- Dénem vergi geliri /(gideri) 20 - - - -
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 20 - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler dénem kari / (zarari) (45,150,850)  (21,486,682)  (21,703,601) (9,227,909)
Durdurulan faaliyetler vergi sonras1 donem kari /
(zarari) - - - -
DONEM KARI / (ZARARI) (45,150,850)  (21,486,682)  (21,703,601) (9,227,909)
Pay basina (zarar) / kazang 21 (0.1505) (0.0716) (0.0723) (0,0308)
DONEM (ZARARI) / KARI (45,150,850)  (21,486,682)  (21,703,601) (9,227,909)
Kar ve zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis emeklilik planlarindaki aktiieryal kazanglar /
(kayiplar) - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIR - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (45,150,850)  (21,486,682)  (21,703,601) (9,227,909)
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VII - RISK YONETIMI

Yonetim, Sirketin faaliyetleri ile ilgili riskler ve bunlara iliskin uygulamalar konusunda
hassasiyete sahiptir. Tiirkiye Is Bankas: tarafindan Banka’nin Grup Sirketlerinde risk
yonetim fonksiyonunun yapilanmasi ve isleyisine yonelik ilkeleri belirlemek iizere
olusturulan Konsolide Risk Politikalari benimsenmis ve Politikada 6ngoriilen risk yonetimi
siireg, sistem, yapt ve diizenlemelerin Sirketimiz bilinyesinde hayata gegirilmesi
saglanmustir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun “Bankalarin I¢ Sistemleri Hakkindaki
Yonetmeligi”’nin 9. maddesi uyarinca, bankalarin i¢ kontrol sistemleri, konsolidasyona tabi
ortakliklarin1 da kapsamaktadir. Bu dogrultuda, ana pay sahibimiz TSKB’nin
konsolidasyona tabi bir istiraki olarak Sirketimizin de i¢ kontrol ve faaliyet yapisina
yonelik degerlendirme ve raporlama sistemi bulunmaktadir.

Ayn1 zamanda Sirketin ana ortagt TSKB’nin I¢ Kontrol Miidiirliigii tarafindan her iiger
aylik donemlerde i¢ kontrol faaliyeti gerceklestirilmekte ve hazirlanan rapor TSKB Teftis
Kurulu Bagkanligi ile TSKB Denetim Kurulu Komitesi'ne ve TSKB GYO’nun
Denetimden Sorumlu Komite’sine sunulmaktadir.

Sirket portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere gerekse para ve
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmaktadir. Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlar
rapor tarihi itibariyla, toplam aktif toplaminin yaklasik %99’unu olusturmaktadir. S6z
konusu yatirimlar bitmis gayrimenkullerin satis1 ve/veya kiralama amacl satin alinmasi
seklinde olabilecegi gibi ayni amagla proje gelistirmek seklinde de olabilmektedir.
Belirtilen faaliyetlerle biitlinlesik baslica risk olarak faaliyet riski gosterilebilir. Bu
kapsamda, riskler gayrimenkul sektoriindeki olasi daralmaya bagli olarak yeni yatirim
olanaklarinin azalmasi, makro ekonomideki daralmaya bagli olarak gayrimenkullere olan
talebin azalmasi ve fiyatlarin diismesi ve yerel ve/veya merkezi yonetimin sirket
faaliyetlerini etkileyecek sekilde politika ve uygulamalarimi degistirmesi gibi digsal
faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza
indirmek tizere gerekli tedbirlerin alinmasina 6zen gostermektedir.

Genel olarak sirketin taraf oldugu mal ve hizmet alim/satimina iliskin sozlesmelerde,
sOzlesmenin karsi tarafinin s6zlesme gereklerine uymayarak yiiktimliiliigiinii kismen veya
tamamen, zamaninda yerine getirememesinden dolay1 sirketin karsilasabilecegi durumu
ifade eden kredi riski, daha ¢ok sirketin alacaklarindan dogabilmektedir. Sirketin esas
faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiik kaynagini kira alacaklar1 olugturmaktadir.
Nitelikli bir kiraci portfoyiiniin hedeflenmesi suretiyle ile kredi riski en aza indirilmekte ve
alacaklar, yonetimin belirledigi standartlar ¢cergevesinde teminatlandirilmaktadir.

Sirketimizi ilgilendiren davalar ve olas1 sonuglar1 hakkinda detayli bilgilere Bagimsiz
Denetim Raporu igerisinde yer verilmigtir. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar
nedeniyle Sirket ve yonetim organi liyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.
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VIII — DANISMANLIK, DENETIM, EKSPERTIZ VE HUKUK
HIZMETI ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Kurulusu
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
(a member firm of Ernst & Young Global Limited)

Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslar:
Ter Ra Gayrimenkul Degerleme A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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