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2015 ilk yarisinda Tirkiye Ekonomisi sabit yillarla yillik %3,1 biiyime gésterdi. ik
yarida blyimesi sabit fiyatlarla %5,1 olarak kaydedilen guglu hane halki tiketimi
ve %4,9 olarak kaydedilen devlet harcama ve yatinmlarn bilylimedeki baslica
faktérler oldu. Uglincli ceyrek siiresince Tirk Liras’ndaki deger kaybi ve
islenmemis gida fiyatlarindaki artisin etkisiyle ylikselmeye devam eden enflasyon
Eylul ayi itibariyle %7,95 olarak kaydedildi. 2015 Uglincl geyreg@inin son para
kurulu toplantisinda, politika faizinde degisiklik yapiimadi ve bir haftalik repo faizi
%7,5'ta sabit tutuldu.

2015 Uglncl geyreginde, A sinifi ofis arzi, istanbul'da ana ofis boélgelerinde 3
milyon m®yi gegti. Avrupa Yakasr’nda Maslak, Asya Yakas’'nda Kozyatag! ise ofis
arzinin arttigi bélgeler oldu. Bu ceyrekte, gergeklesen islemlerin %20 kadari var
olan kira kontratlarinin uzatilmasi olsa da talep tatmin ediciydi. Ana ofis
bélgelerinde bosluk orani hafif bir dusls ile %11,1 olarak kaydedildi ve 2014 ayni
doénemine goére dislk seyretti. En yuksek kira degeri gecen dénem ile ayni olarak
Levent-Etiler bolgesinde 47 ABD $/m°/ay seviyesinde kald.

2015 ilk yansinda hane halki nihai tiiketim harcamasi sabit fiyatlar ile gegen
senenin ayni dénemine gore %5,1 artis kaydetti. 2014 ilk yarisi %1,6 verisine gore
yuksek seyreden bu blyumenin, 2015 ikinci yarisinda ulke genelindeki politik
belirsizlik, ekonomideki oynaklik ve yine kiresel piyasalardaki ekonomik gelismeler
nedeniyle yavagslamasi beklenmektedir. Dort yeni AVM acilisi ile arz 347 merkezde
10,17 milyon m2’ye ulasti. Gelecek 4 yil icinde toplam AVM arzinin 13,5 milyon
m?ye ulagmasi bekleniyor.

Raporumuzun bu sayisinda turizm verileri ve perakende harcamalari arasindaki
iliskiyi inceledik. Son ondort yildir %4,2 ve %5,3 arasinda degisim gosteren turizm
gelirlerinin GSYH igindeki payl 1999'da %2,1'den 2014'te %5,2'ye yukseldi.
Turizm, GSYHnin olduju kadar perakende harcamalarinin da &énemli bir
pargasidir. 2010’dan bu yana artis gosteren kisi bagi ortalama turizm harcamasi
2014 yilinda 828 ABD $ olarak kaydedildi. Yabanci ziyaretciler tarafindan yeme ve
icme, giyecek ve ayakkabi, hediyelik esyalar ve ev tekstiline yapilan harcamalar,
toplam yabanci ziyaretgi harcamalarinin %40 gibi énemli bir kismini
olusturmaktadir. Harcama verilerinden de géruldigu Uzere turizm ve perakende
sektorleri arasinda siki bir iligki vardir. Bu iliskide kisisel ve paket tur harcamalari,
aligveris yerlerinin mevcut durumu, markalarin varlhigi ve cesitliligi gibi faktorler
etkili olmaktadir. Korfez Ulkelerinden gelen ziyaretgi sayisi son yillarda artis
gosterirken, bu egilimin etkileri aligveris alanlarinda ve harcamalarinda da
hissedilmektedir.
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Tiirkiye 2015 3.Ceyrek

Ekonomik Gelismeler
GSYIiH

2015 ilk yarisinda Turkiye Ekonomisi sabit yillarla yillk %3,1
biiyiime gésterdi (Grafik 1). ilk yarida biiyiimesi sabit fiyatlarla
%5,1 olarak kaydedilen gigli hane halki tiketimi ve %4,9
olarak kaydedilen devlet harcama ve yatirimlari buayimedeki
baslica faktorler oldu. 2015 3.¢eyrek sanayi Uretimi ve ithalat
ile i¢ talep verileri 2015 3.¢eyregi icin 1hmli bir blylmeye isaret
ediyor olsa da ulke genelindeki politik belirsizlik, ekonomideki
oynaklik ve yine kiresel piyasalardaki ekonomik gelismeler
nedeniyle bu glgli performansin 2015 ikinci yarisinda devam
etmesi beklenmemektedir.

Enflasyon

Uglincii geyrek siiresince Tirk Liras’'ndaki deger kaybi ve
islenmemis gida fiyatlarindaki artisin etkisiyle yikselmeye
devam eden enflasyon Eylil ayi itibariyle %7,95 olarak
kaydedildi. 2015 yilsonunda orta noktasi %7,9 olacak sekilde
%7.,4 ile %8,4 arasinda bir deger beklenmektedir. Orta vadeli
program kapsaminda ise %5 seviyesinde dengede kalmasi
hedeflenmektedir.

Politika Faizi

2014 3. Ve 4. Ceyrek boyunca politika faizini %8,25’te sabi
tutan TCMB, bir haftalik repo faizini Ocak ve Subat aylarinda
sirasiyla %7,75 ve %7,5a indirdi (Grafik 3). 2015 Uglinclu
ceyreginin son para kurulu toplantisinda, politika faizinde
degisiklik yapilmadi ve bir haftalik repo faizi %7,5ta sabit
tutuldu. Fakat zayiflayan TL ve yuksek enflasyon TCMB’nin
faizi %7,5'ta tutmakta zorlanacagina isaret etmektedir.

Tablo 1
Ekonomik Gostergeler

2013 2014 2015Q3
GSYIH (%) 4 2.9 4"
GSYiH, kisi basi 10.822  10.404 10.936"
Nufus (milyon) 76,6 77,69 78,15"
Hane halki harcamalari bilyiime 4,6 1,3 569
orani (%)
Enflasyon (%) 7,4 8,2 7,9
issizlik (%) 9,7 10,9 10,4
UDY (milyon ABD $) 12.686 12.143 12.604
UDY artis orani (%) -4,1 -1,7 n.a.
Politika faizi (haftalik repo %) 4,5 8,25 7,5
IMKB indeksi (XU100) 67.801 85.721 74.006
Déviz kuru (TRY/EUR) 2,52 2,90 2,95
Déviz kuru (TRY/USD) 1,90 2,18 2,65

Kaynak: TUIK, TCMB, TCEB; t:tahmin edilen, C:Ceyrek
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Grafik 1

Tiirkiye ekonomisi: secilmis gostergeler
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Grafik 2
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Grafik 3
Politika faizi (%)
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Kaynak: TCMB
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Tiirkiye 2015 3.Ceyrek

istanbul Ofis Pazari
Talep ve Arz

2015 Ulgiincli geyreginde, A sinifi ofis arzi, istanbul'da ana ofis
boélgelerinde 3 milyon mz'yi gecti. Avrupa Yakasi’'nda Maslak,
Asya YakasI’'nda Kozyatagi ise ofis arzinin arttigi bolgeler oldu.
Levent-Etiler ve Maslak her biri %24’lik paylari ile arz lideri
iken, bu bélgeleri sirasiyla Umraniye, Sisli-Zincirlikuyu-Besiktas
ve Kozyatag! takip etti.

Bu ceyrekte, gergeklesen islemlerin %20 kadari var olan kira
kontratlarinin uzatiimasi olsa da talep ihmh seyretti. Levent-
Etiler ve Kozyatag toplam %63'lik paylari ile kiralama
islemlerinde 6ne ¢ikan bolgeler oldu (Grafik 4).

Gelecek Arz

istanbul ana ofis bolgelerinde, insaat halindeki ofis arzi ile
gelecek 3 vyil igerisinde 3,8 milyon m? civari toplam arza
erisilmesi éngoriiliiyor. Insaat halinde bulunan ya da planlama
asamasinda olan toplam arz 1,4 milyon m® miktarinda.
Gelecek projelerin dnemli bir kismi Asya Yakasi, Istanbul
Finans Merkezi'nde yer almaktadir. Herhangi bir gecikme
olmamasi durumunda gelecek arzin %30 kadarinin 2016 iginde
pazara girmesi beklenmektedir.

Kiralar ve Bosluk Oranlari

Bosluk oranlari tim bolgelerde hafifce diserek Kozyatadi ve
Umraniye'de %15,8 ve %10,4, Levent-Etiler, Maslak ve Sisli-
Zincirlikuyu-Besiktas bolgelerinde sirasiyla %10,6, %12,4 ve
%6,4 olarak kaydedildi.

istanbul genelinde, ana ofis bélgelerinde bosluk orani hafif bir
dusus ile %11,1’e inerken, en ylksek kira degeri gecen donem
ile ayni olarak 47 ABD $/m2/ay seviyesinde kaldl.

Grafik 4
istanbul A sinifi ofis kiralama islemleri, 2015 3.G.
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer
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Tablo 2
One ¢ikan kiralama iglemleri, 2015 3.G.

Bina Bolge Kiraci sektoru Alan (m?)

Levent 199 Levent- Enerji 2.656
Etiler

AND Tower Kozyatagi Kimyasal 2.624

is Kule Levent- T™MT 1.712
Etiler

D Plaza Sisli-Zkuyu-  Seyahat Teknoloji 1.348
Besiktas

Levent 199 Levent- Sigorta 1.328
Etiler

Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer

Grafik 5
istanbul A sinifi ofis arzi, 2015 3.G.
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer

Grafik 6
istanbul A sinifi ofis bosluk orani ve birincil kira degerleri

16% $50
14% $45
40
£ 10% $30 &
§ 8w $25
< 6% $202
z $15
m

4%

0 $10
2% $5
0% $0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

mmmmm Ortalama Bosluk Orani (Avrupa) Ortalama Bosluk Orani (Asya)

Birincil Kira (Asya)

Birincil Kira (Avrupa)
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Tiirkiye 2015 3.Ceyrek

Turkiye Perakende Pazari
Talep

2015 ilk yarisinda hane halki nihai tiiketim harcamasi sabit
fiyatlar ile gegcen senenin ayni dénemine goére %5,1 artis
kaydetti. 2014 ilk yarisi %1,6 verisine gore yuksek seyreden
bu biyimenin, 2015 ikinci yarisinda Ulke genelindeki politik
belirsizlik, ekonomideki oynaklik ve yine kuresel
piyasalardaki ekonomik gelismeler nedeniyle yavaslamasi
beklenmektedir.

Aligveris Merkezi Yatinmcilari Dernegi ve Akademetre
Arastirma (AYD) verilerine gore, ziyaretci ve ciro endeksleri
2015 ikinci ceyrek verilerine gére daha ylksek kaydedildi
(Grafik 7). Kiralanabilir alan basina disen ciro Tirkiye
genelinde Eylidl ayinda 760 TL/mz’ye ulasirken, Istanbul
genelinde 826 TL/m? olarak kaydedildi. 2015 yih Ggilincu
ceyrek ciro endeksi 2014 Gglincu geyregine gore %20,7 artis
gOsterdi.

Arz

Turkiye genelinde AVM arzi, dért yeni AVM acilisi ile 347
merkezde 10,17 milyon mz’ye ulasti. Ankara’da toplam arz
degismezken, Istanbul ve Afyon'da sirasiyla 279 m?%1.000
kisi ve 121 m?/1.000’ye ulasti. Tirkiye genelinde 1.000 kisi
basina disen AVM arzi 133 m?%/1.000 kisi olarak kaydedildi
(Grafik 8).

Yeni Arz

Bu ceyrekte istanbul 3 yeni AVM agilisina ev sahipligi yapti;
Viaport Venezia (68.000 m?), Viaport Marin (30.000 m?),
Atlas Park (53.000 m®). Ayrica, Afyonkarahisarda sehrin en
biiyiik AVM'si Afyon Park (45.000 m?) agildi.

Devam Eden Projeler ve Beklentiler

Toplam AVM arzinin gelecek 4 yil iginde 13,5 milyon mz’ye
erismesi bekleniyor. Istanbul, Ankara, Bursa ve izmirdeki
insaat ya da planlama halindeki projeler gelecek AVM arzinin
%80Q’ini olustururken, Kocaeli, Isparta ve Erzurum gelecek
AVM arzi bakimindan 6ne ¢ikan diger kentler oluyor.

www.dtz.com.tr

Grafik 7

Aligveris merkezleri ciro ve ziyaretgi endeksi
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Kaynak: AYD ve Akademetre Research

Grafik 8

1.000 kisiye diigen kiralanabilir AVM alani (m2/1.000 kisi)-
en buytik 20 pazar

325
300
275
250
225
200
175 Tiirkiye Ortalamasi (55)
150
125
100

75

50

25

0
'Z} (1, \\\ ‘@ \*'b 49(\ \{_\ &Q- \0 0(\ o(\ @’b@'\ (Q

?S‘ O Qﬁ 1/ v\’b{p Q)o o ~o'l> & \l&%@ .{o @Qa Y
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Grafik 9
Gelecek AVM arzi alan dagilimi (2015-2018)
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer
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Tiirkiye 2015 3.Ceyrek

Turizm ve Perakende Harcamalari

Turizm gelirleri, 2014’te Avrupa ve Turkiye'de sirasiyla 509
milyar ABD$ ve 41 milyar ABD$ olarak kaydedildi (UNWTO,
Tourism  Highlights, 2015).  Turkiye’nin  Avrupa’daki
uluslararasi turizm gelirlerinden aldigi pay Yunanistan'dan
yuksek, ispanya, Fransa ve italya’dan dislk olarak %5,8
olarak kaydedildi (Tablo 3). Son ondért yildir %4,2 ve %5,3
arasinda degisim gosteren turizm gelirlerinin GSYH igindeki
payi 1999'da %2,1’den 2014’te %5,2’ye yikseldi (Grafik 10).

Turizm, GSYH’nin oldugu kadar perakende harcamalarinin
da o6nemli bir parcasidir. Yabanci ziyaretgiler tarafindan
yeme ve icme, giyecek ve ayakkabi, hediyelik esyalar ve ev
tekstiline yapilan harcamalar, toplam yabanci ziyaretgi
harcamalarinin %401 gibi dnemli bir kismini olusturmaktadir.
Harcama verilerinden de gorildiga Uzere turizm ve
perakende sektorleri arasinda siki bir iligki vardir.

Tablo 3

Tiirkiye’nin Avrupa’daki yeri

Uluslararasi ziyaretci Uluslararasi turizm gelirleri
pay! (%) pay! (%)

2012 2013 2014 2012 2013 2014

istanbul’'un Turizm Sektériindeki Yeri

MasterCard Global Destination Cities Index, 2015 raporuna
gbre, uluslararas! ziyaret¢i sayisi ve harcamalari 2009
yiindan beri dinya biyldmesinin Uzerinde seyrediyor.
2015'te Geceleyen uluslarasi ziyaretci sayisi bakimindan
istanbul 12,56 milyon ziyaretci sayisi ile ilk 20 sehir arasinda
5.sirada yer alirken, 1.sirada bulunan Londra 18,82 milyon
ziyaretgiye ev sahipligi yapti (MasterCard raporundan
derlenen veriler 2015 yilsonu icin beklenen degerlerdir)
(Tablo 4). istanbul 2014'ten 2015 yilina yapmis oldugu
%11,4'l0k artis ile 20 sehir icinde en biyuk sigramayi yapan
sehir oldu.

istanbul, ziyaretgiler tarafinda yapilan toplam harcama
bakimindan Dubai'den sonra 10. sirada yer aldi. TL’'nin dolar
kuru karsisindaki dislsl yuksek olsa da, ziyaretgi
harcamalari TL'deki disusuin etkilerini karsilayacak seviyede
gerceklesti. Toplam harcama siralamasinda 2014’teki
12.siradan %7,1 bir sicrama ile 2015'te 10. siraya yukseldi.

Diger taraftan, uluslarasi ziyaretci harcamasi ve sehir niifusu
iliskisinde ise istanbul kisi basina diisen 674 ABDS$ ile 16.
olurken, Dubai 4.668 ABDS ile ilk sirada yer aldi. Burada
etkili faktdr olarak Dubai'nin nifusunun kugukligu dikkate
alinmalidir.

Tablo 4

Uluslararasi ziyaretgi sayisi ve harcamalari, 2015

Uluslararasi ziyaretgiler

Sehir niifusu kisi

harcama (milyar A

milyon

Tiirkiye 6,6 6,6 6,8 5,1 5,6 5,8
Yunanistan 2,8 31 3,8 2,9 3,2 3,5
Almanya 5,6 5,5 5,7 8,3 8,3 8,5
ingiltere 54 5,4 5,6 8,0 8,3 8,9
italya 8,5 8,4 8,3 9,0 8,9 8,9
Fransa 151 14,7 144 11,8 11,5 10,9
ispanya 10,6 10,7 11,2 12,7 12,7 12,8
Avrupa 100 100 100 100 1000 100

Kaynak: World Tourism Organization (UNWTO), 2015

Grafik 10
Turizm gelirlerinin GSYH’daki payi
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Bu dénemki raporumuzun kapsaminda biz de turizm verileri
ile perakende harcamalari arasindaki iligkiyi inceledik.
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GSYiH igindeki pay (%)

AL harcama (ABD$)
Londra 18,82 Londra 20,23 Dubai 4.668
Bangkok 18,24 New York 17,37 Barselona 2.793
Paris 16,06 Paris 16,61 Singapur 2.639
Dubai 14,26 Seul 15,24  Londra 2.480
istanbul 12,56 Singapur 14,65 Kuala L. 1.933
New York 12,27 Barselona 13,86  Seul 1.556
Singapur 11,88 Bangkok 12,36 Prag 1.501
Kuala L. 11,12 Kuala L, 12,02 Paris 1.385
Seul 10,35 Dubai 11,68 Amsterda 1.333
Hong K. 8,66 istanbul 9,37 Bangkok 1.072
Tokyo 8,08 Taipei 9,28 Taipei 1.028
Barselona 7,63 Tokyo 8,44 Hong K. 1.020
Amsterdam 7,44 Hong K. 7,44 Roma 944
Roma 7,41 Los Ang. 7,36 New York 885
Milan 7,17 Madrid 7,13 Viyana 841
Taipei 6,55 Miami 6,4 lstanbul 674
Sanghay 5,85 Sidney 6,15 Tokyo 628
Viyana 5,81 Munih 5,57 Los Ang. 552
Prag 5,47 Roma 5,29 Milan 493
Los Ang. 5,2 Berlin 5,22 Sanghay 226

Kaynak: MasterCard 2015, GDCI
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Tiirkiye 2015 3.Geyrek

Talep ve turizm harcamalari

Kiltir ve Turizm Bakanli§i turizm ziyaretgilerine iligkin
gelinen Ulke, ziyaret edilen sehir ve yapilan harcamalarla ilgili
veriler yayinlamaktadir.

Turizm isletme belgeli konaklama tesislerine gelis 2008
yihindan beri artis géstererek 2014 yili sonunda 40,9 milyona
ulasmistir. Ziyaretcilerin %58 kadari yabanci turistlerden
olugsmaktadir. 2012 yilinda Turkiye genelinde ortalama
geceleme suresi 3,35, doluluk orani %54,34 iken, 2012’den
bu yana bu oranlar hafifce diserek 2014 yili icin sirasiyla
3,18 ve %51,84 olarak kaydedilmistir.

Turkiye'yi ziyarete gelen yabanci turistlerin Ulkelere goére
siralamasinda Almanya 5 milyon civarindaki turist sayisi ve
diger ulkeler arasindaki %21’lik payi ile ilk sirada yer aldi.
Rusya Federasyonu ve ingiltere de sirasiyla % 16 ve % 6’lik
paylariyla siralamada 2. ve 3. Ulkeler oldu.

Bu siralamada genellikle ik 5te Almanya, Rusya, ingiltere,
Fransa ve Hollanda yer alirken, 2014 iran’dan gelen ziyaretci
sayisinda 6nemli artis gordu ve Fransa 6.sirada yer aldi.
Sudi Arabistan Turkiye'yi ziyarete gelen turist sayisinda
artisin yasandigi bir diger Ulke.

Ulkede konaklama yapan 40,9 milyon civar turistin %46
kadari kiyi turizminin Turkiye’de yogunlastigi Antalya, Mugla,
Aydin olmak ulzere 3 glney sehrinde toplandi. 2014’te
istanbul’'u 11,2 milyon turist ziyaret ederken, Antalya’ya gelen
turist sayisi 11,1 milyon olarak kaydedildi.

TUIK turizm gelirlerinin yabanci ve vatandas ziyaretgiler
arasindaki dagihmina iliskin verileri de agiklamaktadir.
Turkiye’'ye gelen yabanci ziyaretci sayisi 2012 yili harig
2006’dan bu yana artig gdsterirken, yabanci turistlerin
yaptiklari harcamalarda 2010 yilindan bu yana artis
gézlemlenmektedir. Bu verilere gore ziyaretgiler tarafindan
yapilan ortalama harcama, 2014 yilinda kisi bagi 828 ABD$
olarak kaydedildi (Grafik 11).

Grafik 11

Yabanci ve vatandas ziyaretgi sayl ve harcamalari,
Tirkiye
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Kaynak: TUIK, TCMB, KVTB

www.dtz.com.tr

Turkiye genelinde harcama verileri Grafik 11’deki gibiyken bu
verilerin sehirler 6zelinde ayrimina ulasamamaktayiz. Fakat
Ulkelerin  yaptiklari harcamalar Uzerinden c¢ikarimlara
gidebiliriz. TUIK verilerine gére Sudi Arabistan, Kuveyt, BAE
gibi kérfez (lkelerini kapsayan grup ile, Suriye ve lsrail gibi
ulkeleri iceren Bati Asya ulke gruplari ortalama harcamalari
1.000 ABD$%/kisi Uzerindedir.

Grafik 12

Yabanci ziyaretgiler ve ilkelerin kisi basi ortalama
harcamalari, Istanbul*
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Kaynak: [stanbul, Kiiltiir ve Turizm I Mid(irliigii,*harcama verisi
Tirkiye geneli i¢indir.

**|rak ve Sudi Arabistan verisi Bati Asya grubu verisidir

. ***[ jbya verisi Afrika geneli igin saglanan veriden alinmigtir.

Korfez Ulkelerinin ziyaretci basina ortalama harcamasi diger
lilkelere gore oldukga yiiksek ve istanbul'a bu (ilkelerden
gelen ziyaretci sayisi son zamanlarda ciddi artislar
gOstermektedir (Tablo 5).

Tablo 5
Korfez iilkelerinden gelen ziyaretgiler, istanbul

2011 2012 2013 2014

istanbul = 8.057.879  9.381.670  10.474.867  11.842.983

Korfez. 910360 1.371.092  1.675337  2.126.641
uilkeleri
% 11.3 14.6 16 18

ortlama harcama (ABD$)

Kaynak: [stanbul, Kiiltiir ve Turizm I Mid(irliigii

TUIK’in yayinlamakta oldugu bir diger veri turizm gelirlerinin
harcama tirlerine gore dagilimi. Bu verilere gore kisisel
harcamalar toplam harcamalarin ¢odunlugunu olustururken,
yillar iginde artis gostermistir (2009’da %68 olan pay, 2014’te
%76’ya ctkmistir). Perakende harcamalari ile
iliskilendirilebilecek olan yeme ve icme, giyecek ve ayakkabil,
hediyelik esyalar ve ev tekstiline yapilan harcamalarin payi,
toplam yabanci ziyaret¢i harcamalarinin iginde hafifce
azalmaktadir (2009'da %46 olan bu pay 2012'de %44,
2014’te %40 olarak kaydedilmistir). 2014 yilinda yabanci
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ziyaretgiler tarafindan yapilan perakende harcamalar 13,7
milyar ABD$ civarindayken, hane halklarinin lokanta ve otel
harcamalari 40 milyar ABD$ civarinda olmustur.

Almanya, Rusya ve Ingiltere Tiirkiye'ye ziyaretgi génderen
Ulkeler arasinda ilk 3'te yer alirken, bu llke vatandaslarinin
2014’te, Tirkiye’de yapmis olduklari kisi basi harcamalar
sirasiyla 449 ABDS$, 383 ABD$ ve 513 ABD$ seviyesindedir.
Genel ortalama olan 828 ABDS$'dan oldukga dlsik bu
verilerin sebebi olarak, glineydeki tatil kdylerine paket turlar
dahilinde yapilan ziyaretler gésterilebilir.

Korfez Ulkelerinden gelen ziyaretgi sayisi son yillarda artis
gOsterirken, bu egilimin etkileri aligveris alanlarinda ve
harcamalarinda da hissedilmektedir.

Kisisel ve paket tur harcamalari, aligveris yerlerinin mevcut
durumu, markalarin varligi ve cesitliligi gibi faktorler turizm
harcamalarinin perakende harcamalarindaki payi Uzerinde
etkilidir.

www.dtz.com.tr
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Tanimlar

Ofis

istanbul ana ofis bélgeleri:

DTZ Pamir & Soyuer ofis veritabani; ana ofis bolgelerinde (Avrupa yakasinda Maslak, Levent-Etiler, Sisli —
Zincirlikuyu - Besiktas ve Asya yakasinda Kozyatagi, Umraniye ve Atasehir) yer alan, toplam kiralanabilir alan
3.500 metrekareden bulyik A sinifi ofis binalarini kapsamaktadir.

Net alan emilimi:

Pazara giren yeni arz ve bosalan mevcut ofis alanlarin da dikkate alindigi, ddnem boyunca toplam kiralanan ofis
alanlarini temsil eder.

Yeni arz:

Tamamlanarak operasyonel hala gelen yeni ofis alanlardir.

Ortalama kira:

Vergi ve diger isletme masraflari harig tutularak $/m2/ay olarak ifade edilen kira tutaridir. Ortalama kira,
pazardaki tim istenen kira degerlerinin, kiralanabilir toplam alana gére agirlikli ortalamasi alinarak hesaplanir.

En ylksek kira:

Vergi ve diger isletme masraflar harig tutularak $/m2/ay olarak ifade edilen kira tutaridir. En ylksek kira, bitin
kiralama islemleri iginde, u¢ degerlerin hari¢ tutularak en yiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin
ortalamasidir.

Getiri orani: Gayrimenkultin toplam yillik kira degerinin satis degerine oraninin yuzde olarak ifade edilmesidir. En iyi getiri
orani, u¢ degerler haric tutularak belirtilen dénem iginde gézlemlenen en distk getiri oranidir.

Bosluk orani: Mevcut ofis stoku iginde tasinmaya hazir durumda olan elverisli ofis alanlarini temsil eder.

Perakende

AVM siniflari ve tanimlari:

Alisveris merkezi, sadece bu amag icin insa edilmis, market alani hari¢ tutuldugunda minimum 5.000 metrekare
kiralanabilir alana sahip ve en az 30+ magazadan olusan mekan olarak tanimlanir.

DTZ Pamir & Soyuer AVM veritabani sadece isletmeye acik merkezleri kapsar. Mevcut bir aligveris merkezinin
daha sonra genisletiimesi ya da ek alanlarin eklenmesi veritabanina yeni arz olarak eklenir.

Ana AVM siniflari asagida belirtilen British Council of Shopping Centre (BCSC) standartlari temel alinarak
tanimlanir:

Kentigi AVM:

Sehrin ana merkezi ya da MiA’'sinda yer alan aligveris merkezidir.

Bolgesel AVM:

Kent merkezi disinda banliydde yer alan aligveris merkezidir.

Outlet merkezler:

Magazalarin gogunlugunun markali Grlnleri tavsiye edilen perakende fiyatindan oldukga indirimli sattigi
merkezlerdir.

Perakende parklar:

1.000 metrekareden kucuk olmamak kaydiyla en az 3 perakende satis magazasindan olusan, ayri girigleri ve
ortak park alani bulunan 6zel amacl insa edilmis merkezlerdir.

www.dtz.com.tr
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