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Emlak Tur�st�k Tes�s/ Satılık/ Tat�l Köyü/

Antalya Kemer'de 89 dönüm üzer�ne kurulu tat�l köyü �cradan satılıktır
KEMER İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ

Kurumun/Kuruluşun Akt�f İlanları // Kurumun/Kuruluşun Arş�v İlanları // Kurumun/Kuruluşun Tüm İlanları

Künye ve Kayıt B�lg�ler�  İlanın Kanun� Dayanağı

BİK İlan No : ILN01193173

Şeh�r : Antalya / Kemer

Semt-Mahalle : TEKİROVA MAH. / TEKİROVA

Yıldız Sayısı : 5

Oda Sayısı : 553

Yatak Sayısı : 1209

Açık Alan m² : 89258

Basın İlan Kurumu Resm� İlan Portalında
17.07.2020 tar�h�nde yayınlanmıştır.

İCRA İLANI ÖZET BİLGİLERİ İcradan Nasıl Mal Alınır?

Dosya No : 2018/941 Tal�mat

Muhammen Bedel� : 278.578.131 TL

B�r�nc� Satış Günü : 06.10.2020 11:00

İk�nc� Satış Günü : 03.11.2020 11:00

Satış Yer� : Merkez Mah. Yalı Cad. Kemer Beled�ye İç� Kültür Salonu Kemer/ANTALYA

  Yazdır

TÜM İLANLAR İCRA İHALE TEBLİGAT İNSAN KAYNAKLARI KURUM HARİCİ İLANLAR

HEPSİNDE ARA 
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  TAKİP ET    Yazdır  

İlan Metn�

T.C.
KEMER İCRA DAİRESİ

2018/941 TLMT.
TAŞINMAZIN ( ÜST HAKKININ) AÇIK ARTIRMA İLANI

Satılmasına karar ver�len üst hakkının c�ns�, n�tel�ğ�, kıymet�, aded�, öneml� özell�kler� :

Antalya �l� Kemer �lçes� Tek�rova mahalles� 412 parsel sayılı taşınmaz üzer�nde borçlu ş�rkete 24.06.1988 tar�h�nden geçerl� olmak üzere 24.06.2037 yılına kadar

49 yıllığına üst hakkı tes�s ed�lm�şt�r. Satış konu üst hakkı ve üst hakkı üzer�nde bulanan tüm unsurların değer� Kemer İcra Hukuk Mahkemes�n�n 2019/57 esas

sayılı dosyasından düzenlenen b�l�rk�ş� raporu �le tesp�t ed�lm�ş olup, �ş bu dosyadan ver�len 05/09/2019 tar�hl� karar �le kes�nleşm�şt�r. Mahkemece kes�nleşen

kıymet takd�r raporuna göre;

SATIŞA KONU ÜST HAKKININ İNŞAAT MÜHENDİSİ YÖNÜ İLE DEĞERLENDİRİLMESİ:

Satışa konu mal�k� haz�ne olan 89.258.00 m2 alanlı orman n�tel�ğ�ndek� taşınmazın üst kullanım hakkı �ç�nde tur�zme yönel�k tat�l köyü �nşa ed�lm�ş olduğu

keş�f anında görülmüştür.

SATIŞA KONU TEKİROVA 412 PARSELDE BULUNAN YAPILARIN MAHKEMECE YAPILAN KEŞİF TARİHİ İTİBARİ İLEFİİLİ DURUM KIYMET DEĞERİ
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İNŞ.ALANI 
(M2)

YAŞI SINIFI M2 BEDELİ 
(2019)

YIPRANMA DEĞERİ

30 OTEL BLOĞU 43648 m² 29 5C 2.850,00 TL 0,25 93.297.600,00 TL

VİP OTEL BLOĞU 1344 m² 29 5C 2.850,00 TL 0,25 2.872.800,00 TL

RESEPSİYON+LOBİ 1273 m² 19 5C 2.850,00 TL 0,2 2.902.440,00 TL

MUTFAK+RESTORAN 5470 m² 19 5C 2.850,00 TL 0,2 12.471.600,00 TL

PERSONEL BİNASI 1343 m² 19 4B 1.470,00 TL 0,2 1.579.368,00 TL

PERSONEL BİNASI 1708 m² 19 4B 1.470,00 TL 0,2 2.008.608,00 TL

MİNİ CLUP 456 m² 29 3A 980.00 TL 0,25 335.160,00 TL

DALGIÇ OKULU 83 m² 29 3A 980.00 TL 0,25 61.005,00 TL

FİTNES BİNASI 292 m² 29 3A 980.00 TL 0,25 214.620,00 TL

BEACH BAR 140 m² 29 3B 1.210,00 TL 0,25 127.050,00 TL

ANFİ TİYATRO 600 m² 29 3B 1.210,00 TL 0,25 544.500,00 TL

POOL BAR BİNASI 1737 m² 29 4B 1.470,00 TL 0,25 1.915.042,50 TL

YÖNETİM BİNALARI - 215 m² 29 3A 980.00 TL 0,25 158.025,00 TL

JENERATÖR+TRAFO BİNASI - 114 m² 19 2C 710,00 TL 0,2 64.725,00 TL

DANIŞMA - 25 m² 29 2B 590,00 TL 0,25 11.062,50 TL

BİNALARIN TOPLAMI = 118.563.633,00 TL

ADI İNŞ.ALANI 
(M2)

YAŞI SINIFI M2 BEDELİ 
(2019)

YIPRANMA DEĞERİ

HAVUZLAR 2326 m² 29 4B 1.470,00 TL 0,2 2.735.376,00 TL

HAVUZ ETRAFI 5000 m² 29 2A 450,00 TL 0,2 1.800.000,00 TL

BETON SAHA 1500 m² 29 1B 275,00 TL 0,2 330.000,00 TL

TENİS KORTU V.B. SAHALAR 1983 m² 29 2B 590,00 TL 0,2 935.976,00 TL

OTOPARK 3000 m² 29 1A 185,00 TL 0,2 444.000,00 TL

İÇ YOLLAR 5000 m² 29 1A 185,00 TL 0,2 740.000,00 TL

DUVAR VE ÇİTLER 1400 m² 29 1A 185,00 TL 0,2 207.200,00 TL

İSKELE 475 m² 1.500,00 TL 0,2 570.000,00 TL

SAHİL DÜZENLEME 7500 m² 100,00 TL 0 750.000,00 TL

YARDIMCI YAPILAR TOPLAMI = 8.512.552,00 TL 

Satışa konu 412 parsel üzer�nde �nşa� yapıların yıpranma tenz�l ed�ld�kten sonra davatar�h�ndek� yapı yaklaşık çevre şeh�rc�l�k bakanlığı yapı toplam =
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127.076.185,00 TL kıymet�nde olduğu hesaplanmıştır. 

Not :Satışa konu üst hakkının 02.12.1982 gün ve 17886 sayılı resm� gazete'de bel�rt�len yıpranma payı değerler� kullanılmıştır. 

TURİZM YÖNÜ İLE DEĞERLENDİRME : 

Tur�zm yönüyle değerlend�rme yapılır �ken kamu tarafından yayımlanan resm� ver�ler �le p�yasa şartlarında gerçekleşm�ş olan satış ver�ler�nden yararlanılıp,

hesaplamalar Tur�zm bakanlığı Yatak başı Mal�yet Hesabı �le tes�s�n Gel�r �kame Yöntem�ne Göre tesp�t ed�len ger� dönüşüm değerler� ortalaması alınarak

yapılmıştır. 

Antalya �l� Kemer �lçes� Tek�rova Mahalles� Şeh�t Hasan Yılmaz Caddes� No:10 adres�nde bulunan MARTI MYRA otel�n�n Tur�zm ve Kültür Bakanlığının

21/07/2005 Tar�h ve 10033 sayılı Kısm� Tur�zm İşletmes�ne Belges�ne sah�p olduğu Bu belgeye göre Otel�n 5 Yıldızlı olduğu, Kapas�te olarak; 

433 Oda (2Y) + 6 Bedensel Engell� Odası (2Y) + 19 Su�t (2Y) + 87 A�le Odası (3Y) + 8 Apart Ün�te (4Y) toplamı 1209 Yatak, 620 k�ş�l�k 1.Sınıf Lokanta, 200

K�ş�l�k Açık yemek alanı, 150 K�ş�,l�k çok amaçlı salon, 250 K�ş�l�k 2.Sınıf Alacarte Lokanta, 50+50 Açık yemek alanları, 100 K�ş�l�k açık alacarter lokanta (2

adet)200 K�ş�l�k Pasta salonu, 150 k�ş�l�k ve 100 k�ş�l�k Bar salonları, Snack Bar, Havuz Bar, Açık Yüzme Havuzu, Kaydıraklı yüzme havuzu, Kapalı yüzme

havuzu, Türk hamamı, Sauna (2 adet) Masaj Ün�teler� (7 adet) Şok havuzu, Aletl� j�mlast�k Salonu, Amf�t�yatro, Açık D�skotek, Oyun Salonu, İnternet kafe, M�n�

Kulüp, Çok Amaçlı saha, Ten�s Kortu (3 Adet) Bay Bayan Kuaför, Satış Ün�tes� (8 adet), 56 Personel Odası (4Y) 224 Personel Yatağı (İşletmede) 450 Yataklı

Personel Lojmanı (Yatırımda) olduğu bel�rt�lenm�şt�r. 

Den�ze sıfır olarak konumlanan tes�ste 30 adet Odak Blok'u, 1 adet VIP Blok'u ve 1 Adet Kule Blok olmak üzere toplam 553 oda ve 1209 yatak bulunmaktadır.

Y�ne tes�s �çer�s�nde yönet�m b�naları, Beach bar, Ten�s okulu, Dalgıç Okulu, Reseps�yon + Lobby Otopark g�b� b�r�mler mevcuttur. 

a) Tur�zm Tes�sler� b�r�m mal�yete göre hesaplama ; 

Tur�zm ve Kültür Bakanlığının her yıl açıklanmış olduğu "TURİZM TESİSLERİ BİRİM MALİYETLER LİSTESİ" ne göre 2019 yılında 5 yıldızlı otellerdek� yatak başı

b�r�m mal�yet : 170.504,00 TL/YATAK'd�r. Değer tesp�t� �sten�len Martı Myra tes�s�ndek� 1209 yatak �ç�n toplam tutar : 170.504,00 x 1209 = 206.139.336 TL

yapmaktadır. 

Tes�ste yer alan b�naların keş�f tar�h� �t�bar�yle konaklamaya has alanların yaşının 29 olduğu bu nedenle bu taşınmazların aşınma payları ç�zelges�nde de

bel�rt�ld�ğ� üzere %20 oranında yıpranma payı uygulanması gerekt�ğ� kanaat�ne varılmış olup, yukarıda tesp�t ed�len 206.139.336,00 TL bedele �nşaat yıpranma

bedel� olarak aşağıda �nşaat b�l�rk�ş�s�n�n verm�ş olduğu yıpranma değerler�n� uygulandığımızda konaklama tes�sler�n�n değer�n�n ; 206.139.336,00 TL -

40.026.285 TL = 166.113.051,00 TL olduğu hesaplanmıştır. 

Antalya �l� Kemer �lçes� Tek�rova mahalles� 412 parsel sayılı taşınmaz üzer�nde borçlu Martı Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. F�rmasına 24.06.1988 tar�h�nde

geçerl� olmak üzere 24.06.2037 yılına kadar süre �ç�n 49 yıllığına üst hakkı tes�s ed�lm�şt�r. Tesp�t tar�h� �t�bar�yle Satışa konu taşınmazda ger�ye 18 yıllık b�r üst

hakkı kalmaktadır. 

b) Gel�r İkame Yöntem�ne Göre Yapılan Tesp�t ve Değerlend�rmeler ; 

Satışa konu 412 parsel ve üzer�nde bulunan Martı Myra Otel Antalya �l� Kemer �lçes� Tek�rova Mahalles�nde olup, yer, konu, oda t�p� ve şek�ller�, m�mar�s�, çevre

düzen�, ana arterlere mesafes�, den�ze ve plaja sıfır konumu, otel �nşa ve tefr�ş�nde kullanılan malzeme ve �şç�l�kler�n kal�tes� açısından bölgen�n güzel konuma

sah�p oteller�ndend�r. 

Otel�n bulunduğu bölgede tur�zm sezonu 01 N�san g�b� başlamakta ve 31 Ek�m �t�bar�yle sona ermekted�r. 

Bu nedenle bölge ve otel 7 aylık b�r sezona ve müşter� kapas�tes�ne sah�pt�r. Bu kapas�ten�n de yaklaşık N�san ayında %35, Ek�m ayı dönem� %45, Mayıs

dönem� %70, Haz�ran Dönem� %90 Temmuz ve Ağustos aylı %95 Eylül ayında �se %80 doluluk oranına sah�pt�r. 

Satışa konu parsel üzer�nde bulunan tes�s bölgedeterc�h ed�len ve yıllardır sab�t müşter� portföyüne sah�p geceleme satışı olarak da emsal ve çevres�ndek�

tes�slerden yaklaşık olarak aynı düzeyde satış ve terc�h kapas�tes�ne sah�p b�r otel ve �şletmed�r. 

Her g�r�ş�mc� sermaye bağlayacağı yatırımın kend�s�ne dönüşünün kısa olması ve b�r an önce karlılığa dönüşmes� çabasındadır. O halde Satışa konu taşınmaz

�ç�n yapılacak yatırımın ger� dönüşümü önem arz edecek ve bu da taşınmazın p�yasa f�yatında bel�rley�c� b�r unsur olacaktır. T�car� teamüllere ve yerleşm�ş
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�lkelere göre bu türde b�r yatırıma g�r�şecek yatırımcının bağlamış olduğu sermayen�n kend�s�ne 10 yıl �çer�s�nde dönüş yapması ve kalan süre �ç�nde kazanç

gayes�n�n devam ett�rmes�d�r. 

Ekl� l�stede görüleceğ� üzere tes�s�n 2019 yılı �ç�n seyahat acenteler� �le yapmış olduğu kontratlar üzer�nden ne kadar c�ro yapab�leceğ� ve bu c�ro üzer�nden

yapab�leceğ� kar hesaplanmıştır. Hesaplamalar yapılır �ken acentelere ver�lm�ş olan erken rezervasyon �nd�r�m�, k�ckback, f�yat aks�yonu g�b� �nd�r�mler

düşülmüş ve gerçekleşmes� mümkün en yakın değerler alınmıştır. 

Ver�lm�ş tüm �nd�r�mler düşüldükten sonra tes�s�n açık kaldığı 7 aylık (214 gün) dönem �çer�s�nde toplam : 19.672.262,00 Euro oda gel�r� elde edeb�leceğ�, y�ne

tes�s �çer�s�nde bulunan dükkanların k�rasından yaklaşık 300.000 Euro gel�r elde etmes� mümkündür. Bunun karşılığında, h�zmet üret�m g�derler�, personel

g�derler�, operasyon g�derler�, genel g�derler v.b. g�derler� düştükten sonra k� bu �y� b�r yönet�m ve planlama �le toplam gel�r�n� yaklaşık olarak %70'�ne denk

gelmekte ve tes�s toplam gel�r�n %30'u oranında verg� önces� kar edeb�lmekted�r. Bu durumda tes�s; 

19.672.262 Euro Oda Gel�r� + 300.000 Euro k�ra gel�r� olmak üzere toplam : 19.972.262 Euro gel�r elde edeb�lecek, bu gel�r� kazanmak �ç�n 13.980.583 Euro

mal�yete katlanacaktır. Yılın sonunda �se verg� önces� kar olarak 5.991.679 Euro kazanab�lecekt�r. 

Kazanılab�lecek olan 5.991,679 Euro'nun keş�f tar�h� �t�bar� �le TL karşılığı : 5.991.679 x 6.,3007 = 37.751.772 TL ( 1 Euro = 6,3007 TL) olmaktadır. Verg� önces�

kardan sözleşmes�ne göre %7,5 oranında üst hakkı kullanım bedel� olarak ödenecek, y�ne %20 oranında gel�r verg�s� de düşülmek suret�yle net kar

bulunab�lecekt�r. 

37.751.772 TL x 27,5/100 = 10.381.737 TL verg� ve üst hakkı kullanım bedel� olarak ödenecek ve yıllık olarak 27.370.035 TL net kar elde ed�leb�lecekt�r. Yapılacak

olan yatırımın 10 yıl �çer�s�nde ger� dönmes� planlandığında �se Yıllık kar x 10 yıl = 273.700.350 TL kar elde ed�lmes� mümkün olmaktadır. 

Buna göre Yatak Başı Mal�yet Bedel� üzer�nden yapılan hesaplamada 412 Parseldek� taşınmazın bedel� : 166.113.051 + Üst kullanım hakkı, Gel�r �kames�ne göre

yapılan hesaplamada �se taşınmazın bedel� : 273.700.350 TL olarak hesaplanmıştır. 

2019 YILI ACENTE KONTRATLARINA GÖRE HESAPLAMA

ODA TİPLERİ ODA SAYISI NİSAN MAYIS HAZİRAN TEMMUZ AĞUSTOS EYLÜL EKİM

SUPERIOR ROOM 320 70 100 127,3 141 138,4 128,8 103,2

SUPERIOR FAMİLY 42 245 353 446 474 434,6 450,8 361,7

SUPERIORDELUXE 101 77 107,7 134,4 148 145,3 135,8 110,2

SUPERIOR TAM. DUBLEX 90 270 375 471 518,2 599 475,8 385,

TAHMİNİ DOLULUK %35 %70 %90 %95 %95 %45

SATILABİLİR ODA SAYISI

SUPERIOR ROOM 360 6934 8681 9424 9424 76580 4464

SUPERIOR FAMİLY 441 911,5 1134 1236,9 1236,9 1008 585,9

SUPERIORDELUXE 1061,5 2191,7 2737 2974,45 2974,45 2424 1408,95

SUPERIOR TAM.DUBLEX 945 1963 2480 2650,5 2650,5 2180 1255,5

TAHMİNİ CİRO : 19.672.262 EURO
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SUPERIOR ROOM 258.720,00 763.840,00 1.209.859,20 1.594.540,90 1.565.137,92 1.088.102,40 500.753,28

SUPERIOR FAMİLY 118.849,50 353.896,62 356.340,40 733.234,32 719.282,09 499.847,04 231.112,08

SUPERIORDELUXE 89.824,35 293.650,70 403.139,68 528.262,32 518.625,10 362.097,12 170.792,92

SUPERIOR TAM.DUBLEX 280.665,00 805.612,50 1.258.983,00 1.510.838,01 1.618.925,40 1.150.500,80 532.809,09

TAHMİNİ CİRO 748.058,85 2.216.999,82 3.228.322,22 4.366,875,55 4.421.970,51 3.100.547,36 1.435.467,37

ZİRAİ MUHDESAT DEĞERLENDİRMESİSatışa konu Kemer �lçes� Tek�rova Beldes� 412 nolu parsel üzer�nde orman envar� olmayan çeş�tl� c�ns ve yaşlardak�

meyvel�-meyves�z ağaçlar �le �ç-dış mekan süs b�tk�ler�n�n bakım ve gel�şme durumları d�kkate alınarak, keş�f tar�h� �t�bar� �le bulunan b�tk�ler�n türler�, adetler�

ve değerler� aşağıda tablolar hal�nde ver�lm�şt�r.

SN 
O BİTKİ CİNSİ SAHİL 

1
SAHİL 
2

VIP 
ÇEVRE

LOBBY 
ÇEVRE

HAYVANT 
BAHÇESİ

MEHTAP 
YOLU

22-27 
BLOK 
ARASI

LİMONLUK 
OTOPARK

TOPLM 
ADET

BİRİM 
FİYAT 
(TL)

TOPLAM 
TUTAR 
(TL)

1 RUELLİA BODUR 0 0 250 100 300 120 450 350 1570 5,00 7.850,00

2 RUELLİA BOYLU 50 0 400 250 220 450 320 650 2340 10,00 23.400,00

3 COLEUS 0 0 0 20 250 75 140 380 865 35,00 30.275,00

4 LAGERSTROEMİA İNDİCA 7 0 25 7 0 17 15 15 86 105,00 9,030,00

5 SEMİZ OTU ÇİÇEĞİ SARI 0 0 0 45 0 0 0 0 45 5,00 225,00

6 LANTANA CAMARA KIRMIZI 160 100 100 50 60 350 55 120 995 7,00 6.965,00

7 LANTANA CAMARA SARI 50 220 80 120 120 220 20 275 1105 7,00 7.735,00

8 GAURA (PEMBE ÇİÇEKLİ) 350 1200 0 45 50 0 20 120 1785 7,00 12.495,00

9 AMPHELOPSİS 50 100 0 40 100 150 50 250 740 35,00 25.900,00

10 AKŞAM SEFASI 55 25 20 0 75 150 80 100 505 28,00 14.140,00

11 İPOMEAİRİ YAPRAKLI 20 0 0 50 90 150 80 120 510 1,50 765,00

12 ALTERNANTHERA KÜÇÜK YAPRAKLI 50 0 0 250 150 165 120 250 985 1,50 1.477,50

13 PCONİSETUM KIRMIZI 0 15 0 0 0 0 0 20 35 17,50 612,50

14 PENNİSETUM HAMELN 150 200 0 150 45 0 0 35 580 35,00 20.300,00

15 FELİCİA ÇİÇEĞİ 0 0 180 0 20 0 0 50 250 27,00 1.750,00

16 ÇEŞME PAPATYASI KIRMIZI 0 0 150 75 220 0 0 150 595 6,00 3.570,00

17 ÇEŞME PAPATYASI SARI 0 0 150 0 50 0 0 20 220 6,00 1.320,00

18 FUCHSİA(KÜPELİ) 0 0 800 350 450 150 0 160 1910 7,00 13.370,00

19 ZİNNİAÇİÇEĞİ 0 0 100 0 50 0 0 60 210 5,00 1.050,00

20 MAVİ YASEMİN ÇİÇEĞİ 18 20 22 200 75 25 50 25 435 1,50 652,50

21 OSTEOSPERMUM 50 0 0 50 50 50 50 50 300 28 00 8 400 00
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21 OSTEOSPERMUM 50 0 0 50 50 50 50 50 300 28,00 8.400,00

22 ŞEFLERA 55 0 50 150 750 120 150 20 1295 10,00 12.950,00

23 VERBENA 0 0 0 80 250 0 100 50 480 40,00 19.200,00

24 GAZANİA(KOYUN GÖZÜ) 20 50 0 50 50 0 0 50 220 4,00 880,00

25 CİNCRARİA MARİTİMA (BAHÇE KÜLÜ) 0 22 15 50 50 15 20 20 192 5,00 960,00

26 PETONİS KIRMIZI YAYILICI İRİ ÇİÇEKLİ 0 0 0 300 75 0 0 0 375 7,00 2.625,00

27 PETUNİA SİYAH İRİ ÇİÇEKLİ 0 0 0 250 0 0 0 0 250 5,00 1.250,00

28 PETUNİ MOR-BEYAZ KARIŞIK İRİ
ÇİÇEKLİ 0 0 0 2200 0 0 0 0 2200 5,00 11.000,00

29
OENOTHERA SPECİOSA ÇAYIR
GELİNCİĞİ 0 0 0 600 75 0 50 150 875 5,00 4.375,00

30 ÇİN GÜLÜ 22 50 35 0 50 50 60 75 342 15,00 5.130,00

31 CARCOPSİS SARI DOLGUN ÇİÇEKLİ 0 0 0 750 0 20 0 150 920 7,00 6.440,00

32 SALVİA MİCROP HYLLA HOT LİPS 120 150 25 120 150 55 150 200 970 10,00 9.700,00

33 MİRNULLUS 0 0 0 500 550 20 0 50 1120 4,00 4.480,00

34 LAVANTA 30 38 0 120 120 100 80 25 513 5,00 2.565,00

35 LOTUS BERTHELOTTİ 0 0 0 20 0 0 0 0 20 4,00 80.00

36 DİCHONTRA YEŞİL 0 0 0 20 0 0 0 0 20 6,00 120.00

37 DİCHONTRA GÜMÜŞ 0 0 0 20 35 0 0 0 55 6,00 330.00

38 TOPÇU ÇİÇEĞİ 0 0 50 0 150 120 120 75 515 6,00 3.090,00

39 PHYLLOSTACHYS NİGRA 50 0 150 180 0 50 0 50 480 105,00 50.400,00

40
PHYLLOSTACHYS AUREOSULCATA
AURCOCAULİS 280 0 120 100 120 25 0 350 995 75,00 74.625,00

41 PHYLLOSTACHYS AUREA 120 0 160 0 100 70 0 180 630 75,00 47.250,00

42 HİBİSCUS RSA CİNENSİS 162 250 80 350 300 40 50 25 1257 15,00 18.855,00

43 CUPRESSOCYPARİS LEYLANDİL 180 0 0 0 0 3 0 50 233 105,00 24.465,00

44 BUXUS SEMPERVİRENS 350 0 0 0 45 5 0 0 400 30,00 12.000,00

45 PİTTOSPORUM TOBİRA NANA 28 30 20 50 70 5 20 50 273 40,00 10.920,00

46 YUCCA ROSTRATA 7 8 0 0 0 0 0 0 15 700,00 10.500,00

47 BOUGAİNVİLLEA GLABRA 32 80 50 50 150 80 25 140 607 35,00 22.245,00

48 JUSMİMARO OFFİCİNALİS 48 50 60 150 100 50 20 250 728 20,00 14.560,00

49 JUSMİMAROZAMBAC 85 50 250 80 0 0 20 150 635 20,00 12.700,00

50 VİBİNUM OPULUS 100 0 0 20 20 0 40 40 220 15,00 3.300,00
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51 NERİUN OLCANDER 350 350 50 20 175 60 120 225 1350 28,00 38.700,00

52
CHAMACROPS EXCELSA(PALMİYA-4-
5M) 0 0 0 0 0 0 0 12 12 1.200 12.400,00

53 WASHİNGTONİA ROBUSTA (PALMİYA-
8-10 M)

30 30 0 0 10 10 20 100 1.400 140.000,00

54
WASHİNGTONİA ROBUSTA (PALMİYA-
5-6 M)

20 20 35 20 10 20 125 1.000 125.000,00

55
WASHİNGTONİA ROBUSTA (PALMİYA-
3-4 M)

25 20 20 25 20 50 160 700.00 112.000,00

56
WASHİNGTONİA ROBUSTA (PALMİYA-
1-2 M)

25 10 20 10 10 75 350.00 26.250,00

57 CYCAS REVOLUTA (50-60 CM) 0 0 0 12 0 0 0 7 19 700,00 13.300,00

58
CUPRESSUN MUCRACARPU
GÜLDEREST 0 0 0 22 12 8 0 45 87 350,00 30.450,00

59
CARPOBROTUS ACİNACİFORMİS
(KAZ AYAĞI) 72 100 0 0 100 0 0 0 272 7,00 1.904,00

60
CHLOROPHYTUM COMOSUM
(KURDELA) 450 300 250 0 500 250 250 250 2250 5,00 11.250,00

61 RUSSELİA EQALSETİFORMİS 370 0 100 0 50 0 0 50 570 7,00 3.990,00

62 CARNA İNDİCA 1600 1750 250 350 240 120 140 250 4700 20,00 94.000,00

63 MUSA CANADENSİS 20 60 22 25 150 55 50 50 432 35,00 13.120,00

64 PELARGANİUM OFFİCİNADE 0 0 50 50 200 0 0 0 300 7,00 2.100,00

65 LAURUS NOBİLİS 0 0 0 220 20 20 20 25 305 850,00 259.250,00

66 ROSMARİNUS OFFİCİNALİS 0 0 0 80 100 30 150 50 410 850,00 348.500,00

67 KAKTUS SPP 0 0 0 200 0 0 0 0 200 140,00 28.000,00

68 HYDRANGEN MACROPHYLLA 0 0 0 0 200 40 25 40 305 280,00 85.400,00

69 YUCCA DRACENA 0 0 0 17 20 0 5 2 44 700,00 30.800,00

70 MYRTUS COMMUNİS (MERSİN) 0 0 0 50 350 120 50 65 635 500,00 317.500,00

71
ARAUCARİA ARAUCANA (MAYMUN
ÇIKMAZI) 0 0 0 6 2 0 0 2 10 1.000 10.000,00

72 MAGNOLİA SPP 0 0 0 1 2 0 0 1 4 850,00 3.400,00

73 İRAPATİENS YENİ GİNE 0 0 0 450 2400 0 0 0 2850 20,00 57.000,00

74
CALTUNA VULGARİS (SÜPÜRGE
ÇALISI) 0 0 0 0 0 0 0 25 25 280,00 7.000,00

75 DATURA SPP 0 0 0 0 0 0 120 50 170 70,00 11.900,00

https://www.facebook.com/resmiilan/
https://twitter.com/ilangovtr
https://www.instagram.com/resmiilan/
https://www.youtube.com/channel/UCoLna6joUEuJ4eO7bjCP_Bw
https://www.linkedin.com/company/ilan-gov-tr


76 STRELİLZİA REGİNAE BOYLU 0 0 0 15 0 0 0 0 15 850,00 12.750,00

77 STRELİTZİA REGİNAE BODUR 0 0 0 120 0 0 0 50 170 280,00 47.600,00

78 ROSA VELVET 0 0 0 0 0 0 0 850 850 75,00 63.750,00

79 MELİA AZEDERACH 7 12 5 6 12 18 3 0 63 700,00 44.100,00

80
CUPRESSUS SEMPERVİRENAS
PYRAMİDALİS 0 0 0 17 0 0 0 37 54 850,00 45.900,00

81 HEDERA HELİX 112 58 500 750 250 400 250 140 2460 350,00 861,000,00

82 CAMPSİS RADİCANS (ACEM BORUSU) 12 25 10 25 8 25 20 40 165 350,00 57.750,00

83 OSPAGANUS SPP 25 42 5 6 25 20 0 0 123 420,00 51.660,00

84 CİTNUS SPP 0 0 0 12 6 5 12 15 50 850,00 42.500,00

85 LİGUSTRUN VULGARE 12 70 0 0 0 0 0 175 257 350,00 89.950,00

86 PYMCANDA COCCİNEA 0 0 0 80 0 75 0 0 155 350,00 54.250,00

87 HURMA 17 18 0 0 5 0 5 0 45 1.000 45.000,00

88 PAVLONİA 0 0 0 0 0 0 0 5 5 850,00 4.250,00

89 AŞK MERDN 0 0 0 0 0 350 0 0 350 7,00 2.450,00

90 PLATAMİS ORİENTALİS 0 0 0 0 0 0 0 3 3 850,00 2.550,00

91 NAR 0 0 0 0 5 2 2 0 9 425,00 3.825,00

93 FİCUS MARCAPARCA 7 15 0 0 0 0 5 0 22 850,00 18.700,00

93 SALIX BABYLONİCA 0 0 0 0 0 0 5 0 5 850,00 4.250,00

94 CEVİZ 0 0 0 0 0 0 12 0 12 850,00 10.200,00

95 AKÇAAĞAÇ 0 0 0 0 12 0 0 0 12 850,00 10.200,00

96 AGAPANTHUS 0 0 50 35 100 20 250 0 455 18,00 8.190,00

97 ZEYTİN 0 0 2 0 2 0 0 0 4 850,00 3.400,00

98 FALSİA 0 0 0 0 85 0 0 0 85 20,00 1.700,00

99 MUSMULA 0 2 5 0 15 0 5 0 27 100,00 2.700,00

TOPLAM 5853 5540 4676 10.581 10.7013 4543 3899 7914 53707 3.862.314,50TL
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ÇİMLENDİRME 
UYGULAMALARI CİM ALANI (M2) ÇALIŞMA SÜRESİ (SAAT) BİRİM FİYAT (TL/ M2-TL/SAAT) TOPLAM TUTAR (TL)

Ç�m Toprak Uygulaması 7.200 60,00 432.000,00

Torf malzemes� 1.080 75,00 81.000,00

lol�umperenne 2.100 25,00 52.500,00

festucarubra 720 25,00 18.000,00

bermudagras 720 30,00 21.600,00

d�chondrarepens 720 200,00 144.000,00

�ş mak�nes� çalışması 250 170,00 42.500,00

�şç�l�k 360 135,00 48.600,00

TOPLAM 840.200,00

Kıymet Takd�r� yapılan 412 nolu parsel:

BİTKİLER 3.862.341,50 TL

ÇİM UYGULAMASI 840.200,00 TL

GENEL TOPLAM 4.702.541,50 TL

MAKİNA TEÇHİZAT YÖNÜYLE: 

Satışa konu parsel üzer�nde, b�na genel hac�mlerde, odalarda yangın �hbar santral�ne bağlı, yangın �hbar s�stem� bulunduğu, otel�n yedek enerj� s�stem�n�

sağlayan 1 adet 250 KWA kapas�tel� jeneratör bulunduğu, modüler hücre s�steml�, trafo tüm s�stem�yle b�rl�kte montel� ve çalışır konumda olduğu, odaların

kl�ma �le soğutma ve ısıtması sağlandığı, havuz mak�ne da�res�nde havuz pompaları, kum f�ltreler� ve klorlama s�stem�, doğal gaz yakıtlı kalor�fer kazanı, sıcak

su boyler s�stem� olduğu, b�naların soğutma ve ısıtmasının VRF s�stem �le yapıldığı, ayrıca ısı pompası ve yangın söndürme otomasyon s�stem� mevcut olup,

mutfak çamaşırhane, soğuk odalar havalandırma s�stemler� mevcuttur. 

KAZAN DAİRESİ: 

1-) Mutfakta ; 1 adet Alarko marka 100.000 Kcal kapas�tel� sıcak su kazanı, 2 adet 3 ton kapas�tel� boyler ve s�rkülasyon pompaları ve tes�satı montel� ve çalışır

durumdadır. 

2-) 28 c� blok Kazan Da�res� ; 2 adet Alarko marka 200.000 Kcal kapas�tel� ısıtma kazanı, 4 adet 5 ton kapas�tel� boyler, 1 adet Clewelta marka 51 kw Ch�ller

grubu vardır. 

3-) 7 c� Blok Kazan Da�res� ; 1 adet Dem�rdöküm marka 320.000 Kcal, kapas�tel� sıcak su kazanı, 3 adet 5 ton kapas�tel� boyler ve s�rkülasyon pompaları ve

tes�satı montel� ve çalışır durumdadır. 

4-) 24 cü Blok Kazan Da�res� ; 2 adet Barış marka 175.000 Kcalkapas�tel� sıcak su kazanı, 4 adet 5 ton kapas�tel� boyler ve s�rkülasyon pompaları ve tes�satı

montel� ve çalışır durumdadır. Ayrıca s�steme bağlı 42 panell� güneş enerj� s�stem� vardır. 

5-) Ten�s CHİLLER GURUBU; 2 adet WFR ısı pompası m�tsub�shı marka 3870 kcal kapas�tel�, 4 adet 5 ton kapas�tel� boyler ve sürk�lasyon pompaları ve tes�satı

montel� ve çalışır durumdadır. 

6-) H�drofor gubu ; H�drofor s�stem� (1 KSB-1 Dof) 2 tk, fanco�l S�rkülasyon motoru WAT marka 5,5 KW gücünde e2 adet çalışır konumdadır. 
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7-) Trafo ve jeneratör grubu ; 1 adet Aksa marka 250 KW kapas�tel�, 1 adet Dawson marka 750 KW, 1 adet Dawson Ke�th marka 750 KW jeneratör vardır.Ayrıca

otele a�t 1 adet 250 KW,1 adet 1600 KW trafo ve pano da�res� vardır. 

8-) Açık ve kapalı havuz ; Kapalı havuz motoru 2 adet, kapalı havuz f�ltres� 1 adet, fısk�ye motoru 2 adet, Krom f�ltre 6 adet, Havuz motoru 6 adet 5.5 KW

gücünde ve elektr�k panoları dah�l çalışır vaz�yetted�r. Ayrıca 6 adet kaydırak motoru olup çalışır durumdadır. 

9-) Arıtma s�stem� ve yangın s�stem� ; Yangın pompası 45 kw 2 adet ve 1.5 kw gücünde 1 adet olup, tüm tes�satı montel� ve çalışır konumdadır. Su yumuşatma

ve arıtma s�stem� 2 adet olup çalışır durumdadır. 

10-) B�na ısıtma-soğutma ; Robur marka 25.3 kw gücünde 17 adet ROBUR ısıtma-soğutma s�stem� çalışır durumdadır. Ayrıca 2 adet havalandırma s�stem�

vardır. 

11-) S�rkülasyon pampaları ; Fanco�l s�rkülasyon motoru 18 adet, W�lo marka 2 kw, w�lo �k�z 2 adet, sıcak su s�rkülasyon motoru 0,75 kw gücünde, s�emens

marka alorka marka toplam 25 adet çalışır durumdadır. 

12-) Soğuk oda ; Mutfak grubunda toplam 18 adet soğuk oda bulunmaktadır. Tamamı çalışır durumdadır. 

13-) Asansörler ; 6 adet 3 duraklı , 2 adet 2 duraklı, 2 adet 3 duraklı h�drol�k asansör vardır. 

DEĞERİNE ETKİ EDEN FAKTÖRLER; 

Olumlu yönüyle; 

Bölgede tanınmış b�r tes�s oluşu 

Taşınmazın den�z kıyısında oluşu kumsal alana sah�p olması 

Parsel büyüklüğü ve kullanışlı oluşu 

İlçe merkez�ne yakın oluşu ve sah�l bandı kullanım alanının büyük oluşu 

Tes�s�n kullanım yönüyle 

Bakımlı ve donatımlı oluşu 

Olumsuz yönüyle; 

Toplu ulaşımın yeterl� olmaması 

Antalya hava alanına uzak oluşu 

Tes�s arsasının tahs�sl� oluşu 

FİYATLANDIRMA; 

Satışa konu üst hakkının yer�nde yapılan �ncelemes�, konumu, �mar şartları, m�mar� özell�ğ�, �nşaat kal�tes�, altyapı ve ulaşım olanakları, yapıların ve arsanın

kullanım amacı, çevrede yapılan benzer n�tel�ktek� taşınmazların p�yasa araştırmaları �le günümüz gayr�menkul p�yasası koşulları d�kkate alınmış ve sektörel

göstergeler, yıpranma durumu, arz-talep denges� g�b� etkenlerde değerlend�r�lerek n�ha� değere ulaşılmıştır. 

MALİYET YÖNTEMİ İLE; 

Tes�s ve arsa Mal�ye Haz�nes�nden 24.06.1988 tar�h�nden başlayıp 49 yıllık üst hakkı olarak alındığından 24.06.2037 tar�h�nde sona erecekt�r.Mal�yet

yaklaşımında p�yasanın genel kabul görmüş yaklaşımı çerçeves�nde çıplak mülk�yet olarak arsalar, b�nalar d�ğer yapılar �ç�n 2/3 oranı kullanılmış ve kalan

tahs�s süres� 18.5 yıl olduğundan 18.5/49 oranlaması �le/kat sayısı �le �şlem yapılması gerekmekted�r. 

Satışa konu gayr�menkulün bölgede yapılan anal�zlerde, konum yapılanma şartları satış kab�l�yet� mülk�yet hakları yasal ve mevcut durumlar değerlend�r�lerek

alınan emsal araştırmalar ve mahall� görüşler doğrultusunda, arsaların serbest p�yasa b�r�m satış değerler�n�n Tek�rova'da den�ze kıyısı olan tur�zm �marlı

parseller �ç�n m2 b�r�m f�yatı 5.000 Türk L�rası olduğu kanaat�ne varılmıştır. 

DEĞER TABLOSU;
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ARSALAR ALAM M2 DEĞER TL M2 ÜST HAKKI DEĞERİ (2/3) x (18,5/49) ARSA DEĞERİ

412 PARSEL ARZ DEĞERİ 89.258 5.000 TL 0.252 112.465.080 TL

İnceleme ve tesp�tler sonucu satışa konu taşınmazın;1-Kıymet takd�r� tar�h�ndek� yapıların f��l� durumu �t�barıyla, Çevre şeh�rc�l�k bakanlığı yapı yaklaşık ve

02.12.1982 gün sayılı resm� gazetede yayınlanan yapı aşınma yıpranma payları oranları tenz�l ed�lmek suret� �le; 

Toplam Yapı değer� = 127.076.185,00 TL 

Toplam Z�ra-� değer� = 4.702..541,50 TL 

Toplam Arz değer� = 112.465.080,00 TL 

GENEL TOPLAM = 244.243.806,50 TL 

2-Kıymet takd�r� tar�h�ndek� yapıların f��l� durumu �t�barıyla, yapı değer� serbest p�yasa ray�ç değerler� �le çevre şeh�rc�l�k bakanlığı yapı yaklaşık değerler�

b�rb�r�ne yakın olduğu kanaat�ne varıldığından buna göre ve 02.12.1982 gün sayılı resm� gazetede yayınlanan yapı aşınma yıpranma paylar oranları tenz�l

ed�lmek suret� �le gayr�menkul değerlend�rme uzmanının bel�rled�ğ� serbest p�yasa arsa üst kullanım değer� (112.465.080,00 TL) eklend�ğ�nde; 

Toplam Yapı değer� = 127.076.185,00 TL 

Toplam Z�ra-� değer� = 4.702..541,50 TL 

Toplam Arz değer� = 112.465.080,00 TL 

GENEL TOPLAM = 244.243.806,50 TL 

3-Tur�zm Tes�sler� b�r�m mal�yete göre değerlend�rme 

Yatak başı mal�yet 206.139.336,00 TL - %20 Yıp. Pay. = 166.113.051,00 TL 

Üst hakkı = 112.465.080,00 TL 

Genel toplam = 278.578.131,00 TL olarak bel�rlenm�şt�r. 

Adres� : Tek�rova Mah. Şeh�t Hasan Yılmaz Cad. No:10 (Martı Myra Otel�) Kemer / ANTALYA 

Yüzölçümü : 89.258,00 m2 

İmar Durumu : Kemer beled�yes� yapı kontrol müdürlüğünün 14/01/2019 tar�h ve 356 sayılı yazısı ek�nde gönder�len �mar planı örneğ�ne göre Tek�rova 412

Parsel 1998 yılı Kültür ve Tur�zm Bakanlığı onaylı 1/1000 ölçekl� Uygulama �mar planında; 

E:0,40 yapılanma şartlarında ''Konaklama tes�s alanı'' lejantı �ç�nde yer almaktadır. Parsel B lejandı ver�len tur�stl�k tes�s alanlarında tat�l köyü olmasından

Hmax:13,50 m'd�r. 

Çekme mesafeler�: Komşu parsellerden 10 m. Yoldan 15 m. 

Kıyı kenar ç�zg�s�n�n den�z tarafı haz�neye a�t olup tat�l köyü mevcutta bu alanı yeş�l alan olarak kullanmaktadır. Ve parsel parsel �ç�n haz�neye ''ecr�m�s�l''

ödemekted�r. 

İmar planında meydana gelen değ�ş�kl�kler (Kamulaştırma �şlemler� v.b.) �l�şk�n b�lg�: Yapılan �ncelemelerde satışa konu taşınmazın son üç yıl �ç�nde hukuk� �mar

planlarındaherhang� b�r değ�ş�kl�k tesp�t ed�lmem�şt�r. 

Değerlemes� yapılan projeler �le, �lg�l� olarak 29/06/2001 tar�h ve 4708 sayılı yapı denet�m� hakkında kanun uyarınca denet�m yapan yapı denet�m kuruluşu

(t�caret ünvanı,adres� vb.) ve değerlemes� yapılan gayr�menkul �le �lg�l� olarak gerçekleşt�rd�ğ� denet�mler hakkında b�lg�: 29/06/2001 tar�h ve 4708 sayılı yapı

denet�m� hakkında kanunun 11.maddes�ne göre (bu kanunun uygulanmasına p�lot �ller olarak: Adana, Ankara, Aydın, Balıkes�r, Bolu, Bursa, Çanakkale, Den�zl�,

Düzce, Esk�şeh�r, Gaz�antep, Hatay, İstanbul, İzm�r, Kocael�, Sakarya, Tek�rdağ, Yalova �ller�nde başlanır. P�lot �ller�n gen�şlet�lmes� ve daraltılmasına, bakanlığın

tekl�f� üzer�ne bakanlar kurulu yetk�l�d�r) Satışa konu taşınmaz kanun kapsamından önce �nşa ed�lm�şt�r. 

14/06/2010 tar�hl� bakanlar kurulu kararınca; Yapı denet�m� hakkında kanunun uygulanacağı �ller kapsamında 19 �lde uygulanmakta olan 4708 sayılı yapı

denet�m� hakkında kanunun bütün �llerde 01/01/2011 tar�h� �t�bar� �le uygulanması kararlaştırılmıştır. 
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Satışa konu 412 parsel üzer�nde kurulu olan tat�l köyü �lk kurulum aşaması 29/06/2001 tar�h ve 4708 sayılı yapı denet�m� hakkından kanun önces�nde

olduğundan yapı denet�m�ne tab� olmayıp, ancak 29/06/2001 tar�h�nden sonra yapılan tad�lat ve ek �nşaatlar �ç�n yapı denet�m�; SAFA YAPI DENETİM LTD. ŞTİ.

ve DÜDEN YAPI DENETİM LTD. ŞTİ. yapı denet�m ş�rketler�ne yaptırılmıştır. 

Kıymet� : 278.578.131,00 TL 

KDV Oranı : %18 

Kaydındak� Şerhler : Tapu kaydındak� g�b� olmakla b�rl�kte; 

1-Teferruat : 428 sıralı 8 sayfa ekl� l�ste. 2343,00 TL - 29/08/2016 tar�h ve 3296 yevm�ye �le. 

2-Teferruat : 21 sah�fe l�ste 1261 adet 7597 TL bedell� teferruat l�stes� - 21/09/2016 tar�h ve 3484 yevm�ye �le. 

3-Teferruat : 180 sıra 3 sayfa ekl� l�ste 1 adet 5721,00 TL - 24/05/2019 tar�h ve 2016 yevm�ye �le. 

4-Beyan : Taşınamzın �rt�fak hakkı bedel� 11/01/1996 tash�hden �t�baren 4.756.000.000 ETL ye yükselt�lm�şt�r. 29/12/1997 tar�h ve 1317 yevm�ye �le. 

5-Beyan : 23/04/1989 tar�h ve 3796 yevm�ye numaralı resm� sened�n 5,7 maddeler�, A,B ve C maddes� 13. ve 22. Maddeler� tad�le ed�lm�şt�r. 23/03/2003 tar�h

ve 233 yevm�ye �le. 

6-Beyan : Yatak kapas�tes� 928 den 1209 yatak kapas�tes�ne çıkarılmıştır. 31/01/2007 tar�h ve 417 yevm�ye �le. 

7-Beyan : Taahhüt sened�n�n 5.maddes�n�n B bend�n�n 2.fıkrası değ�şt�r�lm�şt�r. 23/05/2007 tar�h ve 1988 yevm�ye �le. 

1. Satış Günü : 06/10/2020 günü 11:00 - 11:05 arası 

2. Satış Günü : 03/11/2020 günü 11:00 - 11:05 arası 

Satış Yer� : Merkez Mah. Yalı Cad. Kemer Beled�ye İç� Kültür Salonu Kemer/ANTALYA - null null / null 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Satış şartları : 

1-İhale açık artırma suret�yle yapılacaktır. B�r�nc� artırmanın y�rm� gün önces�nden, artırma tar�h�nden öncek� gün sonuna kadar esat�s.uyap.gov.tr adres�nden

elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada tahm�n ed�len değer�n %50 s�n� ve rüçhanlı alacaklılar varsa alacakları toplamını ve satış g�derler�n�

geçmek şartı �le �hale olunur. B�r�nc� artırmada �stekl� bulunmadığı takd�rde elektron�k ortamda b�r�nc� artırmadan sonrak� beş�nc�günden, �k�nc� artırma

gününden öncek� gün sonuna kadar elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada da malın tahm�n ed�len değer�n %50 s�n�,rüçhanlı alacaklılar varsa

alacakları toplamınıve satış g�derler�n� geçmes� şartıyla en çok artırana �hale olunur. Böyle fazla bedelle alıcı çıkmazsa satış taleb� düşecekt�r. 

2-Artırmaya �şt�rak edecekler�n, tahm�n ed�len değer�n % 20's� oranında pey akçes� veya bu m�ktar kadar banka tem�nat mektubu vermeler� lazımdır. Satış

peş�n para �led�r, alıcı �steğ�nde (10) günü geçmemek üzere süre ver�leb�l�r. Damga verg�s�, KDV,1/2 tapu harcı �le tesl�m masrafları alıcıya a�tt�r. Tellâllık Harcı,

taşınmazın aynından doğan verg�ler satış bedel�nden öden�r. (Alacakları reh�nl� olan alacaklıların satış tutarı üzer�nden rüçhan hakları vardır. Gümrük resm� ve

akar verg�s� g�b� Devlet tekl�fler�nden muayyen eşya ve akardan alınması lazım gelen res�m ve verg�, reh�nl� alacaklardan sonra gel�r.) Satış tar�h�ne kadar

tahakkuk etm�ş olan �rt�fak hakkı bedeller�, Hasılat payı bedeller� satış bedel�nden ödenecekt�r. Üst hakkının alıcıya tahs�s� �ç�n ödenmes� gerekecek olan tekn�k

ve altyapı katılım bedeller�, döner sermaye bedeller�, üst hakkı tahs�s bedeller�, tesl�m masrafları alıcıya a�tt�r. Bu bedeller�n mah�yet� ve tutarları Kültür Ve

Tur�zm Bakanlığı,Çevre ve Şeh�rc�l�k Bakanlığı �le Kemer M�ll� Emlak Müdürlüğünden tem�n ed�leb�l�r. Taşınmazın aynından doğan emlak verg�ler�, satış tar�h�ne

kadar tahakkuk etm�ş üst hakkı kullanım bedeller� satış bedel�nden öden�r. 

3-İpotek sah�b� alacaklılarla d�ğer �lg�ler�n (*) bu gayr�menkul üzer�ndek� haklarını özell�kle fa�z ve g�derlere da�r olan �dd�alarını dayanağı belgeler �le (15) gün

�ç�nde da�rem�ze b�ld�rmeler� lazımdır; aks� takd�rde hakları tapu s�c�l �le sab�t olmadıkça paylaşmadan har�ç bırakılacaktır. 

4-Satış bedel� hemen veya ver�len mühlet �ç�nde ödenmezse İcra ve İflas Kanununun 133 üncü maddes� gereğ�nce �hale feshed�l�r. İhaleye katılıp daha sonra

�hale bedel�n� yatırmamak suret� �le �halen�n fesh�ne sebep olan tüm alıcılar ve kef�ller� tekl�f ett�kler� bedel �le son �hale bedel� arasındak� farktan ve d�ğer

zararlardan ve ayrıca temerrüt fa�z�nden mütesels�len mesul olacaklardır. İhale farkı ve temerrüt fa�z� ayrıca hükme hacet kalmaksızın da�rem�zce tahs�l

olunacak, bu fark, varsa öncel�kle tem�nat bedel�nden alınacaktır. 
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5-Şartname, �lan tar�h�nden �t�baren herkes�n göreb�lmes� �ç�n da�rede açık olup g�der� ver�ld�ğ� takd�rde �steyen alıcıya b�r örneğ� gönder�leb�l�r. 

6-Üst hakkını �crasatışı sonucu devralacak olanların, esk� hak lehtarı ş�rket�n bu üst hakkı tahs�s sözleşmes�nden doğan ve �ler�de doğacak olan mal� ve d�ğer

tüm yükümlülükler�nden sorumlu olacağı, bu yükümlülükler�n h�çb�r �ht�razı kayıt ya da çek�nce �ler� sürülmeks�z�n yer�ne get�rmes� gerekeceğ�, Bu bağlamda

üst hakkını �cra yoluyla satışı sonucu devralması durumunda �lg�l� alıcı tarafından, bu üst haklarından doğan ancak süres� �çer�s�nde tahs�l ed�lemeyen üst hakkı

bedel�, hasılat payı vb. Tüm borçların ödeneceğ�,Ayrıca, üst hakkının devr�n�n yapılacağı tar�hten �t�baren 1(b�r)ay �çer�s�nde yen� bedel üzer�nden yen�den

sözleşme �mzalanması amacıyla �lg�l� Bakanlıktan talepte bulunulacağı hususlarının dasatış �lanı ve satış şartmanes�ndebel�rt�lmes�ne karar ver�lm�şt�r. 

7-Üst Hakkının hukuk� durumu ve tahs�s koşullarına �l�şk�n tüm b�lg� ve belgelerKültür Ve Tur�zm Bakanlığı,Çevre ve Şeh�rc�l�k Bakanlığı �le Kemer M�ll� Emlak

Müdürlüğü' nden tem�n ed�leb�leceğ� g�b�bakanlığın İstanbul 10. İcra Da�res�n�n 2018/4716 Esas sayılı dosyasına gönderd�ğ�42418407-306.03(070180013)-E

1027719 sayılı 11/12/2019tar�hl� cevab�yazısında üst hakkının �craen satışı hal�ndekonulu paragrafında" Güney Antalya Tur�zm Alanı kapsamındak� Antalya İl�,

Kemer İlçes�, Tek�rova Mahalles�nde bulunan 412 parsel numaralı 89.258 m2yüzölçümlü orman vasıflı Haz�ne taşınmazı üzer�nde kullanım bedeller�ne esas

uygun görülen son tür, sınıf ve kapas�tes� 1209 yatak kapas�tel� 5 yıldızlı otel olan tur�zm tes�s� gerçekleşt�rmek üzere 24/6/1988 tar�h�nde 49yıl sürel� kes�n

tahs�s yapılmış olup bu yazımız tar�h� �t�barıyla kes�n tahs�s süres�n�n 31 yıl 5 ay 17 günlük kısmı sona erd�ğ�nden, anılan kes�n tahs�s�n 17 yıl 6 ay 13 gün süres�

kalmıştır. Ayrıca, Çamyuva Mahalles�nde bulunan 127 ada 1 parsel numaralı (Ç9 özel parsel) 6.305 m2 yüz ölçümlü Haz�ne taşınmazı üzer�nde �se 450 yatak

kapas�tel� personel lojmanı tes�s� gerçekleşt�rmek üzere 6/12/1996 tar�h�nde Teteka Tek�rova Tat�l Köyü İşl. A.Ş. Adına Bakanlığımızca kes�n tahs�s yapılmış,

daha sonra bu kes�n tahs�s�n önce Akden�z Martı Tur. ve Yat. A.Ş., daha sonra Martı Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'ye devr� uygun görülmüşve tes�s �ç�n son

olarak 1209 müşter� + 224 personel yatağı (�şletmede) ve 450 yataklı Personel Lojmanı (yatırımda) kapas�tel� 5 Yıldızlı Otel Geç�ş Dönem� Kısm� Tur�zm

İşletmes� Belges� düzenlenm�şt�r. 

Ayrıca, Ş�rket tarafından, Kamu Taşınmazları Üzer�ndek� Tur�zm YatırımlarınınSüreler�n�n Uzatılması �le Satışına İl�şk�n Yönetmel�k kapsamında kes�n tahs�s

süreler�n�n 49 yıla uzatılması talep ed�lm�ş olup, Kültür ve Tur�zm Bakanlığı Yatırım İşletmeler GenelMüdürlüğü'nün 21/05/2020 Tar�h 349945 sayılı yazısına

göre; "Kültür ve Tur�zm Bakanlığı Yatırım İşletmeler GenelMüdürlüğü' nün 21/05/2020 Tar�h 349945 sayılı Kes�n Tahs�s Süre Uzatımı Konulu yazısında

bel�rt�len üst hakkına �l�şk�n kes�n tahs�s süres�n�n 49 yıla uzatılması taleb�n�n Bakanlıkça uygun görüldüğü ve peş�n ödemede 30.066.284,26 TL; taks�tle

ödeme hal�nde �se 37.582.855,33 TL.tutarındak� yararlanma bedel�n�n %25 oranındak� �lk taks�t�n�n haz�neye (�lg�l� muhasebe b�r�m�ne) ödenmes� ve ödemeye

�l�şk�n dekontun Bakanlığa �let�lmes� �ç�n Martı Gayr�menkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'ne 24/04/2020 tar�h�ne kadar süre ver�lm�ş olmakla b�rl�kte, bahse konu

yararlanma bedel� ödemes� 4706 sayılı kanunun geç�c� 25. Maddes� kapsamında kalmaktadır . Bu kapsamda satışa konu üst hakkı satış kararı tar�h� �t�bar�

�le24.06.2037 tar�h�ne kadar tahs�sl� olarak devam etmekte olup bakanlık yazısında adı geçen �şlemler�n yer�ne get�r�lmes� ve ödemeler�n yapılması

durumunda Kamu Taşınmazları Üzer�ndek� Tur�zm Yatırımlarının Süreler�n� Uzatılması �le Satışına �l�şk�n Yönetmel�k hükümler� kapsamında üst hakkı süres�n�n

49 yıla uzatılması söz konusu olab�lecekt�r. " 

Bu çerçevede, yukarıdak� açıklamalarla b�rl�kte yukarıda; 412 parsel numaralı 89.258 m2 yüzölçümlü orman vasıflı Haz�ne taşınmazı üzer�ndek� üst hakkının

�craen satışını tak�ben, Kamu Taşınmazlarının Tur�zm Yatırımlarına Tahs�s� Hakkında Yönetmel�k hükümler� uyarınca, üst hakkını satın alacak k�ş�n�n b�r anon�m

ş�rket olması durumunda bu ş�rkete, aks� halde bu k�ş� tarafından kurulacak b�r anon�m ş�rkete kes�n tahs�s�n devred�lmes� �ç�n Bakanlığımıza başvuruda

bulunması ve kes�n tahs�s�n devr�nden kaynaklanan Bakanlığımızca bel�rlenecek sosyal ve tekn�k altyapıya katılım payının ödenmes� (bu yazımız tar�h�

�t�bar�yla 12.090.000,00.-TL sosyal ve tekn�k altyapıya katılım payı bel�rlenm�ş olmakla b�rl�kte, kes�n tahs�s�n dev�r �şlem�n�n Bakanlığımızca uygun görüleceğ�

tar�hte bu bedel yen�den hesaplanacaktır) ve ayrıca, "bahse konu kes�n tahs�se �l�şk�n tüm koşulların ve ayrıca, varsa bu kes�n tahs�sten ve üst hakkından

kaynaklanan doğmuş ya da doğab�lecek tüm mal� yükümlülükler�n (kullanım bedel�, hasılat payı, orman köylüler� kalkındırma gel�r� vb.)" den�lm�şt�r. 

8-Kemer M�ll� Emlak Müdürlüğünce 27/12/2019 tar�h ve 101289 sayılı yazısı �lemüdürlüğümüze �let�lm�ş olan hususların dah�l�nde Kültür ve Tur�zm Bakanlığı'

nca (yatırım ve �şletmeler genel müdürlüğü) anılan ş�rket leh�ne 2634 sayılı kanunun 8. Maddes� uyarınca kurulan kes�n tahs�s �şlem� olup ve �lg�l� mevzuat

hükümler�ne tab�d�r. Satışa konu üst hakkı �le �lg�l� olarak 4916 sayılı kanunun 2. Maddes� kapsamında gerek Çevre ve Şeh�rc�l�k Bakanlığı (M�ll� Emlak Genel

Müdürlüğü) gerekse de Kültür ve Tur�zm Bakanlığınca (Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü) tarafından değerlend�rme yapılacaktır. 
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İLGİNİZİ ÇEKEBİLECEK İLANLAR

9-Tapuda düzenlenen, 31.01.2007 tar�hl� ve 417 yevm�ye numaralı resm� sened�n dev�r başlıklı 11. Maddes�n�n "üst hakkının herhang� b�r şek�lde devralan gerçek

ve özel hukuk k�ş�ler� bu devre �l�şk�n olarak tapuda yapılan tesc�l tar�h�nden �t�baren en geç b�r (1) ay �çer�s�nde Türk�ye Kalkınma Bankası A.Ş. veya başka b�r

kamu kuruluşu tarafından bel�rlenen car� yıl b�r�m mal�yet bedeller� esas alınarak veya Kültür ve Tur�zm Bakanlığınca o tar�hte emsal� tes�s �ç�n bel�rlenen üst

hakkı bedel� ve/veya Mal�ye Bakanlığınca 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 9 ve 13 maddeler� uyarınca günün ray�c�ne göre bel�rlenecek bedel üzer�nden

haz�ne �le yen�den sözleşme yapmak zorundadır"�fades� gereğ� üst hakkını satın alan gerçek veya özel hukuk k�ş�ler�n�n söz konusu madde gereğ� tapuda yen�

b�r resm� senet düzenlenmes� amacı �le bakanlığımıza (M�ll� Emlak Genel Müdürlüğü) veya Kültür ve Tur�zm Bakanlığına (Yatırım ve İşletmeler Genel

Müdürlüğü) başvurması gerekmekted�r. Tapuda Düzenlenen 31.01.2007 tar�hl� ve 417 yevm�ye numaralı resm� sened�n üst hakkının �ptal� başlıklı 13. Maddes�n�n

"bu taahhüt sened�n�n 4,5,6,7,8,9,10,11. Maddeler�ndek� yazılı şartlara uyulmaması, üst hakkı sözleşmes�n�n öneml� ölçüde �hlal� sayılır veüst hakkı �ptal ed�l�r. Bu

durumda, haz�nece b�r tazm�nat veya bedel ödenmeks�z�n tüm yapı ve tes�sler sağlam ve �şler durumda haz�neye �nt�kal eder. Üst hakkı tes�s ed�len taşınmazın

üzer�nde yapılan tes�se a�t tur�zm yatırım veya tur�zm �şletme belges�n�n �ptal ed�lmes� hal�nde üst hakkı da �ptal ed�lecekt�r." 

10-Her ne kadar da yapılan mal�yet hesaplamasında kalan süre 18.5 yıl olarak d�kkate alınmış �se de, kalan kullanım süres�n�n 49 yıla uzatılması �ç�n yapılmış

olan ve yukarıda detayları bel�rt�lm�ş olan husus saklı kalmak üzere satış �lanı tar�h� �t�bar� �le üst hakkı kullanım süres� 24.06.2037 tar�h�nde son bulacaktır. 

11-İİK. 127. MAD.GÖRE SATIŞ İLANININ TEBLİĞİ :İlanın b�rer suret� borçluya ve alacaklıya ve taşınmazın tapu s�c�l�ne kayıtlı bulunan �lg�l�ler�n�n tapuda kayıtlı

adresler� varsa bu adresler�ne tebl�ğ olunur. Adres�n tapuda kayıtlı olmaması hâl�nde, varsa adres kayıt s�stem�ndek� adresler� tebl�gat adresler� olarak kabul

ed�l�r. Bunların dışında ayrıca adres tahk�k� yapılmaz, gazetede veya elektron�k ortamda yapılan satış �lanı tebl�gat yer�ne geçer. 

12-Satışa �şt�rak edenler�n şartnamey� görmüş ve münderecatını kabul etm�ş sayılacakları, başkaca b�lg� almak �steyenler�n 2018/941 Tlmt. sayılı dosya

numarasıyla müdürlüğümüze başvurmaları �lan olunur.14/07/2020

 
Mes�re yer� �şletme hakkı k�raya
ver�lecekt�r

 Ordu / Korgan - ÜNYE ORMAN İŞLETME M…


 
Araç k�ralama h�zmet� alınacaktır

 Hatay / Arsuz - ARSUZ İLÇE MİLLİ EĞİTİM …


 
Samsun Vez�rköprü'de 130 m² da�re
�cradan satılıktır (çoklu satış)

 Samsun / Vez�rköprü - VEZİRKÖPRÜ İCRA …


 
İzn�k Alakaya'da 12.100 m² meyve
bahçes� mahkemeden satılıktır
(Çoklu satış)
 Bursa / İzn�k - İZNİK SULH HUKUK MAHKE…



https://ilan.gov.tr/detay-emlak-turistik-tesis-mesire-yeri-isletme-hakki-kiraya-verilecektir-818245.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-hizmet-alim-ihaleleri-arac-kiralama-hizmeti-alinacaktir-820023.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-emlak-konut-samsun-vezirkoprude-130-m%C2%B2-daire-icradan-satiliktir-coklu-satis-819786.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-emlak-tarla-tarim-arazisi-bag-bahce-iznik-alakayada-12100-m%C2%B2-meyve-bahcesi-mahkemeden-satiliktir-coklu-satis-818659.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-hizmet-alim-ihaleleri-ogrenci-tasima-hizmeti-alinacaktir-819309.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-yapim-isi-ve-insaat-ihaleleri-kanalizasyon-ve-icme-kullanma-suyu-isleri-yaptirilacaktir-818994.html?searchText=
https://www.facebook.com/resmiilan/
https://twitter.com/ilangovtr
https://www.instagram.com/resmiilan/
https://www.youtube.com/channel/UCoLna6joUEuJ4eO7bjCP_Bw
https://www.linkedin.com/company/ilan-gov-tr


 
Öğrenc� taşıma h�zmet� alınacaktır

 İstanbul / Arnavutköy - ARNAVUTKÖY İLÇ…


 
Kanal�zasyon ve �çme-kullanma
suyu �şler� yaptırılacaktır

 Erzurum - ERZURUM BÜYÜKŞEHİR BELEDİ…


 
31 kalem mob�lya alınacaktır

 İstanbul / Üsküdar - ÜSKÜDAR BELEDİYE …


 
Tıbb� c�haz satın alınacaktır

 İstanbul / Fat�h - İSTANBUL İL SAĞLIK MÜ…


KURUMSAL

» Resm� İlan Portalı Hakkında
» Resm� İlan Tar�hçes�
» Resm� İlan Türler�
» Yönet�m
» İstat�st�k B�lg�ler�

 DESTEK ve YARDIM

» Üyel�k
» İlanlar Hakkında
» Arama ve Tak�p
» Sıkça Sorulan Sorular
» B�lg� Ed�nme Başvurusu

GİZLİLİK VE KULLANIM

» Tanıtım F�lmler�
» Kullanım Koşulları
» K�ş�sel Ver�ler (KVKK)

Başvuru Formu

İLETİŞİM

» Genel Müdürlük
» Şubeler
 

 

https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-hizmet-alim-ihaleleri-ogrenci-tasima-hizmeti-alinacaktir-819309.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-yapim-isi-ve-insaat-ihaleleri-kanalizasyon-ve-icme-kullanma-suyu-isleri-yaptirilacaktir-818994.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-mal-alim-ihaleleri-31-kalem-mobilya-alinacaktir-818511.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/detay-ihale-duyurulari-mal-alim-ihaleleri-tibbi-cihaz-satin-alinacaktir-819552.html?searchText=
https://ilan.gov.tr/
https://ilan.gov.tr/kurumsal-resmi-ilanlar-hakkinda
https://ilan.gov.tr/kurumsal-resmi-ilanlar-tarihcesi
https://ilan.gov.tr/kurumsal-icra-ilanlari
https://ilan.gov.tr/kurumsal-yonetim
https://ilan.gov.tr/rapor-istatistiki-bilgiler
https://ilan.gov.tr/yardim-nasil-uye-olurum
https://ilan.gov.tr/bik-icradan-nasil-mal-alinir
https://ilan.gov.tr/yardim-arama
https://ilan.gov.tr/yardim-sss
https://ilan.gov.tr/yardim-bilgi-edinme
https://ilan.gov.tr/kullanim-tanitim-filmleri
https://ilan.gov.tr/guvenlik-kullanim-kosullari
https://ilan.gov.tr/guvenlik-kvkk-form
https://ilan.gov.tr/iletisim-genel-mudurluk
https://ilan.gov.tr/iletisim-subeler
https://play.google.com/store/apps/details?id=gov.tr.ilan.app
https://itunes.apple.com/tr/app/resmi-ilanlar/id1179114616?mt=8
https://www.facebook.com/resmiilan/
https://twitter.com/ilangovtr
https://www.instagram.com/resmiilan/
https://www.youtube.com/channel/UCoLna6joUEuJ4eO7bjCP_Bw
https://www.linkedin.com/company/ilan-gov-tr

