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RAPORUN Bu dederleme raporu; Kiitahya ili, Merkez ilgesi, Alipagsa Mahallesi
KONUSU tapuda, 63 ada, parselde “YOL SEVIYESINDE USTUNDE SEKIZ YOL

SEVIYESI ALTINDA

BiR OLMAK UZERE TOPLAM DOKUZ KATLI VE ICERISINDE BiR

BANKA SUBESI VE SEKiZ ADET LOJMANI BULUNAN BETONARME BINA”
sina ait olan tasinmazin glincel pazar dederinin tespitidir.

RAPOR TARIH VE
NO

27.12.2016 / 2016-VAKIFGYO-19

SAHIBI VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI Tam

TAPU 25.11.2016 tarihinde, saat 16:50 itibariyle Tapu Kadastro Genel
INCELEMESI Midurligi Web Portali'ndan alinan gincel takbis belgesine gére

dederleme konusu tasinmaz (zerinde herhangi
bulunmamaktadir.

bir takyidat kaydi

iMAR DURUMU

Kitahya Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi yetkililerinden alinan
bilgiye gore degerleme konusu tasinmazin bulundugu 63 ada, 224
parsel; “1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’nda bitisik nizam, 8 kat,
Hmax:24,50m yapilasma kosullarina haiz olup, ‘Ticaret(T2)" alani”"nda
kalmaktadir. 61 ve 77 envanter no.lu tescilli eserlere cephelendiginden
her tirll insai ve fiziki midahale igin Kitahya Kdultir ve Tabiat Varliklari
Koruma Bélge Kurulu Kararl (KKTVKBK) gerekir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmaz igin herhangi bir kisithlik hali
bulunmamaktadir.
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonucglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup Kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecede déniuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gbérev
alanlarin dederlemesi yapilan mulkan yeri ve tlri konusunda daha ©nceden deneyimi
bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 27.12.2016 tarihinde 2016-VAKIFGYO-19 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gdsteren Vakif Gayrimenkul Yatirm
Ortakhdi A.S.’nin miulkiyetinde bulunan tasinmazin glnimiuz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi
(TL) cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

22.12.2016 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda 27.12.2016 tarihinde hazirlanmis,
Degerleme Uzmani H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No0:400364) ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No0:400814) tarafindan
kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkul mahallinde yapilan galismalara istinaden 27.12.2016 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin arasinda taraflarin hak ve
yUkdmlaltklerini  belirleyen 21.11.2016 tarihli dayanak soézlesmesi hiktumlerine bagli
kalinarak hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsal_mnda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani; A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi; Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 808 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Bu dederleme raporu Serifali Mah. Bayraktar Bulvari No:62 Umraniye/ISTANBUL
adresinde faaliyet go6steren Vakif Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi A.S. firmasi igin
hazirlanmistir.
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Kitahya ili, Merkez ilgesi, Alipasa mahallesi, 63 ada, 224 parselde
‘Yol Seviyesinde Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda Bir Olmak Uzere Toplam Dokuz Kath Ve
Icerisinde Bir Banka Subesi Ve Sekiz Adet Lojmani Bulunan Betonarme Bina’ vasfiyla kayitli,
milkiyeti Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ne ait olan tasinmazin ginimuiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK
diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu dederleme raporu;
raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye piyasasi
mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar ¢ercevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Kitahya ili, Merkez ilgesi, Alipasa mahallesinde konumlu
gayrimenkultn adil piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum
arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastiriip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullarn icinde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin
hicbir baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu
satisi gergeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin
belirlenen bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda
devredilmesidir:

- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkulin allm - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam miulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldugu
ofis ortamindan stirekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldudu Belediye, Tapu Sicil Mudirlagu, Il Ozel 1daresi, Kadastro
Midarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bélgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Kiitahya Ili Hakkinda Genel Bilgiler:
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Tarihgesi

M.0. 3000 yillarinda kurulmus medeniyetlerin ve kiiltirlerin harman oldugu Kiitahya'nin
antik cadda ilk ev sahipleri Friglerdir. Daha sonra Roma, Bizans, Germiyanodglulari, Osmanli
egemenligine girmistir.

Anadolu’da Tlrk hakimiyeti basladiginda Kiitahya ve gevresi Germiyanodlulari Beyligi'ne
verilmistir. Kitahya iki kez Germiyanodlulari Beyligi'ne baskentlik yapmis ve bu donemde
yapilan pek cok eser glinimize kadar ulasmistir. Kitahya ve cevresi Osmanli Devletine
Devlet Hatun'un geyizi olarak verilmis ve bu nedenle sehzadeler sehri olarak anilmistir.
Kitahya Osmanl Imparatorlugu déneminde de Anadolu Beylerbeyligi ‘'ne merkezlik etmistir.

Kiatahya'nin Milli Mlicadele tarihimizde gok O6nemli bir yeri vardir. Cumhuriyetimizin
kurulmasi igin verilen bagimsizlik mucadelesi il sinirlar igerisinde de yasanmis ve Kitahya 30
Agustos Zaferi ile disman isgalinden kurtariimistir. Bunu 1 Eylil’de Gediz, 3 Eylil'de Emet ve
Tavsanli'nin kurtulusglar izlemistir.

Kentin topraklarinda ge¢ Miyosen ddnemden itibaren Neolitik, Kalkolitik, Eski Tung,
Hitit, Frig, Helenistik, Roma, Bizans, Selguklu, Germiyan, Osmanl ve ilelebet yasayacak olan
Turkiye Cumhuriyetine kadar zengin bir kiltir mirasi vardir.
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Ilin 7000 yil dncesine uzanan tarihi bir gecmisi bulunmaktadir. Antik kaynaklar nli
masalcl Ezop’un doddudgu yer olarak Kitahya'yli gosterir. O gadlarda Kitahya’nin adinin
KOTIAEION oldugu sikkelerden bilinmektedir. Klitahya topraklarina yerlesen en eski halk ise
Frig'lerdir. M.O. 12. ylzyllin sonlarinda Anadolu’ya gé¢ eden Frigler, Hititleri ortadan
kaldirarak bélgeye hakim oldular. M.O. 676’da Kimmerler, Frigya krali III. Midas"I bozguna
ugratarak Kiitahya ve cevresine egemen oldular.

Alyattes’in Lidya kral oldugu dénemde Kimmer egemenligini yikan Lidya’hlar yénetimi
ele aldilar. M.O. 546'da Anadolu’yu istila eden Persler Lidya ordusunu yenilgiye ugrattilar.
M.O. 334'de Biga Cayi civarinda Makedonyali Biyiik. Iskender, Persleri yenerek bdlgede
Ustiinlik  kurdu. Blylk Iskenderin M.0. 324'de ©oélimiyle Kitahya ve cevresi
komutanlarindan Antigonas’a gecti. M.0.133'de ise Roma egemenli§i altina girdi. Bizans
déneminde piskoposluk merkezi olarak 6nemini koruyan Kitahya daha sonra Anadolu
Selguklularinin hakimiyetine girdi.

1078 yilinda Anadolu Selguklu Devletini kuran Kutalmisoglu Sileyman Sah, Kitahya'yi
da ele gecirdi. 1097 vyilinda Hachlarin saldirisina ugrayan Kitahya, kisa sliren bir isgal
doneminden sonra 1233 yilinda yeniden Tirk hakimiyetine girdi. Selguklu donemi eserleri
arasinda, Kitahya merkezinde Hidirlik Mescidi, Yoncali Hamami ve Camii, Balikli Camii ve
tekkesi olarak bilinen Medresesi sayilabilir.

1277 vyilinda Anadolu Selguklu Devletinin dadilmasiyla birlikte bu topraklar

Germiyanoglu
Beylerinin payina distd. Germiyanodullarn eserleri arasinda en meshurlarn II. Yakup Bey
Imaret Killiyesi, Umur bin Savcl Medresesi ile ishak Fakih Camii ve Medresesidir.
Son Germiyan Beyi II. Yakup’un kiz kardesi Devlet Hatun‘'un Osmanli Padisahi Yildirnm Beyazit
ile evlenmesi neticesinde akrabalik bagi kurulmus, II. Yakup’un 1429 yilinda 6liminden 6nce
vasiyetiyle Osmanli topraklarina katilmis olan Kitahya, 140 yil Germiyan Beyliginin baskenti
400 yil Anadolu Beylerbeyliginin merkezi olmustur.

1850-1851 yillari arasinda Macar bagimsizlik hareketinin milli kahramanlarindan Lajos
Kossuth ilimizde konuk edilmistir. 1867 yilindan itibaren Hidavendigar vilayetine bagh bir
sancak merkezi olan Kiitahya, II. Mesrutiyet'ten sonra bagimsiz bir sancak olmustur.

I. Dlnya savasindan sonra, 17 Temmuz 1921 tarihinde Yunan isgaline ugrayan Kutahya, Turk
Ordularinin 26 Adustos 1922 tarihinde baslattigi Blylk Taarruzla mak{s talihini yenmis ve 30
Adustos 1922 tarihinde Baskomutan Meydan Muharebesinin kazanilmasiyla sonsuza dek
yasayacak olan Tirkiye Cumhuriyetinin temellerinin atildi§i bir il olmustur. Biyik Onder Gazi
Mustafa Kemal Atatiirk, VEy yiikselen yeni nesil! Istikbal sizsiniz Cumhuriyeti biz tesis ettik.
Onu ila ve idame edecek sizsiniz” veciz sdziinii Zafertepecalkdy’'de , “Ordular Ilk Hedefiniz
Akdeniz'dir. Ileri!” komutunu Dumlupinar'da vermistir.

Baskomutan Meydan Muharebesinin sevk ve idare edildi§i yer, buglin Altintas Ilcesine bagl,
Zafertepecalkdéy merkezindedir.

Cografi Durumu

Kutahya ilinin yUz6lgimi 12.014 km2'dir. Kltahya, kuzeyinde Bursa, kuzeydogusunda
Bilecik, dogusunda Eskisehir ve Afyonkarahisar, glneyinde Usak, batisinda Manisa ve
Balikesir illerimizle gevrilidir.

Kutahya ilinde ortalama yulkselti 1.200 metredir. Daglarin ve platolarin agirlikta oldugu
ilde vyeryluzu sekillerinin % 57,5'ini dadlar, % 11'ini ovalar, % 31,5'ini platolar
olusturmaktadir.

Kitahya Ili; Ege Bélgesi‘nde yer almasina ragmen, denizden uzaklik ve yiikseltiye bagli olarak
iklimi kiyi Ege’den daha farklidir ve gegis iklimi 6zelli§i géstermektedir. Ilde yazlar sicak ve
kurak, kislar soguk ve yagisl geger.

Kutahya’da kuru ormanlar c¢odunluktadir. Bunu bozkir bitki topluluklar takip
etmektedir. Ilin ormanlari, daha ¢ok da§ eteklerindeki platolarda yer alir. Kiitahya’da orman
alti alanlarinda toprak sartlarindan dolay! bozkir bitki 6rtist hakimdir.
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Daglar: Kitahya ilinde dadlarin uzanis bigimleri sistematik dagilis gostermez. En Onemli
daglan Tirkmen (1.826 m), Murat (2.312 m), Saphane (2.120 m), Egrigéz (2.181 m), Gélcuk
(1.850 m), Disecik (1.850 m) daglari, Akdag’dir (2.089 m).

Platolar: Yeryuzu sekilleri bakimindan cesitlilik arz eden Kitahya yoresinde, G¢ tane plato
vardir. Sabuncupinar Platosu Kitahya Ovasi ile Eskisehir Ovasi arasinda bulunur, bu plato
Uzerinde Frig Vadisi yer alir.

Ovalar: Kitahya, Képriuoren, Yoncal, Orencik, Simav, Tavsanli ve Altintas ovalari bélgenin
belli basl ovalandir.

Goller: Simav goli, Porsuk, Enne, Kayabodazi, S6gut ve Cavdarhisar baraj golleri mevcuttur.
Kutahya ili, Ege Bolgesi'nde yer almasina ragmen, denizden uzaklik ve ylkseltiye bagh olarak
iklimi kiyi Ege'den daha farkhdir. Kiitahya ve cevresinin iklimi Ege, Marmara ve I¢ Anadolu
Bolgeleri arasinda bir gegis tipidir. iklim ve sicakhk sartlari bakimindan, her ii¢ bdlgenin
dzelliklerini tagir. Sicakhk sartlari ic Anadolu, yadis sartlan Marmara Bélgesi tesiri altindadir.
Ilde yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish gecer.

Kitahya'da dogal bitki 6rtiisii Akdeniz, Karadeniz ve i¢ Anadolu bélgelerinin ézelliklerini tasir.
Kutahya'da kuru ormanlar cogunluktadir, ormanlarin dagihmi %48 karagam, %5 kizilgam, %1
kayin %14 mese (Baltalik), %6 ardig, %25 karisik orman, %1 sedir, kizilagag, kestane,
Kavak, kodknardan ibarettir. Kitahya'da orman alti alanlarinda toprak sartlarindan dolayi
bozkir bitki ortisi hakimdir. Bozkir bitkileri igerisinde gelincik, yavsan, kuzukuladi,
cobancgantasi, aslanadzi gibi dogal bitkiler yer almaktadir.

idari ve Sosyo - Ekonomik Durumu

Idari yapi: Kiitahya’da merkez ilce dahil 13 ilge, 72 belediye ve 511 kéy bulunmaktadir.
Nufus: Kitahya ilinin nifusu, 2011 Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi sonuglarina gore

564 264'dlr.

Alan: Ege Bodlgesinde yer alan Klitahya, 12.014 kilometrekarelik (g6l dahil) ylizdlcimi ile
Tarkiye ytuzélgiminin % 1,5’ine denk gelmektedir.

Ilceler: Nifus bakimindan en buiylk ilceleri sirasiyla; Merkez, Tavsanl, Simav, Gediz, Emet,
Altintas ve Domanig'tir. YlzélcimU bakimindan en biylk ilgesi, Merkez, niifus bakimindan en
kUguk ilgesi ise Dumlupinar‘dir.

ilin 6ne cikan dzellikleri

Ekonomik: Kitahya'da ekonomik hayatin temelini tarimsal faaliyetler, hayvancilik,
madencilik, ¢inicilik, saglik turizm hizmetleri olusturmaktadir. Fakat son vyillarda sanayi
alaninda da blyilik gelismeler kaydedilmistir. Kiitahya giniciligin merkezi haline gelmistir.
Katahya’da ilki 1999 yilinda tamamlanan Kitahya Organize Sanayi Bdlgesi 417 hektar
blyilklige sahiptir, daha sonraki yillarda Gediz ve Tavsanli Organize Sanayi Bolgeleri
kurulmus olup, toplam 183 hektar alana sahiptir.

Katahya ilinin igsizlik orani 2010 yil icin % 6,5 isglicine katilma orani % 46,7 ve
istihdam orani % 43,7dir.

Klatahya ilinde Turkiye'nin en blUylk bor ve magnezit yataklarinin yani sira, linyit
komduard, demir, manganez, kaolin, bentonit, kiregtasi, feldspat, gimdus, altin, alunit, mermer,
antimuan, krom, bakir, kursun, ginko ve flor madeni cikartiimaktadir. Ayrica Kitahya
Tarkiye'nin en blylk jeotermal kaynaklarina sahiptir.

Kltahya ili, toplam 319.321 hektar ile Tirkiye'nin 29. en blylk tarimsal alanina sahip
ilidir. Bu alanin 310.750 hektar toplam islenen tarim alani, geri kalani ise uzun 6murli
bitkiler alanidir.

Kutahya ili, bitkisel Uretimde tahil, bugday, arpa, titin, cavdar, sekerpancari, patates, kiraz
ve visnede (st siralarda yer almaktadir. Yine kirmizi et, inek, manda ve koyun sitl gibi
hayvansal Urinler Gretimi de yer almaktadir.

Sosyal: Il ve ilce merkez niifusunun toplam niifusa orani % 64,2'dir. Niifusun 362 274
kisisi sehirlerde yasarken, 201 990 kisisi bucak ve kdylerde yasamaktadir. Il merkezinin
nifusu 214 286'dir. Kutahya ilinde geng nifusun adirigr dikkat gekicidir. 2011 yilinda il
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ndfusunun % 36's1 25 yasin altindadir. 25-64 yas arasi nifus toplam nifusun % 53’GnG, 65
yas Ustl nifus toplam nifusun % 11°ini olusturmaktadir.

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gore ilin kilometrekareye 47 kisi olan nifus
yogunlugu, 97 olan Ulke nifus yogunlugunun altindadir. Kiitahya ili 2011 yili yillik ntfus artis
hizi %o - 45,4’dlr. Ayni yilda 6 yas Uzeri nifus icin okuryazarlhk orani % 95,91 dir.

2010-2011 wyillan icin Kitahya ilinin %o -5,49 net go¢c hizi ile gb¢ verdigi
anlasiimaktadir.

Kiltirel: Kitahya ili cok cesitli uygarliklara sahne olmus, M.0O. 3000 yilina kadar giden bir
Tarihin izlerini tasimaktadir. Oren yerleri, tarihi ve dogal sit alanlari, sivil mimari érnekleriyle
ve Kurtulus savasinda blylk carpismalarin yasandigi Blylk Taarruzun bir kismi ilin Zafer
tepe Calkdy beldesinde gerceklesmis olup burada anit mevcuttur. Kitahya ilinde 3 adet
muze, Kitahya ve ilcelerinde ise 18 adet kitiphane bulunmaktadir.

Termal Turizm Merkezi ile Tarkiye'nin en zengin termal kaynaklarina sahip olan
Kutahya, bircok hastaliga derman olan termal sular ile yerli ve yabanci turistlere sifa
dagitmaktadir. Ilin simgesi ve onu biitiin diinyaya tanitan "Ginicilik" Kitahya'da en énemli
sanat dali olmanin yani sira halkin 6nemli bir gegim kaynadi olma 6zelligi de tasir. Seramik ve
Cinicilik yapimi Kiitahya'da ilk olarak Friglerle baslayip ginimuze kadar geliserek gelmistir.

TURKIYE'DE YASANAN EKONOMIiK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALizZi

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz icin donim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden yuksek enflasyon, ylksek faiz ve kamu borglar gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi buylk bir krize strUklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma sirecine girmistir.

Ikincil Piyasa I¢ Borglanma Faiz Orani
Frie -} ]
72l
64 Mot Popman IG Borg Sals Ol
56 14|
48
40
32 1
24 :
./l
16
8 :
0 +—————r—r—r—v— SR
SRPVITTLESBBRY 8888888728523?;%::::2:3?2:2553233:’25’.%% |
w N M = =2 & g 2
BE S PEE S PR EE ARSI SR TII RIS SFTIRFARFTIIRILE
] Kaynak: Hazme MustesarbP

2001 krizi sirasinda TC.Hazinesi Devlet I¢c Borclanma Senetleri (DIBS) aracilidi ile %
140'lar mertebesinde borglanirken, alinan 6onlemler ve devreye giren vyapisal Onlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disis trendine girmeye baslamistir. Faizlerde 2013
yili Mayis ayinda Cumbhuriyet tarihinin en dislk seviyesi olan % 4,99 gorilmistir. Bu
tarihten itibaren dinyadaki kliresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptidi
parasal genislemenin sonlanacagi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis
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edilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk ceyredinde faiz oranlari % 11
seviyelerine kadar cikmistir. Ancak son geyrekle beraber baslayan olumsuz risk algisi nedeni
ile faizler tekrar ylkselis trendine girmis, dolar ve € ‘da hizli artis sinyalleri gdézlenmis ve son
ceyrekte de bu sinyaller realiteye dénmuis, mevcut hikimetin faiz disirme baskisi altindaki
TCMB direnerek son ceyrekte faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada faiz oranlari % 9
seviyelerini asmis, $/TL paritesi 3.50, €/TL paritesi ise 3.74 mertebelerine kadar ylkselmis
olup, halen dar bir bantta seyretmektedir.

Tilirkiye Biiyiime Verileri ve Yillara Gore Enflasyon Oranlari

Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca iist (iste biiyiime kaydedememistir.
2002-2008 vyillar arasinda ise Ust Uste pozitif buyuime saglanmistir. 2008 yilinda dinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle Glkemizde de 2009 yilinda pozitif biylime gergeklesememis,
daha sonraki yillar kiiciik de olsa tekrar pozitif biyimeler saglanmistir. TUIK tarafindan
acgiklanan 2016 yili birinci geyrek blylme verileri ise piyasa beklentilerinin (sabit fiyatlarla
GSYH %4,8 artmistir) Uzerinde gergeklesmis olup, cesitli risklere karsi, Turk ekonomisinin
canhligini yansitmistir.

Torkiye Ylk BOylme Oranlar (GSVH, % Degisim)
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TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi
Tiirkiye Insaat Sektorii Verileri

Ulkemiz igin insaat sektériniin cok biyiik bir kismini konut ve buna bagh yapilar
almaktadir. TUIK verilerine gére 2014 yilinda 2013 yilina gore insaat sektéri biyiime hizi
% 14,6 olarak gerceklesmistir. 2015 yilinda ise bu oran % 6,5 olmustur. Insaat sektéri
verileri incelendiginde 2014 yih GSYH'In % 4,6’lik kismi iken 2015 yilinda bu oran % 4,5
olmustur. Her ne kadar GSYH'In oraninda klglUk de olsa bir diislis olsa da 2015 yili satilan
konut sayisi rekor kirarak 1.289.320 adet olmustur. Ekim 2016 itibariyle konut satis rakami
ise 935.811 adettir.

Belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen tasinmazlarin 2016 yilinin ilk ¢ ayinda bir
onceki yila gore, bina sayisi % 28, yuzolcimu % 31,6, dederi % 38,5, daire sayisi ise % 34,7
oraninda artmistir. (Kaynak: TUIK)

Yap: Ruhsatlan Kinbmi-Ocak-Mart 2016
Yapi ruhsat), Ocak - Mart 2016

8 oncoki yin Rk
UG 3yina gore

i
fe'é S¥N orees( %)

Tlrkiye'de gerileyen faiz oranlan dnemli 6lglide insaat sektériindeki talep bluylmesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Tirkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6z konusudur. 2015 yili ilk yarisi konut
kredileri talebi ylksek gérinlrken ikinci yan itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 yili
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125 milyar
TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam 2015 yilinda 143 milyar TL dizeyine
ylkselmistir. Tlrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) verilerinden edinilen bilgilere gore,
5 Agustos 2016 itibariyla bankacilik sektoriintin kullandirdidi toplam konut kredisi tutar 151
milyar lirasina ulasmistir. S6z konusu tutarin 123 milyar lirasi (yluzde 81,7) 61-120 ay vadeli,
27 milyar lirasi (ylzde 18,2) 13-60 ay vadeli ve 176 milyon lirasi (ylzde 0,1) 1-12 ay vadeli
kullanimdan olusmustur.

Tiirkiye'de 2016 Ekim ayinda 130.274 konut satildi

Tuarkiye genelinde konut satiglari 2016 Ekim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore
%25,1 oraninda artarak 130.274 olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 21.094 konut satisi
ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip olup, satis sayilarina gére Istanbul’u, 14.449 konut satisi
ve %11,1 pay ile Ankara, 7.889 konut satisi ve %6,1 pay ile izmir izlemistir. Konut satis
sayisinin dusltk oldugdu iller sirasiyla 10 konut ile Hakkari, 28 konut ile Ardahan ve 34 konut
ile Sirnak olmustur.
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Konut satis sayilari, 2015-2016
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ipotekli konut satislari 2016 Ekim ayinda 48.110 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir énceki yiliin ayni ayina gére %71,8
oraninda artis gostererek 48.110 olmustur. Toplam konut satislan iginde ipotekli satislarin
payl %36,9 olarak gerceklesmistir. Ipotekli satislarda Istanbul 8.621 konut satisi ve %17,9
pay ile ilk sirayr alirken, toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en ylksek
oldudu il ise %60,7 ile Ardahan olmustur.

Diger satis tiirleri sonucunda 82.164 konut el degistirdi.

Diger konut satislar Turkiye genelinde bir énceki yilin ayni ayina goére %8 oraninda
artarak 82.164 olmustur. Diger konut satislarinda Istanbul 12.473 konut satisi ve %15,2 pay
ile ilk siraya yerlesirken, Istanbul’daki toplam konut satislar icinde diger satislarin payi
%59,1 olmustur. Ankara 8.535 diger konut satigi ile ikinci sirada yer almis, Ankara'yl 4.760
konut satisi ile Izmir izlemistir. Diger konut satisinin en az oldugu il 7 konut ile Hakkari
olmustur.

Satis sekline gore konut satisi,
Ekim 2016 Satis durumuna gore konut satisi,

Ekim 2016
Satiglar Satiglar
150000 130274 150000 130274
100000 e 82164 100000 | ¢ 677 68 597
50000 - 50000 J .
0 4 : : 2 0 + i
Ipotekli satiglar Difersauslar  Toplam Wksaug  lkincielsati;  Toplam

Satis sekli Satis durumu
Konut satislarinda 61.677 konut ilk defa satildi

Ekim/2016 itibariyle Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni
ayina gore %22 artarak 61.677 olmustur. Toplam konut satislar iginde ilk satisin payi %47,3
olup, ilk satislarda Istanbul 9.996 konut satisi ile en yliksek paya (%16,2) sahip olurken,
Istanbul’'u 6.318 konut satisi ile Ankara ve 3.219 konut satisi ile Izmir izlemistir.
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ikinci el konut satislarinda 68.597 konut el degistirdi

Yine Ekim/2016 itibariyle Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislari bir énceki yilin ayni
ayina gore %?28,1 artis géstererek 68.597 olmustur. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul
11.098 konut satisi ve %16,2 pay ile ilk siraya yerlesmis, Istanbul’daki toplam konut satislari
icinde ikinci el satislarin payr %52,6 olarak gerceklesmistir. Ankara 8.131 konut satisi ile
ikinci sirada yer alirken, Ankara’y1 4.670 konut satisi ile Izmir izlemistir.

Diger taraftan, yabancilara 2016 yili Ekim ayinda 1.566 konut satisi gerceklesmistir.
Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gore %30 azalarak 1.566
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2016'da ilk sirayl 467 konut satisi ile
Antalya almistir. Antalya ilini sirasiyla 423 konut satisi ile Istanbul, 115 konut satisi ile Bursa,
87 konut satisi ile Trabzon, 74 konut satisi ile Mugla ve 67 konut satisi ile Yalova izlemistir.
Keza, llke uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapilmis ve Ekim ayinda
Irak vatandaglan Tirkiye'den 257 konut satin almistir. Irak’i sirasiyla, 159 konut ile Suudi
Arabistan, 135 konut ile Kuveyt, 132 konut ile Rusya Federasyonu ve 94 konut ile Ingiltere
izledi.

Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artirnm sirecine girmesi, bunun
sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

e Tlrkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle mevcut ve
gelecekteki yatirnmlarn yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son donemde doviz kurundaki artisin faizler Gizerindeki baskiyi artiyor olmasi,

e Bdlgede devam eden acik ve gizli savaslar,

Firsatlar:

e Tulrkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,
Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan biyiik
projelerle (istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képrii ve 3. Havalimani vs.) ilgi odagi
olmaya devam edecek olmasi,

e Glney bélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 6zellikle Kuzey ulkelerinin bdlgeyi

cazibe merkezi olarak gérmeleri,

KONUT FIYAT ENDEKSI - Eyliil 2016
(Agustos, Eyliil, Ekim 2016)

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

Turkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca
fiyat yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yili Eylll ayinda bir 6énceki aya gore
ylizde 0,76 oraninda artarak 221,37 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik I.1). Bir onceki yilin
ayni ayina gore ylizde 13,90 oraninda artan KFE, ayni dénemde reel olarak yiizde 6,17
oraninda artmistir (Grafik 1.2). Metrekare basina konut dederi olarak hesaplanan birim fiyatlar
2015 yili Eyldl ayinda 1706,43 TL/m2 iken 2016 yili Eylil ayinda 1905,13 TL/m2 olarak
gerceklesmistir.
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Grafik I.1. KFE ve Birim Fiyat
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Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)

Turkiye genelinde, 48 ilde son iki yilda yapimi gergeklesen konutlarin degerleme raporlari
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Eyllil ayinda bir énceki aya gdére
yuzde 0,83 oraninda artarak 210,44 dlzeyinde gergeklesmistir (Grafik 1.3). Endeks bir
onceki yilin ayni ayina goére yuzde 11,81 oraninda, reel olarak ise ylzde 4,22 oraninda

artmistir (Grafik 1.4).

Grafik I.3. YKFE Grafik
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Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi

Ug buyuk ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler dederlendirildiinde, 2016 yili Eyll
ayinda bir dnceki aya goére Istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 0,71, 1,46 ve 0,98
oranlarinda artis gérilmustiir. Endeks dederleri bir énceki yilin ayni ayina gore ise Istanbul,
Ankara ve izmir'de sirasiyla ylizde 16,61, 8,79 ve 15,58 oranlarinda artis géstermistir.

Grafik I.5. Uc Biiyiik il Konut Fiyat Endeksi
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Uc buyik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri dederlendirildiinde, 2016 yili Eylil ayinda bir
dnceki aya gore, Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 0,90, 1,57 ve 2,12 oranlarinda
artis gorilmistir. Endeks dederleri bir dnceki yilin ayni ayina gére ise Istanbul, Ankara ve
Izmir'de sirasiyla yliizde 15,49, 11,11 ve 13,83 oranlarinda artis gdstermistir.

Grafik I.6. Uc Biiyiik Il Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
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2016 yili Eyul ayina iliskin 26 dizey2 bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik yizde
dedisimleri incelendiginde, KFE'deki en yilksek yillik dedisimin gergeklestigi dizeylerin ylzde
22,58 ile TR21 (Edirne, Kirklareli ve Tekirdag), ytzde 17,97 ile TR22 (Balikesir ve
Canakkale), yuzde 17,19 ile TR62 (Adana ve Mersin) ve yuzde 17,12 ile TR32 (Aydin, Denizli
ve Mudla) oldudu, en disik yillik degisimin gerceklestigi diizeylerin ise ylzde -3,99 ile TRB2
(Van, Bitlis, Hakkari ve Mus), yluzde 1,38 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve Gaziantep) ve ylzde
2,58 ile TRC2 (Diyarbakir ve Sanliurfa) oldugu gorilmustar.
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KFE ve BOLGESEL GELISMELER

A B oveczer [l 51s-%20
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HEDONIK KONUT FIYAT ENDEKSI - Eyliil 2016
(Agustos, Eyliil, Ekim 2016)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen &zelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite
etkisinden arindinlmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Hedonik Konut Fiyat
Endeksi (HKFE) (2010=100),3,4 2016 yih Eyldl ayinda bir énceki aya gore ylzde 0,53
oraninda artarak 191,91 seviyesinde gergeklesmistir (Grafik II.1). Bir dnceki yilin ayni ayina
gbre ylzde 12,39 oraninda artan HKFE, ayni dénemde reel olarak ylizde 4,76 oraninda
artmistir (Grafik I1.2). Kalite artisindan kaynaklanan yillik fiyat artisi yizde 1,34 olmustur.

Grafik II.1. KFE ve HKFE
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Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Hedonik Konut Fiyat Endeksi

Uc biytlik ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki gelismeler dederlendirildiginde, 2016 vyili
Eylil ayinda bir énceki aya gore istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 0,37, 0,57 ve
Endeks dederleri bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise
Ankara ve Izmir'de sirasiyla ylizde 15,33, 9,79 ve 17,31 oranlarinda artis
Kalite kaynakh yillik fiyat dedisimleri sirasiyla ylzde 1,11, ylizde -0,91 ve

0,91 oranlarinda artis goérdlmustar.

Istanbul,

godstermistir.

yuzde -1,47 olmustur.

Grafik II1.3.

istanbul KFE ve HKFE
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Grafik I1.4. Ankara KFE ve HKFE
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Grafik I1.5. izmir KFE ve HKFE
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HKFE ve BOLGESEL GELISMELER

2016 yil Eyldl ayina iliskin 26 dizey> bazindaki hedonik konut fiyat endekslerinin yillik ylizde
dedisimleri incelendiginde, HKFE'deki en yliksek yillik degisimin gergeklestigi diizeylerin ylzde
20,83 ile TR21 (Edirne, Kirklareli ve Tekirdag), ylzde 17,81 ile TR42 (Bolu, i
Sakarya, Yalova ve Dizce), yuzde 17,60 ile TR22 (Balikesir ve Canakkale) ve ylzde 17,31
ile TR31 (Izmir) oldugu, en distk yillik dedisimin gerceklestigi diizeylerin ise yiizde -0,96 ile
TRB2 (Van, Bitlis, Hakkari ve Mus), ylzde 0,18 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak),
ylzde 1,24 ile TRC2 (Diyarbakir ve Sanhurfa) ve yuzde 2,28 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve

Gaziantep) oldugu gordimastar.
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- %20 ve lizeri - %15 - %20
- %10 - %15 |:| %5 - %10 |:|%5ve alti

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

SAHIBI VE HISSESI: : VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)

iLI - ILCESI : KOTAHYA-MERKEZ

BUCAGI : -

MAHALLESI : ALIPASA

SOKAGI :-

MEVKIi1 -

PAFTA NO :9

ADA NO 163

PARSEL NO 1224

ANA GAYRIMENKUL

NiTELIGI : YOL SEVIYESINDE USTUNDE SEKiZ YOL SEVIYESI ALTINDA

BIR OLMAK UZERE TOPLAM DOKUZ KATLI VE ICERISINDE BIiR
BANKA SUBESI VE SEKiZ ADET LOJMANI BULUNAN
BETONARME BINA

B.B. NITELIGI : -

KAT/ BB.NO : -

ARSA ALANI 1238,31 m2

ARSA PAYI :TAM

YEVMIYE NO 11463

CiLT NO 115

SAHIFE NO 11407

TAPU TARIHI :128.01.2011

MULKIYET DURUMU: Kat miilkiyeti [ |  Kat irtifaki ]  Cins Tashihli I
Devre Miilk |:| Arsa |:|

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

25.11.2016 tarihinde, saat 16:50 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurligi Web
Portali'ndan alinan giincel takbis belgesine gére degerleme konusu tasinmaz (izerinde herhangi
bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.
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3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler Ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopisi
-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yapi Ruhsati

-Yapi Kullanma Izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil Iginde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmaz son Ug yil icinde satisa konu olmamistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gdére “Yol Seviyesinde Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda Bir Olmak
Uzere Toplam Dokuz Katli Ve Igerisinde Bir Banka Subesi Ve Sekiz Adet Lojmani Bulunan
Betonarme Bina” nitelikli ana tasinmazin icinde yer alan “Banka Subesi ile 8 Adet Lojman”
nitelikli igyerine iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Kat mulkiyetli tasinmazin tapu
kayit bilgileri ile mevcut durumunun uygunlugu tespit edilmistir.

3-7 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

imar Durumu

Kitahya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi yetkililerinden alinan bilgiye gére de§erleme
konusu tasinmazin bulundugu 63 ada, 224 parsel; “1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’'nda
bitisik nizam, 8 kat, Hmax:24,50m yapilasma kosullarina haiz olup, ‘Ticaret(T2)" alani”"nda
kalmaktadir. 61 ve 77 envanter no.lu tescilli eserlere cephelendiginden her tlrll insai ve fiziki
midahale igin Kutahya Kultir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Kurulu Karari (KKTVKBK)
gerekir.

Mimari Proje
Tasinmazin Kitahya Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadurligu arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait 08.01.1990 tarihli onaylh mimari projesi incelenmistir.
Mimar Proje; bodrum+zemin+7 normal kath Banka Subesi ve 8 adet lojman olarak
onaylanmistir. Keza, 18.09.2015 tarihli mimari proje tadilath 252 m?2’lik alan igin
onaylanmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri
Ana gayrimenkule ait;
> 08.01.1990 tarih, 1 cilt, 7 sahife, 7 dosya numarali (Lojman binasi kismi 4 kat (8
daire) igin 1029 m2, banka kismi bodrum dahil 5 kat igin 1031 m2 olmak Uzere
toplam 2.060 m=2 insaat alani igin dlzenlenmistir),
> Banka i¢ Tadilati igin (Klitahya Kuiltir Tabiat Varlklari Koruma Bélge Kurulu
Mldurliginden): 24.09.2010 tarih, 594 sayih karar (Bankanin buyutkliginde
herhangi bir degisiklik olmamis, ig-dis tadilat icin alinmistir.),
> 4. normal katin tadilati igin, 09.10.2015 tarih ve 2015/623 sayili 252 m?2'lik insaat
alani igin dizenlenmis yapi ruhsati ile,
> 01.03.1991 tarih, 1 cilt, 29 sahife, 29 dosya numaral (lojman binasi kismi 4 kat
(8 daire) icin 1029 m2, banka kismi igin 1.031 m2 olmak lizere) toplam 2.060m?2'lik
yapi alani icin onaylanmis yapi kullanma izin belgesi (YKIB),
bulunmaktadir.
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Dederlemesi yapilan tasinmaz, banka kismi (Bodrum, zemin, 1-2-3-4 normal katlar) tadilatli
projeye uygun, diger 5-6-7-8 normal katlarin ise ilk projeye uygun oldugu gorilmustar.

Cezai Tutanak
Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak

insa edildigi tespit edilmis, tasinmaza ait herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararina
rastlanmamistir.

Yapi Denetim
Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un yirirlide girmesi éncesi
ruhsatlandinlip insa edilmistir.

| 3-8 Tasinmazin Tanitilmasi

| 3-8-1 Ulasim Ozellikleri

Koordinatlari: 39.418186 K - 29.981196 D

Deé__erlemeye konu tasinmaz; Alipasa mahallesi, Cumhuriyet caddesi, No:156
Merkez/KUTAHYA posta adresinde yer alan Tirkiye Vakiflar Bankasi A.S. Kitahya Subesi ve
lojmanlarndir.

Tasinmaza ulasim icin; Adnan Menderes Bulvan ve Cumhuriyet caddesi kesisim
noktasindan Cumhuriyet caddesine girilir ve cadde Uzerinde 375 metre ileride sag tarafta 6
numarall binada konumlu olan tasinmaza ulasilir.
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Tasinmaz cadde Uzerinde konumlu oldugundan ulasimi oldukca kolaydir.

Cadde Ulzerinde; Karagbz Ahmet Cami, Kiclik Hamam, muhtelif banka subeleri,
alisveris magazalar ve etrafinda vilayet binasi, belediye binasi ve diger kamu kuruluslar
bulunmaktadir. Cumhuriyet caddesi lizerinde bitisik nizamda insa edilmis, zemin katlar isyeri,
normal katlari biro ve mesken olarak kullanilan binalar yogunluktadir. Cadde tasit trafigine
kapali olup, sehrin merkezi konumundadir. Cumhuriyet Caddesi ‘Sevgi Yolu’ olarak da
bilinmektedir.

Dederlemesi yapilan tasinmaz;
- Kitahya Valiligi'ne ve Belediyesi'ne 350 m.
- Otobis Terminali'ne 1 km. mesafededir.

3-8-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; Kitahya ili, Merkez ilgesi,
Alipasa mabhallesi, 63 ada, 238,31 m=2 alanh 224 parsel lzerinde kayithh “Yol Seviyesinde
Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda Bir Olmak Uzere Toplam Dokuz Kath Ve Icerisinde Bir
Banka Subesi Ve Sekiz Adet Lojmani Bulunan Betonarme Bina” vasifli tasinmazdir. Parsel;
geometrik olarak dortgen bir forma ve topodrafik olarak diz bir arazi yapisina sahiptir.

Ana gayrimenkul; bitisik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 4-B yapi sinifinda, bodrum

+ zemin + 7 normal kat olmak Uzere toplam 9 kat olarak projelendirilip insa edilmistir. Bina
Cumhuriyet Caddesi ve Karag6z Sokak’a cepheli olup, banka giris kapisi cadde (izerinden,
lojman girisi ise Karagéz Sokak lizerinden saglanmaktadir. Bina 6n cephe genisligi 18,76 m,
sokak cephe genisligi 12,07 m ve taban oturum alani 226.50 m2’dir. Binanin bodrum, zemin
1 ila 3. normal katlari banka subesi, 4 ila 7. normal katlari ise lojman olarak kullanilmaktadir.
Binanin dis cephesi, zemin ve 4 normal katinda mermer kaplama, diger katlarda akrilik esasl
dis cephe boyasi ile kaphdir. Ana gayrimenkulln giris kapisi binanin kuzey bati cephesinden
Cumhuriyet Caddesi Uzerinden verilmistir. Kat sahanlik zeminleri ve merdiven basamaklari
mermer kaplama; pencereleri camli aliminyum dodgramadir. Giris kapisi camli demir
dogramadir. Bina giris merdiven zemini mermer kaplama, duvarlar plastik boyalidir. Ana
tasinmazda bir adet asansdr ve yangin merdiveni bulunmakta olup, i1sinmasi merkezi sistem
ve demir dokim kalorifer petekleri ile saglanmaktadir.

Onayli mimari projelerine gore;
Bodrum Kati; onayli tadilat projesine goére brit 125 m?2 kullanim alanina sahip olup,
kazan dairesi, arsiv, elektrik odasi kasa sistem odasi ve koridor hacimlerinden olusmaktadir.

Zemin Kati; onayl tadilat projesine gére brit 226,50 m2 kullanim alanina sahip olup, ATM
Odasi, kasa odasi kat arsivi ve cam boélmeli isyeri igerisine aliminyum ve ahsap dograma
bélmeler ile olusturulmus calisma alanindan olusmaktadir.

Birinci Normal kat; onayli tadilat projesine goére brit 226,50 m2 kullanim alanina sahip
olup, bireysel operasyon odasi, kiralik kasa odasi, bay ve bayan wclerden olusturulmustur.

ikinci Normal kat; onayli tadilat projesine gore briit 226,50 m2 kullanim alanina sahip
olup, muidldr odasi, ticari muisteri holi, mdusteri temsilcileri, depo odasi ve mutfak
bélimlerinden olusmaktadir.
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Uciincii Normal kat; onayl tadilat projesine gére briit 226,50 m2 kullanim alanina sahip
olup, mifettis odasi, arsiv salonu, bay ve bayan wc ve bir adet balkon bdlimlerinden
olusmaktadir. Bu 5 kat toplam 1.031 m2 alanhdir.

4 ila 7. Normal katlar; onayl tadilat projesine gére 257,25 m2 (x4) kullanim alanina
sahip olup, her katta 2'ser lojman bulunmaktadir. 4. Kattaki Lojmanlar: 1. no.lu lojman; 3 oda,
salon, wc, mutfak, banyo ve balkon hacimlerinde, 2 no.lu lojman; bir oda, salon, mutfak, wc,
banyo, balkon hacimlerinden, diger kattaki lojmanlar ise; 2 oda, salon, mutfak, wc, banyo ve
bir adet balkon hacimlerinden olusmustur. Anilan katlar toplam yizélcimi 1.029 m?2 olup,
tasinmaz toplam 2.060 m2 kullanim alanhdir.

ic Mekan Ozellikleri:
Banka Subesi; duvarlar alci siva Gzeri saten boyali, zeminler 60x60 granit kaplamali, tavanlar
alcipen asma tavan Uzeri floresan lamba ve spot aydinlatmadir. Pencere dodramalari
aluminyum ve cam, radyatérler ise panel radyatordir. Banka i¢c merdiveni dodal granit
kaplamal ve aliminyum korkulukludur. Cay ocadi ve wclerde ise zemin ve duvarlar seramik
kaplamadir.

Lojmanlar: Dis kapilar celik, ic kapilar ahsap dodgrama ve pencereleri caml aliminyum
dogramadir. Zeminleri seramik ve parke kaplamadir. Duvarlar algl siva lzeri saten boyall,
banyo ve wclerin zemin ve duvarlari seramik kaplamadir. Mutfakta mermer tezgah ve ahsap
dogramadan mutfak dolaplar bulunmaktadir. Banyoda klozet ve banyo kiiveti bulunmaktadir.
Kullanilan malzemeler ve iscilik kalitelidir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

EMSAL 1: AHMET BEY DEFACTO MAGAZASI: 0554 464 37 22
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lizerinde yer alan, 140 m2
zemin kat ve 650 m2 bodrum kat olmak lzere toplam 790 m2 alanl Defacto madazasinin
aylk kira bedelinin 32.250.- TL oldugu bilgisi alinmistir. Emsal milkin faydali kullanim alani
Uzerinden zemin kat birim kira dederi hesaplanmistir. Bu alan hesabinda zemin katin tamami,
bodrum katin 1/5'i dikkate alinmis ve kullanim amaci da g6z éninde bulundurularak negatif
yobnde % 15 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 270 m2 [119.44 TL/m2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 270 m2 [101.52 TL/m2/ay

EMSAL 2: FINANSBANK CARSI SUBESI YETKILISi: 0 536 605 54 17
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda Cumhuriyet caddesi Uzerinde yer alan toplam
450 m2 alanlh, (150 m2 zemin kat + 150 m2 bodrum + 150 m2 1. Kat) banka subesinin aylk
21.500.- TL bedelle kiralandigi bilgisi alinmistir. Emsal miulkin faydali kullanim alani
Uzerinden zemin kat birim kira dederi hesaplanmistir. Bu alan hesabinda zemin katin tamami,
bodrum katin 1/5'i, normal katin 1/3’UG dikkate alinmistir.

| BIRiM KiRA DEGERI 230 m2 [93.48 TL/m?/ay |
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EMSAL 3: TEB BANKASI YETKILISI: 0 374 226 16 03
Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda Cumhuriyet caddesi lzerinde yer alan toplam
450 m2 alanh, (150 m2 zemin kat + 150 m2 bodrum + 150 m?2 1. Kat) banka subesinin aylhk
18.250.- TL bedelle kiralandidi bilgisi alinmistir. Emsal mdilkin faydali kullanim alani
Gzerinden zemin kat birim kira degeri hesaplanmistir. Bu alan hesabinda zemin katin tamami,
bodrum katin 1/5'i, normal katin 1/3'G dikkate alinmistir.

| BIRIM KiRA DEGERI 230 m2 [79.35 TL/m2?/ay |

EMSAL 4: BSM GAYRIMENKUL: 0 551 144 41 99
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Cumhuriyet caddesi (izerinde, dederleme
konusu gayrimenkulle benzer o6zelliklerde, 315 m2 alanli, zemin katta yer alan isyeri
3.450.000.- TL ile satiliktir. S6z konusu gayrimenkul amaci da géz 6ninde bulundurularak
pozitif ydonde % 5 oraninda serefiye dizeltmesi yapiimistir.

BIRIM SATIS DEGERI (315 m2 [10.952.-TL/m’
DUZELTME SONRASI BIRIM KiRA DEGERI  [315m2 [11.500,-TL/m2

EMSAL 5: YAZICILAR iNSAAT: 0541 314 74 00
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, benzer 6zelliklerde 400 m2 (200 m2 zemin +
200 m2 1. Kat) alanli is yeri 15.000.- TL ile kiraliktir.

| BIRIM KiRA DEGERi 400 m2 [37.50 TL/m2/ay |

EMSAL 6: BERK ULKU EMLAK: 0506 511 25 29
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, 3. Kattaki
3+1, 120 m?2 daire, 243.000.- TL ile satiliktir.

| BIRIM SATIS DEGERi 120 m2 [2.025.- TL/m? |

EMSAL 7: SAHiN EMLAK: 0553 443 33 43
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, 2. Kattaki
3+1, 130 m?2 daire 220.000.- TL ile satiliktir.

| BIRIM SATIS DEGERI 110 m2 [1.692.- TL/m? |

EMSAL 8: ALI MERCAN: 0532 309 03 88
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, 5. Kattaki
3+1, 130 m?2 daire 300.000.- TL ile satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 130 m2 |2.308.-TL/m? |

EMSAL 9: SAFIR GAYRIMENKUL: 0544 22322 88
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, 5. Kattaki
2+1, 70 m2 daire 105.000.- TL ile satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 70 m2  [1.500.-TL/m? |

EMSAL 10: BUGLEM EMLAK: 0534 269 30 76
Dederleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi lzerinde, 5. Kattaki
2+1, 100 m2 daire 1.000.- TL bedelle kirahktir.

BiRIM KiRA DEGERI 100 m2 [10.-TL/m?/ay |

-26 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ve & WET KA

EMSAL 11: MEGA: 0507 020 25 25
Degerleme konusu gayrimenkule yakin konumda, Cumhuriyet caddesi Uzerinde, 5. Kattaki
4+1, 200 m2 daire 1.500.- TL ile kiralktir.

BiRIM KiRA DEGERI [200 m2 |7.5- TL/m?/ay |

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde (zerinde yer alan benzer
Ozelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dikkan/isyeri/banka subesi ve konut/bliro emsalleri
elde edilmis, emsal milklerin satisa arz bedelleri ve satis/kira bedellerine yonelik olarak
alinan beyanlar karsilastinimistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

e Tasinmazin sehir merkezinde konumlu olmasi,
Tasinmazin Cumhuriyet Caddesi Gzerinde yer almasi,
Tasinmazin iki cepheli olmasi,

Bdlgenin ticari potansiyelinin yiksek olmasi,
Ulasimin kolay olmasi,

Altyapi hizmetlerinden istifade etmesi,

Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi
Banka subesi olarak kullaniimakta olmasi

Olumsuz etken:
e Tasinmaza ait otoparkin bulunmamasi

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir milkin fiziksel
olarak mimkln, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli
kullanim dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler sadlandiktan ve cgesitli
alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkin,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Banka-is Merkezi” oldugu
disinldlmektedir.
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5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkhi dedger yaklasim yéntemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Kargilastirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklagimi” dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklagsim benzer veya ikame miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dedgerlemesi
yapilan milk, agik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglnki
degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yilhk gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétirii bedeli uygulanarak gelir
modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkl dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
duslnilerek dederlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden dlstilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulliin buglinkt dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi goéz énine alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin
buglinki yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi
bir cikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cgikarilmasi ve
son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona kars! istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir.
Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine eklenmesi
sureti ile mulkin degeri belirlenmektedir.
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5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkln, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmahdir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grinin yer aldigi sektoérin
mevcut durumu ve gelecede yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi s6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistiriimesi durumunda sektériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglinki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yénelik emsaller ve beyanlar temin
edildigi icin Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde ulzerinde ve yakin
konumda vyer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dlikkan/blro/banka
subesi/konut emsalleri elde edilmis, bdlgede faaliyet gosteren emlak ofislerinden tasinmazin
satis/kira bedellerine y6nelik beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen biro ve diukkan emsalleri
icin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri g6z éntnde bulundurularak serefiye
dizeltmesi yapilmistir.

> Zemin kat birim satis dederi 11.550,-TL; aylik kira dederi de 75,-TL/m2 olarak
belirlenmis banka subesinin bodrum ve normal kat alanlari igin bu birim dederler

Uzerinden indirgeme yapilmistir.

» Lojmanlar icin ise 1.850,-TL/m2 satis dederi ve 5,50 TL/m2 ayhk kira bedeli
belirlenmistir.

KDV Harig Satis Degerleri:

Bodrum Kat Dedgeri: 125,00 m2 x 2.420.- TL/m?2 = 302.500,-TL
Zemin Kat Dederi: 226,50 m2 x 11.550.- TL/m2 = 2.616.075,-TL
1. Normal Kat Dederi: 226,50 m2 x 3.025.- TL/m2 = 685.162,5-TL
2. Normal Kat Dederi: 226,50 m2 x 2.750.- TL/m?2 = 622.875,-TL
3. Normal Kat Degeri: 226,50 m2 x 2.450 TL/m2 = 554.925,-TL
4. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 1.850.- TL/m2 = 475.912,5-TL
5. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 1.850 TL/m?2 = 475.912,5-TL
6. Normal Kat Dedgeri: 257,25 m2 x 1.850 TL/m?2 = 475.912,5-TL
7. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 1.850 TL/m?2 = 475.912,5-TL

TOPLAM = 6.685.151,5-TL ~ 6.685.000,-TL

-29 -




AART:IBIR

SAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6niinde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullaniimistir.

Konu tasinmazin bulundugu cadde lizerinde yer alan binalarda konumlu diikkan, banka
subesi, daire ve birolarin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin banka
subesi olarak kullanilan bodrum, zemin ve 3 normal katinin toplam 1.031 m?2‘lik alaninin ayhk
kira bedeli 28.492,50 TL, lojmanlarin bulundugu 4 ila 7. normal katlarin aylik kira bedelinin
toplam 5.660,-TL olacadl kanaatine varilmistir. Bodrum kat kazan dairesi disinda tamamen
banka kullanimina ayrilmis oldugundan Banka Subesine dahil edilmistir.

Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal bilgileri ile ofis verileri irdelenmis, bdlgede
ticari amagl kullanilan gayrimenkuller igin brit kira garpani 14 yil; lojman olarak kullanilabilir
tasinmazlar igin de 20 yil olarak belirlenmis ve bu sekilde satis dederlerine ulasiimistir.

Bodrum Kat Dederi: 125,00 m2 x 10,5 TL/m?2/ay x 14 yil x 12 ay= 220.500,-TL
Zemin Kat Degderi: 226,50 m2 x 75.- TL/m2/ay x 14 yil x 12 ay = 2.853.900,-TL
1. Normal Kat Dederi: 226,50 m2 x 15.- TL/m2/ay x 14 yil x 12 ay = 570.780,-TL
2. Normal Kat Dederi: 226,50 m2 x 15.- TL/m2/ay x 14 yil x 12 ay = 570.780,-TL
3. Normal Kat Degeri: 226,50 m2 x 15.- TL/m2/ay x 14 yil x 12 ay = 570.780,-TL
4. Normal Kat Degeri: 257,25 m2 x 5,50 TL/m2/ay x 20 yil x 12 ay = 339.570,-TL
5. Normal Kat Degeri: 257,25 m2 x 5,50 TL/m2/ay x 20 yil x 12 ay = 339.570,-TL
6. Normal Kat Degeri: 257,25 m2 x 5,50 TL/m2/ay x 20 yil x 12 ay = 339.570,-TL
7. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 5,50 TL/m2/ay x 20 yil x 12 ay = 339.570,-TL
KDV HARIC TOPLAM BiNA DEGERIi: 6.145.020,-TL ~ 6.145.000 TL

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundudgu bdlgede vyapilasma ve doluluk oraninin
yuksek olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa slre 6nce satisi yapllmis arsa emsali elde
edilememis ve Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu cins tashihli tasinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul tGzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa galismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme ydntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, musterek veya bdélinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.
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5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlan

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh De§erlem_e Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme calismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yonelik emsaller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma
yontemi ile Gelir Iindirgeme Yéntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundugu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme yapilmistir. Her iki yéntem
sonucu ulasilan dederlerin ortalamasi ile tasinmazin glnimiz piyasa kosullarinda TL
cinsinden nakit veya nakit karsilidi KDV Harigc pesin satis dederi belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 6.685.000,-TL
(KDV HARIC)
GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 6.145.000,-TL
(KDV HARIC)
UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI 6.415.000,-TL
(KDV HARIC)

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindigi,
yap! ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Baglhi Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklari
Portfoyiline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkulln projesi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlari ile fiili kullanim seklinin
uyumlu olmasi nedeniyle GYO portféylne “Bina” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatl Cercevesinde uygun oldugu kanaatine varilmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz icin firmamizca 25.12.2015 tarihinde 2015-OZEL-0168/7 nolu degderleme
raporu hazirlanmigtir.
RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI

2015-0OZEL-0168-7 25.12.2015 5.961.000.-TL
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BOLUM 7 - SONUC

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Anonim Sirketi’‘ne ait olan Kitahya ili, Merkez ilgesi,
Alipasa mahallesi, 63 ada, 224 parselde ‘Yol Seviyesinde Ustiinde Sekiz Yol Seviyesi Altinda
Bir Olmak Uzere Toplam Dokuz Kath Ve Icerisinde Bir Banka Subesi Ve Sekiz Adet Lojmani
Bulunan Betonarme Bina’ vasfiyla kayith tasinmazin niteligi, kullanim amaci, konumu, yasi,
fiziki ve mimari 6zellikleri, alani, giinimiz ekonomik kosullari ve bélgedeki gayrimenkullerin
satis bedelleri géz 6niinde bulundurularak;

KDV Haric Satis Dederinin;
6.415.000.-TL (ALTIMILYONDORTYUZONBESBINTURKLIRASI)

KDV Dabhil Piyasa Dederinin;
7.569.700,-TL (YEDIMILYONBESYUZALTMISDOKUZBINTEDIYUZTURKLIRASI)
Olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Als; 1 USD: 3,5135-TL, 1 EURO: 3,6711-TL, Satis; 1 USD: 3,5198-TL 1 EURO: 3,6777-TL

Tasinmazin Katlara Gore Sigortaya Esas Degeri;

Bodrum Kat Degeri: 125,00 m2 x 920, TL/m2= 115.000,-TL
Zemin Kat Degeri: 226,50 m2 x 920,- TL/m2 = 208.380,-TL
1. Normal Kat Dederi: 226,50 m2 x 920,- TL/m2 = 208.380,-TL
2. Normal Kat Degeri: 226,50 m2 x 920,- TL/m?2 = 208.380,-TL
3. Normal Kat Degeri: 226,50 m2 x 920,- TL/m?2 = 208.380,-TL
4, Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 920, TL/m2 = 236.670,-TL
5. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 920, TL/m?2 = 236.670,-TL
6. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 920, TL/m2 = 236.670,-TL
7. Normal Kat Dederi: 257,25 m2 x 920, TL/m?2 = 236.670,-TL
Tasinmazin Sigortaya Toplam Esas Degeri= 1.895.200, TL

Durumu ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

A ARTIBIiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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BOLUM 8 - EKLER

8-1 Uydu Fotografi

Karaghz Ahmet

Paga Cami Yaerfank At
¢ m
wofhantkitatya Subest
L]
Boschsaracodh
=
Evieur-sitahya Subesi
O

Yerds

Firarsbank ATM BV

(]
Kiglk Hamam

L]
DeFack

Miroy Baharat

Sifah Envie
Prol
Mal]
"

s
Beko Shop

-33-




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

-

8-2 Fotograflar

N

'111 L}

IMANILAR




AT e
A

AARTIB R

GAYRIMENKUL DEGERLEM E A.S.

-35-



A ARTIBIR

-36 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BODRUM KAT

ZEMIN KAT

-37-






: o

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

-

3.NORMAL KATLAR

-39 -




: o

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.




/@\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

8-3 BELGELER




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BODOR YETNILI




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ZEMIN KAT PLANI
1.NORMAL KAT PLANI

_44 -



/@\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

2.NORMAL KAT PLANI




/@\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

3.NORMAL KAT PLANI




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI




/'@*‘\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOK YETNILI




/‘@'\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.




/@\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.




/‘@’\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

2

%?I@??{%;% %M”ﬁf%é?ﬁ% S

D ligesi MERKEZ

ALIPASA

R
N2

Mahallesi

Fotograf

28

O a®
<.>.g§r

2%

Koya

NN
S

BN Sokagi

-

Mevkii

A

A

Yuzolcumu

)

A

)

€
S

5%y

?

2

%
SR

'If

)
7)

P>

WS
7

2
Res?

)
>

2

S

2

)

N

D

49

(%

Satis Bedeli 7
ha m? dm?

A0 00000 9 63 224 238,31|m2

S
7

o %{"y 5
7NN

V56

5
et

Niteligi Y ()l: ﬁl‘ \"’IYE;'SIND_[; USTUNDE SEKIZ YOL SEVIYESI ALTINDA BIR OLMAK UZERE TOP|
DOKUZ KATLI VE ICERISINDE BIR BANKA SUBESI VI SEKIZ ADET LOIMANI BULUNAY

_BETONARMI IINA AL

Planindacir .

e

, ?5,,&
;é?)

s
Qf

Siniri

\7
A\

Zemin Sistem No - 21388579

o

r‘rl’\_’.‘m.n Tl"RK]YE y.ﬂKll"LAR BANKASI T A O adma kavith iken VAKIF CAYRIMENKIIT YA ”Rf\;
DRTAKLIGI ANONIM SIRKET! adia Satiy isleminden

ol

QA
NwZ

2

ool

@ ’G\v

%

7N
GAYRIMENKULUN

Edinme
Sebebi

—
K A Y RN N T Y A TIRT T OR T AR TG OO IRT Tam

N SIRKET)
\\
Sahibi

7 r
‘;\\1@‘” Geldisi " (T S Tarini Gittisi

22@,; — 1453 14 1457 28/01/2011 Cilt No.

“‘@Y_&@ Sahife No. Sicilinediyg P = [~ Sahife No
- f Mu y

Kutahya lapu

\/
N

125
@@I@?‘

7
S

%%_

o7

%9

2

-,

(

R
/‘?‘ 3

e

QYA
N

%

S

@,
=

%

.

7
N7

e

'
ok

u

7
S

A./
SN

V.

&

7

S

Q)
7

s

D

Nz

A

N7

W2

S

4R
7

N
IR

7

<
o

m

\/

7
N

\r‘

AN

>

(25
<

<

)

<

N
7

®

%

1 im
I&
0@‘2

NS

2

S
)

%{t

Q)
7)

A
=7

LI
e

VQI}&”
s

>

P RR : 3
W2 | swano G 2
QO‘:‘ ey =
4% 3 NOT. * ulkietn gayi syni Fakar s seenierign tapu ) o oW '.

Tarin L ** Tablgt Kaounu Hikrdel geredinze adres 5! Ve
gﬁo % [HF— e "?\‘ o B S
N N N e o N N e N R R R
ISSISTSISTSHS SIS TR

73

2

>

N

%

N

O

4
P

SHCEK - s0 ¥l

-52-



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
THOM P l2s.11.2018 184722 |2018-33218 |201e1125 01201801 175070
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevidl

Zemin No 21388570 Ciit / Sayfa No 1%/ 1407

I/ e KUTAHYA | MERKEZ Ada |/ Parsel 037224

Kurum Adi Kotahya YUzoicm 238.31000

Mahalle / K&y Adi ALIPASA Mahallesi Ana Taginmaz Nitellk YOL SEVIYESINDE USTUNDE
s YOL SEVIYES| ALTINDA
BIR OLMAK UZERE T
DOKUZ KATLI VE ICE INDE
BIR BANKA SUBESI VE SEKIZ
ADET LOJ | BULUNAN

MUOLKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebdl - Tarih - Yevmiye
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAXLIGE ANONIM SIRKETI 1000 / 1000 Satrg - 26.1.2011 - 1462

Rapor Tarthi / Saati - 25112018 4

18:50

Tebrikler! vukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres:

ALIPASA Mah. CUMHURIYET Cad
VAKIF BANK Apt. No: 56/ 1 MERKEZ /

KUTAHYA
Bina Kodu: 19282757

Bu adrese ait adres kodu:

1047169428

o B F :

in

Tebrikler! vukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bligllerini asagida gérebllirsiniz

Adres:

ALIPASA Mah. CUMHURIYET Cad.
VAKIF BANK Apt. No: 56 / 2 MERKEZ /

KUTAHYA
Bina Kodu. 19282757

Bu adrese ait adres kodu:

1046869432

Yeni bic adees sorgulamak icin tiklaxio

Teluikior! vieance bepan ecsginiz Adves Koouna s Adres ag0erni madoe goretdweg

Adres

ALFSSA M CLAMUMTYET Cod

EME DANN Ack Mo
LT
)y Yo

1R 57

IR

B s ens Bl daves basky

1047469414

e le BN 22000 P ot

My
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

WP

Sermaye Piyasas
e #

Tarth : 06.12.2013

No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sert: VIIL No 34 sayih “Sermave Pivasasmda Paalivette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmiya THghkin Esaslur Hakkinda Teblig'h uyannca

Mehmet YASAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmanli§ Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

L ALl

Beki IRIM
GENEL MUDOR YARDIMCISI GYEIJ?L"M%R

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI

ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 16.08.2006 No : 400064

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyvasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayill "Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmigtir.

A Akt

lkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi
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Ism“ TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIG
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SPN ve BDODR YETNILI

a- : : =
7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

y o BN
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayn :BO2] SPK.0.15- 203 10/ 472010
Konu : e E) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketimzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savih “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna  lligkin Esaslar Hakkinda Tebhii” (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  huzmeti vermek (zere listeye alinma talebinde

bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam'mn 1908 2010 tarihli toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
kargilanmasina karar verilmigtir Bo gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Tebli hukgmlerine uyulmas: gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasass mevzuatl
uyannca yapilan degerieme iglemleninde, degerlemeyi yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorarlage grmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Uluslararas: Degerleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimanz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayruncokul degierieme  girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh lasminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

boluminde yer venimesi ve guncel tutulmas: werektidl, 1%

i l :
Ceyda ISKENDER

Daire Ba*am

hususlannda bilgt edmilmesim ve gerefini g

s
- —— !
MERALE Dot Y B Ay A |50 GOII0 ANKGARA ’-Mn.'..“\.“rc' Fets 117) 2N O © Dyt oot At o THE
ISTANMNAY TEMSILCILART  Martown Wl Aoy Cnd W23 ’\l'_ma‘umu Pet (212) XM 55 0 Fel (312) e 8 X ————k e V3
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BLO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-aauyy

Konu: Degerleme Yetkisa

1 3 Nisan Z0M

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @izmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayvrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti verme vetkisi verilmesi nyvgun gdrialmostir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore viurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hiltkiimler yer almakma olup, bu yokamialdaklerin
stiresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimmindan Snem arz etmektedir. 5411 sayihh Bankacihik Kanununun 96 ner
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza génderilmesi perckmektedir.

Diger tarafian, Kurulun 07.04_.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmn sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamiminda yer alan nitelikleri ayumalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde ongdralen hokdmlerin bahse konu Kisgiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler kargimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahh fikrasimn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerlieme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla  birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlamnmlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitcliklert tasivip tasimadigumin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Yoncumeligin bagomsazhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angoritlen htktmlere uyumunun gdzetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava ¢gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilasilmasy halinde

VestOrk Balvarn No 191 Kavablhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4SS 05 30 1aks: (317) 4748 17 a7
Trtermet sdresa www bddb org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirhm Formu (2 sayin)
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Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti o Rl

ONYAs iMZA SIRKULERI r\—ﬁ Q Q & <4

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
. Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad. Demirci is Mrk. B: BI. Kat:7-8 708-808

ADRES " Selguklu / Konya
KONYA 8. NOTER YETKILI : BURHANETTIN TANDOBAN 28844519854
AL CAN ’S’S(’L‘I'N'" KULLANIM . Manferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI  : 3 il (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
NISANTAS MAH. DR 20,12,2014 tarihinde yapian Olaganiistd Genel Kurul Toplanti tutanafi ve 31,12,2012 tarih ve 29356
HULUQPBAYBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistiniimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

A D. NM‘I karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
MERU A BL%K kurumlar, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N 1/K-1/L ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedat;, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
e KLU é ;S’%%A sirketin hak ve alacaklanmi talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
F:x-: #99003323322370261 gayrimenkul alimi, satim ve feragini Xabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekler tesis ve

takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gizerinde
baskalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiisadina girket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin sdzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gercekiesmesi icin yapilmias lazim gelen her tirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve lkmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskans BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asafida drnekler! bulunan imzamin onaylanmasni talep ederim.,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

IMza IMzA MZA

L ;

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzarmin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM $iRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
MidUrligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahalles|/kbyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukarndaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kislye ait oldufunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giinii 06/01/2015

DAYANAK: Komyo Ticarer Sicf Memurfadunce 06,01,2015 tanhinde tesalf olunan v Xonya 9.Noteriifince onayl 2014/17 molu karann teschine
Nigkin belg=nin forokagpis isteme ekN olup ol dolremiz desyonnda sakidy,

KDV, Hare, Vergisi ] it 1} k I tahsil istir.
rEsiA'f?. %azr:\:ggloergnvuotae Kagt badell makbuz kargdidi tahsil eaimistic
NBS NO: 201501060420009 - 7860930363
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