YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.’NIN
1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU



MBI s e e i o s

‘ .
WE ARE AN INDEPENDENT MEMBER OF
HLB THE GLOBAL ADVISORY
AND ACCOUNTING NETWORK

YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.'NIN
1 OCAK- 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

YDA insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
Yoénetim Kurulu’na

Goriis

YDA Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.'nin ("Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Group” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak (izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetiemis bulunuyoruz.

Gorlglimuize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tlrkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tim 6nemli yonleriyle dogru ve gercede uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptiimiz badimsiz denetim Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarimin bir parcasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS) uygun olarak ydritiimugtar.

Bu standartlar kapsaminda dizenlenen sorumluluklanmiz raporumuzun Badimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bélimiinde detayh bir sekilde
aciklanmistir.

KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili etik hiikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz bir sekilde, bu hiikiimler ve Etik
Kurallara iliskin lstlendidimiz diger etik sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimizin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Tam konsolidasyon kapsaminda olan YDA Havalimani Yatinm ve Isletme A.S., dijer bir denetim
firmasi tarafindan denetlenmektedir. Denetim firmasi, "Sirket’in yatirim harcamalari finansmani icin
European Bank for Reconstruction and Development (“"EBRD”) bankasindan kullanmis oldudu 31
Aralik 2020 tarihi itibariyla 1.202.458.328 TL tutarinda kredisi bulunmaktadir. Bu krediye iliskin
sozlesme uyarinca Sirketin karsilamakla ylkimli oldugu bazi finansal rasyolari karsilayamiyor
olmasindan dolayr 5 Mart 2021 tarihinde EBRD’den feragat yazisi alinmistir. Ancak TMS 1 Finansal
Tablolarnin Sunulusu standardina gére feragat yazisi finansal durum tablosu tarihinden sonra alindigi
icin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durum tablosunda uzun vadeli borglanmalar kalemi
altinda sunulan 1.102.475.160 TL tutarnindaki kredi bakivesinin kisa vadeli borclanmalar hesabina
siniflanmasi gerekmektedir. Ilisikteki finansal tablolar, bu siniflama dizeltmesini icermemektedir.”
gerekgesi ile sinirl olumlu goéris vermistir.
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> Mart 2021 tarihinde EBRD’den, 20 Aralik 2020 hesaplama tarihi itibariyle Sirket’in, Kredi
Stzlesmesinin 7.01(b) maddesinde yer alan mali s6zlesmeye uymasl gereklilifinden feragat
ettigine dair feragat mektubu alinmistir. Gérismelerin, pandemi dénemi ile baslamasi ve olumlu
seyretmesi, ayrica feragat yazisi hiikiimlerinin 20 Aralik 2020 tarihinden sonra yiiriirliik kazanmasi
nedeniyle, bu husus gérisiimiize sart olusturmamistir.

Son zamanlarda kiresel olduju kadar bolgesel olarak da ekonomik kosullari olumsuz etkileyen
Covid 19 salgininin, Sirket'in 6zellikle havalimani faaliyetlerini aksatmasi, salginin nihai etkisinin su
an itibaryla belirsiz olmasi nedeniyle Sirketin faaliyetleri (izerindeki etkisi makul bir sekilde tahmin
edilememektedir. S6z konusu hususlar tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde mesleki
muhakememize gére en ¢ok 6nem arz eden konulardir.

Bu konularin, bir biitiin olarak finansal tablolarin badimsiz denetimi badlaminda ve bu tablolara
iligkin gériglimizd olustururken dikkate alinmis olmasi sebebiyle bu konular hakkinda ayrica bir
goris bildirmemekteyiz.

Imtiyaz Sézlesmelerine Iliskin Maddi
Olmayan Duran Varhklarin Geri
Kazanilabilirligi —

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Finansal tablolara iliskin Not 26’da belirtildigi
lzere, Sirket'in Covid-19 salginin etkilerine
bagdh olarak havalimani faaliyetleri 6nemli bir
sekilde azalmistir. Hava trafidinin 6nemli
dlcide azalmasi imtiyaz sbzlesmelerine
iliskin  maddi olmayan duran
Uzerinden deger dustklugiu riskini ortaya
cikarmaktadir. Sirket’in, 31 Aralik 2020
tarihi itibariyle finansal tablolarinda
aktiflerinin %20'sine tekabdl eden
5.411.580.147 TL tutarinda imtiyaz
Sozlesmelerine iliskin Maddi Olmayan Duran
Varhklarnn bulunmaktadir. Sirket Yénetiminin
Imtiyaz Sézlesmelerine iliskin Maddi
Olmayan Duran Varliklar'in geri kazanilabilir
tutarina iliskin degerlendirmelerinin, Not
26’da belirtildigi gibi, &nemli tahmin ve
varsayimlarin  kullanilmasini  gerektirmesi
nedeniyle, bu husus tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.Imtiyaz
Sozlesmelerine iliskin Maddi Olmayan Duran
Varhklara iliskin aciklamalar Not 13te
sunulmustur.

varhklar

Denetimde s6zlesme hilkimleri detayh
incelenmistir.

Yénetim tarafindan onaylanmis is planlan
sorgulanmistir:

- ilgili is modelinin matematiksel dogrulugu
kontrol edilmistir.

- Kullanilan yolcu trafik projeksiyonu gecmis
yil veri performanslari ile karsilastiriimis ve
onemli bir uyumsuzluga rastlanilmamistir.

- is modelinde kullanilan iskonto orani
kontrol edilmistir.

Ayrical finansal tablolara iliskin dipnotlarda

yer alan bilgilerin dogrulugu ve TFRS'ye gére
yeterliligi dederlendirilmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Group hasilatinin énemli bir kismi

sozlesmeleri (gayrimenkul & yillara sari
hizmet & imtiyazli hizmet anlasmalar)
kapsaminda  gergeklestirdigi  satislardan

meydana gelmektedir.

Insaat sézlesme gelirleri,
durumuna gdre finansal
yansitilmaktadir,

tablolara

Hasilat ve kar marji, finansal durum tablosu
tarihi itibariyla her bir ingaat sézlesmesi

kadar katlanilan maliyetlerin, tahmin edilen
toplam maliyetlere oraninin hesaplanmasi ile

kayitlara alinir. Bu yﬁntgm projelerin émri

boyunca olusacak olaylara iliskin
belirsizlikleri igerir.

insaat sozlesmeleri hasilatinin  finansal
tablolara vyansitilmasi y®énetimin  &nemli

kilit denetim konusu olarak belirlenmistir,

Gayrimenkul (konut ve isyeri) satislarinda ise
teslimatin gergeklesmesi,
olarak belirlenebilmesi ve ekonomik
faydalarin Group tarafindan elde edilmesi
muhtemel olmasi durumunda gercede uygun
dederinden tahakkuk esasina gére finansal
tablolara alinmaktadir.

Dipnot 2’de hasilata iligkin
politikalar ve agiklamalar yer almaktadir.

insaat

projenin ilerleme

(proje) igin finansal durum tablosu tarihine

ulagilan ilerleme oranina gére hesaplanarak

tahmin ve varsayimlarini icermesi nedeni ile

tutarinin gavenilir

muhasebe

Hasilat raporlanmasina iliskin muhasebe
politikalari ve bunlarin uygulanma esaslar
anlasildiktan sonra, yuriittiiimiz denetim
stregleri sunlari icermektedir:

- Hasillat sireci dederlendirilmis,
satis ve tahsilat siireci kontrol
edilmigtir,

- Hizmet islemlerinin

muhasebelestirilmesinde kullanilan
varsayimlar dederlendirilmis, insaat

ve imtiyazli hizmet sézlesmeleri
incelenmigtir.

- Group'un finans ve bitge
ydneticileri ile projelerin gelecek
dénemlerde olusacak karhlik
oranlarina iliskin tahminleri
tartisiimistir.

- Insaat sézlesmelerinde yer alan
toplam proje bedelleri, stzlesmeye

gdre gelirlerinde artis olup
_ olmadig, tahmini maliyetler,
beklenen karliliklar yeniden

hesaplanarak tutarlarin dogrulugu
test edilmistir.

- Yillar itibari ile beklenen karlilik
oranlarinda dedisme olup olmadigi,
dedisme olmus ise gerekceleri
degerlendirilmistir,

- Gayrimenkul satislan ve maliyetleri

incelenmis, hasilatin  teslimatin
gergeklesmesinin akabinde
kayitlara alimp alinmadi§i test
edilmistir.

- Tamamlanan projelere iligkin
sonraki donemlerde katlaniimasi
beklenen giderler igin ayrilan

karsiliklar kontrol edilmigtir.

- Ingaat projelerine iliskin alacaklarin
tahsil edilebilir nitelikte oldu§unun
glvenilir bir sekilde &lgiilebilmesi
amaciyla bilango tarihi sonrasi
tahsilatlar kontrol edilmistir.

- Birim denetgisinin calismalan
incelenmistir.

Hasilata iliskin galismalarimizin neticesinde
onemli bir tespitimiz olmamistir.
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Yonetimin ve Ust Yoénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Sirket yodnetimi; finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanhslik icermeyen finansal tablolanin hazirlanmasin sadlamak igin gerekli gérdigi ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlanirken, ybénetim; Sirketin strekliliginin devaminin
degerlendiriimesinden, uygun h&llerde isletmenin surekliligiyle ilgili konularin aciklanmasindan
ve Sirketin tasfiye edilmesi veya faaliyetlerinin durdurulmasi ya da bunun disinda gercekgi
alternatifleri bulunmamasi  haricinde isletmenin  sdreklilii esasinin  kullanilmasindan
sorumludur.,

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gbzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icerip —
icermedidine iliskin makul giivence elde etmek ve gérisimizl igeren bir badimsiz denetgi

raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yuritdlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen

makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhlishdin her zaman

tespit edilecedini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhshklarin, tek

basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden =~
alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak

kabul edilir,

BDS’lere uygun olarak yiritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere kargihk veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege
aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir
yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakl énemli bir yanlishdi tespit edememe
riskinden yliksektir.

- Group’un ig kontroliniin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla dedil ama
duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
dederlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Group’un streklilijini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadidi hakkinda ve y&netimin isletmenin sirekliligi esasinin
kullaniimasinin  uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Group’un strekliligini sona erdirebilir.
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- Konsolide finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolann, temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu
sadlayacak sekilde yansitip yansitmadidi dederlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Group igerisindeki
isletmelere veya faaliyet bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Group denetiminin ydnlendirilmesinden, gbézetiminden
ve ydritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérasinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dénemli denetim
bulgularini Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Badimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diistinilebilecek tiim iliskiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili énlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yodnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim
konularini  belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi
~durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguraeagl olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca,
Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap ddoneminde defter tutma dizeninin, kanun ile sirket
esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir
hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdinci fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

11.03.2021, Ankara
Vezin Badimsiz Denetim A.S.
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Sorumlu Denetgi
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YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak ifade Edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Dider Alacaklar
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tlrev Araglar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Imtiyaz Sézlesmelerine iliskin Finansal Varliklar
Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklar
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Diger D6nen Varliklar

Duran Varhklar

Diger Alacaklar

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatinnm Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

- Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Duran Varliklar
- Diger Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varlklar

- Imtiyaz Sézlesmelerinden Dodan Haklar

- Serefiye

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Imtiyaz Sézlesmelerine iliskin Finansal Varliklar

Diger Duran Varliklar

Toplam Varhklar

Yeniden

Diizenlenmis

Dipnot 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
No AVRO (*)

1.099.250.067 9.901.934.664 6.599.895.262

[4] 152.651.323 1.375.067.836 1.069.341.097

[5] 102.484.319 923.168.493 705.978.463

[8] 120.443.185 1.084.940.168 849.967.110

59.011.318 531.568.049 391.674.372

61.431.867 553.372.119 458.292.738

[9] 15.822.462 142.527.154 178.011.740

2.126.970 19.159.535 36.780.975

13.695.492 123.367.619 141.230.765

[71 446.794 4.024.676 5.008.445

[10] 151.964.196 1.368.878.283 1.236.784.904

[11] 73.392.162 661.109.260 575.154.715

[23] 129.238.470 1.164.167.213 549.120.298

[22] 313.365.813 2.822.767.911 1.198.871.814

[17] 16.237.390 146.264.788 132.524.446

[21] 23.203.953 209.018.882 99.132.230

1.995.431.768 17.974.649.823 15.809.207.741

[9] 3.830.027 34.500.503 48.187.703

[12] 6.038.264 54.392.081 16.083.643

[13] 53.822.287 484.825.781 465.257.781

[14] 25.043.178 225.586.440 202.554.381

1.887.566 17.003.002 21.186.150

23.155.612 208.583.438 181.368.231

616.545.550 5.553.780.656 4.324.421.632

[15] 600.585.490 5.410.014.035 4.192.093.727

[16] 3.274.903 29.500.000 29.500.000

[15] 12.685.156 114.266.621 102.827.905

[11] 21.483.716 193.523.163 117.638.696

[23] 1.266.459.538 11.408.140.876 10.610.614.217

[21] 2.209.208 19.900.323 24.449.688

3.094.681.835

27.876.584.487

22.409.103.003

(*) Avro cinsinden ifade edilen tutarlar, 1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 tarihleri igin Tlrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
(TCMB) tarafindan yayinlanan ginlik kurlarin ortalamasi alinarak hesaplanmis olup bu finansal tablolarin bir pargasi

degildir.

flisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis
Dipnot 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
No AVRO (*)
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 504.542.737 4.544.870.522 3.337.436.196
Kisa Vadeli Borglanmalar [6] 10.237.087 92.214.652 449.341.330
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari [6] 184.476.380 1.661.744.781 698.948.305
Ticari Borglar [8] 261.381.054 2.354.494.395 1.818.912.712
- Iliskili Taraflara Ticari Borclar 147.212.150 1.326.072.327 1.287.416.469
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 114.168.904 1.028.422.068 531.496.243
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar [19] 1.456.880 13.123.431 9.295.864
Diger Borglar [9] 8.923.554 80.382.487 172.473.694
- Iliskili Taraflara Diger Borclar 1.882.422 16.956.670 109.840.826
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 7.041.132 63.425.817 62.632.868
Tirev Araglar [7] 5.140.987 46.309.496 24.361.143
Ertelenmis Gelirler [11] 15.442.350 139.103.146 46.166.153
Donem Kari Vergi Yukumlalaga [20] 612.005 5.512.877 4.568.942
Kisa Vadeli Karsiliklar [18] 8.931.705 80.455.906 44.663.520
Devam Eden Ingaat Sézlesmelerinden Borglar [22] 871.594 7.851.236 38.410.648
Diger Kisa Vadeli YukUmlulukler [21] 7.069.141 63.678.115 30.293.885
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.603.650.238 14.445.520.974 11.236.504.367
Uzun Vadeli Borglanmalar [6] 1.020.965.186 9.196.752.298 6.913.913.144
Ticari Borglar [8] 374.270.233 3.371.388.832 2.594.512.293
Diger Borglar [9] 16.227.933 146.179.600 150.269.279
Tirev Araglar [7] 45.849.328 413.006.159 262.506.865
Ertelenmis Gelirler [11] 50.395.882 453.961.064 243.416.497
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.154.219 10.397.088 9.762.421
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar [19] 1.154.219 10.397.088 9.762.421
Ertelenmis Vergi Yukumlulugu [20] 94.787.457 853.835.933 1.062.123.868
Ozkaynaklar [24] 986.488.859 8.886.192.991 7.835.162.440
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 850.269.685 7.659.144.298 6.799.511.681
Odenmis Sermaye 8.326.025 75.000.000 75.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 378.812 3.412.301 3.412.301
K_al_' veya Z_Eararda Yeniden S_lnlflandlrllm_ayacak 3.231.239 29.106.679 30.039.176
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglari 4.129.922 37.201.925 37.201.925
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanc/(Kayiplari) (898.683) (8.095.246) (7.162.749)
Kf"f veya Zararda Y_eniden Slnlf_landlrllacak Birikmis 44.213.259 398.268.611 239.574.179
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
- Riskten Korunma Kazanglari/(Kayiplari) 760.376 6.849.387 7.708.208
- Yabanci Para Cevrim Farklari 43.452.883 391.419.224 231.865.971
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.374.052 48.408.924 44.,178.255
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 704.076.947 6.342.254.733 4.190.874.679
Net Donem Kari/(Zarar) 84.669.351 762.693.050 2.216.433.091
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 136.219.174 1.227.048.693 1.035.650.759

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

3.094.681.835

27.876.584.487

22.409.103.003

(*) Avro cinsinden ifade edilen tutarlar, 1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 tarihleri igin Tlrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
(TCMB) tarafindan yayinlanan ginlik kurlarin ortalamasi alinarak hesaplanmis olup bu finansal tablolarin bir pargasi

degildir.

flisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.

01 Ocak-31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait Kapsamli Konsolide Gelir Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis
01.01.2020 01.01.2020 01.01.2019
Dipnot 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
No AVRO (*)

Kar veya Zarar Tablosu
Hasilat [25] 473.249.355 4.262.982.861 3.545.756.864
Satislarin Maliyeti (-) [25] (401.304.650) (3.614.912.159) (2.668.362.414)
Briit Kar/(Zarar) 71.944.705 648.070.702 877.394.450
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) [26] (1.715.228) (15.450.601) (7.767.523)
Genel Yoénetim Giderleri (-) [26] (5.053.976) (45.525.712) (49.581.226)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [28] 235.178.921 2.118.468.201 3.533.232.460
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) [29] (19.972.174) (179.907.350) (114.926.475)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 280.382.247 2.525.655.240 4.238.351.686
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler [30] 3.608.295 32.503.162 10.254.494
ICD);I;fIaaT—nak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kér/(Zararlarindaki) [12] 4.254.040 38.319.967 5.639.881
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) 288.244.582 2.596.478.369 4.254.246.061
Finansman Gelirleri [31] 61.330.269 552.456.930 507.298.588
Finansman Giderleri (-) [32] (261.990.584) (2.359.984.980) (1.473.761.387)
Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 87.584.267 788.950.319 3.287.783.262
Vergi Gelir/(Gideri) [20] 17.794.985 160.295.443 (671.316.583)
Donem Vergi Geliri/(Gideri) (579.502) (5.220.096) (11.070.904)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 18.374.487 165.515.539 (660.245.679)
Donem Net Kari/(Zarari) 105.379.252 949.245.762 2.616.466.679
D6nem Kar/(Zararinin) Dagihmi 105.379.252 949.245.762 2.616.466.679
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 20.709.900 186.552.712 400.033.588
Ana Ortaklik Paylari 84.669.351 762.693.050 2.216.433.091
Hisse Basina Kazang [33] 1,12 10,17 29,55
Yeniden
Diizenlenmis
01.01.2020 01.01.2020 01.01.2019
Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019

AVRO (*)

Dénem Net Kari/(Zarari) 105.379.252 949.245.762 2.616.466.679
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 237.975 2.143.656 1.670.750
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/(Azalislari) 341.495 3.076.153 3.076.153
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari/(Kayiplari) (117.058) (1.054.449) (1.687.357)
e ey 22k Dier Kapsams Gelr
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 17.617.251 158.694.432 44.440.499
Riskten Korunma Kazang/(Kayiplari) (95.341) (858.821) (4.226.240)
Yabanci Para Gevrim Farklarindaki Degisim 17.712.592 159.553.253 48.666.739
Diger Kapsaml Gelir (Vergi Sonrasi) 17.855.226 160.838.088 46.111.249
Toplam Kapsaml Gelir 123.234.478 1.110.083.850 2.662.577.928
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 123.234.477 1.110.083.850 2.662.577.928
Kontrol Gicl Olmayan Paylar 20.709.900 186.552.712 400.033.588
Ana Ortaklik Paylari 102.524.577 923.531.138 2.262.544.340

(*) Avro cinsinden ifade edilen tutarlar, 1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 tarihleri igin Tlrkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi (TCMB) tarafindan yayinlanan ginlik kurlarin ortalamasi alinarak hesaplanmis olup bu finansal tablolarin

bir parcasi degildir.

flisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

3



YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S. )
01 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait Konsolide Ozkaynak Dedisim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kér veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler ve

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Giderler
. Tanimlanmis
“ Sermaye I;deD“\é:I(:r?llge\/z Fayda Planian Yabanci Para Riskten Kérdan
Odenmis p V' gerlel Yeniden : Korunma Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem Ana Ortakliga Kontrol Giici
Duzeltme Olgiim P Cevrim 2 A o Toplam
Sermaye Olgiim Kazang/ Kisitlanmis Kar/(Zararlar) Kari/(Zarar) Ait Ozkaynaklar Olmayan Paylar
Farklari Kazang/ K Farklari K | Yedekl
(Kayiplar) azang/ (Kayiplarr) edekler
(Kayiplari)

01.01.2019 75.000.000 3.412.301 37.201.925 (5.757.346) 160.357.425 50.734.866 44.178.255 3.516.686.577 519.271.448 4.401.085.451 684.699.724 5.085.785.175
Muhasebe Politikalarinda
Degisiklik ve Hatalar TMS 8 - - - - 22.841.807 (38.800.418) - 150.690.414 (4.450.666) 130.281.137 (845.222) 129.435.915
Transferler - - - - - - - 519.271.448 (519.271.448) - - -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden _ _ _ _ _ _ _ _ _
Blgiim Kazanc/(Kayplar) (1.687.357) (1.687.357) (1.687.357)
Yabanci Para Gevrim Farklari - - - - 48.666.739 - - - - 48.666.739 - 48.666.739
Riskten Korunma Kazang/(Kayiplar) - - - - - (4.226.240) - 4.226.240 - - - -
Kontrol Giicli Olmayan Pay Sahipleri _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
ile Yapilan islemler (49.082.553) (49.082.553)
Vergi Geliri/(Gideri) - - - 281.954 - - - - - 281.954 - 281.954
Dénem Kari/(Zararr) - - - - - - - - 2.220.883.757 2.220.883.757 400.878.810 2.621.762.567
31.12.2019 75.000.000 3.412.301 37.201.925 (7.162.749) 231.865.971 7.708.208 44.178.255 4.190.874.679 2.216.433.091 6.799.511.681 1.035.650.759 7.835.162.440
01.01.2020 75.000.000 3.412.301 37.201.925 (7.162.749) 231.865.971 7.708.208 44.178.255 4.190.874.679 2.216.433.091 6.799.511.681 1.035.650.759 7.835.162.440
Transferler - - - - - - 4.230.669 2.216.433.091 (2.216.433.091) 4.230.669 - 4.230.669
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden _ _ _ _ _ _ _ _ _
Bleim Kazang/(Kayiplari) (1.054.449) (1.054.449) (1.054.449)
Yabanci Para Gevrim Farklari - - - - 159.553.253 - - (65.911.858) - 93.641.395 - 93.641.395
Riskten Korunma Kazang/(Kayiplari) - - - - - (858.821) - 858.821 - - - -
Kontrol Giicli Olmayan Pay Sahipleri _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
ile Yapilan islemler 4.845.222 4.845.222
Vergi Geliri/(Gideri) - - - 121.952 - - - - - 121.952 - 121.952
Dénem Kari/(Zararr) - - - - - - - - 762.693.050 762.693.050 186.552.712 949.245.762
31.12.2020 75.000.000 3.412.301 37.201.925 (8.095.246) 391.419.224 6.849.387 48.408.924 6.342.254.733 762.693.050 7.659.144.298 1.227.048.693 8.886.192.991

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.

01 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait Kapsamli Konsolide Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari

Doénem Kari/(Zararr)
Doénem Net Kari/(Zarar1) Mutabakat ile figili Diizeltmeler;
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Dizeltmeler
Deger Dusiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Diistikliigi (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Sagdlanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri/(Giderleri) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan ile ilgili Diizeltmeler
Gercede Uygun Deger Kazanglari/(Kayiplan) ile ilgili Diizeltmeler
Yatinm Amacli Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deder Kazanglari/(Kayiplari) ile
Iigili Diizeltmeler
Finansal Varliklarin Gerce§e Uygun Deder Kazanclari/(Kayiplari) ile Iigili Diizeltmeler
Tiirev Finansal Araclarin Gergede Uygun Deder Kazanglari/(Kayiplari) ile Ilgili
Dizeltmeler
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlarin Dagitilmamis Karlari ile ilgili Dizeltmeler
Vergi Geliri/(Gideri) ile ilgili Diizeltmeler
Devam Eden insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerine iliskin Tamamlanma Derecesi
Yéntemi ile lgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Artis/(Azalis)
Ticari Alacaklardaki Artig/(Azals) ile ilgili Dizeltmeler
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/(Azalis)
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/(Azals)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Di§er Alacaklardaki Artis/(Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Dier Alacaklardaki Artis/(Azalis)
Stoklardaki Artislar/(Azalislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/(Azalis)
Ticari Borglardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Tliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis/(Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis/(Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/(Azalis)
Devam Eden insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerine iliskin Borglardaki
Artis/(Azalig)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Dier Borclardaki Artis/(Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Di§er Borglardaki Artis/(Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azalis)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Dier Varliklardaki Artis/(Azalis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis/(Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
Odenen Temettiiler

B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Maddi Duran Varhklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Borgc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikiglari
Ihrag Edilmis Bor¢lanma Araclari Geri Odemelerinden Nakit Cikiglari

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artis/(Azalis) (A+B+C)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (A+B+C+D)

E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu (A+B+C+D+E)

Dipnot 01.01.2020 01.01.2019
No 31.12.2020 31.12.2019
(674.941.909) 118.969.585
949.245.762 2.616.466.679
(586.376.452)  (2.208.154.344)

[14-15] 293.481.440 232.138.289
8.953.402 5.740.631

[8] 8.953.402 5.740.631
36.427.053 24.848.723

[19] 634.667 4.456.184
[18] 35.792.386 20.392.539
618.302.149 318.633.529

[31] 6.237.930 -
[32] 613.008.934 316.002.205
[32] (3.271.133) (2.531.169)
[31] 2.326.418 5.162.493
[24] 1.326.398.864 370.443.473
(1.211.565.941) (1.708.223.225)
(19.568.000) -
(1.347.433.085) (1.568.923.445)

7] 155,435,144 (139.299.780)
[12] (38.308.438) (5.589.376)
[20] (208.287.935) 539.747.770
[22] (1.411.777.046) (1.985.894.158)
(1.025.886.219) (289.342.750)

[5] (217.190.030) (270.436.182)
[8] (240.655.326) (31.488.464)
(139.893.677) 67.889.481

(100.761.649) (99.377.945)

[9] 49.171.786 (90.371.154)
17.521.440 (29.285.478)

31.650.346 (61.085.676)

[10] (132.093.379) 189.366.264
[11] (161.839.012) 24.476.970
[8] 1.310.131.804 903.211.785
38.655.858 956.049.972

1.271.475.946 (52.838.187)

[19] 3.827.567 591.441
[22] (1.654.455.509) (688.927.098)
[9] (96.180.886) 71.721.932
(92.884.156) 84.861.744

(3.296.730) (13.139.812)

[11] 219.494.637 (168.796.699)
(106.097.871) (228.691.545)

[21] (41.158.419) 17.648.115
[21] (64.939.452) (246.339.660)
(663.016.909) 118.969.585
(11.925.000) -

(66.255.626) (122.449.007)

[14-15] 28.555.094 55.377.885
27.831.169 55.377.885

723.925 -

[14-15] (94.810.720) (177.826.892)

(6]
(6]

[4]
[4]

(84.890.235)
(9.920.485)
1.011.762.738

(103.300.781)
(74.526.111)

136.008.674

3.907.493.727

3.907.493.727
(2.895.730.989)
(2.576.080.989)

3.044.018.860

3.044.018.860
(2.908.010.186)
(2.902.670.186)

(319.650.000) (5.340.000)
270.565.203 132.529.252
35.161.536 41.208.709
305.726.739 173.737.961
1.069.341.097 895.603.136

1.375.067.836

1.069.341.097

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

1. SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ana Ortaklik”, “Group” veya “Sirket”), 1993 yilinda YDA Insaat
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarak kurulmustur. 2003 yilinda nevi dedisikligi ile buginkd unvanini
almistir.

Insaat & Taahhiit, Gayrimenkul Gelistirme, Havalimani Yapim ve Isletmeciligi (Havacilik), PPP
Medikal & Sadlik, Enerji, Acik Hava Dijital Reklamcilik (Akilli Reklam), Tarim, Hizmet
(Catering,Tesis Ydnetimi), Madencilik, PVC Imalati ve Bilgi islem Teknolojileri (IT) Group’un baslica
faaliyet konularidir.

Group, Turkiye ve yurt disinda sube benzeri isletmeleri, misterek yonetime tabi ortakliklari, bagl
ortakliklari ve istirakleri ile birlikte faaliyet gdstermektedir. Tirkiye'de ve yurt disinda insaat
alaninda hem taahhtt (havalimani, karayolu, demiryolu, her tir altyapi & Ustyapi projeleri,
konut/ofis yapimi ve EPC (Engineering Procurement Construction) projeleri), hem de gayrimenkul
gelistirme (markali konut/ofis/ticari alan satis ve kiralamasi) projeleri gergeklestiren Sirket, yurt igi
ve yurt disinda havalimani isletmeciligi yapmakta ve Kamu Ozel isbirligi (Public Private Partnership-
PPP) modeliyle hayata gecirilen entegre saglik kampUslerinde entegre saglik tesis yonetimi hizmeti
vermektedir.

Ana Ortakligin merkez adresi “Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:9 YDA Center A
Blok Kat:33 Cankaya/ANKARA”dir. Group’un 31.12.2020 itibariyla calisan sayisi 3.430'dur
(31.12.2019: 2.969).

Ana Ortakligin sermaye yapisi asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Hissedar Tutar (TL) ?';Zr)' Tutar (TL) (z';:")'
Hiseyin Arslan 35.937.500 47,92 35.937.500 47,92
Clineyt Arslan 35.937.500 47,92 35.937.500 47,92
Melikhan Clineyt Arslan 781.250 1,04 781.250 1,04
Emirhan Yasar Arslan 781.250 1,04 781.250 1,04
Yasar Arslan 1.562.500 2,08 1.562.500 2,08
Toplam 75.000.000 100 75.000.000 100

Konsolidasyon Esaslari

Group icinde yer alan, konsolidasyona tabi tutulan, dodgrudan/dolayli, bagh ortaklk, istirak ve
misterek yonetime tabi sirketler ve bunlarin faaliyet alanlari ile istirak oranlari asagidaki gibidir,
konsolidasyon kapsamina alinmayan sirketler asagidaki tablolarda (*-“) isareti ile gésterilmistir.

Sirket Faaliyet Konusu istirak Orani (%)
istirakler(® 31.12.2020 31.12.2019
Yiiksel-Turkuaz-YDA insaat Ltd. Sti. Insaat & Taahhiit - 25
Meyda Medikal insaat Bilisim ve isletme San. Tic. A.S.  Saglk 10 10
ATM Yiyecek Igecek Hizmetleri A.S. Catering hizmetleri 10 10
ATM Taahhiit Insaat Sanayi Ticaret A.S. Insaat & Taahhiit 10 10
FMS Sagdlik Hizmetleri A.S. Sagdhk 10 -
Mayda Madencilik A.S. Madencilik 40 -

(1) Kontrol giici ana ortaklikta olmasindan dolayi, Yiksel-Turkuaz-YDA insaat Ltd. Sti. harig, istiraklerin
tamami icin tam konsolidasyon yéntemi uygulanmistir. 31.12.2019 tarihi itibariyle Yiksel-Turkuaz-YDA insaat
Ltd. Sti. ise 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmis olup, cari donem itibariyle dnemli bir faaliyeti kalmamasi
sebebiyle konsolidasyona dahil edilmemistir.
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Sirket Faaliyet Konusu istirak Orani (%)
Bagh Ortakliklar(?) 31.12.2020 31.12.2019
ATM Isletme Insaat Sanayi ve Tic. A.S. PVC Imalati 100 100
Ardem Yapi Gayrimenkul A.S. insaat & Taahhiit 100 100
ATM Saglik Manisa Yatirm ve Isletme A.S. PPP Saghk 100 100
ATM Saglik Konya Yatirim ve Isletme A.S. PPP Saglik 100 100
ATM Yapim Yatinm Isletme A.S. Gayrimenkul Gelistirme 100 100
YDA Tarim Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Tarim 90 90
YDA Havalimani Yatirm ve Isletme A.S. H.Limani Isletmeciligi 65 65
ATM Grup Uluslararasi Hav. Yapim Ltd. Sti. H.Limani Isletmeciligi 60 60
Turkuaz Construction Insaat & Taahhiit - 51
ATM Saglik Kayseri Yatirrm ve Isl. A.S. PPP Saghk 76 76
Artun Gayrimenkul A.S. Insaat & Taahhiit 50,01 50,01
ATM Sanliurfa Saglik Yatinm ve Isletme A.S. PPP Saghk 100 100
Keydata Bilgi Islem Teknoloji Sistemleri A.S. Bilgi islem Teknolojileri 72,5 52,5
TOO Turkistan International Airport H.Limani Isletmeciligi 100 -

(2) Bagli ortakliklarin tamami igin tam konsolidasyon yontemi uygulanmistir.

Sirket Faaliyet Konusu istirak Orani (%)
Miisterek Anlasmalar() 31.12.2020 31.12.2019
YDA-Bor-Tor Adi Ortakhdi Gayrimenkul Gelistirme 70 70
Dogus-YDA Is Ortakhigi** Insaat & Taahhiit 50 50
Teyda-YDA Adi Ortakhdi Insaat & Taahhiit - 50
ATM-YDA 2 Adi Ortakhdi Insaat & Taahhiit 50 -
YDA-Teyda-Kibris Adi Ortakhigi* insaat & Taahhiit 33 33
YDA-Sigma-Makimsan-Burkay Is Ortakli§i*  iInsaat & Taahhiit - 25
Nurol-Yiksel-YDA-Ozka Adi Ortakligi 2* Insaat & Taahhiit 25 25
Ardem-Ciftay Adi Ortakhgr** Madencilik 50 50
YDA-EMT Adi Ortakhdi Insaat & Taahhiit 65 65

(3) Bu ortakliklarda kontrol gicl ana ortaklhikta olanlar igin tam konsolidasyon, digerleri ise asagidaki sekilde
konsolidasyona dahil edilmiglerdir.

(*) Ozkaynak yéntemi ile konsolidasyona dahil edilmistir.

(**) Varlik ve borglari, geliri ve gideri Group’un pay! nispetinde konsolidasyona déahil edilmistir.

i isti o,
sirket Faaliyet Konusu Istirak Orani (%)
Gayrifaal Istirak ve Bagh Ortakhklar(® 31.12.2020 31.12.2019
YTY Yapi ve Ticaret Ltd. Sti. insaat & Taahhiit 50 50
Anderson Piling Company-LLC Insaat & Taahhiit 23 23
Turkuaz-YDA Ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti. Insaat & Taahhiit 40 40
YDA Eneriji Uretim A.S. Enerji 5 5
Dorser Otomotiv A.S. Saglik 5.1 51

(4) Bu sirketler, énemli bir faaliyeti olmamasi nedeniyle konsolidasyona dahil edilmemislerdir.
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Konsolidasyon Esaslari (Devami)

Ana ortakligin dogrudan veya dolayli olarak bir ortakliktaki oy haklarinin yaridan fazlasini kontrol
etmesi ve isletmenin finansal ve faaliyet politikalarini idare etme yetkisine haiz olmasi durumunda,
kontroliin var oldugu kabul edilir. Finansal tablolarin konsolidasyonunda, sirketler arasi bakiye,
islemler ve gerceklesmemis kar ve zararlar dahil olmak Uzere, butlin kar ve zararlar mahsup
edilmektedir. Konsolide finansal tablolar benzer islem ve hesaplar igin tutarh muhasebe politikalari
uygulanarak hazirlanmaktadir. Bagh ortakliklarin, sube benzeri yabanci isletmelerin ve miusterek
yonetime tabi ortakliklarin finansal tablolari ana ortaklik ile ayni hesap dénemi igin hazirlanmistir.

Bagli ortakliklar, kontrolin Group’a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanmistir ve
kontroliin Group’tan gikmasi ile konsolide edilme islemi son bulmaktadir. Misterek yénetime tabi
ortakliklar, musterek yonetim anlasmasinin imzalanmasiyla konsolide edilmeye baslanir ve
anlasmanin sona erdigi durumlarda konsolide edilme islemi son bulur.

Ozkaynak yéntemine gére dederlenen yatirimlar konsolide bilangoda, alis maliyetinin Uzerine
Group’un istirakin net varhklarindaki payina alim sonrasi dedisikliklerin eklenmesi veya cikarilmasi
ve varsa deder dusUkligu karsihiginin distlmesiyle gosterilmektedir. Konsolide gelir tablosu,
Group’un istiraklerinin faaliyetleri sonucundaki payini yansitmaktadir. Istirakin kar veya zararina
henliz yansitilmamis tutarlarin istirakin 6zkaynaklarinda ortaya cikardigi degisiklikler de Group’un
istirakteki pay!r oraninda istirakin defter dederinde dlzeltme vyapilmasini gerekli kilabilir. Bu
degisikliklerden Group’a dlisen pay dogrudan Group’un kendi 6zkaynaklarinda muhasebelestirilir.

Misterek faaliyetler, anlasmanin kontrole sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili varliklar Gzerinde
haklara ve borglara iliskin yudkumluliklere sahip olduklari miuisterek anlasmalardir. Misterek
faaliyetler, Group’un misterek faaliyet varliklarinin, yikimliliklerinin ve operasyonel sonuglarinin
Group’un payint ifade eden kisminin konsolide mali tablolara eklenmesi suretiyle
muhasebelestirilmistir.

Konsolidasyona dahil edilmis bagh ortakliklarin net varliklarindaki kontrol glici olmayan paylar
Group’un dzsermayesinin iginde ayri bir kalem olarak yer almaktadir. Kontrol glct olmayan paylar,
ilk satin alma tarihinde halihazirda kontrol gicli olmayan paylara ait olan tutarlar ile satin alma
tarihinden itibaren badl ortaklidin 6zsermayesindeki dedisikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin
tutarindan olusur. Kontrol glici olmayan paylar negatif bakiyeyle sonuclansa dahi, toplam kapsamli
gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giici olmayan paylara aktarilir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini; Tirk Ticaret Kanunu’na (“"TTK"”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'’de yayimlanan Seri
II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlari ("TFRS"”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari'nda ("UFRS”) meydana gelen dedisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla gtincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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YDA insaat Sanayi ve Ticaret A.S., Tirkiye'de faaliyet gésteren baglh ortakliklari ve misterek
faaliyetleri, muhasebe kayitlarini ve yasal mali tablolarini Turk Ticaret Kanunu ("TTK") ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Yurt disinda
faaliyet g6steren, bagh ortakliklar, sube benzeri isletmeler ile musterek yonetime tabi ortakliklar
ise, ticari sicillerinin kayith oldugu Ulkelerde gecerli olan kanun ve mevzuat htikimleri gercevesinde
muhasebe kayitlarini tutmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolar YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ve bagli ortakliklarin ve misterek
ybnetime tabi ortakliklarin yasal kayitlarina dayandirilarak ve farkli muhasebe politikalari
benimsenerek dlzenlenen finansal tablolarina, Finansal Raporlama Standartlari'na uygunluk
saglamasi amaciyla, bazi diizeltme ve siniflandirma kayitlari yansitilmak suretiyle hazirlanmistir.

Dlzeltme kayitlarinin baslicalari, tam konsolidasyon, varlik ve borglarin ortaklarin payi nispetinde
muhasebelestiriilmesi ve 6zkaynak ydéntemi ile konsolidasyon muhasebesi yapilmasi, insaat
faaliyetleri gelirlerinin ilgili s6zlesmenin tamamlanma orani metodu ile finansal tablolarina
yansitilmasi, imtiyazli hizmet s6zlesmeleri kaynakli hesaplamalarin yapilmasi, arsa, bina ve yatirim
amacgh gayrimenkullerin siniflanmasi, ertelenmis vergi hesaplamasi, alacak, bor¢ ve diger
ylktumlaltklerin iskonto edilmesi, kidem tazminati ve diger karsiliklarin hesaplanmasidir.

Konsolide finansal tablolar, 11 Mart 2021 tarihinde Group Y6netim Kurulu tarafindan yayimlanmak
Uzere onaylanmistir.

Konsolide finansal tablolar, 31.12.2020 ve 31.12.2019 hesap ddnemlerini kapsayacak sekilde
hazirlanmistir.

2.2. Islevsel ve Sunum Para Birimi
Group'un sunum para birimi Tlrk Liras! (TL)'dir.

YDA insaat'in yabanci llkelerde faaliyet gésteren bagh ortakliklarinin, misterek faaliyetlerinin ve
sube benzeri yabanci isletmelerinin konsolide finansal tablolarda goésteriminde izlenen ydéntemler
asadidaki gibidir;

Sube, istirak, bagl ortakliklarin ve musterek yonetime tabi ortakliklarin Kazakistan Tengesi olarak
hazirlanan bilangolari, bilango tarihinde gegerli olan Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)
ddviz alis kurlar Uzerinden Tiark Lirasi'na cevrilmistir. Gelir ve gider kalemleri, ortalama kurlar
Uzerinden Tilrk Lirasi'na cgevrilmistir. Cevrim isleminden kaynaklanan kur farklari, konsolide
bilangoda 6zkaynaklar hesap grubu altinda "Yabanci para gevrim farklar" hesabinda izlenmektedir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Avro, Sirket’in Baglh Ortakliklarindan YDA Havalimani Yatirrm ve Isletme A.S.’nin satislarinda
agirlikh olarak kullanilmakta ve baska bir deyisle Bagh Ortakligin operasyonlari (zerinde 6nemli bir
etkiye sahip bulunmaktadir. Avro ayrica, Bagh Ortaklik igin édnemlilik arz eden durum ve olaylarin
ekonomik temelini yansitmaktadir. Bagli Ortaklik, icinde bulundugu ekonomik ortam ve faaliyetlerini
dederlendirerek, fonksiyonel para birimini 01.01.2019 tarihinden itibaren Avro olarak belirlemistir.
Avro harici para birimleri yabanci para birimi olarak dederlendirilmektedir. Bagh Ortaklik, finansal
tablo kalemlerini, fonksiyonel para birimi olan Avro cinsinden 6lgmus olup, raporlama para birimi
olan Turk Lirasi ("TL") cinsinden sunmustur.

islemler ve bakiyeler

Sirket’in Baglh Ortakliklarindan YDA Havalimani Yatirrm ve Isletme A.S.'nin finansal tablolarin
raporlama para birimi olan Turk Lirasi'na cevriminde, Baglh Ortakligin sonuclari ilgili doneme ait
ortalama déviz kuru (31 Aralik 2020: 8.0140 , 31 Aralik 2019:6,3484) lizerinden TL'ye gevrilmis
olup Sirket’in varlik ve yuktmlidlldkleri bilango tarihindeki déviz kuru (31 Aralik 2020: 9,0079 , 31
Aralik 2019: 6,6506) ile TL'ye cgevrilmistir. Bagli Ortakliin dénem basindaki net varliklarinin TL'ye
cevrilmesinden kaynaklanan kur farklari ile ortalama ve yilsonu doéviz kurlari arasinda olusan
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farklar, ©6zsermayenin altinda ayri bir kalem olan "“yabanci para c¢evrim farklar” hesabina
kaydedilmistir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla TCMB yabanci para alis kurlar ve satis kurlari
asadidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
usb 7,3405 7,3537 5,9402 5,9509
AVRO 9,0079 9,0241 6,6506 6,6625
GBP 9,9438 9,9957 7,7765 7,8171
KAZAKISTAN TENGESI 0,0175 0,0175 0,0156 0,0156

Finansal tablolarda gosterilen AVRO tutarlar

TMS/TFRS’ye uygun hazirlanan konsolide finansal durum tablosu ve konsolide gelir ve konsolide
kapsamli gelir tablolarinda gésterilen AVRO tutarlar, TL tutarlari Gzerinden TCMB tarafindan
01.01.2020 - 31.12.2020 tarihleri icin yayinlanan ginlik kurlarin ortalamasi alinarak hesaplanmis
olup, 1 AVRO= 8,0140 bu finansal tablolarin bir pargasi dedildir.

isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in O6ntimuizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dodal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecedi ve ylkiumlaliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina goére hazirlanmistir.

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi (DHMI) tarafindan Sirket’e génderilen resmi yazida, pandemi
kaynakli seyahat kisitlamalarinin yarattigi Micbir Sebep kosullari nedeni ile Sirket’in kontratlar
geredi yapmis oldugu basvurularin dederlendirildigi ve Sirket’in Dalaman havalimaninin mevcut
isletme hakki slresinin iki yil uzatilmasina karar verildigi belirtilmistir. Ayrica, ayni yazida,
bahsedilen havalimanlarinin 2020 ve 2021 yilinda yapilmasi gereken kira 6demelerinin sirasiyla
2022 ve 2023 yillarinda yapilmasina karar verildigi Sirket’e bildirilmistir.

Sirket’in yatirrm harcamalari finansmani igin European Bank for Reconstruction and Development
(“EBRD"”) bankasindan kullanmis oldugu ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 1.202.458.328 TL
tutarindaki kredisine iliskin s6zlesme uyarinca karsilamakla yukimlla oldugu bazi finansal rasyolari
karsilayamiyor olmasindan dolayir 05 Mart 2021 tarihinde EBRD’den feragat mektubu alinmistir.

2021 ve izleyen yillarda Covid-19 kaynakl olumsuz etkilerin ortadan kalkacadi ve yolcu sayisinin
bélgenin artan potansiyeline paralel sekilde artarak ylksek karlilik saglayacagi éngortlmektedir.

Yukarida belirtilmis olan planlar i1siginda, Sirket yonetimi isletmenin sirekliligine iliskin bir risk
ongoérmemektedir.

2.3. Tirkiye Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

Group KGK tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

(a) 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle yiiriirliikte olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.
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e TFRS 16 - Kiralamalar COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin degisiklikler

COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira
6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak Uzere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020
tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladidi dedisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde
COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada vyapilan bir dedisiklik olup olmadigini
dederlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tlr kira
imtiyazlarini kiralamada yapilan bir dedisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hlkumler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayhdi cogu zaman kira 6édemelerinde azalmay tetikleyen
olay veya kosulun ortaya ciktigi donemlerde kira imtiyazinin dedisken kira 6demesi olarak
muhasebelestiriimesine neden olur.

1 Haziran 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

e TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi;

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, TFRS 17'nin uygulama tarihini iki yil streyle 1 Ocak 2023'e ertelemektedir ve TFRS 9 Finansal
Araglar standardinin uygulanma tarihine y6nelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e
ertelenmistir.

Bu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
e TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler goOsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar sadlar. Bu
uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR (Interbank Offered Rate )reformunun etkisi genellikle
riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sézlesmelerde
korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz 6niline alindidinda bu kolaylastirici uygulamalar sektordeki tim
sirketleri etkileyecektir.

Bu dedisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerinde etkisi bulunmamaktadir.

e TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani
reformu Faz 2;

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2
degisikligi, bir gOsterge faiz oraninin alternatifiyle dedistirilmesi de dahil olmak Uzere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

Bu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

e TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin ylikiimliiliiklerin
siniflandirilmasina iliskin degisikligi;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak ytukumltliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnedin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yUkUimltligin “6denmesi”nin ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.
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e TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9,
TMS 41 ve TFRS 16’'da yapilan bazi yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 ‘Igletme birlesmeleri'nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini dedistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi
guncellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan dedisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
Uretilen Urlnlerin  satisindan elde edilen gelirin maddi duran varlidin tutarindan dustlmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tlr satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degdisiklikler’ bu dedisiklik bir
s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecedine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri icerdigini belirtir.

Yilhk iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi’ TFRS 9
‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16'nin aciklayici 6rneklerinde kiguk dedisiklikler
yapmaktadir.

Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
e TFRS 17- Sigorta Sozlesmeleri

Bu standart, hali hazirda ¢ok cgesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'Un yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istede badgh katihm o6zelligine sahip yatinm soOzlesmeleri dlizenleyen tim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
e TMS 1 ve TMS 8’de Onemlilik Tanimina iliskin Degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1
“Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve
Hatalar” daki degisiklikler ile bu dedisikliklere bagh olarak diger TFRS’lerdeki dedisiklikler asagidaki gibidir;

i) TFRS ve finansal raporlama cergevesi ile tutarli énemlilik tanimi kullanimi,

ii) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestiriimesi ve

iiil) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.
Bu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

e TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tanimi

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
dedisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle
mevcut uygulama rehberliginin gok karmasik oldugu duasinllmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi icin cok fazla islemle sonuclanmaktadir. Bu dedisikligin Sirket'in finansal durumu ve
performansi lzerinde etkisi bulunmamaktadir.

e Hasilatin kaydedilmesi
Group, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti musterisine devrederek edim yukimliligint yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii musterinin
eline gectiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur.

Group asadida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir;

* Masteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi,

» Sozlesmedeki performans yikimliliklerinin belirlenmesi,

* Sobzlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi,

+ Islem fiyatinin sézlesmedeki performans yukimldliklerine bélistirilmesi,
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« Her performans yukumluligl yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi.

Group asadidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda musterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir;

« Sozlesmenin taraflar sézlesmeyi (yazili, s6zll ya da dider ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve
kendi edimlerini ifa etmeyi taahhit etmektedir,

« Group her bir tarafin devredecegdi mal veya hizmetlerle ilgili haklar tanimlayabilmektedir,

* Group devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

+ Sodzlesme Ozu itibanyla ticari niteliktedir,

» Group'un musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiigi bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Bir bedelin tahsil edilebilirliinin muhtemel olup olmadigini dederlendirirken isletme,
sadece musterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Mdteahhitlik gelirleri

Miteahhitlik islerine iliskin olarak, yoneticiler 6zellikle TFRS 15' teki sozlesme degisiklikleri, sdzlesmelerin
birlestiriimesi, dedisken bedel ile sbzlesmede ©6nemli bir finansman bileseni olup olmadigina iliskin
hiklimlerini géz o6ninde bulundurmuslardir. Group tarafindan yapilan insaat siresince varliklarin
kontroliiniin miusteride olmasindan dolayi, yodneticiler, s6z konusu insaat sdzlesmelerinden elde edilen
hasilatin zamana yayili bir sekilde finansal tablolara alinmasi gerektigine karar vermistir. Ayrica, yoneticiler,
edim yukidmlultklerinin tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek igin hali hazirda kullanilan ydntemin,
TFRS 15'e uygun oldugunu disinmektedir.

TFRS 15 standardinin Group igin getirmis oldugu dedisiklikler 1 Ocak 2018 tarihinden sonraki s6zlesme
birlestirmeleriyle alakalidir. Bu birlestirmelerin etkileri 1 Ocak 2018'den itibaren dlizeltilmistir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu
islemle ilgili ekonomik faydalarin Group'a girisi mimkin goériliyorsa ve miktari guvenilir bir sekilde
6lcllebiliyorsa gerceklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca
dogrusal yénteme gére muhasebelestirilir.

Konut satimindan elde edilen gelirler

Group, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satisindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek
olan alacak tutarinin gercede uygun degeri Gzerinden 6lgllr.

o TFRS 9 Finansal Araglar

Group, TMS 39°un yerini alan TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ standardini ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018
tarihi itibariyle uygulamistir. Finansal varliklar ve yukimlidldklerin siniflandiriimasi ve 6lglilmesi ile ilgili
zorluklari ve ayni zamanda hali hazirda kullanmakta olan, gerceklesen dedger disukligl zarari modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir. Standardin gecis etkisi kolaylastiriimis
metoda gbére muhasebelestirilmistir. Bu ydntem ile Group, TFRS standardina ilk gecise iliskin kimdulatif
etkiyi ilk uygulama tarihindeki gegmis yil karlarina kaydetmistir. Bu nedenle, gegmis yillara ait konsolide
finansal tablolarin yeniden dizenlenmesine gerek kalmamig, s6z konusu finansal tablolar TMS 39’a uygun
olarak sunulmustur.

13



YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yutkUmllliaklerinin siniflandiriimasina iliskin degisiklikler asadida

Ozetlenmigtir.

Finansal varhklar

TMS 39'a gore onceki
siniflandirma

TFRS 9'a gore yeni
siniflandirma

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Imtiyazli hizmet anlasmasindan
alacaklar

Tlrev araglar

Finansal yiikiimliiliikler

Krediler ve alacaklar
Krediler ve alacaklar
itfa edilmis maliyet

Gercede uygun deder farki kar
veya zarara yansitilan

TMS 39'a gore onceki
siniflandirma

itfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet

Gercede uygun deder farki kar
veya zarara yansitilan
Gercegde uygun deder farki kar
veya zarara yansitilan

TFRS 9'a gore yeni
siniflandirma

Tlrev araglar

Borglanmalar
Ticari borglar

Gergede uygun deder farki kar
veya zarara yansitilan

itfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet

Gercede uygun deder farki kar
veya zarara yansitilan

itfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet

Siniflandirma ve Olciim

Group, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar ve gelecek
donemde beklenen kullanim bedeli getirilerinin bugline iskonto edilme yontemi ile gergege uygun
dederinden olcllen finansal varlklar olarak siniflandirmaktadir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarinin 6zellikleri esas
alinarak yapilmaktadir. Group, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir.

“itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Olgilen Finansal Varliklar”, sézlesmeye badli nakit akislarinin tahsil
edilmesini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu,
aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tlirev arag olmayan finansal varliklardir.

”

Group’un itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “Nakit ve Nakit Benzerleri
ve “Ticari Alacaklar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege
uygun degderleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedelleri (zerinden &lglilmektedir. itfa edilmis maliyeti (zerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal
varliklarin dederlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deder dusiukligine ugramadidi durumlarda (gerceklesmis deder
distkliglu zararlarn haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6mur boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen 6mru
boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirliklandirilmis bir tahminidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, Sirket gecmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege
yonelik tahminleri de dikkate almaktadir.

“Gergege Uygun Deder Kayiplari ya da Kazanclari, Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen Finansal
Varliklar”, gelecek dénemde beklenen kullanim bedeli getirilerinin bugliine iskonto edilme yoéntemi ile
gercede uygun dederinden élgiilen imtiyazli hizmet anlasma alacaklandir. ilgili finansal varliklarin gergege
uygun deder kayiplari ya da kazanglari, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Group ydnetimi, Imtiyazli Hizmet Anlasmasi kapsamindaki alacaklari icin gegmiste kullandigi 6lgim ydntemi
olan itfa edilmis maliyet yontemini degistirmis ve 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gergede uygun deger
farki kar veya zararda muhasebelestirilen finansal varlik yéntemine gecmistir. Group, Imtiyazh Hizmet
Sézlesmelerinden kaynaklanan finansal varliklarini “Sadece Anapara ve Anapara Bakiyesine Iliskin Faiz
Odemelerini iceren Sézlesmeye Bagh Nakit Akislar” testine tabi tutmus olup, bu kapsamda degerlendirilen
finansal varlklar Gercedge Uygun Deder Farklari Kar veya Zararda Muhasebelestirilen Finansal Varlik olarak
Olglilmeye baslanmistir.
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Group, cari donem itibariyle finansal varliklarina iliskin gergcege uygun deder Olglimlerini esas
faaliyetlerden, diger gelir/(gider) olarak siniflamaya baslamistir. S6z konusu dedisikligi geriye donik
siniflamistir.

Finansal Varlhiklarda Deder Diisiikliigii
Group'un TFRS 9'un yeni beklenen kredi zararlari modeline tabi olan finansal varliklari asadidaki gibidir;

+ Stok satisi ve gayrimenkul kiralamalar sonucu olusan ticari alacaklar,

+ Devam eden insaat kontratlarina iliskin sézlesme varliklari,

« Kamu 0zel ortaklidi projelerinden alacaklar,

« Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan borglanma araclari.

Ticari alacaklar ve sézlesme varliklari

Group, TFRS 9’daki beklenen kredi zararlarini hesaplamak igin kolaylastirilmis yaklasimi uygulamak lzere
tlm ticari alacaklar ve s6zlesme varliklari igin 6mur boyu beklenen zarar karsiligini hesaplar.

Beklenen kredi zararlarini 6lgmek igin, ticari alacaklar ve s6zlesme varliklari, benzer kredi riski 6zelliklerine
ve gecikme glinlerine gére gruplandiriimistir. Sézlesme varliklar faturalanmamis devam eden islerle ilgilidir
ve ayni tlir sbézlesmeler igin ticari alacaklar ile ayni risk 6zelliklerine sahiptir. Bu nedenle; Group ticari
alacaklar igin beklenen zarar oranlarinin, sézlesme varliklarinin zarar oranlarina makul bir sekilde
yakinsadigl sonucuna varmistir.

Itfa edilmis maliyetiyle éiciilen dider finansal varliklar

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini icerdigi, sabit veya
belirli édemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tlrev arag olmayan finansal varliklar itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Ticari Alacaklar” ve
“Nakit ve Nakit Benzerleri” kalemlerini icermektedir. Normal faaliyet déngisi icinde kabul edilen ticari
alacaklar dénen varlklarda siniflandiriimistir. Bunlarla birlikte; ticari alacaklar igerisinde yer alan, kabili
ricu faktoring islemleri kapsaminda faktoring sirketlerinden tahsil edilen ticari alacaklar, s6z konusu
alacaklara iliskin tahsilat riski devredilmediginden itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
varlklar olarak siniflandirilmistir.

Gercede uygun dederi kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercede uygun dederi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “Tlrev
Araclar” ve "Imtiyazli Hizmet Anlasmasi Alacaklar” kalemlerini icermektedir. Tiirev araclar, gercede uygun
dederin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi durumunda ise yukumltlik olarak
muhasebelestiriimektedir. Group'un tlrev aracglarini vadeli yabanci para islemleri, yabanci para swap
islemleri ve gapraz kur sabit faiz swap islemleri olusturmaktadir.

Gercede uyqun dederi difier kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gercede uygun dederi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda
“Finansal Yatirimlar” kalemlerini icermektedir. Gergede uygun deder farki diger kapsamli gelire kaydedilen
varliklarin satilmasi durumunda diger kapsaml gelire siniflandirilan dederleme farki gecmis yil karlarina
siniflandirilir.

Tirevier ve riskten korunma stratejileri

Gelecekteki nakit akimlarinin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tirev
finansal araglarin gercede uygun dederindeki dedisiklikler dogrudan 6zkaynak icerisinde etkin olmayan
kismi ise dogrudan kar veya zarar tablosunda kayitlara alinir.
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Baglayici taahhlidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmasi isleminin, bir
varligin veya yukumluligin kayda alimi ile sonuglanmasi durumunda, ilgili varlik ve yuktumliltkler ilk
kayda alindiklarinda, 6énceden 6zkaynak icerisinde kayda alinmis olan tirev finansal araclara iliskin kazang
veya kayiplar, varligin ya da yukumltligin baslangig tutarinin 6lglimine dahil edilir.

Bir varligin veya yukamldligin kayda alinmasi ile sonuglanmayan finansal riskten korunma isleminde,
Ozkaynak icerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar tablosunu etkiledigi
dénemde kar veya zarar tablosu icerisinde kayda alinirlar.

Finansal riskten korunma muhasebesi icin gerekli sartlari karsilamayan tirev finansal araglarin gergede
uygun dederindeki degdisiklikler olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracinin kullanim sliresinin dolmasi,
satilmasi ya da kullanilmasi veya korunma muhasebesi icin gerekli sartlari karsilayamaz hale geldigi
durumda son verilir. Ilgili tarihte, ézkaynak icerisinde kayda alinmis olan finansal riskten korunma
aracindan kaynaklanan kumtlatif kazang veya zarara islemin gerceklesmesinin beklendigi tarihe kadar
O0zkaynakta yer verilmeye devam edilir. Finansal riskten korunan islem gergeklesmez ise 6zkaynak igindeki
kimulatif net kazang veya zarar, donemin kar zararina kaydedilir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gegerli olan dévizli forward sdzlesmeleri ve faiz swaplar TFRS 9 kapsaminda
nakit akis riskinden korunma olarak nitelendirilmistir. Group'un riskten korunma stratejisi ve
dékimantasyonu TFRS 9 kriterleri ile uyumludur. Bu nedenle riskten korunma iliskisi ayni sekilde devam
etmekte olarak degerlendirilmektedir.

Group, dovizli forward s6zlesmelerinin gercede uygun deder dedisimlerinin yalnizca spot bilesenini nakit
akis riskinden korunma muhasebesine konu etmistir. Spot bilesen, ilgili spot piyasa doviz kurlar referans
alinarak belirlenir. Sézlesmeli forward ile spot piyasa déviz kuru arasindaki fark forward bilesen olarak
tanimlanmaktadir. S6z konusu forward bilesen 6nemli blylklikte oldugu zaman ise iskonto edilir. Forward
bilesen ile ilgili gergede uygun dederindeki degisiklikler 1 Ocak 2018'den énceki dénemlerde kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmistir.

e TFRS 16 Kiralama Islemleri

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 15,
‘Misteri Soézlesmelerinden Hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni
standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis
kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf
olduklarinda bu islem igin finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi
yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16'ya goére artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama sdzlesmeleri igin
gelecekte Odeyecekleri kiralama yutkumlultklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (“"UMSK") kisa
donemli kiralama islemleri ve distk dederli varliklar icin bir istisna 6ngérmdistlr, fakat bu istisna sadece
kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak,
UMSK'nin kiralama igslemlerinin tanimini dedistirmesinden 6tlrl (sdzlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi
ya da aynistinlmasindaki rehberligi dedistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir.

En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacadi
beklenmektedir. TFRS 16’ya gobre bir sézlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar karsihdinda bir varhdin
kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini iceriyorsa o stzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da
kiralama islemi icgermektedir.

Group kiralamalarinin  kisa sureli kiralamalar olmasi sebebiyle bu standart kapsaminda
degerlendirilmemistir.
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o TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri"nde
yer alan muhasebelestirme ve 6lgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacadina aciklik getirmektedir. Gelir
vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum;

o Isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak dederlendirip degerlendirmedigini,

e Isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari,

o Isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini,

o Isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladiina dair aciklama
yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu TMS 8’e uygun olarak geriye déniik, ya da ilk uygulama
tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin diger bir unsurunun)
acllis bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénik olarak uygulayabilir. S6z konusu
degisikliklerin Group’un finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

e Covid-19 ile ilgili Olarak Kira 6demelerinde Taninan Imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir dedisiklik olup olmadigini dederlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla dedisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira
imtiyazi sonucunda kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir dedisikligi, standardin s6z konusu
degisikligin kiralamada vyapilan bir dedisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hukimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asadidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir;

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen dedisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lglide ayni olmasi veya bu
bedelden daha dlisiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya 6ncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6lglide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu dedisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Group lGzerindeki etkisi bulunmamaktadir.

¢ TMS 16’daki Degisiklikler — Kullanim Amacina Uygun Hale Getirme

KGK, Temmuz 2020°'de,TMS 16 Maddi Duran Varlklar standardinda dedisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlidi kullanim amacina uygun hale getirirken, Gretilen Grinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dlsllmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlr satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Dedisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Dedisiklikler geriye doénik olarak, yalnizca isletmenin dedisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet taninmamustir.
Group, degisikligin finansal durumu ve performansi lzerine etkilerini dederlendirmektedir.

17



YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

e TMF 37'deki Degisiklikler — Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler - Sozlesmeyi
Yerine Getirme Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda dedisiklikler
yapmistir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillk hesap dénemleri igin
uygulanacak olan dedisiklik, bir szlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden” mi olup
olmadidinin dederlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir. Dedisiklikler, dedisikliklerin ilk kez
uygulanacadi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yukdmldliklerini
yerine getirmedigi soOzlesmeler icin geriye donlk olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Group, degdisikligin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asadidaki hallerde ve gecmise doniik olarak dedistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gzerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki edgilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanadina
sahip olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki dedisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi slirece, her ara dénemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe
politikalari uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uizere, Group’un cari donem
finansal tablolari 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk sadlanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérualduginde yeniden
siniflandirilir.

TFRS 9 kapsaminda yapilan dedisiklikler ilgili muhasebe politikasi baslidginda agiklanmistir.

Sirket, TMS 8 ‘Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar’ standardi uyarinca
geriye donik olarak finansal tablolarini yeniden diizenlemistir. Bu geriye déniik diizeltmeler Group’un bagli
ortakligi olan YDA Havalimani A.S.’de fonksiyonel para biriminin TL'den Avro’ya cevriminden, belirli
siniflamalarin geriye donik dizeltilmesinden ve TFRS 9’a iliskin kolaylastirici yéntem gegislerinden
kaynaklanmaktadir.

Group, cari donem itibariyle finansal varliklarina iliskin gergcege uygun deder Olglimlerini esas
faaliyetlerden, diger gelir/(gider) olarak siniflamaya baslamistir. S6z konusu dedisikligi geriye donik
siniflamistir.
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Onceden Yeniden Degisim
Raporlanan Diizenlenmis

31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019

VARLIKLAR
Donen Varhklar 6.600.974.943 6.599.895.262 (1.079.681)
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.069.341.085 1.069.341.097 12
Finansal Yatirimlar 705.978.458 705.978.463 5
Ticari Alacaklar 851.052.730 849.967.110 (1.085.620)
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 393.948.885 391.674.372 (2.274.513)
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 457.103.845 458.292.738 1.188.893
Diger Alacaklar 178.012.559 178.011.740 (819)
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 36.780.972 36.780.975 3
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 141.231.587 141.230.765 (822)
Pesin Odenmis Giderler 575.147.974 575.154.715 6.741
Duran Varhklar 15.809.206.920 15.809.207.741 821
Maddi Duran Varliklar 202.553.568 202.554.381 813
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.324.421.625 4.324.421.632 7
- Imtiyaz Sézlesmelerinden DoJan Haklar 4.195.161.471 4.192.093.727 (3.067.744)
- Diger Maddi Olmayan Duran Varlklar 99.760.154 102.827.905 3.067.751
Imtiyaz Sézlesmelerine iliskin Finansal Varliklar 10.610.614.216 10.610.614.217 1
Toplam Varhklar 22.410.181.863 22.409.103.003 (1.078.860)
Onceden Yeniden Degisim

Raporlanan Diizenlenmis

31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.284.397.532 3.337.436.196 53.038.664
Ticari Borglar 1.746.040.500 1.818.912.712 72.872.212
- Iliskili Taraflara Ticari Borclar 1.288.492.907 1.287.416.469 (1.076.438)
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 457.547.593 531.496.243 73.948.650
Diger Borglar 192.307.236 172.473.694 (19.833.542)
Ertelenmis Gelirler 46.166.159 46.166.153 (6)

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

11.420.057.806

11.236.504.367

(183.553.439)

Ticari Borglar

2.734.821.597

2.594.512.293

(140.309.304)

Tlrev Araglar 262.506.866 262.506.865 (1)
Uzun Vadeli Karsiliklar 9.762.415 9.762.421 6
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 9.762.415 9.762.421 6
Ertelenmis Vergi Yukimlulugu 1.105.368.008 1.062.123.868 (43.244.140)
Ozkaynaklar 7.705.726.525 7.835.162.440 129.435.915
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 6.669.230.544 6.799.511.681 130.281.137

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis

Ly . ) 255.532.790 239.574.179 (15.958.611)
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

- Riskten Korunma Kazancglari/(Kayiplari) 46.508.626 7.708.208 (38.800.418)
- Yabanci Para Cevrim Farklari 209.024.164 231.865.971 22.841.807
Gegmis Yillar Kar/(Zararlarr) 4.040.184.265 4.190.874.679 150.690.414
Net D6nem Kari/(Zarar) 2.220.883.757 2.216.433.091 (4.450.666)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.036.495.981 1.035.650.759 (845.222)
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 22.410.181.863 22.409.103.003 (1.078.860)
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Onceden Yeniden Degisim
Raporlanan Diizenlenmis
01.01.2019 01.01.2019 01.01.2019
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
Kar veya Zarar Tablosu
Hasilat 3.546.145.269 3.545.756.864 (388.405)
Satiglarin Maliyeti (-) (2.674.915.041) (2.668.362.414) 6.552.627
Briit Kar/(Zarar) 871.230.228 877.394.450 6.164.222
Genel Yénetim Giderleri (-) (43.421.323) (49.581.226) (6.159.903)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 47.605.890 3.533.232.460 3.485.626.570
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (126.074.816) (114.926.475) 11.148.341
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 741.572.456 4.238.351.686 3.496.779.230
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) 757.466.831 4.254.246.061 3.496.779.230

Finansman Gelirleri 4.000.263.390 507.298.588 (3.492.964.802)
Finansman Giderleri (-) (1.469.082.032) (1.473.761.387) (4.679.355)
Vergi Oncesi Kari/(Zarar) 3.288.648.189 3.287.783.262 (864.927)
Vergi Gelir/(Gideri) (666.885.622) (671.316.583) (4.430.961)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (655.814.718) (660.245.679) (4.430.961)
D6énem Net Kari/(Zarar) 2.621.762.567 2.616.466.679 (5.295.888)
Donem Kar/(Zararinin) Dagilimi 2.621.762.567 2.616.466.679 (5.295.888)
Kontrol Guicti Olmayan Paylar 400.878.810 400.033.588 (845.222)
Ana Ortaklik Paylari 2.220.883.757 2.216.433.091 (4.450.666)
Hisse Basina Kazang 29,61 29,55 (0,059)
Onceden Yeniden oo .
Raporlanan Diizenlenmis Degisim
01.01.2019 01.01.2019 01.01.2019
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
Donem Net Kari/(Zarari) 2.621.762.567 2.616.466.679 (5.295.888)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (1.405.403) 1.670.750 3.076.153
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/ ) 3.076.153 3.076.153
(Azalislari)
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) 43.035.096 46.111.249 3.076.153
Toplam Kapsamh Gelir 2.664.797.663 2.662.577.928 (2.219.735)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Gelirler, faaliyetler ile ilgili olarak Group’a ekonomik getiri saglanmasinin muhtemel ve getirinin
glvenilir olarak ©6lgulebilmesinin mumkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler verilen
iskontolar ile katma deder vergileri dlsllerek hesaplanir. Gelirin kaydedilebilmesi icin asadidaki
belirli kriterlerin dncelikle gerceklesmesi gerekir;

20



YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Insaat sézlesmesi faaliyetleri

Sozlesme gelir ve giderleri, insaat sozlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin edilebildigi
zaman, gelir ve gider kalemi olarak kaydedilir. S6zlesme gelirleri, s6zlesmenin tamamlanma orani
metoduna goére finansal tablolara yansitilmaktadir. Dénem itibariyle gergeklesmis olan toplam
sO6zlesme giderlerinin sézlesmenin toplam tahmini maliyetine orani sézlesmenin tamamlanma
yluzdesini gostermekte olup bu oran sdézlesmenin toplam gelirinin cari ddneme isabet eden kisminin
finansal tablolara yansitilmasinda kullanilmaktadir.

Maliyet arti kar tipi sozlesmelerden dodan gelir, olusan maliyet lizerinden hesaplanan kar marji ile
kayitlara yansitilir.

Insaat sézlesme maliyetleri tim ilk madde-malzeme ve direkt iscilik giderleriyle, sézlesme
performansiyla ilgili olan endirekt isgilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi
endirekt maliyetleri kapsar. Satis ve genel ydnetim giderleri olustugu anda giderlestirilir.
Tamamlanmamis so6zlesmelerdeki tahmini zararlarin gider karsiliklari, bu zararlarin saptandigi
dénemlerde ayrilmaktadir. Is performansinda, is sartlarinda ve sézlesme ceza karsiliklari ve nihai
anlasma dlzenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gelir revizyonuna
sebep olabilir. S6z konusu revizyonlar, saptandigi donemde konsolide finansal tablolara yansitilir.
Kar tegvikleri gergeklesmeleri makul bir sekilde garanti edildiginde gelire dahil edilirler.

Devam eden insaat sdzlesmelerinden alacaklar, konsolide finansal tablolara yansitilan gelirin
kesilen fatura tutarinin ne kadar Gzerinde oldugunu; devam eden insaat s6zlesmeleri hakedis
bedelleri ise kesilen fatura tutarinin konsolide finansal tablolara yansitilan gelirin ne kadar Ustiinde
oldugunu gosterir.

Group, sozlesmeye bagl islerden devam etmekte olanlara iliskin olarak musterilerden olan brit
alacak tutarini, hakedis tutarinin, katlanilan maliyetlere sonug hesaplarina yansitilan karin ilave
edilmesi (zararin distlmesi) neticesinde elde edilen tutari asmasi halinde, yukumlilik olarak
sunar.

Hizmet imtiyaz sézlesmeleri

Hizmet imtiyaz s6zlesmeleri kapsaminda verilecek olan ingsaat hizmetleri ile ilgili hasilat Group’un
yukarida anlatilan insaat hasilatinin muhasebelestiriimesi hakkindaki muhasebe politikalariyla
tutarli olarak tamamlanma asamasina gdre muhasebelestirilir. Isletme veya hizmet hasilati,
hizmetlerin Group tarafindan saglandigi donemde muhasebelestirilir.

TFRS Yorum 12 “imtiyazli Hizmet Anlagsmalari”na gére bir isletmeci sadladidi insaat, yenileme
hizmeti veya diger kalemler karsiliginda aldigi bedeli maddi olmayan duran varlik veya finansal
varhk olarak muhasebelestirir.

Group, imtiyaz altyapisini kullanma hakkina sahip olmasi durumunda hizmet imtiyaz sézlesmesinin
sartlarindan dodan haklari maddi olmayan duran varlik olarak muhasebelestirir. Hizmet imtiyaz
anlasmasinda belirtilmis insaatin yapilmasi ya da hizmetlerin gelistirilmesi olarak dederlendirilen
maddi olmayan duran varliklar ilk defa kayitlara alinirken gercege uygun dederleri ile
muhasebelestirilirler. Ilk kayda alinmalarini takiben bu maddi olmayan duran varliklar, elde edilme
maliyetlerinden itfa paylari ve varsa ilgili deger dusukliga karsihgr dustldikten sonra
muhasebelestiriimektedir.

DHMI (Devlet Hava Meydanlar isletmesi) ile YDA Havalimani Yatinm ve Isletme Anonim Sirketi,
arasinda Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali, i¢ Hatlar Terminali ve Miitemmimlerinin isletim
hakki ile yeni terminal binasinin yapimina iliskin imtiyaz sdzlesmesi imzalanmistir. Imtiyaz
sdzlesmesi 29.04.2015 ila 31.12.2040 tarihlerini kapsamaktadir. Ihale geregi 705 milyon Avro (KDV
harig) tutarindaki kira bedelinin %10'u ile ilgili s6zlesmesinin imzasini miteakip 6denmis olup kalan
bedel ise Ekim 2015’den itibaren her yil esit taksitlerle olmak Uzere 25 yil iginde 6denecektir. Sirket
projeyi, TFRS Yorum 12 “Imtiyazli Hizmet Anlasmalari”na gére maddi olmayan duran varlik modeli
ile muhasebelestirmektedir.
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T.C. Saghk Bakanligi ile ATM Saglik Kayseri Yatirim ve Isletme Anonim Sirketi arasinda 26.08.2014
tarihinde Kamu Ozel Ortakhdi modeli ile “Kayseri Entegre Saghik Kampiisi Yapim Isleri ile Uriin ve
Hizmetlerin Temin Edilmesi Isi” sézlesmesi imzalanmistir. Sirket, sézlesmeye istinaden sdz konusu
tesisin insasini gerekli sistem ve cihazlarin teminini yer teslim tarihini takip eden l¢ yilda
tamamlayacadini taahhit etmis olup isletme icin kendisine tesis edilen sirenin 25 yil oldugunu
kabul etmistir. Kayseri Entegre Sadlik Kamplsl Mayis 2018 itibariyla hizmete aciimistir. Yatirim
déneminin yaklasik bes ay erken tamamlanmasi dolayisiyla, bu sire isletme ddnemine ilave edilmistir.
Sirket projeyi, TFRS Yorum 12 “Imtiyazli Hizmet Anlasmalari”’na gore finansal varlik modeli ile
muhasebelestirmektedir.

ATM Saglhk Manisa Yatirim ve Isletme A.S. ile T.C. Saglik Bakanh§i arasinda 04.07.2014 tarihinde
Kamu Ozel Ortakhdi modeli ile “Manisa Egitim Arastirma Hastanesi Yapim Isleri ile Urin ve
Hizmetlerin Temin Edilmesi isi” sézlesmesi imzalanmistir. Kamu Ozel Ortakhdi (PPP) yatirim-
finansman modeli ile gergeklestirilecek olan projenin slresi yatirrm ve isletme doénemi dahil 27
yildir. Manisa Editim Arastirma Hastanesi Ekim 2018 itibariyla isletmeye agilmistir. Yatinm déneminin
yaklasik ¢ ay erken tamamlanmasi dolayisiyla, bu sire isletme dénemine ilave edilmistir. Sirket projeyi,
TFRS Yorum 12 ‘“Imtiyazhi Hizmet Anlagmalari”na gére finansal varlik modeli ile
muhasebelestirmektedir.

ATM Saglik Konya Yatirim ve Isletme A.S. ile T.C. Saglik Bakanli§i arasinda 04.07.2014 tarihinde
Kamu Ozel Ortakhdi modeli ile “Konya Karatay Entegre Saglik Kampiisii Yapim Isleri ile Uriin ve
Hizmetlerin Temin Edilmesi Isi” sdzlesmesi imzalanmistir. Kamu Ozel Ortakligi (PPP) vyatirim-
finansman modeli ile gergeklestirilecek olan projenin siresi yatirrm ve isletme doénemi dahil 28
yildir. Sirket projeyi, TFRS Yorum 12 “Imtiyazh Hizmet Anlasmalari”’na gére finansal varlik modeli
ile muhasebelestirmektedir. S6z konusu proje kapsaminda Konya Sehir Hastanesi'nin ilk fazi 20
Temmuz 2020 tarihinde hizmete agiimistir.

Havacilik geliri

Havacilik geliri, ilgili havayolu sirketlerinden temin edilen gunlik raporlara gore kaydedilir.
Havacilik gelirleri, yolculardan elde edilen terminal hizmet gelirinin yani sira ugaklar icin kullanilan
kopra kullanim Gcretleri, 400 Hz. enerji destedi geliri, su servis (creti ile havayollar tarafindan
yolcu ugus islemleri igin kullanilan kontuarlardan elde edilen terminal hizmet gelirlerini
kapsamaktadir.

Hasilat paylasim gelirleri

Group’un isletmis oldugu havalimanlarinda gimriksliz magaza (duty free) operasyonlari ve yiyecek
& igecek (F&B) hizmetlerini tguncl kisilere kiralama hakki bulunmaktadir. S6z konusu udginci
kisiler stzlesmelerine goére ciro Uzerinde belirli bir oranda Group’a hésilat paylasim paylari
odemektedirler. Hasilat paylasim payi gelirleri, kiracilarla yapilan gunlik, haftalik ve aylik hasilat
mutabakat raporlar dikkate alinarak belirlenip faturalastirilarak muhasebelestiriimektedir.

Komisyonlar

Group’un isletmis oldugu havalimanlarinda gumriksiiz madaza (duty free) operasyonlari ve yiyecek
& igecek (F&B) hizmetlerini Uglncu kisilere kiralama hakki bulunmaktadir. S6z konusu uclncu
kisiler sb6zlesmelerine gore ciro Uzerinden belirli bir oranda Group’a komisyon &demektedirler.
Komisyon gelirleri, haftalik raporlar dikkate alinarak belirlenip muhasebelestirilmektedir.

Kiralama faaliyetleri

Faaliyet kiralamasi kapsaminda kiracilardan alinan kira gelirleri, ginlik, ayhk veya yillik olarak
kazanildiginda konsolide finansal tablolara yansitilir.Pesin alinan kiralar, kazanilmamis (ertelenmis)
gelir olarak kabul edilip, kiralama stresince ayhk olarak itfa edilir.
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Hizmet gelirleri

Hizmet sunum soézlesmesinden elde edilen gelirler, ilgili s6zlesme kosullarinin tamamlanma
asamasina gobore muhasebelestirilir. PPP saglik sektorinde isletmekte oldudgu entegre saglik
kampuslerinde Group Ozel Amach Sirketleri (SPV) vasitasiyla Saghk Bakanhdi ile imzalanan
so6zlesmede belirtilen tibbi destek hizmetleri (laboratuar hizmetleri, gérintileme hizmetleri,
sterilizasyon ve dezenfeksiyon hizmetleri, rehabilitasyon hizmetleri ve diger tibbi ekipman destek
hizmetleri) ile destek hizmetlerini (bina ve arazi hizmetleri, olaganisti bakim ve onarim hizmeti,
ortak hizmetler ydnetimi hizmeti, mefrusat hizmeti, yer ve bahge bakim hizmetleri, ilaglama
hizmetleri, otopark hizmetleri, malzeme yodnetim hizmetleri, temizlik hizmetleri, hastane bilgi
ybnetim sistemi ("HBYS”) uygulama ve isletme hizmeti, givenlik hizmeti, hasta yoénlendirme ve
refakat/resepsiyon/yardim masasi/tasima hizmetleri, gamasir ve gamasirhane hizmetleri, yemek
hizmetleri ve atik yonetim hizmetleri) sunmakla yukumludur.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith dederine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir. Isletme tarafindan tahsis edilmis kredilerin tahsilati siipheli
duruma distigu zaman ilgili faiz gelir tahakkuku kayitlara yansitilmaz.

Temettld

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettl geliri, hissedarlarin temetti alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Stoklar

Stoklarin dederlemesinde elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir dederin disik olani esas
alinmistir. Maliyetin icine, her stok kaleminin bulundugu yere ve duruma getirilmesi sirasinda
olusan biitiin harcamalar dahil edilmistir. ilk madde ve malzeme, yari mamuller, mamuller, emtia
ve diger stoklari olusturan yedek parcalar hareketli adirhikli ortalama maliyet yontemi ile
dederlenmektedir.

Net gergeklesebilir deder, tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyetleri ve satisin
gergeklestirilmesi igin gerekli tahmini maliyetler disillerek bulunan tutardir.

Maddi duran varhiklar

Binalar ve arsalar disindaki maddi duran varliklar maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger
dustklagu karsihidinin dastlmesi suretiyle gGsterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.
Maddi duran varhklar satildigi zaman bu varlida ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili
hesaplardan dusutldikten sonra olusan gelir ya da gider, konsolide gelir tablosuna dahil
edilmektedir.

Binalar, rayic dederlerinden birikmis amortismanin dlsltlmesi suretiyle goésterilmektedir. Maliyet
dederi ile rayic dederi arasindaki fark ertelenmis vergiden netlenmis sekilde 6zkaynaklarin altinda
“deder artis fonlar” hesabinda takip edilmektedir. Yeniden dederlenen varlik kullanildigi mtddetce
yeniden dederlenmis tutari UGzerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli Uzerinden
hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi distldikten sonra yeniden
dederleme fonundan dusllerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi duran varhdin maliyet dederi; alig fiyati, ithalat vergileri ve iadesi mimkln olmayan vergiler,
maddi varhdi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varlidgin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklari dénemde
gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik
bir deder artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.
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Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu durumda
aktiflestiriimekte ve amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varhklar, tahmini ekonomik
Omdurlerine dayanan oranlarla dodrusal olarak ya da proje ilerleyisini daha dodru yansittigi
disunidlen durumlarda hizlandirilmis amortisman yéntemine gore kist usuli amortismana tabi
tutulmaktadir.

Group’un duran varliklari icin kullandigi faydali 6mdrler asagidaki gibidir;

Binalar 50 yil
Makine Tesis ve Cihazlar 5-20 il
Tasitlar 5 yil
Demirbaslar 2 -20vyil
Finansal Kiralama ile Alinan Varliklar 5-15 il
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 5 - 35yl

Ekonomik omir ve amortisman metodu dlizenli olarak g6ézden gecirilmekte, buna bagh olarak
metodun ve amortisman siresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup
olmadigina bakilmaktadir.

Group, binalarini gercede uygun dederi ile raporlamaktadir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, imtiyazli hizmet sdzlesmesine iliskin duran varlklar,haklar,6zel
maliyetler,arastirma ve gelistirme giderleri, intifa haklari ve yazilim haklarindan olusmaktadir.
Yazilim haklari ve olusan maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetleri Gzerinden kayda
alinirlar. Yazilim haklari dlzeltilmis maliyet bedelleri Gzerinden 3 ila 10 yil arasinda, dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist usuli itfa edilmektedir.

ATM Grup Uluslararasi Havalimani Yapim ve Isletme Ltd. Sti. ile Kazakistan Mangistau Bdlgesi
Valiligi arasinda Aktau Havalimani’'nin yapim ve isletim anlasmasi imzalanmistir. S6z konusu
anlasmaya gore; Aktau Havalimani’nin igletim hakki 30 yilligina (bitis tarihi 2036) ATM Grup
Uluslararasi Havalimani Yapim ve Isletme Ltd. Sti.’ye verilmistir.

Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deder kazanmasi amaciyla veya her ikisi icin elde
tutulan gayrimenkuller ‘yatirim amagh gayrimenkuller’ olarak siniflandirilir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercede uygun deder esasina gore gosterilecek
yatirim amach bir gayrimenkule dénlismesi durumunda kullanimdaki dedisikligin gergeklestigi tarihe
kadar TMS 16 “Maddi Duran Varhklar” standardi uygulanir.

TMS 16’ya g6re hesaplanmis olan gayrimenkulin defter dederi ile gercede uygun dederi arasinda
transfer tarihinde meydana gelen farklilik TMS 16’ya gére yapilmis bir yeniden dederleme gibi
isleme tabi tutulur ve dederleme farklari 6zkaynaklar ile iligkilendirilir.

Sonraki donemlerde, yatirrm amagh gayrimenkuliin gercede uygun dederindeki dedisimden
kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu dénemde kar veya zarar ile iliskilendirilmektedir.

Yatirrm amacgh gayrimenkuller, maliyetinin glvenilir bir sekilde 6lglilmesinin mimkin olmasi ve
gelecek ekonomik faydalarin olasi olmasi durumunda maliyet dederi Gzerinden finansal tablolara
alinmaktadir.

Group, elde tutmus oldugu gayrimenkullerden yatirirm amacli gayrimenkuller mahiyetinde olanlari
siniflayarak ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, gercede uygun deder yéntemini segmis ve
tium yatirrm amaclh gayrimenkullerini gercege uygun deder ile 6lgmustir.
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Group, yatirrm amacgh gayrimenkullerini finansal tablolarda gercege uygun deder yontemi ile
raporlamakta olup deder artislar ilgili cari dénem gelir tablosunda “Yatirrm Faaliyetlerinden
Gelirler” kaleminde muhasebelestiriimektedir.

isletme birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim yéntemi kullanilarak muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercede uygun dederi lizerinden 6lgulir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercede uygun dederlerinin, edinen
isletme tarafindan edinilen isletmenin 6nceki sahiplerine karsi Ustlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan cikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler,
genellikle olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tanimlanabilir varliklar ile Gstlenilen ytukimliltkler, satin alim tarihinde gercede uygun
dederleri Gzerinden muhasebelestirilir.

Asadida belirtilenler bu sekilde muhasebelestiriimez;

e Ertelenmis vergi varliklari ya da yUkamlalikleri veya calisanlara saglanan faydalara iliskin
varlik ya da yukumlulUkler, sirasiyla, TMS 12 “Gelir Vergisi” ve TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar” standartlari uyarinca hesaplanarak, muhasebelestirilir,

e Satin alinan isletmenin hisse bazli 6deme anlasmalari ya da Group’un satin alinan isletmenin
hisse bazli 6deme anlasmalarinin yerine gegcmesi amaciyla imzaladigi hisse bazli 6deme
anlasmalar ile iliskili yukimlilikler ya da 6zkaynak araglari, satin alim tarihinde TFRS 2 “Hisse
Bazli Odeme Anlasmalari” standardi uyarinca muhasebelestirilir,

e TFRS 5 “Satis Amacgh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardi
uyarinca satis amaglh elde tutulan olarak siniflandirilan varhklar (ya da elden gikarma gruplari),
TFRS 5'te belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alim igin transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol glici olmayan
paylarin ve varsa, asamali olarak gercgeklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha
onceden elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylarinin gercedge uygun dederi
toplaminin, satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve Ustlenilen
tanimlanabilir yuktmlaliklerinin net tutarini asan tutar olarak hesaplanir. Yeniden dederlendirme
sonrasinda satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve Ustlenilen
tanimlanabilir yudkdmliliklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan
isletmedeki kontrol gici olmayan paylarin ve varsa, satin alma 6ncesinde satin alinan isletmedeki
paylarin gergege uygun dederi toplamini asmasi durumunda, bu tutar pazarhkli satin almadan
kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/(zarar) icinde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir
oranda pay hakkini veren kontrol glici olmayan paylar, ilk olarak ya gercede uygun dederleri
Uzerinden ya da satin alinan isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol gliici olmayan paylar
oraninda muhasebelestirilen tutarlari tizerinden &lgilir. Olgiim esasi, her bir isleme gére belirlenir.
Diger kontrol glici olmayan pay tilrleri gercege uygun dedere gore ya da uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir baska TFRS standardinda belirtilen yéntemler uyarinca 6lgilir.

Bir isletme birlesmesinde Group tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de icerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gercege uygun deder lzerinden olglllir ve isletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.

Olcme dénemi igerisinde ortaya cikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercede uygun
dederinde dlizeltme vyapilmasi gerekiyorsa, bu dlizeltme serefiyeden gegmise doénik olarak
dizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde
muhasebelestirdigi gegici tutarlari dizeltebildigi dénemdir. Bu donem satin alim tarihinden itibaren
1 yildan fazla olamaz.
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Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gercede uygun degerindeki
degdisiklikler igin uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel igin yapilan
siniflandirma sekline goére degisir. Ozkaynak olarak siniflandiriimis kosullu bedel yeniden &lgiilmez
ve buna iliskin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak igerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg
olarak siniflandirilan kosullu bedelin Finansal arag niteliginde olmasi ve TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgim Standardi” kapsaminda bulunmasi durumunda, sé6z konusu kosullu
bedel gercedge uygun dederinden dlgullir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veya
zararda ya da dider kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS
37 “Karsiliklar” veya diger uygun TFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde Group’un satin alinan isletmede 6énceden sahip
oldugu 6zkaynak payl gercede uygun dedere getirmek icin satin alim tarihinde (yani Group’un
kontroll ele aldigi tarihte) yeniden 6lglillir ve varsa ortaya gikan kazang/(zarar), kar/(zarar) iginde
muhasebelestirilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilen satin
alinan isletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden cikarildigi varsayimi
altinda kar/(zarara) aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestidi raporlama tarihinin
sonunda tamamlanamadigi durumlarda, Group muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi
kalemler igin gegici tutarlar raporlar. S6z konusu gegici raporlanan tutarlar, 6lgim ddneminde
dizeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar Gzerinde etkisi olabilecek ve bu
tarihte ortaya c¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla
fazladan varlik veya ylukimlilik muhasebelestirilir.

Serefiye

Satin alim isleminde olusan serefiye tutari, varsa, deder dlsukligu karsiliklari duastldikten sonra
satin alim tarihindeki maliyet dederiyle degerlenir.

Deder dusuUklugu testi icin, serefiye Group’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda sadlamayi
bekleyen nakit Ureten birimlerine (ya da nakit Greten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit Greten birimi, her yil deder dlistkligu testine tabi tutulur. Birimin
deder dustkligtine udradigini gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise deder dusukligu testi
daha sik yapilir. Nakit Greten birimin geri kazanilabilir tutari defter dederinden duslik ise, deger
dusuklagiu karsiligi ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden ayrilir, ardindan birim igindeki
varliklarin defter dederi dusaralir. Serefiye icin ayrilan deder dusukliga karsihidi, dogrudan
konsolide gelir tablosundaki kar/(zarar) icinde muhasebelestirilir. Serefiye deder dusukligu karsilig
sonraki donemlerde iptal edilmez.

Ilgili nakit Greten birimin satisi sirasinda, serefiye icin belirlenen tutar, satis isleminde kar/(zararin)
hesaplamasina dahil edilir.

Satis amaciyla elde tutulan varhklar

Satis amaciyla elde tutulan varliklar, defter dederi ile satis maliyeti ddslilmis gercede uygun
dederinden dusik olani ile Olguliir. Satis amaciyla elde tutulan varliklar amortismana tabi tutulmaz.

Bir duran varligin defter dederinin sltrdirilmekte olan kullanimdan ziyade satis islemi vasitasi ile
geri kazanilacak olmasi durumunda isletme, s6z konusu duran varligi (veya elden cgikarilacak varlk
grubunu) satis amach olarak siniflandirir. Bu durumun gecerli olabilmesi igin; ilgili varhidin (veya
elden cikarilacak varlik grubunun) bu tar varliklarin (veya elden cikarilacak varlik grubunun)
satisinda sikga rastlanan ve alisiimis kosullar gercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve
satis olasiliginin yiuksek olmasi gerekir.
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Satis olasiliginin ytksek olmasi icin; y6netim tarafindan, varligin (veya elden cikarilacak varhk
grubunun) satisina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina ydnelik
aktif bir program baslatilmis olmalidir. Ayrica, varlik (veya elden cikarilacak varlik grubu) cari
gercede uygun dederiyle uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Ayrica; satisin,
siniflandirilma  tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis bir satis olarak
muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plani tamamlamak igin gerekli islemlerin, planda 6énemli
degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin disik oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan faaliyetler

Durdurulan faaliyetler,Group’un elden cgikardigi veya satilmaya hazir deder olarak siniflandirdigi,
faaliyetleri ile nakit akimlari grubun butininden ayr tutulabilir bir bélimuaddr. Elden cgikarilacak
faaliyetler; ayri bir faaliyet alani veya cografi faaliyet bélgesini ifade eder, satis veya elden
cikarmaya yodnelik ayri bir planin pargasidir. Group, satis amagh elde tutulan varhk olarak
siniflandirilan bir duran varhdi (veya elden cikarilacak duran varhk grubunu) defter dederi ile satis
maliyeti disilmis gercede uygun dederinden dlsik olani ile dederler (6lger).

Varhklarda deger diisiikliigi

Varliklarin tasinan dederlerinin gerceklesemeyecedine yonelik olay veya dedisikliklerin meydana
gelmesi durumunda herhangi bir deder dustkligunin olup olmadigi incelenmektedir. S6z konusu
uyarilarin olmasi veya tasinan dederlerin gergeklesebilir dederi asmasi durumunda varlklar
gerceklesebilir dederlerine indirgenmektedir. Varliklarin tasidiklari deder, gerceklesebilir dederi
astiginda dedger dustklugu karsilik gideri konsolide gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek
tutar, varhigin net satis fiyati ve kullanimdaki net defter dederinden ylksek olanidir. Paraya
gevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin d&hil oldugu
nakit akimi saglayan Group igin tahmin edilir.

Ancak, deder dusukligu karsiliginin ters cevrilmesi sonucu varligin tasinan dederinde meydana
gelen artis, bu varliga gecmis yillarda hi¢g deder dustklagu ayrilmamis olmasi halinde belirlenecek
dederini asmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.

Maddi varliklarin gergeklesebilir dederi net satis fiyati veya kullanimdaki dederinden biiytk olanidir.
Kullanim dederi bulunurken, gelecekteki nakit akislari, cari piyasa kosullarindaki paranin zaman
dederi ve bu varlia ozel riskleri yansitan vergi Oncesi iskonto orani kullanilarak iskonto
edilmektedir. Bagimsiz olarak blylk bir nakit girisi saglamayan bir varligin geceklesebilir degeri
varligin ait oldugu nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklarin yeniden
dederlemesinden kaynaklanan tasinan bedelindeki deder dustkluglu ilk olarak konsolide
6zsermayedeki yeniden dederleme fonundan netleserek borg olarak kaydedilir, daha sonra toplam
deder dustkligunden kalan bir tutar varsa konsolide gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Borglanma maliyetleri

Ongériilen kullanimina veya satisina hazir hale gelmesi énemli bir zamani gerektiren varliklarin
(6zellikli varlik) satin alimi, insasi veya Uretimi ile direkt iliskili olan borglanma maliyetleri ilgili
varliklarin maliyetinin pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri gergeklestikleri
donemlerde gider yazilir. Borglanma maliyetleri faiz ve borglanmaya badlh olarak katlanilan diger
maliyetleri igerir.

Group, insaat sOzlesmeleri nedeni ile yapmis oldugu projelerin blyluk bir kismini 6zellikli varhk
olarak nitelendirmektedir. Group, 0&zellikli (nitelikli) varliklara iliskin borglanma maliyetlerini
satislarin maliyeti kalemlerinde muhasebelestirmistir. Group, stoklar hesabinda izledigi gayrimenkul
gelistirme projelerine finansman giderlerinden pay vermemektedir.

Finansal araglar

Finansal araclar, bir isletmenin finansal varliklarini ve bir baska isletmenin finansal yakumlalidklerini
veya sermaye araglarini arttiran anlagmalardir.
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Group, TFRS 9 “Finansal Araglar” uyarinca, 1 Ocak 2010’dan itibaren, finansal varliklarini gercege
uygun dederi ve itfa edilmis maliyeti Uzerinden olgllenler olarak 2 kategoriye ayirmistir. Bu
siniflandirma finansal varlidgin borg ya da sermaye yatirimi olup olmamasina gore dedisir.

(a) itfa edilmis maliyeti Gzerinden élcilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsilini amaclayan bir yonetim modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varligin sézlesme hiktUmlerinin belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina ydnelik nakit akiglarina yol
acmasl kosullari birlikte saglanirsa “itfa edilmis maliyet Gzerinden” siniflanir. Finansal varlikta sakli
tirevin igerigi yatirmin nakit akiglarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz
6demelerinin yapilmamasi ve ayri muhasebelestiriimemesine gére dikkate alinmalidir.

itfa edilmis maliyeti Gzerinden &lgiilen ve finansal riskten korunma iliskisinin bir pargasi olmayan
bir finansal varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varhdin finansal durum tablosu
disi birakilmasi ya da deder distkligine ugramasi sonucunda etkin faiz metodu kullanilarak kar
veya zararda muhasebelestirilir.

(b) Gercede uygun dederi Gzerinden 6lgllen finansal varlklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadiginda borglanma araci “gercede uygun deder farki kar veya zarara
yansitilan” olarak siniflanir. Group finansal yatirirmlarini gercege uygun deder farki kar veya zarara
yansitilan olarak élgmektedir.

Duzenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildigi tarihte kayitlara alinir. Alim-
satim yapilan tarih, yonetimin varligi alim yada satim yapmay! vaat ettigi tarihtir. Finansal
varliklardan dogan nakit akim alim haklari sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Group tim
risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden cikarilir.

Ik kayda alinmasi esnasinda, Group finansal varli§i gercede uygun degerden élger. Gergede uygun
dederi Uzerinden o&lgllen ve finansal riskten korunma iliskisinin parcasi olmayan bir finansal
varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, olustuklari dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir.

Group sadece yonetim modelinin dedistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tim finansal
varliklari yeniden siniflamak zorundadir.

ATM Saghk Kayseri Yatirrm ve Isletme A.S. 2015 yilinda proje finansmani dolayisiyla International
Finance Corporation (IFC), Finansbank ve Ziraat Bankasi’ndan kullanmis oldugu proje finansmani
kredileri nedeni ile alinan dedisken faizli finansal borglarindan kaynaklanan nakit akis riskinden
korunmak amaciyla Ziraat Bankasi, Finansbank ve IFC ile faiz swap soOzlesmesi imzalamistir.
Riskten korunma araglari, 3 aylik araliklarla dedisken faiz swap Euribor oranini ilk dilim %1,45,
2019 yilinda gergeklesen ikinci dilim igin %0,89 ve dUglncu dilim igin %0,80 sabit orana
doénidstirmektedir.

ATM Saglik Konya Yatirim ve Isletme A.S. 2016 yilinda proje finansmani dolayisiyla alinan degisken
faizli finansal borglarindan kaynaklanan nakit akis riskinden korunmak amaciyla UniCredit Bank ile
faiz swap sozlesmesi imzalamistir. Riskten korunma araclari, 3 aylk araliklarla dedisken faiz swap
Euribor oranini %0,955 sabit orana donlstirmektedir.

YDA Havalimani Yatirnm ve isletme A.S. 2015 yilinda proje finansmani dolayisiyla alinan degisken
faizli finansal borglarindan kaynaklanan nakit akis riskinden korunmak amaciyla UniCredit Bank ile
faiz swap s6zlesmesi imzalamistir. Riskten korunma araglari, 6 aylik araliklarla degisken faiz swap
Euribor oranini %1,195 sabit orana dénlistirmektedir.
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Sirket, Konya Karatay Entegre Saglik Kampisiu Insaatindaki Avro cinsinden hakedis gelirlerinin TL
cinsinden dederini korumak, diger bir deyisle Avro kurundaki dalgalanmalardan korunmak amaciyla
10.10.2016 tarihinde Akbank ile ilk islem tarihi 30.11.2016 tarihinden itibaren 33 ay slireyle gecerli
olmak lzere opsiyon s6zlesmesi (Collar Band Hedging) imzalamistir. Buna gore; belirli bir Avro/TL
kur araligi icin taraflarin yukimlGlaga bulunmamakta olup cari donem itibariyla Avro/TL kurunun
s6zlesmeyle belirlenen bant aralidinda kalmamasi sebebiyle opsiyon sézlesmesinden kaynaklanan
riskler sirket finansal tablolarinda muhasebelestiriimektedir. S6z konusu opsiyon sézlesmesi 2019
yilinda sona ermistir.

Ayrica, Group kur dalgalanmalarindan korunmak amaciyla cesitli finans kurumlari ile opsiyon
sOzlesmesi yapmistir. S6zlesmeye goére taraflar gelecekte belirlenen bir tarihte veya dénem iginde
kararlastirilmis bir fiyat Gzerinden alip almamak veya satip satmamak konusunda segimlik bir hakki
belirli bir bedel karsiliginda tanimaktadir. S6z konusu opsiyon so6zlesmeleri 2019 yilinda sona
ermistir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigi
itfa edilmis maliyet lizerinden gdsterilen finansal varlklar;

Group, bir ya da bir grup finansal varligin deder duslkligune ugradigini gésteren nesnel kanitlarin
var olup olmadigini, her raporlama déneminin sonunda dederlendirir. Bir ya da bir grup finansal
varlik deder dusukligine udrarsa, deder dusikliginden kaynaklanan zarara, ancak deder
dustkligine iliskin varhidin ilk kayda alinmasindan sonra bir kayip olayl ve bu kayip olayinin
finansal varliklarin gelecede ait tahmini nakit akislari tizerinde bir etkisinin olduguna dair bir ya da
daha fazla olayin sebep oldugu nesnel bir kanit varsa katlanilir.

Group’un, deder disukligi zararina iliskin tarafsiz kanitini géstermek amaciyla kullandigi bu kriter
sunlari icermektedir;

« 1Ihrac edenin veya taahhiit edenin énemli finansal sikinti icinde olmasi,

e Sozlesmenin ihlal edilmesi, 6rnedin faiz veya anapara 6demelerinin yerine getirilememesi veya
ihmal edilmesi,

e Borclunun iginde bulundudu finansal sikintiya iliskin ekonomik veya yasal nedenlerden o6tlrd,
alacaklinin, borgluya, baska kosullar altinda tanimayacad bir ayricalik tanimasi,

e Borglunun, iflas veya baska tlr bir finansal yeniden yapilanmaya girecedi ihtimalinin ylUksek
olmasi,

e Finansal zorluklar nedeniyle s6z konusu finansal varhda iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi
veya,

e Portfoy igindeki her bir finansal varlk itibariyla tespiti mimkin olmamakla birlikte, bir grup
finansal varlidin ilk muhasebelestirilmelerinden itibaren anilan varliklarin gelecekteki tahmini
nakit akislarinda 6lgllebilir bir azalis olduguna isaret eden g6zlemlenebilir veri bulunmasi. Bu
tlr bir veri asadidakileri igerir;

i. Portfoydeki borclularin 6deme durumlarinda olumsuz anlamda dedisiklikler yasanmasi,

ii. Portfoydeki varhklarin geri 6denmemesi ile iliskili bulunan ulusal veya yoéresel ekonomik
kosullar.

Group Oncelikle, deder dustklagine iliskin tarafsiz go6stergenin bulunup bulunmadigini
dederlendirir.
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Krediler ve alacaklar sinifi igin zararin tutari; varliklarin defter dederi ile gelecede ait tahmini nakit
akislarinin finansal varliklarin orijinal efektif faiz orani kullanilarak indirgenmis buginki degeri
arasindaki fark ile olgulur. Varhklarin defter dederi dustrilir ve meydana gelen zarar gelir
tablosunda kayda alinir. EJer bir kredi ya da vadeye kadar tutma amaciyla yapilan bir yatirnm
dedisken faiz oranina sahipse, deder dusUkliglu zararinin hesaplanmasinda kullanilacak olan
indirgeme orani da sdzlesmede belirlenmis cari efektif faiz oranidir. Yararh bir yol olarak, Group
deder dusutkliginu, gozlenebilir piyasa fiyatini kullanarak bir aracin gergcede uygun dederini temel
alarak 6lgebilir.

Eder izleyen donemde, deder distkligla zararinin miktari azalirsa ve bu azalis deder distkliginln
anlasilmasindan sonra meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilirse (borglunun kredi notunda
iyilestirme olmasi gibi), daha o6nce kayda alinmis deder distkliginun iptali konsolide gelir
tablosunda kayda alinir.

Group finansal varlik olarak sinifladigi 6zel sektéor tahvil yatirimlarini maliyet bedeli ile
muhasebelestirmekte olup; s6z konusu 06zel sektdr tahvillerine iliskin  rapor dénemi itibar ile
islemis faizi finansman gideri olarak tahakkuk ettirmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tasimayan, yiuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiukiimliiliikler

Group’un finansal yukumlulUkleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagl dizenlemelere, finansal
bir yiktimlaligin ve 6zkaynada dayall bir aracin tamamlanma esasina gore siniflandirilir. Group’un
tim borclar dustldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynada dayali
finansal aractir. Belirli finansal yukiumlalikler ve 6zkaynadga dayali finansal araglar igin uygulanan
muhasebe politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yukUmlalikler gercege uygun deder farki, kéar veya =zarara vyansitilan finansal
yuktumlalukler veya didger finansal yuktmliltikler olarak siniflandirilir. Kosullu yUkamltlikler ve
diger sirketlerden alinan borg paralar finansal borg olarak nitelendirilmezler.

a) Gercede uygun deger farki kdar veya zarara yansitilan finansal yiukiimliliikler

Gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yuakimltlikler, gercege uygun
dederiyle kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergede uygun dederiyle
yeniden dederlenir. Gercede uygun dederlerindeki dedisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikimlulik igin
6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yUkumlulUkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindiriimis
gercede uygun dederleriyle muhasebelestirilir. Kosullu yuakimltlikler finansal borg olarak
nitelendirilmezler.

Dider finansal yuktumlulUkler, sonraki donemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukumlalagin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
6mri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikimlGligin net buginkl dederine indirgeyen
orandir.
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Tirev finansal araglar ve riskten korunma islemleri

Turev finansal araglar ilk olarak gercede uygun dederleri ile kayda alinmakta, izleyen donemlerde
de gercede uygun dederleri ile dederlenmektedir. Group’un tlrev finansal araglarini agirlikli olarak
vadeli doviz alim-satim s6zlesmeleri, opsiyon ve forward islemleri ve faiz orani sinirlama islemleri
(faiz swapi) olusturmaktadir. Vadeli déviz alim-satim sbézlesmeleri ekonomik olarak Group icin
risklere karsi etkin bir koruma saglamakla birlikte, risk muhasebesi yoninden TFRS 9 “Finansal
Aracglar: Muhasebelestirme ve Olcme” standardina ait gerekli kosullari tasimamasi nedeniyle
konsolide finansal tablolarda riskten korunma amagh tlrev finansal araglar olarak
muhasebelestiriimemektedir.

Gercede uygun dederiyle Olcllen ve gelir tablosuyla iliskilendirilen vadeli déviz alim-satim
s6zlesmelerinin gercede uygun dederi, orijinal vadeli kurun, ilgili para birimi igin s6zlesmenin geri
kalan kisminda gecgerli olan piyasa faiz oranlarn referans alinarak hesaplanip, dénem sonlari
itibariyla gegerli olan ileri vadeli kur ile karsilastiriimasi yoluyla belirlenmektedir. Tlrev araglar
gercede uygun dederin pozitif veya negatif olmasina goére, bilangoda sirasiyla varlik veya
yuktumlalik olarak kaydedilmektedirler. Yapilan dederleme sonucu gercede uygun dederiyle 6lgllen
ve gelir tablosuyla iligskilendirilen finansal varlik olarak siniflandirilan tirev araclarin gergege uygun
dederinde meydana gelen farklar konsolide gelir tablosuna yansitilmaktadir. Etkin olmayan kisim
ise, donem karinda kar veya zarar olarak tanimlanir. Eger nakit akim korunma islemi bir varlik veya
yukimlaligin dogmasiyla sonuglanirsa, gecmiste olusmus ve Ozkaynaklar icerisinde
muhasebelestirilmis tim kazang ve kayiplar ilgili varlik veya yukimlaligan maliyetine dahil edilir.
Aksi takdirde, diger tim nakit akim korunma islemleri igin baslangicta 6zkaynaklar igerisinde
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar, korunan yukimlaligun ifa edildigi veya beklenen islemin
gelir tablosunu etkiledigi donemlerde ilgili kar/(zarar) hesaplari ile iliskilendirilir.

Korunmanin korunma muhasebesi uygulanmasi igin gerekli kosullari saglayamaz hale gelmesi
durumunda, korunma amacgh araca iliskin olarak etkin bir korunma varken 6zkaynaklar icerisinde
finansal tablolara alinan birikmis kazang ve kayiplar, tahmini islem gergeklesene kadar 6zkaynaklar
icerisinde tutulur. Tahmini islemin gergeklesmesinin beklenmemesi durumunda, &zkaynaklar
icerisinde muhasebelestirilen birikmis kazang veya kayiplar doneminin kar veya zarari olarak
finansal tablolara alinir. Ozkaynak kalemlerine iliskin ertelenmis vergi, ilgili ézkaynak kalemleri
icinde netlestirilerek gosterilir.

Group 01.01.2019 tarihi itibariyle riskten korunma muhasebesi uygulamasina son vermistir.

Islem ve teslim tarihindeki muhasebelestirme

Tum finansal varlik alis ve satiglari islem tarihinde, bir baska deyisle Group’un alimi veya satimi
gergeklestirecegini taahhlt ettigi tarihte muhasebelestirilir. Olagan alis ve satislar, varligin teslim
stresinin genelde bir mevzuata veya piyasalardaki dlizenlemelere go6re belirlendigi alis ve
satiglardir.

Netlestirme/Mahsup

Konsolide finansal tablolarda yer alan finansal varlik ve ylukimlilikleri netlestirmeye ydnelik yasal
bir hak ve yaptirnm glicine sahip olunmasi ve séz konusu varlik ve yikimlualikleri net bazda tahsil
etme/6deme veya es zamanl sonuglandirma maliyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek
goOsterilmektedir.

Finansal araclarin kayitlardan cikariimasi

Group bir finansal aktifi veya pasifi, sadece o arag ile alakali kontrata dayali yakamlulikleri ile ilgili
taraf oldugu durumda bilancosuna yansitmakta, ilgili finansal aktifi veya pasifi, aktif Gzerindeki
kontrolli, veya pasif ile ilgili kontrata dayali yukimlGligu ortadan kalktiginda ise kayitlarindan
cikarmaktadir.
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Kur degisiminin etkileri

Group, yabanci para cinsinden yapilan islemleri islevsel para birimi cinsinden ilk kayda alirken islem
tarihinde gecerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
ylktumllltkler raporlama tarihinde gecerli olan kurlarla dederlenmekte ve dogan kur farki gider ya
da gelirleri ilgili donemde konsolide gelir tablosuna yansitilmaktadir. Parasal olan tim aktif ve
pasifler, donem sonu kuruyla gevrilip ilgili kur farklari konsolide gelir tablosuna yansitilmistir.

Yabanci para cinsinden olan ve maliyet dederi ile Olgllen parasal olmayan kalemler ilk islem
tarihindeki kurlardan islevsel para birimine cgevrilir. Yabanci para cinsinden olan ve gercedge uygun
dederleri ile olglilen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun dederin tespit edildigi tarihte
gecerli olan kurlardan islevsel para birimine gevrilir.

Hisse basina kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, konsolide net karin, raporlama dénemi
boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedine bélinmesiyle bulunmaktadir.

Turkiye'de sirketler sermayelerini héalihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan
dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” daditimlari, hisse
basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi dederlendirilir. Buna go6re, bu
hesaplamalarda kullanilan adirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin
gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Karsiliklar, sarta bagh yilikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar, ancak ve ancak, Group’un gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yukumlaligu varsa, bu yukimlilik sebebiyle Group’a ekonomik c¢ikar saglayan kaynaklarin elden
ctkarilma olasiligi mevcutsa ve yukimlilugin tutar givenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara
alinir.

Paranin zaman igindeki deder kaybr 6nem kazandidinda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel
giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis dederiyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde
gbzden gecirilmekte ve yodnetimin en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler
yapilmaktadir.

Sarta bagl yukumlilikler ve varliklar

Sarta badl yukumlultkler, kaynak aktarimini gerektiren durum ylksek bir olasilik tasimiyor ise
konsolide finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise
konsolide finansal tablolara yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali ylksek oldugu takdirde
dipnotlarda aciklanir.

Kiralama islemleri - kiraci olarak

Finansal kiralama islemleri

Group, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, konsolide bilangoda kira baslangig
tarihindeki rayic dederi ya da daha dlistikse minimum kira ¢édemelerinin bilango tarihindeki dederi
lzerinden yansitmaktadir (konsolide finansal tablolarda ilgili maddi varlik kalemlerine dahil
edilmistir). Minimum kira 6demelerinin buglinki dederi hesaplanirken, finansal kiralama isleminde
gecerli olan oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deder, aksi takdirde, borglanma faiz orani
iskonto faktord olarak kullanilmaktadir. Finansal kiralama islemine konu olan sabit kiymetin ilk
edinilme asamasinda katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama isleminden
kaynaklanan ylkimlilik, 6ddenecek faiz ve anapara borcu olarak ayristirilmistir. Faiz giderleri, sabit
faiz orani lizerinden hesaplanarak ilgili donemin gelir tablosu hesaplarina dahil edilmistir. Konsolide
finansal tablolara yansitilmis kiralanan sabit kiymetler ekonomik émir ile kira siresinden hangisi
kisa ise ona gore amortismana tabi tutulurlar.

32



YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Operasyonel kiralama islemleri

Bir kiymetin kiralama isleminde, butln riskler ve faydalar kiraya verende kaliyor ise bu tip islemler
operasyonel kiralama olarak siniflandirilir. Operasyonel kiralama olarak yapilan 6demeler, kira
dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Kiralama islemleri - kiralayan olarak

Operasyonel kiralama islemleri

Operasyonel kiralamalarda kira tahsilatlari, kiralama donemi boyunca dodgrusal yontemle gelir
olarak kaydedilir. Pesin alinan kiralar, kazanilmamis (ertelenmis) gelir olarak kabul edilip, kiralama
slresince aylik bazda itfa edilir. Bir operasyonel kiralama isleminin yapilmasi sirasinda ilk katlanilan
direkt giderler varligin tasinan dederine eklenir ve kira sliresi boyunca, kira gelirleriyle ayni sekilde
giderlestirilir.

iliskili taraflar
Asadidaki kriterlerden birinin varhidinda, taraf Group ile iliskili sayilir;
(a) S6z konusu tarafin, dodgrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol
altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl ortaklklar
dahil olmak lzere),

(ii) Group Uzerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya,
(iii) Group UGzerinde ortak kontrole sahip olmasi.
(b) Tarafin, Group’un bir istiraki olmasi,
(c) Tarafin, Group’un ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,
(d) Tarafin, Group’un veya ana ortakhdinin kilit yonetici personelinin bir iyesi olmasi,
(e) Tarafin, (@) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e) de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmasi,

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin galisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
ylktumlltklerin bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum kazanci ilizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya c¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilanco yukimltligi metoduna gére hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve
pasiflerin finansal tablolarda yansitilan dederleri ile yasal vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin
vergi etkisi olup finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecedgi bir mali kar
olusabilecegi olglide; tim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis
donemlere iliskin tasinan mali zararlar igin kayda alinir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango
ddéneminde gbzden gegirilmekte ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullaniimasi igin yeterli mali
karin olusmasinin mimkln olmadigi durumlarda, bilancoda tasinan dederi azaltilmaktadir.
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Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Group’un bu gegici farklari kullanabilecegini
distindagu tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari, bilango tarihi itibariyla yururlide girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak kullaniimaktadir.

Ertelenmis vergi, ayni veya farkli bir donemde dodgrudan Ozsermaye ile iligskilendirilen islemlerle
ilgili ise dogrudan 6zsermaye hesap grubuyla iliskilendirilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanimlanmis fayda plani

Group, Turkiye'deki mevcut is kanunu geredince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik
nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotlu davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele
belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yikimltdur.

Group, ilisikteki konsolide finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini “Projeksiyon
Metodu”nu kullanarak ve Group’un personel hizmet siresini tamamlama ve kidem tazminatina hak
kazanma konularinda gegmis yillarda kazandigi deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilanco
tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim aktlieryal kazanglar ve
kayiplar diger kapsamli gelir tablosu lizerinden 6zkaynaklara yansitilmistir.

Yabanci Ulkelerde faaliyet gdsteren sube benzeri isletmelerin ve miuisterek yo6netime tabi
ortakliklarin calisan personeli, ilgili Ulkelerin mevzuati geredi, kidem tazminati yukimlulagu
dogurmamaktadir.

Tanimlanmis katki plani

Group, Tlrkiye'de Sosyal Glvenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Group’un, bu primleri 6dedigi slrece baska yukumluligu kalmamaktadir. S6z konusu primler
tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Yurt disinda faaliyet gOsteren yabanci bagh ortakliklar ve misterek yonetime tabi ortakliklar
emeklilik planlarina uygun olarak personelleri adina, sosyal sigorta, saglik sigortasi ve issizlik
fonlarina 6deme yapmaktadirlar. S6z konusu 6demeler, cari brit Ucretlerin belirli bir yizdesi
oraninda hesaplanmakta ve gerceklestiginde masraf olarak kaydedilmektedir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari; esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Konsolide nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri dederler, kasa ve bankalarda
bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vadeli yuksek likiditeye sahip yatirimlarla
teminat niteliginde olmayan mevduatlari icermektedir.

Bilancgo tarihinden sonra ortaya cikan olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; karara iliskin herhangi bir duyuru veya didger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Group, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Group ydnetiminin, raporlanan varhik ve yukimltlik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vuku muhtemel yldkimlilik ve taahhultleri ve
raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen dederlendirmeler, varsayimlar ve
tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gdézden gecirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
dénemde konsolide gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.
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Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde énemli derecede etkisi olabilecek bilango
tarihinde var olan veya ileride gercgeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z 6nlnde
bulundurularak yapilan varsayimlarin baslicalari asagidaki gibidir;

a)

b)

d)

e)

f)

Group yonetimi insaat stzlesmelerinin muhasebelestiriimesinde ilerleme orani metodunu
kullanmakta olup belirli bir tarihe kadar gerceklesen s6zlesme giderinin s6zlesmenin tahmini
toplam maliyetine orani hesaplanmasi nedeniyle TFRS 15 “Mdisteri S6zlesmelerinden Hasilat”
kapsaminda projelerin toplam tahmini maliyetlerinin ve proje karliliklarinin belirlenmesini
saglamis ve zararla bitecedi 6ngorilen projeler igin zarar karsiligi hesaplamistir.

Imtiyazli hizmet anlasmalari kapsaminda modellerde belirlenen proje etkin faiz oranlari
kullaniimistir.

Tasinan vergi zararlari Gzerinden ertelenmis vergi varhdi gelecek yillarda s6z konusu vergi
zararlarinin indirilebilecedi vergilendirilebilir karin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara alinmaktadir. Kayitlara alinacak ertelenen vergi varhdi tutarinin tespiti,
ilerideki donemlerdeki vergilendirilebilir karin tutari ve zamanlamasi konularinda énemli
tahminler ve yonetim dederlendirmeleri yapilmasini gerektirir.

Group ydnetimi maddi ve maddi olmayan varhklarin faydali ekonomik &mdrlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin  tecrlUbeleri dodrultusunda o6nemli varsayimlarda
bulunmustur.

Group yonetimi kredili alacak ve borglar icindeki vade farklarini beklenen tahmini vadelerine
gore hesaplamistir.

Group, imtiyazli hizmet anlagsmalarinin makul dederinin hesaplanmasi sirasinda énemli tahmin
ve varsayimlar kullaniimis olup, bu tahmin ve varsayimlar, uzun vadeli enflasyon, yabanci para
kur ve nakit akislarinin bugiine indirgeme oranlarindan olusmaktadir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Group faaliyetlerini; Insaat & Taahhit, Gayrimenkul Gelistirme, Havalimani Yapim ve Isletmeciligi
(Havacilik), PPP Medikal & Sadlik, Enerji, Agik Hava Dijital Reklamcilik (Akilli Reklam), Tarim ve
Hizmet (Catering, Tesis Yoénetimi), Madencilik, PVC Imalati ve Bilgi islem Teknolojileri (IT)

sektorlerinde sirdirmekte olup faaliyetlerini

Tiurkiye ve Kazakistan olmak lzere iki

Ulkede

yodunlastirmistir. Bu faaliyetler cografi bolge ve sektorel olarak asagidaki sekilde raporlanmistir;

31.12.2020

Varhklar
Ddénen Varliklar

Kazakistan Tlirkiye

(A) (B)

2.019.178.718 9.256.432.025

Konsolidasyon
Kaynakli Dizeltme

©

(1.373.676.079)

Rapor
(D=A+B+C)

9.901.934.664

Duran Varliklar

456.626.674  19.709.488.872

(2.191.465.723)

17.974.649.823

Toplam Varhklar

2.475.805.392 28.965.920.897

(3.565.141.802)

27.876.584.487

Kaynaklar
Kisa Vadeli Yukimlalikler

1.108.981.543 4.647.974.734

(1.212.085.755)

4.544.870.522

Uzun Vadeli Yakumlalikler

1.121.849.245 14.375.094.581

(1.051.422.852)

14.445.520.974

Ozkaynaklar

244.974.604 9.942.851.582

(1.301.633.195)

8.886.192.991

Toplam Kaynaklar ve §zkaynaklar

2.475.805.392 28.965.920.897

(3.565.141.802)

27.876.584.487

Kazakistan Tiirkiye Konso//'dqsy on Rapor
31.12.2019 ) s )y Kaynaklé CE;uzeltme (D= Ai B4C)
Varhklar
Donen Varliklar 277.273.066 7.142.780.308 (820.158.112) 6.599.895.262
Duran Varliklar 111.304.791 17.313.999.710 (1.616.096.760) 15.809.207.741
Toplam Varliklar 388.577.857 24.456.780.018 (2.436.254.872) 22.409.103.003
Kaynaklar
Kisa Vadeli Ylikiamlultkler 218.668.492 3.765.901.224 (647.133.520) 3.337.436.196
Uzun Vadeli Yikumlalakler 240.093.760 11.557.363.056 (560.952.449) 11.236.504.367
f)zkaynaklar (70.184.395) 9.133.515.738 (1.228.168.903) 7.835.162.440
Toplam Kaynaklar ve §zkaynaklar 388.577.857 24.456.780.018 (2.436.254.872) 22.409.103.003
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31.12.2020

Kar veya Zarar Tablosu

Konsolidasyon
. Tiirkiye Kaynakli Rapor
Kazakistan (A) (B) Diizeltme (D=A+B+C)
©

Hasilat 1.820.355.877 3.259.021.936 (816.394.952) 4.262.982.861
Satiglarin Maliyeti (-) (1.520.250.472) (2.940.903.163) 846.241.476 (3.614.912.159)
Brut Kar/(Zarar) 300.105.405 318.118.773 29.846.524 648.070.702
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) - (30.073.250) 14.622.649 (15.450.601)
Genel Yonetim Giderleri (-) (16.837.469) (31.778.546) 3.090.303 (45.525.712)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.703.384 2.130.219.872 (13.455.055) 2.118.468.201
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.935.936) (167.157.890) (8.813.524) (179.907.350)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 281.035.384 2.219.328.959 25.290.897 2.525.655.240
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 32.503.162 - 32.503.162
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin _ _ 38.319.967 38.319.967
Kéar/(zararlarindaki) Paylar T T
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet

Kari/ (Zaran) 281.035.384 2.251.832.121 63.610.864 2.596.478.369
Finansman Gelirleri 84.854.765 481.928.216 (14.326.051) 552.456.930
Finansman Giderleri (-) (99.492.540) (2.273.798.345) 13.305.905 (2.359.984.980)
Vergi Oncesi Kari/(Zarar) 266.397.609 459.961.992 62.590.718 788.950.319
Vergi Gelir/(Gideri)

Dénemin Vergi Gideri (1.177.937) (4.042.159) - (5.220.096)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) - 165.515.539 - 165.515.539
D6nem Net Kari/(Zarari) 265.219.672 621.435.372 62.590.718 949.245.762
Amortisman Giderleri 25.537.035 267.944.405 - 293.481.440
FAVOK 306.572.419 2.519.776.526 63.610.864 2.889.959.809
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Kazakistan Tirkiye Korlgo;/:;fz/ on Rapor
A B . D=A+B+C

31.12.2019 (4) (B) Diizeltme (C) ( )
Kar veya Zarar Tablosu
Hasilat 117.041.461 4.139.144.223 (710.428.820) 3.545.756.864
Satiglarin Maliyeti (-) (77.321.001) (3.116.210.922) 525.169.509 (2.668.362.414)
Briit Kar/(Zarar) 39.720.460 1.022.933.301 (185.259.311) 877.394.450
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) - (7.784.224) 16.701 (7.767.523)
Genel Yonetim Giderleri (-) (7.588.646) (42.155.388) 162.808 (49.581.226)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.887.480 3.536.170.121 (4.825.141) 3.533.232.460
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.103.288) (112.801.244) 978.057 (114.926.475)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 30.916.006 4.396.362.566 (188.926.886) 4.238.351.686
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 10.254.494 - 10.254.494
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen
Yatinmlarin Kar/(Zararlarindaki) Paylar - - 5.639.881 5.639.881
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet
Kari/(Zarari) 30.916.006 4.406.617.060 (183.287.005) 4.254.246.061
Finansman Gelirleri 15.182.596 498.872.181 (6.756.189) 507.298.588
Finansman Giderleri (-) (26.776.924) (1.450.885.413) 3.900.950 (1.473.761.387)
Vergi Oncesi Kari/(Zarar) 19.321.678 3.454.603.828 (186.142.244) 3.287.783.262
Vergi Gelir/(Gideri)
Dénemin Vergi Gideri (3.423.156) (7.647.748) - (11.070.904)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) - (660.245.679) - (660.245.679)
Donem Net Kari/(Zarari) 15.898.522 2.786.710.401 (186.142.244) 2.616.466.679
Amortisman Giderleri 15.018.603 217.119.686 - 232.138.289
FAVOK 45.934.609 4.623.736.746 (183.287.005) 4.486.384.350
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Konsolidasyon

31.12.2020 Insa at‘?‘AT)aah hat Gggfgﬁigqﬁu’ IZZ‘;#IQZ:%/ Medikgigf,Saé/lk Tekr?éllg'i/erf b ;f_)er (GT:;[\J f BiC gj; (_:’,’/‘?:7/ . ( I’fgffr_’ )

(B) (C) (D) (E) +D+E+F) ]
Varhklar
Dénen Varliklar 5.144.436.140 2.078.902.137 1.698.453.269  2.213.540.638 31.097.327 109.181.232 11.275.610.743  (1.373.676.079)  9.901.934.664
Duran Varliklar 2.504.146.869  337.896.894 5.666.374.532 11.508.271.388 13.632.999 135.792.864 20.166.115.546 (2.191.465.723) 17.974.649.823
Toplam Varhiklar 7.648.583.009 2.416.799.031 7.364.827.801 13.721.812.026 44.730.326 244.974.096 31.441.726.289 (3.565.141.802) 27.876.584.487
Kaynaklar
Kisa Vadeli Yakamlalikler 1.553.454.908  1.930.837.503  1.288.801.786 922.465.979  8.199.710  53.196.391  5.756.956.277  (1.212.085.755)  4.544.870.522
Uzun Vadeli Yiikamlalikler 3.651.333.280  425.801.331 5.839.493.311  5.566.157.063 13.181.257 977.584  15.496.943.826  (1.051.422.852) 14.445.520.974
Ozkaynaklar 2.443.794.821  60.160.197 236.532.704 7.233.188.984 23.349.359 190.800.121 10.187.826.186 (1.301.633.195) 8.886.192.991
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 7.648.583.009 2.416.799.031 7.364.827.801 13.721.812.026 44.730.326 244.974.096 31.441.726.289 (3.565.141.802) 27.876.584.487
31.12.2019 Insaa t‘(g‘AT)aah hat Gf:ﬁff;?ffﬂé“' I,;;Z‘;%Ien;;alzl Med/'k;ggaﬁ//k Tekr?cl)llg}i/eri b "(%r ( (;T:f\lfgw Ka'ﬁ'fk‘/’,"gﬁﬁ?&e (fjgiL )

(B) Q) (D) (E) +D+E+F) (H)
Varhklar
Dénen Varliklar 4.169.368.555 1.742.503.457  249.164.496  1.202.712.408 24.490.564  31.813.894  7.420.053.374 (820.158.112)  6.599.895.262
Duran Varliklar 1.793.777.202  363.591.068 4.487.947.662 10.716.040.977  9.125.475  54.822.117 17.425.304.501  (1.616.096.760)  15.809.207.741
Toplam Varhklar 5.963.145.757 2.106.094.525 4.737.112.158 11.918.753.385 33.616.039 86.636.011 24.845.357.875 (2.436.254.872) 22.409.103.003
Kaynaklar
Kisa Vadeli Yiikimllikler 1.388.787.942  1.749.869.872  364.104.289 461.783.946 10.074.346  9.949.321  3.984.569.716 (647.133.520)  3.337.436.196
Uzun Vadeli Yakamlalikler 2.620.315.533  309.184.418 3.884.212.194  4.950.302.494 17.879.944  15.562.233  11.797.456.816 (560.952.449)  11.236.504.367
Ozkaynaklar 1.954.042.282  47.040.235 488.795.675 6.506.666.945 5.661.749 61.124.457 9.063.331.343 (1.228.168.903) 7.835.162.440
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 5.963.145.757 2.106.094.525 4.737.112.158 11.918.753.385 33.616.039 86.636.011 24.845.357.875 (2.436.254.872) 22.409.103.003

(*) Diger igerisinde hizmet, madencilik, PVC imalati ve tarim faaliyetleri bulunmaktadir.

(**) PPP Medikal&Sadlik kategorisi igerisinde entegre sadlik tesisi isletmecisi sirketler ile esas faaliyet konusu medikal malzeme

gosterilmektedir.
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YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

. Gayrimenkul Havalimani PPP Toplam Konsolidasyon

Insaat&Taahhiit o : e . . Bilgi Diger _ Kaynakl Rapor
31.12.2020 (A) Gellfg)rme I§let;r5c1//gl Med/k?ID8;5agl/k Teknolojileri (E) (F) (GB,-?-EE;)C-'- Diizeltme (I=G+H)

(H)

Kar veya Zarar Tablosu
Hasllat 2.650.841.287 60.534.397 1.283.406.071 910.775.810 83.936.429 89.883.819 5.079.377.813 (816.394.952) 4.262.982.861
Satiglarin Maliyeti (-) (2.075.658.777)  (46.538.689) (1.407.453.842) (825.390.246)  (55.600.056) (50.512.025) (4.461.153.635) 846.241.476 (3.614.912.159)
Briit Kar/(Zarar) 575.182.510 13.995.708 (124.047.771) 85.385.564 28.336.373 39.371.794 618.224.178 29.846.524 648.070.702
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (3.378.777) (176.779) - (22.619.036) - (3.898.658) (30.073.250) 14.622.649 (15.450.601)
Genel Yonetim Giderleri (-) (21.008.540) (4.414.860) (6.496.603) (13.300.902) (2.330.713) (1.064.397) (48.616.015) 3.090.303 (45.525.712)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 72.525.001 18.501.354 1.782.316 2.038.881.493 9.394 223.698 2.131.923.256  (13.455.055) 2.118.468.201
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (65.520.017) (3.869.034) (93.529.379) (7.429.444) (543.135) (202.817) (171.093.826) (8.813.524) (179.907.350)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 557.800.177 24.036.389 (222.291.437) 2.080.917.675 25.471.919 34.429.620 2.500.364.343 25.290.897 2.525.655.240
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 32.503.162 - - - - - 32.503.162 - 32.503.162
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen _ _ _ _ _ _ _
Yatirimlarin Kar/(Zararlarindaki) Paylar 38.319.967 38.319.967
Eia":;‘(sg‘::rgide’i Oncesi Faaliyet 590.303.339  24.036.389 (222.291.437) 2.080.917.675 25.471.919 34.429.620 2.532.867.505 63.610.864 2.596.478.369
Finansman Gelirleri 311.994.881 8.562.493 64.747.269 179.447.189 382.400 1.648.749 566.782.981 (14.326.051) 552.456.930
Finansman Giderleri (-) (276.241.015)  (19.868.139) (178.199.521) (1.893.387.605) (3.083.898) (2.510.707) (2.373.290.885) 13.305.905 (2.359.984.980)
Vergi Oncesi Kari/(zarar) 626.057.205 12.730.743 (335.743.689) 366.977.259 22.770.421 33.567.662 726.359.601 62.590.718 788.950.319
Vergi Gelir/(Gideri)
Dénemin Vergi Gideri (1.327.758) (1.591.508) (1.177.937) (26.078) - (1.096.815) (5.220.096) - (5.220.096)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (47.113.742) 117.046 (80.308.700) 293.284.696 (2.897.552) 2.433.791 165.515.539 - 165.515.539
Donem Net Kari/(Zarar) 577.615.705 11.256.281 (417.230.326) 660.235.877 19.872.869 34.904.638 886.655.044 62.590.718 949.245.762
Amortisman Giderleri 31.096.736 768.251 253.563.900 480.790 1.363.213 6.208.550 293.481.440 - 293.481.440
FAVOK 621.400.075 24.804.640 31.272.463 2.081.398.465 26.835.132 40.638.170 2.826.348.945 63.610.864 2.889.959.809
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31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

. . . Havalimani PPP Bilgi Toplam Konsolidasyon

I”5aat‘§‘AT)aahh”t Say rt’,Tnfg’?‘é’) Isletmeciligi  Medikal&Saglik — Teknolojileri  Diger (F) (G=A+B+C Kaynakii (I’Eagf;)
31.12.2019 i (C) (D) (E) +D+E+F) Dizeltme (H) =
Kar veya Zarar Tablosu
Hasilat 2.278.060.447  403.568.895  468.301.007  1.011.217.773  44.041.271 50.996.291  4.256.185.684  (710.428.820) 3.545.756.864
Satislarin Maliyeti (-) (1.611.281.421) (229.528.616) (313.785.097)  (969.793.998) (33.694.494) (35.448.297) (3.193.531.923) 525.169.509 (2.668.362.414)
Briit Kar/(Zarar) 666.779.026 174.040.279 154.515.910 41.423.775 10.346.777 15.547.994 1.062.653.761 (185.259.311) 877.394.450
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.376.621) (27.281) - (2.018.119) - (3.362.203) (7.784.224) 16.701 (7.767.523)
Genel Yénetim Giderleri (-) (19.988.218) (413.583)  (9.406.143) (14.926.060) (4.111.854) (898.176) (49.744.034) 162.808 (49.581.226)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 43.088.957 4.696.432 2.060.347  3.487.922.677 206.135 83.053  3.538.057.601 (4.825.141)  3.533.232.460
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (60.113.632) (4.948.235)  (47.549.480) (1.329.962) (1.888.077) (75.146)  (115.904.532) 978.057  (114.926.475)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar1) 627.389.512 173.347.612 99.620.634 3.511.072.311 4.552.981 11.295.522 4.427.278.572 (188.926.886) 4.238.351.686
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 10.254.494 - - - - - 10.254.494 - 10.254.494
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen ) B B _ ) ) }
Yatirimlarin Kér/(Zar_ngarmdaki) Paylar 5.639.881 5.639.881
;g‘rf;‘(sg?:rg'de" Oncesi Faaliyet 637.644.006 173.347.612 99.620.634 3.511.072.311 4.552.981 11.295.522 4.437.533.066 (183.287.005) 4.254.246.061
Finansman Gelirleri 353.585.450 4.512.746 14.679.230 139.719.825 945.753 611.773 514.054.777 (6.756.189) 507.298.588
Finansman Giderleri (-) (581.258.558) (4.270.706) (107.023.405)  (777.420.493) (3.602.266) (4.086.909) (1.477.662.337) 3.900.950 (1.473.761.387)
Vergi Oncesi Kari/(Zarar1) 409.970.898 173.589.652 7.276.459 2.873.371.643 1.896.468 7.820.386 3.473.925.506 (186.142.244) 3.287.783.262
Vergi Gelir/(Gideri)
Donemin Vergi Gideri (334.000) - (3.423.156) (6.266.069) (988.902) (58.777) (11.070.904) - (11.070.904)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (60.294.660)  (11.551.117) (28.312.936)  (567.903.320)  4.052.072  3.764.282  (660.245.679) - (660.245.679)
Dénem Net Kari/(Zarari) 349.342.238 162.038.535 (24.459.633) 2.299.202.254 4.959.638 11.525.891 2.802.608.923 (186.142.244) 2.616.466.679
Amortisman Giderleri 19.849.633 641.190  204.022.010 413.683  3.891.875  3.319.898 232.138.289 - 232.138.289
FAVOK 657.493.639 173.988.802 303.642.644 3.511.485.994 8.444.856 14.615.420 4.669.671.355 (183.287.005) 4.486.384.350

(*) Diger igerisinde hizmet, madencilik, PVC imalati ve tarim faaliyetleri bulunmaktadir.

(**) PPP Medikal&Saglik kategorisi igerisinde entegre sadlik tesisi isletmecisi sirketler ile esas faaliyet konusu medikal malzeme ticareti olan Meyda Medikal A.S.

gosterilmektedir.
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YDA INSAAT SANAYI VE TICARET A.S.

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerinin detaylar asagidaki gibidir;

Kasa
Bankalar
-Vadesiz
-Vadeli
Diger hazir degerler

Toplam

Vadeli mevduatlarin faiz araliklari asagidaki gibidir;

Faiz Orani Araliklar

Turk Lirasi (TL)
Amerikan Dolari (USD)
Avro (EUR)

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Kullanimi kisitlanmig banka bakiyeleri*
Diger menkul kiymetler

Toplam

31.12.2020 31.12.2019
1.136.469 2.617.405
1.373.836.857 1.066.389.593
474.681.798 534.311.679
899.155.059 532.077.914
94.510 334.099

1.375.067.836

1.069.341.097

31.12.2020 31.12.2019
%16,75-17,75 %11,5-23
%1,75-2,25 %0,75-5
%1-1,40 %0,5-3
31.12.2020 31.12.2019
877.337.940 664.824.337
45.830.553 41.154.126
923.168.493  705.978.463

(*) ATM Saglik Kayseri Yatinm ve Isletme A.S., ATM Sagdlik Konya Yatirm ve Isletme A.S., ATM Saglik
Manisa Yatirm ve Isletme A.S., YDA Havalimani Yatirm ve Isletme A.S. ve Aktau Uluslararasi Havalimani
A.S.'den (ATM AO’dan) gelen toplam 877.337.940 TL tutarindaki banka hesaplari Uzerinde; sz konusu
sirketlerin imzalamis oldudgu Proje Finansmani sozlesmeleri hikUmleri cercevesinde proje finansmani

bankalari lehine kisitlar bulunmaktadir (31.12.2019: 664.824.338 TL).

Diger menkul kiymetler**
- Maliyet bedeli
- Gercede uygun deder farklari

Toplam

31.12.2020 31.12.2019
39.293.721 39.296.368
6.536.832 1.857.758
45.830.553 41.154.126

(**) Sirketin diger menkul kiymetler hesabinda TUlrk Lirasi ve yabanci para cinsinden finansal kuruluslar ve
reel sektér kuruluslarinin ihrag etmis olduklari 6zel sektoér tahvil ve bonolarinin yani sira portfoy ydnetim
sirketleri aracihdiyla yatinm yapilan fon yatirimlari da bulunmaktadir. Bu fonlar risk dlizeyini minimum
diizeye indirmek amaciyla karma sekilde diizenlenmistir. Cesitli portfoy yonetim sirketleri aracilidiyla doviz
ve TL cinsinden kaynaklar, vade uzunluklari farklh olan fon segeneklerine yatirilmistir.
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31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

6. FINANSAL BORGLAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar

Kisa vadeli borglanmalar

- Kisa vadeli banka kredileri

- Finansal kiralama borglari (net)

- Gikarilmis tahviller

- Kredi karti borglari
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli
kisimlan

-Proje finansmani sirketleri

-Diger sirketler

Toplam

Uzun Vadeli Finansal Borglar

Uzun vadeli krediler
-Proje finansmani sirketleri
-Diger sirketler
Finansal kiralama borglari (net)
Cikarimis tahviller

Toplam

31.12.2020 31.12.2019
92.214.652 449.341.330
24.321.330 77.997.000
66.401.751 32.566.755
1.419.267 338.758.521
72.304 19.054
1.661.744.781 698.948.305
1.183.197.709 482.280.475
478.547.072 216.667.830

1.753.959.433

31.12.2020

1.148.289.635

31.12.2019

8.472.540.769
6.436.090.248
2.036.450.521
534.211.529
190.000.000

6.376.022.043
4.739.038.068
1.636.983.975
347.891.101
190.000.000

9.196.752.298

6.913.913.144

Group bir kisim gayrimenkullerini finansal kiralama sirketlerine devrederek finansman imkani saglamistir.
31.12.2020 tarihi itibariyle s6z konusu islemlere
(31.12.2019: 369.215.277 TL). S6z konusu isleme dair detaylar muhasebe politikalarinda, Not 10 ve Not

13’de aciklanmistir.

Finansal kiralama borglarinin detay! asagidaki gibidir;

Finansal Kiralama Borglan

Finansal kiralama islemlerinden dogan borglar k.v.*

Ertelenmis finansal kiralama borglar (-) k.v.

Finansal kiralama islemlerinden dogan borglar u.v.**

Ertelenmis finansal kiralama borclari (-) u.v.

Toplam

(*) k.v.: kisa vade
(**) u.v.: uzun vade

Finansal borglarin vadeleri asadidaki gibidir;

Finansal Borglar

0-3ay
3-12 ay
1-5wl

5 yil ve Gzeri

iliskin kalan anapara borcu 593.986.961 TL'dir

31.12.2020 31.12.2019
131.970.808 105.520.154
(65.569.057) (72.953.399)
745.057.837 598.508.439

(210.846.308)  (250.617.338)
600.613.280  380.457.856
31.12.2020 31.12.2019
601.735.668 413.056.902

1.152.223.765 735.232.733

5.749.062.637
3.447.689.661

3.709.357.376
3.204.555.768

Toplam 10.950.711.731 8.062.202.779

TL cinsi kredilerin (rotatif ve taksitli) faiz oranlar yillik %7 ile %18 arasinda degismektedir. Avro
cinsi kredilerin faiz orani yillik %1,75 ile %6,5 arasinda dedismektedir (31.12.2019: TL yillik %4-
18,5, Avro yillik %3,55-6,5).
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Group’un kullanmis oldugu kredilerden 386.173.349 TL tutari kisa vadeli ve 753.105.930 TL tutari
uzun vadeli olmak Uzere toplam 1.139.279.280 TL’lik kredinin 64.775.969.935 Kazakistan Tengesi
ve 1.200.000 Amerikan Dolari cinsindedir (31.12.2019: 76.952.469 TL, 4.658.222.207 Tenge,
700.000 USD).

Group’un ihrag ettigi tahvillere iliskin hesapladigi faiz tahakkuku 1.419.267 TL (31.12.2019:
9.098.521 TL)'dir. Group’un nitelikli yatirirmcilara yonelik olarak yapmis oldugu piyasada islem
goren 6zel sektor tahvillerinin detaylari asadidaki tabloda gosterilmistir.

Ihrag Tarihi |Ihrag Tutar itfa Tarihi |Faiz Orani
2 yil vadeli sabit kupon 6demeli devlet ig borglanma
15.12.2017 190.000.000 TL 16.03.2022 senedi TRLIBOR (3 aylik)+375 Spread
TOPLAM 190.000.000 TL
7. TUREV FINANSAL ARAGLAR
31.12.2020
Gergege uygun deger .
Tiirev Finansal Aracglarin Kisa Vadeli Varhk Yiikiimliiliik Turev Urin Tutan
Kisimlari:
Forward, swap ve opsiyon islemleri 4.024.676 (46.309.496) 724.155.885
Toplam 4.024.676 (46.309.496) 724.155.885

Gergege uygun deger

Tiirev Finansal Araglarin Uzun Vadeli
Kisimlari:

Forward, swap ve opsiyon islemleri

Varhk Yiikimlilik

Tiirev Uriin
Tutan

- (413.006.159)

4.378.449.464

Toplam

Tiirev Finansal Araclarin Kisa Vadeli

- (413.006.159)

31.12.2019

4.378.449.464

Gergege uygun deger

Tiirev Uriin

Varhk Yikiumliliik Tutan
Kisimlari:
Forward, swap ve opsiyon islemleri 5.008.445 (24.361.143) 610.404.914
Toplam 5.008.445 (24.361.143) 610.404.914

Tiirev Finansal Araglarin Uzun Vadeli
Kisimlari:

Forward, swap ve opsiyon islemleri

Gergege uygun deger

Varhk Yikiimlaliik

Tiirev Uriin
Tutan

- (262.506.865)

3.444.890.408

Toplam

- (262.506.865)

3.444.890.408

Group kur dalgalanmalarindan korunmak ve nakit akiglarindaki planlamay!r yapmak amaciyla gesitli
finans kurumlari ile forward, swap ve opsiyon sdzlesmesi (collar-band hedging) yapmistir.

Group proje finansmani kapsaminda kullandigi kredilerde sabit veya dedisken faiz olmak Ulzere
kredilerine Euribor faiz swap! yapmistir. Bu islem; Euribor cinsinden belirlenen dedisken faiz orani
Kayseri Entegre Saglik Kamplsld yapimi icin kullanilan proje finansmani kredisinde ilk dilim igin
%1,45, 2019 yilinda gergeklesen ikinci dilim igin %0,89, UGglnci dilim igin %0,80, Dalaman
Havalimani yapimi igin kullanilan proje finansmani kredisinde %1,195’e ve Konya Karatay Entegre
Sadglik Kamplst yapimi icin kullanilan proje finansmani kredisinde %0,955 sabit oranina
dénidstirmektedir.
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YDA Havalimani Yatirim ve Isletme A.S. 2015 yilinda proje finansmani dolayisiyla alinan degisken
faizli finansal borglarindan kaynaklanan nakit akis riskinden korunmak amaciyla UniCredit Bank ile
faiz swap sozlesmesi imzalamistir. Riskten korunma araclari, 6 aylik araliklarla dedisken faiz swap
Euribor oranini %1,195 sabit orana donlstirmektedir.

ATM Saghk Kayseri Yatirrm ve Isletme A.S. 2015 yilinda proje finansmani dolayisiyla International
Finance Corporation (IFC), Finansbank ve Ziraat Bankasi’'ndan kullanmis oldugu proje finansmani
kredileri nedeni ile alinan dedisken faizli finansal borglarindan kaynaklanan nakit akis riskinden
korunmak amaciyla Ziraat Bankasi, Finansbank ve IFC ile faiz swap sOzlesmesi imzalamistir.
Riskten korunma araglari, 3 aylik araliklarla dedisken faiz swap Euribor oranini ilk dilim %1,45,
2019 vyilinda gergeklesen ikinci dilim igin %0,89 ve Uclinct dilim icin %0,80 sabit orana
donistirmektedir.

ATM Saglik Konya Yatirim ve Isletme A.S. 2016 yilinda proje finansmani dolayisiyla European Bank
for Reconstruction and Development (EBRD), Black Sea Trade and Development Bank (BSTD),
Islamic Development Bank (IDB), Unicredit Bank AG ve Siemens Bank’dan kullanmis oldugu proje
finansmani kredileri nedeni ile alinan dedisken faizli finansal borglarindan kaynaklanan nakit akis
riskinden korunmak amaciyla Unicredit S.p.A. ile faiz swap sOzlesmesi imzalamistir. Riskten
korunma araclari, 3 ayhk araliklarla degisken faiz swap Euribor oranini %0,955 sabit orana
donistirmektedir.

8. TICARI ALACAK VE BORGCLAR

Ticari Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Alicilar 544.927.268 402.358.762
Alacak senetleri 12.593.415 41.703.349
Reeskont (-) (6.804.867) (10.076.000)
Diger ticari alacaklar* 2.656.303 24.306.627
Supheli ticari alacaklar 108.733.512 99.780.111
Siupheli ticari alacaklar karsihdi (-) (108.733.512) (99.780.111)
fliskili taraflardan alacaklar 531.568.049 391.674.372
Toplam 1.084.940.168 849.967.110

(*) Cari dénemde diger ticari alacaklarin 74.828 TL'lik kismi sirketin Kazakistan'da yuUrittiga
faaliyetlerinden kaynaklanan ticari islemlerinden olusmaktadir (31.12.2019 : 23.975.389 TL).

Group’un sorunlu hale gelen ticari alacaklar igin misteri veya sirket bazinda zarar karsiligi
ayrilmaktadir. Karsilik tutarlari, ilgili musterilerin geri 6édeme yapamayacadl veya s6z konusu
alacaklar igin alinmis olan teminatlarin dederinin gergeklestirilemeyecedi dustnllen alacaklari
kapsar. Supheli alacak karsiliklarinin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir;

Siipheli Ticari Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak itibariyla bakiye 99.780.111 100.100.435
Yil igindeki artis 18.567.769 12.321.498
Dedersiz alacaklar, tahsilat/iptaller (9.614.368) (12.641.822)
Toplam 108.733.512 99.780.111

Group, TFRS 9 kapsaminda alicilarin gecmis 6deme aliskanliklarini da dederlendirerek karsilik
ayirmaktadir.
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Ticari Alacaklarin tahmini vadeleri asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
0-3ay 570.840.440 447.209.545
3-12 ay 350.789.342 274.816.448
1-5yil 163.310.387 127.941.117
Toplam 1.084.940.169 849.967.110
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2020 31.12.2019
Saticilar 479.026.582 242.611.673
Borg senetleri 85.108.160 118.594.266
Diger ticari borglar 14.513.947 10.859.987
DHMi’ye kiralama borclar* 453.499.221 165.482.577
Tliskili taraflara borglar 1.326.072.327 1.287.416.469
Reeskont (-) (3.725.842) (6.052.260)
Toplam 2.354.494.395 1.818.912.712
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31.12.2020 31.12.2019
DHMI'ye kiralama borglari* 3.371.388.832 2.594.512.293
Toplam 3.371.388.832 2.594.512.293

(*) YDA Havalimani isletme hakki karsihdinda DHMi’ye 2040 yilina kadar ddenecek olan imtiyaz
hakki bedelinin tamami aktiflestirilmistir. 31 Aralik 2020 itibariyla 3.824.888.053 TL tutarindaki imtiyaz
sézlesmesi DHMI'ye kiralama borcu olarak kaydedilmistir. Ilgili tutar her raporlama tarihinde iskonto
edilerek, iskonto tutarlari kar veya zarar tablosunda finansman giderleri hesabina yansitilmaktadir.

DHMI 28 Ekim 2020 tarihli yazisi ile yasanan kiiresel pandemiden dolayi (Covid-19) ortaya ¢ikan olumsuz
durum sebebiyle 25.380.000 Avro bedelindeki 2020 kira ddemesini Otelemistir. Bu sebeple Sirket 2020
yilinda DHMI'ye kira 6demesi yapmamustir.

Ticari Borglarin tahmini vadeleri asadidaki gibidir;

Ticari Borglar 31.12.2020 31.12.2019
0-3ay 1.654.059.129 1.467.924.266
3-12 ay 700.435.266 343.052.572
1-5vyil 515.329.490 350.457.038
5+ yil 2.856.059.342 2.251.991.129
Toplam 5.725.883.227 4.413.425.005

Vadesi gelmemis ticari alacak ve borglarin tahakkuk etmemis finansman geliri/(gideri) (reeskont)
icin uygulanan faiz orani yillik %11,5'dur (31.12.2019: %14,5).
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9. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Verilen depozito ve teminatlar 31.104.085 17.561.560
Ortaklardan alacaklar 5.214.576 645.441
Dider gesitli alacaklar* 92.079.034 123.584.705
Personelden alacaklar 184.500 84.500
Iliskili taraflardan diger alacaklar 13.944.959 36.135.534
Toplam 142.527.154 178.011.740

(*) Cari donemde kisa vadeli dider cesitli alacaklarin 45.447.487 TL'lik kismi sirketin Kazakistan'da
yurttiga faaliyetlerinden kaynakli islemlerden olusmaktadir, 40.065.820 TLlik kismi ise KDV
alacaklarindan olusmaktadir (31.12.2019: 49.513.175 TL TLlik kismi Kazakistan’da yurattagui
faaliyetlerinden kaynakl islemlerden, 39.212.118 TL'lik kismi KDV alacaklarindan olusmaktadir).

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Verilen depozito ve teminatlar 10.092.611 7.480.003
Diger cesitli alacaklar* 24.407.892 40.707.700
Toplam 34.500.503 48.187.703

(*) Cari donemde uzun vadeli diger cesitli alacaklarin 3.958.590 TL'lik kismi sirketin Kazakistan’da
yurittiga faaliyetlerden olusmaktadir (31.12.2019: 25.488.039 TL'lik kismi Kazakistan’da yurittigua
faaliyetlerinden kaynakli islemlerden, 6.843.368 TL'lik kismi KDV alacaklarindan olusmaktadir).

Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2020 31.12.2019
Alinan depozito ve teminatlar 58.834.233 43.022.478
Iliskili taraflara diger borglar 930.901 79.337.182
Ortaklara borglar 16.025.769 30.503.644
Diger gesitli borglar* 4.591.584 19.610.390
Toplam 80.382.487 172.473.694

(*) Cari donemde diger gesitli borglarin 559.173 TL'lik kismi sirketin Kazakistan’da yUrtttugu faaliyetlerden
kaynakl islemlerden olugsmaktadir (31.12.2019 : Kisa vadeli diger cesitli borglarin 8.069.021 TL'lik kismi
sirketin Kazakistan'da yuruttligu faaliyetlerinden kaynaklanan islemlerinden olusmaktadir).

Uzun Vadeli Diger Borglar 31.12.2020 31.12.2019
Alinan depozito ve teminatlar 14.660.067 15.278.860
Diger gesitli borglar* 131.519.533 134.990.419
Toplam 146.179.600 150.269.279

(*) Cari doénemde uzun vadeli diger cgesitli borglarin tamami sirketin Kazakistan'da yurattaga
faaliyetlerinden kaynakl islemlerden olusmaktadir (31.12.2019: 134.990.419 TL).
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10.STOKLAR

31.12.2020 31.12.2019
ilk Madde ve Malzeme 191.467.695 131.478.235
Yari Mamuller 513.257.988 483.217.336
YDA Séglitézi Konut & Ofis Projesi (S6glitézi-Ankara) 195.825.168 204.043.139
Akcgali Konut Projesi (Ankara) 241.507.231 184.027.292
YDA Parkline Projesi (Alacaatli-Ankara) 55.570.593 55.510.386
Diger Proje Stoklari 20.354.996 39.636.519
Mamuller 632.986.033 601.784.534
YDA Center Projesi (Séglitézii-Ankara) 421.799.134 376.866.996
YDA Séglitézi Konut & Ofis Projesi (S6glitzi-Ankara) 208.416.329 208.416.329
YDA Park Avenue Projesi (Y.Mahalle-Ankara) 2.261.771 15.898.550
Diger Proje Stoklar 508.799 602.659
Ticari Mallar 31.166.567 20.304.799
Toplam 1.368.878.283 1.236.784.904

YDA Center Projesi ; Cankaya ilcesi, Karakusunlar Mahallesi, 29096 ada 6 (yeni 10) parsel lzerinde, Sirket
tarafindan gelistirilmis ofis ve ticari alanlardan olusan bir gayrimenkul projesidir.

YDA S6gitdzi Konut & Ofis Projesi, YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (%70) ile Bortor Turizm Insaat Tic.
Ltd. Sti. (%30) ortak girisiminde hayata gecirilecek olan konut, dikkan, ofis ve ticari alanlardan olusan
karma kullanimli bir gayrimenkul gelistirme projesidir.

Akcali Konut Projesi, YDA Insaat’in biinyesinde yer alan ATM Yapim Yatinm ve Isletme A.S. tarafindan
Akgali Kooperatifi'nin arsasi lizerinde, konut ve ticari alanlardan olusan toplam 73 blokta hayata gegirilmesi
planlanan karma kullanimli bir gayrimenkul gelistirme projesidir.

YDA Park Avenue Projesi, Yenimahalle Belediyesi ile ortaklasa yuritllen ve kentsel dénlsim projelerinin
drneklerinden olan, YDA Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait, Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Anadolu Bulvari
Uzerinde, konut, diikkan ve ticari alanlardan olusan karma kullanimli bir gayrimenkul gelistirme projesidir.

YDA Parkline (Alacaatli) Projesi, Cayyolu bolgesinin ticari faaliyet ve canlihk anlaminda en yodgun
eksenlerinden biri olan Park Caddesi ekseni Uzerinde bulunan, konut ve ticari alanlardan olusan bir
gayrimenkul gelistirme projesidir.

2018 ve 2020 yillarinda Group, YDA Center ve YDA Park Avenue Life Projelerinde bulunan bazi
gayrimenkulleri sdzlesme kapsaminda devrederek finansal kiralama sirketlerinden finansman imkani
saglanmistir. S6z konusu gayrimenkullerin mulkiyeti kredi yUkUumluliglu yerine getirilene kadar islemi
yapan finansal kiralama sirketleri Gzerinde olmakla birlikte, Group ilgili bagimsiz bdlimleri alt kiralama
yoluyla kiraya verme ve ilgili bagimsiz bolimlere isabet eden kredi tutarini kapatarak, bagimsiz bolimu
geri alma ve tekrar satisa konu etme hakkina da sahiptir.

11.PESIN ODENMiS GIDERLER VE ERTELENMiS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Verilen siparis avanslarn* 514.466.278 488.631.316
Taseronlara verilen avanslar 120.438.968 72.349.005
Ertelenmis finansman giderleri** 889.867 32.914
Gelecek aylara ait giderler 25.314.147 14.141.480
Toplam 661.109.260 575.154.715
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(*) Verilen siparis avanslarinin 278.150.237 TL'si TED Koleji Vakfi arsasi igin verilen avanstan olusmaktadir

(31.12.2019 : 278.150.237 TL).

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Gelecek yillara ait giderler 77.906.905 421.136
Ertelenmis finansman giderleri** 91.637.227 96.489.440
Verilen avanslar 23.979.031 20.728.120
Toplam 193.523.163 117.638.696

(**) Ertelenmis finansman giderleri ATM Saglik Konya Yatinm ve Isletme A.S., ATM Saglik Kayseri Yatirim
ve Isletme A.S., ATM Saglik Manisa Yatirm ve Isletme A.S. ve YDA Havalimani Yatinm ve Isletme A.S.'nin

imzaladigi kredi s6zlesmesine istinaden 6dedigi pesin komisyon giderlerinden olusmaktadir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Alinan siparis avanslari* 132.036.488 38.735.111
Diger alinan siparis avanslari 386.609 -
Gelecek aylara ait gelirler 6.680.049 7.431.042
Toplam 139.103.146 46.166.153

(*) Alinan siparis avanslarinin 1.933.789 TL'lik kismi alicilara hentiz fiili teslimi yapilmayan ve Group
sirketlerinden insaati devam eden 6n édemeli gayrimenkul (konut+ofis) projelerine ait satislara iliskin
musterilerden alinan avanslardan olusmaktadir (31.12.2019: 588.510 TL). Alnan siparis avanslarinin
67.728.301 TL'si Kazakistan sirketlerinin mal ve hizmet tedariki yaptigi firmalardan alinan avanslarindan

olusmaktadir (31.12.2019: 1.073.759 TL).

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Alinan siparis avanslari* 251.529.765 144.755.135
Alinan diger avanslar 100.888.480 81.469.850
Gelecek yillara ait gelirler 101.542.819 17.191.512
Toplam 453.961.064 243.416.497

(*) Alnan siparis avanslarinin 7.301.871 TL'lik kismi insaati devam eden 6n &6demeli gayrimenkul
(konut+ofis) projelerinde henliz fiili teslimi yapilmayan satislara iliskin olarak miusterilerden alinan
avanslardan olusmaktadir (31.12.2019: 11.974.269 TL). 85.545.241 TL ise Halkbank Finans Merkezi igin

alinan avanslardan olusamaktadir (31.12.2019: 96.706.638 TL).

12.0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2020 31.12.2019
Ortakhk Ortakhk Ortakhk Ortakhk
Pay1 % Tutan Pay1 % Tutan
YDA-Sigma-Makimsan-Burkay Adi Ortakligi ) )
(Afyon-Polath Hizli Tren Projesi) 25 758.790
Teyda-YDA-Kibris Adi Ortakligi (Kars-Selim- 33 6.803.860 33 2.682.444
Kotek Otoyol Projesi) ’ ) ’ ’
Nurol Ylksel YDA Ozka Adi Ortakhdi 2
(Ordu Cevreyolu Projesi) 25 47.588.221 25 12.642.409
Toplam 54.392.081 16.083.643

Ozkaynak yéntemiyle dederlenen yatirnmlardan dénemler itibari ile elde edilen dénem net kan (gelir-gider)

31.12.2020: 38.319.967 TL'dir (31.12.2019: 5.639.881 TL).
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13.YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirim Amach 01.01.2020 Degerleme Girisler s-ﬁlulf(llaf:;{ar 31.12.2020
Gayrimenkuller (A) (B) (©) (D) (E=A+B+C+D)
Arsa ve araziler 197.256.938 - - - 197.256.938
Binalar 268.000.843  19.568.000 - - 287.568.843
Toplam 465.257.781 19.568.000 - - 484.825.781
kisl

Yatirim Amac 01.01.2019  Degerleme Girisler Slﬁ'lﬂ'::;{ar 31.12.2019
Gayrimenkuller

(A) (B) (©) (D) (E=A+B+C+D)
Arsa ve araziler 166.758.401 - 30.498.537 - 197.256.938
Binalar 264.710.399 - 3.290.444 - 268.000.843
Toplam 431.468.800 - 33.788.981 - 465.257.781

Group yatinm amacgl elinde bulundurdugu arsa ve arazilerde deger artisi saglamayi, binalarda ise kira geliri
elde etmeyi hedeflediginden s6z konusu arsa ve binalarini yatinm amacgh gayrimenkuller olarak
siniflamistir.

Arsalarin ve Uzerinde gelistirilen gayrimenkul projelerinin finansmani icin kullanilan kredilerden kaynakli,
s6z konusu finansmani saglayan bankalar lehine arsalar (zerinde tesis edilmis 40.500 TL birinci derece
ipotek serhi bulunmaktadir (31.12.2019: 20.081.000 TL).

Group, 2018 yilinda YDA Center Projesi ve YDA Park Avenue Projesi‘nde yatirnm amach gayrimenkuller
hesabinda raporlanan ticari alanlar s6zlesme kapsaminda devrederek finansal kiralama sirketlerinden
finansman imkani saglamistir. S6z konusu gayrimenkullerin mulkiyeti kredi yukimlGliga yerine getirilene
kadar islemi yapan finansal kiralama sirketleri Gzerinde olmakla birlikte, Group ilgili bagimsiz bolumleri alt
kiralama yoluyla kiraya verme ve ilgili bagimsiz bolimlere isabet eden kredi tutarini kapatarak, bagimsiz
bolimua geri alma ve tekrar satisa konu etme hakkina da sahiptir.

Group, 2020 yilinda gayrimenkullere iliskin gergedge uygun deger tespit calismasini SPK lisansli bagimsiz
gayrimenkul dederleme sjrketi raporuna gore yeniden yapmistir.
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklarda dénem igi hareketler asagidaki gibidir;

.. Yabanci Para ikislar/

Maddi Duran Varliklar 01.01.2020 Siniflama Girigler Cevrim Farklari Scnmzama 31.12.2020
(A) (B) (C) (D) (E) (F=A+B+C+D+E)

Arsa ve araziler 16.625.000 - - - - 16.625.000
Yeralti ve yeristu dizenleri 1.859.256 - 27.000 - (504.890) 1.381.366
Binalar 32.170.308 - - - (5.357) 32.164.951
Makine tesis ve cihazlar 125.326.998 1.492.237 39.068.680 3.786.491 (11.422.595) 158.251.811
Tasitlar 40.268.198 - 3.067.773 749.528 (374.026) 43.711.473
Demirbaslar 103.051.764 - 40.543.947 6.991.034 (4.338.642) 146.248.103
Diger maddi duran varliklar 379.271 - 1.700 - 380.971
Yapilmakta olan yatirimlar 4.778.064 - 6.922.341 - (11.185.659) 514.746
C'a”rflrllf:r' kiralama ile alinan duran 27.307.629  (1.492.237) - - - 25.815.392
Toplam 351.766.488 - 89.631.441 11.527.053 (27.831.169) 425.093.813

Amortisman Yabanci Para Cikislar/

Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Siniflama Gideri Cevrim Farklar Siniflama 31.12.2020
(A) (B) (C) (D) (E) (F=A+B+C+D+E)

Yeraltl ve yerUsti dizenleri (186.405) - (15.468) - - (201.873)
Binalar (1.786.707) - (805.241) - 1.247 (2.590.701)
Makine tesis ve cihazlar (73.657.982) (5.026.773) (14.936.273) (2.964.124) 4.493.524 (92.091.628)
Tasitlar (29.974.427) (75.919) (4.265.961) (895.032) 232.959 (34.978.380)
Demirbaglar (37.144.850) (409.713) (20.756.273) (3.533.844) 1.363.374 (60.481.306)
Diger maddi duran varlklar (340.257) - (10.839) - - (351.096)
Finansal kiralama fle alinan duran (6.121.479) - (2.270.726) - (420.184) (8.812.389)
Toplam (149.212.107) (5.512.405) (43.060.781) (7.393.000) 5.670.920 (199.507.373)
Net Deger 202.554.381 225.586.440
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- Yabanci Para Cikiglar/

Maddi Duran Varhiklar 01.01.2019 Siniflama Girisler Cevrim Farklan Siniflama 31.12.2019

(A) (B) (C) (D) (E) (F=A+B+C+D+E)
Arsa ve araziler 16.625.000 - - - - 16.625.000
Yeralti ve yeristt dlzenleri 1.314.866 - 47.000 504.890 (7.500) 1.859.256
Binalar 32.408.775 - - 196 (238.663) 32.170.308
Makine tesis ve cihazlar 107.375.882 11.982.471 15.990.620 1.893.449 (11.915.424) 125.326.998
Tasitlar 38.065.352 - 2.740.125 1.408.960 (1.946.239) 40.268.198
Demirbaslar 58.355.560 2.611.776 45.367.369 2.170.385 (5.453.326) 103.051.764
Diger maddi duran varliklar 380.681 - - - (1.410) 379.271
Yapilmakta olan yatirimlar 3.027.020 - - 280.222 1.470.822 4.778.064
\F/;”rflzf:r' kiralama ile alinan duran 40.032.361  (14.594.247) 1.869.515 - - 27.307.629
Toplam 297.585.497 - 66.014.629 6.258.102 (18.091.740) 351.766.488

Amortisman Yabanci Para Cikislar/

Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 Siniflama Gideri Cevrim Farklari Siniflama 31.12.2019

(A) (B) (C) (D) (E) (F=A+B+C+D+E)
Yeralti ve yeristu dizenleri (87.386) - (60.006) (46.513) 7.500 (186.405)
Binalar (1.026.935) - (803.668) - 43.896 (1.786.707)
Makine tesis ve cihazlar (60.172.129) (6.128.793) (11.351.347) (2.016.912) 6.011.199 (73.657.982)
Tasitlar (26.458.492) - (3.479.805) (971.904) 935.774 (29.974.427)
Demirbaslar (27.861.878) (590.757) (9.908.585) (1.450.293) 2.666.663 (37.144.850)
Didger maddi duran varliklar (330.756) - (10.897) - 1.396 (340.257)
\F/;“rflrlllsaar' kiralama ile alinan duran (10.354.734) 6.719.550 (2.486.295) - - (6.121.479)
Toplam (126.292.310) - (28.100.603) (4.485.622) 9.666.428 (149.212.107)
Net Deger 171.293.187 202.554.381
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Yapilmakta olan yatirimlarin detay! asagidaki gibidir;

Yapilmakta Olan Yatirimlar

YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

ATM Grup Uluslararasi Havalimani Yapim Ltd. Sti.

Ardem Yapi Gayr. ins. Taah. Ak. Mad. Tic. A.S.
ATM Yapim Yatirim Isletme A.S.
YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Astana Sube

Toplam

Yapilmakta Olan Yatirimlar

YDA insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

ATM Grup Uluslararasi Havalimani Yapim Ltd. Sti.

Ardem Yapi Gayr. ir_ls. Taah. Ak. Mad. Tic. A.S.
ATM Yapim Yatirim Isletme A.S.
YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Astana Sube

Toplam
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.. Cikislar/ YabanC|_

01.01.2020 Girisler Para Cevrim 31.12.2020
Siniflama

Farklari
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
56.441 3.445.552 (3.349.025) - 152.968
2.320.750 - (2.320.750) - -
19.035 - - - 19.035
342.744 - - - 342.744
2.039.095 3.476.789 (5.515.884) - -
4.778.065 6.922.341 (11.185.659) - 514.747

- Cikiglar/ YabanC|_
01.01.2019 Girisler S Para Cevrim 31.12.2019

iniflama

Farklari
(A) (B) (C©) (D) (E=A+B+C+D)
623.423 (566.982) - 56.441
2.040.528 - 280.222 2.320.750
19.035 - - 19.035
344.034 (1.290) - 342.744
- 2.039.095 - 2.039.095
3.027.020 1.470.823 280.222 4.778.065
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15.MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Imtiyazh Hizmet Sézlesmesine Iliskin Duran
Varhklar

Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali insaati

Toplam

Birikmis Amortismanlar

Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali insaat

Toplam

Net Deger

imtiyazh Hizmet S6zlesmesine iliskin Duran
Varhklar

Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali Insaati

Toplam

Birikmis Amortismanlar

Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali Insaati

Toplam

Net Deger

01.01.2020 Girisler Yabanci Para Cikislar/ 31.12.2020
Cevrim Farklari Siniflama
(A) (B) (©) (D) (E=A+B+C+D)
4.950.105.678 - 1.754.561.110 - 6.704.666.788
4.950.105.678 - 1.754.561.110 - 6.704.666.788
01.01.2020 Amortisman Yabanci Para Cikislar/ 31.12.2020
Gideri Cevrim Farklari Siniflama
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
(758.011.951) (240.699.837) (297.442.597) 1.501.632 (1.294.652.753)
(758.011.951) (240.699.837) (297.442.597) 1.501.632 (1.294.652.753)
4.192.093.727 5.410.014.035
01.01.2019 Girisler Yabanci Para Cikiglar/ 31.12.2019
Cevrim Farklari Siniflama
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
4.486.698.498 - 463.407.180 - 4.950.105.678
4.486.698.498 - 463.407.180 - 4.950.105.678
01.01.2019 Amortisman Yabanci Para Cikiglar/ 31.12.2019
Gideri Cevrim Farklari Siniflama
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
(503.218.146) (190.675.938) (61.050.123) (3.067.744) (758.011.951)
(503.218.146) (190.675.938) (61.050.123) (3.067.744) (758.011.951)

3.983.480.352
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Sirket, 5335 Sayill Kanun’un 33.Maddesi kapsaminda diizenlenen isletme hakkinin devri ¢cergevesine uygun olarak DHMI ile 22 Temmuz 2014 tarihinde, Dalaman
Havalimani mevcut dis hatlar terminali, i¢ hatlar terminali ve mitemmimlerinin isletme hakkinin devri ile yeni i¢ hatlar terminal binasinin yapimina iliskin Imtiyaz
Sézlesmesi imzalamistir. Bu sézlesmeye gére Dalaman Havalimani i ve dis hatlar terminali, Kirala- Islet - Devret ("KiD”) modeli ile 31 Aralik 2040 tarihine kadar
YDA Havalimani Yatinm ve Isletme A.S. tarafindan isletilecek ve yeni i¢ hatlar terminal binasi insa edilecektir. KDV harig 705.000.000 Avro tutarindaki imtiyaz
sdzlesmesi geri 6deme planina gore iskonto edilmistir. 4.998.548.402 TL (31 Aralik 2019: 3.690.465.702 TL, 1 Ocak 2019: 3.344.980.491) tutarindaki iskonto

edilmis sozlesme tutari s6zlesmenin baslangig tarihi ile birlikte maddi olmayan duran varlklar altinda aktiflestirilmis ve dogrusal amortisman yontemiyle
s6zlesmedeki imtiyaz hakki stiresince itfa edilmektedir.

5 Temmuz 2018 tarihi itibariyle, yeni i¢ hatlar teminal binasinin insasi tamamlanmis ve hizmet vermeye baslamistir. S6z konusu insaata iliskin insaat gelirleri igin
sO6zlesmeden dodan kosulsuz bir hakka sahip olundugu icin 31 Aralik 2020 itibariyle 1.706.118.386 TL (31 Aralik 2019: 1.259.639.976 TL, 1 Ocak 2019:
1.141.718.007) finansal tablolarda imtiyazli hizmet s6zlesmesine iliskin maddi olmayan duran varlklar olarak muhasebelestirilmistir ve dogrusal amortisman
yontemiyle s6zlesmedeki imtiyaz hakki siiresince itfa edilmektedir.

3.824.888.053 TL tutarindaki aktiflestirilen maliyetler (31 Aralik 2019: 2.759.994.869 TL) ticari bor¢lar altinda DHMi’ye bor¢ olarak muhasebelestirilmistir. Her
raporlama tarihinde ilgili tutar iskonto edilmektedir ve hesaplanan iskonto gideri esas faaliyetlerden diger giderler altinda muhasebelestiriimektedir(Dipnot 8).

Dalaman Havalimani Projesi kapsaminda maddi hasar, teror ve kéar kaybi risklerini igerir sigorta poligesi tutari 335.846.391 Avro’dur. Havaalani yasal sorumluluk
sigorta polige tutari ise 300.000.000 ABD Dolari’dir (31.12.2019: 300.000.000 ABD Dolart).
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Maddi olmayan duran varliklarda donem ici hareketler asagidaki gibidir;

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2020 Yabanci Para Cevrim Girisler Cikislar/ 31.12.2020
Farklari Siniflama
(A) (B) (C©) (D) (E=A+B+C+D)
Haklar 4.191.405 - 1.095.574 (924) 5.286.055
Ozel maliyetler 147.110.991 17.797.403 4.395.075 - 169.303.469
Diger maddi olmayan duran varliklar 1.108.634 96.693 987.321 - 2.192.648
irtifak hakki varlklar* 63.002.342 - 3.442.515 (723.001) 65.721.856
Arastirma ve gelistirme giderleri 10.163.696 - - - 10.163.696
Toplam 225.577.068 17.894.096 9.920.485 (723.925) 252.667.724
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Yabanci Para Cevrim Amo!-tisrpan Cikislar/ 31.12.2020
Farklarn Gideri Siniflama
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
Haklar (992.209) - (561.695) 924 (1.552.980)
Ozel maliyetler (112.680.007) (13.047.054) (6.558.780) - (132.285.841)
Diger maddi olmayan duran varliklar (1.027.775) (36.176) (626.402) - (1.690.353)
irtifak hakki varliklar (897.984) - (957.575) - (1.855.559)
Arastirma ve gelistirme giderleri (7.151.188) - (1.016.370) 7.151.188 (1.016.370)
Toplam (122.749.163) (13.083.230) (9.720.822) 7.152.112 (138.401.103)
Net Deger 102.827.905 114.266.621
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Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2019 Yabanci Para Cevrim Girigler Cikiglar/ 31.12.2019
Farklar Siniflama
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
Haklar 3.096.427 140.260 962.271 (7.553) 4.191.405
Ozel maliyetler 129.303.108 17.238.678 569.205 - 147.110.991
Didger maddi olmayan duran varliklar 658.791 45.858 427.645 (23.660) 1.108.634
irtifak hakki varlklar* 26.718.847 - 36.283.495 - 63.002.342
Arastirma ve gelistirme giderleri 10.163.696 - - - 10.163.696
Toplam 169.940.869 17.424.796 38.242.616 (31.213) 225.577.068
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 Yabanci Para Cevrim Amortisrpan Cikislar/ 31.12.2019
Farklari Gideri Siniflama
(A) (B) (C) (D) (E=A+B+C+D)
Haklar (647.332) 204.096 (553.040) 4.067 (992.209)
Ozel maliyetler (92.974.013) (11.654.404) (8.051.590) - (112.680.007)
Didger maddi olmayan duran varliklar (723.340) (218.543) (95.844) 9.952 (1.027.775)
irtifak hakki varlklar - - (897.984) - (897.984)
Arastirma ve gelistirme giderleri (3.387.898) - (3.763.290) - (7.151.188)
Toplam (97.732.583) (11.668.851) (13.361.748) 14.019 (122.749.163)
Net Deger 72.208.286 102.827.905

(*) Group, Siileyman Demirel Universitesi Dogu Yerleskesi 500+500 kisi kapasiteli yurt binasi ve sosyal yasam alani tesisleri yapim isi karsiliinda 33
yilhgina, Uludag Universitesi 6grenci ve personel yasam merkezi otopark yapim isi karsihginda 24 yilhigina ve YDA Center Projesi F Blok otopark
restaurant kres yapim isi karsiliginda 30 yilh§ina irtifak haklarina sahiptir. Siileyman Demirel Universitesi Dogu Yerleskesi 500+500 kisi kapasiteli yurt
binasi ve sosyal yasam alani tesisleri yapim isi 2019 yilinda tamamlanmis ve amortismani muhasebelestiriimekte olup diger projelerin yapimi devam
etmektedir.

ATM Grup Uluslararasi Havalimani Yapim ve Isletme Ltd. Sti. ile Kazakistan Mangistau Bélgesi Valiligi arasinda Aktau Havalimaninin yapim ve isletim

anlasmasi imzalanmistir. S6z konusu YID anlasmasina gére; Aktau Havalimaninin isletim hakki 30 yilidina ATM Grup Uluslararasi Havalimani Yapim ve
Isletme Ltd. Sti.’ye verilmistir. S6z konusu havalimanina iliskin harcamalar 6zel maliyetlerde izlenmektedir.
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16.SEREFIYE

31.12.2020 31.12.2019
Serefiye 29.500.000 29.500.000
Toplam 29.500.000 29.500.000

Serefiye tutari ATM Havalimani Yapim ve Isletim A.S.’nin Ardem Yapi Gayrimenkul Iinsaat Taahhiit
Akaryakit Madencilik A.S.'nin hisselerini satin almasindan kaynaklanmaktadir. Group serefiye deger
dustklagu testini her yil sonunda yapmakta olup ara donemlerde serefiye deder dusukliga testi
yapmamaktadir. Serefiye dedger distklligu testi sonucunda deder dlusltkliga tespit edilmemistir.

17.CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR

Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varhiklar 31.12.2020 31.12.2019
Pesin 6denen vergiler ve fonlar k.v. 32.288.946 40.488.980
Pesin 6denen vergiler ve fonlar u.v.* 113.975.842 92.035.466
Toplam 146.264.788 132.524.446

(*) Uzun vadeli pesin 6denen vergiler ve fonlar ingaat isleri stopaj kesintilerinden olusmaktadir.

18.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2020 31.12.2019
insaat gider karsiliklari 14.420.613 10.382.251
Dava karsiliklar 66.035.293 34.281.269
Toplam 80.455.906 44.663.520

Group’a acilmis halen devam eden 1192 dava (31.12.2019: 1038) bulunmakta olup devam eden davalarin
toplam dederi 76.449.299 TL'dir (31.12.2019: 77.953.524 TL). Group; devam eden davalarla ilgili
66.035.293 TL (31.12.2019: 34.281.269 TL) dava karsihdi ile tamamlanan insaat projelerine iliskin

14.420.613 TL (31.12.2019:10.382.251 TL) insaat gider karsihdi ayirmistir.

Group’un vermis oldugu Teminat, Rehin ve Ipotek (TRI)'lerin detaylar asadidaki gibidir;

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 31.12.2020

31.12.2019

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutan

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari

C. Oladan ticari faaliyetlerinin ytrtttlmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin -
toplam tutan

D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -

2.252.413.881

12.793.708.568

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Group
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

1.745.600.833

9.418.494.789

Toplam 15.046.122.449 11.164.095.622
Kosullu Yiikiimliiliikler 31.12.2020 31.12.2019
Verilen teminat mektubu* 716.212.589 ¢ 802.589.334 ¢
Verilen teminat mektubu (USD) 59.193.138 $ 1.618.138 $
Verilen teminat mektubu (AVRO) 138.202.556 € 150.337.259 €
Ipotek** 12.605.247.326 9.326.861.250 &
Kira serhi 25.200.000 & 25.200.000 &
TL Karsihigi 15.026.081.949 11.164.095.622
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(*) 111.650.070 Avro (1.005.732.666 TL), 57.500.000 USD (422.078.750 TL) ve 83.434.571 TL'lik kismi
proje finansmani kredileri kaynakli verilen teminatlardan kaynaklanmaktadir (31.12.2019: 149.170.765
Avro (992.075.090 TL) ve 68.241.267 TL'ye kadar kismi proje finansmani kredileri kaynakl verilen
teminatlardan kaynaklanmistir).

(**) Ipotek tutarinin 1.399.239.204 Avro'luk kismi (12.604.206.826 TL) proje finansmani kredileri ve
40.500 TL kismi arsa finansmani kredileri kaynakli verilen ipoteklerden olusmaktadir (31.12.2019:
1.399.239.204 Avro ve 20.081.000 TL).

Kosullu Varhklar 31.12.2020 31.12.2019
Alinan teminat mektubu 54.788.472 43.533.368
Alinan teminat mektubu (USD) 1.642.335 1.652.514
Alinan teminat mektubu (AVRO) 2.895.522 20.382.001
Alinan teminat senetleri 65.673.618 61.271.146
Alinan teminat senetleri (USD) 50.167.143 30.349.143
Alinan teminat senetleri (AVRO) 48.228.883 38.420.861
Alinan teminat senetleri (KZT) 4.200.000.000 -
Alinan teminat gekleri 69.761.686 52.300.063
Alinan teminat gekleri (USD) 1.930.649 1.980.649
Alinan teminat ¢ekleri (AVRO) 1.119.944 732.370
TL Karsihigi 1.128.613.470 754.911.285

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Group’un sahip oldugu aktifler Gzerindeki kapsamli (all risk) sigorta
poligelerinin toplami 9.294.479.611 TL (31.12.2019: 6.442.193.118 TL) olup; poligelerin para birimleri
cinsinden kirilimi asagida gésterilmistir;

2.545.906.976 TL (31.12.2019: 1.809.652.425 TL)
8.808.600 USD (31.12.2019: 1.200.000 USD)
6.739.764.035 AVRO (31.12.2019: 695.487.994 AVRO)

19.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2020 31.12.2019
Personele borglar 9.973.458 7.083.257
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 3.149.973 2.212.607
Toplam 13.123.431 9.295.864
Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 31.12.2020 31.12.2019
Kidem tazminati karsihidi 8.125.461 5.694.892
izin karsihg 2.271.627 4.067.529
Toplam 10.397.088 9.762.421

Kidem Tazminati Karsiligi: Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil galisarak
kidemi doldurdugunda emekli olacadini varsayar. Bilango tarihi itibariyla kazandigi kidem
tazminatinin emekli olacadgi tarihe kadar yillik %15 (31.12.2019: %15) oraninda (galisanlarin
licretine yapilacak zam) artacadini varsayar. Yine; Is Kanunlarina gére, kidem tazminatinin (st
sinirinin da her yil ayni oranda artacadi varsayilir. BOoylece emekli oldugunda, alacagr kidem
tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda, asadida belirtilen
oranlar Gzerinden emekliligine kalan slireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. Yillik iskonto orani
%11,5 (31.12.2019: %14,5) esas alinmistir. Ayrica, bir énceki donemde kidem tazminati almadan
ayrilanlarin sayisinin toplam calisan sayisina bdlinmesi ile bulunan oranda yidk azaltilmistir.
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Iskonto oraninin ve galisanlarin ayrilmalari oraninda meydana gelen farkliliklar nedeniyle bir sonraki
yilda dogan Aktleryal Kazang ve Kayiplar diger Kapsamli Kar/(Zarar) Tablosu Uzerinden bilancoda
6zkaynaklarda raporlanmistir. Emekli olmasi mimkin iken hala calismaya devam edenler ile emekli
olduktan sonra calismaya devam edenlerin bilango tarihinde ayrilacagi varsayilmistir.

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir st sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas Ulcretin Gst sinirn dikkate alinmistir. Bu dst sinir 01.07.2020 tarihinden itibaren
gegerli olan 7.117,17 TL'dir (31.12.2019: 6.730,15 TL).

Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki hareketleri asagidaki tabloda gosterilmistir;

Kidem Tazminati Karsihgi 31.12.2020 31.12.2019
Donem Basi 5.694.892 4.461.454
Dénem gideri 4.023.023 2.688.806
Odemeler/iptaller (3.162.125) (3.567.746)
Aktleryal kazang/(kayip) 1.569.671 2.112.378
D6nem Sonu 8.125.461 5.694.892

20.VERGI VARLIK/(YUKUMLULUKLERI)

YDA Insaat ve konsolidasyon kapsamindaki Tirkiye'de ve diger lilkelerde kurulmus bagli ortaklik,
istirak ve miusterek yonetime tabi ortakliklar, faaliyetlerini sdrdirdikleri Glkelerin ylrdrlikte
bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi vyasalari geredince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak
yasal vergi matrahina uygulanan kurumlar vergisi orani %20'dir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren 7061 sayili “Bazi Vergi
Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve
2020 wyillart igin kurumlar vergisi orani %20’'den %22'ye cikarilmistir. Gegici farklarin 2021 ve
sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi icin ise %20 orani ile hesaplanmistir (2019:
%22).

Tark vergi mevzuati, Tirkiye’de mukim ana ortaklik ve konsolidasyon kapsaminda Tlrkiye'de
kurulmus bagh ortaklik, istirak ve misterek yonetime tabi ortakliklarin konsolide bazda vergi
beyannamesi vermelerine izin vermemektedir. Dolayisiyla, konsolide bazda hazirlanan finansal
tablolara yansitilan vergi karsilidi, her bir sirket icin ayri ayri hesaplanmistir.

Kurumlarin tam miukellefiyete tabi bir baska kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temetti
kazancglar (yatirnm fonlarinin katilma belgeleri ile yatirnrm ortakliklari hisse senetlerinden elde edilen
kar paylari harig) kurumlar vergisinden istisnadir.

Ayrica; kurumlarin en az iki tam vyil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin,
gayrimenkullerinin, rtichan hakki, kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazanclarinin
%50’si kurumlar vergisinden istisnadir. Istisnadan yararlanmak icin sé6z konusu kazancin pasifte bir
fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden cgekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin
satisin yapildidi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir. Menkul kiymet ve
tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile udgrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari
dederlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.

Kurumlar vergisine ek olarak, daditiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Turkiye'deki
subelerine daditilanlar haric olmak Ulizere kar paylar Uzerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji, 24 Nisan 2003-22 Temmuz 2006 tarihleri
arasinda tim gsirketlerde %10 olarak uygulanmigtir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren,
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Daditilmayip sermayeye
ilave edilen kar paylari, gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore; beyanname (zerinde go6sterilen mali zararlar 5 yil
asmamak kaydiyla dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe

kayitlar 5 yil icinde yetkili vergi otoriteleri tarafindan incelenebilmektedir.

Dénem Kari Vergi Yiikiimlilugu 31.12.2020 31.12.2019
Don. kar vergi ve diger yasal yukim. karsiliklari 5.512.877 7.795.564
Don. kar. pesin 6de. vergi ve diger yikim. (-) - (3.226.622)
Toplam 5.512.877 4.568.942
Group’un donemler itibariyla faaliyet vergi geliri/(gideri) asagidaki gibidir;

01.01.2020 01.01.2019
Vergi Gelir/(Gideri) 31.12.2020 31.12.2019
Dénemin vergi gideri (5.220.096) (11.070.904)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 165.515.539 (660.245.679)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) 160.295.443 (671.316.583)

Ertelenmis vergi varliklari, yikiamldltkleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel

teskil eden gegcici farklar asagidaki gibidir;

Ertelenen Vergi — 31.12.2020

Gegici
Fark

Vergi
Varhgi

Vergi
Yikimlalagi

Indirimli kurumlar vergisi uygulamasi*
Duran varliklarda ve havalimani isletim hakkina

4.479.957.904

1.021.269.722

70.183.854

742.587

275.274.284
166.427.057
53.487.762

1.491.146.180

1.713.955

S o . 350.919.272 -
iliskin deger diizeltme

Calisanlara sadlanan faydalara iliskin karsiliklar 5.237.052 1.047.410
Mali zararlar 206.569.867 72.838.427
Alacak reeskontlari 6.632.927 1.326.584
Borg reeskontlari 3.709.028 -
Gider, dava ve supheli alacak karsiliklari 168.821.801 33.764.359
Devam eden insaat isleri 1.380.808.327 -
Faiz tahakkuklari ve kur farki dizeltmeleri 832.156.651 -
Yatirim amach gayrimenkuller degerleme farklari 267.438.809 -
Tirev finansal enstrimanlar 379.044.105 74.198.951
Imtiyazli anlasma alacaklarina iliskin diizeltme ~.700.791.462 )
farklan

Duran varliklar degerleme farklari 72.111.954 694.293
Diger 16.765.609 -
Toplam 1.205.139.746
NET
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Gegici Vergi Vergi
Ertelenen Vergi - 31.12.2019 Fark Varhgr Yikimlaluga
Indirimli kurumlar vergisi uygulamasi* 2.793.234.906 632.947.012 -
Duran varliklarda ve havalimani isletim hakkina 301.974.251 _ 55.102.454
iliskin deger dizeltme
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 5.866.458 1.290.624 -
Mali zararlar 14.604.003 3.212.880 -
Alacak reeskontlari 10.076.000 2.216.721 -
Borg reeskontlari 6.031.823 - 1.327.003
Gider, dava ve supheli alacak karsiliklari 139.308.066 30.647.775 -
Devam eden ingaat isleri 1.079.895.534 - 237.318.956
Faiz tahakkuklari ve kur farki dizeltmeleri 36.540.078 - 2.789.194
;(‘_Jlart“(lrlan:I amach gayrimenkuller degerleme 247.870.809 _ 54.531.578
Tarev finansal enstriumanlar 234.018.342 44.700.121 -
:?rglé?‘f“ anlasma alacaklarina iliskin dizeltme 8.294.944.082 _ 1.440.633.658
Duran varliklar degerleme farklari 41.446.842 - 4.559.153
Stok deder dustklugu karsiliklar 14.549.318 266.227 -
Nakdi sermaye artirimi 615.675 135.449 -
Diger 93.606.594 18.721.319 -
Toplam 734.138.128 1.796.261.996
NET (1.062.123.868)

(*) indirimli Kurumlar Vergisi;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32/A maddesi ile indirimli kurumlar vergisi uygulamasi
28.02.2009 tarihinde yurirlige girmistir. Yatirnmlarin tesvikinde 2009 yilindan itibaren 6ncesine gore
farkl bir sisteme gegilmistir. Bu sisteme iliskin esaslar, 2009/15199 ve 2012/3305 sayili Bakanlar
Kurulu Kararlariyla aciklanmigtir.

Indirimli kurumlar vergisi uygulamasi ile yapilacak yatirrmdan elde edilen kazancin yatirma katki
tutarina ulasincaya kadar indirimli kurumlar vergisi oraniyla vergilendirilmesi amacglanmaktadir. Bu
sistem, yatirimlar igin katki orani ve tutarn belirlenmesi ile yatirnmlardan elde edilen kazanglarin katki
tutari kadar daha az vergilenmesi esasina dayanmaktadir. Her yatirnm igin belirlenen katki tutarina
ulasincaya kadar indirimli kurumlar vergisi orani uygulanmak suretiyle katki tutari kadar vergi tahsil
edilmeyerek yatirimlar tesvik edilmektedir.

Yatirrm katki tutari, indirimli kurumlar vergisi uygulanmak suretiyle tahsilinden vazgegilen vergi
yoluyla yatirimlarin Devletce karsilanacak tutarini, yatirnma katki orani ise katki tutarinin yapilan
toplam yatinma béliinmesi suretiyle bulunacak orani ifade etmektedir. Indirimli kurumlar vergisi
yatirnma katki tutarina ulasincaya kadar uygulanacaktir. Bu nedenle, Indirimli Kurumlar Vergisi
uygulamasi belli bir stireyle sinirlandirilmamistir.

Group’un Kayseri Entegre Saglik Kampusi (PPP), Konya Karatay Entegre Saglik Kampusi (PPP), Manisa
Egitim Arastirma Hastanesi (PPP) ve Dalaman Havalimani Dis Hatlar Terminali insaati projeleri ile YDA
Tarim Gida Sanayi ve Ticaret A.S. kapsaminda indirimli kurumlar vergisi yoluyla yatinrm tesvik
uygulamasindan yararlanma imkani bulunmaktadir.

Yatirim Tesvidi;

15 Haziran 2012 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile 1 Ocak 2012 tarihinden gegerli tesvik sistemi dért farkh
uygulamadan olugsmaktadir;

1. Biyik Olgekli Yatirimlarin Tegviki

2. Bolgesel Tesvik Uygulamalari

3. Genel Tesvik Uygulamalari

4. Stratejik Yatinm Tesvik Uygulamalari
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Group, Dalaman Havalimani Projesi, Kayseri PPP Hastane Projesi, Manisa PPP Hastane Projesi ve Konya PPP
Hastane Projesi nedeni ile bayulk 6lgekli yatirim tesviklerinden yararlanmaktadir.

Group’un, 31 Aralik 2020 itibariyla yapmis oldugu toplam vyatirimlara istinaden, kurumlar vergisinden
indirebilecedi toplam tegvik tutari 1.021.269.722 TL (31.12.2019: 632.947.012 TL) olarak hesaplanmistir.

indirimli kurumlar vergisi uygulamasi

YDA Havalimani Yatirim ve Isletme A.S.
ATM Saglik Kayseri Yatirm ve Isletme A.S.
ATM Saglik Konya Yatirm ve Isletme A.S.
ATM Saglik Manisa Yatinm ve Isletme A.S.
YDA Tarim Gida Sanayi ve Ticaret A.S.

Toplam

21.DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

Devreden KDV
Dider gesitli donen varliklar

Toplam

Diger Duran Varhklar

Gelecek yillarda indirilecek KDV

Toplam

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar

Vadesi gecmis ert. taks. vergi ve diger
yukimlultkler

Gider tahakkuklari

Toplam

22.DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR VE HAKEDiSLER

31.12.2020 31.12.2019
245.854.567 225.327.257
396.723.382 179.843.602
98.100.213 98.100.213
276.132.726 125.551.701
4.458.834 4.124.239
1.021.269.722 632.947.012
31.12.2020 31.12.2019
199.251.882 98.129.904
9.767.000 1.002.326
209.018.882 99.132.230
31.12.2020 31.12.2019
19.900.323 24.449.688
19.900.323 24.449.688
31.12.2020 31.12.2019
58.633.318 29.737.669
515 208.889
5.044.282 347.327
63.678.115 30.293.885

Devam eden vyurtici insaat taahhit islerinin 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla detaylar

asadidaki gibidir;

Devam Eden insaat Sozlesmelerinden Alacaklar

ve Hakedisler

Devam eden ingaat s6zlesmelerinden alacaklar
Devam eden insaat s6zlesmelerinden borclar

31.12.2020

31.12.2019

Toplam (Net)
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Devam eden insaatlardan dénem ici hasilat ve maliyet detaylari asadidaki gibidir;

31.12.2020

31.12.2019

Gergeklesen

- Maliyet 3.649.201.894

- Hakedis 3.366.115.960
Is sonu tahmini

- Maliyet 5.291.121.065

- Hakedis 6.935.371.955

31.12.2020

5.251.220.626
5.427.440.980

10.440.664.432
13.197.180.175

31.12.2019

6.181.032.635
(3.649.201.894)
2.531.830.741
3.366.115.960

TFRS’ye gore hasilat (a)

Fiili maliyet (b)

TFRS'ye gore kar/(zarar) (c=a+b)
Alinan hakedisler (d)

6.587.902.146
(5.251.220.626)
1.336.681.520
5.427.440.980

insaat alacaklari/ (borglari) (e=a-d) 2.814.916.675

23.IMTIYAZ SOZLESMELERINE ILISKIN FINANSAL VARLIKLAR

1.160.461.166

Imtiyaz Soézlesmelerine iliskin Finansal Varliklar (K.V.) 31.12.2020 31.12.2019
- ATM Saglk Kayseri Yatirm ve Isletme A.S. 622.377.754 388.509.062
- ATM Saglk Konya Yatirnm ve Isletme A.S. 286.096.058 -
- ATM Saglhk Manisa Yatirnm ve Igletme A.S. 255.693.401 160.611.236
Toplam 1.164.167.213 549.120.298
Iimtiyaz Sézlesmelerine iliskin Finansal Varhklar (U.V.) 31.12.2020 31.12.2019

6.311.269.523
2.646.509.350
2.450.362.003

- ATM Saglk Kayseri Yatirrm ve Isletme A.S.
- ATM Saglik Konya Yatirim ve Isletme A.S.
- ATM Saglik Manisa Yatirim ve Isletme A.S.

6.134.279.756
2.220.368.953
2.255.965.508

Toplam 11.408.140.876

10.610.614.217

Imtiyazli Hizmet Anlasmalarindan Alacaklar; Group’un Kayseri Entegre Sadlik Kampisi, Manisa Egitim
Arastirma Hastanesi ve Konya Karatay Entegre Sadlik Kampisi projelerinde TFRS Yorum 12 “imtiyazh
Hizmet Anlasmalar” cergevesinde yapmis oldugu muhasebelestirme islemleri sonucu ortaya cikan alacak

tutarlarindan olusmaktadir.

Raporlama tarihi itibariyla, Konya Karatay Entegre Saglik Kampisi’nun insaati icin toplam 1.352.540.448
TL (31 Aralik 2019: 1.155.283.119 TL) tutarinda maliyete katlaniimis olup 2019 yil igin tahmin edilen
%0,05 oranindaki kar marji baz alinarak toplam 1.354.109.332 TL (31 Aralik 2019: 1.155.860.760 TL)
tutarinda insaat geliri muhasebelestirilmistir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, s6z konusu insaat gelirlerinin
sO6zlesmeden dogan kosulsuz bir hakka sahip olunan 2.932.605.408 TL (31 Aralik 2019: 2.220.368.953 TL)
tutarindaki kismi finansal tablolarda imtiyazli hizmet anlasma alacaklan olarak muhasebelestirilmistir.
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24.0ZKAYNAKLAR

Sermaye
Ana Ortaklik'in sermaye yapisi yillar itibariyla asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Hissedar Tutar (TL) C::/aor; Tutar (TL) ?';Z';
Hlseyin Arslan 35.937.500 47,92 35.937.500 47,92
Clineyt Arslan 35.937.500 47,92 35.937.500 47,92
Melikhan Clneyt Arslan 781.250 1,04 781.250 1,04
Emirhan Yasar Arslan 781.250 1,04 781.250 1,04
Yasar Arslan 1.562.500 2,08 1.562.500 2,08
Toplam 75.000.000 100 75.000.000 100

YDA Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesi, her biri 1 TL dederinde toplam 75.000.000 adet
(31.12.2019: 75.000.000 adet) hisseye bélinmuistur.

Sermaye Diizeltme Farklari

Enflasyon diizeltmesi sonucu ortaya ¢ikan sermaye dizeltmesi olumlu farki tutarn 3.412.301 TL'dir
(31.12.2019: 3.412.301 TL).

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Dider Kapsamhli Gelirler veya
Giderler

Maddi Duran Varhik Dederleme Artislari:

Deger Artislari 31.12.2020 31.12.2019
Duran varlik degerleme artiglari 41.799.916 41.799.916
Ertelenen vergi etkisi (4.597.991) (4.597.991)
Toplam 37.201.925 37.201.925

Deder artislari, maddi duran varhklar Gzerinde gosterilen arsa ve binalarin gercege uygun deder ile
gosterilmesinden kaynaklanan deder artiglarini icermektedir. Deder artislarinin ertelenen vergi
etkisi hesaplanmasinda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-e. maddesinde belirtilen
%50’lik istisna hakki kullanilacagr varsayimi dikkate alinmis olup neticede net ertelenen vergi etkisi
%10 olmustur (2019: %50’lik istisna, net vergi etkisi %11).

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanc/Kayiplari (Aktiieryal Kazanc/Kayip);

Aktiieryal Kazang/(Kayip) 31.12.2020 31.12.2019
Donem basi (7.162.749) (5.757.346)
Dénem igi artislar/(azalislar) (1.054.449) (1.687.357)
Ertelenen vergi 121.952 281.954
Toplam (8.095.246) (7.162.749)

iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti
ve aktleryal kazang/(kayip) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap déneminde bilancoda
yer alan yukUimlilagin donem iginde kullaniminin maliyetidir ve calismaya devam eden Kkisilere
iliskin yukUmlulagin dénem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile garpilmis
tutaridir. Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde galisanlarin galismalari
karsihdinda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecedi dénemde ulasmasi beklenen tutarinin
iskonto orani ile bilango giiniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise
aktleryal kazang ve kayiplari yansitir. Aktleryal kazang/(kayip) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari
ddénem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gosterilir.
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Kar veya (Zararda) Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh

Gelirler veya

Giderler
Yabanci Para Cevrim Farklari:

31.12.2020 31.12.2019
Yabanci para gevrim farklari 391.419.224 231.865.971
Toplam 391.419.224 231.865.971
Riskten korunma kazang/ (kayiplari)

31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak itibariyle bakiyeler 7.708.208 50.734.866
Dénem igi ilaveler/(iptaller) (858.821) (43.026.658)
Net 6.849.387 7.708.208

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedek akgeler, iki asamali olarak ayrilmaktadir. Birinci
asama yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin ylizde 20’sine ulasincaya kadar yasal donem karinin
ylzde 5'i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci asama yasal yedek akgeler, SPK diizenlemelerine gére kar
dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin ylzde 5'ini asan tim nakit kar payr dagitimlarinin
1/10'u oraninda, yasal kayitlara gore kar dagitimi yapildigi durumlarda ise Sirket sermayesinin ylzde
5'ini asan tim nakit kar payr dagitimlarinin 1/11’i oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek
akgeler, toplam sermayenin ylizde 50’sini asmadigi slirece daditilamazlar; ancak ihtiyari yedek
akcelerin tikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Group’un yillar itibar ile yasal yedekleri soéyledir;

31.12.2020: 48.408.924 TL (31.12.2019: 44.178.255 TL).

Gecmis Yil Kar/(Zararlari)

Group’un vyillar itibari ile gegmis yillar kar/(zarar) soyledir;

Gegmis yillar kar/(zararlarn) 31.12.2020 31.12.2019
Dénem basi 4.190.874.679 3.516.686.577
Transferler/ilaveler (Net) 2.151.380.054 523.497.688
Muhasebe politikalarindaki dedisikligin etkisi

- 150.690.414

(TFRS-9/TMS-8)

Dénem Sonu 6.342.254.733 4.190.874.679

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Group’un yillar itibari ile azinlik paylari séyledir;

Kontrol giicii olmayan paylar 31.12.2020 31.12.2019
D6nem basi 1.035.650.759 684.699.724
Transferler/ilaveler (Net) 191.397.934 350.951.035

D6nem Sonu 1.227.048.693 1.035.650.759

25.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat 01.01.2020 01.01.2019

31.12.2020 31.12.2019
Satiglar* 4.273.762.193 3.555.258.167
Diger gelirler 446.180 1.172.807

Satistan iadeler (-) (11.225.512) (10.674.110)

Toplam 4.262.982.861 3.545.756.864
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Maliyet

Satilan hizmet maliyeti
Satilan mamul maliyeti
Satilan ticari mallar maliyeti
Dider satislarin maliyeti

Toplam

Briut Kar/(Zarar)

01.01.2020
31.12.2020

01.01.2019
31.12.2019

(3.340.270.495)
(54.118.623)
(219.336.318)

(1.186.723)

(2.105.610.229)

(217.645.609)
(149.838.786)
(195.267.790)

(3.614.912.159)

(2.668.362.414)

648.070.702

877.394.450

(*) Group'un faaliyet bolimlerine ve cografi bolgelere gore hasilat detay! Not-3'te agiklanmistir.

26.FAALIYET GIDERLERI

Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-)
Genel ybénetim giderleri (-)

Toplam

Faaliyet Giderlerinin gesit esasina gore siniflamasi asagidaki gibidir;

01.01.2020 01.01.2019
31.12.2020 31.12.2019
(15.450.601) (7.767.523)

(45.525.712)

(49.581.226)

(60.976.313)

(57.348.749)

Faaliyet Giderlerinin Cesitlere Gore Dagilimi 31.12.2020 31.12.2019
Amortisman giderleri ve itfa paylar (4.923.512) (4.778.055)
Bakim ve onarim giderleri (433.258) (1.097.438)
Diger disaridan saglanan fayda ve hizmet giderleri (147.396) (235.836)
Diger cesitli giderler (1.564.634) (5.305.352)
Didger kanunen kabul edilmeyen giderler (2.275) (87.417)
Enerji, yakit, su, haberlesme giderleri (1.024.800) (533.942)
Ilan ve reklam giderleri (1.100.541) (350.292)
Kanuna ve statiiye bagli 6demeler (1.443.487) (807.985)
Kargo, nakliye, komisyon ve diger tasima giderleri (7.460.716) (3.075.584)
Kira giderleri (759.711) (1.033.870)
Konaklama ve seyahat giderleri (827.022) (4.176.975)
Kullanilan hammadde ve malzemeler (2.530.373) (2.902.906)
Kurumsal giderler (266.017) (311.020)
Mali, hukuki, sair danismanlik ve proje gelistirme giderleri (10.608.655) (10.660.779)
Noter, tescil ve mahkeme giderleri (286.802) (595.265)
Sigorta giderleri (1.085.028) (842.786)
Taseron giderleri (351.436) (473.664)
Ucret ve (cret benzeri giderler (5.547.998) (8.447.825)
Vergi, resim, ceza ve harglar (3.775.183) (4.043.112)
Yurtdisi giderleri (16.837.469) (7.588.646)
Toplam (60.976.313) | (57.348.749)
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27.NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Amortisman, itfa ve tikenme paylarinin ve kidem tazminati giderlerinin hesap bazinda dékimi asagidaki

gibidir;
. 01.01.2020 01.01.2019
Amortisman ve Itfa Paylari Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Satiglarin maliyeti (A) (287.679.170) (227.205.934)
Faaliyet giderleri (B) (5.802.270) (4.932.355)

Toplam (C=A+B)

(293.481.440)

(232.138.289)

01.01.2020 01.01.2019
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Satislarin maliyeti (A) (3.961.000) (2.493.093)
Faaliyet giderleri (B) (62.023) (195.713)
Toplam (C=A+B) (4.023.023) (2.688.806)
28.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
01.01.2020 01.01.2019
31.12.2020 31.12.2019
Diger gesitli gelirler 6.158.032 7.498.913
Duran varlik satis karlari 250.671 9.313.786
Istirak ve bagli ortaklik kar devirleri 50.387.905 5.605.708
Kira gelirleri 14.787.979 10.793.798
Konusu kalmayan karsiliklar 9.185.517 13.559.281
Finansal varliklarin gercede uygun deder farki* 2.037.280.958 3.485.626.570
Gergede uygun dederin yeniden hesaplanmasi (TFRS 9) - 166.517
Sigorta, hasar tazminat gelirleri ve nefaset kesintileri 417.139 667.887

Toplam

2.118.468.201

3.533.232.460

(*) Group imtiyazh hizmet anlasmasi kapsamindaki alacaklar igin finansal varlik modeli uygulamistir.
Finansal varliklarin gercege uygun deger farkinin 485.786.367 TL'sini ATM Saglik Manisa Yatirnm ve Isletme
A.S., 871.828.381 TL'sini ATM Saglk Kayseri Yatinm ve Isletme A.S. ve 679.666.210 TL'sini ATM Saghk
Konya Yatirm ve Isletme A.S. olusturmaktadir. Muhasebe politikasindaki degisiklige iliskin detaylar Not
2.5’de aciklanmigtir (31.12.2019: ATM Saglk Manisa Yatinm ve isletme A.S.: 730.596.509 TL, ATM Saglik
Kayseri Yatirm ve Isletme A.S.: 2.363.371.536 TL, ATM Saghk Konya Yatirm ve Isletme A.S.:

391.658.525 TL).

29.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

01.01.2020 01.01.2019

31.12.2020 31.12.2019
Badis ve yardimlar (11.605.154) (4.948.623)
Diger gesitli gider zararlar (20.703.592) (11.989.947)
Kabull yapilmis insaat isleri kaynakli giderler (155.419) (1.591.350)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (2.041.452) (494.531)
Karsilik giderleri (56.822.462) (42.769.045)
istirak ve bagli ortaklik zarar devirleri (3.040.788) (3.117.732)
Tazminatla karsilanmayan hasarlar (24.428) (103.286)
Kira giderleri (1.639.355) (2.017.543)
Gercede uygun dederin yeniden hesaplanmasi (TFRS 9) (4.203.122) (711.862)
DHMI borglar finansman giderleri* (77.057.908) (45.754.155)
Sabit kiymet satis zararlari (2.613.670) (1.428.401)

Toplam
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(*) 1lk sdzlesme tarihinde aktiflestirilen 1.639.084.833 TL imtiyaz sézlesmesi tutari DHMi’ye borg olarak

kaydedilmistir. 31 Aralik 2020 itibariyla DHMi’ye borc tutari 3.824.888.053 TL'dir.

Ilgili tutar her

raporlama tarihinde pesine indirgenerek, tutarlari kar veya zarar tablosunda esas faaliyetlerden diger

giderler hesabina yansitilmaktadir.

Karsilik giderleri detayi asagidaki gibidir;

01.01.2019
31.12.2019

(18.820.122)
(17.344.803)
(3.531.122)
(3.072.998)

01.01.2020

31.12.2020
Alacak karsiliklar (31.338.092)
Dava karsiliklari (20.590.980)
insaat gider karsiliklar* (4.038.362)
izin karsiliklan (855.028)
Toplam (56.822.462)

(42.769.045)

(*) Tamamlanan (kabull yapilmis) projelere iliskin sonraki donemlerde yapilmasi muhtemel giderler igin

aynlan karsilik tutarindan olusmaktadir.
30.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

01.01.2020 01.01.2019
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 32.503.162 10.254.494
Toplam 32.503.162 10.254.494
31.FINANSAL GELIRLER
01.01.2020 01.01.2019
31.12.2020 31.12.2019
Turev finansal araglarin gergege uygun deger farki* 4.024.676 5.008.445
Kambiyo kari 473.532.754 440.357.301
Faiz gelirleri 52.202.413 39.700.800
Reeskont faiz gelirleri 14.183.055 15.986.452
Menkul kiymet satig kari 8.514.032 6.245.590
Toplam 552.456.930 507.298.588

(*) Turev finansal aracglarin gercede uygun degerindeki degisimin tamamini YDA Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S. olusturmaktadir. Muhasebe politikasindaki degisiklige iliskin detaylar Not 2.5’de agiklanmistir.

32.FINANSAL GIDERLER

01.01.2020 01.01.2019

31.12.2020 31.12.2019
Kambiyo zararlari (1.621.571.954) (582.099.607)
Faiz gideri (571.488.211) (740.674.336)
Tirev finansal araglarin gercede uygun dederindeki
degisim* (151.285.520) (121.777.907)
Reeskont faiz giderleri (13.692.472) (28.960.299)
Menkul kiymet satis zararlar (1.946.823) (249.238)
Toplam (2.359.984.980) (1.473.761.387)

(*) Turev aracglarin gercede uygun dederindeki dedisimin 76.324.986 TL'si ATM Saglik Kayseri Yatirm ve
Isletme A.S.’nin, 5.275.988 TL'si YDA Havalimani Yatinm ve Isletme A.S.’nin, 69.684.546 TL'si ATM Saglik
Konya Yatinrm ve Isletme A.S.’nin faiz swap, forward ve opsiyon (collar-band) sdzlesmelerinden
olusmaktadir (31.12.2019: ATM Saglik Kayseri Yatirnm ve Isletme A.S.: 44.117.073 TL, YDA Havalimani
Yatirim ve Isletme A.S.: 14.404.858 TL, ATM Sadlik Konya Yatirim ve Isletme A.S.: 63.255.976 TL).
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33.HiSSE BASINA KAZANGC

01.01.2020 01.01.2019
Pay basina kazang 31.12.2020 31.12.2019
Donem net kari/(zarar) 949.245.762 2.616.466.679
Kontrol glicii olmayan paylara ait net donem kari 186.552.712 400.033.588
Ana ortakliga ait net donem kari 762.693.050 2.216.433.091
Hisse adedi 75.000.000 75.000.000
Pay basina kazang/(kayip)* 10,17 29,55

(*) Pay basina kar/(zarar), Ana Ortaklik donem kari/(zararinin) yeniden dlizenlenmis nominal
dederi 1 TL olan hisse sayisina bélinmesiyle hesaplanmaktadir.
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34.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski, bir misterinin ya da bir finansal enstriimana taraf olan karsi tarafin sézlesmeye bagh ytukimlillklerini yerine getirmeme riskidir. Temel olarak
Group’un musteri alacaklari ve banka bakiyelerinden dogabilecek finansal zararlar kredi riskini olusturmaktadir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar
31.12.2020 . P Bankalardaki Diger
A iskili Olmayan R iskili mevduat
Iliskili taraf Taraf Iliskili taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz 531.568.049 553.372.119  19.159.535 157.868.122 1.373.836.857  1.230.979

kalinan azami kredi riski (A+B)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence

altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deder

dusiklagine ugramamis finansal varliklarin 531.568.049 553.372.119 19.159.535 157.868.122 1.373.836.857 1.230.979
net defter degeri

B. Kosullari yeniden goristlmis bulunan,

aksi takdirde vadesi gegcmis veya deger

disltklugune ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deder dusukligline

ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis

kismi

D. Deder dusukligune ugrayan varliklarin

net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 108.733.512 - - - -
- Deger ddslklig (-) - (108.733.512) - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence

altina alinmis kismi
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Alacaklar
31.12.2019 Ticari Alacak;:_r — Diger Alacakilﬁrk_r Ba;kal;rd::ki -
. iskili L iskili evdua iger
Iliskili Taraf Olmayan Taraf Iliskili Taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski (E=A+B+C+D) 391.674.372 458.292.738 36.780.975 189.418.468 1.066.389.593 2.951.504
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence ) ) _ ) ) )
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dislikligine ugramamis finansal varliklarin 391.674.372 458.292.738 36.780.975 189.418.468 1.066.389.593 2.951.504

net defter degeri

B. Kosullari yeniden goristlmis bulunan,
aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
disltklugune ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deder dusukligline
ugramamis varhklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis
kismi

D. Deder dusukltgiune ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 99.780.111 - -
- Deder dusikligi (-) - (99.780.111) - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina

alinmis kismi
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Kur Riski
TL Karsihigi

DoOviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2020 (Fonksiyonel ABD Avro GBP KZT (1000)

S Dolari Tenge

para birimi)

1. Ticari Alacaklar 70.338.317 1.159.650 1.113.712 - 2.967.779
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka 1.284.760.099 | 36.368.753 99.833.010 | 4.223 6.788.188
hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 316.702.410 628.268 1.983.907 | 39.159 16.836.481
4. D6nen Varhklar (1+2+3) 1.671.800.826 | 38.156.671 102.930.629 | 43.382 26.592.448
5. Ticari Alacaklar 165.287.155 - - - 9.470.954
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger 7.597.418 1.035.000 - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) 172.884.573| 1.035.000 - - 9.470.954
9. Toplam Varliklar (4+8) 1.844.685.399 | 39.191.671 102.930.629 | 43.382 36.063.402
10. Ticari Borglar 284.347.772 3.999.239 5.531.859 - 11.755.721
11. Finansal Yuktmlulikler 1.316.598.510 99.424.172 1.860 24.121.983
12a. Parasal Olan Diger Yukumlilikler 347.506.909 422.626 525.199 - 19.463.302
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumliltkler 331.623 - - - 19.002
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
(10+11+12) 1.948.784.814 | 4.421.865 105.481.230| 1.860 55.360.008
14. Ticari Borglar 4.580.177.536 1.037.285 507.617.019 - -
15. Finansal Yukumlaltkler 6.539.071.566 - 648.799.718 - 39.809.094
16a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler 144.396.637 - 16.030.000 - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikimliiliikler
(14+15+16) 11.263.645.739| 1.037.285 1.172.446.737 - 39.809.094
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 13.212.430.553 | 5.459.150 1.277.927.967 | 1.860 95.169.102
19. Bilango Disi1 Doviz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varhk/ (Yikiimliiliik) - - - - -
Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz _ _ _ _ _
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi D6viz _ _ _ _ _
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19) (11.367.745.154) | 33.732.521 | (1.174.997.338) | 41.522 | (59.105.700)
21, Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (11.691.713.359) | 32.069.253 | (1.176.981.245) | 2.363 | (75.923.179)

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal
Araclarin Toplam Gergcege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen
Kisminin Tutarn

24, Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen
Kisminin Tutan

25. ihracat

26. ithalat
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TL Karsihigi

Doviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2019 (Fonksiyonel | ABD Dolari Avro GBP KZTT(ean%())
para birimi) 9
1. Ticari Alacaklar 118.646.333 302.071 5.925.029 - 4.962.802
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa. Banka 854.042.585| 2.787.034|  117.881.584 41 3.428.502
hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 45.926.785 651.719 2.056.140 1.930 1.817.685
4. Donen Varhklar (1+2+3) 1.018.615.703 | 3.740.824 125.862.753 1.971 10.208.989
5. Ticari Alacaklar 48.567.275 - - - 3.112.191
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - - - - -
7. Diger 6.358.786 1.000.000 - - 26.823
8. Duran Varliklar (5+6+7) 54.926.061| 1.000.000 - - 3.139.014
9. Toplam Varliklar (4+8) 1.073.541.764 | 4.740.824 125.862.753 1.971 13.348.003
10. Ticari Borglar 170.193.041 2.380.236 3.237.250 20.420 8.610.142
11. Finansal YuktUmlulikler 550.197.219 79.183.749 - 1.510.864
12a. Parasal Olan Diger Yukumliltkler 34.160.506 209.714 - - 2.109.178
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler 1.325.780 - - - 84.956
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 755.876.546 | 2.589.950 82.420.999 20.420 12.315.140
14. Ticari Borglar 6.323.339 1.045.445 17.019 - -
15. Finansal Yukumlultkler 4.437.322.098 - 631.304.562 - 15.300.252
16 a. Parasal Olan Diger Ytukumltlikler 28.020.926 - 4.213.293 - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Ytukumlulukler - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikimliiliikler
(14+15+16) 4.471.666.363 | 1.045.445 635.534.874 - 15.300.252
18. Toplam Yikiimliiliikler (13+17) 5.227.542.909 3.635.395 717.955.873 20.420 27.615.392
19. Bilanco Disi1 Doviz Cinsinden Tiirev
Araclarin Net Varhk/ (Yikiimliiliik) - - - - -
Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilanco Disi Déviz ) _ ) ) )
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz ) _ ) ) )
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19) (4.154.001.145) | 1.105.429 | (592.093.120) | (18.449) | (14.267.389)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (4.204.960.936) | (546.290) | (594.149.260) | (20.379) | (16.026.941)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

24, Doviz Yiikimliiliiklerin Hedge Edilen
Kisminin Tutari

25. ihracat

26. ithalat
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Kur Riskine Duyarhhk

Tark Lirasinin kurlar karsisinda %20 deder kaybetmesi ve %20 deder kazanmasi durumlarinda ve
faiz oranlari gibi tim dediskenlerin sabit olmasi varsayimi ile yapilmistir (31.12.2019: %?20).

31.12.2020 Kar/(Zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deder kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/(ytukimlilaga) 49.522.714 (49.522.714)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 49.522.714 (49.522.714)

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/(yukimlilaga) (2.116.851.704) 2.116.851.704
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (2.116.851.704) 2.116.851.704

GBP'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

7- GBP net varlik/(yukimlilaga) 82.577 (82.577)
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9- GBP Net Etki (7+8) 82.577 (82.577)

Kazakistan Tengesi'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

10- Kazakistan Tengesi net varlik/(yakimIuliga) (206.302.618) 206.302.618
11- Kazakistan Tengesi riskinden korunan kisim (-) - -
12- Kazakistan Tengesi Net Etki (10+11) (206.302.618) 206.302.618
TOPLAM (3+6+9+12) (2.273.549.031) 2.273.549.031
31.12.2019 Kar/(Zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deder kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/(yukimlaliga) 1.313.294 (1.313.294)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 1.313.294 (1.313.294)
Avro’nun TL karsisinda %20 degismesi halinde:
4- Avro net varhk/(yukamlalagi) (787.554.901) 787.554.901
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (787.554.901) 787.554.901
GBP'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/(yukimlaliga) (28.694) 28.694
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9- GBP Net Etki (7+8) (28.694) 28.694
Kazakistan Tenge'sinin TL karsisinda %20 degismesi halinde:
10- Kazakistan Tengesi net varlk/(yukimlalaga) (44.529.928) 44.529.928
11- Kazakistan Tengesi riskinden korunan kisim (-) - -
12- Kazakistan Tengesi Net Etki (10+11) (44.529.928) 44.529.928
TOPLAM (3+6+9+12) (830.800.229) 830.800.229
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Likidite Riski;
Likidite riski, Group’un net fonlama yukimluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin

disuralmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu dodguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yUkimllliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi

bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir. Group’un 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla likidite riskini godsteren tablo
asadidadir.
31.12.2020
Soézlesme uyarinca _ _ .
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri | nakit cikislar toplami i:;d(alr)‘ a?ailz(a1¥) ar::lssl {;IH) usz::c(l?c) Va(dve)SIZ
(VI=I+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal
Yilkiimliiliikler
Banka borglari 10.158.606.880 12.444.503.712| 619.781.189|1.284.259.203|5.546.903.093|4.993.560.227 -
Finansal kiralama yukimlulukleri 600.613.280 874.821.934 32.556.539 97.207.558| 504.731.854| 240.325.983 -
Cikarilmis sermaye piyasasi araclari 191.419.267 199.484.230 9.484.230 - 190.000.000 - -
Sozlesme uyarinca _ _ .
Beklenen vadeler Defter Degeri | nakit cikislar toplami i:;d(alr)‘ 3 12(aI\I/)araS| ar::lssl {;IH) usz::c(l?c) Va(dve)SIZ
(VI=I+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 5.725.883.227 5.729.609.069|2.005.363.174| 350.663.295| 515.664.815|2.857.917.785 -
Diger borglar 226.562.087 226.562.087 -| 226.562.087 - - -
Donem kari vergi yikamlalugu 5.512.877 5.512.877 - 5.512.877 - - -
Borg karsiliklar 80.455.906 80.455.906 - 80.455.906 - - -
Diger yukumlulikler 63.678.115 63.678.115 63.678.115 - - - -
Galisanlara saglanan faydalara 10.397.088 10.397.088 - - - -110.397.088
iliskin karsiliklar
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31.12.2019
S6zlesme uyarinca vadeler Defter Sézlesme uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan Vadesiz
Degeri nakit cilaslar toplami kisa (I) arasi (II) arasi (III) uzun (IV) (V)
9 (VI=I+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Banka borglar 7.152.967.348 9.180.549.238| 270.611.698 | 694.703.219| 3.891.386.239| 4.323.848.082 -
Finansal kiralama ylUkamlilukleri 380.457.856 702.845.017 26.354.834 77.831.330 401.391.083 197.267.770 -
Cikarilmis sermaye piyasasi araglari 528.758.521 607.260.550| 224.547.010| 157.727.890 224.985.650 - -
Beklenen nakit .
Beklenen vadeler Deer glastar toplam: | L ZHEN | BB | aaei (I | wen V) | 0
9 (VISI+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 4.413.425.005 4.419.477.265|1.470.017.274 | 343.523.010 350.937.630| 2.254.999.351 -
Diger borglar 322.742.973 322.742.973 -| 322.742.973 - - -
Donem kari vergi ylikimlulagu 7.795.564 7.795.564 - 7.795.564 - - -
Borg karsiliklari 44.663.520 44.663.520 - 44.663.520 - - -
Diger yukumliltkler 30.293.885 30.293.885 30.293.885 - - - -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin 0.762.421 0.762.421 _ ) _ -l 9.762.421

karsiliklar
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Sermaye risk yonetim ;

Group sermayeyi yonetirken Group’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek ve Group’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Group sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. S6z konusu oran net borcun toplam
sermayeye boélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri dederlerin toplam yukimlalik
tutarindan disulmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net
borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2020 31.12.2019
Toplam Borglar 18.990.391.496 14.573.940.563
Nakit ve Nakit Benzerleri (1.375.067.836) (1.069.341.097)
Net Borg 17.615.323.660 13.504.599.466
Net Borg 17.615.323.660 13.504.599.466
Toplam Ozkaynaklar 8.886.192.991 7.835.162.440
Toplam Sermaye 26.501.516.651 21.339.761.906
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 0,66 0,63

35.ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

TMS 24 “iligkili Taraf Aciklamalan” kapsaminda iliskili taraflar olarak Sirket'in hissedarlari, Group sirketleri
ve bunlara bagli sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklar bilinen diger sirketler tanimlanmistir.

Lligkili taraflar ile yapilan tim islemler belirgin ve élcllebilirdir.

36.FINANSAL ARAGLAR - GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercede uygun deder, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir
finansal aracin gercede uygun dederini en iyi yansitan dederdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve
borglar finansal tablolarin hazirlandigi ginidn yabanci kur oranlar (zerinden dederlendiriimektedir.
Group’un bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gercege uygun
dederlerinin tahmininde asadida belirtilen yéntemler ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri dederleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun dederlerinin tasinan dederlerine yakin oldugu
dislintGlmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve stpheli alacaklar karsihdi dustldikten sonraki
tasinan degderlerinin gercede uygun dederlerine yakin oldugu distnllmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ytukumltluklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun degerlerinin
tasidiklari dedere yaklastigi distunulmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve
islem maliyetleri kredilerin ilk kayit dederlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kosullari
dikkate alinarak gulncellendigi icin kredilerin gercede uygun dederlerinin tasidiklari dederi ifade ettigi
distnldlmektedir. Reeskont karsilidi dusuldikten sonra kalan ticari borglarin gercege uygun dederlerinin
tasidiklar degere yakin oldugu 6ngérilmektedir.
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Gercege uygun dedger hiyerarsi tablosu

31 Aralik 2020 ve 31 Aralk 2019 itibariyla Group bilancoda gergede uygun dederden tutulan asadidaki
finansal varlik ve yukumliliklere sahiptir. Group, gercede uygun dederi, bedeli belirlemekte ve
gostermekte, asadidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;

- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve ytkimlultklerin arastiriimasi,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercedge uygun deder Uzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercede uygun deder lizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
g6zlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2020

. . . Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Varhklar

Arsa ve Binalar - - 46.199.250

Yatirim Amagli Gayrimenkuller - -| 484.825.781

Serefiye - - 29.500.000

Menkul Kiymetler 45.830.553 - -

Tlrev Araglar - 4.024.676 -

Yikiimliliikler

459.315.655 -

Tlrev Araglar

31.12.2019

. . . Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Varhklar

Arsa ve Binalar - - 47.008.601

Yatirnrm Amach Gayrimenkuller - -| 465.257.781

Serefiye - - 29.500.000

Menkul Kiymetler 41.154.126 - -

Yiikiimlilikler

Tlrev Araglar 286.868.009 -
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37.BILANCO TARIHI SONRASI OLAYLAR

Rapor sonrasinda ortaya cikan olaylar dlzeltici olaylar degildir, ancak sirketin yonetimi rapor tarihinden
sonraki genel olaylarin agiklanmasini gerekli ve uygun gérmektedir;

Devlet Hava Meydanlar isletmesi (DHMI) tarafindan, pandemi kaynakli seyahat kisitlamalarinin yarattigi olumsuz
kosullar nedeni ile Sirket'in sdzlesmesi geredi yapmis oldugu basvurusunu dederlendirilmis, mevcut isletme hakki
stiresinin iki yil uzatiimasina, Sirket tarafindan 2020 ve 2021 yilinda yapilmasi gereken kira ddemelerinin,
Hazine tahvillerine uygulanan ilgili vadedeki ikincil piyasa getiri faiz orani ile uygulanacak faiz ile birlikte sirasiyla
2022 ve 2023 yillarinda yapilmasina karar verilmistir.

5 Mart 2021 tarihinde, Sirket’'in yatinm harcamalarn finansmani igin European Bank for Reconstruction and
Development (“EBRD”) bankasindan kullanmis oldugu ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 1.202.458.328 TL
tutarindaki kredisine iliskin; EBRD’den 20 Aralik 2020 hesaplama tarihi itibariyle Sirket’in, Kredi Sézlesmesinin
7.01(b) maddesinde yer alan mali sdzlesmeye uymasi gerekliliinden feragat ettigine dair feragat mektubu
alinmigtir.
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Ek-1

31.12.2020 01.01.2020 - 31.12.2020
Finansal Borg Nakit ve Nakit Benzerleri Net Finansal Borg FVOK Amortisman FAVOK
(1) (I1) (I-11)
Konsolide (a) 11.410.027.386 2.252.405.776 9.157.621.610 2.596.478.369 293.481.441 2.889.959.810
Proje finansmani sirketleri (b) 8.078.603.612 927.802.924 7.150.800.688 1.858.248.257 248.289.690 2.106.537.947
Proje Disi (a-b) 3.331.423.774 1.324.602.852 2.006.820.922 738.230.112 45.191.751 783.421.863

Finansal Borg

(1)

8.291.212.676
5.450.328.440

Konsolide (a)

Proje finansmani sirketi (b)

31.12.2019
Nakit ve Nakit Benzerleri

(I1)

1.722.950.736
653.761.298

Net Finansal Borg
(I-II)

6.568.261.940
4.796.567.142

01.01.2019-31.12.2019

FVOK Amortisman FAVOK

4.126.862.030
3.470.924.868

232.326.550 4.359.188.580
198.766.533 3.669.691.401

Proje Disi (a-b) 2.840.884.236

1.069.189.438

1.771.694.798

655.937.162 33.560.017 689.497.179

Proje finansmani sirketleri; ATM Saglik Kayseri Yatinm ve Isletme A.S., ATM Saglk Manisa Yatinm ve Isl. A.S., ATM Saglik Konya Yatirim ve isletme A.S., YDA
Havalimani Yatinm ve Isletme A.S., Tlrkistan Uluslararasi Havalimani Ltd. Sti. (TIA) ve Aktau Uluslararasi Havalimani A.S.’den (ATM AQO’dan) olusmaktadir.

Proje disi sirketler; proje finansmani yoluyla finanse edilen sirketler (proje finansmani sirketleri) disindaki konsolidasyon kapsaminda bulunan tim Group sirketlerini

ifade etmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri; proje finansmani kapsaminda kullanimi kisitlandirilmis tutarlar da icermektedir.

Group’un 31.12.2020 itibariyla Proje Finansmani Disi Sirketler Net Finansal Borg/Proje Finansmani Disi Sirketler FAVOK orani 2,56 olarak hesaplanmistir (31.12.2019:

2,57).

FVOK ve FAVOK rakamlari, yatinm faaliyetlerinden gelirler ve 6zkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin kar/zararlarindaki paylarini da icermektedir.

FVOK: Faiz ve Vergi Oncesi Kar

FAVOK: Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kar
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