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Sunus ve

Degerlendirme

2008’de tiim diinyay: etkileyen ve halihazirda farkl bir
evresini yagadigimiz olguda belki de en ¢ok tartigilan unsurlar-
dan biriside ‘Insaat ile 6zelinde gayrimenkul’ sektdrii olmustur.
Konut ve buna bagl finansal tiirevlerin yarattii etkinin tiim
diinyaya yayilmasi basta finans sektérii olmak tizere reel sekts-
ri de olumsuz etkilemistir.

Ulkemiz kiiresel krizde yara alan finans ve ingaat sek-
torleri cok cabuk toparlanarak eskisinden daha iyi konuma
gelmesini bilmistir. Ote yandan tilkemizde bu sektérler, gerek
biiylime hizlar, gerekse kamu maliyesi konularinda diinyada
say1l1 iyl konumdaki tlkeler arasinda bulunmaktadir.

2014 sonrasi hem gelismis iilkelerde devam eden dii-
siik biiytime hizi hem de gelismekte olan tilkelerde kiiresel ta-
lep azligina bagh olarak yasanan biiylime kayiplar gériilmiis-
tiir. Ardindan emtia fiyatlarinda basta kiiresel biiyiime kaygilan
ve arzin korunmasi nedeniyle yasanan gelismeler sorunlan
daha da artirmistir.

Ancak kiiresel anlamda yasanan ekonomik ve diger
risklere ragmen 2016 yil ikinci ceyrek dénem icerisinde agik-
lanan ilk dénem biiyiime verileri irdelendiginde ingaat sektéri
acgisindan olumlu tablonun devam ettigini séylemek mimkiin-
dir. Yizde 4,81ik gayri safi yurt ici hasila biiyiime oranina ki-
vasla ylzde 6,6’lik ingaat sektérii biiytime oraninin gercekles-
mesi 2016 yilinin devami ve gayrimenkul sektériine duyulan
gliven acisindan da son derece énemli olmaktadir. Ustelik bu
siirecte istihdam artig1 da saglamigtir.

Gayrimenkul yatinmlarinda getiri maliyet yapilarinin
sekillenmesinde kredi riskinden kur riskine, faiz orani riskin-

den politik/jeopolitik riske, faaliyet riskinden finansman riski-

ne, yonetim riskinden satin alma giicii riskine kadar pek cok
risk unsuru etkili olmaktadir. 2016 yili 2. ceyrek dénem verileri
incelendiginde &zellikle tiiketici giiven endeksi ve ingaat sekto-
ri guven endeksi verilerinin olumlu anlamda gecen yilin aym
dénemine kiyasla ayristiginm séyleyebiliriz.

Tim varlik fiyatlarinda oldugu gibi konut fiyatlan
tizerinde ilk etki, arz ve talepteki degisime bagh olarak sekil-
lenmektedir. Konut fiyatlarinda talebin degisimi ve yapisi arz1
dogrudan etkilemekte olup, insaat sektériinde arz degisimi ta-
lebe gére biraz daha yavas gerceklesmektedir. Ancak 2001 yi-
lindan bu yana baktigimizda gerek i¢c gerekse dis pek ¢cok soku
yasayan konut sektérii aktérleri oldukea elastik bir yap: sergi-
leyerek icinde bulunulan sartlara uyum saglamaktadir. Ingaat
sirketlerinin giderek kurumsallagip, daha etkin bir finansman
yoénetimi yapmalari, talep sahiplerinin taleplerinde daha rasyo-
nel davranmalarn giderek konut ve insaat piyasasinin etkinligi-
ni artirmaktadir.

Diger taraftan ilgili dénem icerisinde bireysel ve ku-
rumsal gayrimenkul yatirim kararlarinda etkin olan kur ve faiz
orani cephesindeki gelismelerin de dikkat izlenmesi gerek-
mektedir. Nisan-Haziran déneminde dolar kurunun 2,8954 TL
olmas: ve gecmis dénemlere kiyasla kurda yasanan géreli geri
cekilme yatinm kararlarina olumlu yansirken, 6zellikle konut
kredi maliyetlerinin aylik %1,15-%1,20 bandinda olmasi ve bura-
da beklenilen azalmanin olmamas: ise yatirim tercihleri acisin-
dan olumsuzluk yaratmigtir. Buna ragmen, 2016 yili 2. ceyrek
dénem itibariyle gelinen noktada bankacilik sektérii tarafindan
kullandirilan toplam konut kredisi hacmi gecen yila gére %10

oraninda artig géstermistir ve buna kargilik takibe déniisiim
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oraninin %0,5'in altinda olusmasi kredi tarafinda saglikl bir bt-
ylUmeyi isaret etmektedir. Bu noktada konut kredilerinin banka-
cilik kesimi agisindan énem tagimaya devam ettigi de mutlak
sekilde sdylenebilir.

Tiirkiye’de konut arz ile talebi yavas yavas oturmaya
baglamistir. Yillik 1.000.000 adet civarinda konut el degistir-
mekte olup, yillik 650.000 adet yeni konut ihtiyaci sirmektedir.
TUIK verilerine gore; tilkemizdeki hane halk: sayis1 19.481.000
civarindadir. Ortalama hane halki buytkligu ise 3,8 kisidir.
2006 yilinda konut sahipligi orani %60,9 iken 2013 yilinda ise
oran %61 seviyesinde gerceklesmistir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére Tiir-
kiye niifusu 78 milyon 741 bin 53 kisi olmustur. Yillik artis hiz
ise binde 13,4 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde 15-64 yas gru-
bunda bulunan (calisma ¢agindaki) niifusun orani 2015 y1linda,
bir énceki yilda oldugu gibi %67,8 (53 milyon 359 bin 594 kisi)
olarak gerceklegmistir. Cocuk yag grubundaki (0-14) ntifusun
orani ise %24’e (18 milyon 886 bin 220 kisi) gerilerken, 65 ve
daha yukari yastaki niifusun orani da %8,2’ye (6 milyon 495 bin
239 kisi) yiikselmistirt. Bu baglamda niifus artisindan kaynakli
‘dogal’ bir konut talebinin oldugu gézden kagmamalidir.

Tiirk konut sektériinde orta ve orta alt gruba ait ko-
nut ihtiyaci olduk¢a yogun olarak stirmektedir. Orta-iist ve liks
segmente ise talebin orta-alt segmente gére biraz yavaglamakta
oldugu séylenebilir. Ancak yatirim amaciyla hareket eden ger-
cek ve tiizel kisilerin (yerli-yabanci) markals, belli standartlarin
iistiindeki litks konut talebi de bu segmenti canli tutmaktadir.
Ticari konut pazar: ise ekonomideki gelismelerden ve ticari ha-
vattan daha fazla etkilenir bir tutum sergilemekle birlikte, ge-
rek demografik etkenler gerekse saglanan belli bir biiytime hiz1

neticesinde canl kalabilmektedir.

15 Temmuz'da yasanan anayasal diizenimize kars:
dizenlenen darbe girisiminin, alinan ve alinacak tedbirler
sayesinde Tiirkiye ekonomisine etkilerinin tahmin edilen-
den daha sinirli olacad: beklenebilir. Darbe girisiminin he-
men sonrasinda alinan ekonomik tedbirler sayesinde finan-
sal piyasalarimiz makul dalgalanma gdéstermistir. Tiirkiye
ekonomisinin temelleri makro acidan olduke¢a saglam oldu-
Jundan toparlanma siirecinin ¢ok ¢cabuk olmasi1 da normal
karsilanmalidir.

Orta vadede insaat sanayimiz ve konut sektériimiiziin
gerek iceriden gerekse de disaridan gelebilecek olumsuz et-
kilere karg1 dayanikhiliinin arttirilmas: amaci ile sektére dzel
tegvik programlarinin uygulanmasi hem istthdama hem de
tim ekonomimize olumlu etkide bulunacad aciktir.

Ekonomimizin kendini hizli toparlama giicii sayesin-
de makroekonomik degiskenler saglamliklarini koruyacaktir.
Keza ingaat ve alt sektérleri de sézii edilen dinamiklige sahip
olduklarini 2008 ve daha 6nceki krizlerde ispat ettiklerinden
yilin geri kalaninda gticlerini koruyacaklardir.

Insaat ve konut sektérii bitytiyen Tiirkiye’nin loko-
motif sektérlerinden biri olmaya devam edecektir. Demogra-
fik ve ekonomik gelismeler géz éniine alindiginda ve diinya
ile kiyaslandiginda sektériin daha cok potansiyel icerdigi gé-
rulmektedir ®

Saygilarimizia,

Veri Yorumlama Ust Kurulu

1 TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2015” Say1: 21507 28 Ocak 2016
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Temel
Ekonomik
Veriler

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

vil GSYH Kisi Bas1 GSYH Kisi Bas1 Biiyiime | Yaligci Ortalama
(milyon TL) | Gelir (TL) | (milyon USD) | Gelir (USD) (%) Kur (USD/TL)

2013 1.567.289 20.607 823.156 10.821 4,20 1,904

2014 1.749.782 22.753 798.987 10.389 2,90 2,19

2015 1.953.561 25.130 719.967 9.261 4 2,713
Kaynak: TUIK Dolar kurundak:
Her aymn son giiniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama USD kuru belirlenmistir. Yallsk enflasyonun artis gecen yillara

gegen seneye gore yiikselis
oranla daha diisiik ivmesini azaltmastor.
Yillik Enflasyon™ olan seyri ufak
ﬂ Y artislarla yiikselise
gecmistir.
10 [ os8 9,66

9,38 Y

9,32 .

8 -
6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
Ocak Subat Mart Nisan Mays Haziran Temmuz Agustos Eylal Ekim Kasim Aralik
— 2016
Kaynak: TUIK — 2015
*Bir onceki yilin ayni ayma gore degisim 2014

Temel Ekonomik Veriler
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Dogrudan Yabanct Yatirim (milyon USD)

Dogrudan yabanct
8.000 yatirimlar: azalma
egilimi gosterse de;

7.000 [ 6.166
6.000 satislarinda 2016 ilk
5.000

4.000

ceyregi icin artis tespit
edilmistir.

3.000
2.000
1.000

C314 C414 Ci1is5 C215 C315 C415 Ci116  C216*

= Dogrudan Yatirim Girigi

Kaynak: Ekonomi Bakanlhigi
= Yabancilara Gayrimenkul Satist

* Nisan 2016 verileridir.
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Kaynak: TCMB EUR/TL
* Her aymn son giinii doviz satis verileri esas alimmugtir. — USD/TL
= EUR/USD

Dolar ve Avro
kurlarindaki
dalgalanmalar

azalma egilimi
gostermektedir.

yabancilara gayrimenkul
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15+ Yas Issizlik (%)

Aylik Ortalama*

‘ Tem’15 ‘ Agu’is ‘ Eyl'is ‘ Eki’'ig ‘ Kas’is ‘ Ara’is ‘ Oca’16 ‘ Sub’16 ‘ Mar’16 ‘ Nis’16

‘ 9,8 ‘ 10,1 ‘ 10,3 ‘ 10,5 ‘ 10,4 ‘ 10,3 ‘ 11,1 ‘ 10,9 ‘ 10,1 ‘ 9,3
Kaynak: TUIK
* [ssizlik verilerinde son 3 ay olan is arama siiresi 15 Mays 2015 itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

Yillik Ortalama
15
14,00
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10,80
1030 1050 1060 1020 10,30 10,30

8,40

6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 )
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Kaynak: TUIK

Issizlik oranlarinda
artis devam etmesine
ragmen; Beklenti ve
Giiven Endeksleri
Beklenti ve Giiven Endeksleri yukselige gegmistir.

120
112.10 111.80 110.70

108.50 108.60 107.60 106.80
103.10 10350 10490 102.20
.01
100 % 106.00
102.10 101.20

97.9
80 72.10 74.90 76.20 72,10 75.00 72,70 7370 74.00
-o— ®
73.60
60
58.50
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G312 G412 G113 G213 (€313 (G413 Ci1i4  C214  C3'14 G414 G5 G215 G315 C415 G116

== Reel Kesim Beklenti Endeksi
Kaynak: TCMB = Tiiketici Giiven Endeksi

C2'16
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Biiyiik Sehirlerdeki Niifus Artigt (bin kist)

Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gore Niifus, 2007-2015

2013 2014 2015

Istanbul 14.160 14.377 14.657
Ankara 5.045 5.150 5.271
Antalya 2.093 2.158 2.288
izmir 4.061 4113 4.168
Bursa 2.741 2.788 2.843

Biiyiik Sehirlerdeki
niifus artist konut
sektoriine olan talebin

artmaya devam
edecegini isaret
etmektedir.
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Kaynak: TUIK = Erkek




GYODER Gosterge, ye Gayrimenkul Sektorii 1.

I nsaatin Cari Fiyatlarla GSYH’dan Aldig: Pay

o
10 | 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20 2010 2011 2012 2013* 2014 2015
-20 “— -18,1
Kaynak: TUIK = Biiyiime Hiz1 (%)

*2013 y1li ve oncesi rakamlarda giincelleme yapilmistir. Sektr Paylar (%)

GSYH icindeki Pay (%) Bir Onceki Yilin Ayn1 Dénemine Gdre Biiyiime (%)
20
15 +
10
Sl 47 42 44 4750 4343 45 48 41 42 45
o
2013 2014 2015 2016 2013 2014 2015 2016
Kaynak: TUIK — . Ceyrek
w—]I. Ceyrek
III. Ceyrek

w—[V. Ceyrek
Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlar1 Karsilastirmasi (%)

20

17,2

14,3 13,6 13,3

15 12,3 12,5

10

C2'14 C3'14 C4'14 G115 C2'15 C3'15 C4'15 G116
N w GSYIH Biiyiime Orani (%)
Kaynak: TUIK = Insaat Sektorii Biiyiime Orant (%)
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Yap: Izinleri

Konut Stoku

2000 yil1 bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire (bin adet) 16.236

2002-2014 yillar: arasinda iskan belgesi alan toplam daire (bin adet) | 5.219

Yap1 Ruhsati

60 250
50,7 50,8 51,8 52,1

200

150

100

50

C3'14 C414 Ci115 C215 C3'15 C4'15 G116 C3'14 C4'14 C115 C215 €315 C4'15 C116

Yap1 Kullanma Izin Belgesi

60 250 10

206
- 196
50 200

150
100

50

C314 G414 G115 G215 C315 C415 C1'16 G314 C414 G115 G215 C315 C415 Q116

B = Toplam Alan (milyon m?)
Kaynak: TUIK w Daire Sayis: (bin adet)




Konut satislarinda gecen
yilin ayni donemine
gore ilk ceyrekte artis
gozlenirken, 2. ceyrekte
toplam satis rakamlar:
azalmagtr.

Konut Satislar: (adet)
150.000 [ 134.666 142599
119.317 &
115.786 S 116.030 110.657 112.463 106.008 @ 117.205 114.800
120.000 105624 103783 &2 - o 07.888 06535 M 104.098 & 101703 [ 106.348 = 106.187
85101 & & 5645 geasy Coo (B g & 8 S50 18 02483 pun I sugse e 2 9 2@
90.000 [%° g g ¢ & : a8 e e X 8IS 8 8 SaEadlr- TP SHERE SRS
9 i) = e 2 3 R o [ © ) @ i @ N & B
60.000 [ @ @ | @ e & 3
30.000 S
S
(0]
~ 5 ~ ~F Xt ~F n n mn n n mn n n [Te) [Te) wn wn © «© [Xe) © © ©
-~ — — — — — — i — — i — — i — — — — — — — — — —
g = 3 e 3 -5 T A Eo = N v 3 e g 2 5 2 > 3
g 2 HHEH 8 < 60 & s 2 s 8 2 "\ B X < § 4 = 2 5 T
— [k Kez Satilan Konut (adet)
Ikinci Satis (adet)
150.000
120.000 [
90.000 [
60.000 [ 43. 43. 1 46.063
35338 36925 36952 315 40.086 40503 36,021 40.283 38822 35.423 36.371
33.178 30.754 28.684 5, 996 28553 26.584 30455 33.429
30.000
o
~ Xt ~ ~ 5 ~F n wn mn wn mn wn wn mn wn mn mn wn © Xe) © «© Ne) Ne)
—~ — — — — —~ — i — — — — — — — i — — — — — — —~ —
g N v & e g 8 5 2 E g SR N 4 o g 8 3 A Eol
g 2 B H K < 3§ & S 2 s o & @ B E X < § s s 2 2o0m
w— [potekli Konut Satise (adet)

GYODER Gosterge,
Konut Satiglar: (adet)
ilk Satis fkinci El Satis | Toplam Satis | Ipotekli Satig
C2'14 121.631 145.292 266.923 85.236
C3’14 141.240 165.271 306.511 109.394
C4’'14 158.471 175.623 334.094 114.489
2014 Toplam 541.554 623.827 1.165.381 389.689
Cr'15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
G315 140.174 161.361 301.535 95.459
G415 175.572 128.953 304.525 96.832
2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C116 139.860 163.604 303.464 95.861
C216 152.305 175.030 327.335 105.223
Kaynak: TUIK
1Ik Satus: konut iireticisi tarafindan veya iireticiyle kat karsilign anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmast.
Ikinci el sats: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar bagka bir kisiye satmast.
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Konut Fiyat Endeksleri (Tuirkiye Geneli)

Reidin GYODER Yeni
Konut Fiyat Endeksi
Haziran 2016 da

yiikseligini siirdiirmiistiir.
Konut Yatirima geri doniis
stiresi 7 baz puan diisiis

. e . . . gostermistir.
Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100) o
200
g 159,90 161,4 164,70 166,7 165260 _ 169‘,90 _ 170_,40
150,50 152,90 152,40 15450 o U o o o —e—9—0—o 0O 169,70 17020
150 e " o 'L1sz=oo ® a0 15640 159,20 160,20 1635 166,10 167,50 ’ ’
149,90 150,90 X : :
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N N ~ ~ ~ R n n wn n wn wn wn n n wn n wn Nej © Xe] Xe) Ne] O
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Reidin 2.El Konut Satig Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
200 181,10
170,30 176,50
1515 164,10 ¢ 17870 183,00
151,50 ‘ 173,10 g
150 136,40 139,10 141,40 g40  MSTO o 4 oo - 160,80 1673
of _ P P ® @ @ Ad - 150,00 >
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Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)
200
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§ 167,10
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130,80 134,10 135,00 136,30 136,90 138,70 140,90
100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
N N N N 5 ~ wn n wn n n wn wn wn n n n n © [Ne} © e} Ne] ©
— — — — — — — — — i i i i — i i i i — — — — — —
E 2 % % 8 % 8§ o8 % o2 % ¥ 5 % & v @ s o2 % OB % oW
o 9] = [ © i) (4] fo 3] =] © I ©
2 < M M X < 0 @ = 4 5 I E’ < MM X < 0 & =2 2 5 I
Reidin Konut Yatirimi Geri Déniis Siiresi (Y1l)
20
17,59 17,67 17,88 18,01 18,06 18,06 814 20 BF L 1820
17,50 17,41 , ’ PS ® L2 n 4 ® ® L @ o L 2 L A d o —o
¢ 17,62 17,79 17,97 18,05 18,04 18,10 18,19 18,20 18,26 18,13
17,46 17,50 g g
15 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
N e ~ ~ N e n n wn wn wn mn n n wn wn wn wn O e} Ne] Ne] [\e] e
_l—| _'—| _|—| _I—| _\—| _|—| _\—| Vl—' _'—1 »I-' _l—| _l—| _\—| _l—| Vl—' _l—| »I-' _l—| :—I _H J_. _l-' _l—| _'—|
E B 0= % 8 % s 3 0% o2 % O3 5 % T 9 T oz 38 % o2 % 3
o o = 5] o] i) ] o O =] @ © @
g 2 M H 8 < 0 & 2 Z2 5 =T E < MM X < 0 & = & 5 I
Kaynak: REIDIN




GYODER Gosterge,

Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen Ilk 10 Il

Yabancilar tarafindan
tercih edilen illerde
Istanbul birinci sirada

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizélciimii (bin m?*) yer almagter. Ardindan

Hatay ve Antalya
takip etmektedir.

rraszon 45 "™

bin m?
iSTANBUL YALOVA 61

26" bin m?

iSTANBUL

276 bin m?

AYDIN 71 i

. KONYA 72 i
ANTALYA 1 48 bin

SAKARYA

85 bin m?

2016
2. Geyrek
BURSA

‘IO‘I bin m? .

KOCAELI ANTALYA

166 bin m? 134 bin m?

MUGLA1 54 binm’

11

Toplam Kisi Adeti (3 Ay)

2015 2. Ceyrek 2016 2. Geyrek 2015 2. Ceyrek
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizolgiimii 1.531.135 m?

2.500 2.500
2.284 Toplam Kigi Adeti 7.394
2.050
2.000 2.000 2016 2. ngrek
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizolgiimii 1.443.198 m?

Toplam Kigsi Adeti 6.384

1.500 1.500

1.000

1.000

500 500

— c— = [ =) 4] 0] [ @ © 4 >
[ 0] o] [ © [ fm} =1 —_

3 > =t 2 o > = 5 9] _8 = 3 a o 3 @ 2 =y &

2 & % 3 3 5 £ 8 8 E £ 2 4 2 = £ £ 8 =

g 8 < A& 5 £ B 2 5 8 g 5 < @ 5 £ B = & 5

R7 € < 1% & 4 9 < %]

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari ve bunlara ait islemleri icermektedir.



& GYODER Gésterge, Tiirkiye’yi tercih

edenlerin dagilim:
incelendiginde ilk siray:
. . ., . . o Suudi Arabistan ve
Tiirkiye’yi Tercih Eden Ilk 10 Ulke ardindan Liibnan ve

Almanya uyruklular

. almaktadur.
Toplam Hisseye Isabet Eden Yiizdl¢iimii (bin m?)

iRAN 34 bin BAE 52 bin ¢

SUUDI ARABISTAN

345 bin m?

SUUDI ARABISTAN

‘I 6" bin m?

RUSYA 57 b
IRAK 58 i

KATAR
82 b 2016 LUBNAN -
2. Geyrek 1 56 bin m*
KKTC

iNGILTERE

‘I 00 bin m?

85 bin m?

KATAR

282 bin e KUYEYT
‘I 05 bin m?

o Toplam Kisi Adeti (12 Ay)

2015 2. Geyrek 1rak 937 Rusva FepERASYONU 782 kuvevT 745 suubi ARaBISTAN 724 inGiLTERE 717 ALMaNyA 284
iRAN 254 katAR 90 YEMEN 74 AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI 8

2016 2. Geyrek 1rak 880 inciLtere 5071 kuveyT 472 suubi ArABiSTAN 452 atmanva 347 misir 129 katar 104
LUBNAN 63 BIRLESIK ARAP EMIRLIKLERI 56 kkTC 50

2015 2. Geyrek

. . . Toplam Hisseye Isabet Eden
Tirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilar: Yiizslgimii 1.531.135 m?

Toplam Kigi Adeti 7.390

2.500
2.256 2.236 2.283
2016 2. Geyrek
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizélgiimii 1.443.198 m?
Toplam Kisi Adeti 6.379

2.000

1.500
— 2014
2015
1.000 ) — 2016

Ocak
Subat
Mart
Nisan
Mayis
Haziran
Temmuz
Agustos
Eylul
Ekim
Kasim
Arahk

Kaynak: TUIK
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislart ve bunlara ait islemleri iermektedir.




GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 1. Ceyrek 2016 ¢

Konut
Krediler

zm: BANK

1234 4s68

Kullandirilan Konut Kredisi

Dénem C2’14 | €314 | G414 | Cr15 | C2’15 | C315 | G415 | C1'16 13

Kullandirilan kredi toplam:

. 7.802 10.488 10.991 12.483 12.748 11.173 10.382 11.223
(milyon TL)

Kullandirilan kredi sayis1

82.919 | 107.247 | 107.664 | 129.040 | 116.023 | 100.141 | 92.963 98.016
(adet)

Konut Ortalama Kredi Tutar1 (bin TL/adet)

120
100 [
80 1 1 1 1 1 1 1 J
C2'14 C3'14 C4'14 C1'15 C2'15 C3'15 C4'15 G116
Kaynak: TBB

Konut Kredileri
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& GYODER Gésterge,

Konut Kredisi Faiz Oranlar: (%)

Aylik Faiz Bilesik Faiz
Lar r 14,41 14,43
12,13
1,0 12 12,36 1244
11,61
08 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
BT B T R TN N B T 2 o8 B B @R o®R PR g 9 9 Q8 99
¥ 8 B B> &® 8 ¢ @ 2o % o4 oW B B OE B2 ®» X g 8 8 8§ & » oH
[ @ > G 54 @ o o )
=@ & 28 HE K< 085 % 2o S L e o< % Hx <o &3 7% 2o
g 8§ B R Y eI R TRy & R O T B - B
Kaynak: TCMB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Kargilastirmast*
Eyl’i4 | Ara’i4 | Mar’i5 | Haz’i5 | Eyl’i5 | Ara’i5 | Mar’16 | Haz’16
Konut Kredisi (milyar TL) 109 114 120 126 129 131 134 139
Toplam Bireysel Krediler
pem 331 | 339 | 348 | 357 | 365 368 | 368 | 380
(milyar TL)
Konut Kredisinin Toplam Bireysel Kredilere Orani (%)
40
36,4 36,6
35,2 354 f7/’= —e
345 P ® o
35 T
431 337
30 1 1 1 1 1 1 J
Eyl'i4 Ara'l4 Mar'is Haz'15 Eyl'is Ara'ls Mar'16 Haz'16
Kaynak: TCMB
*Sadece Mevduat Bankalar: yer almaktadur.
*Toplam Varliklar BDDK tarafindan bir ay gecikmeli olarak yayinlanmaktadir. En giincel veri Mayis 2016 tarihli veridir.




GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 1. Ceyrek 2016 ¢

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilima

Konut Kredisi Hacmi Dagilimi (milyon TL) * Banka Sayis1

Kamu Mevduat
Katilim Bankalari Katilim Bankalari  Bankalan

12.371 4 3

Kamu Mevduat
Bankalan

48.813

Ozel Mevduat
Bankalari

11

Yabanci Ortakli
Mevduat Bankalari

47.472

Yabanci Ortakli
Mevduat Bankalar

17

0Ozel Mevduat
Bankalar

50.651

* Mart 2016 tarihli BDDK verileri

Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler

Eyl'i4 | Ara’i4 | Mar’i5 | Haz’is Eyl’its | Ara’i5 | Mar’16 | Haz’16

Toplam stok (milyon TL) 109.344 | 114.444 | 119.809 | 125.964 | 129.143 | 131.487 | 134.114 | 139.088

Takipteki krediler toplami

(milyon TL) 563 556 593 590 607 628 625 656

Konut Kredilerinin
hacminin artmasina
ragmen takipteki

. . . . o kredilerin oraninin
Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%) :
artmamas: piyasaya

guiven veren bir
6 unsur olarak devam
06 .
’ etmektedir.

0,52

B 0,49 0,49
0,5 0,47 0,47

04
Eyl'i4 Ara'l4 Mar'is Haz'1g Eylis Ara'is Mar'16 Haz'16

Kaynak: TCMB

15

Konut Kredileri
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Avrupa Yakasinda
belirli bolgelerde Birincil
Kiralarda hafif diigsme
yasanmastr. Bosluk
oranlarindaki azalmalar
yakin zamanda kiralarin

Boélgelere Gore Istanbul Ofis Pazart

Bakirkdy-ikitelli)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin &zel olarak hazirlanmistir.

Ofis

yiikselecegine isaret
etmektedir.
C3’'15 C4’15 Cr'16 C216
. Bosluk | Birincil Bosluk | Birineil Bosluk | Birincil Bosluk | Birineil
Avrupa Storl:lz()bm Oram Kira (bsi:1°rl:12) Oram Kira (bsi:loriz) Oram Kira (bsi;clorl:lz) Oram Kira
Yakasi (%) | ($/m/ay) (%) | (8/m?/ay) (%) | ($/m*/ay) (%) | ($/m*/ay)
Levent-Etiler 757 16,2 45 757 15,6 45 757 14,3 45 757 14,6 44
Maslak 762 20,5 30 807 22,2 30 813 21,8 30 813 21,5 28
Z.Kuyu-
Sigli Hatt1 (Z.kuyu-
Gayrettepe- 8 1 8 12 01 | 141 61 | 1 2
Esentepe- 389 34 34 389 ,9 34 4 4, 34 3 3,9 3
Mecidiyeksy-
Sisli)
Taksim ve cevresi
(Taksim- 138 0,8 20 151 8 20 151 15,2 20 1 10 20
Elmadag-Bomonti- 3 30, 5 9 5 > 39 S
Piyalepasa)
Kagithane 169 41,5 22 169 40,5 22 177 40,8 22 191 44,2 22
Begiktas
(Nisantagi-
Akaretler- 107 16,9 28 10 16,3 28 107 13 26 102 13 24
Barbaros-
Macka-Tegvikiye)
Bati Istanbul
(Giinesli- o 10 1 2 10,8 1 2 12 1 2 11 1
Yenibosna- 709 S 727 2 5 724 ,9 5 724 »3 S



GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 1. Ceyrek 2016 ¢

Istanbul Ofis Pazar:
Stok
Kiral ! ! '16 '16
Bosgluk Orani  Bosgluk Orani  Bosluk Orani  Bosluk Oram — €315 | G415 | C11 c21
%16,4 %16,5 %16,7 %17,0 Gerceklesen Toplam
5.000 r 4560 4.720 4750 4.730 Kiralama islemi 72 72 63 40
(bin m?)
.000
4 [Prime]
Birincil Kira 45 45 45 44
3.000 (USD/mz/ay)
5,000 [Prime]
Birincil Getiri Orani 6,8 6,8 6,8 6,8
(%)
1.000
Yesil Bina Sertifikal
o o
C31s C4'15 C116 C216 Ofis stofcunu'n artmast
olumlu bir gelisme olarak
= Yegil Bina Sertifikal Ofis Stoku (bin m?) (e T i
Gelecek Arz (insaat halinde, bin m?) kiralarin Istanbul
= Toplam Stok (bin m?) pazarndaki en yiiksek
kira degeri olmasi 6nem
arz etmektedir.
Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazar:
G315 C4’15 C1’16 C216
Anadolu Stok Bogluk | Birineil Stok Bosluk | Birincil Stok Bosluk Birincil Stok Bosluk | Birincil
(bi ° 2 Oram Kira (bi ° 2 Oram Kira (bi ° ) Oram Kira (bi ° 2 Oram Kira
Yakas: BRI | ey [P G [sameay) | TR o) | (smeay) [T ) | (8/mefay)
Kavacik 127 5,6 21 127 5,6 21 127 51 20 121 53 18
Umraniye 569 9 23 569 9,2 23 569 9,3 23 569 1L4 23
Altunizade 60 o 23 60 0,7 23 60 o 23 60 o 23
Kozyatag:
(icerenkdy-
Géztepe- 375 34,5 28 371 331 28 371 30,4 28 403 32,3 27
Atagehir)
Dogu Istanbul
(Kﬁgﬁkyah- 62 21 1 28 17,1 1 17,8 1 2 16,8 1
Maltepe- 3 ,3 7 4 7 7 439 7 7 424 s 7
Kartal-Pendik)

Ofis

17



@ GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 1. Ceyrek 2016

VM

AVM Endeksleri

Aylara Gore Ciro Endeksi

250 202 224
196
200 = = ;167270 % S 6317 T L 17118 175 185 e %
150
100
50
1 1 1 1 1 1
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Arahk
. — 2014
Kaynak: AYD AVM Ciro 2015
endeksinin —_— 2016
gecen yilin ayna
donemine gore
. . . . artis géstermesi
Aylara Gore Ziyaret¢i Endeksi olumlu sinyaller
18 vermektedir.

113

120 112 112
100 103 99 101105 101 102 gg 9599 99 99 104104 gg o gg 105 100 104 99 107 103 105 g9 105 106
80
60
40
20
1 1 1 1 1 1
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik
Kaynak: AYD = 2014
— 2015
— 2016
Fonksiyonunu Kaybetmis AVM’ler
2015 Kiralanabilir Alan (m?) Fonksiyonunu Yitiren AVM'lerin m? Dagilim1 Yiizde (%)
Istanbul 175.669 5-10 bin 8%
Ankara 24.500 10-20 bin 36%
Diger 113.266 20 bin ve iizeri 56%
TOPLAM 313.435
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? iistiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz béliim, tek elden ve ortak yénetim
anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.

AVM



GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 1. Ceyrek 2016 ¢

Tvirkiye AVM Geligimi

Sehirler GLA Yogunluk ve AVM Adetleri Haritas:

KIRKLARELI

1

; iSTANBUL - ZONGULDAK SAMSUN

EDgNE . 116 Ko.i:;EuDUZCE 2 7 GiResun  TRABZON
i, Tul L

GANAKKALE = N w w
] @ ANKARA | ol
BALIKESIR

ATH
DIN

R
2

MA

10

3
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme — 151 m?+
— 101-150 m?
m— 51-100 m?
AVM Sayilar: = 0-50m*
ve kiralanabilir
alanlardaki azalma
trendinin azalarak
devam edecegi
Yillara Gére Acilan AVM ve GLA beklenmektedir.
50 9 1.200
1.018
40 - 1.000
4 800
30
< 600
20
- 400
10
6 6 7 200
O 1 1 1 O
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1lk ti¢ ay

— AVM Sayist

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme = Kiralanabilir Alan (bin m?)

AVM

19



& GYODER Gésterge,

Lojistik

Lojistik Sektoriinde
Lojistik Toplam Stok (A, B, C Swnifi (bin m?)) eklenecek yeni stok ile
yakin zamanda %30
artis beklenmektedir.
5.000
4.000
3.000
- 265 -282 - 282
2.000 59 59 59
20 1.000 = Mevcut Stok
Insaat Halinde
o = Proje Halinde
C42015 C12016 C22016 C42015 C12016 C22016 C42015 C12016 C22016
Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
Istanbul Anadolu
. Yakas: bosluk
Toplam Kiralama Iglemleri (bin m?) oranlarmdaki
azalma kiralarin
350 artacagina igsaret
200 Bogluk Oranlart (%) etmektedir:
250
200 5 b2 42
150 4T 34 34 34 34 3,6
3 2,8
100 24
2
0] 1 1
2013 2014 2015 2016 o .
Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
[ Ceyrek
II. Ceyrek m— 2014 IV. Ceyrek
w—JII. Ceyrek 2015 IV. Ceyrek
w— JV. Ceyrek = 2016 I. Ceyrek

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmistir.



GYODER Gosterge,

Otel

Turizm ve Otel Performanst

Toplam Yabanci Ziyaretciler (milyon kisi)

40

36,84
34,91 3550

35
30
25 |
20

15 b
> 1112 11,51 11,30 11,84 12:40

10,47
10
,40
5 | 308 315 3,08 ok
. 057 141 129 120 .,
I - - I | e —

8,30

L57 144 580 *

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye
Kaynak: STR Global 2016 (Q2) 2016 (Q2) Tiirkiye 21
*Heniiz agiklanmadh. — 2015 — 2015 Tiirkiye
2014 — 2014 Tiirkiye
— 2013 — 2013 Tiirkiye

Isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayis1 2014

isletme Belgeli Yatirim Belgeli

Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 733 179.269 165 39.372
Mugla 380 48.240 128 16.002
Istanbul (2015) 489 47.936 207 24.163
Izmir 173 16.099 56 5.662
Ankara 158 11.116 28 3.352
Diger 1.198 81.794 533 57.097

Tiirkiye 3.131 384.454 1.117 145.648

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhd



& GYODER Gésterge,

Otel Doluluk Orani (%) *

2014

51

59
53 52
48
2 40 39
35
28
23
20
1 1 12 13
6 .
) ) ) ) )

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

60
55
50 51
43 47
37 35 37
23 23 24
12 13 14
8 I 11
1 1 1 1 . 1

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

30
20 [~

10 -

2015

50 |
40 F
22 30

20

= Toplam
Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: Yerli
* Turizm Bakanhgi'min yaymlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu gostermektedir. = Yabanct

Toplam Turist & Harcamalar (2015)

2016 yuli 1.ceyreginde
Tiirkiye’ye gelen
5 Milyon yabancy
turistin yapmas oldugu

‘ Toplam Yabanci Turist ‘ Kisi Bag1 Harcama($)

Tiirkiye

5.107.553 ‘ 796

harcamalar kisi bagt
796 Dolar olarak
belirtilmektedir.




GYO'lar

BIST GYO Endeks Performanst™

GYODER Gosterge,

GYO’larin 2016 ilk
ceyregi itibariile
hem TL hem de USD

bazinda deger artis:

gostermest olumlu

bir gelisme olarak

kaydedilmistir.

100.000
80.000
60.000 |
43.264 .36
40.000 37.232 41459 39361 37.331 39.897 41.362 40.792
40.952 41723 42.098
35.410 36.902 34.806 37.333 35.526 37.111
20.000
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
< < < < < < ) w0 w0 ) 7o) 7o) w0 w0 7o) Ty) ) w © © © © © ©
£ 0% 02 % 0% 0% % o2 4594 2§44 £ 424 45492 3% % %%
g g; A 3 e 3] =] « ~ @ « & % o = 0 o ~ @ o
e Z I A Z z
5 A% T Q 2 3 A = Ton % 4R OY Q 2 o7 4 = L
Kaynak: BIST = BIST100 Kapanis (TL)
*Her ayn ilk giinii endeks kapans fiyatlar: dikkate alinmistir. = XGMYO Kapang (TL)
GYO Piyasa Degeri
C3'12 | C4'12 | C1'13 | C2'13 | C3'13 | C4'13 | C1'14 | C2'14 | C3'14 | C4'14 | C1'15 | C2'15 | C3'15 | C4'15 | C1'16
GYO
24 25 27 29 30 30 30 31 31 31 31 31 31 31 31
Sayis1
Milyon
TL 13.591 | 15.787 | 16.877 | 16.431 | 17.084 | 18.632 | 19.956 @ 20.671 | 19.432 | 21.981 | 23.073 | 22.326 | 20.515 | 21.279 | 23.531
Milyon
USD 7.614 8.771 9.324 8.558 8.500 8.730 9.282 9.750 8.486 9.462 8.813 8.393 7.025 7.279 8.315
Kaynak: SPK
Dolar Kuru, bir sonraki ¢eyrek donemin ilk doviz islem giinii kuru olarak alinmgtir.
SPK’min agikladigr raporda Q2 verisi 22 Temmuz 2016 itibari ile yaymnlanmamustir.
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& GYODER Gésterge,

Sirket Bazinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Genel Bilgileri

Ortakligin Unvam Konso?;l:lg;lzi?gi; Altit Piyasa Degeri (TL)
1 AKFEN GYO 1.214.909.234 290.536.000
2 AKIS GYO 1.763.860.345 594.800.000
3 AKMERKEZ GYO 253.937.137 683.608.080
4 ALARKO GYO 590.143.048 291.054.248
5 ATA GYO 64.196.722 96.591.250
6 ATAKULE GYO 289.285.272 129.864.000
7 AVRASYA GYO 133.483.212 68.184.000
8 DENIZ GYO 189.441.180 74.450.000
9 DOGUS GYO 831.202.548 832.263.472
10 EMLAK KONUT GYO 17.372.701.000 10.856.600.000
11 HALK GYO 1.033.352.310 773.463.000
12 IDEALIST GYO 8.984.962 7.230.000
13 isGyo 4.355.812.619 1.357.720.000
14 KILER GYO 661.752.011 232.500.000
15 KORFEZ GYO 119.165.260 73.128.000
16 MARTIGYO 487.752.674 44.220.000
17 NUROL GYO 1.757.582.969 168.320.000
18 OZAK GYO 1.727.475.043 532.000.000
19 OZDERICI GYO 412.296.984 133.300.000
20 PANORA GYO 745.202.985 377.928.000
21 PERA GYO 199.925.993 37.956.600
22 REYSAS GYO 869.283.578 165.066.001
23 SAF GYO 1.995.607.671 699.528.717
24 SERVET GYO 278.738.671 124.748.000
25 SINPAS GYO 1.975.220.301 360.600.000
26 TORUNLAR GYO 8.962.472.000 2.193.000.000
27 TSKB GYO 422.440.131 88.200.000
28 VAKIF GYO 916.545.266 537.121.000
29 YAPI KREDI KORAY GYO 124.386.737 51.520.000
30 YENI GIMAT GYO 1.794.946.603 1.575.490.560
31 YESIL GYO 1.538.115.431 79.939.340

Kaynak: SPK, 1. Ceyrek 2016 verileri
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