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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goris

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ile bagli ortakliklarinin (“Grup”) 31
Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
konsolide kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve
konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak uzere finansal
tablo dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un konsolide 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere)
uygun olarak tum énemli yonleriyle gercede uygun bir bigcimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagdimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurutulmustur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumlulukiari
bélumunde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik htkiimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimuzun olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir buttin olarak

konsolide finansal tablolarin badimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
gorusimuzun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

-Yatirnm amach gayrimenkullerin degerlemesi
ve aciklanan énemli bilgiler

Dipnot 2 ve 11°de agiklandidi tizere Grup, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirim amagli
gayrimenkullerini gercege uygun degder ydntemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2019 tarihi itibari
ile konsolide finansal tablolarda gésterilen
5.403.103.276 TL degerindeki yatirim amacl
gayrimenkullerin gergege uygun degeri
badimsiz degerleme sirketleri tarafindan
belirlenmis olup, detaylar 2 ve 11 no’lu notlarda
acliklanmigtir. Yatirim amacl gayrimenkullerin
Grup’un toplam varliklarinin énemli bir
bolimunt olugturmasi ve uygulanan degerleme
metotlarinin énemli tahmin ve varsayimlar
icermesi sebebi ile, yatirim amagli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degderlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bolumler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 11’de agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan kira gelirleri, kira sézlesmelerinin
suresi, doluluk oranlari ve yoénetim giderleri gibi
girdilerin mutabakati tarafimizca kontrol
edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,
deg@erleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin (reel iskonto orani,
piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini
iceren) karsisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu degderlendirme igin bagl
bulundugumuz denetim agina dahil degerleme
uzmanlari galismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan tst seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varlig
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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Stoklar

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile Grup’un konsolide
finansal tablolarinda, 454.724.733 TL tutarinda
doénen varlik icerisinde muhasebelestirdigi
stoklar bulunmaktadir. Stoklar, Grup tarafindan
kisa vadede satis amacli konut insa etmek igin
edinilmis arsalar ve bu arsalar tzerinde insa
edilen konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir.
Stoklar ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2’de,
ilgili stok tutarlari ise dipnot 12’de agiklanmistir.
Grup’un toplam varliklarinin 6nemli bir
bélumuni olusturmasi ve stoklarin igerdigi satin
alim, donusturme-aktiflestirme ve katlanilan
diger maliyetlerin muhasebelestiriimesi gibi
hususlar nedeniyle, satilacak konut stoklari,
denetimimiz i¢in kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Yukarda agiklanan konu ile ilgili uygulanan
denetim prosedurlerimiz kapsaminda asagidaki
konulara odaklaniimistir;

- Cari donem igerisinde stoklara eklenen
gelistirme maliyetlerinin fatura ve
hakedis belgesi gibi belgelerle
karsilastiriimasi

- Cari dénemde stoklar tzerine
aktiflestirilen bor¢lanma maliyetlerinin
incelenmesi ve tavan aktiflestirme
testinin incelenmesi

- Acktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi
ve bor¢lanma maliyetleri ile
mutabakatinin saglanmasi

- Stoklarin net gerceklesebilir
degerlerinin, degerleme raporlari ve
gerceklesen satislar ile kontrol edilmesi

4)
Sorumluluklarn

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin

Grup yénetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk |germeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yénetim; Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirimesinden, gerektiginde sureklilikie ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin surekliligi

esasinl kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanlishk icerip
icermedigine iliskin makul gtivence elde etmek ve gérisimuzu igeren bir bagimsiz denetci raporu
duzenlemektir. BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yurdtlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gtivence; ylksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanliglklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide
bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdtirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérisumuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitll ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata
kaynakli énemli bir yanhishgi tespit edememe riskinden ytiksektir.)

- Grup’un i¢ kontrolinin etkinligine iligkin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadidi hakkinda ve yoénetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir gérts vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un strekliligini
sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda gériuis vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolumlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Topluluk denetiminin yonlendiriimesinden, gézetiminden ve yuritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorustnden de tek basimiza sorumluyuz.

(4)
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik htkimlere uygunluk sagladigimizi tst yonetimden sorumiu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tum iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagdi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

1) 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca
duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 28 Subat
2020 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hukimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402'nci maddesinin doérduncu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yurttup sonuglandiran sorumlu denet¢i Seda Akkus Tecer'dir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A mepaber: f f Ernst & Young Global Limited

28 Subat 2020
istanbul, Turkiye
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

VARLIKLAR
Donen varhklar 799.648.318 682.535.082
Nakit ve nakit benzerleri 4 246.302.394 96.124.337
Finansal yatirimlar 5 10.921.134 24.175.744
Ticari alacaklar 7 77.163.274 80.033.353
- Niskili taraflardan ticari alacaklar 7,28 23.684 89.940
- Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 77.139.590 79.943.413
Diger alacaklar 2.113.534 3.505.498
- Nigkili taraflardan diger alacaklar 28 - 815.594
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 2.113.534 2.689.904
Stoklar 12 20.904.892 8.329.745
Proje halindeki stoklar 12 433.819.841 464.599.191
Pesin ddenmis giderler 9 4.316.006 3.661.855
Riskten korunma amagh turev araclar 10 315.439 -
Alim satim amagch tlrev araglar 10 3.425.449 1.994.452
Diger donen varliklar 366.355 110.907
Duran varhklar 5.499.236.273 4.929.181.885
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 27.813.159 25.180.202
Ticari alacaklar 564.642 41.824.047
- Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 564.642 41.824.047
Diger alacaklar 14.185.483 14.504.795
- Nigkili taraflardan diger alacaklar 28 12.631.530 12.878.644
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.553.953 1.626.151
Yatirim amach gayrimenkuller 11 5.403.103.276 4.790.590.000
Maddi duran varliklar 14 29.203.459 30.422.911
Maddi olmayan duran varliklar 5.842.799 6.422.936
- Serefiye 707.175 707.175
- Diger maddi olmayan duran varl:klar 15 5.135.624 5.715.761
Ertelenmis vergi varhigi 474.453 327.964
Pesin ddenmis giderler 9 11.664.258 11.268.874
Alim satim amagch tlrev araglar 10 4.339.918 7.224.784
Diger duran varliklar 16 2.044.826 1.415.372
Toplam varhklar 6.298.884.591 5.611.716.967

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite
tarafindan incelenmis ve 28 Subat 2020 tarihli Y6netim Kurulu karari ile onaylanmagtir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasin olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslan 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukiamlilukler 953.960.198 971.116.458
Kisa vadeli bor¢clanmalar 6 584.781.297 40.670.639
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 299.631.154 881.074.757
Ticari borglar 13.085.158 13.374.156
- Mligkili taraflara ticari borglar 7,28 4.274.506 1.929.315
- Niskili olmayan taraflara ticari borclar 7 8.810.652 11.444.841
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18 1.669.278 1.722.616
Diger borclar 6.252.253 6.053.091
- Mliskili olmayan taraflara diger borglar 8 6.252.253 6.053.091
Ertelenmis gelirler(Musteri s6zlesmelerinden dogan
Yukimlaliklerin diginda kalanlar) 9 8.722.921 9.328.178
Alm satim amagl tirev araclar 10 446.152 -
Riskten korunma amagcli tirev araclar 10 29.777.760 7.138.489
Kisa vadeli karsiliklar 17 9.465.185 11.727.780
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli kargs:l:klar 17,18 736.430 687.224
- Diger kisa vadeli kargiliklar 8.728.755 11.040.556
Ddnem kar: vergi yukimluligi 129.040 26.752
Uzun vadeli yukiomlulikler 1.324.473.833 1.009.795.092
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 1.289.652.762 992.687.899
Ticari borglar 3.125.366 3.210.419
- Niskili olmayan taraflara ticari borclar 7 3.125.366 3.210.419
Ertelenmis gelirler (Musteri s6zlesmelerinden
dogan yukumliluklerin disinda kalanlar) 9 5.483.069 7.523.123
Riskten korunma amagcl tiirev araclar 10 24.355.539 5.187.501
Uzun vadeli karsiliklar 1.857.097 1.186.150
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli kars:liklar 18 1.857.097 1.186.150
Ozkaynaklar 4.020.450.560 3.630.805.417
Odenmis sermaye 26 430.091.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklar 121.877.344 121.877.344
Paylara iligkin primler 50.712.389 50.712.389
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Geri Alinmig Paylar (4.592.411) (3.860.001)
Kar veya zararda yeniden simflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler 19 (1.148.542) (426.037)
- Tanimlanmqs fayda planlar: yeniden 6l¢cuim kay:plar: (1.148.542) (426.037)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve giderler 19 (47.332.651) 2.994.773
- Yabanc: para ¢evrim farklar: 7.370.271 2.767.623
- Ozkaynak yontemi ile degerlenen yat:rzmlar:n diger
kapsaml: gelirinden kar/zararda s:n:fland:ralacak paylar - 1.265.254
- Nakit akzgs riskinden korunma kazanclar:/(kay:plar:) 10 (54.702.922) (1.038.104)
Ortak yonetime tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 19 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 116.693.057 107.311.106
Gecgmis yillar karlari 19 1.884.229.243 971.344.594
Net dénem (zarari)/kar 549.043.489 1.029.882.607
Toplam kaynaklar 6.298.884.591 5.611.716.967

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasin olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslar: 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 437.161.617 396.097.827
Satiglarin maliyeti (-) 20 (107.502.696) (92.167.020)
Ticari faaliyetlerden brit kar 329.658.921 303.930.807
Genel yonetim giderleri (-) 21 (29.623.784) (33.855.300)
Pazarlama giderleri (-) 21 (3.905.773) (4.447.007)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 39.772.884 82.090.015
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (39.602.658) (57.068.257)
Esas faaliyet kar 296.299.590 290.650.258
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 580.453.447 1.247.739.862
Yatirim faaliyetlerinden giderler 24 (9.779.099) (1.892.579)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen misterek yonetime
tabi ortaklarin karlarindaki paylar 13 (1.531.678) (1.513.789)
Finansman gideri éncesi faaliyet kar 865.442.260 1.534.983.752
Finansman gelirleri 25 182.435.677 368.510.172
Finansman giderleri (-) 25 (498.540.615) (873.344.506)
Surdurtlen faaliyetler vergi éncesi kan 549.337.322 1.030.149.418
Dénem vergi gideri 27 (440.322) (288.612)
Ertelenmis vergi geliri 27 146.489 21.801
Surdurlen faaliyetler dénem kan 549.043.489 1.029.882.607
DONEM NET KARI 549.043.489 1.029.882.607
Donem karimn dagilima:
Kontrol glict olmayan paylar -
Ana ortaklik paylar 549.043.489 1.029.882.607
Pay basina kazanc 26 1,28 2,39
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar (722.505) (673.918)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kayiplari 18 (722.505) (673.918)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandinilacaklar (50.327.424) 1.626.032
Yabanc para ¢evrim farklar 4.602.648 2.664.136
Nakit akis riskinden korunmaya iliskin diger kapsamli gelir (gider) 10 (53.664.818) (1.038.104)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger
kapsamli gelirinden kar veya zararda siniflandirilacak paylar (1.265.254) -
DIGER KAPSAMLI GELIR (51.049.929) 952.114
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 497.993.560 1.030.834.721
Toplam kapsaml gelirin dagilim:
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklhik paylar 497.993.560 1.030.834.721

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

3



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak
Tammlanmis Yéntemi ile
Fayda Nakit Akis  DegZerlenen Kontrole Tabi Birikmis Karlar
Planlan Yabanci Riskinden Yatirmmlarim Tesehbiis veya Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Para Korunma  iZer Kapsam Birlesme Geri islelmeleri iceren Ayrilan Gecmis
ddenmis Diizeltme ilisk.hl 6lcij.m Cevrim Kazanclar1  Gelirinden Denklestirme Almms Birlesmelerin Diger Eisitlanmis Yullar Net Dénem 6zk131luklmr

ONCEKI DONEM Sermaye Farklan Primler EKaviplary(l) Farklary2) (Kaviplart)(2) Paylar (1) Hesah Paylar Etkisi Yedekler Yedekler Karlar Kary/(Zarari) Toplam
10Ocak 2018
itibariyla hakive 430.091.850 121877344 944973 247.881 103 487 - 1265234  B870.280.152 (189.440.068) (4.109.167)  54.696.807 281.542.533 441.561.936 490551211 2499422313
Transferler - - - - - - - - - - - 11.349.540 479201.671 (490.351.211) -
Kar Paylan - - - - - - - - - - - - (133.000.000) - (133.000.000)
Paylann Geri Atim Iglemieri Nedeniyle Meydana Gelen Artig (Azals) - - 40767414 - - - - - 183.580.9467 - - (185.3B0.967) 183.580.967 - 233348381
Toplam kapsamh gelir - - - (673.918)  2.664.136 (1.038.104) - - - - - - - 1.029.882.607  1.030.834.721
31 Aralik 2018

itibarivla bakive 430.091.850 121.877.344 50.712.380  (426.037) 2.767.623  (1.038.104) 1265254 870.280.152 (3.860.001) (4.109.167) 54.696.807  107.311.106 971.344.504  1.020.882.607 3.630.805.417
CARI DONEM
1 Ocal 2019
itibariyla bakive 430.091.830 121877344 30.712.389 (426.037)  2.767.623 (1.038.104) 1265234  870.289.152 (3.860.001) (4.109.167)  54.606.807 107.311.106 971344594 1.029.882.607  3.630.803.417
Transferler - - - - - - - - - - 8,640,541 1021233066  (1.029.882.607) -
Kar Paylan {3) - - - - - - - - - - - - (107.616.007) - (107.616.007)
Paylann Geri Alm [5lemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artis (Azahs) - - - - - - - - (732.410) - - 732410 (732.410) - (732.410)
Toplam kapsamh gelir - - - (722303) 4602648  (33.664818) (1265234) - - - - - - 545,043 489 497593560
31 Aralik 2019

itibariyla bakive 430.091.550 121.877.344 50.712.389 (L.148.542) 7.370.271 (54.702.922) - 870.289.152  (4.592.411) (4.109.167) 54.696.807 116.693.057  1.884.229.243 549.043.489 4.020.450.560
1) Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
2) Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
3) Not 19°da agiklanmustir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasin olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslan 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 342.192.942 289.213.203
Donem Net Kari / ( Zarar) 549.043.489 1.029.882.607
Dénem Net Kari / ( Zarar1) Mutabakat fle ilgili Diizeltmeler (270.624.610) (744.012.741)
Amortisman ve itfa Giderleri fle Tlgili Diizeltmeler 22 4.105.660 4.725.136
Deger Diisikligu/(iptali) ile ilgili Diizeltmeler 11.740.461 11.122.939
Karsiliklar Tle Tlgili Duzeltmeler 2.107.532 2.058.238
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Duizeltmeler 25 135.212.087 128.531.484
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklar: ile ilgili Diizeltmeler 147.744.935 355.015.744
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 293.833 288.612
Gergege Uygun Deger Kazanclar ile ilgili Diizeltmeler, net 11 (570.289.533) (1.247.739.862)
Istiraklerin Dagitilmamis Karlart ile Ilgili Diizeltmeler 13 1.531.678 1.513.789
Yatinm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere liskin Diizeltmeler 24 (384.815) -
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler (2.686.448) 471.179
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 136.328.435 56.858.362
Stoklardaki Artis (1.792.708) (16.750.539)
Ticari Alacaklardaki Azals 62.274.990 24.841.368
Ticari Borglardaki Azalis (623.087) (827.370)
Finansal Yatinmlardaki Azals (Arts) 13.254.610 (6.735.748)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artss ile ilgili Diizeltmeler 63.214.630 56.330.651
Faaliyetlerle /lgili Diger Varliklardaki Azalzs (Artus) (7.031.038) 2.018.839
Faaliyetlerle /lgili Diger Yiikumliliklerdeki Artzs (Azalzs) 70.245.668 54.311.812
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 414.747.314 342.728.228
Vergi Odemeleri (71.986.281) (52.707.904)
Diger Nakit Girisleri/Cikislar: (568.091) (807.121)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.749.863) (34.086.203)
Istirakler ve/veya is Ortakhiklar: Pay Alim veya
Sermaye Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislar 13 - (24.157.916)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar: 14,15 (2.379.310) (2.614.149)
Yatinm Amach Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 11, 24 3.564.815 253.350
Yatinm Amaclh Gayrimenkul Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 11 (2.935.368) (7.567.488)
Diger Nakit Girisleri -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (197.342.884) (284.919.621)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 6 1.350.293.708 195.996.000
Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikislar: 6 (1.249.218.968) (474.783.540)
Turev Araclardan Nakit Girisleri 3.530.992 -
Tirev Araglardan Nakit Cikislar (16.137.906) (874.173)
Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 239.208.382
Odenen temettiiler (107.616.007) (135.000.000)
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayah
Avraclarini Almasiyla Tlgili Nakit Cikislar (732.410) (3.860.001)
Alnan Faiz 11.987.865 18.791.207
Odenen Faiz 6 (189.450.158) (124.397.496)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalhs 143.100.195 (29.792.621)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinmin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 7.077.862 37.079.784
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) 150.178.057 7.287.163
E. Dénem Bag1 Nakit ve Nakit Benzerleri 4 96.124.337 88.837.174
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 4 246.302.394 96.124.337

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasin: olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarininde, Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. unvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvan,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi1 A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag
Akkok Holding A.S.’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasas: araclari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi ara¢larina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nmin ilgili dizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilancolar: tzerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tim aktif ve pasiflerinin bir
batin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul toplantisinda
onaylanmstir.

Sirket’in 8 Eylul 2016 tarihinde almis oldugu Kkarar ile 6102 sayili Tiurk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’0nct ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayi1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20°nci
maddeleri ile igleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu’na (SPK) tabi sirketler
olmas: ve paylarinin Borsa istanbul A.S.”de (Borsa) halka arz edilmis ve islem goriiyor olmas: nedeniyle
SPK’nun 23 ve 24’linct maddeleri ve ilgili sair hikimleri, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 28
Aralik 2013 tarih ve 28865 say1li Resmi Gazete’de yayimlanarak yirurlige giren “Birlesme ve Bolinme
Tebligi” (11-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirtrlige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (11-23.1)
ile diger ilgili mevzuat hiikimleri dahilinde; 30 Haziran 2016 bilangolar: esas alinarak Saf Gayrimenkul
Yatinim Ortakhigit A.S. (“Saf GYO”)’nin tum aktif ve pasifinin bir bitiin halinde Akis GYO tarafindan
devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO binyesinde birlesilmesine karar verilmis olup, stz
konusu birlesme iglemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganistiu Genel Kurul toplantisinda
onaylanmgtir.

Sirket, Turkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitl: olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadar:
Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem / Uskiidar — istanbul.

Akis GYO, Bagli Ortakliklari ve Musterek Yonetime Tabi Ortakhiklar ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Pay oram (%) Pay tutan
Raif Ali Dingkok 16,79 72.210.635
Akkok Holding A.S. 14,66 63.065.857
Alize Dinckdk 10,07 43.326.381
Nilufer Dinckok Ciftci 9,21 39.605.909
Emniyet Ticaret A.S. 9,13 39.267.011
European Bank For Reconsrtruction And Development 7,36 31.650.000
Alina Dinckok 6,53 28.078.910
Diger, halka acik hisseler dahil® 26,25 112.887.147
Toplam dédenmis sermaye 100,00 430.091.850

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Akis GYO hisselerinin %38,91’lik kismi Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili dolasimdadur.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

Pay oran (%) Pay tutan
Ali Raif Dingkok Mirascilar: 24,19 104.022.994
Akkok Holding A.S. 14,66 63.065.857
Nillfer Dingkok Ciftci 9,21 39.605.909
Emniyet Ticaret A.S. 9,13 39.267.011
European Bank For Reconsrtruction And Development 7,36 31.650.000
Raif Ali Dingkok 6,56 28.196.104
Diger, halka acik hisseler dahil 28,89 124.283.975
Toplam 6denmis sermaye 100,00 430.091.850

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
19.422.649 adet pay karsilig1 19.422.649 TL’den olusmaktadir. Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir.
A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu
paylarin yénetim kurulu Gyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin
bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢cokluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak tzere Genel Kurul
tarafindan segilir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Grup’un kayith sermaye tavanit 500.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2018: 500.000.000 TL). Grup’un 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutar:
430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan olusmaktadir.
(31 Arahk 2018: 430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan
olusmaktadr.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un calisan sayisi 288 kisidir (31 Aralik 2018: 321 kKisi).
Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagl Ortakliklari, Tirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate™) Gayrimenkul yatirimlar:

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Karlitepe ) Gayrimenkul yatirimlar

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“Akyagsam”) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Dunyasi A.S. (“Akasya Cocuk”) Cocuk eglence sektorii
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

oran (%) oran (%) oran (%) oram (%)

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe 100,00 100,00 100,00 100,00

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Akyasam

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tirli
tekstil ve kiyafet Gretimi, ithalat ve ihracatidir. Tlm sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D. 4
Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagli ortakhigi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli YOnetim Kurul Karar ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek tlke iginde ve gerekse yurt disinda her turlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Karhtepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, bélumler halinde satmak, imar plan1 yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalar
ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide ingaatlar yaptirmak, her turli bina, ofis, tesis, peyzaj
mimarligi, cevre tasarimi kapmasinda mimarlik, mihendislik, teknik danismanlik ve isletme hizmeti
vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis GYO’nun baglh
ortakligi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme sureci kapmasiminda satin alinmustir.

Akasya Cocuk Dunyasi
Akasya Cocuk Dinyasi A.S. Akasya AVM icerisinde c¢ocuklara, i¢c mekanda kendilerine gore

Olgeklendirilmis tematik parkta farkli roller Ustlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.’nin %100 bagh ortakligidir.

is Ortakhklar

WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirimi yapmak (izere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek (izere %51 oraninda ortak
olunmak suretiyle yatirim yapilmustir.

Akis GYO’nun is ortakhg: Gzerinde énemli bir etkisinin olmas: dolayis: ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlar



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
oran (%) oran (%) oran (%) oran (%)
WMG London Developments L.P 51,00 51,00 51,00 51,00

Musterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Musterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin musterek kontroltine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili
varliklar Uzerinde haklara ve borglara iliskin yikumldlUklere sahip olduklari durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
musterek faaliyet katihimcist sahip oldugu varlik, yikimlllik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Musterek faaliyetlere ait varhiklar, yikumldltkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar: ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yéntemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu musterek faaliyetler ile gerceklesen grup igi islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Musterek Yonetime Tabi Ortakligi, Tlrkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Musterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Mtesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortakhig Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
yatirimlar Gelistirme ve Yatirrm A.S.
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
oran (%) oran (%) oran (%) oran (%)
Akis - Mudanya Adi Ortakhgi 50,00 50,00 50,00 50,00

Akis - Mudanya Adi Ortahg

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakhg: sozlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakhktaki pay1
%50’dir. Proje ortakhiginin amaci; istanbul ili, Beykoz ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi'nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu bdlgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat
karsilig1 insaat sozlesmelerinden dogacak hak ve ytukumluliklerin ifasidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
28 Subat 2020 tarihinde onaylanmustir.

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar: asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi sirece bu muhasebe politikalari sunulan bitin dénemler igin uygulanmustir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlarn

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hikumlerine uygun olarak, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye Muhasebe
Standartlari/Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”)
meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla guincellenmektedir.

Ayrica bireysel finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Y Uksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, TUrkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak zere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS
29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamistur.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarin: siirdiirdikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Grup’un hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiktmltlukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukumldlikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varhiklarin elde edilmesi ile yukumliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin stirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Faaliyetlerin donemselligi

Grup’un 31 Arahk 2019 tarihinde sona eren oniki aylik performans sonuglarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

2.2.1 Yeni ve dlUzeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Arahk 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performans: tzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustr.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardin: yayinlanmstir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas: ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler icin birgok
kiralamamin tek bir model altinda bilangoya alinmasimi gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme buyik 6lctide degismemis olup faaliyet kiralamast ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir.

Kiracilar, bu standard: kisa vadeli kiralamalara (kira sliresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin Kkisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yukimlulugiini o
tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin buginki degeri Gzerinden dlcer (kiralama yakumluligu) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimnf faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukimlulugi Gzerindeki faiz gideri ile
kullanim hakk: varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracimn, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yikimlaligind yeniden 6lgmesi s6z
konusudur (6rnegin kiralama stresindeki degisiklikler, ileriye donuk kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda Kkiraci, kiralama
yukumlilugunin yeniden élgiim etkisini kullanim hakki varhg: Gizerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

Standart, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu
standardin Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi olmamustir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakhigindaki net yatirimin bir
par¢asin olusturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar igin TFRS 9 Finanslar Araglar
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar: kapsamamaktadir. Séz konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar: kapsam disinda biraktigina agikhik getirmektedir. Isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yéntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasin
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak (zere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Grup icin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performans: Uzerinde
etkisi olmamustir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri”’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullamlmamis vergi zararlarini,
kullanilmamus vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yillik fyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar’’nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yayinlamstir:

- TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Misterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin musgterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili
isletmede kontrol éncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesi gerektigine agiklik getirmektedir.
TFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin
kontroliind elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden élgmesine
gerek olmadigina aciklik getirmektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temetttilere (kar dagitimi) iliskin tum gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna
aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullamima veya satisa hazir
duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borg¢lanmalarin bulunmas: durumunda, ilgili borcun sirketin
genellikle genel borclanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borclandig: fonlarin bir parcas
durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiigilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019°de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kugulme veya Yerine
Getirme™’yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, klgllme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kism igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin gtincel aktueryal varsayimlar: kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamstir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Baz1 erken ddenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden olgulebilmeleri
icin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken ddenebilir finansal varhigi, gergege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar: itfa edilmis maliyetinden
Olcebilmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. S6z

konusu degisiklik Grup icin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performans: Uzerinde
etkisi olmamustir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIiN ESASLAR (Devami)
2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)
ii) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin
heniiz yururlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin
yurdrliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarint ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinma Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhk Satislan
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan stz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup stz konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sOzlesmelerinden dogan yukumluliklerin giincel bilanco degerleri ile 6l¢imini hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Grup igin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
lizerinde etkisi olmayacaktir.

Isletmenin tammlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019’da TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri’nde yer alan isletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amact, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:
- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarimin eksik unsurlari tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmast;

- Isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve
- Istege bagli bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performans: lzerinde etkisi olmayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)
Onemliligin Tammi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, buyikluglne veya her ikisine bagh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin 6nemliligi
degerlendirmek ile yukimluddr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilanco ve 6zkaynak (zerinde 6nemli bir etki
beklememektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler - Gosterge Faiz Oram Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak
lizere TFRS 9 ve TMS 39’da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dért temel konuda kolaylastirict
uygulamalar saglanmigtir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, dzetle

- Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
- ileriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye donuk degerlendirmeler ve

- Ay olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleneme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

iii) Uluslararas: Muhasebe Standartlarz Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmes fakat KGK
tarafindan yayinlanmamzs yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

UMSK tarafindan yayimlanmig fakat heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmams / yayinlanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarinda degisiklikler bulunmamaktadir.

2.3 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin dizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6énceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimas: degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
Onceki donem finansal tablolar: da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iligkin
olarak aciklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir 6nceki ddnemle
karsilastiriimali sunulmustur.

Not 2.1 “Sunuma iliskin temel esaslar”da agiklandig: tizere 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS
Taksonomisi’ne gore finansal tablolar karsilastirmali olarak yeniden dizenlenmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
2.4.1 Konsolidasyona iligskin esaslar

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis GYO ile Bagh Ortakliklari ve Misterek Yonetime Tabi
Ortakliklarinin agsagidaki belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona
dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan
kayitlarina TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum
bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli dizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmastir.

Bagh Ortakhklar

Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar:
Uzerinde kontrol giictintin olmast ile saglanir.

Bagl ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayl: olarak kendisine ait olan ve Sirket’in
tizerinde oy haklarina sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy hakkinin %50°den fazlasini kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 Uzerinde fiili hakimiyet etkisini
kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarini Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme
yetkisi ve gliciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Grup’un baska bir sirketi kontrol edip etmediginin degerlendirilmesinde donustirilebilir veya
kullanilabilir potansiyel oy haklarinin varligi da goz 6niinde bulundurulur.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan bagh ortakliklar, oy haklar: ve
etkin ortaklik oranlar: Not 1’de gosterilmistir.

Bagli ortakliklar, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanmistir ve
kontroliin Grup’tan ¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulmaktadir. Bagli Ortakliklar igin
uygulanan muhasebe politikalar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar: ile tutarliligin
saglanmasi amaciyla degistirilir.

Donem icerisinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden
sonra veya elden ¢gikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Bagl ortaklhklara ait finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup, Sirket ve bagli ortakliklarin sahip oldugu
paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile bagh
ortakliklar arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir.
Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili
Ozkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagl ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik dis1 paylar Grup’ un 6zkaynaginin icinde
ayn olarak belirtilir. Ana ortaklik dis1 paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile birlesme
tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik dig1 paylarin toplamindan
olusur. Konsolide edilen bir bagli ortakligin ana ortaklik dig1 paya diisen birikmis zararlari, s6z konusu
bagl ortakligin ana ortaklik dis1 6zsermaye tutarini asabilir. Bu durumda, birikmis zarar ve ana ortaklik
dis1 paya dlsecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortaklik dist pay ile iliskilendirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devam)

2.4.2 Muisterek Anlasmalar

Musterek faaliyetler

Grup, butlin misterek anlagsmalarina TFRS 11, Misterek Anlasmalar standardini uygulamaktadir. TFRS
11 dogrultusunda, misterek anlagmalardaki yatinmlar yatirimcilarin  sozlesmedeki hak ve
yukimluluklerine bagh olarak misterek faaliyet veya is ortakhg: olarak siniflandirihirlar. Grup,
Not 1’de detaylar: agiklanan proje ortaklik anlagsmalarinin tiirini degerlendirmis ve musterek faaliyet
olduguna karar vermistir. Musterek faaliyetlere konu proje ortakliklar: oransal konsolidasyon ydntemi
ile muhasebelestirilir.

Musterek faaliyetler, misterek anlasmalardaki sdzlesmedeki hak ve yikumliliklerin Sirket’e transfer
oldugu tarihten itibaren kapsama alinmig ve sz konusu misterek faaliyetin tamamlandig: tarihte de
kapsamdan ¢ikartilmistir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi
amaciyla musterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakhiklarinin finansal tablolarinda muhasebe
politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Misterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin ait finansal durum tablolar: ve kar veya zarar
tablolar1 oransal konsolidasyon yontemi kullanilarak Grup’un konsolide finansal tablolarina dahil
edilmis ve proje ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile
karsilikli olarak netlestirilmistir. Grup ile misterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin
arasindaki islemler ve bakiyeler finansal tablolara dahil edilme islemi sirasinda oransal olarak
netlestirilmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler,
ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

2.4.3 isletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, ayr tiizel kisiliklerin veya isletmelerin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlesmeleri, TFRS 3 kapsaminda, satin alma
yoéntemine gore muhasebelestirilir. Bir isletmenin, ticari isletme olmayan bir veya birden fazla
isletmenin kontrolinl elde etmesi, bu isletmelerin bir araya gelmesi isletme birlesmesi olarak
nitelendirilmez. Isletme tarafindan varlik veya net varlik gruplarinin elde edilmesi halinde bu islemler
de isletme birlesmeleri kapsaminda degerlendirilmez.

Bir igletmenin satin alinmas ile ilgili katlamlan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin alma
tarihindeki tanimlanabilir varlik, yukimlalik ve sarta bagh yukimldliiklerine dagitilir. Satin alma
maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varhk, yikimlilik ve sarta bagl: yukimluluklerinin
gercege uygun degeri arasindaki fark serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Isletme birlesmelerinde satin alinan isletmenin/sirketin finansal tablolarinda yer almayan; ancak
serefiyenin icerisinde ayrilabilme 6zelligine sahip varhklar, maddi olmayan duran varliklar ve sarta
bagh yukimlullikler gercege uygun degerleri ile konsolide finansal tablolara yansitilir. Satin alinan
sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlari tammlanabilir varlik olarak degerlendirilmez.

Iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yikimlilik ve sarta baglh yukimliliiklerin gercege uygun
degerindeki iktisap edenin payinin isletme birlesmesi maliyetini agsmasi durumunda ise fark kar veya
zararla iligkilendirilir. Her bir iktisap icin edinilen sirketin ana ortaklik dis1 paylar: iktisap edilen sirketin
net varliklar: Gizerindeki oransal pay: Uzerinden muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devam)

Grup, isletme birlesmeleri kapsaminda incelenmeyen iktisaplar: i¢in her bir tanimlanabilir varlik ve
yukimluligin maliyeti ve edinim tarihindeki gercege uygun degeri arasindaki fark: ilgili varlik ve
yukimluluklere dagitir. Bu tip islemlerden herhangi bir serefiye dogmaz.

Serefiye, her yil deger dustklugi icin gozden gegirilir ve maliyet degerinden birikmis deger disukligi
karsiliklar: dustldiikten sonraki degeriyle bilangoda tasinir. Deger dustklugl calismast icin serefiye,
nakit Oreten birimlere dagitilir. Dagitim, serefiyenin olustugu is birlesmesinden fayda saglamasi
beklenen nakit Ureten birimlere veya nakit Ureten birim gruplarina yapilir. Grup serefiye deger
disuklugu testlerini her yihin 31 Aralik tarihlerinde gerceklestirmektedir. Serefiye tizerindeki ayrilan
deger diusUklikleri iptal edilemez. Bir isletmenin satisgindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus
Uzerindeki serefiyenin kayith degerini de igerir.

2.4.4 Bolumlere gore raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamas: isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bolimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iligskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.45 Tliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24, iliskili
Taraf Agiklamalar: standard: kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.6 Kur degisiminin etkileri

Yabanc para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur tGzerinden donem sonunda TL’ye

cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitiimaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devam)
2.4.7 Finansal araclar

i) Finansal varliklar

Sinsflandirma

Grup, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ti¢ simifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin isletmenin kullandig: is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye baglh nakit akislarinin 6zellikleri
esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin simiflandirmasini satin alindiklar tarihte
yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk gliniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“Itfa edilmis maliyeti Gzerinden olciilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit akislarimn tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 0demelerini igeren nakit akiglarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar”
kalemlerini icermektedir. ilgili varhiklar, finansal tablolara ilk kayda ahmlarinda gercege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedelleri Gizerinden 6lciilmektedir. itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lciilen ve tiirev olmayan finansal

varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger dusukligl kazang ya da kayiplari ile
kur fark: gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmasi durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan degerleme farklari ge¢cmis yil karlarina
simflandirilir. Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar icin, gercege uygun
degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitiimas: yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri dontlemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi
durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar”, itfa edilmis maliyeti (izerinden
Olcilen ve gercege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklar disinda kalan
finansal varhklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal Tablo Dus: Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar: ile ilgili haklar: sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili butln risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her turli hak, ayri bir varlik veya yikimliluk
olarak muhasebelestirilir.

Deger DistkIigil

Finansal varliklar ve sozlesme varhiklart deger disukligi "beklenen kredi zarari™ (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusklugl modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varlhklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar: asagidaki bazda 6lculmustir;

- 12 ayhk BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerrit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ olgiimii, raporlama tarihinde bir
finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli 6lglide artmasi
halinde uygulanur. Ilgili artisin yasanmadig: diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamas:
uygulanmustr.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde distk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin énemli 6lglide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
Omir boyu BKZ 6lcumi (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varliklari igin daima gecerlidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok blyuk olmamas: durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve 6nemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disukligu
hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger disukligline ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger distkIigu
zararlar haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklari “6mdir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan ol¢ilmektedir.

Deger dusikligu karsiligi ayrilmasini takiben, deger distikliigiine ugrayan alacak tutarimin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger disukligl karsiligindan
dustlerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesab1 icerisinde muhasebelestirilirler.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile (i¢c ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar: kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii)  Turev olmayan finansal yukumltltkler

Finansal borclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini dustiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri Gzerinden 6l¢tlmektedir.

Ticari ve diger borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan riin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borclar ve
diger yikimlulikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yukimlilukler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borclarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraminin etkisinin ¢ok biytk olmamas: durumunda, maliyet degerleri tzerinden gosterilmistir.

iii)  Tarev finansal araclar

Turev finansal araglar sozlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile kayda alinmakta, turevlerle
iliskilendirilen ilgili islem maliyetleri olustuklar: tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir. Tlk
kayda alinmalarini izleyen dénemlerde de gercege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Nakit akzs riskinden korunma islemleri

Grup, turev sozlesmesi yapildig: tarihte, kayith bir yukimlalugin veya belirli bir riskle iliskisi
kurulabilen ve gerceklesmesi muhtemel olan igslemlerin nakit akislarinda belirli bir riskten kaynaklanan
ve kar/zarar etkileyebilecek degismelere karsi korunmayi saglayan islemleri nakit akis riskinden
korunma olarak belirlemektedir.

Grup, etkin olarak nitelendirilen nakit akis finansal riskten korunma islemlerine iliskin kazang ve
kayiplarin1 6zkaynaklarda “Nakit akis riskinden korunmaya iliskin diger kapsamli gelir (gider)” olarak
gostermektedir. Etkin olmayan kisim ise donem karinda kar veya zarar olarak tanmimlanir. Finansal
riskten korunan taahhtdin veya gelecekteki muhtemel islemin bir varlik veya yikimlilik haline
gelmesi durumunda 6zkaynak kalemleri arasinda izlenen bu islemlerle ilgili kazang ya da kayiplar bu
kalemlerden alinarak s6z konusu varlik veya yukimliligin elde etme maliyetine veya defter degerine
dahil edilmektedir. Aksi durumda, 6zkaynak kalemleri altinda muhasebelestirilmis tutarlar, finansal
riskten korunan gelecekteki muhtemel islemin gelir tablosunu etkiledigi dénemde gelir tablosuna
transfer edilerek kar veya zarar olarak yansitilir.

21



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4, Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devam)

Gelecekte gerceklesmesi muhtemel islemin, gergeklesmesi artik beklenmiyorsa, énceden dzkaynaklar
altinda muhasebelestirilen birikmis kazang ve kayiplar gelir tablosuna transfer edilir. Finansal riskten
korunma aracinin, yerine belgelenmis finansal riskten korunma stratejisine uygun olarak baska bir arag
tanimlanmadan veya uzatilmadan, vadesinin dolmasi, satilmasi, sona erdirilmesi veya kullaniimasi veya
finansal riskten korunma taniminin iptal edilmesi durumunda, dnceden diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar, kesin taahhut veya tahmini islem gelir tablosunu etkileyene
kadar 6zkaynaklar altinda siniflandiriimaya devam eder.

2.4.8 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikimlilukler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin mimkin olmas: veya varhigin elde edilmesi ile yukimlilugiin yerine getirilmesinin es
zamanlh olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat
Uzerinden satilmas: neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarms
oldugu hisselerin nominal deger ile gergege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temettiler

Grup, temettu gelirlerini ilgili temettlyd alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettl borclar: kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yukimluluk
olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina disen net karin
ilgili ddnem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yi1l kazancglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
donemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl:
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise dénik etkilerini de hesaplayarak bulunur.
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2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayim icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas: (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmas: (raporlama
tarihinden sonra duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmas: durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarint yeni duruma uygun sekilde
duzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup stz
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.14 Karsihklar, sarta bagh yuokumlulukler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimliligin bulunmasi, bu yikumlaligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukimlulik tutarinin glvenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamissa, Grup s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varhkla ilgili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varhik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
konsolide finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama islemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandiriimaktadir. Diger bitun kiralamalar faaliyet kiralamas:1 olarak
stniflandiriimaktadir.

Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borclar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gergege uygun degerleri ile kira 6demelerinin buglnki
degerlerinden kiglk olant esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama suresi
boyunca sabit bir faiz orant olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan kira ¢demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle konsolide kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.16 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e g0re, gayrimenkul yatirim
ortakhigindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in  kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Sirket’in bagh ortakliklari olan Akyasam, Akasya Cocuk Dinyas: ve Karlitepe ise, kurumlar vergisi
mukellefidir.

2.4.17 Cahsanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsihg

Kidem tazminati Karsihgi, Grup’un Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yukumldliklerinin tanmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Turkiye’de gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Grup’un bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yikimlaligi vardir.

o

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet suresiyle baglantils,
bazi gegis stireci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutar:
kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 6.380 TL ile simirlandirilmigtir
(31 Aralik 2018: 5.434TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yoikimldliginin buginkd degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngorilen
yukumliluk yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktleryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlar: dahilinde muhtemel tazminat yikimluliginian tahmin
edilebilmesi icin aktler degerleme dngorilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongorilen yakumliluk yontemini uygulayarak ve ge¢cmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stresini sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yukumliluk hesaplamaktadir. Bu Kkarsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yukumliklerin bugtinki degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.
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Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir.

Kidem tazminati yakumlaltgu sirketin cahisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yukimlulugin bugtinki degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”,
isletmenin yukimlultklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktteryal degerleme yontemleri
kullanilarak hesaplanmasinit 6ngordr. Toplam yikumliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktueryal
varsayimlar asagida belirtilmistir.

Izin Haklar:
Kullanilmamus izin haklarindan dogan yukimlultkler, hak kazanildiklart donemlerde tahakkuk edilir.
2.4.18 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin disik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlari Sirket tarafindan kisa vadede satis amacli konut inga etmek icin elde tutulan arsalar ve
bu arsalar Gzerinde ingaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti tim satin alma maliyetlerini, donlstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir degerin disik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir. Borglanma maliyetleri
oOzellikli varhik niteliginde olan stoklarin Gzerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte
Uzerinde konut insaat: yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir.

2.4.19 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi stzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
ongorilen teslim tarihi goz 6niine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.20 Borglanma maliyetleri

Bir dzellikli varligin elde edilmesi, insas1 veya dretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel
amagcli alinmis borglarin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklart amaglanan
kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesi icin gerekli siire boyunca aktiflestirilir. Ozellikli varliklar
amaclanan kullamima veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir sureyi gerektiren
varliklardir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen 6zel amach borglarin gegici olarak
nemalandirilmas: ile kazamilan yatirim geliri, aktiflestirme kosullarin1 saglayan bor¢lanma
maliyetlerinden dustlir. Diger borglanma maliyetleri olustuklari dénemde gider olarak
muhasebelestirilirler.
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2.4.21 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger dustkligi karsiligr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin

faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmurleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydal: dmiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varhk Cinsi Omur (Yil)
Binalar 50
Yer alt1 ve yer (istu diizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaslar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varhgin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday: artiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tUzerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistkIGgu
karsihig1 gider hesaplari ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kari veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmas: sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.4.22 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarinten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydal
Omdirleri Gzerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali dmiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit

etmek amaciyla her yil go6zden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doénuk olarak
muhasebelestirilir.
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2.4.23 Finansal olmayan varhklarda deger dusuklugu

Grup, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger disukligu tutarint belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin mimkin olmadigi
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit ureten biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri dUslldikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biytk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varhga 6zgu riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani kullanilarak
bugtinki degerine indirilmektedir.

Varhigin (veya nakit Greten birimin) geri kazamlabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varhgin (veya nakit reten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diisuikliigi kayiplar: kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.4.24 Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, yatinm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile 6lculur. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi mimkiin goérillyorsa ve bu gelirin miktar
guvenilir bir sekilde olgulebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gerceklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Hasilat, grup ici satiglar elimine edildikten sonra indirimler, iskontolar ve satigla ilgili vergilerin
diistlmesi suretiyle gosterilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

2.4.25 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz oran1 yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diisukliigu
olustugunda, Grup alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akislarini alacak veya kredinin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir
degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger disukliglne ugramis kredi ve
alacaklar tzerindeki faiz geliri, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak kaydedilir.

2.4.26 Temettu geliri

Temetti almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.

2.4.27 Temettl dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temett, sirket hissedarlar: tarafindan onaylandig: tarihte Sirket finansal
tablolarina yukimliluk olarak yansitilir.
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2.4.28 Yatinm amach gayrimenkuller

Yatinm amagl: gayrimenkuller, faal olan yatirrm amacl gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirrm amagl: gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagcli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amacli gayrimenkulleri alisveris merkezi,
arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin gtivenilir bir sekilde 6lgtlebilir
olmas1 durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangicta yatirim amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile
yatirim amagl bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.
Bu maliyete islem maliyeti ve borclanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatnm amach
gayrimenkuliin alimy, insas1 veya Uretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin glinlik hizmet
giderlerini yatirim amaclh gayrimenkulln defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikce kér veya zararda muhasebelestirilir. Gunlik hizmet maliyetleri esas itibariyla iscilik ve
sarf malzemelerinden olugsmakla birlikte, kiiciik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu tir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iligskin “bakim ve onarim” harcamalar: olarak nitelendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat: gerekli goérilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu g6z 6niinde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadig: durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim yéntemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine basvurmaktadir. Grup makul 6lcilere gore hesaplanmig bir dizi gergege uygun
deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek icin s6z konusu farkliliklar: olusturan kosullar
dikkate alir.

Yatirim amagl: gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amach gayrimenkuliin kullanim
dig1 kalmasi veya elden ¢ikarilmas: durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima
son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amacl gayrimenkul net deger artis kari veya zarari
olarak muhasebelestirilir (Not 24).

b)  Yapiimakta olan yatirim amaclz gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagl: gayrimenkuller satin alma ve inga siirecindeki olusan tim maliyetler ile
sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar soz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasin: arttirici
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi
andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar surdirilmektedir. Yapilmakta olan
yatirim amaclh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerdir ve ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir.
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Grup, yapiimakta olan yatirim amacli gayrimenkullerini gergege uygun degerleriyle degerlemektedir.
Grup, insaat halindeki gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin guvenilir bir bigimde
yapilamamasi durumunda bu tespitin gtvenilir bir sekilde yapildig: ya da yatirimin tamamlandig tarihe
kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.

Yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerinin guvenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi icin yonetim tarafindan asagida siralanan faktérler goz 6niinde bulundurulur:

- Insaatin tamamlanma derecesi,

- Insaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin gtivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- S0z konusu gayrimenkule 6zgu riskler,

- Ayni 6zelliklerdeki bir baska insaata iliskin gecmis deneyimler ve

- Imar izinleri

Grup yatinm amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasicir. Grup, yatinm amach
gayrimenkulinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkull
bilangodan cikarana kadar yatirim amacli gayrimenkul olarak simflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup'un mevcut bir yatinm amacl gayrimenkullnd, ileride de yatinm amacli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi: durumunda, bu gayrimenkul
yatirnm amach gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.

Bir gayrimenkuliin yatinm amagh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapihr, asagidaki sartlar gerceklestiginde transfer
gerceklestirilir:

- Yatirnm amacli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina baslanmas;

- Yatinnm amach gayrimenkulden stoklara transfer icin satis amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

- Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amacli gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirim amach gayrimenkullere transfer icin, bir baskasina faaliyet kiralamas: suretiyle
kiralamanin baslamasi.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha dnce belirlenmis olan
defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirirm amacli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.
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2.5 Portfoy stirlamalarina uyumun kontroli

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” bashkl: dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: 1I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tretilmis 06zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hukiimleri gergevesinde hazirlanmistir (Not 32).

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yukimluluklerin tutarlarim, kosullu varliklarin ve yikimliluklerin agiklamasini ve hesap ddnemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasin
gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas: geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin
ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a)  Cari oran dengesi

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla Grup’un donen varhklarni 799.648.318 TL, kisa vadeli
ylukumlilukleri ise 953.960.198 TL olup, kisa vadeli yikumlilikler, doénen varliklar:
154.311.880 TL asmustir. Grup, s6z konusu kisa vadeli yukimliluklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama éngérmemektedir.

Bunun disinda Grup, takip eden yil igerisinde yaklasik 446.1 milyon TL kira geliri tahsil edilecegini
Ongormektedir.

b) Yat:rzm amacl: gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmigtir.

Akbati AVM

Grup’un; 31 Arahk 2019 ve 2018 tarihleri itibart ile yatirnm amach gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul 1li, Esenyurt Ilcesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel (izerinde kain toplam
50.838 m2 arsa (izerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmistir. Akbati Projesi’nde, 185.032 m? ingaat ve
65.496 m2 Kiralanabilir alana sahip Akbat1 Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. (“Lotus™) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2019 tarihli
ve 2019/1722 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili
raporda gelir yaklasimi yontemi ile 1.465.000.000 TL olarak belirlenmistir.
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31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2018 tarihli ve 2018/344 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akbatt AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda gelir yaklasimi yontemi ile 1.216.000.000 TL
olarak belirlenmistir.

Iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon
oram artig oram oram
31 Aralik 2019 Ortalama %14,60 Ortalama %8 %7

Akasya AVM

Grup’un; 31 Arahk 2019 ve 2018 tarihleri itibar1 ile yatirim amach gayrimenkuller altinda
siniflandirdigi, Akasya AVM, istanbul ili, Uskidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 38 Parsel
lizerinde kain toplam 41.357 m2 arsa (izerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? ingaat ve
88.862 m2 kiralanabilir alana sahip Akasya Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2019 tarihli ve 2019/1719 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir yaklasim: yontemi ile 3.650.000.000 TL
olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 31 Aralhik 2018 tarihli ve 2018/341 numaral: ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir yaklasimi yontemi ile 3.331.000.000 TL
olarak belirlenmistir.

iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon
orani artis oram orani
31 Aralik 2019 Ortalama %14,60 Ortalama %8 %7

Usakhgil

Grup; Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206
ada ve 14 parsel Uzerinde kain 1.437 m2 arsa Uizerinde Usakhgil Projesi’ni tamamlamustir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile Usakhgil Projesi’nin gergcege uygun degerinin belirlenmesinde Epos
Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. (“Epos”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2019 tarihli ve
AKGYO0-2019-00004 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Usakligil Projesi’nin gergege uygun
degeri ilgili raporda gelir yaklagimi yontemi ile 228.369.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2018 tarihli ve
2018/004 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda pazar yaklasimi yontemi ile 214.380.000 TL olarak belirlenmistir.
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Mecidiyekoy

Grup’un Istanbul ili, Sisli Tlgesi, Mecidiyekoy Mahallesi, Sehit Ahmet Sokak, Mecidiyekdy Is Merkezi
2014 ada,85 nolu parselde yer alan 124-125-126-127-128 ve 129 no’lu 6 adet birosu bulunmaktadir.

19 Subat 2019 tarihinde Grup’un portfoyiinde yer alan Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekoy
Mabhallesi’nde kain ve T.C. Sisli Tapu Sicili Midurligl nezdinde 2013 Ada ve 85 Parselde kayith
bulunan ana tasinmazda yer alan 124, 125, 126, 127, 128 ve 129 no.lu bagimsiz bolimler toplam
3.564.814,82 TL + KDV bedel ile Oztem Temizlik Hizmetleri Gida San. Tic. Ltd. Sti’ye pesin olarak
satilmustir.

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde A Gayrimenkul Degerleme
A.S. (“A Gayrimenkul”) tarafindan 27 Aralik 2018 tarihli ve 2018/002 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili raporda emsal Kkarsilastirma yaklasimi yontemi ile
3.180.000 TL olarak belirlenmistir.

Sosyal tesis

Akasya Sosyal Tesisi, Grup’un istanbul ili, Uskidar lgesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada, 64
parselde yer almaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus tarafindan
31 Aralik 2019 tarihli ve 2019/1720 numaral: ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri
ilgili raporda emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile 21.850.000 TL olarak belirlenmistir

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus tarafindan
31 Aralik 2018 tarihli ve 2018/342 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gergege uygun degeri
ilgili raporda emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile 20.835.000 TL olarak belirlenmistir.

Ak Apartmani

Grup; istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanct Mahallesi, 65 pafta, 315 ada 3 parselde kayitl: “Cati aral 8
katl betonarme ofis ve igyeri olan A blok ve cati arali 10 katl: betonarme konut, ofis ve isyeri olan B
blok ve Arsasi” nitelikli gayrimenkulde yer alan 12 adet bagimsiz bélimden olusan Ak Apartman
projesini tamamlamstir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, proje halindeki stoklar hesabi altinda yer alan
bu gayrimenkulin kiralanmas: planlanan (konut harici alanlari) yatirim amacli gayrimenkuller hesabi
altinda sinaflanmustir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile Ak Apartmani Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Epos
tarafindan hazirlanan 2 Aralik 2019 tarihli ve AKGY-2019-00003 numarali ekspertiz raporu dikkate
alinmig ve Ak Apartman: Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile
50.015.000 TL olarak belirlenmistir. Yatirim amaclh gayrimenkuller hesab: altinda simiflanan deger
32.259.675 TL dir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devam)

Uskudar 3 Bagimsiz Bolim

Grup’un Istanbul ili, Uskiidar lgesi, Bulgurlu Mahallesi, Gayretli Sokak, 474 ada, 4 nolu parselde 22
numarali Gayret apartmaninda yer alan 3 adet bagimsiz bélumind bulunmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde A Gayrimenkul Degerleme
A.S. (“A Gayrimenkul”) tarafindan 31 Aralik 2019 tarihli ve 2019-AKIS-001 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili raporda emsal Kkarsilastirma yaklasimi yontemi ile
1.550.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde A Gayrimenkul tarafindan 27
Aralik 2018 tarihli ve 2018/001 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gergege uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile 1.550.000 TL olarak belirlenmistir.

Bulgaristan bina ve arsalar

Grup'un, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibari ile yatirim amacl gayrimenkuller altinda siniflandirilan,
Bulgaristan Ulkesi, Silistre ili, Sanayi Bolgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada lzerindeki
parsellere kain toplam 110.580 m2 yizélglimine sahip 22 adet arsast mevcuttur. Arsanin kullanimu ile
ilgili Grup henlz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artis1 amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarin 31 Aralik 2018 tarihli gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde Terra tarafindan hazirlanan;
31 Aralik 2018 tarihli 2018/006 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Bulgaristan
bina ve arsalarinin gercege uygun degeri emsal karsilastirma yontemi ile 3.645.000 TL olarak
belirlenmistir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet bolimlerini Y6netim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boltimlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbati Projesi” faaliyet boliminu iginde Akbatt AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet bolimu icinde Akasya AVM ve konutlarinin
oldugu Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet bolumini ise, Akbati ve Akasya
projelerinin disinda kalan, Grup’un sahip oldugu ve Turkiye’nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar, kentsel
donustim kapsaminda portfoye dahil edilen gayrimenkuller ve kira geliri elde edilen yatirrm amach
gayrimenkulden olusturmaktadr.

1 Ocak - 31 Aralik 2019 Akbati Projesi ~ Akasya Projesi Diger Dagitilmamis Toplam
Grup dis1 hasilat 117.253.258 301.992.823 17.915.536 - 437.161.617
Satiglarin maliyeti (-) (29.624.222) (77.672.215) (206.259) - (107.502.696)
Ticari faaliyetlerden briit kar 87.629.036 224.320.608 17.709.277 - 329.658.921
Pazarlama giderleri (-) (557.682) (3.348.091) - - (3.905.773)
Genel yonetim giderleri (-) (431.266) (8.627.318)  (1.740.699) (18.824.501) (29.623.784)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.426.083 17.592.636  11.031.044 4723121  39.772.884
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.024.278) (9.320.627) (24.742.722) (2.515.031) (39.602.658)
Esas faaliyet kan/(zarari) 90.041.893 220.617.208 2.256.900 (16.616.411)  296.299.590
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 248.988.632 316.460.815 15.004.000 - 580.453.447
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (9.779.099) - (9.779.099)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatinmlardan gelirler - - - (1.531.678)  (1.531.678)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kary/(zarary) 339.030.525 537.078.023 7.481.801 (18.148.089)  865.442.260
Finansman gelirleri - 97.824.698 21.447.209 63.163.770  182.435.677
Finansman giderleri (-) (9.472) (283.506.404) (70.796.130) (144.228.609) (498.540.615)
Surdurulen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zararn) 339.021.053 351.396.317  (41.867.120) (99.212.928)  549.337.322
Ddnem vergi gideri (-) (125.841) (314.481) - - (440.322)
Ertelenmis vergi geliri 41.865 104.624 - - 146.489
Dénem kani/(zararn) 338.937.077 351.186.460 (41.867.120) (99.212.928)  549.043.489
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devamr)

1 Ocak - 31 Arahk 2018 Akbat1 Projesi  Akasya Projesi Diger Dagitilmanmis Toplam
Grup dis1 hasilat 108.370.126 273.126.717 14.600.984 396.097.827
Satiglarin maliyeti (-) (28.741.646) (63.403.016) (22.358) (92.167.020)
Ticari faaliyetlerden briit kar 79.628.480 209.723.701 14.578.626 303.930.807
Pazarlama giderleri (-) (715.030) (3.731.977) - - (4.447.007)
Genel yonetim giderleri (-) (1.658.082) (9.737.534) (611.287) (21.848.397)  (33.855.300)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.190.385 16.325.283  46.884.417 9.689.930  82.090.015
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (5.668.502) (11.827.722)  (37.036.394) (2.535.639) (57.068.257)
Esas faaliyet kan/(zarari) 80.777.251 200.751.751  23.815.362 (14.694.106)  290.650.258
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 300.817.423 918.311.154 28.611.285 - 1.247.739.862
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - - (1.892.579)  (1.892.579)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlardan gelirler (1.513.789)  (1.513.789)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kari/(zarar) 381.594.674 1.119.062.905  52.426.647 (18.100.474) 1.534.983.752
Finansman gelirleri 6.848 252.579.960  36.542.415 79.380.949  368.510.172
Finansman giderleri (-) (51.401) (615.448.836) (173.585.215) (84.259.054) (873.344.506)
Surdurlen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zarar) 381.550.121 756.194.029  (84.616.153) (22.978.579) 1.030.149.418
Ddénem vergi gideri (-) (64.606) (224.006) - (288.612)
Ertelenmis vergi geliri 4.880 16.921 - - 21.801
Ddnem kari/(zaran) 381.490.395 755.986.944  (84.616.153) (22.978.579) 1.029.882.607

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla bolim varliklar: ve yukimlikleri:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Varhk Yukumlaluk Varhk Yukumlaluk
Akasya Projesi 3.726.070.850 1.043.996.800 3.431.414.854 1.010.501.607
Akbati Projesi 1.481.031.169 7.798.802 1.234.251.440 7.190.281
Diger 843.362.988 517.585.594 849.161.150 518.032.907
Dagitilmamisg 248.419.584 709.052.835 96.889.523 445.186.755
Toplam 6.298.884.591 2.278.434.031 5.611.716.967 1.980.911.550
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devamr)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalar: ve amortisman giderleri

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yatinm Amortisman Yatinm Amortisman
harcamalan giderleri harcamalan giderleri
Diger 6.933.302 - 18.268.077 -
Akasya Projesi 4.472.420 2.093.379 4.747.201 2.847.862
Akbati Projesi 478.832 815.942 3.556.123 716.222
Dagitilmamis 681.142 1.196.339 132.249 1.161.052
Toplam 12.565.696 4.105.660 26.703.650 4.725.136
NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Kasa 106.309 155.396
Banka 246.196.085 95.968.941
- Vadesiz mevduat 3.686.796 2.017.250
- Vadeli mevduat 242.509.289 93.951.691
246.302.394 96.124.337
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
30 gline kadar 242.509.289 93.951.691
242.509.289 93.951.691
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
ABD Dolar 90.564.089 16.739.919
Avro 9.027 20.120
GBP 117 -
Diger 88.805 86.489
90.662.038 16.846.528
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NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

(%) (%)

ABD Dolar 1,75-1,85 4,00 - 4,50

Turk Lirast 9,98 - 11,25 10,80 - 23,50

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un kisa vadeli finansal yatirnmlar: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kullanimt kisith banka bakiyeleri(*) 10.921.134 24.175.744

10.921.134 24.175.744

(*) Akasya AVM kira alacaklart HSBC Bank‘a, Akbatt AVM kira alacaklarimin 1/3“0 Yap: Kredi’ye temliklidir.
Ilgili bakiyeler sirasiyla, 10.307.927 TL ve 613.207 TL’dir (31 Aralik 2018: 23.360.105 TL ve 815.639 TL dir).
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NOT 6 - FINANSAL BORGLANMALAR

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 565.555.406 -
Finansal kiralama yukumlilukleri 19.225.891 40.670.639
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 584.781.297 40.670.639
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 298.714.435 881.074.757
Cikarilmig tahviller 916.719 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 299.631.154 881.074.757
Banka kredileri 1.189.652.762 975.711.513
Cikarilmig tahviller 100.000.000 -
Finansal kiralama yikumlulikleri - 16.976.386
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 1.289.652.762 992.687.899
2019 2018
1 Ocak itibariyle toplam finansal yakiamltltkler 1.914.433.295 1.722.396.543
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 1.350.293.708 195.996.000
Anapara 6demelerine iliskin nakit cikislar (1.249.218.968) (474.783.540)
Odenen faiz (189.450.158) (124.397.496)
Tahakkuk 145.684.310 101.026.601
Kur Farki 202.323.026 494.195.187
31 Aralik itibariyle toplam finansal yukumlaltkler 2.174.065.213 1.914.433.295
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NOT 6 - FINANSAL BORGCLANMALAR (Devami)

a)  Banka kredileri

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
Yillik Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
oran (%) para TL oran (%) para TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
TL cinsinden krediler 25,69 146.043.773 146.043.773 - - -
ABD Dolari cinsinden krediler 477 70.622.476 419.511.633 -
565.555.406 -
Uzun vadeli borg¢lanmalarnn kisa vadeli kisimlari:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 6,27 43.320.902 257.334.825 6,19 80.437.347 423.172.840
TL cinsinden krediler 13,91 4.424.942 4,424,942 15,42 422.900.112 422.900.112
Avro cinsinden krediler 4,60 5.556.592 36.954.668 4,65 5.806.536 35.001.805
298.714.435 881.074.757
Uzun vadeli finansal borglanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 6,45 164.215.669 975.473.916 6,36 145.151.464 763.627.337
Avro cinsinden krediler 4,60 31.130.647 207.037.482 4,65 35.183.174 212.084.176
TL cinsinden krediler 14,06 7.141.364 7.141.364 - - -
1.189.652.762 975.711.513
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NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Banka kredileri:

2020 - 198.521.996
2021 396.409.501 277.703.098
2022 513.943.858 381.992.985
2023 122.434.122 21.043.600
2024 156.865.281 96.449.834

1.189.652.762 975.711.513

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri ile kayitl: degerleri asagidaki gibidir:

Kayith deger Gercege uygun deger
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Finansal bor¢lanmalar 2.174.065.213 1.914.433.295 2.172.471.225 1.973.634.857

b) Cikarilmis tahviller
30 Eylil 2019 tarihi itibariyla gikarilmis tahvillerin detay: asagidaki gibidir:

30 Eylil 2019
ihrag edilen
nominal
ISIN CODE Faiz orani(%) tutar(TL) dhragtarini  Iitfatarihi Kayith deger
TRSAIGY92113 TRLIBOR+3,00 100.000.000 10 Eylul 2019 8 Eylil 2021  100.916.719
100.916.719

Sirket, 10 Eylul 2019 tarihinde Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. aracihig: ile nitelikli yatinmcilara
satisa sunulan 100.000.000 TL nominal degerli, 2 y1l vadeli ve 3 ayda bir kupon 6demeli, degisken faizli
tahvil ihraci gerceklestirmistir.

¢) Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar

Brt finansal kiralama yukimlultkleri - minimum kira 6demeleri:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1 yila kadar 19.557.254 43.356.952
1-3yil - 17.269.855
Finansal kiralama yukumlilukleri
gerceklesmemis finansman gideri (331.363) (2.979.782)
Finansal kiralama yukumlulUklerinin buginki degeri 19.225.891 57.647.025
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NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihi itibartyla finansal kiralama yukumliliklerinin vade kirilimlari:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1 yila kadar 19.225.891 40.670.639
1-3yil - 16.976.386
Finansal kiralama yuktumlaltklerinin buginki degeri 19.225.891 57.647.025

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal kiralama yikimluliklerinin tamami ABD Dolar: cinsinden olup

yillik ortalama etkin faiz oranlar: %21,72°dir (31 Aralik 2018: %5,17).

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 59.964.676 66.938.170
Alcilar 33.272.648 29.511.613
Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 28) 23.684 89.940
93.261.008 96.539.723
Eksi: Supheli ticari alacaklar (14.233.701) (12.400.032)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (1.864.033) (4.106.338)
77.163.274 80.033.353
Supheli ticari alacaklar karsiliginda gercgeklesen hareketler asagidaki gibidir:
2019 2018
Acihs bakiyesi, 1 Ocak (12.400.032) (11.065.641)
Donem karsilik gideri (Not 23) (3.074.143) (2.957.842)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 23) 1.240.474 1.623.451
Kapans bakiyesi, 31 Arahk (14.233.701) (12.400.032)
Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Alacak senetleri 564.642 43.924.389
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri - (2.100.342)
564.642 41.824.047
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NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli ticari borclar
Tedarikgilere borclar 8.810.652 11.444.841
Iliskili taraflara borclar (Not 28) 4.274.506 1.929.315
13.085.158 13.374.156
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borclar 3.125.366 3.210.419
3.125.366 3.210.419
NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
fliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 2.113.534 2.689.904
2.113.534 2.689.904
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Tliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.553.953 1.626.151
1.553.953 1.626.151
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
fliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borclar
Odenecek vergi ve fonlar 5.753.528 5.575.659
Sosyal givenlik prim borglar 472.269 450.085
Diger 26.456 27.347
6.252.253 6.053.091
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NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin ddenmis sigorta gideri 955.764 792.615
Proje kapsaminda verilen avanslar 1.153.209 1.645.898
Tedarikcilere verilen avanslar 296.822 175.328
Diger 1.910.211 1.048.014

4.316.006 3.661.855

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Proje kapsaminda verilen avanslar (*) 11.439.782 11.268.874
Diger 224.476 -
11.664.258 11.268.874

(*) 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz
Arsalar kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar: icermektedir.

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar — Akasya projesi 5.025.186 3.579.134
Katki payi gelirleri(*) 1.607.014 2.534.965
Alinan avanslar - Akbati projesi 1.029.383 1.788.457
Sponsorluk gelirleri (**) 1.061.338 1.425.622
8.722.921 9.328.178

(*) SO0z konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tamtim katki pay: olarak alinan bakiyelerden
olugmaktadir. Katki paylar: ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

(**) SOz konusu tutar Akasya Cocuk’un aldig: sponsorluk gelirlerinden olusmaktadir. Sponsorluk gelirleri ilgili
sOzlesme siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Katki payi gelirleri(*) 5.028.773 6.716.792
Alinan avanslar- Akasya projesi 425.339 806.331
Alinan avanslar - Akbati projesi 28.957 -
5.483.069 7.523.123

(*) SO0z konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tamtim katki pay:r olarak ahinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylar1 ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.
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NOT 10 - TUREV ARACLAR
Riskten korunma muhasebesine konu olan tlrev araclar

Sirket, kur ve faiz oranlarindaki degisimler sonucunda mevcut kredilerin anapara ve faiz 6demelerinden
kaynaklanacak nakit akis riskini yonetmektedir.

19 Aralik 2018 tarihinde degisken libor oranh ve 31 Temmuz 2024 vadeli spot kredi i¢in 30 Kasim 2021
tarihine kadar olusacak nakit akislar1 i¢in katilimli gapraz kur ve faiz takasi islemi yapilmstir. Bu islemin
capraz faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve ¢ikislart ile krediden kaynaklanan nakit ¢ikislar,
kredinin degisken faizli kredi 6demeleri ve faizin kur riski ile birebir eslesmektedir. Bu sebeple bu islemin
capraz faiz takas: kismi nakit akis riskinden korunma muhasebesine konu edilmektedir. Béylece bu tirev
aracin gercege uygun degerinin kredinin ileri donemlerdeki faiz ve kur riskinden kaynaklanan kismi
kredinin ilgili ddemeleri gerceklesene kadar 6zkaynaklar altinda simiflandirilmaktadir. Kredinin anapara
kur riski ise bu sdzlesmenin ddviz ahm satim hakki kism ile korunmaktadar.

15 Mart 2019 tarihinde degisken libor oranl ve ABD dolar: cinsinden anapara ve faiz édemesi olan kredi,
yapilan déviz ahm hakki s6zlesmesine istinaden 30 Haziran 2019 tarihinden itibaren finansal tablolarda
riskten korunma muhasebesine dahil edilmistir.

Sirket, 30 Mayis 2019, 31 Mayis 2019 ve 10 Haziran 2019 tarihlerinde ABD dolar: cinsinden anapara ve
faiz 6demesi olan krediler icin Aralik 2020 tarihine kadar ddviz alim-satim hakki ve forward islemleri
yapmustir, bu tirev islemler 30 Haziran 2019 tarihinden itibaren finansal tablolarda riskten korunma
muhasebesine dahil edilmistir.

27 Kasim 2019 tarihinde degisken libor oranli ve ABD dolar: cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan ¢
farkl: kredi Uzerinde Ocak 2021’den Haziran 2022’ye kadar bantl: destekli forward (Seagull) islemi
yapilmis olup, riskten korunma muhasebesine dahil edilmistir.

Gergege uygun degeri kar/zarara yansitzlan tirev araglar
Sirket, 30 Eylul 2024 vadeli degisken libor oranh ve ABD dolar cinsinden anapara ve faiz ddemesi olan
kredi icin 1 Kasim 2019 tarihinde ABD dolar1 / EUR paritesi ile capraz kur ve faiz takasi islemi yapmustir.

Riskten korunma muhasebesine konu edilmemis turev araglar gergege uygun degerinden olcilir ve
gercege uygun deger degisimleri ilgili donemlerde kar/zarara yansitilir.
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NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devarm)

Turev araclar ve gergege uygun degerlerini gosteren tablolar asagidadir:

31 Arahk 2019 Rayig degerler
Alm Kontrat Satim Kontrat Satim Kontrat Varhklar Yukiumlaltikler
Tutar1 (USD) Tutan (EUR) Tutar (TL)

Nakis akas riskinden korunma amagl:

Capraz kur faiz takas islemleri - - 21.196.000 - 7.117.005

Destekli forward islemleri

(Capped forward) 26.950.000 - 181.693.650 - 13.256.262

Forward islemleri 21.212.000 - 137.207.310  315.439 9.404.493

Alim satim amagl:

Déviz alim-satim hakki 4.000.000 - - 3.425.449 -

Capraz kur faiz takas islemleri 2.592.593 2.324.570 - - 446.152

Kisa vadeli tirev araglar 54.754.593 2.324.570 340.096.960 3.740.888 30.223.912

Nakis akas riskinden korunma amagl:

Capraz kur faiz takas islemleri - - 160.736.333 - 5.170.295

Destekli forward islemleri

(Capped forward) 15.100.000 - 109.970.700 - 8.232.876

Bantl destekli forward islemleri

(Seagull) 25.050.000 - 188.155.100 - 10.952.368

Alim satim amagl:

Déviz alim-satim hakki 30.333.333 - - 4.339.918 -

Capraz kur faiz takas islemleri 17.407.407 15.607.825 - - -

Uzun vadeli tirev araclar 87.890.740 15.607.825 458.862.133 4.339.918 24.355.539

Toplam tiirev araclar 142.645.333 17.932.395 798.959.093 8.080.806 54.579.451
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NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devarm)

31 Arahk 2018 Rayic degerler
Ahm Kontrat  Satim Kontrat Varhklar Yukumlaltkler
Tutar1 (USD) Tutari (TL)

Nakis akas riskinden korunma amagl:

Capraz kur faiz takas islemleri - 22.962.333 7.138.489

Alim satim amagl:

Déviz alim-satim hakki 4.333.333 - 1.994.452 -

Kisa vadeli tlirev araglar 4.333.333 22.962.333 1.994.452 7.138.489

Nakis akas riskinden korunma amagl:

Capraz kur faiz takas islemleri - 181.932.333 5.187.501

Alim satim amagl:

Déviz alim-satim hakki 34.333.333 - 7.224.784 -

Uzun vadeli tirev araclar 34.333.333 181.932.333 7.224.784 5.187.501

Toplam tlrev araglar 38.666.666 204.894.666 9.219.236 12.325.990

31 Aralik 2019 itibariyla tiirev finansal araclarin makul degerinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
Acihis bakiyesi, 1 Ocak (3.106.754) -
Gercege uygun deger farki gelir/gidere yansitilan
tirev finansal varhklar/(yukimlalukler), net 10.272.927 (2.068.650)
Diger kapsamli gelirlere yansitilan
nakit akig riskinden korunma kazanglari/(kayiplari) (53.664.818) (1.038.104)
Toplam tirev finansal (yukumltlukler)/varhklar, net (46.498.645) (3.106.754)
NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
2019 2018
Donem basi kayith deger, 1 Ocak 4.790.590.000 3.535.536.000
Donem ici ilaveler
- Direkt alimlar 2.935.368 7.567.488
Gercege uygun deger artiglar 570.289.533 1.247.739.862
Yabanci para ¢evrim farklar 429.601 -
Transfer 42.038.774 -
Cikislar (3.180.000) (253.350)
Net kayith deger, 31 Arahk 5.403.103.276 4.790.590.000
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NOT 11 - YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amagl gayrimenkullerin 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin grup
bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yabanci
1Ocak paracevrim Gergege Uygun 31Arahk
2019 farklan ilaveler Cikaglar Transfer  Deger Artiglan 2019
Akasya AVM 3.331.000.000 - 2.924.000 - - 316.076.000 3.650.000.000
Akbatit AVM 1.216.000.000 - 11.368 - - 248.988.632 1.465.000.000
Usakhgil projesi 214.380.000 - - - - 13.989.000 228.369.000
Sosyal tesis 20.835.000 - - - 1.015.000  21.850.000
Mecidiyekdy 3.180.000 - - (3.180.000) - - -
Akapartmani(*) - - - - 42.038.774 (9.779.099)  32.259.675
Uskiidar 4 bagimsiz
bolim 1.550.000 - - - - - 1.550.000
Bulgaristan arsalar 3.645.000  429.601 - - - - 4.074.601

4.790.590.000 429.601 2.935.368  (3.180.000) 42.038.774 570.289.533 5.403.103.276

1 Ocak Gergege Uygun 31Arahk

2018 ilaveler Cikislar  Deger Artislar 2018

Akasya AVM 2.410.000.000 2.688.846 - 918.311.154  3.331.000.000
Akbati AVM 912.050.000 3.132.577 - 300.817.423  1.216.000.000
Usakhgil projesi 186.390.000 1.746.065 (253.350) 26.497.285 214.380.000
Sosyal tesis 19.715.000 - - 1.120.000 20.835.000
Mecidiyekdy 3.030.000 - - 150.000 3.180.000
Uskiidar 3 bagimsiz bolim 1.640.000 - - (90.000) 1.550.000
Bulgaristan arsalar 2.711.000 - - 934.000 3.645.000
3.535.536.000 7.567.488 (253.350) 1.247.739.862 4.790.590.000

(*) Ak Apartman icin ekspertiz raporunda yer alan toplam ekspertiz degeri 50.015.000 TL olup belirlenen deger
12 adet bagimsiz bolimin toplamindan olusmaktadir. B Blokta yer alan 6 adet bagimsiz bélim satis amach,
A Blokta yer alan 6 adet bagimsiz bolim ile B Blokta yer alan 1 adet bagimsiz blim (magaza) kiralanma amaciyla
elde tutulmaktadir. Kiralanma amaciyla elde tutulan bagimsiz bolimlere isabet eden ekspertiz degeri
32.259.675 TL olarak tespit edilmis olup yukaridaki tabloda bu deger dikkate alinmigtir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren ddnem itibariyla yatinm amach gayrimenkuller Gzerinde
4.261.658.971 TL sigorta teminat: bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 3.824.260.058 TL).

31 Aralhk 2019 itibariyla Akbatt AVM (zerinde birinci dereceden 62.140.000 ABD Dolari, ikinci
dereceden 216.720.911 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Arahk 2018: 62.140.000 ABD Dolar1 ve
216.720.911 TL). Akbatt AVM toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki kismi Yapi Kredi’ye temliklidir.

Devam etmekte olan Usakhgil projesi Uzerinde 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 310.000.000 TL ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 310.000.000 TL).

31 Aralik 2019 itibariyla Akasya AVM Uzerinde birinci dereceden 260.000.000 USD, ikinci dereceden
55.000.000 USD, uc¢unci dereceden 60.000.000 USD ve dérdiinct dereceden 25.000.000 USD olmak
uzere toplamda 400.000.000 USD ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 315.000.000 USD). Akasya
AVM Kkira alacaklart HSBC Bank’a temlikli olup;kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili édenmesi gereken
taksit tutarlar1 distldiikten sonra kalan tutar sirketin serbest kullanimindadir.
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NOT 12 - PROJE HALINDEKI STOKLAR VE STOKLAR

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Proje halindeki stoklar

Erenkdy Apartmant 328.028.310 295.952.002
Ciftehavuzlar Arsasi 75.491.008 69.132.843
Beykoz Arsalar 68.722.532 68.682.948
Ak Apartman: - 62.895.241
Ciftehavuzlar arsas: deger disuklugu (*) (38.422.009) (32.063.843)
433.819.841 464.599.191
Stoklar
Ak Apartman: (**) 23.137.621 -
Akasya Projesi 2.822.629 7.929.849
Diger 326.937 399.896
Ak Apartman: deger disukligu (**) (5.382.295) -
Toplam 20.904.892 8.329.745

(*) Ciftehavuzlar arsasina Not 17 kosullu varhiklar bélimiinde agiklanan belirsizlikler sebebiyle deger dustklugi
ayrilmistir. Devam eden belirsizlikler nedeniyle gayrimenkule deger bicgilmesi zorlasmakta ve emsal
bulunamamaktadir. Bu nedenle ilgili arsamin 31 Arahk 2019 itibariyla olusmus maliyet degeri olan
75.491.008 TL, 9 Temmuz 2013 tarihli kap aciklamasinda da gorilecegi tzere arsanin ahm bedeli olan
37.069.000 TL’ye getirilmistir. S6z konusu rakam devam eden yasal ve idari strecler kapsaminda olasi
ihtiyath senaryo icin 6ngoérilen rakamdir.

(**) B Blokta yer alan satis amach elde tutulan 6 adet bagimsiz bélime isabet eden ekspertiz degeri
17.755.326 TL’dir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel donustim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul 1li
Kadikdy Ilgesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmanlar: ve Ciftehavuzlar arsasi, Grup’un portfoyine
dahil edilmistir.

Grup, 30 Eylil 2019 itibariyla Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mabhallesi, Ciftehavuzlar Mevkii,
106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayitl gayrimenkul (Ciftehavuzlar Arsasi) Uzerine birinci
dereceden 29.500.000 TL, Istanbul ili Kadikdy ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain, 106 Pafta, 378
Ada 25 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) tzerine birinci dereceden toplam
176.750.000 TL ve istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No'lu Parsel de
kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) tzerine birinci dereceden 44.200.000 TL tutarinda ipotek tesis
etmistir (Not 17).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla stoklar Gzerinde aktiflestirilen 33.782.323 TL tutarinda toplam
bor¢lanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 37.073.809 TL).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla stoklar Gzerinde 83.523.600 TL sigorta teminati bulunmaktadir (31
Aralik 2018: Yoktur).

Grup’un istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa {izerine insa edilen 209.285 m2 satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplart olmak (izere toplam (¢
etaptan olusmaktadir. Yukarida yer verilen Akasya Projesi kalan bir adet ofisi ifade etmektedir. 2019
yili icerisinde Akasya Projesi’ne ait (i¢ adet daire satilmugtir.
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NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibariyla, Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6zkaynak yéntemiyle degerlenen
yatirimlarin bilangodaki kayitl degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith
oran (%) deger orani (%) deger
WMG London 51,00 27.813.159 51,00 25.180.202
Toplam 27.813.159 25.180.202

31 Aralik 2019 itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
Acihs Bakiyesi, 1 Ocak 25.180.202 -
Odenen Sermaye - 24.157.916
Kar ve zarardaki paylar (1.531.678) (1.513.789)
Diger kapsamh gelirlerdeki paylar 4.164.635 2.536.075
Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 27.813.159 25.180.202
NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 31 Aralhik
2019 ilaveler Cikslar (-) 2019
Maliyet:
Arsalar 2.182.703 - - 2.182.703
Binalar 18.479.902 - - 18.479.902
Yer alt1 ve yer Gsti dizenleri 499.812 - - 499.812
Demirbaglar 18.750.818 1.983.178 (73.239) 20.660.757
Tesis, makine ve cihazlar 128.741 - - 128.741
Tasitlar 139.149 - - 139.149
Ozel maliyetler 2.560.126 150.345 - 2.710.471
42.741.251 2.133.523 (73.239) 44.801.535
Birikmis amortisman:
Binalar (732.107) (387.078) - (1.119.185)
Yer alt1 ve yer Ust dizenleri (435.750) (10.250) - (446.000)
Demirbaglar (10.329.532) (2.564.196) - (12.893.728)
Tesis, makine ve cihazlar (97.904) - (97.904)
Tasitlar (65.001) (29.802) - (94.803)
Ozel maliyetler (658.046) (288.410) - (946.456)
(12.318.340) (3.279.736) - (15.598.076)
Net defter degeri 30.422.911 29.203.459
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NOT 14 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 31 Arahk
2018 ilaveler Cikaslar (-) 2018
Maliyet:

Arsalar 2.182.703 - - 2.182.703
Binalar 18.479.902 - - 18.479.902
Yer alt1 ve yer Ustl diizenleri 499.812 - - 499.812
Demirbaslar 16.539.626 2.214.944 (3.752) 18.750.818
Tesis, makine ve cihazlar 128.741 - - 128.741
Tasitlar 139.149 - - 139.149
Ozel maliyetler 2.474.407 85.719 - 2.560.126
40.444.340 2.300.663 (3.752) 42.741.251

Birikmis amortisman:
Binalar (345.029) (387.078) - (732.107)
Yer alt1 ve yer Ustl diizenleri (425.500) (10.250) - (435.750)
Demirbaslar (7.119.956) (3.209.576) - (10.329.532)
Tesis, makine ve cihazlar (97.904) - - (97.904)
Tagitlar (33.496) (31.505) - (65.001)
Ozel maliyetler (376.811) (281.235) - (658.046)
(8.398.696) (3.919.644) - (12.318.340)
Net defter degeri 32.045.644 30.422.911

31 Arahik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla amortisman giderlerinin dagilim:

Not 22’de agiklanmigtir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen
herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren dénem itibariyla maddi duran varliklar tizerinde 1.739.699 TL sigorta
teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 1.478.846 TL).
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NOT 15 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Arahk
2019 Ilaveler 2019
Maliyet:

Haklar 6.939.540 196.447 7.135.987
Diger 658.739 49.340 708.079
7.598.279 245.787 7.844.066

Birikmis amortisman:
Haklar (1.481.433) (583.614) (2.065.047)
Diger (401.085) (242.310) (643.395)
(1.882.518) (825.924) (2.708.442)
Net defter degeri 5.715.761 5.135.624
1 Ocak 31 Arahk
2018 ilaveler 2018

Maliyet:

Haklar 6.724.733 214.807 6.939.540
Diger 560.060 98.679 658.739
7.284.793 313.486 7.598.279

Birikmis amortisman:
Haklar (932.346) (549.087) (1.481.433)
Diger (144.680) (256.405) (401.085)
(1.077.026) (805.492) (1.882.518)
Net defter degeri 6.207.767 5.715.761
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NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Diger duran varhklar
KDV alacaklar 2.044.826 1.415.372
2.044.826 1.415.372
NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli karsihklar
Okul bagis karsihgr (*) 6.000.000 6.000.000
Dava karsiliklart 1.776.546 4.434.726
Galisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 736.430 687.224
Diger kisa vadeli karsiliklar 952.209 605.830
9.465.185 11.727.780

(*) 31 Aralik 2019 ve 2018 itibartyla Okul bagist karsiligi; SAF GYO’nun 8 Mayss 2015 tarihli Kap Agiklamasinda duyurdugu
tzere, Milli Egitim Mudurltgu ile imzalamis oldugu protokole istinaden Akasya AVM karsisinda yer alan Unalan Mahallesinde

yapilacak okula iliskin karsilik bedelini yansitmaktadir.

2019 2018
Acihis bakiyesi, 1 Ocak 4.434.726 4570513
Donem dava karsilik gideri 205.448 444.860
Konusu kalmayan dava karsilig (395.184) (580.647)
Odenen Kkarsililar (2.468.444) ;
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 1.776.546 4.434.726
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Verilen teminatlar
Ipotekler (*) 3.522.574.939 2.761.466.737
Teminat mektuplar 6.399.234 10.595.995
3.528.974.173 2.772.062.732

(*) Grup’un yatinnm amacli gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklar: tizerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan

borglarina karsilik verilmistir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Alinan teminatlar
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Teminat mektuplar 93.947.744 121.884.971
Ipotekler 90.437.295 90.437.296
Teminat senetleri 18.717.796 27.414.241
Teminat cekleri 1.103.531 1.421.385
Kefaletler mektuplar 1.754.973 284.799

205.961.339 241.442.692

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini
asgari kira gelirlerinin, hali hazirdaki s6zlesme sureleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arast 446.183.278 447.594.808
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 3.117.379.675 2.969.897.956
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil ve Uzeri 3.406.472.510 5.855.171.895
6.970.035.463 9.272.664.659

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 y1l arasi - 1.250.636
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 y1l aras: - 7.159.499
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve Uzeri - 13.608.707
- 22.018.842
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Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar:

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar:

C. Olagan ticari faaliyetlerinin ydrGtilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutar:

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutar

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutar:

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutari

31 Arahk 2019

3.528.974.173

31 Arahk 2018

2.772.062.732

3.528.974.173

2.772.062.732

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2018: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilim asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2019 31 Arahk 2018
Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutan Karsihg Tutan Karsihg
ABD Dolari 462.140.000 2.745.204.028 377.140.000 1.984.095.826
TL 783.770.145 783.770.145 787.966.906 787.966.906
3.528.974.173 2.772.062.732

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Doviz TL Doviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihg Tutan Karsihg:
TL 158.220.270 158.220.270 132.225.195 132.225.195
ABD Dolar 7.979.041 47.397.100 20.651.515 108.645.555
Avro 51.720 343.969 94.881 571.942
205.961.339 241.442.692
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Devam eden davalar

Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine
pay sahibi Omer Dinckok tarafindan acilmis olan davalar:

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 29 Mart 2016 tarihli 2015 yil: Olagan Genel
Kurul toplantisinda 2, 5, 6 ve 7 no’lu glindem maddelerinde alinan kararlarin butlan: ve iptali talebiyle
Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2016/739 E. say1l dava agilmistir. Mahkeme tarafindan
22 Ekim 2018 tarihindeki durusmada, istinaf yolu agik olmak tzere, davacinin davasinin aktif husumet
yoklugu nedeniyle reddine karar verilmistir. Karara kars: davaci tarafca istinaf yoluna gidilmis olup,
yargilama sonucunda davacinin istinaf bagvurusunun reddedilmesi beklenmektedir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 y1h olagan genel kurul
toplantisinda 2, 5, 6, 7, 10 ve 11 no'lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle Istanbul
18. Asliye Ticaret Mahkemesi (Eski Istanbul 50. Asliye Mahkemesi) nezdinde 2014/545 E. (Eski
2014/208 E.) sayih dava acgilmis olup, 9 Nisan 2015 tarihinde, davanin kismen kabulii ile, glindemin
karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesine iliskin 6 numarah
maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numaral: glindem maddelerinde alinan kararlar ile
ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Mahkeme kararinin, anilan genel kurul toplantisinin
6. gindem maddesinde alinan kararin iptaline iliskin kismi Sirket tarafindan 1 Nisan 2016 tarihinde
temyiz edilmis olup, Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/6238 E. sayili dosyasi nezdinde Sirket lehine
bozma karar1 verilmistir. Bozma kararina istinaden dosyay: ele alan istanbul 18. Asliye Ticaret
Mahkemesi tarafindan 19 Temmuz 2018 tarihindeki durusmada, temyiz yolu agik olmak Uzere,
davacinin aktif husumet ehliyetinin bulunmamasi nedeniyle davanin reddine karar verilmistir. Mahkeme
tarafindan verilen isbu ret kararina karsi davaci taraf¢a temyiz yoluna gidilmis olup, Yargitay yerel
Mahkeme kararini onamustir. Yargitay’in onama kararina karsi davaci tarafga basvurulan karar diizeltme
incelemesi devam etmekte olup, Sirket lehine reddedilmesi beklenmektedir.
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Diger davalar

- Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde adi ortakliktaki payinin satisini gerceklestirdigi Garanti Koza Akis
Adi Ortaklig1 ve bu adi ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan tazminat ve
alacak davalar1 ve ticari davalar bulunmaktadir. S6z konusu pay satisa istinaden alici sirket Devir
Sozlesmesi’nde olasi bir yikamluligi kendisinin karsilayacagini kabul etmistir. Heniiz devam etmekte
olan davalara iliskin satig tarihinden sonra herhangi bir nakit ¢ikisi1 gerceklesmemistir.

- Mulkiyeti Sirket’e ait istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkoy Mahallesi’nde kain ve T.C. Kadikdy Tapu
Sicil Mudurliigli nezdinde 106 Pafta, 1435 Ada ve 39 Parsel numarasinda kayith tasinmaza iliskin olarak
Sirket’e verilen ruhsatin iptali talebiyle istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanlig: ve Kadikdy Belediye
Baskanhg aleyhine T.C. Istanbul 3. idare Mahkemesi nezdinde dava ikame edilmis olup, T.C. istanbul
3. Idare Mahkemesi’nce 07.03.2017 tarihli, 2016/1504 E. ve 2017/553 K. sayil karari ile dava konusu
idari islemin iptaline karar verilmistir. Davali belediyeler tarafindan istinaf yoluna basvurulmustur.
Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 4. Idare Dava Dairesi’nce Sirket’e yapilan ihbar sonucu davadan istinaf
asamasinda haberdar olunmas: Uzerine Sirket adina davali idareler yaninda midahale talebinde
bulunulmustur. Istanbul 4. Idari Dava Dairesi’nin 2017/640 E., 2017/736 K. Sayil ve 13.09.2017 tarihli
karariyla istinaf bagvurusunun reddine kesin olarak karar verilmis olup, davali idarelerce isbu karar
temyiz edilmis ancak temyiz talebi de reddedilmistir. Sirket tarafindan isbu temyiz ret karar1 da temyiz
edilmis olup, Danistay 6. Dairesi’nin 2018/264 E., 2018/820 K. ve 01.02.2018 tarihli karariyla temyiz
isteminin reddine karar verilmistir. T.C. Istanbul Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 18.01.2019 tarihli ve
110 numaral Karari ile Sirket’e ait (39) no.lu parselin az yogunluklu konut alani olarak belirlenmis
oldugu 22.03.2007 tasdik tarihli meri 1/5000 o6lcekli Bolge Plan Kararlarinin muhafazasina karar
verildiginden; Istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 07.03.2017 tarihli, 2016/1504 E. ve 2017/553 K. sayili
karar1 hakkinda "Yargilamanin Yenilenmesi” olaganistt kanun yoluna davalilar yaninda
basvurabilmemiz icin davali belediyelerden yargilanmanin yenilenmesi yoluna basvurmalar: talep
edilmistir. Ancak, davali belediyelerce yargilamamn yenilenmesi olaganusti kanun yoluna
basvurulmamas lzerine Sirket tarafindan Istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2016/1504 E. ve 2017/553
K. sayili dosyas: hakkinda "Yargilamanin Yenilenmesi" kanun yoluna basvurulmus olup, T.C. istanbul
3. idare Mahkemesi’nin 15.02.2019 tarihli, 2019/425 Esas ve 2019/270 Karar sayih karar1 ile “davah
idareler yaninda mudahil sirket tarafindan tek basina yargilamanin yenilenmesi isteminde bulunmasina
yasal olanak bulunmadig1” gerekcesi ile yargilanmanin yenilenmesi talebinin incelenmeksizin reddine
karar verilmistir. istanbul 3. Idare Mahkemesinin anilan kararina kars: istinaf yoluna miiracaat edilmis
olup, istinaf incelemesi neticesinde T.C. istanbul 4. idari Dava Dairesi’nin 27.06.2019 tarihli, Esas No:
2019/941 ve Karar No: 2019/1309 sayili karari ile oycokluguyla istinaf bagvurusunun kesin olarak
reddine karar verilmistir. S6z konusu karara karsi Sirket tarafindan 2019/30484 bireysel basvuru
numarasi ile Anayasa Mahkemesi’ne bireysel bagvuruda bulunulmustur.

- Miilkiyeti Sirket’e ait Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi’nde kain ve T.C. Kadikdy Tapu
Sicil Mudurlagl nezdinde 106 Pafta, 1435 Ada ve 39 Parsel numarasinda kayith tasinmaza komsu
bulunan taginmazin maliki tarafindan (39) no.lu parselin yesil alana alinmasina iligkin olarak yapilan
basvurularin ilgili idarelerce reddedilmesi tizerine bu ret islemlerinin iptali talebiyle davahlar istanbul
Blyuksehir Belediye Baskanhg: ve Kadikdy Belediye Baskanhg: aleyhine T.C. Istanbul 10. idare
Mahkemesi nezdinde acilan davada, T.C. Istanbul 10. idare Mahkemesi’nce 30.04.2015 tarihli,
2014/115 E. ve 2015/800 K. sayili karar1 ile davanin kabuliine karar verilmistir. S6z konusu kararin
temyiz edilmesi lizerine Danistay 6. Dairesi’nin 07.06.2017 tarihli, Esas No: 2015/11861 ve Karar No:
2017/4590 sayili karar1 ile yerel mahkeme kararinin onanmasina karar verilmistir. Onama kararina kars:
karar diizeltme yoluna gidilmis ve karar diizeltme talebi ile ilgili olarak Danistay 6. Dairesi tarafindan
03.10.2018 tarihli, Esas No: 2017/5257 ve Karar No: 2018/7383 sayil1 karari ile yerel mahkeme
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kararimn kesin olarak bozulmasina karar verilmis olup, bozma karar1 dogrultusunda T.C. istanbul 10.
Idare Mahkemesi’nce 23.01.2019 tarihli, Esas No: 2019/51 ve Karar No: 2019/67 sayil karar: ile dava
hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar verilmistir.

- Mulkiyeti Sirket’e ait istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi’nde kain ve T.C. Kadikdy Tapu
Sicil Mudurligl nezdinde 106 Pafta, 1435 Ada ve 39 Parsel numarasinda kayith tasinmaza komsu
bulunan tasinmazin maliki tarafindan 39 no.lu Parselde kayith tasinmazin ‘meri plan kararlarinin
korunmasina’ yonelik istanbul Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2016 tarihli ve 744 sayili karar
ile bu kararin davaciya bildirimine iliskin Istanbul Blyiksehir Belediye Baskanligi Planlama
Mudirliigi’nin 24.06.2016 tarihli ve 122396 sayili isleminin iptali talebiyle Istanbul Biiyiksehir
Belediye Baskanlig: aleyhine acilan davada, T.C. istanbul 3. idare Mahkemesi’nce 2016/1486 E. ve
2017/65 K. sayil karanyla davamin kabullne karar verilmistir. Bu karara karsi davah Istanbul
Buyuksehir Belediye Baskanlig: tarafindan istinaf yoluna bagvurulmus olup, istinaf talebinin de reddine
karar verilmistir. Istinaf talebinin reddi karar1 iizerine davali idarece temyiz yoluna basvurulmus olup,
Danistay 6. Dairesi tarafindan 03.10.2018 tarihli, 2017/2154 Esas ve 2018/7384 Karar sayili karar1 ile
Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi’nin 18.04.2017 tarihli, 2017/195 Esas ve
2017/278 Karar sayili kararinin bozulmasina kesin olarak karar verilmistir. Danistay’in s6z konusu
bozma karar: tizerine, dava, T.C. Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi’nin 2018/2893
Esas sayil: dosya numarasina kaydedilmis olup, s6z konusu idari Dava Dairesince Sirket’in daval: idare
yaninda midahil olarak davaya katilma isteminin kabuline karar verilmis ve akabinde 24.06.2019
tarihli, Esas No. 2018/2893 ve Karar No. 2019/1239 sayili karar ile 6nceki kararinda direnilmesine
karar verilmistir. S6z konusu 1srar kararina kars1 Sirket tarafindan temyiz yoluna basvurulmus olup,
temyiz incelemesi devam etmektedir.

- Sirket’in Beykoz Bolgesinde proje gelistirmek tzere Akis Mudanya Adi Ortakligi olarak kat karsilig
sOzlesmeler imzaladig1 ve ayrica Sirket’in %100 istiraki olan Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirim A.S.’ye ait tasinmazlarin bulundugu alam da kapsayan istanbul ili, Beykoz ilgesi, Beykoz .
Bolge 1/5000 olcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ile Beykoz I. Bélge 1/1000 6lgekli Koruma
Amach Revizyon Uygulama Imar Planinin, TMMOB Sehir Plancilar1 Odas: tarafindan Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine T.C. istanbul 4. idare Mahkemesi nezdinde 2015/1269 Esas sayil dosya
ile agilan dava sonucu amilan mahkemece 31.01.2018 tarihli, 2015/1269 Esas ve 2018/163 Karar sayili
karari ile iptal edilmis oldugu 6grenilmis ve istinaf asamasinda ivedilikle Sirket tarafindan mudahale
talebinde bulunulmustur. Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan yerel mahkeme kararina kars1 istinaf
yoluna miiracaat edilmis olup, istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi nezdinde
2018/1326 E. sayili dosyada yapilan istinaf incelemesinde, Sirket tarafindan mudahillik talebinde
bulunulmustur. Anilan mahkemece Sirket’in miidahillik talebinin kabuliine karar verilmistir. Istanbul
Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi tarafindan 15.03.2019 tarihli, Esas No: 2018/1326 ve
Karar No: 2019/548 sayil karar ile istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Anilan karara karsi
temyiz yoluna basvurulmus olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2019/14427 Esas
sayili dosyasi kapsaminda devam etmektedir.

- Diger dava karsiliklar satig vaadi stzlesmesine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden 6tird misteriler
tarafindan acilan davalar ve isci davalarindan olusmaktadir.

Grup’un taraf oldugu 398 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detay bilgi verilenler disinda
kalanlar, Grup’un alacaklarina iliskin acilmis davalar ile satis vaadi s6zlesmesine iligkin eksik ifa ve ge¢
teslimler nedeniyle musteriler tarafindan acilmis alacak davalari/tazminat davalari/icra takipleri, is
davalar: ve benzeri davalardan ibarettir.
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a)  Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Cahsanlara saglanan kisa vadeli
faydalara iliskin karsihklar

Kullanilmamis izin karsiliklart 736.430 687.224

736.430 687.224

Calhisanlara saglanan kisa vadeli
faydalar kapsaminda borglar

Odenecek performans primleri 1.078.020 1.236.924
Personele borglar 591.258 485.692
1.669.278 1.722.616

b)  Cahsanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati karsiliklar

Yirtrlikteki Is Yasasi hikiimleri uyarinca, cahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yikumlaliugt vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’1nc1 Maddesi hiikmi geregince kidem
tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikumlalugu
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmigtir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla ddenecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir aylik maas tizerinden
6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42 TL ) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavan alti ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminat: karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren
gegerli olan 6.730,15 TL tavan tutari dikkate alinmistir (31 Aralik 2019: 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren
gegerli olan 6.017,60 TL). Kidem tazminat: yukimliligi zorunluluk olmadigindan dolay: herhangi bir
fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukimlulugi sirketin calisanlarinin emekli olmasindan dogan
gelecekteki olasi yukumlilugin buginki degerinin tahminine gore hesaplamr. TMS 19 “Calisanlara
Saglanan Faydalar”, isletmenin yukdmldliklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngorar. 31 Arahik 2019 tarihi itibariyla aktteryal
kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢im kazanglari”
icerisinde muhasebelestirilmistir.
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Aktleryal hesaplama igin kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

(%) (%)
Iskonto oran: 4,96 6,86
Kidem tazminati karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

2019 2018
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 1.186.150 999.675
Aktueryal (kazang)/kayip 722.505 673.918
Y1l igindeki artis 372.415 154,931
Faiz maliyeti 144,117 164.747
Yil igcinde 6denen (568.090) (807.121)
Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 1.857.097 1.186.150

NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a)  Sermaye
Grup’un hissedarlari ve sermaye yapisi 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Not 1’de agiklanmistr.

b)  Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Tanmimlanmis fayda planlari yeniden
Olglim kayiplari (1.148.542) (426.037)

(1.148.542) (426.037)

)] Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yabanci para ¢evrim farklar 7.370.271 2.767.623
Nakit akis riskinden korunma kazanglari/(kayiplari) (54.702.922) (1.038.104)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin
diger kapsaml gelirinden kar/zararda
simflandiralacak paylar - 1.265.254
(47.332.651) 2.994.773
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d) Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hukim haricinde
dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak uzere ikiye
ayrilir. TUrk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan
karin 6denmis sermayenin %5’ini agan kisminin %210’u oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya
tabi degildir.

Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek stattstinde olan
“Hisse Senedi Ihrag Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaglar (vergi avantaj elde edebilmek igin
ayrilan istirak satis kazanclari) icin ayrilmig yasal yedekler kayitlardaki tutarlar: ile gosterilmistir. Bu
kapsamda TFRS esaslar ¢ergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar
dagittmina veya sermaye artinmina konu edilmeyen enflasyon dizeltmelerinden kaynaklanan
farkliliklart gegmis yillar karlari/zararlariyla iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Yasal yedekler 116.693.057 107.311.106
e)  Diger Yedekler

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile dnceden 6zkaynaklar icinde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir.

f) Gecmis Yil Karlan

Rapor tarihi itibaryla 1.884.229.243 TL (31 Aralik 2018: 971.344.594 TL) tutarindaki gecmis yillar
karlart icerisinde yer alan ana ortakligin olaganustl yedek akge tutari 271.111.709 TL’dir
(31 Aralik 2018: 187.030.736 TL).

Kar Dagitimz

Kar dagiiminin SPK’min Seri: 11-19.1 “Kar Payr Tebligi”’nde yer alan esaslar, ortakhiklarin esas
sOzlesmelerinde bulunan hikumler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar: gercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda sz konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yikimlalugi bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi sirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 11-14.1 sayil Teblig cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net dénem karlarin: dikkate alarak hesaplamalar: gerektigi diizenlenmistir.
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar: karara bagli olarak nakit ya da temettiintin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas: suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettd tutarinin - mevcut
6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitiimadan
ortaklik bunyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir Onceki doneme iliskin temetti
dagitimini gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dénem karindan temetti
dagitacaklarin, hesaplayacaklar: birinci temettlyt nakden dagitmalar: zorunlulugu getirilmistir.

2018 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulan Yonetim Kurulu’nun
kar dagitim teklifi, 1 Nisan 2019 tarihinde yapilan 2018 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
kabul edilmistir. Ortaklara dagitilacak olan 1. ve 2. temettller toplaminin 108.000.000 TL olarak
(1,00TL nominal degerli paya isabet eden temettli tutar: brit 0,25110915-TL, temetti orant brit %
25,110915) tespit edilmesine karar verilmistir. 28 Mayis 2019 ve 17 Temmuz 2019 tarihlerinde iki esit
taksit halinde 6denmistir.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari, ge¢cmis yil karlar: ve kar dagitimina konu edilebilecek
diger kaynaklar 355.367.456 TL tutarindadir.

NOT 20 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Satis gelirleri
Akasya kira gelirleri 269.422.809 250.223.178
Akbat1 kira gelirleri 116.786.673 104.870.939
Diger kira gelirleri 18.380.509 15.995.550
Bilet satiglar 11.572.308 9.392.463
Konut satis gelirleri 5.717.593 1.410.514
Sponsorluk gelirleri 5.657.431 6.411.722
Diger 9.624.294 7.793.461
437.161.617 396.097.827
Satislarnin maliyeti
Akasya AVM maliyetleri (54.393.609) (49.303.359)
Akbatt AVM maliyetleri (29.105.521) (26.354.049)
Satilan konut maliyetleri (5.107.220) (263.979)
Diger verilen hizmet maliyeti (18.896.346) (16.245.633)
(107.502.696) (92.167.020)
Ticari faaliyetlerden brit kar 329.658.921 303.930.807
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NOT 21 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 12.169.585 11.331.441
Danismanlik giderleri 8.970.188 12.548.930
Vergi, resim ve harclar 1.350.241 2.374.586
Amortisman giderleri 1.196.339 1.161.052
Ofis giderleri 1.175.234 1.291.299
Ulasim ve seyahat giderleri 875.560 806.810
Bagis yardim 479.700 380.900
Diger 3.406.937 3.960.282
29.623.784 33.855.300
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Pazarlama giderleri
Personel giderleri 2.565.410 2.074.443
Reklam giderleri 920.915 1.690.812
Kurumsal iletisim 68.023 318.649
Diger 351.425 363.103
3.905.773 4.447.007
NOT 22 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
AVM maliyetleri 61.296.548 57.171.522
Personel giderleri 33.986.894 30.012.923
Danigsmanlik giderleri 10.043.400 13.272.799
Vergi, resim ve harclar 6.944.827 7.393.207
Satilan konut maliyetleri 5.107.220 263.979
Amortisman giderleri 4.105.660 4.725.136
Ofis giderleri 1.175.233 1.321.452
Reklam giderleri 920.915 1.690.812
Ulasim ve seyahat giderleri 875.560 806.810
Bagis Yardim 481.750 401.500
Diger cesitli giderler 16.094.246 13.409.187
141.032.253 130.469.327
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NOT 22 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER (Devam)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilim:

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Satiglarin maliyeti Uzerinde giderlesen 19.251.899 16.607.039
Genel yonetim giderleri 12.169.585 11.331.441
Pazarlama giderleri 2.565.410 2.074.443
Toplam personel maliyetleri 33.986.894 30.012.923

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa pay: giderlerinin

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Satiglarin maliyeti Uzerinde giderlesen 2.909.321 3.564.084
Genel yonetim giderleri 1.196.339 1.161.052
Toplam amortisman ve itfa payi giderleri 4.105.660 4.725.136
NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara iliskin kur fark: geliri 26.891.938 70.787.555
Ticari alacaklara iligkin faiz geliri 7.690.700 4.715.177
Reeskont geliri 1.699.737 -
Konusu kalmayan stpheli ticari alacak karsiliklar: (Not 7) 1.240.474 1.623.451
Konusu kalmayan dava karsiliklart (Not 17) 395.184 580.647
Diger 1.854.851 4.383.185
39.772.884 82.090.015
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari alacak ve borglara iligkin kur fark: gideri (18.382.317) (41.471.174)
Deger dustklugu (11.740.461) (6.981.340)
Supheli ticari alacak karsilik giderleri (Not 7) (3.074.143) (2.957.842)
Dava karsilik giderleri (Not 17) (205.448) (444.860)
Reeskont gideri (205.305) (467.427)
Diger (*) (5.994.984) (4.745.614)
(39.602.658) (57.068.257)

(*) Sirket, Tasfiye Halinde Ottoman Gayrimenkul Yatirimlan Insaat ve Ticaret A.S. (“Ottoman”)’ den olan 2.153.879 TL
tutarindaki alacaklarini tahsil imkaninin olmamasi nedeniyle hisse satisi ile eszamanli olarak Alici’ya devrederek

giderlestirmistir.
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NOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yatinim faaliyetlerinden gelirler

Gercege uygun deger artis1 (Not 11) 580.068.632 1.247.739.862
Mecidiyekdy satis kar 384.815 -
580.453.447 1.247.739.862

Yatinim faaliyetlerinden giderler

Gercege uygun deger azalis1 (Not 11) (9.779.099) -

Finansal varliklarin
deger dlsuklugi(*) - (1.892.579)
(9.779.099) (1.892.579)

(*) Sirket, finansal tablolarinda uzun vadeli finansal varlik olarak muhasebelestirdigi Ottoman Gayrimenkul’un mali tablolarin:
degerlendirmis ve bu kapsamda finansal varlik tutarinin kalmadig: 6ngorisu ile giderlestirmistir.

NOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Finansman gelirleri
Kur farki geliri 158.214.295 338.833.629
Faiz geliri 16.338.214 20.439.746
Turev finansal igslemlerden kazang 7.883.168 9.219.235
Hisse satis geliri - 17.562
182.435.677 368.510.172

Finansman giderleri
Kur farki gideri (346.990.314) (724.373.276)
Faiz giderleri (151.550.301) (148.971.230)
(498.540.615) (873.344.506)
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NOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili dénem icinde mevcut hisselerin agirlikh
ortalama adedine boltnmesi ile tespit edilir. Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, degeri 1 TL olan,
430.091.850 (31 Aralik 2018: 430.091.850) adet pay: bulunmaktadir. Farkl: pay gruplar: ve hissedarlara
verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylar: oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler™) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazanc/(zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz pay ihraci cikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina kazang/(zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirlikl pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye
donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Sirdirdlen faaliyetler net donem kar 549.043.489 1.029.882.607
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 430.091.850 430.091.850
Sardirilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,28 2,39
Ana ortakliga ait net donem kari 549.043.489 1.029.882.607
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 430.091.850 430.091.850
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir kar Gizerinden
hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazang 1,28 2,39

NOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

a)  Donem kary vergi yukumlalagu:

Akis’in, 2011 yih icinde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi’na dénisum igin yapmis oldugu
basvuru, SPK tarafindan 19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve s6z konusu
dondstim ve ana sozlesme degisikligi 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmigtir. Bu tarihten sonra, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiistini
kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang (izerinden %15 oraninda
vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15° inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir
Odeme ve gelir igin ayr: ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine goére ya da
portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin - kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclari (izerinden
2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karart geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi ayrica temettu
stopajina tabi degildir.

Bununla beraber, Turk Vergi Mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagl ortakliklar1, konsolide ettigi
finansal tablolar:1 Gzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple, ana
ortaklik olan sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina dénismek suretiyle kurumlar vergisinden istisna
olmak ile birlikte, bagli ortakliklar: bu istisnanin kapsami disinda kalmaktadir. 31 Aralik 2019 ve 2018
tarihli mali tablolara yansitilan vergi karsiliklari, bahsi gegen sirketler igin ayr1 ayri1 hesaplanmustir.
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NOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide gelir tablolarina yansitilmis vergiler
asagida 6zetlenmistir:

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018

Cari dénem vergi gideri (440.322) (288.612)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 146.489 21.801
Toplam vergi gideri (293.833) (266.811)

NOT 28 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S (“Dinkal”) 8.204 -
Akdiinya A.S. (“Akdinya”) - 78.914
Akkok Holding A.S. (“Akkdk Holding™) - 2.249
Diger 15.480 8.777
23.684 89.940

iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Ottoman Gayrimenkul Yatinmlar: ins. Ve Tic. A.S (**) - 815.594
- 815.594

Iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Akis-Mudanya Adi Ortaklig: (*) 12.631.530 9.407.267
Ottoman Gayrimenkul Yatinmlar: ins. Ve Tic. A.S (**) - 3.471.377
12.631.530 12.878.644

(*) Akis-Mudanya Adi Ortaklhigi’ndan (“Adi Ortaklik™) uzun vadeli diger alacak Adi Ortaklik’in yapmis oldugu
kat karsihgi s6zlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan kaynakli alacaktir.

(**) Sirket, Tasfiye Halinde Ottoman Gayrimenkul Yatiimlar: Insaat ve Ticaret A.S.'deki paylarinin

tamamini tim borg ve diger tum yikumlaliklerinin devrini saglayacak sekilde iliskili taraf olmayan Alici’ya
devretmistir.
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NOT 28 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

Tliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Sakarya Elektrik Perakende ve Satis A.S. (“Sepas”) 2.988.501 -
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 621.697 146.315
Dinkal (*) 325.204 293.485

Akgirisim Muteahhitlik Musavirlik ve

Cevre teknolojileri san. Ve tic. A.s. (“Akgirisim”) 165.264 257.884
Akkdk Holding 173.514 1.207.561
Diger 326 24.070
4.274.506 1.929.315

(*) Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. aracilig: ile sigorta sirketlerine yapilacak 6demelerdir.

b) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan Griin ve hizmet alimlar

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

iliskili taraflardan yapilan tiriin ve hizmet ahmlar
Sepas (**) 32.474.904 -
Dinkal (*) 5.154.158 4.070.822
Aktek 2.885.263 2.078.120
Akgirisim 2.427.457 3.032.978
Akkok Holding 1.153.001 4.196.934
Akdinya 1.013.180 1.019.323

Akhan Bakim Yonetim Servis Hizmetleri

Guvenlik Malzemeleri Ticaret A.S.(“Akhan”) 86.337 107.409
Akenerji - 105.000
Diger - 6.193
45.194.300 14.616.779

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile cesitli sigorta sirketlerinden yapilan islemlerden olusmaktadir.
(**) Sakarya Elektrik Perakende ve Satis A.S. (“Sepas”)’ den AVM’ler igin elektrik alimlart dolayisi ile olusan

islemlerdir.
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NOT 28 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

c¢) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislarn

Sepas 216.379 151.002
Ak-kim Yap: Kim. San. Tic. A.S.(“Ak-kim”) 218.754 157.310
Dese Gida Uriinleri San. ve Tic. A.S. (“Dese Gida”) 138.181 117.115
Dowaksa Ileri Kompozit Malzemeler San. Ltd. Sti. (“Dowaksa”) 137.000 -
Dinkal 78.315 67.684
Aksa Akrilik Kimya San. A.S. (“Aksa™) 50.047 47.528
Gizem Seramik Frit Ve Glazur San.
Ve Tic. A.S. (“Gizem Frit”) 10.882 -
Akkok Holding - 12.150
Aktek - 15.000
Diger 107.003 69.902
956.561 637.691

d) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan faiz gelirleri ve finansman giderleri
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
iliskili taraflardan faiz gelirleri

Akis Mudanya Adi Ortaklig 2.567.479 1.479.479
2.567.479 1.479.479

) 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Iliskili taraflardan finansman giderleri

Ak-Pa Tekstil Ihracat Pazarlama A.S. 8.383.820 -
8.383.820 -

Grup st diizey kadrosunu, yiritme kurulu ve yonetim kurulu Gyeleri olarak belirlemistir,
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla st diizey yoneticilere ve yonetim
kurulu tyelerine saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Maaslar ve calisanlara saglanan diger kisa vadeli haklar 7.812.428 6.266.119
Kidem tazminati karsilik gideri 489.321 198.105
Toplam 8.301.749 6.464.224
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE
DUZEYi

Grup faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin éngorilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi Uizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukimluluklerini yerine getirememe ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, gunlik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmas: suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yonetimi ayrica yatirimlar: ve yatirrm
amagcli gayrimenkul alimz i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6l¢tide yine
bu gayrimenkullerden elde edilecek Kira ve satis gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemektedir. Konut
projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmas: i¢in bu projelerdeki finansman yukuniin hafiflemesi
amaciyla; Grup, misterileriyle satis vaadi sOzlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.
Grup’un cari oran dengesiyle ilgili olan aciklamalari Not 2’de detayh olarak yer almaktadir. Sirket,
degisken faizli kredilerinden kaynaklanan likidite riskini gapraz kur ve faiz takas: islemleriyle
sabitlemekte ve bu koruma islemini nakit akis riskinden korunma muhasebesine konu etmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un finansal yukumluliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1yl- 5yl
Defter nakit ¢ikigslan 3 aydan 3-12 ay 5yl ve
Degeri toplam kisa arasi arasi tzeri
Finansal yukumlultukler
(tirev olmayan):
Banka kredileri 2.053.922.603 2.350.438.002 587.527.246 348.260.573 1.364.186.719  50.463.464
Cikarilmis tahviller 100.916.719 124.921.659 3.979.193  10.471.233 110.471.233 -
Finansal kiralama
yukimlulukleri 19.225.891 19.499.781  12.182.146 7.317.635 -
Ticari borclar 16.210.524 16.210.524  13.085.158 - 3.125.366
Diger borclar 6.252.253 6.252.253 6.252.253 - -

2.196.527.990 2.517.322.219 623.025.996 366.049.441 1.477.783.318 50.463.464

Turev Araclar
(Nakit akis rikinden korunma
muhasebesine konu olan)

Turev nakit girisleri 318.278.951  574.249.417 170.908.638 133.414.214  269.926.565
Tirev nakit cikislar (364.777.596)  (636.875.786) (186.721.484) (150.346.447) (299.807.855)

(46.498.645)  (62.626.369) (15.812.846) (16.932.233) (29.881.290)
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NQT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’un finansal yikumluliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sbzlesme uyarinca 1yil- 5yl
Defter nakit ¢ikiglan 3 aydan 3-12 ay 5yl ve
Degeri toplam kisa arasi arasi tzeri
Finansal yukumlultukler
(ttrev olmayan):
Banka kredileri 1.856.786.270  2.792.135.309 369.435.725 564.699.316 1.756.975.790 101.024.478
Finansal kiralama
yukumlulukleri 57.647.025 60.426.010  10.789.039  32.367.116  17.269.855
Ticari borclar 16.584.575 16.584.575  13.374.156 - 3.210.419
Diger borglar 6.053.091 6.053.091 6.053.091 - -

1.937.070.961 2.875.198.985 399.652.011 597.066.432 1.777.456.064 101.024.478

Turev Araclar
(Nakit akis rikinden korunma
muhasebesine konu olan)

Tiirev nakit girisleri 48.765.870 49518412 3700479  12.254.086  33.563.847
Tiirev nakit cikislar: (51.872.624)  (65.672.852)  (5.784.910) (17.472.268) (42.415.674)

(3.106.754)  (16.154.440)  (2.084.431) (5.218.182)  (8.851.827)

Faiz oran: riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yikiumlilikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl: varlik ve yukimlultklerin miktar ve vadeleri
dengelenerek bilanco ici yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borclarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer
olmasina biytik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az
duzeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, projelerden elde edilecek gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa kosullar: dikkate alinarak

yapilandiriimaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borgclar olarak sinifladig: degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagh
olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihinde ABD Dolar1 para birimi cinsinden olan
faiz %1 oraninda yuksek/dlsiik olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar
338.533 TL/(339.019) TL (31 Aralk 2018: 618.293 TL/ (619.136) TL) disuk/yiksek olacakti.

Turev islemin niteligi, Grup’un kapsamli gelir tablosunu, déviz cinsinden yapilan degisken faizli kredi
faiz ddemelerinin, piyasa faiz oranlarindaki muhtemel degisimler sebebiyle yarattig1 dalgalanmaya karsi
korumaktir. 31 Aralik 2019 tarihinde Sirket bunyesinde bulunan faize duyarl tiirev enstriimanlarin faiz
oram %1 yuksek/disuk olsayd: ve diger tim degiskenler sabit kalsayd: vergi Oncesi karara etkisi
81.976 TL/ (82.058) TL (31 Aralik 2018: 4.172 TL/ (4.175) TL) yuksek/duslk olacakt.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE

DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde bilanco kalemlerine iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar

asagidaki gibidir:

ABD
31 Arahk 2019 (%) TL Avro Dolar:
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,98 -11,25 - 1,75-1,85
Ticari alacaklar 1,51 - 0,47
Kisa vadeli yuakumlultukler
Banka kredileri 25,35 4,60 5,34
Cikarilmig tahviller 15,96 - -
Finansal kiralama yukumltlukleri - - 1,72
Uzun vadeli yukumlaltkler
Banka kredileri 14,06 4,60 6,45
Cikarilmis tahviller 15,96 - -

ABD
31 Arahlk 2018 (%) TL Avro Dolari
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 10,80 - 23,50 - 4,00 -4,50
Ticari alacaklar 7,34 - 1,51
Kisa vadeli yukumlulikler
Banka kredileri 15,43 4,66 6,19
Finansal kiralama yukumlilukleri - - 6,61
Uzun vadeli yukumlultkler
Banka kredileri - 4,66 6,36
Finansal kiralama yakumlulikleri - - 1,73
Grup’un faiz oranina duyarh finansal aracglarin gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 242.509.289 93.951.691
Banka kredileri 1.280.782.881 1.133.605.890
Finansal kiralama yukumlilukleri 19.225.891 57.647.025
Degisken faizli finansal araclar
Banka kredileri (Tirev haric) 293.187.516 660.010.360
Banka kredileri (Tirev islem yapilan) 479.952.206 63.170.020
Cikarilmis tahviller 100.916.719 -
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devam)

Grup’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin (faiz duyarliligi olmayanlar
harig) yeniden fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

3aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 242.509.289 - - 3.793.105 246.302.394
Ticari alacaklar 26.381.943 30.111.092 564.642  20.670.239 77.727.916
Diger alacaklar - - 14.185.483 2.113.534 16.299.017
Toplam varhklar 268.891.232 30.111.092 14.750.125  26.576.878 340.329.327
Banka kredileri 567.561.460  296.708.381 1.189.652.762 - 2.053.922.603
Cikarilmis tahviller 916.719 - 100.000.000 - 100.916.719
Finansal kiralama ytkumlilikleri 12.012.847 7.213.044 - - 19.225.891
Ticari borglar 13.085.158 - 3.125.366 - 16.210.524
Diger borclar 6.252.253 - - - 6.252.253
Toplam kaynaklar 599.828.437  303.921.425 1.292.778.128 - 2.196.527.990
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (330.937.205) (273.810.333) (1.278.028.003) 26.576.878 (1.856.198.663)

31 Arahk 2018

3aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 93.951.691 - - 2.172.646 96.124.337
Ticari alacaklar 16.488.100 44.973.116 41.824.047  18.572.137 121.857.400
Diger alacaklar 250.952 564.642 12.878.644 4.316.055 18.010.293
Toplam varhklar 110.690.743 45.537.758 54.702.691  25.060.838 235.992.030
Banka kredileri 459.493.990  421.580.768 975.711.512 - 1.856.786.270
Finansal kiralama yukumlulukleri 10.044.170 30.626.468 16.976.387 - 57.647.025
Ticari borglar 13.374.156 - 3.210.419 - 16.584.575
Diger borglar 6.053.091 - - - 6.053.091
Toplam kaynaklar 488.965.407  452.207.236 995.898.318 - 1.937.070.961
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (378.274.664) (406.669.478) (941.195.627) 25.060.838 (1.701.078.931)
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NOT 29 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGI VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aczklamalar:

Grup vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve mevcut yatirnmlar: dolayis: ile kredi riskine
maruz kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarint ticari iligkisini strdirdugi ve Tirkiye’de kurulu bulunan en buyuk
10 banka icerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kredi riski detaylar: asagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2019 Iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 12.655.214 81.371.719 246.196.085
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kism
A.  Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 12.655.214 73.472.162 246.196.085
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
B.  Vadesi gegmis ancak deger dustkligiine
ugramamis varliklar: net defter degeri - 7.899.557 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - -
C.  Deger dustkliigine ugrayan varliklarin
net defter degeri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger disuklugi (-)
-Net degerin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)
-Deger disuklugi (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
guvence altina alinmig kismi - - -
D.  Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - -

14.233.701 -
(14.233.701) -
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_Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2018 Iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 13.784.178 126.083.515 95.968.941
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kism
A.  Vadesi gegmemis ya da deger disiklugiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 13.784.178 118.785.909 95.968.941
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
B.  Vadesi ge¢mis ancak deger distkligine
ugramamis varliklar: net defter degeri - 7.297.606
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -
C.  Deger dustkliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 12.400.032
-Deger disukligi (-) - (12.400.032)
-Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri)
-Deger distkligi (-)
-Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi givenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir
deger distkligune tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango disi1 kredi riski
iceren unsurlari bulunmamaktadir.

Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Vadesi 1-3 ay gecmis 4.184.700 2.368.113
Vadesi 3-12 ay ge¢cmis 339.760 2.229.396
Vadesi 1-5 yil gegmis 3.375.097 2.700.097
7.899.557 7.297.606

Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde bir doviz pozisyonu
seviyesinin korunmasidir. Grup baglica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Tdirev islemin niteligi, Grup’un kapsaml: gelir tablosunu, déviz cinsinden yapilan kredi anapara ve faiz

O0demelerinin ABD Dolarr’mn TRY Kkarsisindaki degisimi sebebiyle yarattigi dalgalanmaya karsi
korumaktadir.
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Yabanc: para pozisyonu

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yukimlultklerin tutarlar: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Varliklar 152.392.096 146.840.143
Yukumlaltkler (1.918.110.499) (1.502.744.645)
Net bilanco pozisyonu (1.765.718.403) (1.355.904.502)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borclarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
31 Arahk 2019 Avro Dolar: GBP Diger karsihg
Dénen varhklar 108.032 25.308.434 300 30.522 151.147.896
Nakit ve nakit benzerleri 1.357 15.245.966 15 30.166 90.662.038
Finansal yatirimlar - 1.628.049 - - 9.670.936
Ticari alacaklar 2.056 8.433.700 - 356 50.112.669
Diger alacaklar - - - -
Pesin 6denmis giderler 104.301 25 - - 693.799
Diger varliklar 318 694 285 - 8.454
Duran varhklar - - - 441.820 1.244.200
Diger Duran Varliklar - - - 441.820 1.244.200
Toplam varhklar 108.032 25.308.434 300 472.342 152.392.096
Kisa vadeli yukumlulukler  5.585.885 117.202.813 342 - 733.360.292
Finansal yukimlilikler 5.556.592 117.179.952 - - 733.027.017
Ticari borglar 29.114 18.472 - - 303.333
Diger borclar 179 3.584 342 - 25.162
Ertelenmis Gelirler - 805 - - 4.780
Uzun vadeli yakimlulikler 31.147.572 164.573.611 - - 1.184.750.207
Finansal yukimlulukler 31.130.647 164.215.669 - - 1.182.511.398
Diger borglar 16.925 357.942 - - 2.238.809
Toplam yukimlilukler 36.733.457 281.776.424 342 - 1.918.110.499
Net bilango pozisyonu
(yukumluluk)/varhk (36.625.425)  (256.467.990) (42) 472.342 (1.765.718.403)
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ABD TL
31 Arahk 2018 Avro Dolar: GBP Diger karsihg
Doénen varhklar 111.219 19.599.225 1.210 30.481 103.875.629
Nakit ve nakit benzerleri 3.338 3.181.950 - 30.125 16.846.528
Finansal yatirimlar - 4.412.329 - - 23.212.824
Ticari alacaklar - 9.052.120 - 356 47.623.397
Diger alacaklar 38 - - - 228
Pesin 6denmis giderler 89.978 2.907.070 300 - 15.838.191
Diger varliklar 17.865 45.756 910 - 354.461
Duran varhklar - 7.936.213 - 441.820 42.964.514
Ticari alacaklar - 7.936.213 - - 41.751.622
Diger Duran Varliklar - - - 441.820 1.212.892
Toplam varhklar 111.219 27.535.438 1.210 472.301 146.840.143
Kisa vadeli yukumlilukler  5.924.557 89.233.833 143 - 505.164.455
Finansal yukamlliikler 5.806.536 88.168.085 - - 498.845.284
Ticari borglar 117.942 60.184 106 - 1.028.278
Diger borclar 79 1.529 37 - 8.767
Ertelenmis Gelirler - 1.004.035 - - 5.282.126
Uzun vadeli yukimlulikler 35.200.099 149.288.904 - - 997.580.190
Finansal yukimliltkler 35.183.174 148.378.362 - - 992.687.899
Diger borclar 16.925 451.688 - - 2.478.304
Ertelenmis Gelirler - 458.854 - - 2.413.987
Toplam yukumlalikler 41.124.656 238.522.737 143 - 1.502.744.645

Net bilango pozisyonu
(yukUmlulak)/varhk (41.013.437)  (210.987.299) 1.067 472.301 (1.355.904.502)
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Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %20’lik degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP "nin TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azahisimin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin

oOzellikle faiz oranlarimin sabit kalacag: varsayilmistir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar: asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranmin  Yabanci paranin

31 Arahk 2019 deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Yabanci paranin  Yabanci paramn
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yukimltligi (304.694.231) 304.694.231 (304.694.231) 304.694.231
ABD Dolar riskinden korunan kisim 37.442.629 (37.442.629) (6.842.269) 6.842.269
ABD Dolan Net Etki (267.251.602) 267.251.602 (311.536.500) 311.536.500
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varhik/yikimlulugu (48.716.210) 48.716.210 (48.716.210) 48.716.210
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (48.716.210) 48.716.210 (48.716.210) 48.716.210
GBP kurunun %20 degismesi halinde
GBP net varhik/ytkimlulugi (65) 65 (65) 65
GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki (65) 65 (65) 65
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paranin
31 Arahk 2018 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yikimlalugu (221.996.616) 221.996.616 (221.996.616) 221.996.616

ABD Dolari riskinden korunan kisim 1.748.188 (1.748.188) 6.516.704 (6.516.704)
ABD Dolan Net Etki (220.248.428) 220.248.428 (215.479.912) 215.479.912
Avro kurunun %20 degismesi halinde

Avro net varlik/yukimlulugu (49.445.800) 49.445.800 (49.445.800) 49.445.800

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (49.445.800) 49.445.800 (49.445.800) 49.445.800
GBP kurunun %20 degismesi halinde

GBP net varhik/yikimliliigii 1.419 (1.419) 1.419 (1.419)

GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 1.419 (1.419) 1.419 (1.419)
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NOT 29 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

Grup’un raporlama dénemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi déviz kurlari
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

ABD Dolar 5,9402 5,2609
Avro 6,6506 6,0280
GBP 7,7765 6,6528

Sermaye yonetimi

Grup sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en disik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini g6zetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yukimlulik/6zkaynak oranint devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
strekliligini saglamaktir. Sermaye yapisimt korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara
Odenecek temettu tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay: azaltmak igin
varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla net yikiumluluk/net kaynak orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
Toplam yukumlulikler 2.278.434.031 1.980.911.550
Hazir degerler (246.302.394) (96.124.337)
Net yukimltlik 2.032.131.637 1.884.787.213
Ozkaynaklar 4.020.450.560 3.630.805.417
Net kaynak 6.052.582.197 5.515.592.630
Net yuokimluliuk/net kaynak oram 34% 34%
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NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde bir varhgin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukimlulugin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup finansal araglarin tanmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger dusiklik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittigi 6ngoriulmektedir.

Donem sonu kurlaryla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoérilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlar: baz alinarak saptanmistir.

Finansal yakumlalikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri Not 7°de agiklanmistir.
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NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege uygun deger tahmini

Grup’un, 31 Arahk 2019 ve 2018 tarihlerindeki gercege uygun degeri ile Olgilmis varlik ve
yukumldltkleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 2019
Varlhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 5.403.103.276 - 5.403.103.276
Toplam varhklar - 5.403.103.276 - 5.403.103.276
31 Arahk 2018
Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 4.790.590.000 - 4.790.590.000
Toplam varhklar - 4.790.590.000 - 4.790.590.000

Grup’un finansal varlik ve yukimliliklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalar: asagidaki
gibidir:

Seviye 1: Finansal varhk ve yikumlulikler, birbirinin ayn varhik ve yikumldlikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yukimlultkler, ilgili varlik ya da yakumlaligun birinci kategoride
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada godzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde
kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 2 ve 12°de agiklamigtir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yukimlultkler, varlik ya da yukimlulGgin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gtzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullamilan yonteme iliskin  detaylan
Not 2 ve 12°de agiklamsgtir.
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NOT 31 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kay:tl: Sermaye Tavan: Islemleri ve Esas Sozlesme Tadili Hakk:nda

Sirket’in kayitli sermaye tavani izin siiresi 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile doldugundan; Sirket’in kayith
sermaye tavaninin 500.000.000,00-TL'den 1.000.000.000,00-TL'ye yikseltilmesi ve kayithi sermaye
tavaninin gecerlilik stresinin 2020 - 2024 yillart olarak belirlenmesi amact ile Sirket Esas
Sozlesmesi'nin "SERMAYE VE PAYLAR" baglikli 8. maddesinin tadili ve ayrica Esas S6zlesme’nin
"SIRKET'IN MERKEZ VE SUBELERI" bashkli 3. maddesinin, "BORCLANMA ARACI IHRACI"
baslikli 7. maddesinin, "YONETIM KURULU TOPLANTILARI" bashkl: 15. maddesinin, "OZELLIK
ARZ EDEN KARARLAR" bashkh 16. maddesinin, "SIRKET'IN YONETIM, VE TEMSIL VE
ILZAMI" baglikl 18. maddesinin ve "GENEL MUDUR VE MUDURLER" baslikl 20. maddesinin de
tadil edilmesi igin izin alinmak (izere 9 Ocak 2020 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na
basvurulmustur. Sermaye Piyasas: Kurulu’nun onayini miteakiben Esas Stzlesme Tadil Metni ile ilgili
olarak T.C. Ticaret Bakanligi'ndan da izin alindiktan sonra Esas Stzlesme Tadil Metni Sirket Genel
Kurul’un onayina sunulacaktir.

Tahsisli Sermaye Artis: Hakkinda

Yonetim Kurulu tarafindan:

- Sirket’in 500.000.000,00-TL kayith sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1,00-
TL nominal degerde paylardan olusan toplam 430.091.850,00-TL olan ¢ikarilmis ve Odenmis
sermayesinin 465.091.850,00-TL'ye artirilmasina,

- Sirket’in mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin tamamen kisitlanarak, nakden,
tamamen ve her turli muvazaadan ari olmak Uizere artirilacak toplam sermaye tutari olan 35.000.000,00-
TL'yi temsil edecek paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin tahsisli satis yontemi ile Borsa istanbul
A.S. pay piyasasinda Borsa Istanbul A.S.'nin "Toptan Ahs Satis islemlerine iliskin Prosediri” ("TSP
Prosedlr(') cercevesinde belirlenecek olan pay satis fiyati Uzerinden toptan satis islemi yolu ile
satilmasina, bu amagla diizenlenecek ihra¢ belgesinin onaylanmasi icin Sermaye Piyasast Kurulu'na
("SPK™) basvurulmasina,

- Isbu sermaye artinmi nedeniyle ihrag edilecek paylarin (B) Grubu hamiline imtiyazsiz ve
borsada islem gorebilir nitelikte olmasina,

- Bu cercevede, ihrag belgesinin SPK tarafindan onaylanmasini takiben ihrag edilecek paylarin
ilgili mevzuatta belirlenen surelerde satilmas: hususunda, belirlenecek bir araci kurumla sdzlesme
imzalanmasina karar verilmistir. Ayrica, Yonetim Kurulu’nca isbu islemlerin, sermaye artirrminin
gerceklesmeme ihtimali dikkate alinarak yatirnmcilarimizin zarar gérmesinin engellenmesi ve Sirket’in
mesru ¢ikarlarinin korunmasi amaci ile kamuya agiklanmasinin ertelenmesine karar verilmis ve erteleme
ile ilgili olarak (11-15.1) sayil: Ozel Durumlar Tebligi'nin 6. maddesinden dogan yiikiimllikler yerine
getirilmistir.
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NOT 31 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)

Thrag belgesinin SPK tarafindan onaylanmasini takiben ihrag edilecek paylarin ilgili mevzuatta
belirlenen surelerde satilmast hususunda Sirketimiz ve Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda
Aracilik S6zlesmesi imzalanmistir.

Kredi Kullanim:

Cesitli bankalardan toplamda 70.100.000 TL ve 34.155.000 USD cesitli vadelerde kredi kullanimi
gerceklestirilmistir.

Konut Satist

Sirket’in Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanct Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No'lu Parsel de kayith
Akapartmani projesindeki 3 nolu bagimsiz bélimin 6 Subat 2020 tarihinde satis1 gergeklesmistir.

Finansman Bonosu fhrac:

2018 yihina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati ile 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu hikumleri cergevesinde, en fazla
250.000.000 TL’ ye kadar tahvil, paya dondstirlebilir tahvil, degistirilebilir tahvil ve finansman
bonosu dahil borglanma araglarinin, halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin yurt i¢inde ve/veya
yurt disinda ihrag edilmesi, ihracla ilgili diger tim konularin belirlenmesi ve ihrag¢ islemlerinin
gerceklestirilmesi icin 15 ay slreyle Sirket’in Yonetim Kurulu’na yetki verilmesine karar verilmistir.
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 20 Haziran 2019 tarih ve 36/802 sayili karariyla uygun gorlen ihrag
limiti kapsaminda, 182 guin (6 ay) vadeli 128.000.000 TL nominal degerli 3 ayda bir BIST TLREF
endeksinin degisimine dayal: degisken faizli kupon édemeli TRFAIGY82012 ISIN kodlu finansman
bonolarinin nitelikli yatirnmcilara ihraci 28 Subat 2020 tarihinde gerceklesmis olup ihrag islemine Ziraat
Yatirim Menkul Degerler A.S aracilik etmistir.
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NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli™ baslhikl: dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil: Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: 11, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri

cergevesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2019
ve 2018 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gdsterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 31 Arahk 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2019 2018
A Para ve sermaye piyasasi araglar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 240.913.804 91.143.449
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
projeler, gayrimenkule dayah haklar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a)  5.784.703.939 5.190.791.092
C Istirakler 111- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 108.363.254 105.621.562
Tliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 12.631.530 13.694.238
Diger varliklar 143.489.168 204.432.067
D Toplam varhklar (aktif toplam) 111- 48.1 say1h Teblig, Md.3/(p) 6.290.101.695 5.605.682.408
E Finansal borglar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 2.154.839.322 1.856.786.270
Diger finansal yukumlulukler I11- 48.1 sayil: Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglar: I11- 48.1 sayil: Teblig, Md.31 19.225.891 57.647.025
H Tliskili taraflara
borglar (ticari olmayan) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar I11- 48.1 sayih Teblig, Md.31 4.020.450.560 3.630.805.417
Diger kaynaklar 95.585.922 60.443.696
D Toplam kaynaklar (pasif toplamr) 111- 48.1 say1h Teblig, Md.3/(p) 6.290.101.695 5.605.682.408
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NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

ilgili 31 Arahk 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler dizenleme 2019 2018
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
icin tutulan kismi I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0Ozel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 240.893.041 91.120.593
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal: projeler, gayrimenkule
dayah haklar 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 32.116.353 29.057.476
c2 Isletmeci sirkete istirak I11- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 6.117.855 6.555.984
J Gayri nakdi krediler I11- 48.1 sayil: Teblig, Md.31 6.399.234 10.492.995
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araclari yatirimlarinin toplami 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 119.476.889 50.767.012
Asgari /
31 Arahk 31 Arahk Azami
ilgili 2019 2018 Oran
Portfdy Simrlamalar: dizenleme (%) (%) (%)
1 Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar ((B+A1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 92 93 >51
3 Parave Sermaye Piyasas: Araclari ile
Istirakler((A+C-A1)/D) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 6 4 <49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasas
Araglan ((A3+B1+C1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
5 Autl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) - - <20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.28/ 1(a) <1 <1 <10
7 Borclanma Sinirt (E+G+H+J)/I 111- 48.1 sayih Teblig, Md.31 54 53 <500
8 Ddviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0Ozel cari-katilma hesab: ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 (A2-A1)/D I11- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) 4 2 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi
araglari yatirrmlarinin toplam: (L/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) <2 <2 <10
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NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detay: asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Karlitepe 70.129.046 70.008.102
WMG London 27.813.159 25.180.202
Akyasam 6.117.855 6.555.984
Aksu Real Estate 4.303.194 3.877.274

108.363.254 105.621.562

Sirket’in bagl ortakliklar: olan Karlitepe, Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligt WMG London
icin 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme
raporlar1 bulunmamaktadir. Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroll tablosunda yer alan istiraklerin
degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Akyasam, Karlitepe ve WMG London igin, Sirket’in finansal
raporlama standartlar: dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net varlik degerleri,
Sirket’in yatinmlarindaki istirak orani ile ¢arpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili yatirimlarin sahibi
olduklar: ve gercege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri yatinm amach
gayrimenkullerinden, bilanco tarihi itibariyla net alacak/ytkumluliikleri eklenmek/gikariimak suretiyle
belirlenen net degerlerin sz konusu yatirimlarin gergege uygun degerlerine yaklastigi kabul edilmistir.
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