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Rapor Tarihi 04.06.2021

Rapor Numarasi Ozel 2021-435

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Tapuda; Ankara ili, Sincan ilgesi, Ahi Evran Mahallesi, “KARGIR FABRIKA VE
LOJMAN" nitelikli 415 ada 30 parselin adil piyasa degerinin Tlrk Lirasi
cinsinden tespiti.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A is bu rapor, Elli Ug (53) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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EGERLEME
YONETICi OZETi
Talep Sahibi Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Rapor No ve Tarihi

Net Ozel 2021-435 / 04.06.2021

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, musteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glncel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullanilmak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Ahi Evran Mahallesi, 242 Cadde No: 5 Sincan / Ankara

Tapu Kayit Bilgisi

Ankara ili, Sincan ilgesi, Ahi Evran Mahallesi (Tapuda Yeni Cimsit)Mahallesi, 415
ada 30 parselde bulunan “KARGIR FABRIKA VE LOJMAN” nitelikli tasinmaz.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Degerleme konusu tasinmazin atil durumda (ekonomik 6mrini tamamlamis)
fabrika ve idari binadir. Bos arsa olarak kullanilabilir.

imar Durumu

S6z konusu tasinmaz, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina gore “Kligiik Sanayi
Alan1” lejanth olup, Task: 0,50, Emsal:1,00, 2 Kat olacak sekilde yapilasma
kosullarina sahiptir.

Kisithilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

TKGM Web tapu portal tGzerinden 04.06.2021 tarihinde 17:43 itibariyle alinan
Takbis Belgesine gore degerleme konusu tasinmazin Uzerinde tasinmazin
tasarrufunu kisitlar etkiye sahip herhangi bir takyidat bulunmaktadir.

Piyasa Degeri

13.000.000,00-TL
(On Ug Milyon Tiirk Lirasi)

KDV Dahil
Pivasa Degeri

15.340.000,00-TL
(On Bes Milyon Ug Yiiz Kirk Bin Tiirk Lirasi)

Hazirlayanlar

Aciklama Degerleme sirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.
Raporu Dogan BOYUKBAS — SPK Lisans No: 408333

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalari 21.05.2021 itibariyle baslanmis 01.06.2021 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup, rapor tanzimi 04.06.2021 tarihinde Ozel 2021-435
rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmustir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Ankara ili, Sincan ilgesi, Ahi Evran Mahallesi (Tapuda Yeni Cimsit) Mahallesi, 415 ada 30 parselde
bulunan “KARGIR FABRIKA VE LOJMAN” nitelikli taginmazin adil piyasa degerinin Tirk Lirasi
cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin amaci,
taraflar arasinda imzalanan soézlesmede de belirtildigi Uzere, bilgileri verilen tasinmazin deger
tespiti amaciyla glincel Pazar degerini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari cercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda

hazirlanmigtir.

1.4 Dayanak Sozlesme Tarih ve Numarasi
Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgl A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda 21.05.2021 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Dogan BOYUKBAS tarafindan hazirlanmis,
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemevye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan 05.02.2021 tarih OZEL 2021-128 sayili
arsa deger tespitine yonelik ekspertiz raporu bulunmaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek lizere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir.
Sirketimiz ayrica, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
20855 sayili karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi”’ hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 1.200.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312467 00 61 Pbx

E-Posta/ Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Sirket Adresi Kiiciik Camlica Mahallesi Erkan Ocakl Sokak No:11 Uskiidar/istanbul
Sirket Amaci Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araglarina,

gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak.

Sermayesi : 246.000.001,-TL

Halka Agiklik  : % 37,96

Telefon : 0216 564 20 00 Pbx
E-Posta : info@reysasgyo.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin talebi tizerine Ankara ili, Sincan ilgesi,
Yeni Cimsit Mahallesi, 415 ada 30 parselde bulunan “Kargir Fabrika ve Lojman” nitelikli taginmazin
adil piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Musteri tarafindan
herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye islak imzali
sekilde teslim edilmesidir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerlemeye konu gayrimenkul, Ankara ili, Sincan ilgesi, Ahi Evran Mahallesi sinirlari igerisinde,
242. Cadde No: 5 posta adresinde yer almaktadir. Degerlemeye konu tasinmaz, Sincan ilgesinin
ana arterlerinden olan Ahi Mesut Bulvari ile 242. Cadde kesisiminde, Ahi Mesut Bulvari lizerinde
bati istikametinde ilerlerken BP Akaryakit istasyonunu gectikten sonra Bulvarin sol kisminda yer
almaktadir

Tasinmazin bulundugu Ahi Evran Mahallesi, Kiiclik ve orta oOlcekte sanayi isletmecilerinin yer
aldigi, Sincan OSB’nin yani sira komsu mahallelerdeki yapilasmanin tamamlanmasi ile gelisimi hiz
kazanmis zaman igerisinde merkezi konum haline gelmis bdlgelerden bir tanesidir. Bolgede
genellikle orta Olcekte fabrikalar, imalathaneler, depolama alanlari yer almaktadir. Tasinmaza
ulasim Ahi Mesut Bulvari (izerinden rahatlikla saglanabilmektedir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Koordinatlar: Enlem: 39.9647190- Boylam: 32.5597280
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

iL—IiLCE : ANKARA/SINCAN
MAHALLE — KOY - MEVKii : YENi CIMSIT
CiLT - SAYFA NO : 23/2511
ADA - PARSEL : 415/30
YOzOLCOM : 13847.00 m?
ANA TASINMAZ NITELIGi : KARGIR FABRIKA VE LOJMAN
TASINMAZ ID : 3152262
o : REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIANONIM
MALIK - HiSSE SIRKETI ( /1)
EDINME SEBEBI
TARIH.YEVMIVE : Satis : 04.06.2021-27809

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligid TKGM Web Tapu Portal lizerinden 04.06.2021 tarihi 17:43
itibariyle alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmaz lzerinde herhangi bir serh-beyan-ipotek kaydi
bulunmamaktadir.

Tasinmazin 18.05.2021 tarihli, Ankara Bati icra Dairesi 2014/8106 Talimat numarali, Sincan Tapu
Mudirligi’ne gonderilen yazisinda , Tasinmazin daha énceki maliki olan SARTEL ELEKTRIK KABLO
VE MOTORLARI MAKINA iNSAAT TURIZM SANAYi VE TiCARET LTD.STi. tzerindeki ipotek ve
hacizlerin kaldiriimasi gerektigi, tasinmazin REYSAS GYO A.S. mulkiyetine gecirilmesi gerektigi
belirtilmistir. 21.05.2021 tarihli takbis belgesinde hacizlerin durdugu ancak tapu kaydina;

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu : TASINMAZ REYSAS
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ADINA TESCIL EDILECEKTIR.( Sablon: Tescile yénelik
kesinlesmis mahkeme kararlarinin belirtiimesi) 18/05/2021- 24488 tarih yevmiye ile beyani
eklenmistir. 04.06.2021 tarihinde es zamanl olarak ipotekler ve hacizler fek edilmis ve tasinmaz
Reysas GYO A.S. miilkiyetine gecirilmistir. llgili fek yazisi asagida olup 21.05.2021 tarihli takbis
belgesi eklerde sunulmustur.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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CEGERLEME
T.C.
ANKARA BATI 18052021
CRA DAIRESI
2014/8106 TEMT,
SINCAN TAPU MUDTRLUGONE
ANKARA
Sitdarak tescili yapilmasy istenen tasinmazin cinsi, Kiymeth, sdedi, dzeftikleri :
S, BORCLL KOYU MAHALLE ADA PARSEL BAGIMSIZ MIKTARE CINSI | ARSA HISSESE satis SATIS
No MALIK BOLEM PAYI BEDELl | TARIHI
MEVKIT
Ve Chngit 215 { 13.847.00 ¥abr 15
(i
riginln ORAD2021 tacth 2019/6166 | sas sayile tafin bo ann Mida haryd T ]
iU bulunan laginmazian vapilan ag:k arbinma | 15 | el G
lud 1 ny 12021 ] e in
e apu ka kartilara it T ! e Ve

Cirthp irtifak haklan Kk

ALICININ

Vergi Ne : 735064181

A Sovads : Reysas Casy nimend &1 AR oh
Thamergah Adresi s Eskisthir Yolu 10K a i SAKA

orunarak Guysnmssan

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son iic yillik donemde gerceklesen alim satim

islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda

meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi

Konu tasinmazin tapu kayitlarinda ve imar, hukuki durumunda herhangi bir degisiklik

bulunmamaktadir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Sincan Belediyesi imar Mudurliigii Planlama Servisinde gérevli memurdan alinan bilgiye gére
degerleme konusu tasinmazin, 1/1000 olcekli 26/05/1981 tarih onayh Sincan Kiglik Sanayi
uygulama imar planina gore, “Kiigiik Sanayi Alani” igerisinde Taks: 0,50, Kaks: 1,00, Ycok 2 Kat

olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3.6 Gayrimenkul icin Ahinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
S6z konusu gayrimenkul igin Sincan Belediyesi imar midirliginde yapilan incelemeler ve alina
s0zli bilgilere gore tasinmaz ile ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu taginmaz 04.06.2021 tarihinde REYSAS GYO A.S. milkiyetine gegmistir. Herhangi bir
sOzlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin
Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaz Belediye sinirlari icinde olup, Sincan Belediyesi imar servisinde yapilan
arastirmaya goére tasinmaza ait incelenen belgeler asagidaki gibidir;

*Bila onay tarihli tarih onayh mimari projesi incelenmistir.
*01.07.1989 tarih ve 270/42 sayili (4210 m2) Yapi Ruhsati incelenmistir.
*10.02.1994 tarih ve 270/42 sayil (4210 m2) Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir.
> = — - v s
DEGIIRNEN MAKINA SANAYT
pes =
S N /A N\
- = 4
1
] o < -
.;iu m ll-(.o/\‘a
‘\\\ MUHENDISLIK MUTEAHHITLIK ve TICAREY
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KONU AL =
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. |
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T ,da b
T MIMAR NECDET C - _ | 7622 I| 5919 | '
== ‘ , , )
B ARME + STATIK( ins mub ‘ i ,
ELEK TRIK (elektirs muh) ‘ ‘ ”
IS 4 |
SIHMI TESISAT [ mak muj 3 } l
" CIZEN o HASAN CIVANOGLU | ' |
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— B
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3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayil Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmazin Yapi Denetime tabi olmadigi ve hazirlanmis bir yapi denetim
sozlesmesinin bulunmadigi bilgisi s6zIi olarak edinilmistir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin
ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin
uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama
Rapora konu tasinmaz “ KARGIR FABRIKA VE LOJMAN” vasifli olup parsel lizerinde yer alan yapi
neticesinde herhangi bir proje degerlemesi yapiimamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaza ait enerji verimlilik sertifikasi ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

4. GAYRIMENKULUN FiziKi GZELLiKLERI

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
Ankara ili; Tarkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. NGfusu 2019 itibariyla 5.639.076 kisidir.
Bu niifus; 25 ilge ve bu ilcelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus yogunlugu
215'tir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz
Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biiyiik bélimii ic Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Ytizdlgimi
olarak ulkenin Gglinci blyuk ilidir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
ve Eskisehir illeri ile gevrilidir. Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir
hizla gelismis ve Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvancilifa dayanan ilin topraklarinin vyarisi hala tarim amagl
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik blyik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvanciligin agirhgi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektort gerek
Ozel sektor yatirimlari, baska illerden biylk bir nifus goclini tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan ginidmize, nifusu llke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun yaklasik dortte
Ugl hizmet sektorl olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri
islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda
cahsir. Sanayi, ozellikle tekstil,
gida ve insaat sektorlerinde yogunlasmistir.
GUnumuizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor
< sektorlerinde yatirim yapilmaktadir. Tirkiye'nin en

¢ok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da
ayrica, Universite diplomali kisi orani (lke
ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli

nufus, teknoloji agirlikh  yatirmlarin  gereksinim
duydugu is gicini olusturur. Ankara'dan otoyollar,
demir yolu ve hava vyoluyla Tirkiye'nin diger
sehirlerine ulasilir.

Sincan’in ilk yerlesik tarihi ve ugradig degisimler hakkinda belgeye dayanan kesin bilgiler
bulunmamaktadir. Sincan ile ilgili ilk belge 31.12.1892 yilinda istanbul-Bagdat tren yolunun Sincan
kéyden ge¢cmesi ile baslar. Sincan cevresinde yapilan bazi kazilarda Selguklulara ait eserlerin
bulunmasi XI. Yizyilda Sincan ve ¢evresinde yerlesim olduguna dair 6nemli ipuglari vermektedir.
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1926 Devlet Demir Yollari arsivlerinde Hattin devaminda 8-10 hanelik bir kdy, hatta yakin olan bir
de cami var seklinde yazilmaktadir.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 28 hane ve 1
mescitten ibaret olan Sincan 1935 Yilinda
yapilan nifus sayiminda Sincan’in nifusu
305 kisi olarak tespit edilmistir. Sincan’in
bilinen tarihi ise 1936 yilinda Ankara Valiligi
tarafindan 6rnek koy olarak planlanip, 1938
yilinda ise Romanya’dan gelen 100 gé¢cmen
ailesinin vyerlestirilmesi ile baslamaktadir.
1950 yilinda nifusu 1258’e ulasmistir.

Sincan istanbul-Ankara Tren yolu ile Ankara-Beypazari-Ayas Devlet Karayolu {izerinde olmasi
nedeniyle kisa zamanda hizli bir sekilde gelismis olup buna paralel olarak 1956 yilinda Yenimahalle
ilcesine bagli Bucak Merkezi haline dénistirilmiis ve ayni yil icinde de Belediye teskilati
kurulmustur. 30.11.1983 tarih ve 2963 Sayili Yasa ile Sincan ilge haline dénustiiriilmustir Bakanlar
Kurulu’nun 08.03.1988 gtin ve 88/12721 sayili karari ile Ankara Buytksehir Belediyesi sinirlari icine
alinmistir.

Biyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkindaki 5747 Sayili Kanunun 2 nci maddesi geregince ilcemize bagli Yenikent ilk
Kademe Belediyesi ile, Polath ilcesine bagh Temelli ilk kademe Belediyesi tiizel kisilikleri
kaldirilarak mahalleleri ile birlikte Sincan ilgesine Katilmistir.(Ayni yasanin gegici 2.maddesi
geregince tiizel kisiligi ilk Mahalli idareler Genel se¢imi yapilan.29.03.2009 tarihi itibari ile sona
ermistir.) Bdylelikle Sincan ilgesi 57 mahalleye ulasmistir. (13 mahalle Yenikent ilk Kademe
Belediyesinden, 15 mahalle ise Temelli ilk Kademe Belediyesinden) Sincan ilgesinin beldesi ve kdyi
bulunmamaktadir.

Sincan Nufusu - Ankara

SINCAN

Nufus: 549.108

Sincan niifusu 2020 yilina gore 549.108.

Bu nufus, 279.108 erkek ve 270.000 kadindan olusmaktadir.
Yizde olarak ise: %50,83 erkek, %49,17 kadindir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.

[ ]
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 18|53



N
KURUMSAL reysas| cvo
DEGERLEME

A Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Gosterge:Turkiye Nufusu Tirkiye Kir/Kent NUfus Dagdirma (2020 Yili) Kent Nufusunun Yas Gruplanna
Géare Dageliona (2019 Yili)

[ | P07 P

Tirkiye'nin niifusu, 2020 yilinda bir énceki yila gdre 460.000 kisi artarak 83 milyon 614 bin 462 kisi
oldu. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433 bin 861 kisi oldu.
Dider bir ifadeyle toplam nifusun ylizde 50,2'sini erkekler, yiizde 49,8'ini ise kadinlar olusturdu.
(TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Tiiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlari % -TUIK
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Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan aciklanan rakamlara gére enflasyon orani mayis ayinda bir
dnceki aya gore %2,30, bir &nceki yilin ayni ayina gére %14,03 artti. (TUIK.)

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A.B.D son 5 yillik tiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yih itibariyle
enflasyon orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte
ciddi diisis gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. Son 5 ve 10 yillik veriler baz
alindiginda vyillik bazda enflasyon orani ortalama %1,50 - %2,00 seviyelerinde oldugu
gorilmektedir. Aralik 2020 itibariyle bu oran %1,20 seviyesindedir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

15
Gayrisafi Yurt ici Hasila Degisim Oranlari - TUIK
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GSYH 2020 yilinin 3.ncl ¢eyreginde ylizde 6,7 oraninda biylime kaydetmistir. 2020 yili Gglnci
ceyreginde bir dnceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri
%41,1, bilgi ve iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, insaat %6,4, tarim %6,2, diger hizmetler
faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal
hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,5
azaldi. (TUIK)

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TR ve USD 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

Cargamba, Asa 9, 2020
TR 10 YILLIK TAHVIL: 13.31

Tem'l6 Ocak'17 Tem'17 Ocak '18 Tem '18 Ocak'19 Tem'19 Ocak '20 em ‘20

2020

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde

seyrederken 2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve Uzeri seviyelere kadar ulasmistir.
Aralik 2020 itibariyle ortalama %13,00 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

2

Week from Pazartesi, Ara 7. 2020

ABD 10 YILLIK TAHVIL: 0.9158000000000002
1 T

2017 2018 2019 2020 2021

Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi dislise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis
Mart 2020 itibariyle glinimize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Aralik 2020 itibariyle
ortalama 0,90% seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TR ve USD LIBOR Faiz Oran Degisimi;
TR Referans Faiz Orani
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TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki
grafik yillara gore TR Libor faiz oranlarini géstermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 11.12.2020
itibariyle alis 16,10 % satis ise 16,9017% seviyesindedir. 2020 yilinda goriildigi tizere TR yillik Libor
faiz orani Agustos sonrasi %10 Ustlinde seyrine devam etmektedir.

0.5

Feb2020 Apr 2020 Jun 2020 Aug 2020 Oct 2020 Dec2020
Mar 2020 May 2020 Jul2020 Sep 2020 How 2020

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gore USD Libor faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 11.12.2020
itibariyle 0,3% seviyesindedir. 2020 yilinda gorildigi tizere USD Libor faiz orani Mayis itibariyle
0,5% altinda seyrine devam etmektedir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 15,00% tir.
2010-2018 yillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi
itibariyle 20,00% seviyesi lizerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismis Eyll
2020’de tekrar artisa gecerek rapor tarihi itibariyle %15,00 tir.

Investing com

Oct'83 Jan '91 Apr'08 Cct'16
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10.00%

05.11.2020
Agiklanan 0,25%

A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 —2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmisken, faiz orani 2020 itibariyle kademeli diiserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli
olglide saglanmis gorinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
oncekiyila gore ylzde 0,9 artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri ylzde 7,4, kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tarim sektori ylizde 3,3 artarken, insaat sektori
ylizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise ylizde 1,8 azalmistir. insaat sektériinde
gorilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis gériilmektedir. insaat sektorii cari
fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH i¢inde yizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektori yizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir biyiklige
ulagmiglardir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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2020 yilinin ilk ceyregi GSYH sonuglari heniliz agiklanmamasina ragmen sektérdeki genel egilimin
anlasilmasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug¢ olacagi
ongorilmektedir. insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini
ilk Gg aylik diliminde de slirdlirmis gériinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi
incelendiginde toplam konut satislarinda ylizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu
donemde ikinci el satislarda gorilen ylizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep
gordugiini isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis
gorinmektedir. 2019 yili birinci gceyregi ile 2020 yih birinci ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda
ylzde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektér gerek ekonomi
acisindan dikkatle izlenmesi gereken 6nemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir.
Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislari ylizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siireg
icerisinde faizlerde yasanan disilis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislar oldukga
olumlu etkilemis gértiinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Turkiye'de de insaat sektori, genel ekonomi agisindan bir
oncli gdésterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma 6zelligini de tasiyor. insaat
sektoriindeki ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha dnce gerceklesiyor. Bununla
birlikte, son donemlerdeki yavaslama haricinde sektoriin yiksek blylime temposuyla genel
ekonomik biyimeye hem dogrudan hem de dolayli olarak en 6nemli katki yapan sektorlerden biri
oldugu goruluyor.

Tirk insaat sektorinin wuzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarli sektérlerden biri oldugu séylenebilir. insaat sektériindeki biyiime
egilimi bir bakima GSYH’nin 6nci gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son vyillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz
oranindaki degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif diistsle birlikte azalis egilimine girmistir.
Artan insaat maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislari da piyasanin ekonomi icerisinde uygun
bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde disis
yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul
satisinda ozellikle konut satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.¢eyregiyle birlikte
konut kredi faizlerinde yasanan tarihi disusle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari ¢ok
hizl bir seviyeye ulagsmistir.

4.2 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamustir.

4.3 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu gayrimenkul, 13847 m2 alana sahip 415 ada 30 parsel “KARGIR FABRIKA VE
LOJMAN" nitelikli tasinmazdir. Mahallinde tasinmazin 124 m2 zemin oturumun sahip 2 katli
toplamda 248 m2 alana sahip lojman binasi, 2985 m2 alana sahip fabrika alani ve 430 m2 zemin
oturumu olmak lzere Zemin kat ve 1 Normal kattan olusan toplamda 860 m2 alana sahip idari
bina béliminden olusmaktadir.

Mahallinde fabrika binasinin zemininin beton duvarlarinin ise panel kaplama oldugu, idari kisim
ile lojman béliminiin dis cephesin siva lizeri dis cephe boyasiyken i¢c cephesinin ise seramik ve i¢
cephe boyasi ile boyali oldugu gorilmektedir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Mahallinde yapilan incelemeler dogrultusunda; degerleme konusu tasinmazin zemin désemesi
kapi ¢ati vb. diger tim yani kisimlarinda yipranma ve eskime payinin ¢ok yiiksek seviyelerde
odlugu, tasinmazin ekonomik 6mriinti tamamladigi ve atil durumda oldugu, tadilat maiyetinin
yeniden insa maliyeti ile ayni tutarlarda olacagi kanaat getirilmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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4.4 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri
Durumlara iliski Bilgiler
S6z konusu parsel izerinde ruhsata aykiri herhangi bir durum bulunmamaktadir.

4.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel Gzerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum s6z konusu
degildir.

4.6 Gayrimenkuliin Deéerlelme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildig1 Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaz halihazirda kullanilmamakta olup, yapinin ekonomik émriinii doldurdugu
disinidlmektedir. Yapi atil durumda olup kullanilmamaktadir. Hali hazirda arsa olarak kullanilabilir
durumdadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Degetri:

APazar degeri, bir varlik veya yikimluligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal
cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliclya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlhigin veya yukimlGligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, cinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varli§in pazara gikartiima siresi sabit bir stire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara c¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar cok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar katilimcisindan
olusabilir. Varhigin satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varlhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek
diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da
alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiiimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati
hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima goére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan
turetilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi
tanim olarak pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini
belirlemek igin, katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullaniimasi gerekli
goriilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima
sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle
belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik
veya yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil,
herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz
ardi edilmesini gerektirmektedir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklagim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yontemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin se¢iminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢cim
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin
mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varhklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varhigin deger
esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna
onemli olclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) 6nemli 6lgide
benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya guincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6lctiide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
diizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilmig Arsa] Degerleme konusu tasinmazin karsisinda yer alan 16.161,00 m2 alana ve konu
tasinmaz ile ayni imar durumuna sahip arsanin yakin azmanda 16.000.000 TL bedel ile satildig
bilgisi edinilmistir.

(990 TL/ m? x 0,90 Cephe Avantaji=~891 TL/ m?)

Not: Emsal tasinmazin degerleme konusu tasinmaza gore Ahi Mesut Bulvarina cephesi daha genis
olup emsal tasinmazin batisi da bulvar cephelidir. Bu sebeple degerleme konusu tasinmaz emsal
tasinmaza gore cephe yoniinden dezavantaja sahiptir.
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[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumlu 4424 ada 3 parselde yer alan ve
konu tasinmazla ayni imar durumuna sahip, 2142 m2 yiiz6lctimli oldugu beyan edilen arsa vasifli
gayrimenkul 3.200.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

(1494-TL/ m? * 0,85 Pazarlik payr * 0,85konum serefiyesi = 1079 TL/m?)
Not: Degerleme konusu tasinmaz emsal tasinmaza gére konum yéniinden dezavantajhidir.
ASM GRUP : 0554 854 73 72

[E:3 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumlu ve ayni imar durumuna sahip,
993 m2 yiiz6l¢limli oldugu beyan edilen arsa vasifli gayrimenkul 1100.000 TL bedel ile pazarlikh
olarak satiliktir.

(1.100,00TL/ m2 * 0,9 Pazarlik pay! * 0,95 Alan Avantaji = 947 TL/m?)
Not: Degerleme konusu tasinmaz emsal tasinmaza gore alan yéniinden dezavantaja sahiptir.
ERTAS EMLAK : 0312 276 57 07

[E:4 Beyan Arsa] Bolgeye hakim emlak ofisi ile yapilan goriismede, tasinmazin bulundugu bolgede
benzer konumda yer alan sanayi imarl parsellerin m2 birim degerin 900-1000 TL/m2 civarinda
alici bulabilecegi bilgisi alinmistir.

Omeroglu Gayrimenkul: 0312 347 56 56

A Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhigini Gésteren Krokiler
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A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin ayrintii Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger

Varsayimlar

Tasinmazin bulundugu bélgede; Tasinmaz ile ayni imar durumuna sahip satilik ve satilmis imarl
arsalar irdelenmis, bu emsallerden yola cikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, yola cephesi,
arazi yapisl, altyapi durumu, cevre diizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasinmaza deger
takdir edilmisgtir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda s6z konusu tasinmazin konumu, herhangi bir tadilat ve
bakim gerektirmemesi, Yapi Kullanma izin Belgesi’nin bulunmasi, ulasim imkani, arazi yapisi vb.
her tirlt olumlu/olumsuz faktér dikkate alinmis emsallerdeki diizeltmeler 1siginda tasinmaza
deger takdir edilmistir. Parselin cevre diizenlemesi altyapisi, saha betonu gibi etkenler arsa
degerine serefiye olarak yansitiimistir.

Arsa Degeri: 13.847 m2 x 938 TL/m2 = ~13.000.000,00- TL

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda tasinmaza tapu ylizélcimu dikkate alinarak arsa degeri (K.D.V
haric) 13.000.000,00- TL takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklagimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorilmektedir: (a) katimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir
varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme
konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri
orneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash i¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.

[
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 38|53




<,
NET@ reysas|

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan
Diizeltmeler, Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonucg

S6z konusu parselin yiiz 6lcimii ile bulundugu boélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgl ayirt edici tim etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsaller ve agiklamalariyla yapilan dizeltmeler
neticesinde mevcut piyasa sartlari gz dniinde bulundurulmustur.

Tim bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeki diizeltmeler, bolgeye hakim
emlakgi gorusleri ve gecmis verilere dayanarak s6z konusu parsel icin yukaridaki birim deger takdir
edilmistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Varsayimlar

Mahallinde degerleme konusu tasinmazin Uzerinde yer alan yapilarin ekonomik omdirlerini
yitirdigi gorilmdastir. Yapilarin yenileme maliyetlerinin yeniden insa maliyeti ile hemen hemen
ayni tutarlarda olacagi kanaatine varilmis olup tasinmazin tzerinde yer alan yapilara kiymet takdir
edilmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Mahallinde degerleme konusu tasinmazin Uzerinde yer alan yapilarin ekonomik omdrlerini
yitirdigi gorllmustir. Yapilarin yenileme maliyetlerinin yeniden ingsa maliyeti ile hemen hemen
ayni tutarlarda olacagi kanaatine varilmis olup tasinmazin Gzerinde yer alan yapilara kiymet takdir
edilmemistir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondsturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varli§in degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

INA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
buglinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA,
varhgin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriiniin
secilmesi (6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin
edilecegi en uygun kesin slirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu sire icin nakit akis
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tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin
degerleme konusu varlik icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun
devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme
oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina
gore olusan bir kapitalizasyon oranina béllinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren
mulkin potansiyel brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif brit gelir
sonrasinda da efektif brit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net
faaliyet gelir elde edilmelidir. Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim
birimlerinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde
edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz ekonomik émrini yitirmis olup gelir getirici gayrimenkul 6zelligini
yitirmistir. Bu sebeple maliyet ve gelir yontemi kullaniimamugtir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekgeler

Degerleme konusu tasinmaz ekonomik émrini yitirmis olup gelir getirici gayrimenkul 6zelligini
yitirmistir. Bu sebeple maliyet ve gelir yontemi kullanilmamustir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonucg

Degerleme konusu tasinmaz ekonomik 6mrini yitirmis olup gelir getirici gayrimenkul 6zelligini
yitirmistir. Bu sebeple maliyet ve gelir yontemi kullanilmamistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu tasinmaz ekonomik 6mrinid tamamlamistir. Bu sebeple kira kabiliyeti
bulunmamakta olup kira deger tespiti yapilmamistir. Yapinin yikilmasi durumunda arsa olarak,
tadilat gérmesi durumunda fabrika olarak kira kabiliyeti olacagi unutulmamahdir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
S6z konusu tasinmaz hasilat paylasimina veya kat karsiligina konu olmayacagi disiincesiyle bu
yonde herhangi bir calisma yapilmamustir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu tasinmazin mevcut kullanim durumunun imar durumuna goére en verimli sekilde
kullanildig1 gorisii sebebiyle proje gelistirme calismasi yapilmamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazin mevcut durumu, bulundugu bolge ve gevre 6zellikleri dikkate alindiginda
mevcut kullanim seklinin en etkin ve verimli kullanim sekli olacagi kanaatine varilmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu tasinmaz “KARGIR FABRIKA VE LOJMAN” vasifli olup tamami degerlendirilmistir.
Musterek veya bolinms kisim degerlemesi yapiimamistir.

6. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu 415 ada 30 parselde bulunan “KARGIR FABRIKA VE LOJMAN” icin degerleme
cahismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Gizere, parsel lzerine yer alan yapilarin ekonomik
Omrinid tamamlamasi, tadilat maliyetlerinin yeniden yapma maliyeti ile benzer tutarlarda olacagi
kanaati sebebiyle kiymet takdirinde sadece Pazar Analizi Yontemi(Emsal Karsilastirma) esas
alinmistir. Bu dogrultuda bélgede yapilan arastirmada benzer/farkli durumda arsa vasifli emsaller
bulunmustur. Ayrica bolge piyasasina hakim emlakgi gorisleri de alinarak, tasinmazin arazi yapisi,
lokasyon, yuzolgimi, yola yakinligi, insaata elverisli olmasi vb. olumlu / olumsuz faktérler ile
parseller degerlendirilmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Alimadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmazlar icin alinmasi gereken
tiim yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gortilmustur.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadigi
bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Konu tasinmaz lzerinde degerleme giliniinde herhangi bir takyidat kaydi olmadigi gorilmastir.
Tasinmazin 18.05.2021 tarihli, Ankara Bati icra Dairesi 2014/8106 Talimat numarali, Sincan Tapu
Mudirltgi’ne gonderilen yazisinda , Tasinmazin daha énceki maliki olan SARTEL ELEKTRIK KABLO
VE MOTORLARI MAKINA iNSAAT TURIZM SANAYi VE TiCARET LTD.STi. tizerindeki ipotek ve
hacizlerin kaldiriimasi gerektigi, tasinmazin REYSAS GYO A.S. mulkiyetine gecirilmesi gerektigi
belirtilmistir. 21.05.2021 tarihli takbis belgesinde hacizlerin durdugu ancak tapu kaydina;

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu : TASINMAZ REYSAS
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ADINA TESCIL EDILECEKTIR.( Sablon: Tescile yénelik
kesinlesmis mahkeme kararlarinin belirtilmesi) 18/05/2021- 24488 tarih yevmiye ile beyani
eklenmistir. 04.06.2021 tarihinde es zamanli olarak ipotekler ve hacizler fek edilmis ve tasinmaz
Reysas GYO A.S. miulkiyetine gecirilmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli_Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari_Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin devredilmesi hususunda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel “KARGIR FABRIKA VE LOJMAN” niteliginde olup, tizerinde bulunan yapi
neticesinde herhangi bir proje gelistirilmesine yonelik ¢calisma bulunmamaktadir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine _iliskin _Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hilkiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkuliin mahallinde yapilan fiziki incelemelerde ekonomik émriini
tamamladigl, yapi degerinin bulunmadigl ve sadece arsa degerinin mevcut oldugu gorilmastir.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari igin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig"’nin 7.b6lum 22.maddesi 1.fikrasinin (r) bendi “ (Degisik: RG-9/10/2020-31269) Ortakligin
milkiyetinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veya ekonomik émrinii tamamlamis
veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiglniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak
belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi
halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis
olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hikmi
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyline dahil edilebilir.” geregi tasinmazin
tapudaki nitelikleriyle ve yasal zorunluluklarin yerine getirilmis olmasi sebebiyle GYO portfoyiinde
bulunmalarina bir engel yoktur.

SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin talebi (izerine; Ankara ili, Sincan ilgesi, Ahi
Evran Mahallesi (Tapuda Yeni Cimsit)Mahallesi, 415 Ada 30 parselde bulunan “KARGIR FABRIKA
VE LOJMAN” nitelikli gayrimenkulin piyasa degerinin Tlrk Lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK
mevzuatl kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bdlge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve boélgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin yer aldigi arsanin imar durumu, yapilasma sartlari ile kullanim
fonksiyonu, yuzolgimi, geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu mubhitin seref ve
ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan
mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim ve gevre 6zellikleri, mevcut
ekonomik sartlar, parsel tizerinde yer alan yapinin insai kalitesi gibi tim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu mubhite goére alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet
yukseltici ve kiymet districli mispet menfi tim faktorler goz dniinde bulundurularak yapilmistir.

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan
yontemlerin sonuglari anlamh sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bolge ve konumlandigi lokasyon Ozelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gosterdigi
gerekceyle maliyet yontemi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.
Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Emsal Karsilastirma Yontemine gore kanaat getirilen ve
takdir edilen piyasa degeri su sekildedir;

Rakamla; 13.000.000,00-TL ve Yaziyla On Ug Milyon Tiirk Lirasi dir.

KDV Dahil Toplam Satis Dederi: 15.340.000,00-TL dir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:8,7106 TL dir.
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olugturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve
ilgimiz bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir dnyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsilig licret, raporun herhangi bir bolimune bagli
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig¢ kimsenin
bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- Is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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KURUMSAL reysas| cvo
DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 4-6-2021-17:43

tweblopu tt

" diagyelv

Kaydi Olusturan: AHMET CIHAN SONER

Makbuz No Dekont No Basgvuru No
005321365525 20210604-898-F03491 36552

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 415/30

Tasinmaz Kimlik No: 3152262 AT Yiizolgim(m2): 13847.00

ilfiige: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adt: Sincan Badimsiz BolGm Briit

Mahalle/Kdy Adt: YENI CIMSIT M YizOletmi:

Mevkii- _ Bagimsiz Bolim Net

. AN YiizOlgimi:
Cilt/Sayfa No: 23/2511 N —
N AKEE \ Blok/Kat/Girig/BBNo:
24 . Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: KARGIR FABRIKA VE LOJMAN
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
586095736 | (SN:8317221) REYSAS GAYRiMENKL_JL - m 13847.00 | 13847.00 Satis
YATIRIM ORTAKLIGIANONIM SIRKETI V 04-06-2021
27809
1/2
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) w1h2FMI919 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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KURU
CEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih 21-5-2021-10:12

‘weblopu t

Kaydt Olugturan: AHMET CIHAN SONER

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005321323808 20210521-898-F01666 32380

TAPU KAYIT BILGISI \

Zemin Tipn: AnaTasinmaz Ada/Parsel: N 415730

Taginmaz Kimiik No: | 3152262 AT Yizolgim{m2): 13847,00

Wilge: ANKARA/SINCAN BaQimsiz BOldm Nitelik:

Mahalle/Kay Ade YVENI CIMSIT M YizOlelimit: \

Mevkil: A mm Net

= YizOlgtios;
Cilv/Sayfa No: 23/251 Blok/KaGiria/BBNG:
Kipt e a.o Arsa Pay/Payda:
Ana Tagnmaz Nitelik: KARGIR FABRIKA VE LOJMAN

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/l Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarlh-
. Yevmiye
Beyan Tescile yénelik kesinlegmig mahkeme karan varder. Konu : TASINMAZ Sincan - .
R GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ADINA TESCIL 18-05-2021 11:53 -
( Sablon: Tescile yinelik kesinkegmig mahkeme kararkannin 24488
belirtiimesl)
1712
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarit- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
232638850 (SN:7778436) SARTEL ELEKTRIK . m 13847.00 | 13847.00 Satig
KABLO VE MOTORLARI MAKINA 22-02-2013
INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET 5198
DS v
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/ Apiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tessis Kurum Tarin-|  Terkin
(Hisse) Ad Yevimiye Sebebi-
Tarih-
Yeymiye
Serh lgalvaolz‘ ISTANBUL 22,iCRA SARTEL Sincan -
MUDURLOGU nin bila tarih 2014/4586 E. | ELEKTRIK 20-02-2014 11:35 -
sayl Haciz Yazis: sayl yazidan lle KABLO VE 4843
10110849,95 TL bedel lle Alacakli : - lehine | MOTORLARI
haciz iglenmigtir. MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTDSTL VKN
Serh intiyati Haciz : [ZMIR 17,)CRA SARTEL Sincan -
MUDORLIGO nin bila tarih 2014/2720 ELEKTRIK 21-02-2014 1306 -
sayih Haciz Yazisr sayil yazidan e Borg: | KABLO VE 4986
2900000 TL . (Alacakl : SEKERBANK MOTORLARI
TAS) MAKINA
INSAAT
TURIZM
2/12
*Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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SANAYI VE
TICARET
LTD.STi. VKN
Intiyati Haciz : AYDIN 3. ICRA SARTEL Sincan -
nin 12/03/2014 tarih ELEKTRIK 13-03-2014 11:45-
2014/6374 ESAS sayh Haciz Yazss say | KABLO VE 6976
yazilan ile. Borg : 3357000 TL . (Alacakli: | MOTORLARI
Asya Katdim Bankasi AS. ) MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
LTD.STi. VKN
_ Intiyati Haciz: AYDIN 3.ICRA SARTEL Sincan -
MODURLOGO nin bila tarih 2014/6718 ELEKTRIK 19-03-2014 10:46 -
aayiHnsz?mmb)nlle.Bom:O mmmfm 7572
L - MO
MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTD.STL VKN
Intiyati Haciz : DENIZLI 9. ICRA SARTEL Sincan -
MODORLOGO nin 07/05/2014 tarih ELEKTRIK 12-06-2014 11:54 -
2014/2632 sayil Haciz Yaziss sayph yazilan | KABLO VE 13050
ile. Borg : 1156610.96 TL. (Alacakh: | MOTORLARI
Tirkiye I Bankass A.S. ) MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTD.STL. VKN
leral Haelz : AYDIN 3.ICRA DAIRESI nin SARTEL Sincan -
3/12
07/05/2014 1arih 2014/7412 E, sayl Haciz | ELEKTRIK 13052014 1113 -
Yazisi saph yazlan le 2145013.03TL | KABLO VE 13277
bedel ile Alacakli : ZIRAAT BANKASIAS. | MOTORLARI
lehine haciz iglenmigtis, MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
LTD.STL VKN
lcrai Haciz : DENIZLI 2ICRA MUDURLUGD |  SARTEL Sincan -
nin 04/05/2016 tarih 2015/5295 €, sapl | ELEKTRIK 12052016 11:46 -
Haciz Yazist saph yazilan ile 69701.647TL | KABLOVE 18994
bedet fle Alacakl : -TURK STANDARTLARI | MOTORLAR!
ENSTITUST lehine haciz iglenmigtir, MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTD.STL. VKN
lcrai Haciz : DENIZLI 2./CRAMODORLOGU | SARTEL Sincan -
nin 04/05/2016 tarih 2015/5295 €, sapli | ELEKTRIK 16-05-2016 11:20 -
Haciz Yazis: saph yazilan le 69701.64 TL | KABLO VE 19394
bedel lle Alacakl - -TURK STANDARLARI | MOTORLARI
ENSTITUSU lehine haciz iglenmigtir, MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAY! VE
TICARET
LTD.STi. VKN
Haciz : ISTANBUL 30, ICRA SARTEL Sincan -
nin 02/06/2016 tarih ELEKTRIK 08-06-201611:52 -
2016/16990 E. sayih Haciz Yazis: sayth KABLO VE 22804
yazilan lle. : 498816.63 TL . (Alacakl : | MOTORLARI
YAPI KREDI KIRALAMAAO.) | MAKINA
INSAAT
4/12
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TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTD.STL VKN
Serh | fcral Haciz : BURSA 13./CRA MUDURLOGO | SARTEL Sincan -
nin 06/06/2016 tarih 2015/14880 E. sayh | ELEKTRIK 13-06-2016 11:51 «
Haciz Yazisi saph yazilan ile 6347410 7L | KABLO VE 23442
bedel lle Alacakh : -KUVEYSTTURK MOTORLARI
KATILIM BANKAIS A.S. lehine haciz ?MKiNA
iglenmigtir. INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTD.STL. VKN
Serh | lcrai Haciz: 1ZMIR 16.1CRA MUDURLOGU |  SARTEL Sincan -
nin 19/12/2016 tarih 2016/12398 E. sayih | ELEKTRIK 28-12:2016 10:39 -
Haciz Yazisi sayh yazilan lle 1449490 TL | KABLO VE 50113

bedel ile Alacakl: : -DEPAS PREFABRIKE | MOTORLARI

YAP1 ELEMANLARI TURZIM MAKINA
MAD.MUH. MIMARLIK INSQAT
ING. TAAH.ITHIHR SAN.VE TIC.A.S. lehine mvi
haciz iglenmigtic. SANAYI VE
TICARET
LTDSTL VKN
Serh | Kamu Haczi: DENIZLI GOKPINAR VERGI | SARTEL Sincan -
DAIRESI nin 19/07/2017 tarih 53920 sapli | ELEKTRIK 2507-2017 1113
Haciz Yazisi sayh yazilan fle. Borg : KABLO VE 27831
564359.76 TL (Alacakl: : 0 ) MOTORLARI
MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTDSTI. VKN
5/12
Serh | foral Haciz : BURSA 13.1CRA MUDURLOGO | SARTEL Sincan -
nin 11/11/2017 tarih 2015/14880 E. sayih ELEKTRIK 29-11-2017 10:51 -
Haciz Yazis: sayih yazilan ile 581707.84 | KABLO VE 4an44
TL bedel ile Alacakl : KUVETTURK KATILIM MOTORLARI
BANKASI A.S. lehine haciz iglenmistir. MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
LTD.ST, VKN
Serh fcral Haciz : ISTANBUL ANADOLU 15. SARTEL Sincan -
ICRA DAIRESI nin 16/01/2018 tarih ELEKTRIK 22.01-2018 11:23-
2017/34547 ESAS sayh Haciz Yazisi sayih | KABLO VE 2494
yazilanile 7854.29 TL bedel ile Alacakh : | MOTORLARI
LLOYD S REGISTER GOZETIM LTD. STi, MAKINA
lehine haciz iglenmigtir. INSAAT
TURIZM
SANAYI VE
TICARET
LTD.STL VKN
Serh | Ihtiyati Haciz: DENIZLI 5. ICRADAIRES! | SARTEL Sincan -
nin 28/11/2018 tarih 2018/7132 ESAS | ELEKTRIK 30-11-2018 14:02 -
sayil Haclz Yazis: sayl yazdan fle. Borg : | KABLO VE 42903
47746.72 TL . (Alacakli: AHMET MOTORLARI
SELAMET ) MAKINA
INSAAT
TURIZM
SANAYi VE
TICARET
LTD.STI. VKN
Serh Karmu Haczi: AYDIN NAZILLI VERGI SARTEL Sincan -
DAIREST MUODURLUGU nin 19/02/2019 ELEKTRIK 22-02-2019 10:04 -
tarih 11658 sapli Haciz Yazise sayilh KABLO VE 6247
yazlan ile. Borg : 2546667.90 TL MOTORLARI
(Alacakh: 0 ) MAKINA
6/12
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forai Haciz :  lzmir 6. icra Daires| nin
29/07/2019 tarih 2019/6745 sayilh Haciz
Yazisi saph yazlan ile  728832.88 TL

bedel ile Alacakly:  Akram ZA. Mugat

Sincan -
29-07-2019 14:46 -
25947

lorai Haciz :  lzmir 6, Icra Dairesi nin

13/03/2020 tarih 2019/6745 sayih Haciz

Yazisi saph yazidan dle 17630163 TL

bedel ile Alacakli : Akram ZA. Mugat
lehine haciz iglenmigtic,

Sincan -
17-03-2020 10:10 -
14314

iflas Serhi: NAZILLI ICRA DAIRESI nin
25/06/2020 tarih 202071 IFLAS sayih iflas
Yazisi saph yazidan fle.

Sincan -
25-06-2020 11:20 -
23160

7/12

Kamu Haczi: Sincan Belediye Bagkanhd:
nin 24/07/2020 tarih 1740 sayh Haclz
Yazisi sayih yamlan ile. Borg;  158807.53
TL (Alacakh : Sincan Belediye Bagkanhd )

ELEKTRIK
KABLO VE
MOTORLARI
MAKINA
INSAAT
TURIZM

SANAYI VE
TICARET
LTD.STi. VKN

Sincan -
24-07-2020 19:00 -
30970

ANKARA BATI ICRA DAIRESH nin
18/02/2021 tarih 2014/8106 TLMT. sayih
lcra Dairesinin Yazis: yazisi lle satigina
gidilmistir,

SARTEL
ELEKTRIK
KABLO VE

MOTORLARI

I;:KNA

SAAT
TURIZM
SANAY] VE
TICARET
LTD.STI. VKN

Sincan -
18-02-2021 11:45-
8549

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI

8/12
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KURU
CEGERLENE
Ipotek
Alacakl) Misgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
Evet 18000000.00 TL %36 yillk /0 FBK. Sincan-22-052013 11:51- 14809

(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS.
VKN:4560004685

ipotefin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgly Malik Mallk Borg | Tescll Tarih-Yev |  Terkin
Payda - - Sebebi
. Tarih Yey
Sincan - YENI CIMSIT M - (Aktif) - mn (SN:7778436) SARTEL ELEKTRIK ~ 18000000.00 Sincan - -
415 Ada - 30 Parsel KABLO VE MOTORLARI MAKINA T 22052013 11:51 -
INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET 14809
LTDSTL V
Rehine Alt Serh Beyan Bligist
s Agudama Matk Tar - Torkn
Yeunitpe -
Tarh - Yov
Serh K 150/c m&ﬁm paraya gevrilmesi igin takibe gegilmigtir. NAZILLI 2.ICRA 02-06-20
( nin 26/05/2014 tarih 2014/2081 E. sayih Resmi Yazi 14 13:50
- 15512
Rehine Alt Serh Beyan Bllgisi
s Agkiama Malk Tarn - Tercn
Yevmiye Sebedi -
Tarh - Yov
Serh 1K 150/c Md. Gatelpot edin paraya gevrilmesi igin takibe gegilmigtir. NAZILLI 2.ICRA 02-06-20
MODORLUGU nin 26/05/2014 tarih 2014/2081 E. sayil Resmi Yazi 1413:50
-15512
9/12
Ipotek
Alacakh ng& Borg Faiz Dgo:e Sire Tesis Tarin - Yev
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A'S. Evet 10000000.00USD wihk %36 2/0 FBK. Sincan-22.052013 16:56 - 14910
VKN:4560004685
ipotefin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescll Tarih-Yev |  Terkin
Fayda Sebebl
Tarih Yev
Sincan - YENI CIMSIT M - (Aktif) - ”n (SN:7778436) SARTEL ELEKTRIK ~ 10000000.00 Sincan - -
415 Ada - 30 Parsel KABLO VE MOTORLARI MAKINA ush 22-05-2013 16:56 -
INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET 14910
LTD.STI.V
Rehine Alt Serh Beyan Bilgisi
/84 Agikiama Malik Tarin - Torkin
Yevmiye | GSedabi-
Tarih - Yey
Serh 1K 150/c Md. Geredi Ipotedin paraya cevrilmesi igin takibe gecilmistir. NAZILLI 2.ICRA 02-06-20
nin 26/05/2014 tarih 2014/2081 E sayih Resmi Yaz) 14 13:50
- 15512
Rehine At Serh Beyan Bilgisi
sl Aciklama Malik Taoh - Terkin
Yevmiye | Ssbebi-
Tarin - Yey
Serh Ileememlmmwmmw NAZILLI 2.ICRA 02-06-20 .
nin 26/05/2014 tarih 2014/2081 E sayil Resmi Yazi 141350
-15512
10712
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KURU
CEGERLENE
Ipotek
Alacaklt W:‘l‘gek Borg Faiz Dg::e Siire Tesis Tarih - Yev
(SN:8250930) SARKUYSAN Evet 500000000 TL  wilk%15  3/0 FBK.  Sincan-04-02-2014 11:53-3174
ELEKTROLITIK BAKIR SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI
VKN:7510015761
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgis|
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tesoll Tarih - Yev Terkin
Payda ‘ Sebebi
Tarih Yev
Sincan - YENI CIMSIT M - (Aktif) - mn (SN:7778436) SARTEL ELEKTRIK ~ 5000000.00 Sincan - -
415 Ada - 30 Parsel KABLO VE MOTORLARI MAKINA TL 04-02-2014 11:53 -
INSAAT TURIZM SANAYIi VE TICARET 3174
LTD.ST, Vv
Rehine Alt Serh Beyan Bilgisi
SN Agiklama - Mat Tarih - Teekin
Yevmye Sebety -
Tarih - Yoy
Serh 1K 150/c Md. Geredjl Ipotedin paraya gevrilmesi icin takibe gegiimistin. NAZILLI 2.ICRA 02-06-20 -
M nin 26/05/2014 tarih 2014/2081 E. sayili Resmi Yaz) 14 13:50
-15612
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
$m Agikiama Maik Tarin - Terkin
Yevmye Sebebi -
Tacin - Yev
Seth 1K 150/c Md. Gem?ico cevrilmesi igin takibe gegilmigti. NAZILLI 2.ICRA 02-06-20
nin 26/05/2014 tarih 201 4/2081 E. sayil Resmi Yaz) 1413:50
1/12
I - 15512 I

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pdEIzPQLK kodunu Online Islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

12/12
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28 (11 No - 406333
Tarih : 25012018 18 3l T

ﬁ04273
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermuyv Piyasaw Kurulumun “Sermaye Ply da Vaaliyette Hok lar kgin
Lisarslamna ve Socll Tummaya Hlighin Bsasdyr Haklondo Teblig™ (VII-1287) uyannca

Dogan BOYUKBAS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmighr.
D‘,ur w

A aL‘O
18 s
) ,“‘;«.:ﬁ ny
ol

Levems HANLIOGLU /
LISANSLAMA VE SICIL MODR0 () Y GENEL MODOR

reysas|cvo

D500

Tarih | 13.07.2015 No ; 404622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulunun "Sermave Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Bsaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmgtir.

dm Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE siCiL MODORL GENEL MUDUR

Tarih : 04.08.2010

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini1 almaya hak kazanmistr.

No : 401418

' NevzatOZTANGUT
BASKAN
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KURU
CEGERLEME

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige Tarihi: 02.08.201 Balge No: 2019011374

Sayin Erdeniz BALIKCIOGLU
(T.C. Kimik No: 20030108440 - Lisars No: 401418 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gaynmenkut degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen iike ve esasiar cergovesinde
“Sorumiu Degerfeme Uzmam™ cimak igin aranan 5 (beg) yilik meslekl tecribe
gartini sagladidiniz tespit edimistir.

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Seige Tarihi: 27.02.2018 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C.KImIX No' 43053302156~ Lsans No: 404622 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroline Mskin belirienen ke ve esasiar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmamn" olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrlbe
sarini sagiadiginiz tespit ediimistir,

L putin

§inasi BAYRAKTAR

Bagkan
TDOUB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Bolge Tarihi: 03,01.2019 Belge No: 2019-02,3223
Sayin Dogan BOYUKBAS

(T.C. Kimbk No- 10828463160 - Lisans No 408333 )

Sermaye Piyasas) Kurulu taralindan gayrimenkul degedeme alanindaki
tecribenin kontrolune ligkin belidenen ilke ve esaslar gergavesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman" olmak igin aranan 3 (0¢) yilik meslek
tecribe garting sagladiginiz tespit edilmiglir,

Sinasi BAYRAKTAR
Bagkan
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