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1. SIRKET PROFILI

1.1. SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilgili diizenlemelerine gére gayrimenkullere ve gayrimenkul
projelerine yatirim yapmak tizere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Gayrimenkul sektériinde
38 yillik birikime ve tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO, agirlikli olarak
perakende, endiistriyel ve ofis kullanim amagh gayrimenkullere yatirim yapmaktadir.

Sirketin ana yatirim stratejisi sahip oldugu binalar1 en iyi sekilde yoneterek istikrarh bir kira geliri elde
etmek ve uygun firsatlar bulduk¢a yeni yatirimlarla portféyiinii biiylitmektir. Sirket yeni yatirimlarinda
tamamlanmis binalar1 satin almaktan ziyade bos arsalar iizerinde proje gelistirmeyi tercih etmektedir.
Sirket baslangi¢ yatirimi daha dusiik oldugundan arsalar1 pesin bedelle satin almak yerine arsa sahipleri
ile kat karsiigr veya hasilat payr karsiligi anlasmalar yapmay: tercih etmektedir. Sirket gelistirdigi
projelerde lirettigi binalar1 portféytinde tutup kiraya verebildigi gibi, uygun kosullar olusmasi durumunda
satarak nakde de ¢evirebilmektedir.

Sirket organizasyonel olarak muhasebe, finans ve hukuk isleri gibi temel fonksiyonlar1 kendi personeli
vasitasiyla yiritiirken, diger fonksiyonlar i¢in disaridan hizmet almay tercih etmektedir.

Sirketin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Merkez Adresi . Dikilitas Mah. Yenidogan Sk. No:36 Sinpas Plaza Besiktas Istanbul
Telefon : 2123102710
Faks 1 2122279968
Web Sitesi :  www.servetgyo.com
1.2. TARIHCE

Servet GYO 2009 yili Mayis ayinda 12.000.000 TL nakit sermaye ile kurulmus ve Haziran ayinda Deposite
Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve A-6 Bloklar ile Celik & Yenal Endiistri Merkezini satin almak sureti ile
portfoyiinii olusturmaya ve kira geliri elde etmeye baslamistir.

2009 yih sonunda toplam 33.201.717 TL degerinde olan Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi, Celik & Ozer Is
Merkezi ve Celik & Toriin Endiistri Merkezi Sirkete ayni sermaye olarak konulmus buna ilave olarak
9.798.283 TL de nakit sermaye konularak Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 55.000.000 TL’ye yiikseltilmistir.

Sirket 2011 yih Eyliil ayinda Sinpas grubu sirketlerinden Dogu Istanbul Gayrimenkul ve Yatirimlar A.S.
(Dogu Istanbul) ile séz konusu sirketi kayith degeri {izerinden ve kiil halinde devralmak sureti ile
birlesmis ve boylece ¢ikarilmis sermayesini 304.493.148 TL’ye kayith sermaye tavanini ise 1.000.000.000
TL’ye ylikseltmistir.

Sirket 2012 yilinda SPK'nin portféy sinirlarina uyum saglamak amaciyla kismi béliinme karari almistir.
Boliinme islemi, 18 Ekim 2012 tarihinde tescil edilen 3 Ekim 2012 tarihli olaganiistii genel kurul karariyla
ve Servet GYO'nun 30.06.2012 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerler iizerinden
gerceklestirilmistir. Boliinme nedeniyle Servet GYO’nun sermayesi bolinmeye konu varlik ve
yukiimliiliiklerin kayith degerleri arasindaki fark olan 7.200.000 TL tutarinda azaltilmistir. Servet
GYO’nun sermaye azaltimi Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.'nin (Sinpas Yap1) sahip oldugu paylardan
karsilandigindan diger hissedarlarin Servet GYO’da sahip olduklari sermaye paylarinda bir degisiklik
olmamustir. Sinpas Yapir'nin yasal kayitlarinda sahip oldugu Servet GYO hisseleri 7.200.000 TL azalirken,
boéliinmeye konu olan 296.703.951 TL tutarinda varlik ve 289.503.951 TL tutarinda yiikiimliiliik Servet
GYO kayitlarindan ¢ikarilarak Sinpas Yapi kayitlarina alinmistir. Ayrica Servet GYO'nun yasal kayitlarinda
“Sermaye Diizeltmesi Olumsuz Farklar1” hesabinda negatif bir deger olarak yer alan 246.948.493 TL, 6102
sayii TTK'nin 474. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda Sirketin boliinmesi sonrasinda ulasilan
296.948.493 TL sermaye tutarindan mahsup edilerek Sirketin sermayesi nihai olarak 50.000.000 TL’ye
diistrilmiistir.

Son olarak Sirket sermayesinin 52.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilan 2.000.000 TL nominal
tutarli paylarin yani sira, mevcut ortaklar ait 11.000.000 TL nominal tutarli paylar1 16-17 Nisan 2013



tarihlerinde halk arz etmis ve nihayet 52.000.000 TL nominal sermayeli ve %25 halka a¢iklik oranina
sahip olarak 24 Nisan 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir.

Son durum itibariyle Sirket aktifinde 4 adet bina bulunmaktadir. Bunlar Deposite Outlet ve Depo Merkezi,
Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi, Celik & Ozer Is Merkezi ve Celik & Tériin Endiistri Merkezi'dir. Ayrica
Sirket borsada islem gérmekte olan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin ¢ikarilmis sermayesinin
%3,64’line denk gelen paylara sahip durumdadir.

1.3. ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutar (TL) Pay Orani
Avni Celik A 19.500.000 37,50%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 1.950.000 3,75%
Omer Faruk Celik B 1.950.000 3,75%
Nuran Celik B 1.950.000 3,75%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Berrin Celik Ercivelek B 3.900.000 7,50%
Halka Acik Kisim B 13.000.000 25,00%
TOPLAM - 52.000.000 100.00%

Tabloda gorildiigi tlzere Sirketimizin sermayesinin 19.500.000 TL tutarindaki boélimi A grubu
paylardan, kalan kismi ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
se¢ciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Sirketimizin 6 iiyeden olusan yonetim kurulunda 4 iiye
A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan se¢ilmektedir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsiliinda B Grubu yeni
paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig1 takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

1.4.YONETIM KURULU

Servet GYO yonetim kurulu ikisi bagimsiz liye olmak tizere toplam 6 tiyeden olusmaktadir. Yonetim kurulu
tiyeleri icerisinde bir gérev dagilimi bulunmamaktadir. Sirketimizin yonetim kurulu tyeleri asagidaki
gibidir:

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Omer Faruk Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Haluk Oztiirk Yonetim Kurulu Uyesi

AKif Giille Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Kerem Alkin Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye



Avni Celik, Yonetim Kurulu Baskani

1950 yilinda Alaca’da dogan insaat Miithendisi Sn. Avni Celik Devlet Miihendislik
ve Mimarlik Akademisi Insaat Miihendisligi b6liimiinii bitirmis olup, liniversite
egitimi suresi de dahil olmak tizere 1968 yilindan bugiine kadar 40 yildir sanayi ve
is hayatinin igerisindedir. 1974 yilinda kurmus oldugu Sinpas Yap1 Endiistrisi ve
Ticaret A.S. ile baslayan girisimcilik siireci, Seranit Granit Seramik Sanayi A.S.,
Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A. S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Sn. Avni Celik, insaat
Miihendisleri Odasi, Istanbul Ticaret Odasi, Istanbul Sanayi Odas:i ile 6 ayr
mesleki-kiiltiirel dernek ve vakfin liyesi-yoneticisi durumundadir. Kurulusundan
bu yana Sirketimizin Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini yiiriitmektedir.

Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1962 yilinda, Alaca’da dogan Ahmet Celik, Gazi Universitesi [IBF Kamu Yénetimi
béliimiinden mezun olmustur. 1981-1985 yillar1 arasinda aile sirketi olan Celikler
Dis Ticaret Ltd. Sirketi'nde gorev yapmistir. 1987 yilinda Sinpas Grubu’na
katilarak Sinpas Yapit End. ve Tic. AS. ve bagh istiraklerin cesitli yonetim
kademelerinde yer almistir. Sinpas Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olan ve
kurulusundan bu yana Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeligi ile Genel Midiirliik
gorevini yiiriiten Sn. Ahmet Celik aym zamanda Istanbul Ticaret Odasi Meclis
Uyesi-Toprak Uriinleri Komite Baskani, TOBB Delegesi, Bogazici Vakfi Yénetim
Kurulu Baskani, Alaca Egitim Vakfi, Fenerbahge Kuliibii ve Kandilli Kuliibii
Uyesidir.

Omer Faruk Celik, Yonetim Kurulu Uyesi

Sirketimizin kurulusundan bu yana Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yapmakta
olan Sn. Omer Faruk Celik, 1988 yilinda Sinpas Grubu’na katilmis, o tarihten bu
yana grubun cesitli yénetim kademelerinde gorev almistir. Sn. Omer Faruk Celik
1986- 1988 yillar arasinda Ar1 Gida’da satis temsilcisi ve muhasebe miidiiri
olarak gorev yapmis, 1976-1986 yillar1 arasinda ise ¢esitli muhasebe biirolarinda
calismistir. Sn. Omer Faruk Celik ayn1 zamanda konut sektoriinde faaliyet gésteren
Sinpas GYO A.S. de icra Kurulu Baskanhig gorevini de yiiriitmektedir.

Mehmet Haluk Oztiirk, Yonetim Kurulu Uyesi

1948 yilinda Antakya’da dogan Sn. Mehmet Haluk Oztiirk 1969 yilinda Istanbul
Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmustur. 1973-1985 yillar1 arasinda
Ankara Barosu’na kayitli olarak serbest avukatlik ve hukuk miisavirligi yapan Sn.
Ozturk 1985 yilindan bu yana Istanbul Barosu’na kayith olarak serbest avukatlik
ve hukuk miigavirligi meslegini devam ettirmektedir. Sn. Mehmet Haluk Ozturk
Mayis 2009’dan bu yana, iiyelikten ayrilan Nuray Celik’in yerine Sirketimizin
Yonetim Kurulu Uyeligi gorevini yiiriitmektedir.




AKif Giille, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sn. Akif Giille, 19 Mayis 1958'de Amasya Aksungur Kdyii'nde dogdu. Babasinin adi
Halil, annesinin adi Remziye'dir. Egitimci ve Kamu Yoneticisi; Yiiksek {slam
Enstitiisii'nii  bitirdi. Milli Egitim Bakanlhfi'nda Sube Miidiirliigii, Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi'nde Personel ve Egitim Daire Bagkanligi, Basbakanlikta
Personel ve Prensipler Genel Miidiir Yardimcilig1 goérevlerinde bulundu. Adalet ve
Kalkinma Partisi Kurucu Uyesi oldu. 21,22 ve 23. Dénemde Amasya Milletvekili
olarak gorev yapan Sn. AKkif Giille ingilizce bilmekte olup, evli ve 4 cocuk babasidir.

Prof. Dr. Kerem AlKin, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda istanbul’da dogdu. 1983 yilinda Saint-Michel Lisesi’nden mezun olup,
Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi’'nde lisans egitimine basladl. 1988 yilinda
Y e Doktora ¢alismalart ile lisansiistii ¢alismalarini siirdirdii. 1993 yili subat ayinda
: doktora unvanimi aldiktan sonra, 1993 yili agustos ayinda yardimci dogent
‘5 kadrosuna atandi. Istanbul Universitesi, istanbul Teknik Universitesi, Deniz Harp
\‘ Okulu ve Silahli Kuvvetler Akademisi'nde cesitli konularda dersler verdi. Halen,
F S\ Deniz Harp Okulu ve Silahli Kuvvetler Akademisi'ndeki 6gretim tiyeligi gorevi
devam etmektedir. 1998 yili kasim ayinda Dogentlik unvanina hak kazandi ve
2000 yih mayis ayinda docentlik kadrosuna atandi. 2001 yilindan tarihinden
itibaren Istanbul Ticaret Universitesi’'nde géreve basladi. 2004 yilinda ise Profesor
oldu. Yurticinde ve yurtdisinda yayinlanmis 6énemli sayida arastirma, rapor ve
makalesi bulunmaktadir.

1.5. YATIRIM STRATE]JISi

Servet GYO, Sinpas Grubu uhdesinde bulunan tiim ticari gayrimenkul projeleri ile tecriibe ve bilgi
birikimini Servet GYO c¢atis1 altinda toplamak ve bu alandaki tiim faaliyetlerini kurumsal ydnetim
anlayisina da uygun olarak biiyiitmek amaci ile kurulmustur. 2013 y1li Nisan ay1 icerisinde halka arzini da
gerceklestirmis olan Sirket yeni ortaklarindan da aldigi giigle istikrarlh ve hizli biiyiimesini
gerceklestirecektir. Bu hedefe ulasmada kilit unsurlar sunlardir:

Kaliteli Portfoy: 365 giin siirekli indirim sunan sec¢kin markalarin outlet magazalariyla, ofislerin ve her
kata kamyon ulasimi saglanmis 24 saat glivenlikli, depreme dayanikly, her tiirlii altyap: problemi ¢oziilmiis
endistriyel alan ve depolarin bir arada bulundugu kaliteli ve ideal bir portfoy. Portféyde yer alan her
gayrimenkul kiracilarinin mevcut ve potansiyel tiim ihtiyaclar1 gozetilerek insa edilmis olup, Sirket
cikabilecek olasi sorunlara da yetkin ve yetismis personeli ile en kisa zamanda miidahale edebilme giiciine
ve imkanina sahiptir.

Yiiksek Biiyiime Potansiyeli: Mevcut portfoye ilave edilecek grup biinyesinde halihazirda yer alan diger
nitelikli ticari gayrimenkuller ile bunlara ek olarak baslanan ve baslanacak diger ticari gayrimenkul
projelerinin sundugu yiiksek biiytime potansiyeli.

Giiclii Grup Destegi: Sinpas Grubunun 1974 yilindan bu yana hem ticari hem de konut projelerinin
gerceklestirilmesindeki basarili gecmisi, Sinpas markasinin bilinirligi ve sayginlhigi, Grubun diger
sirketlerinin sagladigi hizmetlerden kaynaklanan deger. Ornegin; Portféyde bulunan gayrimenkullerin
isletmesi ve yénetimi de Sinpas Grup sirketlerinden olan Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. tarafindan
yuriitilmektedir. Boylece kiracilarla olan iligkilerin daha saglikli ve takip edilebilir olmasi saglanmaktadir.

Uygun Makroekonomik ve Sektorel Sartlar: Tiim diinyay: etkileyen global ekonomik krizden ¢ikis
sinyallerinin artmasi, nitelikli alisveris merkezi ve outletler ile nitelikli endiistriyel alanlara olan talebin
artarak devam etmesi.



Servet GYO’nun yatirim stratejisi ana hatlari ile: Sinpas Grubunun gii¢li destegini de arkasina alarak,
Sirketin kaliteli gayrimenkul portfoyii ile yliksek biliylime potansiyelini kullanarak makroekonomik ve
sektorel sartlar1 da degerlendirerek istikrarl ve hizli biiyiimektir.

1.6. KOMITELER
1.6.1. KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53 sayili karari ile kurumsal yonetim komitesi kurulmus
ve baskanhigina Kerem Alkin, iiyeligine ise Mehmet Haluk Oztiirk atanmistir. S6z konusu Kkararla kabul

edilen “Servet Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi’nde soz
konusu komitenin olusumu ve ¢alisma esaslar1 detayli bir sekilde diizenlenmistir.

Kurumsal yonetimden sorumlu komite:

- Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,

- Yonetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Pay sahipleri ile iligkiler biriminin ¢alismalarini gézetmek,

- Kurumsal Yonetim ilkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin sayis1 ve secimine;
Yonetim Kurulu'nun ve ona baghh komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iliskin dnerilerde
bulunmak, Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin ¢alismalarimi etkilemesi muhtemel
risklerin 6ngorilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya diisiiriicii
6nlemler alinmasi konusunda Yénetim Kuruluna giindem olusturmak,

- Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu iliyelerinin ve st diizey
yoneticilerin ticretlendirme esaslarini ve oOlgiitlerini belirlemek, bu cercevede Sirket'in tiim
calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklar: ve iicretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

- Ucretlendirme politikas1 ¢ercevesinde yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey y®neticilere
verilecek ticretlere iliskin 6nerilerini yonetim kuruluna sunmak,

- Yillik kurumsal yonetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile
Yonetim Kurulu'nun onayina sunmak

amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve sorumlulugunda
hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim
Kuruluna goriisiinii sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kurulu'na aittir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 27.03.2013 tarih ve 2013/11 sayili karari ile yonetim kurulu iiye sayisi dikkate
alinarak ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamasina ve bu fonksiyonlarin
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiiriitiillmesine karar verilmistir.

1.6.2. DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Sirket Yonetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53 sayili karari ile denetimden sorumlu komite kurulmus
ve baskanligina Akif Giille, tiyeligine ise Kerem Alkin atanmistir. S6z konusu kararla kabul edilen “Servet

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Denetim Komitesi Yonetmeligi’nde s6z konusu komitenin olusumu ve
¢alisma esaslari detayli bir sekilde belirlenmistir.

Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki
ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kurulu’'na tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor
hazirlayarak Yonetim Kurulu'na goriisiinii sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yo6netim
Kurulu'na aittir.

1.6.3. RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 29.03.2013 tarih ve 2013/14 sayili karar ile TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatl uyarinca sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun i¢in gerekli énlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla “Riskin Erken
Saptanmas! Komitesi” kurulmasina, komite baskanligina Kerem Alkin’in ve komite liyeligine Mehmet
Haluk Oztiirk’iin atanmasina karar verilmistir.



1.7.PAY SAHIPLERI iLE ILISKIiLER BiRiMi

14.12.2012 tarih ve 71 sayili yénetim kurulu karar ile kurulan “Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi” yénetici
ve gorevlisi olarak, sirket calisanlarindan Fatih DOGAN ve Abdurrahman AYAZ atanmustir.

Pay sahipleri ile iligkiler béliimiiniin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Fatih Dogan Abdurrahman Ayaz

Adres Dikilitas Mah, Yenidogan Sk. No:36 Dikilitas Mah, Yenidogan Sk. No:36
Besiktas- ISTANBUL Besiktas- ISTANBUL

Telefon 212310 2716 2123102710

Faks 212 227 9968 212 227 9968

E-mail fatih.dogan@servetgyo.com.tr abdurrahman.ayaz@servetgyo.com.tr

Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi pay sahibi ortaklardan yazili olarak veya internet yoluyla yapilan
basvurulari yanitlamakla birlikte IMKB, SPK, MKK ve Takasbank ile olan yazili iletisimi de saglamaktadir.
Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi;

- Tum pay sahiplerine esit muamele eder,

- Sirket ile ilgili pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar:
glincel olarak kamuya agiklar ve Sirketin internet sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunar,

- Genel Kurul toplantilarinin yiiriirliikteki mevzuata, esas sozlesmeye ve diger sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglar,

- Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlar,

- Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili agiklamalarin yapilmasini saglar,

- Mevzuat ve Sirketin bilgilendirme politikas1 ¢ercevesinde kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli
faaliyeti yuriitiir.

Pay Sahipleri iliskiler Birimi dénem icerisinde aktif olarak ¢alismis, pay sahiplerinden sézlii olarak gelen
talepler en hizli sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en ge¢ ertesi giin yanitlanmistir.
Dénem icinde pay sahipleri tarafindan telefon ve e-posta yoluyla sorulan sorulara Pay Sahipleri ile iliskiler
Birimi titizlikle cevap vermistir.

1.8.KAR DAGITIM POLITIKASI
Sirketimizin kar dagitim politikas1 asagidaki gibidir.

Sirketin kar dagitiminda, dncelikle Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger
ilgili mevzuat ile esas s6zlesmenin kar dagitimi ile ilgili maddelerine uyulur. Dagitilacak karpay: tutarinin
belirlenmesinde, ilgili mevzuatta gergeklesen degisimler ve gelismeler, Sirket'in uzun vadeli stratejisi,
sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinir. Sirketin
yatirim ve finansman ihtiyaclarindan kaynaklanan olaganiistii bir durum olmadigi siirece, Yonetim Kurulu
dagitilabilir dénem karinin asgari %30’u kadar birinci temettiiyii ortaklara nakit olarak dagitmay1 Genel
Kurul’a teklif eder. Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirtilen oranin altinda nakit temetti
dagitmay1 veya nakit temettii dagitmamay: teklif ederse, bu tiir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine
aciklanir. Kar dagitimi konusunda nihai karari Genel Kurul verir.



2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

2.1.PORTFOYE GENEL BAKIS

Sirketimizin portfoylinde dort adet bina bulunmaktadir. S6z konusu varliklarla ilgili 6zet bilgiler asagidaki
gibidir:

Deposite Outlet

ve Depo Merkezi Celik & Toriin Celik & Tiizlin

A-5ve A-6 Endiistri Celik & Ozer Lojistik
Bloklar Merkezi  Is Merkezi Merkezi Toplam
Arsa Biyukligi (m2) 26.418 9.957 3.799 6.408 46.582
Kapali Alan (Briit) (m?) 97.954 23.958 20.924 8.430 151.266
Kiralanabilir Alan (m2) 63.834 20.585 13.553 8.430 106.402
Satis Ekspertiz Degeri (TL) 126.000.000 36.000.000 26.237.325 11.550.000 198.787.325
Kira Ekspertiz Degeri (TL) 9.403.584 2.530.000 2.056.281 910.000 14.899.865
Doluluk Orani (30.06.2013) 92% 100% 79% 100% 93%

Servet GYO Hissesi 100% 60% 57% 76%

Servet GYO Hissesine Diisen:

Arsa Biiytiklugii (m?2) 26.418 5.974 2.157 4.870 39.419
Kapali Alan (Briit) (m2) 97.954 14.375 11.881 6.407 130.617
Kiralanabilir Alan (m?) 63.834 12.351 7.696 6.407 90.288
Satis Ekspertiz Degeri (TL) 126.000.000 21.599.277 14.949.043 8.780.000 171.328.320
Kira Ekspertiz Degeri (TL) 9.403.584 1.517.949 1.171.592 690.000 12.783.125

Sirket portfdyiinde bulunan gayrimenkuller disinda Sirket borsada islem goéren 21.854.926 adet Sinpas
GYO hissesine sahip durumdadir. S6z konusu hisseler Sinpas GYO’nun sermayesinin %3,64’linde denk
gelmektedir. S6z konusu hisselerin 30.06.2013 tarihli borsa kapanis fiyat1 1,06 TL ve buna gore toplam
degeri 23.166.222 TL'dir.

2.2.DEPOSITE OUTLET VE DEPO MERKEZI A-5 VE A-6 BLOKLAR

Istanbul ili, Basaksehir ilgesi Ikitelli
Organize Sanayi Bolgesi'nde yer alan
Deposite Outlet ve Depo Merkezi, 365
glin siirekli indirim sunan segkin
markalarin outlet magazalariyla, her
kata kamyon ulasimi saglanmis 24 saat
giivenlikli  depolarin  bir arada
bulundugu kapsamli bir binadir.
Binanin tamami Sirketimize aittir.
Isletme ve yonetim hizmetleri grup

i firmalarimizdan olan Sinpas Yatirim ve
Isletme Tic. A.S. tarafindan yapilmaktadir. Tasinmaz Kiiciikcekmece ilgesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7
parsel {izerinde kayith olan 26.418,08 m?*?lik arsa iizerindeki yer almaktadir. Binamiz 2 bodrum + zemin +
3 normal kat + cat1 katindan olusmaktadir. Toplam briit kapali alan, bodrum ve ¢ati1 kat1 dahil 97.954,65
m? olup toplam kiralanabilir alan1 63.834 m?'dir. 2. Bodrum kat otopark, 1.bodrum kat, zemin kat ve 1.kat
outlet center, 2. ve 3. kat depolama alani, ¢at1 kat1 ise depolama alaninin yani sira otopark alanlarmin yer
aldig1 bolimdiir. Binadaki arag¢ kapasitesi 2.bodrum kat ve ¢at1 kat toplam olmak tizere 442'dir. Bina B.A.K.
tarzda insa edilmis olup c¢ati tasiyici sistemi c¢elik konstriiksiyondur. Binada doért adet asansor
bulunmaktadir ve bu asansorler biitiin katlara hizmet saglamaktadir. Ayrica katlar arasi baglantiyi
saglayan merdivenler ile tasinmazin outlet kisminda ytiiriiyen merdivenler mevcuttur.

Deposite Aligveris Merkezi




2.3.CELIK & TORUN ENDUSTRI MERKEZI

- T Celik Toriin Endiistri Merkezi de Deposite
- Outlet ve Depo Merkezi gibi Istanbul
Basaksehir de yer almaktadir. Binamiz
sanayinin ihtiya¢ duyabilecegi her tirli
altyapi problemi ¢oziilmiis endiistriyel bir
yapidir. Celik Torlin Endiistri Merkezi
bodrum + zemin + 1 normal Kkattan
olusmakta olup toplam briit insaat alani
23.958 m?'dir. Bina B.AK. tarzda insa
edilmis olup, cati tasiyici sistemi gelik
konstriiksiyondur.  Toplam 20 adet
bagimsiz boliim ve 20.585 m? kiralanabilir
alani bulunan binada, iki adet asansér bulunmaktadir. Katlar arasi baglantiyr saglayan merdivenler
mevcuttur. Tasinmazin % 60 oranindaki hissesi Ortakligimiza aittir.

2.4.CELIK & OZER i$ MERKEZi

Istanbul ili Kagithane Ilgesi'nde yer alan,
her kata kamyon ulasimi saglanan, sanayi
ve lojistigin yani sira lokal perakendeye de
hizmet verebilen karma kullaniml bir is
merkezidir. 3.799 m? yiiz él¢iime sahip
arsa izerinde insa edilmis olan binanin
%57 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Sess 0SS il : Binada 8 adet diikkan, 4 adet biiro ve 1
aEw muw mmw . - adet trafo olmak iizere toplam 13 adet

o bagimsiz bélim bulunmaktadir. Toplam
insaat alam1 20.924 m? ve Kkiralanabilir
alan 13.553 m?'dir.

Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi'nde yer alan,
genis TIR parklariyla, mono blok c¢elik
konstriiksiyon yapilar1 ve arag¢ yiikleme
platformlariyla Lojistik ve Depolama
konusunda ideal ¢6ziimlerin iiretildigi bir
merkezdir. Binanin % 76 oranindaki
hissesi Sirketimize aittir. 8.430,00 m?
kapali alana sahip olan tasinmaz,
bodrum+zemin kat olmak ilizere toplam 2
kathdir. BAK tarzda insa edilmistir. Dis
cephe ve c¢ati sandvi¢ paneldir. Bodrum
katta 2 ve zemin katta 2 olmak tlizere
toplam 4 ana girise sahiptir.

2.6.SINPAS GYO ISTIRAK PAYLARI

Sirketimiz Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan ve paylar1 Borsa Istanbul’da

islem gdren Sinpas GYO’'nun sermayesinin % 3,64’line denk gelen paylarina

m~ sahip durumdadir. Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
GYO| diizenlemelerine gore gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim

yapmak tzere kurulmus halka ac¢ik bir gayrimenkul yatirinm ortakligidir.

Sinpas GYO Sirketimizden farkh olarak konut projeleri gelistirmektedir. istanbul’'un yani sira Ankara,
Bursa ve Marmaris’te de yatirimlart bulunan Sinpas GYO ile ilgili detayh bilgiler www.sinpasgyo.com.tr

adresindeki web sitesinde yer almaktadir. Sirketimizin sahip oldugu 21.854.926 adet Sinpas GYO payinin
30.06.2013 tarihli borsa fiyati olan 1,06 TL’ye gore toplam degeri 23.166.222 TL’dir


http://www.sinpasgyo.com.tr/

2.7.DEGERLEME RAPORLARININ OZETLERI

Sirketimiz portfoyiindeki gayrimenkullerle ilgili degerleme raporlar1 Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanmis olup, tiim raporlarda degerleme tarihi 18.10.2012’dir. Degerleme ile ilgili 6zet
bilgiler asagidaki gibidir (belirtilen tutarlar TL olup, KDV harictir).

Deposite (;e{lk"& Celik & Ce'l'lku&
Outlet ve Depo Toriin Ozer Is Tiiziin Toplam

Merkezi A-5 Endiistri Merkezi Lojistik

ve A-6 Bloklar Merkezi Merkezi
Arsa Biyiikligi (m2) 26.418 9.957 3.799 6.408 46.582
Kapali Alan (Briit) (m2) 97.954 23.958 20.924 8.430 151.266
Kiralanan Alan (m2) 63.834 20.585 13.553 8.430 106.402
Satis Ekspertiz Degeri 126.000.000 36.000.000 26.237.325 11.550.000 198.787.325
Kira Ekspertiz Degeri 9.403.584  2.530.000 2.056.281 910.000 14.899.865
Servet GYO Hissesi 100% 60% 57% 76% -

Servet GYO Hissesine Diisen:

Arsa Buytikligi (m2) 26.418 5.974 2.157 4.870 39.419
Kapali Alan (Briit) (m2) 97.954 14.375 11.881 6.407 130.617
Kiralanan Alan (m2) 63.834 12.351 7.696 6.407 90.288
Satis Ekspertiz Degeri 126.000.000 21.599.277 14.949.043 8.780.000 171.328.320
Kira Ekspertiz Degeri 9.403.584 1.517.949 1.171.592 690.000 12.783.125

Degerleme raporlarinda kullanilan varsayimlar ve farkli degerleme yontemlerinin karsilastirilmasi

asagida verilmektedir (belirtilen tutarlar TL olup, KDV harictir).

Deposite Outlet Ce}.lkn& - ) Celik & Tiiziin
ve Depo Torin (;e_llk & Ozer Lojistik
Merkezi A-5 ve Endtistri Is Merkezi Merkezi
A-6 Bloklar Merkezi
Gelir Yontemi
Baz Alinan Alan (m2) 97.954 20.585 13.553 8.430
Birim Kira (Aylik) 8,0 10,2 11,3 9,0
Yillik Kira 9.403.584 2.530.368 1.841.460 910.440
Iskonto Orani 7,5% 7,0% 7,0% 8,0%
Sonug 125.381.120  36.148.114  26.306.571 11.380.500
Emsal Karsilastirma Yontemi
Yap1 Alani (m2) 97.954 - 20.924 8.430
Birim Fiyat 1.300 - 1.254 1.450
Sonug 127.340.200 - 26.238.696 12.223.500
Maliyet Yontemi
Arsa Alani (m2) - 9.957 - 6.408
Arsa Birim Degeri - 1.758 - 950
Arsa Degeri - 17.504.441 - 6.087.239
Yap1 Alani (m2) - 23.958 - 8.430
Yap1 Birim Degeri - 584 - 451
Yapi Degeri - 13.997.462 - 3.804.038
Miiteahhit Kari - 2.799.492 - 1.141.211
Sonug - 34.301.395 - 11.032.488
Takdir Edilen Nihai Satis Degeri 126.000.000 36.000.000 26.237.325 11.550.000
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL GELiSMELER

2013 yilinin dgiincii ¢ceyregi, ABD Merkez Bankasi tarafindan kiiresel kriz sonrasi uygulamaya konulan
olduk¢a kapsamli ekonomik destek programindan ¢ikisin zamanlamasi ve 6lgegine iliskin tartismalar
cercevesinde ozellikle yiikselen piyasalar agisindan zorlu bir dénem olmustur. Yilin son ¢eyregine gecis
siireci de federal hiikiimetin “kepenk kapatmas1” ve bor¢lanma limiti tartismalari gibi yine ABD kaynakl
risklerin golgesinde kalmistir. Tiim bu gelismelere ragmen, saglikh finans sektori, giiclii kamu mali yapisi
ve yilin ilk yarisindaki biiylime performansinin da yardimiyla Tiirkiye ekonomisinin 2013 biyiime
hedefinde 6nemli bir sapma beklenmemesi memnuniyet vericidir.

Konut kredilerinin buyiime hizi da diger kredilerde oldugu gibi 2012 yil1 boyunca 6nceki senelere gore
daha biiytk diisiik seyretmistir. Yilbasinda 69,5 milyar TL olan konut kredisi hacmi yilsonunda %14
oraninda artarak 79,3 milyar TL'ye ulasmistir. Diger yandan 2013 yilinda disiik seyreden faizler
nedeniyle konut kredilerindeki biiylime hizlanmis, 2. Ceyrek itibariyle 2012 yili1 sonuna gére %16 artarak
92,4 milyar TL ye ulasmistir.

Insaat sektorii giiven endeksi Temmuz 2013 déneminde 85,30 gercekleserek 2012 yilsonuna gore %19
oraninda artis gosterirken bir 6nceki aya gore %2,9 oraninda azalmistir. Reidin tarafindan hesaplanan
konut fiyat endeksleri Eyliil 2012 déneminden itibaren konut fiyatlarinda hizl bir artisa isaret etmektedir.
Tiirkiye genelinde hesaplanan kompozit endeks degerleri 2013 yil1 Haziran ayinda bir énceki yilin ayni
dénemine gore konut fiyatlarinin %16 oraninda arttigini géstermektedir.

Konut kredi faizleri 2011 yilinda sergiledigi yiikselisten sonra 2012 yil1 boyunca azalan bir seyir izlemistir.
Bu egilim 2013 yilinin ilk yarisinda devam etmis haziran ayinda %38,3 ile tarihi dip seviyesine ulasmis ve
daha sonra tekrar ytkselise ge¢mistir. Tiirkiye genelinde 2013 yilinin 2. Ceyreginde konut kredisi
faizlerinin diisiik seyretmesi dolayisiyla yeni bir rekor kirilmistir ve 295.010 konut satis sonucu el
degistirmistir. Satislar 2013 y1l1 ilk ceyregine gore %7.73 lik bir artis kaydetmistir.

2013 yili birinci ¢eyreginde agilan 6 yeni AVM ile Tiirkiye geneli toplam AVM stoku 305’e, toplam
kiralanabilir alan ise 8.439.464 m?'ye, 1000 kisiye diisen Kkiralanabilir alan ortalamasi 111m?%ye
ulasmustir. Yilin ilk ceyreginde yaklasik 220.000m? yeni arz ger¢eklesmistir. AVM cirolar1 2013 yili ilk iki
ayinda mevsimsellik ve indirimlerin de etkisiyle zayiflasa da, gectigimiz yilin ilk ceyrek donem seviyesinin
yaklasik %3 tlizerinde gerceklesmistir. Mayis ayinda ise AVM toplam ciro endeksi gecen yilin ayni ayina
gore %13,1 artmistir.

Alinan sanayi binalar1 ve depolar yapi1 ruhsatlar1 2013 yili ilk ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni1 dénemine
gore %48,3 artarak 1.726.232 m2 olarak gergeklesmistir. 2013 yil birinci ¢eyreginde IMKB’de islem géren
27 GYO’nun piyasa degeri bir 6nceki ¢eyrek doneme gore %6,3 artarak 16.9 milyar TL toplam aktif
degerleri ise 27.2 milyar TL olarak gerceklesmistir.

Oniimiizdeki ti¢ y1l icerisinde Istanbul spekiilatif kiralanabilir ofis stokuna eklenecek yaklasik 1.148.933
m2 ofis alaninin %48’i Maslak-Levent aksinda insa edilecektir. Gelecek stokun %15’i Sisli-Kagithane,
%14’ii Kozyatagi, %11’i Gayrettepe, %9’u Umraniye, %2’si Taksim ve %1’i Kavacik bélgesinde olusacaktir.

Konut Satislari, 2013 yili ilk sirasinda bir 6nceki yilin ilk yarisina gére %79 artarak 568.836 olarak
gerceklesmistir. Mevcut konut fiyatlar1 2013 yili birinci ¢eyreginde bir dnceki ¢ceyrek doneme gore %3.8
artmistir. Nisan ayinda ise bir 6nceki aya gore %71.24 oraninda artis gerceklesmistir. Yeni konut fiyatlar:
ise yilin ilk bes ayinda %2,67 yiikselmistir.

2013 yili birinci ¢eyrek doneminde alinan ofis binasi yapi ruhsati sayist bir dnceki yilin ayn1 dénemine
gore %26,7 artarak 1.175.382m? olarak gercgeklesmistir. 2013 yili birinci ¢eyrek dénemde bosluk
oranlarinda ve ana ofis bolgelerindeki kiralarda bir 6énceki ¢eyrek doneme gore belirgin bir degisiklik
gozlenmemistir. MiA’da bulunan A sinifi ofis binalarindaki boslik orani %10.9, B sinifi ofis binalarindaki
bosluk orani ise %7,4 olarak gergeklesmistir. MIA Disi-Avrupa A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani
%15,8, B simifi ofis binalarindaki bosluk orani ise %25,4 olarak gergeklesmistir. MIA-Dis1 Asya A sinifi ofis
bosluk oranlar1 %14, B sinifi bosluk oranlari ise %9,3 olmustur.
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4. FAALIYETLERLE iLGiLi GELISMELER

4.1.HALKA ARZ

Sirketimiz 16-17 Nisan 2013 tarihleri arasinda halk arzinmi1 gerceklestirmis ve 24 Nisan 2013 tarihinden
itibaren paylar1 borsada islem gérmeye baslamistir.

Halka arzda mevcut ortaklara ait 11.000.000 TL nominal tutarli paya ilave olarak sermaye artirimi
suretiyle ihrag edilen 2.000.000 TL nominal tutarli pay olmak tizere toplam 13.000.000 TL nominal tutarh
pay halka arz edilmistir. Pay basina 2,73 TL olarak belirlenen ve sabit fiyatla talep toplama ydntemiyle
gerceklesen halka arzin toplam tutar1 35.490.000 TL olmustur. Bu tutarin 5.460.000 TL’lik boélimii
sermaye artirimi suretiyle ihrac edilen paylar karsiliginda Sirketimiz hesaplarina ge¢mistir. Bdylece Nisan
ay1 sonu itibar1 ile 52.000.000 TL ¢ikarilmis sermayeye ve %25 halka a¢iklik oranina ulagilmistir.

4.2. KAGITHANE SATIS VAADI SOZLESMESI

Sirketimiz istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, Cendere Mevkiinde yer alan ve tapunun 4 pafta
110 nolu parselinde kayith toplam 6.320 m2 alanl arsanin 1/2 hissesine sahip olan Sinpas Yapi ile bir
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalamis bulunmaktadir. Sinpas Yapi s6z konusu arsa iizerinde bir
ofis binasi insa etmek lizere proje hazirliklarina devam etmekte olup, heniiz onayl bir proje ve arsa
lizerinde insaat yapmak iizere alinmig bir yap1 ruhsati bulunmamaktadir. Iimzalanan sézlesme ile Sinpas
Yap1 s0z konusu arsa lizerinde insa edecegi binada, sahip oldugu 1/2 hisseye diisecek 11.000 m2 insaat
alanina sahip yapiy1 KDV hari¢ 21.000.000 TL bedelle Sirketimize satmay1 ve Sirketimiz de ayni bedelle
satin almayi vaat etmistir. S6z konusu sézlesme Sinpas Yapi'nin insaat icin gereken her tiirlii izni ve yap1
ruhsatlarini almasi halinde gegerlilik kazanacak, bu sartlar yerine getirilene kadar Servet GYO tarafindan
Sinpas Yapi'ya herhangi bir 6deme yapilmayacak ve bu sartlar yerine getirilene kadar Sinpas Yap1 Servet
GYO’dan isbu sozlesme kapsaminda herhangi bir talepte bulunamayacaktir. Herhangi bir sebeple so6z
konusu sartlarin saglanamayacagi kesinlesirse veya sermaye piyasasi mevzuati uyarinca Servet GYO'nun
bu yatirimi yapmasina Kurul tarafindan izin verilmez ise sézlesme yirirliige girmeden sona ermis
olacaktir.

4.3.2012 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

Sirketimizin 2012 yili olagan Genel Kurul toplantisi 26.06.2013 tarihinde sirket merkezinde
gerceklestirilmistir. Toplantida 6zetle

- 2012 yih bilango ve kar/zarar hesaplar1 kabul edilerek yonetim kurulu iiyeleri ayr1 ayr1 ibra
edilmesine,

- Olusan 95.767.277 TL tutarindaki net dénem karinin 3.949.322,49 TL'lik kisminin birinci tertip
yasal yedek olarak ayrilmasi ve kalan 91.817.954,51 TL'lik tutarin ise dagitilmayarak olaganiistii
yedeklerde birakilmasina,

- Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan "Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkindaki i¢
Yonerge"nin kabul edilmesine,

- 6102 Sayih Tirk Ticaret Kanunu'nda yapilan degisiklikler muvacehesinde, Sirketin Ana
Sozlesmesinin 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 35.
maddelerinin tadiline ve Gegici 1, Gegici 2, Gegici 3 ve Gegici 4. maddelerinin esas sdzlesmeden
¢ikarilmasina

- Yonetim kurulu iiyelerinin aynen bir yil siireligine yeniden atanmasina,

karar verilmistir.
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5. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

5.1. FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 30 Eylil 2013 tarihli finansal durum tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLIi

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz
Inceleme'den denetim'den
Gecmemis Gecmis
Dipnot Cari Dénem Ge¢mis Donem
Referanslari 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
VARLIKLAR
Donen varliklar 31,489,873 33,843,525
Nakit ve nakit benzerleri 4 7,337,018 746,368
Finansal yatirimlar 5 23,166,222 30,815,447
Ticari alacaklar 876,391 993,997
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 3 - -
- Diger ticari alacaklar 7 876,391 993,997
Diger alacaklar 30,155 1,053,293
- [liskili taraflardan diger alacaklar 3 700 1,016,618
- Diger alacaklar 8 29,455 36,675
Pesin 6denmis giderler 9 52,468 229,894
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 24 23,707 -
Diger dénen varliklar 15 3,912 4,026
Duran varhklar 171,387,532 171,376,220
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 171,328,320 171,328,320
Maddi duran varliklar 11 49,360 37,532
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 9,852 10,368
TOPLAM VARLIKLAR 202,877,405 205,219,745
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 10,006,004 8,206,366
Kisa vadeli borglanmalar 6 39,204 119,416
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 9,251,165 7,428,538
Ticari borglar 255,286 291,582
- iligkili taraflara ticari borglar 3 165,226 8,295
- Diger ticari borglar 7 90,060 283,287
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 56,684 42,050
Diger borglar 175,020 168,059
- Iligkili taraflardan diger borglar 3 - -
- Diger borglar 8 175,020 168,059
Ertelenmis gelirler 9 197,340 116,259
Kisa vadeli karsiliklar 31,305 40,462
- Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 14 31,305 40,462
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 5,863,575 11,151,272
Uzun vadeli bor¢glanmalar 6 5,605,169 11,029,715
Uzun vadeli diger borglar 8 231,972 110,060
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar 14 26,434 11,497
Ozkaynaklar 187,007,826 185,862,107
Odenmis sermaye 16 52,000,000 50,000,000
Paylara iligkin primler / iskontolar 16 2,092,708 -
Gegmis y1l karlar1 / (zararlari) 16 135,862,048 40,094,830
Net donem kar1 / (zarar1) (2,946,930) 95,767,277
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 202,877,405 205,219,745
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5.2.KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 1 Ocak 2013 - 30 Eylil 2013 ddnemi kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak asagidaki
gibidir:

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
01 OCAK - 30 EYLUL 2013 VE 2012 DONEMLERINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Inceleme'den Inceleme'den
Gecmemis Gegcmis

Cari Dénem Gecmis Dénem

Dipnot 01.01.- 01.01.-

Referanslari 30.09.2013 30.09.2012
Hasilat 17 8,958,228 86,989,407
Satislarin maliyeti (-) 17 (1,211,257) (19,696,348)
Briit kar / (zarar) 7,746,971 67,293,059
Genel yonetim giderleri (-) 18 (1,929,049) (1,680,065)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 18 (146,049) (333,617)
Yatirim amagh gayrimenkul deger artislari - -
Diger faaliyet gelirleri 19 987,801 2,850,425
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (221,823) (5,090,123)
Esas faaliyet kar1 / (zarari) 6,437,851 63,039,679
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 - (3,510)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan / (zararlarindan) paylar 21 - 10,404,689
Finansman gideri dncesi faaliyet kar1 / (zarar1) 6,437,851 73,440,858
Finansman gelirleri 22 1,262,058 24,829,751
Finansman giderleri (-) 23 (10,646,839) (6,164,620)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kar1 / (zarar1) (2,946,930) 92,105,989
Siirdiiriilen faaliyetler dénem kari / (zarari) (2,946,930) 92,105,989
Donem kar1 / (zarari) (2,946,930) 92,105,989
Pay basina kazang / (kayip) 25 (0.0579) 0.3028
Diger kapsamh gelir:
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢tim kazanglari / (kayiplari) (59) 60
Diger kapsamh gelir (59) 60
Toplam kapsamh gelir/(gider) (2,946,989) 92,106,049

14



5.3.PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin portfdy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

O w

— T ommg

Al
A2
A3

B1
B2
C1
C2

w

(oo B o

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri

Para ve sermaye piyasasi araglari
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar
[stirakler

fliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varliklar

Toplam varliklar (aktif toplami)

Finansal borglar

Diger finansal yiikiimliliikler

Finansal kiralama borglar1

iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

Toplam kaynaklar

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢cin
tutulan kismi

Vadeli/vadesiz TL/ddviz

Yabanci sermaye piyasasi araglari
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar

Atil tutulan arsa/araziler
Yabanci igtirakler
Isletmeci sirkete istirak

Gayrinakdi krediler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri

Portf6y Sinirlamalar1

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri (K/D)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar (B+A1)/D)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile Istirakler(A+C-A1)/D)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari (A3+B1+C1/D)

Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D)
Isletmeci Sirkete istirak (C2/D)
Bor¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+])/1
Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D
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inceleme'den
Gecmemis
30 Eyliil 2013

30,503,240
171,345,179

1,045,845
202,894,264
14,895,538

187,024,685
974,041
202,894,264

30 Eyliil 2013

7,337,018

Inceleme'den

Gecmemis

30 Eyliil 2013

0%

84%
15%

0%
0%
0%
8%
4%

Bagimsiz
Denetim'den
Gecmis

31 Aralik 2012

30,815,447
171,328,320

3,075,978
205,219,745
18,577,669

185,862,107
779,969
205,219,745

31 Aralik 2012

746,868

Bagimsiz
Denetim'den

Gecmis

31 Aralik 2012

0%

83%
15%

0%
0%
0%
10%
0%

Asgari /
Azami
Oran

<%10

>%50
<%50

<%49
<%20
<%10
<%500
<%10



6. HiSSE SENEDi PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senedinin 24 Nisan 2013 tarihinde borsada islem gérmeye baslamasindan kisa bir siire
sonra yurtdisi ekonomik gelismeler ve yurticinde yasanan toplumsal olaylarla birlikte Borsa istanbul’da
islem goren sirketlerde biiylik kayiplar yasanmis ve Sirketimiz hisse senedi performansi da bu
gelismelerden olumsuz olarak etkilenmistir.

Bu dénem icerisinde Sirketimiz hisse senetlerinin BIST GMYO endeksleri ile karsilastirmali grafigi

asagidaki gibidir:
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