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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...../...../c..... tarihinde
onaylanmistir. '

Ortaklifimizin $denmis sermayesinin 231.000.000 TL’den 263.340.000 TL’ye artirilmasi
nedeniyle c¢ikarilacak 32.340.000 TL nominal degerli paylarmin halka arzina iliskin
izahnamedir.

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatmmn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatlhm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

_ Bu izahname, ortakhfimizin www.atakulegyo.com.tr ve halka arzda satisa araahk

edecek Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yaniltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihracel sorumludur. Zararmn ihrageidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a
belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider yetkili kurulus, varsa
garantdr ve ihraccmin yoénetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gére
zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlar
ile birlikte okundugu takdirde ézetin vaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu harig¢
olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlann hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs, yanilfici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur. ‘

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “disiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yionelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin
yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktbr, ihragemn
gelecege yonelik aciklamalarinm ongériilenden ¢ok daha farkli sonuc¢lanmasma yol
acabilecektir,
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: Borsa Istanbul A.S.

: Banka Sigorta Muameleri Vergisi

. Avrupa Birligi Para Birimi

: Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas i¢in her tiirli makul ézenin gésterilmis oldugunu beyan

ederiz.

Thraca

Atakule Gayrimenkul Yatirun Ortakhgi 5 .
AS. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kismm:

Ady, Soyady, Gérevi, imza, Tarih

Mura TARMAN
Y onetim Kur lu Bagkan Vekili
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[ZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulus
Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Suavi Regit Bugra BABAN
Genel Miidiir

IZAHNAMENIN TAMAMI

22.03.2021




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz titm bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldufunu beyan ederiz.

imzah. sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadr.

Tigili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve
Yetkilisinin
Ady, Soyad, Girevi

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
~ Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Selim ALYANAK

Sorumlu Denetgi

Sorumlu Oldugu Kisim;

31.12.2018 Tarihli
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest -
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim

Sirketi 31.12.2019 Tarihli
Mehmet Can Altmntag BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI
Sorumlu Denetgi

Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Yasar Emin Taylan :31.12.2020 Tarihli
Sorumlu Denetgi BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanlik A.§. 2018 Gayrimenkul Degerleme Raporlar
Esra DEMIRHAN

Genel Mildir Yard.— Lisans No:406633

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Berrin Kurtulus SEVER 2019 ve 2020 Gayrimenkul Degerleme Raporlari

Sorumlu Degeﬂeme Uzmani — Lisans
No: 401732
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliliigi

Al

Giris ve uyarilar

Bu 6zet izahnameye girig olarak okunmalidir.
Sermaye piyasasi araglarna iligkin yatirum kararlar
izahnamenin bir biitlin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

{zahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye  taginmasi  durumunda,  davac
yatirimel, halka arzin gergeklestigi ilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ergevesinde, izahnamenin gevirisine
iliskin maliyetlere vasal stire¢ler baslatilmadan
Once katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagl olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin  hukuki sorumluluguna ancak Ozetin
izahnamenin diger kisimlar: ile birlikte okundugu
takdirde yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
vatirimeilarin yatirim kararim vermesine vardimer
olacak Onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanimna iligkin bilgi

Ihrager tarafindan izahnamenin paylarin vetkili
kuruluglarca  sonradan  tekrar  satigi  icin
kullanilmasina dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadar.

B—IHRACCI

B.1

Thraceimin ticaret unvani ve
isletme ach

Atakule Gayrimenkul Yatim Ortakligi  A.S.
(“Sirket™)

B.2

Thraceimin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Anonim  Sirket statistindeki ~ Sirket Tiirkiye
Cumbhuriyeti Kanunlarma tabi olarak Tiirkiye’de
kurulmustur. Merkez adresi, Cankaya Mah.
Cankaya Caddesi No:1B/68 Cankaya/Ankara’dir.

B3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek
sekilde ihraceinin meveut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden énemli faktorlerin
tanimi ile faaliyet gisterilen
sektorler/pazarlar hakkinda
bilgi

Gayrimenkul yatnmm ortaklify, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglan, Takasbank para piyasasi

ve ters repo islemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli

mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya zel cari
ve katilma hesaplar1 ile Kurulca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyli isletmek
amaciyla paylarim ihra¢ etmek fizere kurulan ve
Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 48 inci maddesinde

Gankaya Mat W%
Tig 12N




Sirket, amacini gergeklestirmek icin;

a) Sermaye piyasast mevzuati geregi izin verilen
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
miallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt
disindaki gayrimenkulleri satm alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir,
tesis  edilmis olan ipotekleri  kaldirabilir,
portfdylinde bulunan varhiklar {izerinde, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati'nda belirlenen siurlar dahilinde
lictincii kigiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel
haller kapsammda Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca
aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla
{iclincli kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, {ist hakki, insaat hakki tesis
edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklan
tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

b)Yatinnm aract nitelifinde olmamak ve faaliyet
amact ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
mitlkiyet haklarimi satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarimi  alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi igin belirli asgari donamima ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce
tefrisini temin edebilir.

¢) Yalnizca korunma amagl olmak tizere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala
dayali olanlar hari¢ vadeli islem szlesmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in
ayni ve sahsi her tirlii teminati alabilir, bunlarla
ilgili olarak tapuda, vergi dairclerinde ve benzeri
kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve
diger biitlin islemleri yapabilir,

g) Sermaye Piyasasi Meyg ada  belirlenen
siirlar dahilinde  sirkedRAgmirkksdprale

olabilir.
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Sirketin faaliyet ecsaslari, yapamayacagi isler,

yatirim faaliyetleri, yatiim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfoy sinirlamalan ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
dlizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfyiinden ayri, kendi ihtiyaciimn
gerektirdigi miktar ve degerde tagimir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

SPK internet sitesinde GYO sektoriine iliskin yer
alan bilgilere gore, 1997 yilinda 2 adet ve 2010
yilinda 21 adet olan halka agik GYO sayisi, 2018
yilinda 33 adete yikselmistir. 1997 yilinda 42,7
milyon ABD Dolar1 olan sektoriin aktif biiytikligi,
30.09.2020 itibari ile 5.99 milyar ABD Dolarina
ulasmistir. S6z konusu veriler tek basina sektorel |-
saglik 6letisti olmasa da, yine de dikkat ¢ekici bir
gelismenin habercisi olarak gériilebilir.

Sirket portfdytinde kira geliri elde edilen Atakule
Aligveris Merkezi, Istanbul’da Obakdy Is Merkezi,

Antalya’da Hagim Iscan s Merkezi, Kuleli Caddesi

No:3 adresinde bina ve Arjantin Caddesi No:28
adresinde bina bulunmaktadir. Bunlarin yaninda
kiralama g¢aligmalar1 devam eden Borazan Sokak
No:7 ofis binas1 ve Ankara Farabi Sokak No:27
adresinde bina ile Istanbul Riva ve Ankara Miihye
koylinde proje gelistirilmeye uygun arsalarimiz
bulunmaktadir, Sirketimizin 2020 yili aktif toplam:
528.413.783TL ve piyasa degen 582.120.000
TL dir .

B.4

Thrageiyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen 6nemli en
son efilimler hakkinda bilgi

2019 yili Aralik ayinda, Cin’in Wuhan kentinde
yeni bir koranaviriis tlirli bildirilmis, Diinya Saghk
Orgiitl, salgmm “Uluslararast Halk Sagligi Icin
Acil  Durum”  olugturdugunu  agiklamustir,
Tiirkiye’de aligveris merkezlerinde kademeli olarak
miisteri trafiginin azalmasina neden olmustur.

Tiim dimyay1 etkisi altina alan COVID-19’un,
Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumlarina olan
etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek
icin gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan
alinmigtir. COVID-19 salgmipdan dolayr gerek
c#Cksd genel ekonomik
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paralel olarak Sirketin ¢zellikle sokaa ¢ikma
yasaklarinin uygulandigi donemlerde faaliyetleri
gecici olarak durakiatilmigtir.. Bu esnada Sirket
tarafindan, yatirim harcamalari ve operasyonel
giderlerin minimize edilmesi igin aksiyonlar
alinmuig litidite pozisyonunu giiclendirmek adina
nakit yonetim stratejisi gozden gegirilmistir.
Asilama calismalarina baglanilmas: ile birlikte
Salginin yayilmasin Snlemeye yonelik
kisitlamalarim azalmasi ile birlikte dzellikle talepte
meydana gelen toparlanmanin Sirket’in
faaliyetlerine olumlu etkisi olmustur.

Koronaviriis (Covid-19) kiiresel salgimi nedeniyle,
kamu - sagligim  korumak  amaciyla  Grup
portféytinde yer alan Atakule AVM’nin market
hizmetleri hari¢ olmak lizere diger ticaret alanlar
19 Mart 2020 tarihi itibariyla gecici siireyle hizmete
kapatilmis ve sdz konusu taginmazlarin hizmete
kapatildig: tarihten itibaren 31 Mayis 2020 tarihine
kadar kapal olan magaza kiracilarindan kira bedeli
alinmamagtir.

Kapatilan taginmazlar 1 Haziran 2020 tarihinden
itibaren faaliyete agilmastir. Ancak degisen tiiketici
aliskanliklar:, sirketlerin uzaktan calismaya devam
etmeleri, yaz déneminde diigen ziyaretgi sayiam vb.
sebeplerden  dolayr  perakende  sektdriindeki
toparlanmanin zaman alacagi tahmin edilmektedir.
Bu nedenle bahsi gegen AVM kiracilarina giincel
ziyaretgi sayist ve is hacmi dikkate alnarak; Aralik
ay1 sonuna kadar defisen oranlarda asgari k1ra
tizerinden indirim uygulanmstir.

Sirketimiz portfoylinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi, Turk Standardlari  Enstitiisii (TSE)
tarafindan belirlenen kriterleri saglayarak "TSE
COVID-19 Giivenli Hizmet Belgem almaya hak
kazanmisgtir.

B.5 | Thraceinm dahil oldugu grup | Thragcmin dahil oldugu bir grup bulunmamaktadir.
ve grup icindeki yeri .
B.6 | Sermayedeki veya toplam oy 31 Mart 2020 tarihinde yapilan 2019 yili olagan

hakki i¢indeki paylar:
dogrudan veya dolayh olarak
%35 ve fazlasi olan kisilerin
isimleri/unvanlari ile her
blrlnm pay sahiph

genel kurul toplantis1 itibari  ile  Ismail
TARMAN’nin halka kapali ortaklik oram (%51,00)
olup, sermaye i¢indeki tutar1 117.810.000 TL’dir.

2019 yils Genel Kurulu na jliskin hazirun cetveline
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Ihraccinin hakim ortaklarmn
farkh oy haklarna sahip olup
olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihracemin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin
ya da ihracgiy1 kontrol
edenlerin isimleri/unvanlar ile
bu kontroliin kaynag

Sirketin hisse senetleri nama yazih olan (A) ve (B)
grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
lizere 3 tlirdedir. (A) Grubu paylann Yonetim
Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Sirket esas sozlesmesine gdre
toplam 7 (yedi) kisi olan Yonetim Kurulu
Uyelerinin 51 (bes) (A) grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul

hakkinda bilgi tarafindan aday gosterilen |kisiler arasindan
belirlenir.

B.7 | Se¢ilmis finansal bilgiler ile Sirketin konsolide ve konsolide olmayan finansal
ihra¢cinin finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz Denetim
durumunda ve faaliyet raporlar www.atakulegyo.com.tr ve
sonu¢larinda meydana gelen www.kap.org.ir internet sitelerinde yer almaktadir.
onemli degisiklikler

2018, 2019 ve 2020 itibariyle sirayla Sirket’in Aktif
Toplam1 487.324.309 TL, 526.878.523 TL,
528.413.783 TL gergeklegmistir,

2018, 2019, 2020 itibariyle Ozkaynak toplamlart
487.324.309 TL, 491.326.908 TL ve 492.594.134"
TL dir.

2018 yilinda Net Kar 20.349.204 TL, 2019 yilinda
Net Kar 31.098.378 TL, 2020 itibariyle Net Kar
1.273.350 TL dir.

Ozkaynaklarin aktif toplamima oran1 2018 yilinda
%94,29, 2019 yilinda %93,25, 2017 yilinda %93,22
olmustur.

B.8 | Se¢ilmis 6nemli proforma Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | Izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu gériis

: disindaki hususlarin icerigi

B.11 | Ihraccmn isletme Yoktur.
sermayesinin meveut
yiikiimlitliiklerini
karsilayamamasi

C—SERMAYE PIYASASI ARACI
c1 i | Atakule  Gayrimenkul  Yafsym  Ortakligr’mn
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borsada islem gorecek
sermaye piyasasi aracinin
menkul kiymet tanimlama
numarasi (ISIN) dahil tiir
ve gruplarma iliskin bilgi

300.000.000 Tirk Lirast kayith sermaye tavam
igerisinde 231.000.000 Tiirk Liras1 olan ¢ikanlmis |
sermayesinin, tamami nakden (bedelli) kargilanmak
suretiyle %14,00 oramnda arttinlarak 263.340.000
Tiirk Lirasi'na ¢ikarlacaktir.

Arttirilan  32.340.000 Tirk Lirast tutarindaki
sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal |-
degerli 3.234.000.000 adet payin, 1.293.600.000 adedi
A grubu nama yazili (ISIN: TREATKGO00013),
223.849.393,60 adedi B grubu nama yazili (ISIN:
TRAAGYOW91Q2) ve 1.716.550.606,40 adedi B
grubu hamiline yazili (ISIN: TRAAGYOW91Q2)
olarak ihra¢ edilecek olup, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmayacaktir.

Yeni pay alma haklariun kullammindan sonra kalan
paylar da Borsa’da satilacaktir.

C.2 | Sermaye piyasasi aracinin | Paylar TL cinsinden satisa sunulacakiir.
ihrac¢ edilecegi para birimi
C.3 | Ihrac edilmis ve bedelleri Thrag edilmis ve tamami pesin 6denmis 231.000.000
tamamen ddenmis pay TL ve pay sayisi 23.100.000.000 adettir. Bedeli tam
sayisl ile varsa bedeli tam ddenmemig pay bulunmamaktadir.
bdenmemis pay sayis1
' Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.
Her bir paym nominal
degeri
C.4 | Sermaye piyasasi aracinin Satist yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay

sagladigy haklar hakkinda
bilgi

sahiplerine taminmig olan haklar agagidaki gibidir;
Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi Seri-No 1I-19.1)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith |
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar Igin SPKn madde
18, Kayitlt Sermaye sistemi Tebligi Seri No II-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, Pay Tebligi Seri-No VII-128.1)

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde
414,415,419,425,1527, SPKn madde 29,30, Vekaleten
Oy Kullanilmas: ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas:
Tebligi Seri-No 11-30.1)

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK
madde 407,409,417)

Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn
madde 30)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakk: (TTK madde 437,
SPKn madde 14, Sermeye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Seri-No 11-14.1)
Iptal Davas1 Ac¢ma Hakk1 (T madde 445 451,
Kayitl Sermeye Sisteminde " '

Fin
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madde 18/16,20/2)

Azinlik Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531,
559)

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
Ortakliktan Ayrilma Hakk:i (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Aynima
Hakki Tebligi Seri-No 11-23.1)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde
27, Ortaklhktan Cikarma se Satma H kki Tebligi
Seri-No 11-27.1)

C.5 | Sermaye piyasas1 aracinin Sermaye piyasast aracimn devir ve tedaviilinil
devir ve tedaviiliinii kisitlayici hususlar bulunmamaktadir.
kisitlayicl hususlar
hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen sermaye Islem Paylar1 BIST Kolektif Yatirm Uriinleri ve
piyasasi ara¢larmin Yapilandirilmus Uriinler Pazari’nda islem gérmektedir.
borsada islem gormesi icin | Sermaye artiriminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
basvuru yapihp yapilmadigr | haklarimin  kullandinlmaya basladifn  birinei  giin
veya yapilip yapilmayaca@ | itibariyle MKK’da gerekli islemleri yapilmasim
hususu ile islem goriilecek | miitakip BIST te islem gérmeye baslayacaktir.
pazara iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikas: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
hakkinda bilgi Yonetim Ilkeleri’ne uyum calismalari gergevesinde,

halka agik sirketlerin kar dagitimu  konusundaki
yilktimliliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iligkin
kar dagitim politikasimi belirlemistir.

Sirket, kar dagitum politikasinin uygulanmasinda,
yatirimceilarinin - hisse senedinin  sermaye kazanct
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmelerini
teminen, Sirketin yatinm faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisin: da g6z éniinde bulundurmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S. kér
dagitim politikast, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas: Mevzuati ve esas sdzlesmemiz hiikiimleri
dikkate alinarak hesaplanan dagitilabilir  kirm
%20’sini gegmemek {izere 6denmis sermayenin %10°u
oraminda nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde kér pay:
dagitilmas1  esasina dayamir. Bu  politikanin
uygulamasi, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S’nin orta ve uzun vadeli yatinm stratejileri ile
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar dogrultusunda
Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Atakule Gayrimenku! Yatirim Ortaklifi A.S. 'nde kér
pay1 avansi dagitim uygulamasi bulugmamaktadir.
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Sirketin ortaklarmna dagitacag kar payi miktari, mali
tablolar esas alinarak da@ittlabilir kar tizerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap dénemi igin dagitilacak
kar payl, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirfenecektir. Kar dagiimimn  Genel Kurul
toplantisini takiben en gec bir ay i¢inde yapilmast
amaglanmakta olup, Yonetim Kurulu'nun, karn
dagitilip dagitilmamasma ve dafitilacak ise karin
miktar1 ile dagitim tarihine iliskin &nerisi, Genel
Kurul’da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir,
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Dilizenlemelerine uygun
olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirket’in karna katibm konusunda bir imtiyaz yoktur.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihlen dikkate
alinmaksizin paylarn oraninda egit olarak dagitilacaktir.
Genel Kurul karar1 dogrultusunda dénem kari nakit
ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir. Karin
dagitimi, tabi olunan Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hiiklimleri ve Sirket Esas S&zlesmesi'nin
ilgili maddeleri ¢ercevesinde gergeklestirilir.

D—RISKLER
D1 ?ll.rz:iqulgal, fa;llgetleﬁnne ve Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
!;:.m e bu un_u.gllls; ktorei . | degisiklikler = O6megin, Gayrimenkul Yatinm
;llgkkllﬂn ‘:lnegf:] risk faktorlerl | o oviiklarina tamnan vergi istisnasmm kaldiriimast
aklinda brigl sekt6riin en dnemli riskidir.
Bunun yaninda ekonomide yasanan geligmelere baglh
olarak kurdaki dalgalanmalar ve parekendecilerin
kiralama taleplerinde yasanacak daralmalar kira
gelirlerinde risk yaratabilecektir.
D.3 | Sermaye piyasasi aracma Kiresel bazda ckonomik veya finansal krizler,

iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

jeopolitik riskler, Tirkiye’de ise ekonomik, politik,
sosyal riskler ve benzeri durumlarm ortaya gikmasi
halinde genel olarak pay senedi piyasas: satig baskisi
altinda kalabilir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler, sekidr ve/veya Sirket’i olumsuz ydnde
etkileyen gelismeler ile Sirket’in yonetimsel ve
finansal goriintimtine bagh Qg Slrket’m pay
senetlerinin  fivatinda gl i

N ?gank‘i}’u'ﬂﬂi\fﬂm

h . No. 156707 ;
‘ufHUdSJ'SJUOIG

14




finansal kiralama yiikiimliiliklerinin Eure cinsinden
olmasi nedeniyle doviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar
tzerinde olumsuz ectkive neden olabilir. Finansal
performansm beklentilerin altinda kalmasi nedeniyle |
de pay fiyat1 diigebilir.

Dolayisiyla yurtigi  veya yurtdisy, lilke genelini
etkileyen veya Sektor/Sirket’e bagll ¢esitli. risk
faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diigiis
goriilmesi ve yatimeilarin zarar etmesi stz konusu
olabilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iligkin
ihrag¢mmn/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanaca@) tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmctlardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artinmindan elde edilecek kaynagin
32.340.000 TL olmas: tahmin edilmektedir.

Tahmini ihra¢c maliyetleri 168.935 TL’dir. Yeni pay
alma haklar1 kullamm fiyatimn nominal degerden
olmast nedeniyle tamaminin kullamlacag tahmin
edilmektedir. Ancak, yeni pay alma haklarinin
kullanilma ytizdesine gore durum degigiklik arz
edebilecektir.

Tahmini ihrag maliyetleri agagidaki gibidir;

SPK kayit tcreti = 64.680 TL

BIAS Kota alma ticreti = 9.702 TL

Rekabeti Koruma Fonu = 12.936 TL

MKXK Ihragg1 hizmet Ucreti = 1.617,50 TL

Arac1 Kurulug Ucreti (BSMV dahil) = 68.250 TL
Tescil ve [lan Giderleri = 5.000 TL

Diger Masraflar = 10.000 TL

TOPLAM 172.185 TL
Talepte bulunan yatimcilar bagvurduklar araci

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ficreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir,

E.2a

Halka arzin gerekeesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Gerek diinya genelini gerckse {iilkemizi olumsuz
bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi nedeniyie,
Sirketimizin ihtiya¢ duydugu isletme sermayesini
karsilamak ve hakim ortaga olan borcun 6denmesinde
kullamlmak amacryla. Tahmini net gelir 32.340.000
TL -172.185 TL = 32.167.815 TL dir.
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E3

Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullar

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal bedeli
32.340.000 TL olup, sermayeye orami %14,00°dlir.
Sirketin Pay Sahipleri, sahip olduklari paylarin
%14,00°t  oraminda yeni pay alma haklarim
kullanabileceklerdir. Yeni Pay alma Haklarmin
kulammindan sonra kalan paylar Borsa’da halka arz
edilecektir.

Pay sahiplerinin sermaye artinnuna katimalan igin,
yeni pay alma hakki kullamim sfiresi 15 (onbes) giin
olarak belirlenmistir. Bu sfirenin son gliniintin resmi
tatil olmast halinde, yeni pay alma hakki kullamm
sliresi, izleyen ig giini aksarmi sona erecektir. Bu
slirenin ~ baglangic ve  bitis tarihleri KAPta
(www kap.ore.tr) ilan edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi i¢inde Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
bagvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri Yatmrim
Kuruluglar:  tarafindah  MKK’nin ilgili hesabimna
yatirildik¢a hak kullamm iglemleri yapilacaktir ve
Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O Kizilay Ticari Subesi
nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800 7292
6155 55 no’lu 8zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimn kullandmilmasindan sonra
kalan paylar; 2-(iki) is glinii stireyle nominal degerden
diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

Thrag  edilecek paylar kaydilestirme esaslart
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin borsada satisi yapilacak olup, borsa satig
slireci sonunda satilamayan paylar iptal edilecektir.
Halka arz swrasinda satilamayan paylarin satin
almmasma  iligkin herhangi bir  taahhiit
bulunmamaktadir.

E4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin onemli

menfaatleri

Aracihk hizmeti veren Tacirler Yatinm Menkul
Degerler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.

E.5

Sermaye piyasasi aracini
halka arz eden

kisinin/ihraccimf
istpi/unyani

Ihrager: Atakule Gayrimenkul Yatrrm Ortaklig A.S.

Thragei ve ana ortak
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"Kim tarafindan ve ne kadar

siire ile taahhiit verildigi
hususlarim i¢erecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinin
artirlmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

" | taghhiidii bulunmamalktadar.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen
sulanma etkisinin miktar1 | kullanmalar durumunda
ve yiizdesi _
Halka arz 6ncesi defter degeri: 492.594.134 TL
Halka arz 6ncesi sermaye: 231.000.000 TL
Yeni pay alma hakk Halka arz 6ncesi pay bagmna defter degeri: 2,13 TL
kullaniminm s6z konusu Halka arz sonrasi defter degeri: 524.761.949 TL
O!maSl- durumunda, meveut | p1;1s arz sonrasi sermaye: 263.340.000 TL
hissedarlarm halka arzdan | Halka arz ¢ncesi pay basina defter degeri: 1,99 TL
pay almamalar
durumunda sulanma Sulanma miktar: 0,14 TL (%6,35)
etkisinin miktar: ve yiizdesi
Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarnm tamamen
kullanmamalari durumunda
Halka arz 6ncesi defter degeri: 492.594.134 TL
Halka arz dncesi sermaye: 231.000.000 TL
Halka arz 6ncesi pay bagina defter degeri: 2,13 TL
Halka arz sonrasi defter deferi: 604.965.149 TL
Halka arz sonrasi sermaye: 263.340.000 TL
Halka arz 6ncesi pay bagina defter degeri: 2,30 TL
Mevcut ortaklar igin sulanma miktart: -0,16 TE (%7,73)
.| Yeni ortakiar igin sulanma miktars:: 1,18 TL (%33,99)
E.7 | Talepte bulunan Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar arac

yatinnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti
gibi licretlendirme politikalarina tabi olacaktir.
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3.2. Bagimsiz denetim Kuruluslarmm/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden ahnmasi,

girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketin konsolide olmayan finansal tablolar ve bunlara iligkin bagimsiz denetim ve inceleme

raporlart www.atakulegyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide olmayan bilango bityiikliklerine ve secilmis konsolide olmayan gelir tablosu

kalemlerine asagida yer verilmektedir.

Ay
)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
_ Denetimden Denetimden Denetimden
Bilanco (TL) Gecmis Solo Gecmis Solo Gegmis Solo
01.01- 01.01- 01.01-
31.12.,2020 31.512.2019 31.12.2018
Dinen varhiklar 9.786.597 11.335.391 11.922.465
Wakit ve nakit benzerleri - 338.947 6504.818 1.075.722
Finansal yatirmmlar 0 3.423.658
Ticari alacaklar 2.762.202 2.777.325 2.333.424
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.762.202 2.777.325 - 2.333.424
Diger alacaklar 194.894 137.466 57.567
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 194.894 137.4566 57.567
Pesin denmis giderler 4.193.441 4.068.738 3.963.348
Diger ddnen varliklar 2.297.113 3.747.044 4.492 404
Duran varhklar 518.640.821 515.543.132 475.401.844
Diger alacaklar 166.624 167.506 124.883
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 156.624 167.506 124,883
;itgliﬁi:; ig ortakliklar: ve bagh ortakliklardaki 25,000 0 0
Yatirim amagh gayrimenkuller 474.452.000 466.563.500 424.770.000
Maddi duran varhklar 4.464.064 7.774.129 7.768.864
Kullanim Hakk: Varlikiar 1.247.754 £58.583 0
Maddi olmayan duran varliklar 185.8937 300.937 365.798
-Diger maddi olmayan duran varliklar 185.937 300.937 365.798
Pesin ddenmig giderler 7.503.497 10.684.359 13.776.760
Diger duran varliklar 30.545.945 29.394.118 28.595.539
TOPLAM VARLIKLAR 528.427.418 526.878.523 487.324.309
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.848.912 12.739.787 91.734.520
Kisa Vadeli Borglanmalar 1.605.083 7.718.907 6.235.204
-Banka Kredileri 43.607 380.000 | v\ 0

-Kiralama IslejnlerindenByellar_~ 1.561.476 |
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Ticari borglar 3.256.115 3.830.684 17.070.553
-[liskili taraflara ticari borglar 57.038 0 0
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 3.199.077 3.830.684 17.070.553

Diger borglar 26.304.984 49,290 67.021.795
-Iligkili taraflara diger borglar 26.304.063 0 67.000.000
-[liskili olmayan taraflara diger borclar 921 48290 21.795

Ertelenmig gelirler 141.735 382.050 0

Kisa vadeli karsilikiar 306.715 346,723 360.528
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar 306.715 346.723 348.277
-Diger kisa vadeli karsiliklar 0 0 12.251

Diger kisa vadeli yiikimliiliikler 234.280 412.133 1.046.350

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.891.047 22.811.828 12.239.124

Uzun vadeli bor¢glanmalar 681.845 416.894 6.105.961

Bgﬁ;ﬁﬁ?;‘f;fyan Taraflardan Uzun Vadeli 681.845 416.894 6.105.961

-Kiralama Islemlerinden Borglar 681.845 416.894 6.105.961

Diger Borglar 0 19.601.693 0

-[liskili Taraflara Diger Borglar 0 19.601.693 0

Ertelenmis gelirler 0 79.411|

Uzun vadeli karsiliklar 430.448 315.380 236.596
-Caliganlara saflanan faydalara iligkin karsiliklar 430.448 315.380 236.596
-Diger uzun vadeli kargihiklar -

Diger uzun vadeli yiikiimliilikler 2.778.754 2.477.861 5.817.156

Ozkaynaklar 492.687.459 491,326.908 383.350.665

Odenmis sermaye 231.000.000 231.000.000 154.000.000

Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919 34.771.919

Paylara iligkin Primler (Iskontolar) 80.674 80.674 52.286

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak -258.862 -252.738 -102.215
birikmis diger kapsamlt gelirler veya giderler -258.862 -252.738 -102.215

k;;;la.;;rmllanmls fayda planlar1 yeniden &lgiim 258 862 262738 -102.215

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 7.427.280 7.427.280 7.427.280

Gegmis yillar karlar 218.299.773 187.201.385 166.852.191

Net dénem kar 1.366.675 31.098.378 20.349.204

TOPLAM KAYNAKLAR 528.427.418 526.878.523 487.324.309
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_ Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
Gelir Tablosu (TL) Gegmis Solo Denetimden Denetimden
01.01- Gegemis Solo 01.01- | Gegmis Solo 01.01-
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Hasilat 25.790.617 31.251.184 11.342.736
Satiglarm maliyeti (-) -14.484 474 -18.103.793 -6.350.433
Briit Kar 11.306.143 13.147.391 4.992.303
Genel yénetim giderleri (-). -5.995.397 -7.193.470 -11.114.395
Pazarlama giderleri (-) -4.444.328 -5.231.774 -2.316.842
Arastirma gelistirme giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.771.628 32.969.878 30.538.832
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -2.119.828 -1.508.150 -1.633.484
Esas faaliyet kar 3.518.218 32.183.875 20.466.614
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)
Finansman gideri éncesi
faaliyet (zarari)/kary 3.518.218 32.183.875 20.466.614
Finansal gelirler 854.528 1.740.787 4.169.612
Finansal giderler (-) -3.006.071 -2.826.284 -4.287.022
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kar- 1.366.675 31.098.378 20.349.204
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem kan 1.366.675 31.098.378 20.349.204
Durdurulan faaliyetler dénem kari - -
Dinem kar 1.366.675 31.098.378 20.349.204
Dinem karmm dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar1 1.366.675 31.098.378 20.349.204
Pay basina kazang
E::iﬁrﬁlen faaliyetlerden pay bagina 0,00006 0,00140000 0,00132000
Sulandirilms pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmis pay basina kazang i ) )
Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmig pay basina kazang i ) )
DIGER KAPSAMLI GELIR -6.124 -150.523 -50.297
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tamumlanmig fayda planlari
yeniden 8i¢tim kazanglari -68.124 ~150.523 -50.297
| TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.360.551 30.947.855 20.298.907
Toplam kapsamh gelirin dagihm .
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| Ana ortaklik paylar | |

1.360.551 |

30.947.855 |

- Sirketimizin  26.03.2020

tarihlinde  yapmusg

oldugu

- ozel  durum
Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Limited Sirketi ‘nin %100 ortagi olmasi sebebi ile 31.03.2020
tarthinden itibaren mali tablolarimiz konsolide olarak diizenlenecegi

agiklanmustir.

31.12.2020 tarhinde Finansal Raporlarimiz konsolide ve solo olarak hazirlanmistir.

Bilanco (TL)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis Konsolide
01.01-31.12.2020

Bagimsiz
Denetimden
Gecmig Konsolide
01.01-31.12.2019

LR I :
A S ey ]
diglsane g

Dénen varhklar 9.845.002 11.335.391
Nakit ve nakit benzerleri 340.408 604.818
Finansal yatirumlar 0
Ticari alacaklar 2.762.202 2.777.325
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2762202 2.777.325
Diger alacaklar 242.927 137.466
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 242.927 137.466
Pesin ddenmiy giderler 4.200.441 4.068.738
Diger donen varhklar 2.289.026 3.747.044
Duran varhklar 518.568.781 515.543.132
Diger alacaklar 156.624 167.506
-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 156.624 167.506
Astirakler, i ortakliklar1 ve baglh ortakliklardaki 0 0
yatirimlar
Yatinm amagl: gayrimenkuller 474.462.000 466.563.500
Maddi duran varliklar 4.467.024 7.774.129
Kultanim Hakk: Varliklar 1.247.754 658.583
Maddi olmayan duran varliklar 185.937 300.837
-Diger maddi oclmayan duran varliklar 185.837 300.937
Pesin 6denmis giderler 7.503.497 10.684.359
Diger duran varliklar 30.545.945 29.394,118
TOPLAM VARLIKLAR 528.413.783 526.878.523
Kisa vadeli yiiki{imliiliikler 31.844.279 12.739.787
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 1.605.083 . 7.718.907
-Banka Kredileri 43.607 380.000
-Kiralama Islemlerinden Borglar 1.561.476 7.338.907
Ticari borglar 3.189.077 3.830.684 |
-Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 3.199.077 3.830.684
Diger borglar 26.304.984 49,290
-Iliskili taraflara diger borglar 26.304.063 . 0
-1ligkili olmayan tan)aﬂara digerpdrclar s 921 '
A ) 22
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20.298.907 |
aciklamast
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Ertelenmis gelirler 141.735 382.050
Kisa vadeli karsiliklar 306.715 346.723
-Caliganlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 306.715 346.723
-Diger kisa vadeli kargiliklar 0 0
Diger kisa vadeli yiikiimliilitkler 286.685 412133
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.975.370 22.811.828
Uzun vadeli bor¢lanmalar 681.845 416.894
BIé;;;l;;l; H?;Efyan Taraflardan Uzun Vadeli 681,845 416, 89 4
-Kiralama Islemlerinden Borglar 681.845 416.894
Diger Borglar 0 19.601.693
-[liskili Taraflara Diger Borglar 0 19.601.693
Ertelenmis gelirler 0
Uzun vadeli karstliklar 500.717 315.380
-Caliganlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 500.717 315.380
Ertelenmis vergi ylikiimluligi 14.054 0
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikkler 2.778.754 2.477.861
Ozkaynaklar 492.594.134 491.326.908
(Odenmis sermaye 231.000.000 231.000.000
Sermaye diizelimesi farklan 34.771.919 34771919
Paylara lligkin Primler (Iskontoiar) 80.674 80.674
Kar veya zararda yeniden smiflandirlmayacak -268.862 -252.738
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler -258.862 -282.738
kgit)llﬁlanmm fayda planlar1 yeniden &lgiim .258.882 252 738
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 7.427.280 7.427.280
Gegmis villar karlari 218.299.773 187.201.395
Net dénem kar1 1.273.3580 31.088.378
TOPLAM KAYNAKLAR 528.413.783 526.878.523
Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecmis Konsolide Gecmis Konsolide
01.01- 31.12,2020 01.01-31.12.2019
Hasilat 25.795.085 31.251.184
Satiglarin maliveti (-) -14.484.474 -18.103.793
Briit Kar 11.310.611 13.147.391
Genel yonetim giderleri (-) -6.080.265 | -7.193.470
Pazarlama giderleri (-) -4.444.328 -5.231.774
Arastirma gelistirme giderleri (-) :
Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.771.628 32.969.878
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -2.119.828 -1.508.150
Esas faaliyet kari 3.437.818 32.183.875
Yatirim faaliyetlerinden gelirler p '

Yatinm faaliyetlerinden gider]ﬁb&k ,./

Tel0317 2
HEL/D. 113

7o 0237 Tig DicAlio. 155707
Mesis No: 0065080250006
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Finansman gideri dncesi

faaliyet (zarari)/kan

3.437.818

32.183.875

Finansal gelirler

865.657

1.740.787

Finansal giderler (-)

-3.006.071

-2.826.284

Siirdiiriilen faalivetler

vergi dncesi kari

1.287.404

31.098.378

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri

- Dénem vergi gideri

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri)
Siirdiiriilen faaliyetler '

donem kar

1.287.404

31.098.378

Durdurulan faaliyetler dénem kar

Dénem kan

1.287.404

31.098.378

Dénem karimin dagihim

Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylari

1.287.404 |

31.098.378

Pay basina kazang

Stirdtiriilen faaliyetlerden pay bagma
zarar

0,00008

0,00140000

Sulandirilmis pay basina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilnig pay basina kazang -

Durdurulan faaliyetlerden
sulandurilmig pay bagina kazang

DiGER KAPSAMLI GELIR

-6.124

-150.523

Kar veya zararda yeniden
sinfflandirilmayacaklar

Tammlanmis fayda planlar1

yeniden 6l¢lim kazanglan

-6.124

-150.523

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

1.267.226

30.947.855

Toplam kapsamh gelirin dagihmm

Kontrol giicli olmayan paylar

Ana ortaklik paylart

1.267.226

30.947 856

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii™ baghiklt dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tliretilmis 6zet bilgiler nitelifinde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayumlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan Seri: I1I, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarna Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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“Yatirnmen, yatirim kararmi vermeden dnce ihraggmnin finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldifi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tirkiye’de ise
ckonomik, politik, sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya g¢ikmas: halinde genel olarak pay
senecdi piyasasi satis baskisi altinda kalabilir,’

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuaita olabilecek degisiklikler, scktor ve/veya Sirket’i
olumsuz yonde ctkileyen geligmeler ile Sirket’in yonetimsel ve finansal gdriiniimiine bagh
olarak Sirket’in paylarinin fiyatinda diistis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru
hareketleri Sirket’in faalivetierinde ve dolayisiyla finansal sonuglan iizerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Finansal performansin beklentilerin altinda kalmas: nedeniyle de pay fiyati
diisebilir.

Sirket kira geliri elde etmeye dayali bir portféy yapisina sahip oldugundan, kiracilarin
temerriit durumu, doluluk oram gibi faktdrler nedeniyle kira gelirlerinde dalgalanma riski
meveuttur,

Dolayisiyla yurtigi veya yurtdig, iilke genelini etkileyen veya Sektor/Sirket’e bagh
cesitl risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diislis gbriilmesi ve yatirimeilarn zarar
etmesi $6z konusu olabilir.

2019 yih Aralik aymda, Cin’in Wuhan kentinde yeni bir koranavirtis tiirti bildirilmis,
Diinya Saglk Orgiitii, salginmn “Uluslararast Halk Saghg: I¢in Acil Durum” olusturdugunu
aciklamstir. Tiirkiye’de COVID-19 vakalarmnin 2020 Mart ay1 iginde goriilmeye baslanmas: ve
bunun sonucunda COVID-19 salgim, Tirkiye’de aligveris merkezlerinde kademeli olarak
miisteri trafifinin azalmasina neden olmustur. COVID-19 salgimmindan dolay: Sirket’in faaliyet
gelirlerinin dnemli bir kismunt olusturan aligveris merkezleri de ekonomik aktivitede yaganan
gelismeler/yavaglamalar ile paralel olarak ektilenmistir. Herne kadar son giinlerde as1 ve tedavi
stirecile iliskin olumlu geligmeler yasansa da pandemic siirecinin devam etmesi &zellikle
alisveris merkezlerindeki miigteri hareketlilifi olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Sirket
kiracilara ¢esitli kira destekleri saglanmaktadir. Bu durumun pandemi siireci bitene kadar
Sirket’in kira gelirleri tizerinde baski yaratmaya devam etme riski bulunmaktadr.

5.1.1 Maliyetler:

Genel ekonomik durum ve buna baglh olarak operasyonel maliyet kalemlerinde ve d6viz
kurlarinda tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

5.1.2 Insaatlara iliskin Riskler:

Sirket’in yiiriitebilecedi ingaat projelerinin programlanan ger¢evede bitirilmesi, imar
izni, yapi ruhsat1 ve yap1 kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi, Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve tageronlarin tistlendikleri isleri
zamaninda bitirebilmesi gibi 6zetlenebilecek riskler ortaya ¢ikmaktadir.

i \
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5.2. Thracemm icinde bulundugu sektire iliskin riskler:
5.2.1 GYO Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinmm Kaybedilme Riski:

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda GYO
statlistinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi istisnalarmdan
yararlanamayacaktir. GYO statiistiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil
olmak tizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu
etkileyebilir.

5.2.2 Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarna iliskin Genel Risler:

Gayrimenkul yatirmmlari, tilkenin genel ekonomik ve finansal goriiniimii dogrultusunda
yatirimeilar igin risk teskil edebilmektedir. Genel gériiniimiin geriye gitmesi durumunda talebin
azalmasiyla birlikte satiglar azalabilir ve/veya ticari iinitelerden elde edilen kira gelirleri
diisebilir.

5.2.3 Yatirnlarm Likit Olmamasi:

Sirket’in olasi bir nakit ihtiyaci durumunda, gayrimenkullerin dogasi geregi likit
olmayan yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizli bir sekilde elden ¢ikarilamamas
riski meveuttur. Bu durum Sirket’in mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

5.3. Thrac edilecek paylara iliskin riskler:

Ortaklifin halka arz edecegi paylarla ilgili olarak hali hazirda ortaklik kaynakl bir risk
bulunmamaktadir. Sirket’in paylann halihazirda BIST’te islem gormekte olup, piyasa
kosullarina gore piyasa fiyatinin diismesinden ve Sirket paylarindan temettti kazancinin elde
edilip edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur.

5.4. Diger riskler:
5.4.1 Faiz Oram Riski:

Sirket faiz kazanan mevduat nedeniyle, faiz oramnin degisiminden dogan faiz oram
riskine agiktir, Bu risk faiz oranina duyarli varhik miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango
i¢in yontemler kullamlarak yonetilmektedir. :

Bu kapsamda, mevduat ve hakedislerin vadelerinin yenilenme dénemlernin benzer
olmasina bilyiik 6nem verilmektedir.

5.4.2 Likidite Riski:

Likidite Riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir,
Sirket Yonetimi likidite riskini, glinlitk islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisebilirlifinin siirekli kilinmasi
suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket Yonetimi insaat maliyetlerinin vade yapilarim, miimkiin oldugu &lciide
portfyde kiralanan  gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akigina gore
diizenlemeye ¢aligmaktadir.

5.4.3 Kur Riski: _
Sirket yabanc¢i para birimi ile yaptig1 finansal kiralama iglermleri nedeniyle kur riskine

maruz kalabilmektedir. Yine Sirket mevcut kiracilarindan almis oldugu yabanc: para
depozitolar: nedeniyle kur riski tagimaktadir. (13 Eyliil 2018 Tarihli ve 30534 Sayili Resm?
Gazete'de yayimlanan “Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair Karar”s ve 06 Ekim 2018 Tarihli ve 30557 Sayih Resmi Gazete'de
yraraylliskin Teblig’de




Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51)" ¢ercevesinde yeni s6zlesmelerde
depozitolar Ttirk Lirasi olarak belirlenmektedir.)

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. Ihrace: hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thracemnm ticaret unvani ve isletme ad:
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

6.1.2. ihragglmn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciﬁne Tescil Edilen Merkez Cankaya Mahallesi Cankaya Caddesi
Adresi: ' No:1B/68 Cankaya / ANKARA
Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miiditrliigi: Ankara Ticaret Sicil Mud{irliigii
Ticaret Sicil Numarasi: 156707

6.1.3. ihragemnm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ngbriilen siiresi:

Sirket, 21 Agustos 2000 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirlifti nezdinde tescil
edilerek “siiresiz” olarak kurulmustur.

6.1.4. Thrageimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihrageinin  kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralarx:

Hukuki Statii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlary

Kuruldugu Ulke: | Tiirkiye

Fiili Yoénetim / Merkez Cankaya Mahallesi Cankaya Caddesi No:1B/68

Adresi: Cankaya / ANKARA

Telefon: 0312 447 65 00

Faks: 03124476575

Internet Adresi: www.atakulegyo.com.ir

Elektronik Posta Adresi: _gyo@atakulegyo.com.ir

KEP Adresi: atakulegyo@hs03 kep.tr

6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
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6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. _izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢gimin
énemli yatirnmlar: ve bu yatinmlarm finansman sekilleri hakkmda bhilgi:

Sirketin 2020 y1l1 itibariyle ytliriitmekte oldugu bir yatirim projesi bulunmamaktadir.
Mevcut yatirimlara iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

Yatumm Tamamlanma Tutar (%) Tamamlanma Finansman
Yih Derecesi (*) Sekli
Atakule AVM 2018 282.869.000 % 100 Ozkaynak ve
: leasing
Obakéy Is Merkezi 2000 51.962.000 % 100 Ayni Sermaye
Hasim Iscan Is Merkezi 2001 22.200.000 % 100 Ozkaynak
Kuleli Caddesi No:5 2011 4.520.000 % 100 Ozkaynak
Farabi Sok. No:27 2012 5.680.000 % 100 Ozkaynak
Borazan Sokak Konut-Ofis 2017 9.823.000 % 100 Ozkaynék ve
projesi leasing
Arjantin Caddesi 2017 4.431.000 % 100 Ozkaynak ve
leasing

(*) 31.12.2020 Bagimsiz Denetim Raporunda yeralmakta olup, Ekspertiz raporunda yeralan
gercege uygun degere fiilen yatinma aktanlan tutarin ilavesiyle olugmustur,

6.2.2. Thracei tarafindan yapilmakta olan yatumlarmm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. Thraceimn yinetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatnrimlar hakkinda
ihracgiyr baglayict olarak alman kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoltur,
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iirlin/hizmet kategorilerini de i¢cerecek sekilde ihrage: faaliyetleri hakkinda hilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayal haklar, sermaye piyasas: araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk
Liras: cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanct para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya Szel cari ve katilma hesaplar: ile Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek lizere kurulan ve Kanunun 48 inci
maddesinde suurn cizilen faaliyetler gercevesinde olmak kayd: ile GYO Tebliginde izin
verilen diger
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a) Sermaye piyasasi mevzuatl geregi izin verilen menkul krymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (milkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldmrabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfSyiinde bulunan
varliklar {izerinde, Sermaye Piyasast Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde tigtineit kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu’nca aranacak
gerekli agiklamalar yapilmast kaydiyla ti¢iincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaks, tist hakks, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

b)Yatirim araci nitelifinde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger smai miilkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarimi alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi igin belirli asgari donamma-
ihtiva¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrisini temin edebilir.

¢)Yalnizca korunma amach olmak iizere swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
vazabilir, mala dayal1 olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve &zel kuruluglar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasast Mevzuati’nda belirlenen sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacag: isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari,
y6netim sinirlamalary, portfdy simirlamalart ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu iglemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata

uyulur.

Sirket, portfdyiinden ayri, kendi ihtiyacmnin gerektirdigi miktar ve degerde tasimr ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket portfdyiinde bulunan Atakule AVM, Obakdy s merkezi, Hagim Igcan Is Merkezi,
Farabi sokak ofis binas: ve Kuleli caddesi ofis binasindan 2018-2020 yillarinda asagida tablo
olarak gosterilen kira gelirlerini elde ctmistir.
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Kira Geliri | Oram Kn:a‘ Orani | Kira Geliri | Oram
Geliri

Gayrimenkul | 54, % 2019 % 2018 %
iin Cinsi
Atakule AVM 15.495.766 | - 60,08  21.401.240 68,48 3.002.160| 26,47
Obakay Is
M_erkez'i 6.959.702 26.99 6.544.858 20,94 5.446.695 48,02
Hasim Iscan
fs Merkezi 1.630.054 6.32 1.615.611 5.17 1.727.800| 1523
Farabi Sokak 981.167 3,80 1.204.643 3.85 088.659 8,72
Kuleli Cad. 457.847 1,78 405.598 1,30 95.700 0,84
Arjantin Cad. 254.081 0,99 67234 022 69.722| 0,61
Borazan Sok. 12.000 0,05 12.000| 0,04 12.000 0,11
Toplam 25.790.617;100,00 | 31.251.184 | 100,00 11.342.736 100,00

2020 yilinda gerek diinya genelini gerekse tilkemizi olumsuz bi¢imde etkileyen Covid-
19 pandemisi nedeniyle, iilkemizde Cumhurbagkani Kararlart ve Igisleri Bakanlig Genelgeleri
uyarinca belirli sektorlerde faaliyet gdsteren isyerlerinin faaliyetlerine belirli siirelerle kismen
veya tamamen ara verilmis olmasinin yam sira gerek sokafa ¢ikma kisitlamalari, gerekse
titketicilerin kapalr alanlarda bulunmaktan imtina etmeleri, Sirketimizin 2020 yilinda perakende
sektortinde faaliyet gdsteren kiracilarindan elde ettifi sabit ve ciro {izerinden alinan kira
gelirlerine olumsuz olarak yansimgtir,

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iirtin ve hizmetler ile stz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aci3a ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektirler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektirler/pazarlar ve ihra¢¢inin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkmda bilgi:

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 1 Subat 2021 tarihinde gtincelledigi aylik istatistik verileri
biilteninde yer alan verilere gore GYO sektdriinde faaliyet gdsteren 33 adet GYOnun Piyasa
Degerleri toplami 46.498.583.085 TL, Konsolide Olmayan Akif Toplami 91.233.496.167°dir.
Sirketimiz Piyasa Degeri 547.470.000 TL’dir. Sirketimiz GYO sektoriinde, aktif bilyiikliiziine
gobre 23. sirada, piyasa degerine gbre 14. siradadur.

GYODER 2020 3.Ceyrek Raporuna gore; Ik g¢eyregi 33.384 puanla kapatan GYO
endeksi Haziran sonunda %50,12°1lik bir artigla 50.118 puana yiikselmigtir. Bu yiikselis ti¢lincii
¢eyrek basinda devam ederck Temmuz ayinda 55.000 puan seviyesine ge¢mis ancak Agustos
ayinda BIST 100’e paralel bir bigimde sert bir diigiis yasamistir. Ancak bu diigtise ragmen GYO
endeksi Eylill ayinda toparlanarak 3. Ceyregi bsr Onceki geyrege gore yaklagik %4’lik bir
artigla 52.047 seviyesinde kapatm1§t1r 3. Ceyrek 1t1bar1yle dusu;: yagayan BIST 100 endek51yle
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ciddi bir artis olmasma ragmen yabanci yatirimei orammnin %17°den %16’ya ¢ekilerek bu
¢eyrekte de azalmaya devam ettigini gérmekteyiz. Ayrica kurumsal yatirimer oranimn %2’lik
bir artigla %52 seviyesine geldigini gérmekteyiz. Son iki g¢eyrekte yabanci yatirimer oraninin
azalmasina ragmen endeks degerinin neredeyse 2 katina ¢ikmasi yabanci yatirimeryi
cezbedebilir. Yabanci yatiuimeilarin sektdre tekrar yatirim yapmalarn miimkiin olabilirse
endeksin orta vadede ¢ok daha izl bir ivme ile yiikselmesini beklemek mimmkiin. Sektorii
bekleyen en biiyiik tehlike Covid-19’un etkisinin son geyrek itibariyle diinya ve iilkemiz
genelinde daha da artmas: ve oynak déviz kurlarimin potansiyel faiz artiglarimn getirebilecegi
ilave risklerdir.

2020 3.ceyrek dénem itibariyle, Tiirkive genelinde toplam AVM sayisi 444, toplam
kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon 376 bin m2’ye ulasmistir. Istanbul, toplam kiralanabilir
alan stokunun yaklasik %37’sini olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi
basina dligen kiralanabilir alan ise 161 m’dir, (GYODER 2020 3.Ceyrek Raporu}

Metrekare Verimlilik Endeksi
Ciro endeksi Agustos 2020 dénemi ile karsilastinldiginda ve enflasyondan arindirilmis
incelendiginde Eyliil ayinda yiizde 0,7 artisla 293 puana ulagtt.
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Kaynal: AYDH
Ziyaret Sayisi endeksi
Eyliil 2020 déneminde ziyaret sayis1 Afustos 2020°ye gore ylizde 6,8 oraninda diistisle
55 puan olarak gerceklesti.
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2020 yili 3. Ceyregi sonunda, yabancilarin gayrimenkul yatirimlarinda en gok tercih ettigi

il Istanbul oldu. Yabancilarin 2019 ve 2020 yili tiim gayrimenkul gesitleri bazinda Tirkiye’de
yaptiklan yatirnmlart 1nceled1g1mlzde 2020 y111 3 Ceyregl sonunda 2019 yili ayn1 dénemine
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Sirketimiz 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de yayinlanan 5520
no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi uyarinca Kurumlar
Vergisinden istisnadir.

7.2.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin net
satis tutarimn faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagalim hakkinda bilgi:

Sirket portfoytindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en izl biiyiiyen
illeri olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirket bir aligveris merkezi, iki is
merkezi ve {i¢ ofis binasi ile gesitli arsalardan olusan bir portfoye sahiptir. Sirket portfoyilinde
bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerin bulunduklan sehirler itibariyle dagilimi
asagidaki tabloda yer almaktadur. '
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Kira Kira

Kira Geliri | Oran Geliri Oran Geliri Oran
(Gayrimenkul | Bulund 2020 % 2019 % 2008 | %
tin Cinsi ugu Il
Atakule
AVM Ankara 15.495.766| 60,08 | 21.401.240| 68,48 3.002,160 26,47
Obakoy Is - | bul | 6.959.702| 26,09 | 6.544.858| 2094 | 5.446.695| 48,02
Merkezi

Hasim Isean |\ ciya | 1630054 632 | 1.615611] 517 | 1.727.800| 1523

Is Merkezi

Farabi Ankara 981.167] 3.80 | 1204643] 385 | 988.659| 872
Sokak

Kuleli Cad. |Ankara 457.847| 1,78 405.598| 1,30 95700 0,84
‘é?;“““ Ankara 254.081| 0,99 67.234| 022 | . 69.722| 0,61
Borazan Sok. | Ankara 12.000| 0,05 12.000| 0,04 12.000| 0,11
Toplam 25.790.617 |100,00 [31.251.184 | 100,00]11.342.736 | 100,00

2020 yilinda gerek diinya genelini gerekse iilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-
19 pandemisi nedeniyle, iilkemizde Cumhurbaskam Kararlar ve Igisleri Bakanligi Genelgeleri
uyarmnca belirli sektorlerde faaliyet gdsteren igyerlerinin faaliyetlerine belirli stirelerle kismen
veya tamamen ara verilmis olmasinin yam sira gerek sokaga c¢ikma kisitlamalar, gerekse
titketicilerin kapali alanlarda bulunmaktan imtina etmeleri, Sirketimizin 2020 yilinda perakende
sektdriinde faaliyet gdsteren kiracilarindan elde ettigi sabit ve ciro lizerinden alinan kira
gelirlerine olumsuz olarak yansimistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistit unsurlardan etkilenme durumu
hakianda bilgi:

Isbu izahnamenin 7.1.1. ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine iliskin bilgilerin 5. Bélimde
ortakliga ve bulundugu sektoriine iligkin riskler ile ilgili béltimde behrtllen dogabilecek olast
riskler Sirket’in faaliyetlerine etkileme thtimali vardir.

7.4. Thraceimin ticari faaliyetleri ve karhhf acisindan onemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb, anlagsmalar ile ihraccimmm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dl¢iide bu anlagmalara bagh oldaguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin dzet bilgi:

Yoktur. _
7.5. Ihracemm rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi agiklamalarin dayanag:
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu dnemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

COVID-19 Pandemisi nedeniyle;
Slr cetimiz  Yénetim Kurulu nun alrms oldugu ka:rar uyarlnc:'

Atakule Aligveris



her giin 12.00 — 20.00 saatleri arasinda hizmet vermeye devam etmesine ve salgm
stiresince kiracilarimiza  verdigimiz  destegi  devam  ettirmek ve  normallesme
slirecinde kiracilarimizin yasamas: muhtemel sikintilari ortadan kaldirmak amaciyla;

+ 19/03/2020 tarihinden itibaren faaliyetini durdurmusg olan tiim kiracilarimiza, 19/03/2020 -
30/04/2020 tarihleri arasi dénemin yam sira, 30/04/2020 - 31/05/2020 tarihleri arasi igin de
kirasiz dénem tanmmasina ve bu kiracilanimizdan 19/03/2020 - 31/05/2020 tarihleri aras:
dénem ig¢in ortak gider alinmamasina;

~* 19/03/2020 tarihinden 6nceki déneme ait 6denmemis borcu bulunmayan tiim kiracilarimza,

sdzlesme ve ek protokoller ile belirlenmig aylik asgari kira bedelleri lizerinden 2020 yil
Haziran ayinda %45 (Yiizde Kirk Bes), 2020 yili Temmuz ayinda ise %40 (Yizde Kurk)
oramnda indirim uygulanmasina;

» 19/03/2020 taﬁhinden onceki doneme ait 6denmemis bor¢lart bulunan kiracilarimizin, séz
konusu borglanm en geg 15/06/2020 tarihine kadar ddemeleri kosuluyla ayllk asgari kira bedeli
1nd1r1m1nden faydalandlrllmalarma

19/03/2020 tarihinden onceki déneme ait §denmemis borcu bulunan kiracilarimizin asgari kira
bedeli faturalarimin 01/06/2020 tarihi itibariyle indirimli olarak diizenlenmesine, gegmis
déneme ait borglarn 15/06/2020 tarihine kadar Odenmemesi halinde, uygulanan indirim
tutarinin ayrica fatura edilmesine;

» Kiracilarmmizin  kira sozlesmeleri ve ek protokoller ile belirlenmis olan sair tim
yikiimliiliiklerinin 01/09/2020 tarihinden itibaren sdzlesme ve ek protokol hiikiimleri uyarinca
tahakkuk ettirilmesine karar verilmistir,

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihrag¢einin dahil oldugu grup hakkinda tzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet komilan,
ihracciyla olan iliskileri ve ihraggimin grup icindeki yeri:

06 Subat 2020 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket’in portféytinde yer alan gayrimenkullerin
isletme ve yonetim faaliyetini yapmak amaciyla kurulacak olan Atakule Isletme ve Y&netim
Limited Sirketi tinvanh sirkete 100.000 TL sermaye pay! ile tek kurucu ortak olarak katimlmmg
ve bagh ortakligin esas sozlesmesi 10 Subat 2020 tescil edilip, 12 Subat 2020 tarihinde ilan
edilmisgtir.

Ticaret Unvam Sirketin Faaliyet Odenmis Sirketin Para Sirketin Sirketle Olan
Konusu [Cikartlmag Sermayedeki | Birimi Sermayedeki Nligkinin Niteligi
Sermayesi Pay1 Payy (%)
ATAKULE ORGANIZASYON | 100.000 100.000 TRY 100 Bagh ortaklik
ORGANIZASYON VE | VE ISLETME
ISLETME TICARET
LIMITED SIRKETI

37




9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1.Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler

9.1.1 izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihracgmm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yinetim Kurulu karar uyarmeca ihracgl tarafindan edinilmesi planlanan dnemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:
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9.1.2. fhra¢eimin maddi duran varhklarmnm kullanmin etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkinda hilgi: '

Yoktur.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig deZer tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 30.01.2020 tarihli karan geregince, 2020 yilinda degerleme
yaptinimas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak sirket olarak Reel
Gayrimenkul Degerleme A.$.’yi belirlemigtir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004
tarih, 6082 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanan ana sozlesmesinde belirtildigi {izere
ekspertiz ve degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.
SPK’nun 11.08.2006 tarihi itibariyle degerleme hizmeti verecek girketler listesine alinmustir.
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Yatinm Amach Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

31.12.2020

' MDYV Degerleme
Edinme Ekspertiz Ekspertiz Simiflandirilmasi Fon
Cinsi Tarihi Degeri | Raporu Tarihive| (Yatirnm amach | TutarvDeger
(TL) Nosu olup olmadig) Diisiikliigii

. Tutar1 (TL)
bjesi | 2000 |252869.000| DN | K anrimenin -18.143.000
M AR
li\%lerkezi 2001 22'260'000 | A%?ATSOZI%%)%ZS Yél}):;lrrinmlerlnk?flh 2.120.000
or oo | o] zem e | vam
o8 oo | sem] zom [ amai |
Tarla 2011 | 2.580.000 Aﬁgﬁ%%% s Ygg;ffm’:ﬁ;ﬁh 200.000
Arsa 2012 | 8.203.000 Aﬁg&%%% Ygg;fm‘szﬁh 1.151.000
Arsa 2012 | 4448000 12200 Ygg;fm‘ziﬁh 606.000
Arsa 2012 | 32.125.000 A Ygg;‘r?mﬁﬁh 4.490.000
Arsa 2013 | 2.700.000 A%?Séﬁ%%%?, Ygg?g’m’szﬁh 421.000
Arsa 2013 | 31500.000| 202200 Ygg;fm‘:nnﬁh | 4.577.000
o | 2013 | 4431000 ROwrerve Ygz;fmﬁ;nkﬁh 538.000
o8 o013 | 9.823.000 Jeysyon Ygg;‘rfn‘:lniﬁh ' 1.038.000
Arsa 2015 | 62s.000) 012208 Ygg;fml:?kﬁh 46.800
= oasson| I | Temanet | s
Ama 1.500,000| 125020 | Yannm Amech 200,000
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9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thracer bilgi dokiimannda yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyla ihra¢emin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompezisyonu
hakkinda bilgi:

Maddi Olmayan Duran 2020/12 2019/12 2018/12
Varliklar

185.937 300.937 365.798

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarmn, ihragcimin faaliyetleri i¢erisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara baZimhhk derecesi haklanda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde,
ihrage bilgi dokiimanmmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu
varliklar icin yapilan gelistirme harcamalarmm detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayi¢ deger ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullammim veya satisim kisitlayan
stzlesmeler veya diger kisitlayic hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas
halinde, ihra¢¢1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla serefiye edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum: |

10.1.1. fhracemmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

s . 01.01.-31.12.2020|  01.01-31.12.2019 | 01.01-31.12.2018
Ozet Bilanco (TL) Solo Solo Solo
Donen varliklar 9.786.597 11.335.391 11.922.465
Duran varliklar 518.640.821 515.543.132 457.401.844
Toplam Varhklar 518.640.821 515.543.132 487.324.309
Kisa vadeli '
yiiktmliiltkder 31.848.912 12.739.787 91.734.520
Uzun vadeli
vitkiimllikler 3.891.047 22.811.828 12.239.124
Ozkaynaklar 492.687.459 491.326.908 383.350.665
Toplam Kaynaklar 518.640.821 515.543.132 487.324.309

Izahname dénemi igerisinde Sirket’in toplam varliklar1 2018 yili sonundaki 487.324.309 TL
seviyesinden 2019 yili somunda 515.543.132 TL’ye, 2020 yili sonunda 518.640.821 TT.’ye
yiikselmisgtir.

Sirket Dénen varliklarin 2020 yilinda 2019 yilina gore azalmasinin sebebi Devreden Katma
Deger Vergisi (“KDV”) alacaklarinin uzun vadeye siniflandirilmasidir.

Sirket Duran varhiklann 2019 yihnda 2018 yilina gére 58.141.288 TL, 2020 yilinda ise
3.097.689 TL artis gostermistir. Duran varliklardaki defer arti;i ekspertizlerdeki deger
artisindan kaynaklanmakdadir. Yatinmlarin énemli kismi 6zkaynaklardan kargilanmugtir. Sirket
izahname ddneminde kredi kullanmams, sadece Atakule AVM yenileme projesi ve Arjantin
Caddesi Borazan Sokak ofis binasi-konut projeleri kapsaminda yatirim amagl gayrimenkul igin
finansal kiralama suretiyle bor¢lanmistir.

2020 yilinda 2019 yilina gore Kisa vadeli yiliktimliliiklerin artmasimn ve Uzun vadeli
yikiimlilliklerin azalmasiin nedeni; 24 Subat 2021 tarihinde alinan Y6netim Kurulu kararina
istinaden, nakit akislara gore ana hissedar Ismail Tarman’dan borg alinan 26.304.063 TL nin
2021 yil: igerisinde sermaye arttiriminda kullaniimasma karar verildiginden, ilgili tutar kisa
vadeli borg olarak siniflandrrilmugtir.

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Ismail Tarman

Kisa vadeli diger borclar 26.30¢
Uzun vadeli diger borglar , 19.60
Toﬁlam /

AN 7 26.30¢
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2019 yilinda 2018 yihna gore Kisa vadeli yikiimliiliigiin azalmasimn nedeni hakim ortaktan

alinan 67.000.000 TL borcun sermaye artis1 islemi sonrasinda Ozkaynaklara aktarilmasidir.,

" . 01.01.-31.12.2020; 01.01-31.12.2019

Ozet Bilango (TL) Konsolide Konsolide

Dénen varliklar 9.845.002 11.335.391

Duran varhiklar 518.568.781 515.543.132

Toplam Varhklar 528.413.783 515.543.132

Kisa vadeli yikiimliiliikier 31.844.279 12.739.787

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.975.370 22.811.828

Ozkaynaklar 492.594.134 491.326.908

Toplam Kaynaklar 528.413.783 515.543.132

Ozet Gelir Tablosu (TL) 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019 01701-31.12.2018
Selo Solo Solo

Satiglar 25.790.617 31.251.184 11.342.736

Briit Kar 11.306.143 13.147.391 4.992.303

Esas faaliyet kar 3.518.218 32.183.875 20.466.614

Dinem Kan 1.366.675 31.098.378 20.298.907

31.12.2018 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde net satis gelirleri tutar1 11.342.736 TL
iken, 31.12.2019 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde yillk bazda %175,52 oraninda artisla
31.251.184 TL olarak gerceklesmistir. 31.12.2020 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde ise net
satis gelirleri yillik bazda %17,47 oraninda azalig gostermistir. 2019 yilndaki artisin en dnemli
nedeni, Atakule Alisveris Merkezinin 29.10.2018 tarihi itibariyle hizmete agilmas: ve kira geliri
Uretmesinden kaynaklanmaktadir. 2020 yilindaki azalig ise gerek dilinya genelini gerekse
ilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi nedeniyle, iilkemizde
Cumbhurbagkan: Kararlan ve Igisleri Bakanlign Genelgeleri uyarinca belirli sekttrlerde faaliyet
gosteren igyerlerinin faaliyetlerine belirli stirelerle kismen veyatamamen ara verilmig
olmasinin yami sira gerek sokafa ¢ikma kisitlamalari, gerekse titketicilerin kapali alanlarda
bulunmaktan imtina etmeleri, Sirketimizin 2020 yilinda perakende sekidriinde faaliyet gdsteren
kiracilarindan elde ettigi sabit ve ciro Ulzerinden alinan kira gelirlerine olumsuz
olarak yansimasindan kaynaklanmustir.

Donem Kari’nda meydana gelen diisiisiin nedeni ise 2019 ve 2018 yilina gore Yatirim
amagcl gayrimenkullerdeki deger artisindan kaynaklanmaktadir.
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- , 01.01.-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Ozet Gelir Tablosu (TL) Konsolide Konsolide
Satislar 25.795.085 31.251.184
Briit Kar 11.310.611 13.147.391
Esas faaliyet kan 3.437.818 32.183.875
Dénem Kan 1.273.350 31.098.378

10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. Thragcimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
_faaliyet sonu¢larina iliskin bilgi

01.01.-31.12.2020

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2018

LiKiDITE
ORANLARI Solo Solo Solo
CariOran | D0nen VarliklarKVY 03073 0,8898 0,1300
Kaynak
Alacaklarm Ortalama Ticari
Tahsil Siiresi | Alacaklar/(Net Satis) 0,1074 0,0818 0,1123
LiKiDITE 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide Konsolide
CariOran | DOnen Varliklar/KVY 0,3092 0,8898
Kaynak
Alacaklarnn Ortalama Ticari
Tahsil Siiresi | Alacaklar/(Net Satis) 0,1074 0,0818

Sirketin 2018 yilindaki 0,13 olan oranh cari oram 2019 yilinda Atakule AVM’nin hizmete
girmesi ve elde edilen kira gelirleri nedeniyle 0,88 e yikselmis, ancak 2020 yilinda pandemi
etkisi kendini gdstererek cari oran 0,30 a diigmistilir. Yine Pandemi nedeniyle kiracilarin igine
diistiikleri 6deme giicliigii nedeniyle ticari alacaklarin tahsil stiresi uzamgtir.

01.01-31.12.2019

MALI =~ YAPI 01.01.-31.12.2020 01.01-31.12.2018
ORANLARI Solo Solo Solo
Kaldirag (KVYK+UV.YK)/ '
Oram Aktif Toplam1 0,0676 0,0675 0.2134
Oz kaynaldar / Aktif 0,9324 0,9325 0,7866
Orani
Finansman Oz kaynaklar /
Oram KVYK.+UV.YK) 13,7853 13,8201 3,6870

s R kAN
TAPEA G TS
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MALI  YAPI 01.01.-31.12.2020 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide Konsolide
i | COTCIWT |
8falfl?ynaklar / Aktif 0,9322 0,9325
oram VYK SOV 13,7521 13,8201

Kisa ve Uzun vadeli kaynaklarda hakim ortakdan alinan borg nedeniyle finansman oraninda

artig olmustur,

VERIMLILIK 01.01.-| 01.01-31.12.2019 | 01.01-31.12.2018
ORANLARI : 31.12.2020 Solo Solo Solo
Ozkaynak Net Satislar / Oz
Devir Hizi kaynaklar 0,0523 0,0636 0,0296
Aktif  Devir | Net Satislar / Aktif
Huz Toplam: 0,0488 0,0593 0,0233
VERIMLILIK 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide Konsolide
Ozkaynak Net Satiglar / Oz
Devir Hiza kaynaklar 9,0524 0,0636
Aktif  Devir | Net Satiglar / Aktif
Hiz Toplami 0,0488 0,0593
KARLILIK 01.01.-31.12.2020 ; 01.01-31.12.2019 | 01.01-31.12.2018
ORANLARI ' Solo Solo | Solo

. . |Ddnem Net Kar1/ -
Aktif Karlilig Aktif Toplam: 0,0026 60,0590 0,0418
Ozkaynak Dénem Net Kar1/ Oz
Karllg Kaynaldar 0,0028 0,0633 0,0531
KARLILIK 01.01.-31.12.2020 | 01.01-31.12.2019
ORANLARI Konsolide Konsolide |
Aktif Karlihih ?Oﬂem Net Kart / Alctif 0,0024 0,0590

oplami

Ozkaynak Dénem Net Kar1 / Oz
Karhhg kaynaklar 0,0026 0,0633

Yine 2019 yilinda Atakule AVM nin hizmete agilip kira geliri elde etmesiyle birlikte
karlilikda artis gézlenirken, 2020 y1linda pandemi nedeniyle karlilikta azalma goriilmektedir.

51




10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen Gnemli degisiklikler ile bu

degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in satig gelirleri 2019 yilinda énceki yila gore %175,52 oraninda artis gdstermistir.

2020 yilinda ise sat1g gelirlerinde yillik bazda %17,47 azalis saglanmistir.

01.01- 0LOL-[ ) . [0L0L- Degisim
31.12.2018|  31.12.2019 (§f) 31.12.2020 (§/§
‘ Solo Solo ° Solo )
NET SATISLAR (TL) 11342736 31251184 17552 |25.790617 | -1747
01.01- oLoL-[ o
31122020  31.12.2020 (§/§)
Konsolide Konsolide . °
NET SATISLAR (TL) 31.251.184| 25.783.465| -17,50

Satiglar kira gelirleri ve ortak alan katilim pay1 gelirlerinden olusmakia olup, 29.10.2018
tarihi itibariyle Atakule Aligveris Merkezi agildiZmdan dolay1 2019 yil1 sats gelirlerinde nemli
derecede artis meydana gelmistir.

2020 yilinda gerek diinya genelini gerekse iilkemizi olumsuz big¢imde etkileyen Covid-19
pandemisi nedeniyle, {ilkemizde Cumhurbagkani Kararlar ve Igisleri Bakanh@ Genelgeleri
uyarinca belirli sektorlerde faaliyet gdsteren igyerlerinin faaliyetlerine belirli siirelerle kismen
veya tamamen ara verilmis olmasimn yani sira gerek sokaga c¢ikma kisitlamalari, gerekse
ttiketicilerin kapali alanlarda bulunmaktan imtina etmeleri, Sirketimizin 2020 yilinda perakende
sektdriinde faaliyet gosteren kiracilarindan eclde ettifisabit ve ciro {izerinden alnan kira
gelirlerine olumsuz olarak yansimistir

10.2.3. fhraccmnin, izahnamede yer almasi1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

COVID-19 salgin1 nedeniyle duraksamanin yasandigr 2020 ikinci ¢eyrekte sert daralan
Ttrkiye ekonomisi ligtincli geyrekte, mevsim ve takvim etkisinden arindirilmug gayri safi yurtici
hasila (GSYH) bir 6nceki déneme kiyasla %15,6 bliylirken, takvim etksinden arldirilmig
GSYH’de yillik bazda %6,5 olarak gergeklesmistir. Armndirilmamig verilere gére GSYH’de
yilik bazda bilylime %5,5 olan piyasa ortalama beklentisinin %6,7 seviyesinde gelmistir.
Ekonomik bu toplanmada 6zel sektdr tiketiminin ve yatirim harcamalarmin etkili oldugu
goriintirken net dig talep bilylimeyi sinirlamustir.

Déviz kurlarindaki oynaklik ve normallesme siirecinin yol agtigi kapasite kisitlarmm
yaninda gida fiyatlarindaki hizli artislarla enflasyon ytikselis egilimini stirmektedir. Eyliil’de
%]11,7 olan genel tiiketici fiyatlart endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Ekim ve Kasim aylarinda
sirayla %11,9 ve %14 seviyelerine ylkselmistir. Bununla birlikte , déviz kuru ve uluslararas:
emtia fiyatlarindaki gehglemerm yol actig1 rnahyet baskisi yurtu;l tiretici endeksi yillik
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Sirketin 201 8-2019 ve 2020 yillarina ait Ticari faaliyetlerinden sagladigi kazanglarina

iliskin herhangi bir vergi yiiytikliiliigi bulunmamaktadir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig sektt‘)rﬁ, hesap verebilir ve denetlenebilir kurumsal
yapilarindan dolay1 ekonomik gelismedeki denge unsuru olmalari, sermayenin tabana seffaf bir
sekilde yayilmasindaki rolii ve yabanci yatirimcilar igin cazip yatirim araci olmalari nedeniyle

ekonomimiz i¢in itici gli¢ olmaya devam etmistir.

10.3. Thraccimin boreluluk durumu

. Tutar (TL) Tutar (TL)

Bor¢luluk Durumu (31.12.2020) (31.12.2019)
Solo Solo

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.848.912 12.739.787
Garantili (Kisa Vadeli finansal kiralama)) 1.561.476 7.718.907
Teminath 0 0
Garantisiz/ Teminatsiz 30.287.436 5.020.880
Ez;;]i( :gﬂﬁl;{i;fi?zilﬁ:ﬁl‘gr (uzun vadeli bor¢larin 3.891.047 22.811.828
Garantili (Uzun Vadeli finansal kiralama) 681.845 416.894
Teminath :
Garantisiz/Teminatsiz 3.209.202 22.394.934
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 35.739.959 35.551.615
(Ozkaynaklar 492.687.459 491.326.908
Cikarillmig sermaye 231.000.000 231.000.000 |
Sermaye Diizeltmesi Farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse Senetleri Thrag Primleri 80.674 80.674
Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
Gegmis Y1l Karlan 218.040.911 186.948.657
Net Dénem Kari/Zarari 1.366.675 31.098.378
TOPLAM KAYNAKLAR 528.427.418 526.878.523
Net Borg¢haluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
A. Nakit 2.487 5.547
B. Nakit Benzerleri 336.460 599.271
C. Allm Satim Amach Finansal Varhklar 0 0
D. Likidite (A+B+C) 338.947 604.818
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0
F. Kisa Vadeli Finansal Kiralama ve Banka K. 43,607 380.000
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 1.561.476 7.338.907
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar
I. Kisa Vadeli/F inansal Borglar (F+G+H) 1.605.08 31 7.718.907
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J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

1.266.136

7.114.089
K. Uzun Vadeli Finansal Kiralama Borcu 681.845 416.894
L. Tahviller 0 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 681.845 416.894
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 1.947.981 7.530.983

Tutar (TL) Tutar (TL)
Borcluluk Durumu (31.12.2020) (31.12.2019)
Konsolide Konsolide

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31.844.279 12.739.787
Garantili (Kisa Vadeli finansal kiralama)) 1.561.476 7.718.907
Teminath ' 0 0
Garantisiz/Teminatsiz 30.282.803 5.020.880
Uzun vadtfli yiikﬁmliiliik.ler (uzun vadeli borg¢larm 3.975.370 22.811.828
kisa vadeli kisimlari harig)
Garantili (Uzun Vadeli finansal kiralama) 681.845 416.894
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 3.293.525 22.394.934
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplan 35.819.649 35.551.615
Ozkaynaklar 492.594.134 491.326.908
Cikarilmis sermaye 231.000.000 231.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse Senetleri Thrag Primleri 80.674 80.674
Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
Gecmis Yil Karlari 218.040.911 186.948.657
1273350 1.273.350 31.098.378
TOPLAM KAYNAKLAR 528.413.783 526.878.523
Net Borc¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
A. Nakit 3.498 5.547
B. Nakit Benzerleri 336.908 599,271
C. Alm Satim Amach Finansal Varliklar 0 0
D. Likidite (A+B+C) 340.406 604.818
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0
F. Kisa Vadeli Finansal Kiralama ve Banka K. 380.000
G. Uzun\ ad%li Banka Kredi‘erinin Kisa Vadeli Kismi 7.338.907

A\ J—
7
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H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar

L. Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G+H) 1.605.083 7.718.907
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 1.264.677 7.114.089
K. Uzun Vadeli Finansal Kiralama Borcu 681.845 416.894
L. Tahviller 0 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 681.845 416.894
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 1.946.522 7.530.983

Sirketin 31.12.2019 mali tablolarina gore borglanm karsiladiktan sonra 7.530.983 TL
borcu kalirken 31.12.2020 mali tablosunda uzun dénemli finansal kiralama borglarinin tamami
bir yillik vadede 6denirse borglar1 1.946.522 TL kalmaktadir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.4 isletme Sermayesi Beyan: _
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle donen varliklar toplam1 9.786.597 TL, kisa vadeli

yiikiimliiliikleri toplamu ise 31.848.912 TL dir. Sirket’in ayni tarih itibariyle net isletme noksani
22.062.315 TL’dir. 2020 yilinda kisa vadeli yiktimliiltiklerin 26.304.063 TL’si hakim ortaga
olan borgtan kaynaklanmaktadir. %14 Sermaye artigindan sonra net isletme sermayesi noksani

olmayacaktir.

2019 yilinda 2018 yilina gore Kisa vadeli yuktimliiliigiin azalmasinin nedeni hakim ortak

tarafindan borc alinan 67.000.000 TL’nin Ozkaynaklara aktariimasidir,

. 01.01-31.12.20290 01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
Aciklama/Dinem

Solo Solo Solo

Dinen Varhklar 9.786.597 11.335.391 11.922 465

Kisa Vadeli Yiik. 31.848.912 12.739.787 91.734.520

Net igletme Ser. -22.062.315 -1.404.396 -79.812.055

Tlgili zamanlama: 31.12.2020 tarihi itibariyle net isletme sermayesi noksam bulunmaktadir,
%14 Sermaye artisindan sonra net igletme sermayesi noksam olmayacakitir.

Eylem Plan: Sirket’in net islerme sermayesi noksam bulunmakta olup, en &nemli nedeli
hakim ortafa olan borgtur. Sermaye artist sonrasi kisa vadeli yiikiimlitklerde izlenen
26.304.063 TL sifirlanacagindan net igletme sermayesi artiya gececektir. :

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12,1 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo diénemleri itibariyle ihraccimin
aragiirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptifi arastirma ve geligtirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
odemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILI
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13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarimda gériilen 6nemli en son egilimler
haklkanda bilgi:

Sirket, yatiim portfdyiinii minimum risk, yiiksek getiri saglayacak yatirim araglar ile
olusturmay1 hedeflemistir. Bu amagla portfoyiinde bulunan ticari gayrimenkullerden yiiksek
kira getirisi elde edilmesi, satin alma ve satis slireglerinde de diigiik maliyet gdzetilerek yiiksek
getiri hedeflenerek yatirimeilarin menfaatleri dogrultusunda hareket edilmesi amaglanmaktadir,
Bu kapsamda, portfoylimilizde bulunan Atakule Aligveris Merkezi’nin kule hari¢ atrium
kismimin yikilarak giinttmiiz gereksinimlerini kargilayan yenilikte, modern bir ahigveris merkezi
yapimistir. Ozellikle giiniimitz AVM pazanna alternatif olarak gelistirilen ve AVM’lerin
ziyaret¢i sayismin artmasinda onemli rol oynayan cadde magazacilifi ve daha 6nce AVM
icinde en iist katta yer alan yeme-igme boliimlerinin cadde kismina alinmas: uygulamasinin
Atakule Ahgveris Merkezi’ni daha cazip hale getirmesi beklenmektedir. Bu kapsamda, yapinu
biten Atakule AVM’de &zellikle Botanik bahgesine bakan béliimlerde yer alan yeme-igme
alanlar1 ile sektorde farkli bir konumda yer alinmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in yatirum portf§yiinde, sabit getirili menkul kiymetler yaninda finansal varliklarin
¢esitlendirilmesi, kur ve faiz riski goz Oniine almarak en ytiksek getiri elde edilmesi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte halibazirda yatim siirecinde oldugumuz géz Oniine
almarak portféylimiizde sabit getirili likit menkul kiymetlerin ve mevduat hesaplarinin
bulunmasi tercih edilmektedir. Yatirimlarda her zaman alternatif yatinm imkénlanmin ve
kaynak maliyetinin tizerinde bir getiri saglanmas1 amaglanmaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. stratejik olarak basta Ankara ve Istanbul
olmak fizere metropol sehirlerde orta-iist ve {ist gelir gruplarim hedefleyen gayrimenkullere ve
gelistirme projelerine yatirim yapmaktadir. Bu kapsamda Sirketin hedefledigi yatirim projeleri
arasinda; is ve aligverig merkezleri yer almakta olup, 6niimiizdeki dénemlerde konut projeleri,
lojistik depolar ve sinai tesisler de yatinm hedefleri arasinda 6n sirada gelmektedir.

Ukemizin iginde bulundugu cografyada bir stiredir devameden jeo-politik gelismeler,
ekonomik duruma ve tiiketici efilimlerine iliskin belirsizlikler yaratmistir. Benzer sekilde,
basta Tiirk Lirasi’ndaki deger kaybi olmak {izere finansal piyasalardaki gelismeler de maliyet
ve kiralamalara ydnelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

Bununla birlikte, Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan COVID-19, gerek
- kiiresel ekonomi gerekse de Tiwkiye ekonomisi agisindan belirsizlik yaraimaya devam
etmektedir. Artan asag1 yonli risklere karsi, basta gelismis {ilkeler olmak iizere son dénemde -
tilkelerin maliye ve para politikas: onlemlerini izl bir sekilde devreye aldiklar1 gériilmektedir.
COVID-19 nedeniyle genel ekonomi lizerinde artan risklerin insaat sektdriine olasi ektedileri
ve buna kars: alinacak dnlemler, sektriin ve Sirket’in bliylime performans: agisindan dnem arz
etmektedir.

13.2. Ihraconm beklentilerini énemli &lglide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. béliimiinde ortakliga ve bulundugu sektdre iliskin riskler ile ilgili
béliimde belirtilen dogabilecek olasi riskler disinda, ortaklik faaliyetlerini dnemli dlgiide
etkilivebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikiimliilikler veya olaylar yoktur.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thragginm kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri: y
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14.2. ihrag:g:mm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

14.4. Kar tabhmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agiklama:

Yoktur.

14.5. Daha once yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariylé
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPE, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. fhragemin genel organizasyon semasi:

Proje yonetimi yiiriitiilen projelerin kontroliinii ger¢eklestirmektedir.
Isletmeler Direktoriiniin gorev tanmm asaSidaki gibidir;

Mevcut isletme portfoylintin Atakule GYO igin diizenli ve planlanan seviyede deger
tiretmesinden gorumlu olmak. ,
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Atakule GYO’ nun mevcut isletmelerinin etkin y6netimini temin etmek, igletmeler ile merkezi
birimler arasinda yonetim koordinasyonunu saglamak.

Mevcut isletmelerin bulundugu lokasyondaki gayrimenkul pazarnndaki geligmeleri yakindan
takip etmek, potansiyel ve mevcut miisterilerin beklenti ve ihtiyaglarimn analiz edilmesini
saglamak ve mevcut isletmelerin en yiiksek katma deger saglamasina yoénelik politika ve
planlarin olugturulmasini saglamak.

Meveut isletme yoneticilerini igletme faaliyetlerinin saglikli yonetilmesi, isletmelerin
devamlilig1 ve is hedeflerinin gergeklestirilmesine yonelik konularla ilgili yakindan gdzetmek,
yonlendirmek ve faaliyet sonuclarimi degerlendirmek. _
Gelistirilmekte olan gayrimenkul projelerinin isletmeye alinmast siirecini yonetmek, isletmenin
kurulmasi, yeni isletmedeki kiralanabilir alanlarn kiraya verilmesi, kiracilara yer verilmesi,
isletmenin kullamima acilmasina yonelik calismalari ilgili Is Merkezi/AVM Yéneticisi, Atakule
GYO birimleri ve isletme ekipleri ile birlikte yénetmek.

Pazarlama ve Kiralama Uzmani ile birlikte, igletmelerin marka yGnetimi, pazarlama, iletisim
¢aligmalarimn planlanmas: ve gerceklestirilmesinde gorev almak.

Mevcut igletmeler ile ilgili gayrimenkul degerleme g¢aligmalarinm yiirlitiilmesini saglamak,
gayrimenkul deferleme sonuglarina goére alinmas: gereken aksiyonlarn belirlemek, Genel
Miidiir onayina sunmak ve tespit edilen gérevlerin gergeklestirilmesini saglamak.

Miisteri risklerini diizenli kontrol etmek ve gerekli iyilestirici uygulamlari Genel Miidiir
onayina sunarak gergeklestirilmesini saglamak.

Meveut isletmelerde iyilestirme ve gelistirme yatirimlanm Is Gelistirme ve Proje Yonetimi
Direktorliigii ile birlikte etiid etmek, projelerin hazirlanmasi, onaylanmasi, ihale edilmest,
gerceklestirilmesi ve kabuliinde g&rev almak.

15.2. idari yap:
-15.2.1, Thracemin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Bu boliimde istenen bilgilerin verilmesinde asagida yer alan tablo igeriginin kullamlmas:
mitmkiindlir.
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Girev

Son 5 Siiresi /
Yilda Sermaye Pay:
Adi Seyadi Girevi i§ Adresi ihragglda Kélan 31/12/2020
s s Gorey
Ustlendigi
Gorevler Siiresi
(TL) (Vo)
Cankaya
et Mah.Cankaya N
. . Yonetim . Yonetim
Ismail Caddesi 31.03.2020-
TARMAN | DU ) o 1g/es é{‘nl’{“iu 31.03.2021 |188:694.988,191 81,69
askant Cankaya askani
Ankara
Cankaya
Yonetim |Mah.Cankaya| Yonetim
Murat Kurulu |Caddesi Kurulu |31.03.2020-
TARMAN Bagkan |No:1B/68 Bagkan |31.03.2021 ) )
Vekili [Cankaya Vekili
Ankara
Cankaya
L. Mah.Cankaya W
Mustafa | onea™ | Caddesi YO0 131.03.2020- ) )
TARMAN Ovesi No:1B/68 Uvesi 31.03.2021
‘ yesi Cankaya yesi
Ankara
| Cankaya
Mah.Cankaya
. Caddesi
Funda ‘I(gnetllm No:1B/68 31.03.2020-
TACIR urai | Cankaya - 31.03.2021 - -
Uyesi | Ankara
Cankaya
o Mah.Cankaya
Mehmet ‘I{gnetllm Caddesi Genel |31.03.2020- ]
ARPACT Ui No:1B/68 Midiir | 31.03.2021 i
Uyest Cankaya
Ankara
Cankaya
Miinire Baglm.sm Mah.CE}nkaya Bagimsiz
u o: urulu 03.
KAYAMAN Uyesi | Cankaya Uyesi
Ankara
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Cankaya
Bagimsiz |Mah.Cankaya| Bagimsiz
Ramazan Yonetim | Caddesi Yénetim |31.03.2020-
Onur ERIM | Kurulu |No:1B/68 Kurulu | 31.03.2021 i i
Uyesi Cankaya Uyesi
Ankara

15.2.2. Yinetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda Sermaye
.o . . Ihraccida Pavi
Adi Soyadh Girevi Is Adresi Ustlendigi Y
Gorevler (TL) | (%)
Cankaya
Mehmet Yénetim Kurulu gaa(iigsinkaya Genel Miidiir-fera | |
ARPACI Uyesi - Genel Mudiir No:1B/68 Kurulu Uyesi
(Cankaya Ankara
Cankaya
Mehmet . L Mah.(;e.mkaya Yoénetim Kurulu
GENECI Iera Kurulu Uyesi Caddesi Uvesi - | -
No:1B/68 yest
Cankaya Ankara
(Cankaya
Saldiray Gen;l Midiir Al I(\:/IajlciCe!nkaya Mali Isler
SOKMEN Jarduncist (Malive | Caddesi Direktori o
1dari Isler) No:1B/68
Cankava Ankara
Cankaya
Agelya } Mali ve Idari Isler ?ﬁ;&gﬁnkaya Mali ve Idari T$ler L
KURUOGLU Miidiirii No:1B/68 Miidiirii
Cankaya Ankara

15.2.3. Thracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihracemm kurucular: hakkinda bilgi:
Thrager son 5 yil icinde kurulmanstir.

15.2.4. Thragcinin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yinetimde soz sahibi olan personel ile
ihrag¢1 son 5 yil icerisinde kurulmug ise kurucularm birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

fhraget son 5 yil i¢inde kurulmamistir.

15.3. Thraccmm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yinetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:
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Ismail TARMAN

Yiiksek OFrenimini Ankara Iktisadi ve Ticari [limler Akademisi’nde iyi derece ile
tamamlamistir. Calisma hayatina 1946 yilinda kurulmug ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet
gosteren Tarman Kardesler Kolektif Sirketi’nde baglammstir. 1977 yilindan bu yana Tarman
Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gérev yapmaktadir. Tirkiye Is
Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldign 1990 yilindan bugtine dek, Ipekis Tekstil
T.A.$.’nin Yonetim Kurulu Bagkanhgi gérevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda Tarman Dig
Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmug ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanhg gérevini listlenmistir, Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis ve aym tarihli yénetim kurulu
toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanms
olup, gérevine devam etmektedir. :

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da [sletme b&liimiinde, Yiiksek Lisans
egitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi bélimiinde
tamamlanmustir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatsr ve Yonetim Kurulu
Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul Insaat Tekstil f¢ ve Dig Tic. A.S.de Yénetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda
ise Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de Yometim Kurulu Uyeligi
yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilmis
olup, gérevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiksek oOgrenimini ABD Petersburg FEckerd College’da Isletme bolimtnde
tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Mudiir Yardumeisi, 2001 yilinda
MTM Gayrimenkul A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S. de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yénetim Kurulu
Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gérevine devam etmektedir. ' '

Funda TACIR

Istanbul Universitesi Edebiyat Fakiiltesinde 6n lisans, Los Angeles Internatiol
Universitesinde lisans egitimini tamamlanmstir. Sanat tarihi, uluslararasi ticaret, menkul
kiymetler ve scrmaye piyasalari konusunda seminerlere ve cpitimlere katilmistir. Funda
Tacir,2008 yilindan beri Ipekis Mensucat Tiirk A.S’de kurumsal iletisim miidiirliigii gorevini
stirdtirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmig olup, gorevine devam etmektedir.

Mehmet ARPACI

1974 yilinda Ankara’da dogan Arpaci, ilk, orta ve lise 6grenimini Ankara’da tamamladi.
Amerika Birlesik Devletleri’nin Florida Eyaletinde bulunan Eckerd College’da Uluslararas:
Isletme Lisans programumi dereceyle bitirdikten sonra Florida Metropolitan University’de
Isletme dalinda yuksek hsans (MBA) yapti. Yiiksek lisans caligmalarinda, Pazarlama,
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Enerji ve Gayrimenkul alanlaninda cesitli yoneticilik pozisyonlan istlenerek basladi. 1999-
2001 yillar: arasinda Bilmer A.S. de ‘Pazarlama Miidiiril” olarak gorev alan Mehmet Arpact,
2001 - 2010 yillar arasinda Calik Holding’te ‘Satinalma Midiirligl® ve ‘Enerji Ticareti
Koordinatorltigi® goérevlerinde bulundu. Bahsi gecen sektérlerde kisa slirede soziine ve
birikimine gliven duyulan bir isim olarak kabul géren Mehmet Arpaci enerji sektdriinde dnemli
bir olugum olarak bilinen ‘Global Enerji Dernegi’nin kurucu baskanligim yapmistir. 2009
yilinda Tarman Group’un ana hissedar haline gelmesiyle biiylik bir kurumsal yapilanma
stirecine giren Atakule GYO’da 2010 yilinda Genel Miidiir koltuguna oturan Mehmet Arpaci,
bu siirecin tiim ulusal ve uluslararast yonetimsel operasyonlarindan sorumlu konumundadir.lyi
derecede Ingilizce bilen Mehmet Arpaci, evli ve tic ¢ocuk babasidir. Sirketimizde ilk olarak
30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Miinire Barein KAYAMAN

1977 yilinda Istanbul’da diinyaya gelen Mimire Barcm Kayaman, Yildiz Teknik
Universitesi Istatistik ve Istanbul Kiiltiir Universitesi Insaat Miihendisligi Lisans diplomalarina
sahiptir. Yiiksek Lisansim Istanbul Teknik Universitesi Gayrimenkul Gelistirme dalinda
yapmugtir. Temel Bina Akustigi ve Riskli Yap Tespit sertifikalarina sahip olan Kayaman TAV
Havalimanlar1 A.S.’nde Insaat Mithendisi olarak gére yaptiktan sonra Yapr Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. nde Uzman olarak gérev yapmustir.

Miinire. Bargin Kayaman’in uzmanlik alan riskli yapilarm tespiti, imar mevzuati
uygulamalari, kentsel doniisgiim ve imar barist uygulamalaridir. Sehircilik Suras1 2. Kentsel
Déntistim Komisyonu Uyesi olarak gorev yapan Kayaman KADEM Is Diinyasi Ekonomi
Komisyonu Uyesidir.

Miinire Bargin Kayaman Ilke Yapi Denctim Limited Sirketi’nin kurucusu ve Genel
Midiir olarak goérev yapmakta olup, Yapt Denetim Kuruluglan Birlifi Ankara Bagkan
Yardimcisidir.

Miinire Bar(;lﬁ Kayaman iyi derecede Ingilizce bilmektedir.

Ramazan Onur ERIM

Lise ve tiniversite egitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamistir. New Jersey’de
Seton Hall Universitesindeki lisans egitim alanlarm; iktisat milhendisligi ve siyasal bilimler
tizerinedir, Universite sonras1 Washington D.C. (School of Political Campaign Managament)
ve Cin’deki Pekin Universitesinde (University of International Business and Economics)
stirdiirdiigii egitimler ise siyasi se¢im kampanyalar1 idaresi ve uluslararasi ticaret konulannda
olusmustur.

ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’da Bagkanlik Sarayi Stajyeri olarak calismis, 1996
yilinda da Clinton-Gore Baskanlik Se¢im Kampanyas: Etnik Secmenler Masasinda aktif gérev
almigtir. Finans sektoriinde Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Miidiirliigii’niin
yam sira Global Capital Finance (ABD) Genel Mudiirliigii gérevlerinde bulunmustur. 2009
yilinda yerel segimler 6ncesinde, Melih GOKCEK’in Segim Damgmanm olarak Tiirkive’ye
dontis yapan R.Onur ERIM, Bagkan tarafindan se¢im sonrasi teklif edilen Basdamgmanlik
gorevini ise 6 yildir siirdiirmektedir. Amerika’da gegirdigi 25 yilin sahsina kattigi tecriibe ve
imkénlar; gérek ABD bilinyesinde elde ettifi uluslararas: yerel yongiyl tecriibesinde, gerekse
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arkadaglan ile Ankara Biiyikksehir Belediyesi biinyesinde gergeklestirdigi kurum projelerinde
kendini gostermektedir. Sirketimizde Bagmsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

Mehmet GENECI

Yiiksekogrenimini Ankara Ticari {limler Akademisi Sanayi Bolimiinde tamamlamustir,
1971-2002 yillan arasinda Akbank T.A.S’de galismig, 2002 yilinda Ankara Bolge Miidiirti
gorevindevken' emekli olmustur Sirketimizde 24.11.2009 — 06.06.2012 tarihleri arasinda
Yonetim Kurulu Uyeligi, 15.10.2012 tarihinden itibaren ise Tera Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir. -

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak {izere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortaf
oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgmin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Ismail TARMAN

' _Yénetim Kurulu Sermave
Sirket Girev Uyeligi Devam Edip K

. Oram %
Etmedegi

iué’sa Gimento Fabrikast Yonetim Kurulu Baskani Devam 45,638%
Gemias . Gelik  Makine Yonetim Kurulu Bagkani Devam 1%
San.ve Tic. A.S.
Bursa Beton A.S. Yénetim Kurulu Bagkan Devam -
iosd a Liman Igletmeciligi Yénetim Kurulu Bagkam Devam -
Atakule  Gayrimenkul |, . 0
Yatirim Ortakliz AS. Yoénetim Kurulu Bagkam Devam 51%
Ipekis Mensucat T.A.S. | Yonetim Kurulu Bagkam Devam 66%
Xals‘man Tekstil - Ticaret Yonetim Kurulu Bagkam Devam 41%
Tarman Dis Ticaret A.S. | Yonetim KuruJu Bagkam - Devam 46,56%
Tarman . Gayrimenkul Yonetim Kurulu Baskam Devam 18%
Ingat Turizm A.S.
MTM Gayrimenkui
Insaat Tekstil I¢ ve Dis; Yonetim Kurulu Bagkan: Devam 0,20
Tic A.S.
Tarman Turz. Cimento :
Yatinm  Sanayi  ve|YoOnetim Kurulu Bagkam Devam 100%
Ticaret A.S.
Tarman Insaat Taahhiit
ve Insaat Malzemeleri| Y6netim Kurulu Bagkan Devam 74,98%
San Tic A.S.
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Murat TARMAN

. . Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gérev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatim| Yénetim Kurulu D B
Ortakligi A.S. Uyesi cvam
Co Yonetim Kurulu
Ipekis Mensucat T.A.S. Uyesi Devam --
Tarman Dis Ticaret A.S. Yone%l;lels{iumlu Devam 27%
Tman Gayrimenkul Ingaat Yonetim K-urulu Devam 8%
Turizm A.S. Uyesi
MTM  Gayrimenkul Ingaat| Yonetim Kurulu 0
Tekstil I¢ ve Dis Tic A.S. Uyesi Devam 43%
Roda Liman fsletmeciligi A.S. Yonetim Kurulu Devam -

. Uyesi
Mustafa TARMAN

. . Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirm| ,. . .

Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam

o Yonetim Kurulu

Ipekis Mensucat T.A.S. Baskan Vekili Devam

Tarman Dis Ticaret A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 26,65%
Tarman Gayrimenkul  Ingaat Yonetim Kurulu Uyesi Devam 8%
Turizm A.S.

MTIM  Gayrimenkul Insaat| ., . _ .
Tekstil I¢ ve Dis Tic A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A.S. | Yonetim Kurulu pyesi Devam

Bursa Beton A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam -
Gemtag Celik Makine San.ve| v oo Kurulu Uyesi Devam

Tic. A.S. --
Funda TACIR

. " Yénetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
dirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirim| . . N :
Ortakliz A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam -
Tarma.n Tur;. Gimento Yatirim Yonetim Kurulu Uyesi Devam -
Sanayi ve Ticaret A.S _

Ipekis Mensucat T.A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam -
Mehmet ARPACI

irket Girev
ket \\\
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Atakule Gayrimenkul Yatinm | Yénetim Kurulu Uyesi

Ortaklig1 A.S. Genel Miidiir Devam ‘ - }
Miinire Bar¢in KAYAMAN
Yénetim Kurulu Sermave Oran

Sirket Gorev Uyeligi Devam ?,[/ !

Edip Etmedegi ’
Atakule Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi Devam i
Yatirim Ortakligi A.S. (Bagimsiz)
KYM Grup Turz. Otel. Ins. 0
San. ve Dig Tic.Ltd.Sti Ortak - %
BAR-TU Mimarlik o
Mith.Ing.San.ve Tic.Ltd.Sti Oriak - 7%
Tlkem Yap: Denetim Lt.Sti Sirket Miidiirii Devam 100%
Ramazan Onur ERIM _

Yiénetim Kurulu Sermave Oran

Sirket Girev Uyeligi Devam ?:/ !

Edip Etmedegi ?
Atakule Gayrimenkul Yatirim | Yénetim Kurulu Uyesi Devam i
Ortaklig1 A.S. (Bagimsiz)
Bay Galata Danis.Hizm.A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi Devam -
RDPE Ingaat Gida Tem. Dan. Yénetim Kurulu Uyesi Devam i

Nak.Paz. Ith. ihr. Ltd. $ti

Mehmet GENECI
Yénetim Kurulu Sermave Oran
Sirket Gorev Uyeligi Devam zr/e !
Edip Etmedegi ’
Atakule Gayrimenkul Yatirim fera Kurulu Uyesi Devam i

Ortakligi A.S.

15.5. Son 5 yilda, ihra¢eimin yinetim kurulu ityeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuaty, 5411 sayii Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 33 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile;
kasten islenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da
zimmet, irtikip, riigvet, hirsizhik, dolandirieilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarmin kétitye kullanilmasi, kagakeihk, vergi kagakeiligi veya haksiz mal edinme
suclarmdan dolay1 alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadidima dair bilgi: '

Yoktur.
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15.6. Son 5 yilda, ihra¢emin meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yénetim kurulu iyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri haklkanda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhgm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortaklhktaki yonetim ve demetim kurulu iiyeliZine veya
ihraggrdaki diger yinetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihrace: son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihracciya karsi girevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasmdaki ¢ikar
catismalarma iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihracci son 5 wil
icerisinde kurulmus ise kurucularm ydnetim Kurulunda veya iist yinetimde gorev
almalar i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska kisilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. Ihraccinmn eikardigs ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile
ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasasi
araclarmmin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis smirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle thra¢cinin yonetim kurulu iiveleri ile yonetimde
sOz sahibi personelinin; ihrac¢1 ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s0z konusu kigilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler: '

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri, icra Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii igin saglanan
diger faydalar ve 6demelerin toplarm 2020 yili i¢in 2.090.953 TL dir.

16.2. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihra¢¢min yonetim kurulu iiyeleri ile ynetimde
sz sahibi personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
tdeyebilmek igin ihragemin veya bagh ortakhklarmin ayirmis oldufu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

flgili dénemde yonetim kurulu tiyeleri igin aymlmig bir karsilik bulunmamaktadir.
(aliganlarasaglanan faydalara iligkin karsiliklar toplamu 737.163 TL dir. o2
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17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. fhraggmn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu girevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Adi Soyadi Son 5 Yilda Thraccida Gorev Siiresi /
ﬁstlendigi Girevler Kalan Girev
Siiresi

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani 31.03.2020-31.03.2021
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 31.03.2020-31.03.2021
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2020-31.03.2021
Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2020-31.03.2021
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2020-31.03.2021
Miinire Bar¢in KAYAMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2020-31.03.2021
Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 31.03.2020-31.03.2021
Mehmet GENECIT Tera Kurulu Uyesi 31.03.2020-31.03.2021

17.2, Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihraggr ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve ydnetimde séz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin stzlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadifma dair ifade:

Yoktur.

17.3. ibracenin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile dlger komite iiyelerinin ad,
soyadi ve bu komitelerin gérev tanimlar::

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yam sira Kurumsal Yonetim Komitesi de
olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Minire Bargin KAYAMAN
(Bagkan) ve Ramazan Onur ERIM’den (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi
~ Bagkam Bagimsiz Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve Yatirimet
Mliskileri Yéneticisi Saldiray SOKMEN’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagimsiz iiye
bagkan Miinire Bargin KAYAMAN (Baskan) ve Funda TACIR den (Uye) olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri
¢ergevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olugturulmustur. Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi Mimire Bargin KAYAMAN Komite Baskam, Yonetim Kurulu Uyesi Funda TACIR ise
Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi calisma esaslari gergevesinde temel
olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride kargilasilmasi muhtemel biitiin risklerin
erken saptanmasi bakimindan Gnemli goriilen hususlarda, Yonetim Kurulu’nun
bilgilendirilmesi ve gerekli dnlemlerin alinmas: ile gbrevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldigt kararlann Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadar.

17.4. ihracamin  Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki  durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket II-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi g¢ercevesinde SPK’nin 2020 yih
siniflamasinda kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda {i¢iineti grup olarak belirlenen
sirketler arasinda yer almistir. Halen tictincli grupta yer almaktadar.

2020 yili faaliyet déneminde, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (SPK) II-17.1 sayilv
K sal Yonetim Tebligi (KYT) ekinde yer alan Kurumsal Yonetlm Ilkelerlnden zomnlu




dlglide benimsenmigstir. Kurumsal Yénetim uyum raporlart www.atakulegyo.com.tr internet
adresinde yer almaktadir. Ayrica her dénem kamuya aciklanan faaliyet raporunda Kurumsal
Yénetim Ilkeleri uyum raporu yer almakta olup, www.kap.org.ir internet adresinde
ulagilmaktadir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmasi zorunlu olan ihrég:g:mln pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi haklkinda bilgi:

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiirirliige giren
Kurumsal Yoénetim Tebligi (II-17.1)’'nde Yatimmer Iligkileri Bélimii’nin olusturulmas: ve
Yatirimer [ligkileri Boliimii’niin gérevleri belirtilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun I1-17.1 sayilh Kurumsal Yénetim Tebliginin "Yatirimer
[liskileri Bslimi" baglikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
05.05.2014 tarihinde Yatirmme: ligkileri Boliimii kurulmustur.

Telefon No/ Ogrenim | Lisans Belgesi

E-Posta Adresi Durumu Tiirit

1- Sermaye

Piyasasi
Yatirimer

Faaliyetleri Diizey
Saldiray e 101 1 sten .. | saldiray.sokmen@atakulegyo.c . 3 Lisans1
SOKMEN Tligkileri Bsliim om.tr Lisans 7-K sal

Yénetim
Derecelendirme
Lisansi
1- Sermaye
Piyasasi
Faaliyetleri Diizey
Yiiksek |3 Lisansi
Lisans [2-Kurumsal

* ¥YOnetim -
Derecelendirme
Lisansi

Ad1 Soyadi Gorevi

Yoneticisi

| Yatirmer
Iligkileri B6liimii | yasin.oguz@atakulegyo.com.tr
Uyesi -

Yasin
OGUZ

Yatirimer [ligkiler Bolimii Tletisim Bilgileri

Adres: Cankaya Mah. Caddesi Caddesi No:1B-68 Cankaya ANKARA
Tel :0312447 6500

Faks :03124476575

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen dnemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bagh faaliyet alanlarn ve cografi hélge itibariyle personelin dagilmi
hakkmda/a¢iklama: .
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2020 Y1l 2019 Yilt 2018 Yilu

Personel Sayisi 17 kisi 19 kist 25 kisi

Incelenen dénemlerde gérev yapan sirket personelinin 4’ Istanbul’da bulunan Obakéy Is
Merkezi subesinde gorev yaparken, geri kalan tiim personelin gérev yeri Ankara’dir.

Istanbul’da bulunan dért personel Obakdy [s Merkezinde meveut 217 kirac: ile iliskileri
koordine eden Istanbul Sube Mudiirti, Obakdy Is Merkezinde kira faturalar1 ve bakim onarim
islemlerini muhesebelestiren On Muhasebe Eleman ve Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Icra
Kurulu Bagkaninin asistani ve goforiidiir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlarn:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢min paylarmna yonelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

18.2.2. Yonetimde siz sahibi olan personelin ihra¢¢inin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur, |
18.2.3. Personelin ihrag¢tya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihracemm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy haklka icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas:1 olan gercek ve tiizel kigiler ayri olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya
béyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvany/ 28/03/2019 31/03/2020
Adi Soyadh (TL) (%) (TL) (%)
Ismail TARMAN 188.694.988,19 81,69 188.694.988,19 81,69
Diger 42.305.011,81 18,3.1 42.305.011,81 18,31
TOPLAM 231.000.000,00 100,00 231.000.000,00 100,00

Dolayh Pay Sahiplerine Iliskin Bilgi:
Yoktur.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakkx i¢indeki dogrudan paylan 05 ve fazlas1 olan
gercek ve tiizel k1§1 ortaklarin sahip olduklar: farkh oy haklal i
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Yoktur.
19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu | Nama/ [imtiyazlarn tiirii{|  Bir Paymm BIST islem Toplam Serma

Hamiline (Kimin sahip Nominal durumu (TL) eye
Oldugu oldugu) Degeri (TL) Oram
(%)
Nama Yonetim 0,01 Islem Gérmityor 92.400.000,00 40,00
Kuruluna
Aday
Gosterme
| Nama - | 001 fslem Gérmiiyor 15.989.242,40 | 6,92
Hamili - 0,01 fslem Gormiiyor 9.420.774,77 4,08
ne
Hamili - 0,01 Islem Gériiyor 113.189.982.83 49,00
ne .
TOPLAM 231.000.000,00 | 100,00

19.4. ihraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayll olarak ihracemm yinetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragc¢ry1 kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvan,
yénetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasim engellemek icin alinan
tedbirler:

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda;
A grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar
cikarilacaktir.

Sirket yOnetimimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmus olan

“Kurumsal Yénetim Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir.
Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetlerini ytiriilitkte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmig olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak
yiiriitmektedir,

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri
cercevesinde Sirket Yonetim Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari,
kamunun aydinlatilmasi, seffafligin saglanmasi ve pay sahipleri ile iliskﬂer konularinda gerekli
diizenlemeleri gergeklestirmistir, Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasast
Kurulu’nun yapacag diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri
gercevesinde, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi bulunmaktadir.

19.5. Thraceimn yonetim hakimiyetinde degisiklige yol ac¢abilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkmda bilgi:

Yoktur.
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19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar %S5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BIiLGILER

20.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflaria
yapilan islemler haklkinda UMS 24 cercevesinde ayrmtil aciklama:

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 agagida agiklanmstir.

a) iliskili taraflara ticari bor¢lar
' 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd.

Sti.
Kisa vadeli ticari borglar (Not 5) 57.038
Toplam 57.038 T

b) iligkili taraflara diger borglar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ismail Tarman
Kisa vadeli diger borglar 26.304.063 :
Uzun vadeli diger bor¢lar - : 19.601.693
Toplam 26.304.063 19.601.693

() 24 Subat 2021 tarihinde almanYo6netim Kurulu kararina istinaden, Sirket’in nakit
akislarina gore ana hissedar Ismail Tarman’dan borg alman 26.304.063 TL’nin 2021
yili icerisinde sermaye arttimminda kullanilmasi ongériildigiinden, ilgili tutar kisa
vadeli bor¢ olarak siniflandirilmigtir. '

¢) Tliskili taraflara yapilan satislar

31 Arahk 2020 - 31 Arahk 2019

Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd.
Sti.

Satiglar (*) 7.752

Toplam
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d) iliskili taraflardan yapilan alimlar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd.

Sti.
Alimlar (*) 201.194
Toplam 201.194 -

(*)  Almlar genel olarak Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd. Sti.’nin yansittif
yonetim hizmeti giderlerinden, satiglar ise Sirket’in kestigi kira faturalarindan
olusmaktadir,

20.2. Tligkili taraflarla yapilan islerin ihraceinin net satis hasilati icindeki payr hakkinda
bilgi:

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Atakule Organizasyon ve Isletme Ticaret Ltd.

Sti.
Net Satis Hasilati 11.620
Toplam ' 11.620 -

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in glkarllims sermayesi 231.000.000 TL olup tamamn Odenmistir. Pay sayisi
23.100.000.000 adet olup, her bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir. Bedeli tam &denmemis
pay bulunmamaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirket’in kayitl: sermaye tavani 300.000.000 TL dir.

21.3. Dionem bas1 ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinm mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo diémemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi: '

Nominal Defer (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Fiili Dolagimda Bulunan Paylar 40,939.871,27 36.488.273,62 24.384.398,89
Toplam Sermaye 231.000.000,00 231.000.000,00 | 154.000.000,00
Fiili Dolasim Crani (%) 17,72 15,79 15,83

21.4, Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi: A
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21.5. Varanth sermaye piyasas1 araclar, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yokt_ur.

21.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasasi araglar ve séz konusu opsiyon
hakkmnda iliskili kisileri de igeren bilgi:

Yoktur.

21.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmian ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL c¢ikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayith
sermaye tavani ile kurulan Sirketimizin %49’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gdrmeye baglamistir. Sirketimizin kayith
sermaye tavani, 31.03.2016 tarihinde 100.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye artirilmistir.
2018 yil1 igerisinde kayith sermaye tavani 200.000.000 TL’den 300.000,00 TL ye artirmak i¢in
bagvuruda bulunulmus olup, 15.10.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miuidiirliigli tarafindan
tescil edilerek, 17.10.2018 tarih 9683 ve 18.10.2018 tarih 9684 sayili Turkive Ticaret Sicil
Gazetesinde yayimlanmugtir. Cikarilmis sermaye ise swast ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirumi suretiyle sirayla 75.000.000, 84.000.000 TL’ ye yikseltmistir, 2017 il
icerisinde tamami nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle 154.000.000 TL’ye ve son olarak 2019
yilinda % 50 bedelli artirim ile 231.000.000 TL’ye ¢ikarlmustir.

Mevcut sermayeyi olugturan unsurlar agsagidaki gibidir;

Sermayenin Niteligi Tutar
Nakdi Sermaye 159.312.413,80
Avyni Sermaye 32.687.586,20
Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu 18.000.000,00
Gegmis Yil Kari _ 10.710.000,00
Olagantistii Yedekler 10.290.000,00

Sirketimiz kayith sermaye tavam siiresinin 2018-2022 yillan arasinda gegerli olacak
sekilde uzatilmasina iligkin Yonetim Kurulunun 855/1089 sayili karar1 ile 11.10.2018 tarihinde
yapilan Genel Kurul Toplantisinda onaylanmustir. Olaganiistii Genel Kurul 15.10.2018
tarihinde tescil edilmis ve Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 9683 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nin 469’ncu sayfasinda ilan olunmugtur.

Odenmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %50,00 oraninda
arttirilarak 231.000.000.-TL’na ¢ikartilmas: islemi Mart aymda tamamlanmig ve 19.03.2019
tarthinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirligi tarafindan tescil edilerek, 22.03.2019 tarih 9793
say1l1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 926 ncu sayfasinda yayumlanmistir

21.8. ihraccmm son on iki ay icinde halka arz, tahsish veya nitelikli yatirrmerya satig
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu 1§lemlere konu olan
paylarin tptar ve mtegd grine iliskin agiklamalar:
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Yoktur.

21.9. Thragemin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarmm borsada islem girdiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Sirket’in B Grubu Hamiline olan 113.189.982,83 TL’lik paylart AGYO kodu ile Ana
Pazar’da iglem gérmektedir.

Is bu izahname kapsanmnda ihrag edilecek paylar igin de Borsa Istanbul A.S.’ne ilave
kotasyon bagvurusu yapilacaktir,

21.10. izahnamenin hazirlandig yil ve bir nceki yilda eger ihrage: halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihracgmin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda bilgi:

Y oktur.
21.11. Esas sizlesme ve i¢ yonergeye iliskin onemli bilgiler:

Sitket’in esas sozlesmesi ve Yonetim Ig yﬁnergési, Sirket’in kurumsal web sitesi
bttp://www.atakulegyo.com.tr adresinde yer almaktadir.

21.12. Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢ccinin amag ve
faaliyetleri:

Sirket’in esas sdzlesmesinin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikli 5’inci maddesi
uyarinca Sirket’in amaci ve faaliyet konusu sunlardir;

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen amag¢ ve konularla istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfdy yatimm politikalari ve y&netim sinirlamalannda Sermaye Piyasas:
Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacim gergeklestirmek icin;

a) Sermaye piyasas: mevzuati gerefi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut,
is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayds ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde bulunan
varliklar tizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda belirlenen sinirlar dahilinde tictinet kigiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nea aranacak
gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla {iclincti kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaky, iist hakk:, ingaat hakk tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar: tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

b)  Yatirim araci niteliinde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantﬂf olmak kaydiyla fikri
degeri, patent, lisans, marka, know-how ve dier sinai miilkiyet haklarimi satin alabilir,
satabilir.

¢)  Diger sermaye piyasasi araglarint alabilir, satabilir ve ters repo iglemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegcirilebilmesi igin belirli asgari donanima
ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden Once tefrisini temin edebilir.

¢)




f)  Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve gahsi her tiirli teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirlenen simirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabtlir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacadi isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari,
yonetim sinirlamalari, portfSy sinirlamalar ve portfdy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portfdyiinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasimr ve
tagmmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagli - kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin ortlilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi amag ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmas: ve yul icinde yapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla ¢esitli amaglarla kurulmus olan
kurum, vakif ve demekler ile diZer gesitli kurum ve kuruluglara bagis yapabilir. Yapilacak
bagiglarin iist sinirmin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu s agan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasas: Kurulu bagis tutarina tist smir getirmeye yetkilidir.
Sirket her Genel Kurul toplantisinda Yoénetim Kurulu tarafindan teklif edilen bagus {ist simrim
gorliserek onaylamaktadir. 2016 yilina iligkin olarak 30.03.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul
toplantisinda 2017 hesap déneminde yapilacak bagls ve yardimn tist sirn 500.000 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket, huzur hakki, ticret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler diginda mal
varligindan ortaklarma, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da tglincii
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gisterilen muamelelerden bagka ileride Sirket i¢in faydali ve lizumlu goériilecek
bagka islemlere girisilmek istendigi takdirde Glimriik Ve Ticaret Bakanhf ile Sermaye
Piyasas1 Kurulundan gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulunun teklifi izerine keyfiyet Genel
Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasmi Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farkliiik tasimasi hahnde Sermaye Piyasasi Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

21.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin dnemli hiikiimlerin ézetleri:
Sirket’in esas s6zlesmesinin “Y®6netim ve Icra Kurulu” baslikl 12°inci maddesi uyarinca;
a) Yonetim Kurulu |

Sirketin igleri ve yonetimi, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikkiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan tc¢ yila kadar gérev yapmak tizere segilen ve
¢ogunlugu icrada gorevli olmayan 7 (yedi) liyeden olusturulacak bir Ynetim Kurulu tarafindan
yiiriittiliir. Y6netim Kurulu tiyelerinin se¢iminde isbu esas sozlesmenin 7. Maddesinin ilgili
fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alimr. Yonetim Kuruluy, ilk toplantisinda iiyeleri arasindan
bir baskan ve baskan olmadif1 zaman vekalet etmek lizere bir bagkan vekili ve bir icra kurulu
bagkam secer.

B1r tuzel k1§1 yonetlm kuruluna iiye seg11d1g1 takdlrde tlizel k1§1 yplikte, tiizel k1§1




tescil ve ilanm yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanur, Tuzel kisi adma
sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kuilanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adma tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli
olmalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler se¢ilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket esas sdzlesmesi,
genel kurul kararlar ve ilgili mevzuat hitkiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla
veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina baglh tutulan hususlarin disinda kalan
tiim konularda Yonetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak fizere, Sermaye Piyasasi Kurulﬁ'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin bagimsizhgma iliskin esaslar
gergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim Kurulu’nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir.

Bir tiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yénetim Kurulu, ilk genel kurul
toplantisina kadar gbrev yapmak tizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati’na
uygun olarak yeni bir {tye seger ve ilk genel kurulun onayma sunar. Béylece secilen iiye eski
liyenin stiresini tamamlar. Ttirk Ticaret Kanunu’nun 363. madde hiikmii saklidir,

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ve ilgili
mevzuat uyarmca, Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine
getirilmesi i¢in Yénetim Kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlari, caligma esaslar1 ve hangi liyelerden olusacag: Yoénetim Kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya agiklanir,

b) fera Kurulu

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin kendisi tarafindan belirlenmis is programu ve
biit¢esi gercevesinde yuriitiilmesini gerceklestirmek lizere yeterli sayida tiyeden olusan bir Icra
Kurulu kurar, :

[era Kurulu’nun gérev, yetki, gbrev stircleri ve sorumluluklar ile icrai is ve islemleri,
Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyvasast Kurulu kararlarn ve sair
mevzuat hilkiimleri ¢ercevesinde Yonetim Kurulu karari ile ayrmtils bir sekilde belirlenir.

Icra Kurulu ¢aligmalarmi yoénlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Bagkani, Yénetim Kurulu {iyeleri arasindan belitlenir, ancak Yonetim Kurulu Baskam
ile Tera Kurulu Baskan ayni kisi olamaz. Yénetim Kurulu, fera Kurulu tiyelerini belirlerken
Icra Kurulu Bagkaninim &nerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Bagkanin daveti iizerine Sirket iglerinin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplantilara fera Kurulu Bagkaninin uygun gordiigii Sirket yoneticileri ile tigtineii kisilerin de
katilmasi caizdir.

Icra Kurulu kararlar 6zel karar defterine gegirilir ve her Yénetim Kurulu toplantisinda
Iera Kurulu Baskam tarafindan galigmalar hakkinda bilgi verilir.

Icra Kurulu tiyelerine verilecek ticretler, Iera Kurulu Baskanimin énerisi tizerine Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket’in esas sozlegmesinin “Yonetim Kuruluna Segilme Sartlari” bhslikli 13’inci
maddesi uyarinca;




- Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamasi,

- Sermaye Piyasast kurumunda yonetim kurulu iiyest olmanin gerektirdigi itibara sahip
olmalar,

- 5237 sayih Tirk Ceza Kanunu'nun 282. Maddesinde diizenlenen suctan kaynaklanan
malvarlif1 degerlerini aklama sugundan ve 3713 sayili Terdrle Miicadele Kanunu'nun 8.
Maddesinin 1. Fikrasinda diizenlenen tertriin finansmam sugundan mahk{im olmamis olmasi,

- Sermaye Piyasast mevzuati, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ile ¢diing para verme isleri
hakkinda mevzuat kapsamindaki suglardan ve/veya Tiirk Ceza Kanunu'nun 53. Maddesinde
belirtilen siireler geemis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla
stireyle hapis cezasina ya da Devletin giivenligine kars1 su¢lar, Anayasal diizene ve bu diizenin
isleyigine kars1 suglar, milli savunmaya kars1 suclar, devler sirlarina karst suglar ve casusluk,
. zimmet, irtikap, rligvet, hirsizhik, dolandincilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karistirma, biligim sisteminin engelleme, bozma,
verileri yok etme veya degistirme, banka ve kredi kartlarmin kétitye kullanilmasi, kagakeilik,
vergi kagak¢ih@l veya haksiz mal edinme suglarindan mahkum olmamasi,

- Faaliyet vetki belgelerinden biri veya birden faziasi Kurulca iptal edilmis yahut borsa
tyeliginden gegici veya siirekli olarak c¢ikarlmig kuruluglarda, bu miieyyideyi gerektiren
sorumlulugu bulunan kisilerden olmamast,

- Odeme Giigliigii I¢inde Bulunan Bankerlerin Tstemleri Hakkinda 35 Sayili Kanun Hitkmiinde
Kararname ve eklerine gore kendileri veya ortagi oldudu kuruluglar hakkinda tasfiye karari
verilmemis olmasi,

- Sermaye Piyasas: Kanunu’'nun 101. Maddesinin (1) inci fikrasimin (a) bendi uyarinca islem
yasakli olmamasi,

- Kendileri veya simirsiz sorumlu ortak olduklart kuruluglar hakkinda iflas karar: verilmemis ve
konkordato ilan edilmemis olmas1 sarttir.

- Ayrica Yonetim Kurulu tiyelerinin ¢ogunlugunun 4 yillik yiksek Sgretim kurumlarindan
mezun olmus olmalar1 ve ortakligin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, ingaat,
bankacilik ve finans gibi alanlarda en az ti¢ yillik tecriibeye sahip olmalar1 zorunludur,
Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugragmak bu alanda edinilmis tecriibe sayilmaz.

- Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak kurulan komitelerde sadece 4 yillik yiiksek 6gretim
kurumlarindan mezun olmus Yoénetim Kurulu iiyelerinin gérev almasi gerekmektedir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim KuruluToplantilar:” baghkli 14inci maddesi wyarinca;

a)  Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu tyelerinden her biri de baskan veya bagkan
vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantrya c¢agnlmasini talep edebilir. Bagkan veya
bagkan vekili yine de kurulu toplantiya cagirmazsa iiyeler de re’sen ¢agn yetkisine sahip
olurlar.

b) Toplantilarda her tiyenin bir oy hakk: vardir. Oy hakki Sahsen kullamilir. Uyelerden
higbirl toplanti yapilmasi isteminde bulunmadig: takdirde, y6netim kurulu kararlar, kurul
iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig, karar seklinde yazilmis énerisine, en az {iye tam
sayisinin ¢ogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de verilebilir, Aym onerinin tiim
y6netim kurulu tiyelerine yapilmig olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir.

¢)  Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskam tarafindan tespit edilir.




d) Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sart: ile b.aska bir
yerde de toplanabilir.

e)  Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasinin katilimiyla toplamr ve kararlar toplantiya
katilanlarin gogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakk: vardir. Yénetim kurulu
Uyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracilifiyla da
katilamazlar. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya brrakilir. Bu toplantida
da esit oy alan oneri reddedilmis sayilir.

f)  Kararlarmn gecerliligi yazilip imza edilmis olmalarma baglidir. Yonetim kurulunda oylar
kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

g) Sirketin y&netim kurulu toplantisina katilma hakkma sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Bu héllerde
- bu esas sozlesmede 6ngoériilen toplant: ile karar nisaplarina iliskin hiiktimler aynen uygulanr.
Sirket, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi’min “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel
Kurullari Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda. Teblig” hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan tantyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecefi gibi bu amag igin olusturulmug
sistemlerden de hizmet satin alabilir, Yapilacak toplantilarda sirket sdzlesmesinin bu hiikmii
uyarinca kurulmus olan sistem tzerinden veya destek hizmeti alinacak sistem lizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklanm Tebli§ hiikiimlerinde belirtilen' gergevede .
kullanabilmesi saglanir.

Sirket’in esas sozlesmesinin “Sirketi Yonetim, Temsil ve flzam” bashkly 17’inci maddesi
uyarinca,

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karst temsil olunur. Yénetim
Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili difer mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu goérev siiresini asan
sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her
tirli sézlesme bono, ¢ek ve benzeri tlim evraklann gecerli olabilmesi igin, bunlarin sirket
unvam altina atilmig ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasim tasimas: gerekir.

Kimlerin girketi ilzama yetkili olacagi Yo6netim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama
yetkili olanlar, Sirket unvanim ilave etmeye mecburdurlar. En az bir ydnetim kurulu {iyesinin
temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ ydnergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen
bir veya birka¢ yénetim kurulu iiyesine veya liglincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢
yOnerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tammlar, yerlerini
gdsterir, dzellikle kimin kime bagl ve bilgi sunmakla ytkiimli oldugunu belirler. Yonetim
kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bi¢imde
ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim tiyelerine aittir,

Yonetim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu'nun 378. Maddesi uyarinca sirketin varligim,
gelismesini ve devamimi tehlikeye diigliren sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli dnlemler
ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi
calistirmak ve gelistirmekle yiikiimludiir.

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca kurulmas:
zorunlu bulunan komlteleu ilgili duzenlemelerdekl hiikiimlere _uygun §ek11de kurmakla




Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslari ve hangi tiyelerden olusacagn yonetim kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanir.

Denetimden Sorumlu Komitenin tamami, difer komitelerin ise baskanlari, bagimsiz
yonetim kurulu tiyeleri arasindan segilir.

¢ yonergeye, Sirket’in kurumsal web sitesi http://www.atakulegyo.com.tr adresinden
ulagilabilir..

21.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda

bilgi: '
Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B)

grubu olmak iizere 3 tlirdedir. (A) Grubu paylarn Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday

g¥sterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan secilir.

21.15. Pay sahiplerinin haklarmin ve imtiyazlarinm degistirilmesine iliskin esaslar:

Yoltur.

21.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanfisimn yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket'in esas sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilart ve Genel kurul Toplantisina
Elektronik Ortamda Katilim” baslhki 23iiinci maddesi uyarinca;

_ Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi
sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara,
yénetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarimn
oranlarmimn belirlenmesine, ynetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yoénetim kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir.
Tasfiye memurlart da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢afirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak foplanamamasi, toplanti nisabimin olugmasina imkan
bulunmamas: veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK’nin 411 ve 416. maddesi hitktimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek
amaciyla ve asgari olarak Guimrilk ve Ticaret Bakanhgi tarafindan belirlenmis olan unsurlari
icermek surctiyle; toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantimn agilmasi, toplanti
baskanhginin olusturulmasi, toplant1 bagkanhigimn gérev ve yetkileri, gitndemin goriigtilmesine
gecilmeden dnce yapilacak iglemler, giindem ve giindem maddelerinin gériistiimesi, toplantida
sdz alma, oylama ve oy kullanma usuld, toplanti tutanagimn diizenlenmesi, toplant1 sonunda
yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlk temsilcisinin katihm ve
genel kurul toplantisma iliskin belgeler, i¢ Yonergede 6ngoriilmemis durumlar, i¢ Y6nergenin
kabulii ve degisiklikler hususlarim igeren bir i¢ ydnerge hazirlar ve genel kurulun onayindan
sonra yliriirliige koyar. Bu i¢ ydnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olagantistii toplantiya cagrilir. Olaganiistii genel kurul,
TTK ve bu esas sézlesmede yazli hiikiimlere gore toplamr ve gerekli kararlar: alir. Olaganiistii
genel kurulun toplanma yeri ve zamam usulline gore ilan olunur,

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasas: Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipler] cizelgesi™ne gbre hazyflar. F
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Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarma katilma hakkr bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
1TTK’nin 1527, maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis aciklamalarina,
Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tamyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag¢ igin olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
tiim genel kurul toplantilarmda esas s8zlesmenin bu hitkmil uyarinca, kurulmus olan sistem
lizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yénetmelik hilkiimlerinde belirtilen
haklarim kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katihm, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

Sirket'in esas sizlesmesinin “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagri 24iiinci maddesi uyarinca;

Genel Kurul girket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
verinde toplamnir.

Genel kuru! toplantrya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayunlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agn, ilan ve toplant1 giinleri
hari¢ olmak tizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir

Genel kurula ¢agrimn sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuat, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’mn 415. maddesi uygulanir.

21.17. Thraceimin yonetim hakimiyetinin el deistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.18. Paylarmn devrine iligkin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmesi’ne gére; Nama yazili paylann devri kisitlanamaz. Yénetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazl paylarm devri Kurul iznine tabidir.

21.19. Sermayenin artirlmasma ve azaltilmasma iliskin esas siozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha afir olmas1 halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur,

22. ONEMLIi SOZLESMELER
Yoktur.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thraceimn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlar:: '

P
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Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara ﬂiskin. denetim
raporlarina KAP (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinden (www.atakulegyo.com.tr)
ulagilabilmektedir.

23.2. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarm wunvanlari, bagimsiz denetim goriisit ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bag denetcinin deZismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

) Sorumlu
Dénem Unvam* Adresi Deneticinin Adi1| Gorilis/Sonug
Soyadi '

PwC Bagimsiz
Denetim ve [ Siilleyman Seba Cad. BJK
Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Salim
Muhasebeci Akaretler ALYANAK
Mali Miisavirlik | Besiktas/ISTANBUL
AS.

Giliney Bagimsiz
Denetim ve|Orjin  Plaza, Maslak
Serbest No:27 Kat: 1-5, Eski|Mehmet Can|Siirekli/
Muhasebeci Bityiikdere Caddesi, | Altintas Olumlu
Mali Miigavirlik | 34398 Sanyer/Istanbul
Anonim Sirketi

2018 Siirekli/OQlumlu

2019

Regit Pasa Mahallesi, Eski
Fren Bagmmsiz|Biiyilkdere Caddesi Park|Yasar Emin
Denetim A.S. Plaza No:14 K:10, 34381 | Taylan

Saniyer/Istanbul

2020 Stirekli/Olumlu

23.3. Son finansal table tarihinden sonra meydana gelen, ihracemin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya stz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Thracemm esas sozlesmesi ile kamuya acikladi@1 diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sitket 2018 ve 2019 yillarma iligkin olarak yapilan Genel Kurul toplantilarinda
Sermaye Piyasast Mevzuatl ve Sirketin bﬁyilme ve yatlnm politikalar dodrultusunda yasal




Sirketimiz, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum g¢alismalart gercevesinde, halka agik
sirketlerin kar dagitimu konusundaki yiikiimliiliklerini dikkate alarak kar dagitim politikasin
belirlemekte ve glincel tutmaktadir, Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan
toplantisinda Sermaye Piyasas1 Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
yiirtirliige giren I1.19.1 sayili Kar Payr Tebliginin 4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda
bulunmas: gereken hususlar agiklanmigtir. Buna gére sirketimizin meveut kar dagitim politikas:
revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde gerceklestirilen 2015 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar
dagitim politikas: Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet
raporlanimizda ve Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicis: olan MKK internet sayfasinda da
stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agtk tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikastmin uygulanmasinda, yatirimeilarimin hisse senedi getirileri
yamnda kar paylarindan da gelir elde etmeleri ve , Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisini géz éniinde bulundurmaktadar. '

Genel kurul veya &zel durum agiklamalarn .ve ilgili kar dagitum tablolan
KAP(wwwkap.org.tryve Sirket web sitesi www.atakulegyo.com.tr adresi {izerinden
yayimlanmigtir.

23.7. Son 12 ayda ihra¢cimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihfi iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya séz konusu hususlarin bulunmadif hakkinda ifade:

DAVACT : AL RAGIP BULUC

DAVALI - ATAKULE GYO

DOSYA NO : ANKARA 3. FIKRI VE SINAT HAKL.AR MAHKEMESI — 2015/328
DAVA TARIHi : 19/08/2015

DAVA KONUSU  : Manevi Tazminat

DAVADEGERI  :1.500.000 TL

SON DURUM : Dava 08/03/2018 tarihinde lehimize reddedilmistir. Davact tarafga
istinaf yoluna bagvurulmus olup, Bolge Adliye Mahkemesi davamn
reddine karar vermigtir. Davact tarafindan temyiz kanun yoluna
bagvurulmustur. Temyiz sonucu beklenmektedir,

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKiN BILGILER

24.1. ihra¢ edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi
menkul kiymet tamimlama numarast) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarma iliskin bilgi:

Nama/ Bir Payin Toplam Sermayeye
Pay Saysunun Grup
Grubu Hamiline Tmtiyazlar Pay Sayisi Pay Sayisina Oram Nominal (TL) Oram
Isin Kodu (%) .

0ldugu } (%)
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Yinetim Kuruluna
Nama Aday Gosterme TREATKGO00L3 |, 02 00 000,00 100 0,01 12.936.000,00 40
Nama Yoktur. TRAAGYOWY91Q2 | 223.849.393,60 11,54 0,01 2.238.493,94 6.92
Hamiline Yoktur TRAAGYOW91Q2 88,46 0,01 17.165506,06 | 53,08
1.716.550.606,40
TOPLAM 32340000 | 14

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminimn kaynaklar1 haklanda bilgi:
Yoktur. '
b) I¢ kaynaklardan artirllarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak paylar
ile ilgili bilgi: '
Yoktur.
¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarim dagitim esaslari:
Yoktur.

24.2, Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Sirket paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olugturulmustur.
24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgiE

Ortaklhigimiz paylan kaydilestirme esaslan ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
izlenmektedir.

24.4, Paylarin hangi para birimine gire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktr.

24,5, Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asafidaki haklan
saglamaktadir.

a) Kardan Pay Alma Hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi
Seri-No 11-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari
cercevesinde ve ilgili Mevzuatin hiiklimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Hak Kazanilan Tarih: Halka Agik Ortakhiklarda kar payidagitim tarihi itibariyle

meveut paylarin tiimiine,bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak -

dagitilir.Thrag edilen paylarkar elde ‘edilmesi kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmig
olmasi halinde,dagitim tarihi itibariyle paylann timii kar payr alma hakka elde
eder. Yaturumcilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidur.

Zamanagmm; Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden




bedellerinin Hazine’ve Intikali Hakkinda Kanun Hiikiimleri uygulanir.Bedelsiz olarak dagitilan
paylarda zaman agimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanmmina iliskin simirlamalar ve bu hakkm yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:
Yoktur,

Kar payl oram1 veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadig:

Sirket, TTK, Sermaye Piyasast Mevzuati, SPK dizenleme ve kararlar,vergi
yasalaryilgili diger Yasal Mevzuat hiikiimleri ile Esas Sozlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarin belirlemekte ve kar dagitim politikas: uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindcki
Ortakliklar I¢in SPKn madde 18, Kayitli Sermaye sistemi Tebligi Seri No 11-18.1)

Her pay sahibi yeni ¢ikarilan paylari, meveut paylarinin sermaye oranina gore alma
hakkina haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikce veya satilamayan paylar iptal edilmekdikce yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakla kullamminin
kisitlandigy durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri-
No VII-128.1)

TTK md.462 uyarinca, csas sozlesme veya genel kurul karariyla ayrilmms ve belirli
amaca Ozgiilenmemig yedek akceler ile kanuni yedek akgelerin serbest kullanilabilen kisimlan
ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artinilabilir.

Halka agik anonim ortakhiklarin sermaye artirumlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sozlesme hitkiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmasi kararlastirilmig net dénem karina, pay1 oraninda katilma oranma haizdir. Sirketin
sona ermesinde her pay sahibi, esas sdzlesme de sona eren sirketin mal varhgmn
kullamlmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmadif: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilr,

€) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Haklk (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
Seri-No II-30.1) ' '

TTK md.414 uyarinca genel kuru toplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlananlanla ¢agirilir. Bu
githleri hari¢ olmak tizere, toplant: tarihinde eg.ag-tri hafta ol yapilir.
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Pay-defterinde yazil1 pay sahipleriyle dnceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayic
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti giiniiyle gundem ve ilanin ¢iktig
ve/veya ¢ikacagr gazeteler iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK md.415 uyarinca genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafinda diizenlenen
“’hazir bulunanlar listesi’*nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir..

Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
etmeleri sarttr. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplanti giiniinden en geg
bir giin énce bu senetlere zilyet olduklarint ispatlayarak giris karti alirlar ve bu kartlan ibraz
ederek genel kurul toplantisina katifabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir
tarihte hamiline yazili pay senedini devraldigim ispatlayan pay sahipleri de genel kurula
katilabilir.

TTK md.419 uyarinca, esas sdzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiy1 genel
kurul tarafindan secilen, pay sahibi tagimasi sart olmayan bir baskan yonetir. Baskan tutanak
yazmamn ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanligi olusturur.

TTK md. 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarin: kullanmak i¢in, genel
kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de temsilci olarak
genel kurala yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasim 8ngéren csas sozlesme hitkmii
gecersizdir ' : :

) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407,409,417)

TTK md.407 uyarinca, pay sahipleri girket iglerine iliskin haklarini genel kurulda
kullanirlar.

TTK md.409 uyarinca da genel kurullar olagan ve olaganiistii toplamir, olagan toplant
her faaliyet dénemi sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
secimine, finansal tablolara, y6netim kurulunun yillik raporuna, karm kullanmim sekline,
dagitalacak kar ve kazang paylarmin oranlarimin belirlenmesine yonetim kurulu iiyelerinin
ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere
yapilir, karar alinir,

TTK md.417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarn sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulusundan saglayacag: “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gére diizenler.

Aksine csas s6zlegsmede hilkiim bulunmadig: takdirde sirket merkezinin bulundugu
. yerde toplanur.

g} Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn maddé 30

TTK md.434 uyarinca; pay sahipleri oy haklarini genel kurulda paylarmin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullamir, 1527’inci maddesinin beginei fikrast hitkmii sakhidir. Her pay
sahibi sadece bir pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Su kadar ki; birden fazla paya
sahip olanlara tamnacak oy sayisi esas sOzlesmeyle simirlandirilabilir.sirketin  finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin indirilmeden
onceki itibari degeri jzerinden taninan oy hakki korunabilir.

I
) 51
o
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TTK md.435 uyarmnca oy hakki, paym kanunen veya esas sozlesmeyle behrlenm1$
bulunan en az miktarinin ddenmesi ile dogar.

TTK md.436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve {ist soyu veya bunlarin ortag
olduklan sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki
kisisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iliskin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sitket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gérevli imza yetkisine haiz kisiler, yénetim
kurulu Gyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarim
kullanamaz.

h) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermeye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi Seri-No 11-14.1)

TTK md.437 uyarinca; finansal tablolar konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun
yillik faaliyet raporlari, denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kar dagitim Onerisi genel
kurulun toplantisinda en az on bes giin 6nce sirketin merkez ve subelerinde pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil sfireyle merkezde ve subelerde
pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere
gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

i) Iptal Davas1 Acma Haklka (TTK madde 445-451, Kayith Sermeye Sistemindeki
Ortakliklar I¢in SPKn madde 18/16,20/2)

TTK md 445 uyarinca; 446. Madde de belirtilen kisiler, kanun veya esas stzlesme
hiikiimlerine ve dzellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlarna aleyhine, karar
tarihinden 1itibaren ¢ ay ic¢inde sirket merkezinin bulundugu vyerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi'nde iptal davas: agabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

(a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirtiren,

(b)  Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin
¢agrmin usuliine gére yapimadigini, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini,
genel kurula katiimasma ve oy kullanmasma haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayllan aykiriliklanmin genel kurul kararnn alimmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahipleri,

(c) Yonetim kurulu,

(d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa ydnetim kurulu
liyelerinden herbiri iptal davas: agabilir,

TTK md451 uyarinca; genel kurul kararina kars1, kétii niyetle iptal veya butlan davasi agildigi
taktirde, davacilar bu sebeple girketin ugradif1 zararlardan miiteselsilen sorumludur.

i) Azmnhk Haklari (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

Sermayenin en az onda birini olusturan pay sahipleri, yonetlm g[\ lunda yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantlya g rhasin veya genel kurul
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zaten toplanacak ise karara baglanmasimi istedikleri konulari glindeme koymasin: isteyebilirler.
Pay sahiplerinin- ¢agn veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi iy giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin bagvurusu iizerine genel kurulun toplantiya gagirilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulunun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde sermayenin en az onda birini
olusturan pay sahipleri veya paylarnmmn itibari degerinin toplami en az bir milyon tiirk lirast olan
pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesine Gzel
denetei atamasim isteyebilir.

k) Ozel Denctim Isteme Hakk: (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahibi haklarinin kullanabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve
bilgi alma veya inceleme hakki daha énce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
agikliga kavugturulmasina, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin icinde sirket
merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesinden &zel bir denetgi atamasim
isteyebilir, .

D Ortakhktan Ayrnlma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere ili§ki11
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk Tebligi Seri-No I1-23.1) ’

Halka acik anonim ortakliklarimin birlesme, béliinme islemlerine taraf olmasi, tiir
degistirme veya sona erme karar1, mal varlifinm tlimiinii veya énemli bir blimiinii devretmesi
veya lizerinde bir ayni hak tesis etmesi veya kiralamasz, faaliyet konusunu tiimiiyle veya énemli
Olglide degistirmesi, imtiyaz Ongdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu
degistirmes: ile borsa kotundan gikmasi dnemli kararfardir. Bu kararlara iliskin genel kurul
toplantisina katilarak, alman kararlara iliskin muhalefet serhlerinin toplanti tutanagma isleten
pay sahipleri acisindan ayrilma hakki dogacaktir.

m) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakla (SPKn madde 27, Ortaklhiktan Cikarma se
Satma Hakka Tebligi Seri-No II-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere baska bir
sekilde sahip olunan paylarm sirketin oy haklarimin kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagsmas1 durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinlkta kalan pay
sahiplerini girketten ¢ikarma hakki, azmnhkta kalan pay. sahipleri agisindan ise hakim ortaga
paylarini satma hakki dogar. Azinlik pay sahipleri, kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde,
paylarinin hakim ortak tarafindan satin alinmasimi talep edebilirler. Azinligin satma hakka
siiresi sonunda hakim ortak ise kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde, satma hakkim
kullanmayan azmlikta kalan ortaklarmin paylarinm iptali ve bunlar karsilifn ¢ikarilacak yeni
paylarin kendilerine satilmasina sirketten talep edebilirler,

24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar::
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Gerek diinya genelini gerekse tilkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi
nedeniyle, Sirketimizin ihtiyag duydugu isletme sermayesini karsilamak ve hakim ortaga olan
borcun 8denmesinde kullanilmak amaciyla;

- Sirket Esas Stzlegmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000
Turk Lirast kayitli sermaye tavam iginde 231.000.000 Tiirk Liras: olan ¢ikarilmug sermayenin,
tamam1 nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak 263.340.000 Tirk
Lirasi'na ¢ikarilmastna,

Arttinlan 32.340.000 Ttirk Liras: tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir)
Kurug nominal degerli ve tizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 3.234.000.000 adet
paymn, 1.293.600.000 adedinin A grubu nama yazih, 223.849.394 adedinin B grubu nama
vazili, 1.716.550.606 adedinin B grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapiimamasina,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimimn 1 Kurug (0,01 Tiirk Lirasi) nominal degerli
her bir pay i¢in 0,01 Tiirk Liras: fiyattan (1 lot pay i¢in 1 Tiirk Liras: nominal deger {izerinden)
kullandirilmasina,

Pay sahiplerimizin sermaye artirimima katilmalari igin, yeni pay alma hakki kullanim
stirésinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasz
halinde, yeni pay alma hakki kullamim siiresinin, izleyen is giinli aksami sona ermesine,

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin; 2 (iki) is giinii
stireyle nominal degerden diistik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Pivasasi’nda
olusacak fiyattan halka arz edilmesine,

Isbu karar kapsaminda calisilacak aract kurumun ve konuyla ilgili operasyonel
detaylarin belirlenmesi ve T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. (Takasbank) ile diger
merciler nezdinde gerekli basvurulann yapilmas: i¢in Genel Miidiirliige vetki verilmesine

Oybirligi ile karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayier veya
pay sahibinin haklarm kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigma
iliskin bilgi:

Paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinit kisitlayict veya pay sahibinin haklarim
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir,

25. HALKA ARZA iLISKIN HUSUSLAR

25.1, Halka arzin kogullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iliskin Izahname SPK onayina tabi olup, baska bir kurum onayina tabi
degildir.
25.1.2

ka arz edilen paylarmm nominal degeri:
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Halka arz edilen paylarin nominal degeri 32.340.000 TL olup sermayeye oram
%14.00’dir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkmda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar igin yeni pay alma hakk: kullamm stiresinin 15 (onbes} glin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakki
kultamm siiresinin, izleyen is giin{i aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkimin baglangic ve bitis tarihleri KAP aracilifiyla kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarmmin kullandirlmasindan sonra kalan paylar; 2 (iki) is glinii stireyle
nominal degerden diisilk olmamak iizere Borsa Istanbul A.$. Birincil Piyasasi'nda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkimin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma
haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla
BIAS Birincil Piyasada olusacak ﬁyattan satilacaktir.

Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 0,01 TL nominal pay 19'111 0,01 TL deger
lizerinden kullanacaklardir. Borsa’da islem birimini 1 TL/1 Lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satigta Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-15.2 sayili Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satisi Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig’” yontemi kullamlacaktir, Bu
sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin safis siiresi
icinde BIST de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalar: gerekmektedir,

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni Pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylart MKS’de araci kurum/kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarumiz, yukarida
belirtilen banka subesinde Sirketimiz adina agilan hesaba MKK aracihigryla 6denmek {izere
(veni pay alma hakki kullanim siiresi iginde)} tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar
nezdindeki yatirim hesaplarna yatiracaklardir.Yeni pay alma haklariin kullandimlmasmdan
sonra kalan paylar; 2 (iki) is gilinii siireyle nominal degerden diigiik olmamak flizere Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili aract kurumlardan olusan borsa {iyelerinden
birine bagvurmalar:i gerekmektedir. Pay bedelleri tahsil edildikge MKK tarafindan
TurkiyeVakiflar Bankasi T.A.O. Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001
5800 7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirlacaktir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artinmda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasa 53
siireci 1g:er151nde BIST’te islem yapmaya yetkili bankalar ve araci kur njardy
i Mal: malar1 gerekmektedir. N
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d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylan Sermaye Piyasast Mevzuatl
gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadiina dair
aciklama:

Yasama, ylirlitme organlari, sermaye piyasalan veya bankalar ile ilgili kararlar almaya .
yetkili organlar ve difer resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle
Tacirler Yatmm Menkul'tin  ve/veya Sirket’in  aracihk  stzlegmesi  kapsamindaki
yiktimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya ¢énemli Slgiide giiglestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklan, Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri, Sirket’in
iliskili taraflar1 ve yonetimde stz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek
olay, dava veya sorusturmann ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirimu siiresi iginde Sirket’in
mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan béyle gergege aykiri
hale gelmesi sonucunu dofuracak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
kosullarin olugmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Aynica SPK’nin 11-15.1 sayili “izahname ve Thrag Belgesi Tebligi” nin 24, maddesi
hitkm{i geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan énce veya satis
sliresi igerisinde yatinmeilarn yatirim kararimi etkiliyebilecek degigikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya cikmasi halinde, bu durum ihraggi veya halka arz eden tarafindan yazili
olarak Kurul’a bildirilir. Degisiklik gerekfiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: halinde,
thraccl, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli gériilmesi
durumunda Kurul’ca satig stirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatiromeilar tarafindan satis fiyatinim
iizerinde édenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur. . .
25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar haklanda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kullamiminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar pay oraminda yeni
pay alma haklarini kullabileceklerdir.

Yeni pay alma hakka kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep
edilecek pay miktar1 1 TL nomimal deger/1 Lot ve katlan seklinde olacaktir, Borsa Istanbul’da
asgari islem tutar1 1 Lot (1 TL) ve katlar1 seklinde ger¢eklesmektedir.

25.1.7. Yatirimcilarm satin alma taleplerinden vazgeeme haklarima iliskin bilgi:

SPKn'nun 8 inci maddesi uyarmnca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan &nce veya satis sliresi iginde yatwimcilarin yatinm kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya gikmasi hélinde durum ihragei veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir.

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kism yayimlanir.
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Degisiklik veya yeni hususlarin yaymmlanmasindan &nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatwrimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is glintl icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarm teslim yontemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarmn fiziki teslimi yapilmayacaktir.

25.1.9. Halka arz sonuglarmin ne yekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun Sermaye Piyasast Araglanmn Satigma iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden
iki ig glinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkmna Iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmmn kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmanustir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarm ayr1 ayr1 nominal deger ve sayis:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullandmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
almip alinmadig: ‘

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa’da satilacaktir. Yeni
pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karar1 almmanusgtir.

d) Yeni pay alma haklar, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracilifiyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda,l15 giin stireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giintiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakk:
kullamim sliresi, izleyen is glini akgami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1,00 TL'den satisa
sunulacaktir,

e) Ortaklarm, 6denmig/¢ikarilmis sermayedeki meveut paylarina gire yeni pay
alma oranx: : ‘

Yeni pay alma orant %14.00 tiir.
f) Pay bedellerinin denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri TirkiyeVakiflar Bankasi T.A.O Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN
No: TR04 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu 6zel hesaba yatinlacaktir. Yeni Pay alma
haklarmi kullanmak isteyen ve paylart MKS’de araci kurum/kuruluglar nezdinde yatirm
hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz,paylarinin bulundugu araci kurum
nezdindeki hesaplarma hak kullanim bedellerini yatirmak ve haklarini kullanmak sureti ile yeni
paylarini alabileceklerdir.

Odeme nakit, banka i¢in havale ve EFT ile yapilabilecektir.

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalan i¢in, yeni pay alma hakki kullanim

eni jpay alma hakk: kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksami &)jm\erecektir.,
§ Fm B\ 1;4 Gl 3 o




Yenm pay alma haklarimin kullandinlmasindan sonra kalan paylarin; 2 (iki) is giind
stireyle nominal degerden diisik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir. '

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili arac: kurumlardan olusan borsa {iyelerinden
birine bagvurmalan gerekmektedir.

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktr,

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:
i}  Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylart dolagimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarimn bulundugu araci
kurumlar veya ihrager araciligiyla

b. Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu arac1 kurumlar
aracilifiyla

yeni pay alma hakk: kullanim stiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullamlamayacaktir.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklanimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

b) Kullamilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu Sermaye artiriminda yeni pay alma haklam kullanmak istemeyen ortaklarinmz,bu
haklarim yeni pay alma hakki kullamim siiresi iginde satabilirler. Paylarnn Borsa Istanbul’da
islem goren sirketlerin nakdi sermaye artist yapmak tizere belirledikleri riighan (Yeni Pay
Alma) hakki kullanum siiresi iginde s6z konusu paylar {izerinde bulunan riichan haklarinin
alinip satilmasi igin Borsa tarafindan belirlenecek siire iginde “R™ 6zellik kodu ile riighan hakk:
kupon siralan igleme acilir. Rtichan hakki kuponlar Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla
iglem goriir. Riighan Hakki Kupon Pazari agilig giinii riighan hakk: kullanimimn baglangic
gliniidiir. Rtichan Hakk1 Kupon Pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise riichan hakk: kullanim
sliresi sonundan 6nceki 3. is giiniidiir.

Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 (iki) is giinii
slireyle nominal degerden diisik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyat: ile bu Kigilerin ihragei ile olan iliskisi hakkmda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sirket'in Kurumsal Internet sitesinde
(www.atakulegyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandlrillp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa egaslary;
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Nakdi sermaye artin borsada satig olarak gergeklestirilecek olup, talep

yapilmayacagindan nemalandirilma olmayacaktir..

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kigilerin listesi:

toplama

Adi Soyad1 Gorevi

[smail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkam

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi _

Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi — Genel Miidiir
Miinire Bargin KAYAMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet GENECI fcra Kurulu Uyesi

Saldiray SOKMEN Genel Miidiir Yardimers: (Mali ve Idari Isler)
Acelya KURUOGLU Mali ve Idari Isler Miidiirii

Mehmet GULERMAN Avukat

ARACI KURUM ADI Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.
Adi Soyadi Girevi

Suavi Resit Bugra BABAN Genel Miidiir

Dursun SAPER Takas Saklama ve Operasyon Grup Miidiirii
Bora ERALP Kurumsal Finansman Mildiiri

Elif Eroglu Kurumsal Finansman Uzman Yardimeisi

Eren Baglmsm Denetim A.S.

Adi Soyadi

Girevi

Emin TAYLAN

Sorumlu Denetci

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thra¢eimn bildigi dlglide, ihragemin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde siz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadif1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarmm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iligkin bilgi:

Yoktur.




Nakdi sermaye artisi borsada satis yontemiyle yapilacak olup, talep toplamada
bulunulmayacaktir.

25.3. Paylarmn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis ﬁyat1 ile talepte bulunan yatirnmecinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkimn kullamminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak sartiyla BIAS Birincil
Piyasa’da olusan fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklar araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet licreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir,

25.3.2. Halka arz fiyatmm tespitinde kullamilan yontemler ile satig fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatmin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.Yeni pay alma haklart 1,00 TL nominal degerli 1
lot (100 adet) pay igin 1,00 TL Uzerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklam,Sirket

tarafindan KAP araciligryla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda
kalmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 giin siireyle halka arz edilecektir,
Satigta Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun II-5.2 sayili “’Sermaye Piyasast Araglarnin Satist
Tebligi’'nde”” yer alan Borsa’da Satig yontemi kullamlacaktir. Halka Arz Tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satrg Duyurusu ile Sirketin Kurumsal Internet Sitesinde (www.atakulegyo.com.tr)
ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin Kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar: kisitlanmamugtir,
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 24/02/2021 tarihinde
imzalanan aracilik sézlesmesi geregince agagida bilgileri yazilt Tacirler Yatiim Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir.

Tacirler Yatinnm Menkul Degerler A.S.

Adres: Nispetiye Caddesi B3 Blok Kat -9 Akmerkez, Etiler istanbul
Telefon : 0212 355 46 46

Faks :0212282 09 98

25.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve 8deme kuruluslarmln
isimleri:

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir ilkede gerceklestirilmeyecekiir.
25.4.3. Aracihik tiirii haklanda bilgi:
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Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarin Bulunulmayan Paylarm

Yetkili Olugturul- | Araciligin | Nominal Halka Arz | Nominal Halka Arz

Kurulus mussa Tiiri Degeri Edilen Degeri Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara (TL) Paylara
yumdaki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu

Tacirler - En lyi - - 32,340,000 100

Yatirim Gayret

Menkul Aracilig

Degerler

AS.

25.4.4. Aracilik sizlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda 24/02/2021 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artirimina Aracilik Sozlegmesi” imzalamigtir. Sermaye artirimi siiresi igerisinde
ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklarmin BIAS’da Birincil Piyasada satist araci
kurum tarafindan 2 is giinii siireyle gergeklestirilecektir. Aracilk Sozlesmesi’nde, “En lyi
Gayret” aracilima iliskin standart ifadelere yer verilmekte olup, baskaca 6zellik arz eden
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

235.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Sirket sermaye,
Tacirler Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir.

26. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada iglem grmesi, paylarimn ikincil piyasalarda yatirimeilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihrac edilen yeni paylarin borsada islem gérmesi igin
ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tasimalar, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gérmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar gerekir

Paylar: Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmlart nedeniyle ihrag¢ edecekleri paylar, sermaye artirim: sonucu olusan yeni sermayenin
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alimr.

Sirketin paylar1 AGYO koduyla Borsa Istanbul Ana Pazari’nda islem gormektedir.

Sermaye artirnmunda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarimin kullandirlmaya
bagladifi birinci giin itibariyle MKK’da gerekli iglemlerin yapilmasmna miitakip Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baslayacaktir.

26.2. Thragemin aym grup paylarinm horsaya kote olup olmadigima/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagsvurusunun bulunup bulupmadigna iliskin
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Sirketin paylart AGYO koduyla 2002 yilindan bu yana Borsa Istanbul’da (Ana
Pazar’da) iglem gdrmektedir. Isbu izahname konusu sermaye artirimuna iliskin paylarda Borsa
Istanbul A.S. Ana Pazar’da) iglem gdrecektir.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satiga
konu edilmesi veya satin alinmasmin taahhiit edilmesi veya,

- TIhracemm baska bir grup paymin veya sermaye piyasas1 arag¢larimin
tahsisli/nitelikli yatirimcilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araglarinin
say1s1, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur,
26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicith@m esaslar;
~ Yoktur.
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylari halka arz edecek ortak/ortaklar hakkmda bilgi:
Yoktur,
27.2. Paylarini halka arz edecek ortaklarin sétlsa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.
27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmin artirnlmamasma iliskin taahhiitler:

a) ihrag:(;l tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur,

d) Yetkili karuluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) ¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Yoktur.
28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basma maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 32.340.000 TL olup, Sirketin 6demesi gereken
tahmini toplam maliyet ile pay bagina maliyet tutari ve orani asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Acgiklama Tutar(TL)

SPK Kay1t Ucreti(%0,2) 64.680
BiAS Kota Alma Ucreti(%0,03) 9.702
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 12.936
MKK Thrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 1.617
Arac1 Kurulus Ucreti(BSMV dahil) 68.250
Tescil ve [lan Gideri 5.000
Diger Hizmetler _ 10.000
TOPLAM 172.185
1 TL Nominal Degerli Hisse Basina Gider . 0,0053

Tahmini toplam maliyet 172,185 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin nominal degeri
32.340.000 TL dir, Halka Arz edilecek 1 TL nominal degerli pay bagina diigen tahmini maliyet
0,0053 TL dir.

Mevecut ortaklarin yeni pay alma haklarm: tamamen kullanmalart durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girigi ile ilgili ¢alisma agsagidadir,

Aciklama Tutar(TL)
Satistan elde edilecek tahmini brﬁt gelir . 32.340.000
Tahmini toplam maliyet . 172.185
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 32.167.815

28.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanmm yerleri:

Gerek diinya genelini gerékse iillkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi
nedeniyle, Sirketimizin ihtiya¢ duydugu isletme sermayesini karsilamak ve hakim ortaga olan
boreun ddenmesinde kullamlmak amaciyla; fon kullamim plani agagidaki tabloda verilmistir:

Fon Kullanim Plani Tutar Oran

Hakim Ortaga olan borc : 26.304.063 0,8177

isletme Sermayesi 5.863.752| - 0,1823

Toplam 32.167.815 1,00
29, SULANMA ETKisi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari i/e yiizdesi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarin tamamen kullanmalari varsayum ile sulanma
etkisinin miktann ve ylizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmis olan g¢alisma
asagidadir.
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(TL)

Sermaye Artirim Oncesi

Sermaye Artirim Sonrasi

(31/12/2020) %100
Ortakhga Ait 492.594,134 524.761.949
Ozkaynaklar(Defter Degeri)
Nakit Sermaye Artist 32.340.000
Sermaye Artirim Masraflan 172.185
Odenmis Sermaye 231.000.000 263.340.000
Pay Basina Defter 2,1324 1,9927
Degeri (1 TL nominal degerli
bir paya karsiik gelen)
Mevcut Ortaklar igin 0,1397
Sulanma Etkisi (TT.)
Mevcut Ortaklar igin % 6,55
Sulanma Etkisi (%)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1s1finda yapilmig olup gergek verilerin
ortaya ¢tkmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.

29.2. Mevcut hissedarlarm halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarmi kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi: :

Sermave Artrim Yeni pay alma haklar
(TL) ('j);mesi kullanimi sonrasi (Borsada
satis 3,48 TL fiyat ile)
(31/12/2020 100%
Ortakliga Ait Ozkaynaklar(Defter :
Degeri) 492.594.134 604.965.149
Nakit Sermaye Artis1 32.340.000
Sermaye Artirim Masraflarn 172.185
Odenmis Sermaye 231.000.000 263.340.000
Pay Bagina Defter Degeri(1 TL nominal '
degerli bir paya karsilik gelen) 2,1324 2,2979
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi
(TL) -0,1648
1\;[_evcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi %-7,73
(%)
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) 1.1827
Yeni OntAkiar igin Sulanma Etkisi (%
e e
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30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGIiLER
30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢¢rya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Tacirler Yatirmm Menkul Degerler A.S., Sirket’e halka arz siireciyle ilgili aracilik hizmeti

vermelktedir,

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden ahnan bilgiler:

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020
tarihleri itibariyle finansal tablolarinin bafimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim
raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulugunun bilgileri agagida sunulmustur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun

Finansal Sorumlu Ortak Ei??lunarll
Tablo Ticaret Unvan Adresi Denetgisinin Ad M S}lfol? ©
Dénemi Soyad: csie
Kuruluslart
Resit Pasa Mabhallesi, _
1 Ocak — 31| Eren Bagimsiz Eski . Buyukcliere Yasar Emin Istar.lbuluYerlnmh
Araltk 2020 | Denetim A.S Caddesi Park Plaza Taylan Mali Miisavirler
' [No:14 K:10, 34381 Odasi
Sartyer/Istanbul
Giliney
Bagimsiz
Denetim ve [Orjin Plaza, Maslak .
1 Ocak — 31 | Serbest No:27 Kat: 1-5, Eski Mehmet Can ﬁiﬁ:;]elbefieﬁe?
Aralik 2019 | Muhasebeci Biiylikdere  Caddesi, Altintag Miisavirler Od all
Mali 34398 Saryer/Istanbul ? ast
Miigavirlik
Anonim Sirketi
PwC Bagimsiz
Denetim ve | Silleyman Seba Cad. -
Istanbul Serbest
1 Ocak — 31 | Serbest BJK Plaza No:48 B . . .
Atalik 2018 |Muhasebeci  [Blok Kat:9 Akaretler | > ALYANAR Muhaschect Mali
Mali Besiktas/ISTANBUL ? S
Miisavirlik A.S.
Dénem Ekspertiz Sirketi
2020 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
2019 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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2018 Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degetleme ve Danismanlik A.S.

, Sorumlu
Dénem Unvanr* Adresi Denetiginin | Goriig/Sonug
Adr Soyadi
“ . |Siilleyman Seba Cad.
a0 | oaimsiz Deelin| B plaga Nows B Salim Siirekli
e Blok Kat:9 Akaretler| ALYANAK |Olumlu
Mali Miigavirlik A.S.

Besiktas/ISTANBUL

Giiney Bagimsiz Denetim | Orjin  Plaza, Maslak

2019 ve Serbest Muhasebeci(No:27 Kat: 1-5, Eski|Mehmet Can | Siireklj

Mali Musavirlik Anonim |Biiyiikdere  Caddesi, | Altintag Olumlu
Sirketi 34398 Sartyer/Istanbul
Resit Paga Mahallesi,
o .| Eski - Biiyiikdere R A
2018 Eren Bagimsiz Denetim Caddesi Park Plaza Yagar Emin | Stirekli

AS. Taylan Olumly

No:14 K:10, 34381
Sartyer/Istanbul

31. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

31.1. Gayrimenkul yatirim ortakliklar: kazanglarmm vergilendirilmesi,

Kurumlar Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirrm ortakliklar kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglar1 kurumiar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasas: Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarinca gayrimenkul yatiim ortakhifi statiisii strdiirildiigi siirece, bu
ortakliklann tim kazanglar: kurumlar vergisinden istisnadr (KVK, Md.5/1-d-4)

Gayrimenkul yatirim ortakliklarimm kurum kazanglar kurumlar vergisinden istisna
olmakla beraber, bu ortakliklarin kurumiar vergisinden istisna edilmis olan kazanclari, ortaklara
dagitilsin veya dagitilmasm ortaklik biinyesinde %15 oranmnda kurumlar vergisi kesintisine
tabidir.(KVK Md. 15/3) Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
kesintisi oram, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerlidir.
(2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari, md 1/9-¢)

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmas: halinde, kar dagitimina
bagli vergi kesintisi yapilmas s6z konusu olmayacaktir. (Kurumlar vergisi 1 nolu genel teblig,
bolim:15.6.1)

Gelir Vérgisi Diizenlemesi Acisindan

ym ortakliklarinin
portfdy i ciligyTRay 1 lizerinden, dagitilsin dag1t11ma51 ~\NIE g g151 tevk1fat1
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yapilacagy belirtilmis ve bu oran %0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiiriirliige giren ve
halen yuriirlikteki KVK'min gegici 1. Maddesinin (1 nolu) fikrasinda yer alan ‘bu kanun
uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmug kazang ve iratlar iizerinden gelir vergisi kanununun 94.
Mad uyarmnca ayrica kesinti yapilmaz) hikkmti nedeniyle, GVK’nin bahsedilen 94-6/a
hitkmiiniin uygulanmas: s6z konusu degildir.

Kald: ki, 5520 sayil1 15/2 mad. ‘... bu maddesinin 3. Fikrasi uyarinca vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglar hari¢ olmak iizere ..." ibaresine yer verilmek suretiyle bu husus agik
kanun hiikmiine baglanmugtir. Benzer hiikme KVK’nm 30/3 mad yer verilmek suretiyle kar
dagitiminda stopajsizlik dar miikellef kurumlar agisindan da saglanmistir.

31.2. Gayrimenkul yatirmm ortakhg: payi satin alanlarin vergilendirmesi
Paylarin Elden Cikarilmasi Karsilifinda Saglanan Kazanglarin Vergilendirmesi

GVK’mn gegici 67. Mad. 1 nolu fikrasina gére, 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak -
Uzere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan hisse senedi alim
satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar milkellef gercek kisi ve kurumlar i¢in %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. Gegici 67'nci maddenin 19’uncu fikrasinda
31.12.2015 olarak ifade edilen uygulanma siiresi 6655 sayili Kanun’un 2’nci maddesi ile
31.12.2020 olarak degistirilmistir.

Tevkifatin sorumlusu durumuna gore igleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat takvim yihmn 3’er ayhk donemleri itibariyle
yaptlmaktadur.

Hisse senetleri degisik tarihilerde alindiktan sonra bir kismimn elden g¢ikariimast
halinde tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikan metodu esas almacaktir. Hisse senetlerinin alimindan &nce elden cikarilmasi
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas almarak tizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmas: halinde
o glin igindeki alig maliyetinin tespitinde agwhkh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve
satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alimr,

Uger aylik donem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmast
halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alir. Diger bir
deyisle, ti¢ aylik dénem sonunda, dénem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan
kazang ve zararlar topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim sattmindan dogan zararlar
takvim yili amlmamak kaydiyla izleyen ddnemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul A.S.’de (BIST)de islem gdiren
menkul kiymet yatinm ortakligi digindaki hisse senetlerinin elden ¢ikariimasinda tevkifat.
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar1 igin gercek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannamaye bu
gelirler dahil edilmez, Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
gercevesinde kazancin tespitinde dikkate ahmr ve tevkif su.retiyle Odenmig olan vergiler GVK




kurumlar vergisi miikelleflerince elden edilen alim satum kazanglar1 da kurumlar vergisi
matrahinda dahil edilecek ve kesinti yoluyla 8denen vergiden mahsup edilebilecektir,

Hisse Senetleri Kar Paylarimin ve Temettii Avanslarimn Vergilendirilmesi

1)Gergek Kisiler
ia) Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’'min 94. Maddesinin 1. Fikrasinmn (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842
sayilt Kanunla yapilan degigiklikle, tevkifat karm dagitilmas: agamasina brrakilmistir. Bu
kapsamda GVK'min 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca, tam mukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mitkellefi olmayanlara ve
bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar mikelleflere dagitilan kar paylari tizerinden Bakanlar
Kurulu’nea belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %!15°tir. Ancak, KVK’nmn
5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan gayrimenkul yatirim ortakliklart
i¢in ayni Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasm kurum biinyesinde
kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimm halinde, kar pay: dagitimma bagl tevkifat
yapimayacaktir.(Kurumlar Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, B6liim 15.3.9)

Tirkiye’de mukim (tam miikellef) gergek kisiler tarafindan gayrimenkul yatirim
ortakliklarindan elde edilen kar paylar, diger anonim sirketlerden saglanan kar paylan gibi
GVK’min 22,85 ve 86. Maddelerinde yer alan sartlar dahilinde beyana tabidir. GVK’nimn (86/1-
¢) maddesi uyarincd, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlan GVK103
maddede yer alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi asan ve tam miikellef kurumlardan elde
edilen kar paylan i¢in beyanname verilmesi gerckecektir.

GVK’ya 4842 sayih Kanunla ckienen 22. maddenin 2.fikrasina gére tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. Maddesinin 2.fikrasiin (1, (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili kar paylarimin yarisi gelir vergisinden miistesnadir, Vergiye tabi kar
paylarinin belli bir haddi asmus olmasi halinde, bu kar paylarinin yillik beyanname ile beyan
edilmesi ve varsa kar paymn tamami tizerinden kesinti yoluyla Odenmis olan vergilerin
beyanname tlizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergl dairesine
ddenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglariin sermaycye eklenmesi nedeniyle gergek kisi
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitun: sayilmadig igin tevkifata tabi olmadid:
gibi, bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi
sayllmadhgindan, bunlarin beyan edilmesi séz konusu degildir. Temettii avanslari da kar paylari
ile aym1 esaslarda vergilendirilmektedir.

- 1b) Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

Dar Mikellef ger¢ek kisilere yapilan kar pay: odemelerinin  tevkifat yoluyla
vergilendirilmesi, tam miikellef gergek kisiler igin yapilan agiklamalar cercevesinde
yirttiilmektedir. :

Dar mikellef gergek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye
iratlarmin Tirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamakiadir. (GVK, Md. 86/2 ) Vergisi
tevkif suretiyle alinmarmis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin
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icerisinde Tiirkiye’de elde edildii yerin vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md.
101/5) '

ii) Kurumlar
iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan vapilan kar payi
6demeleri tevkifata tabi degildir. (KVK, Md. 15/2 ve Md. 30/3)

Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklan kar paylari, istirak kazanc:
olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md. 5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi,
gayrimenkul yatirim fonlar1 ve ortakliklarindan alman kar paylan icin gecerli degildir. Bu
nedenle, gayrimenkul yatirim fonlart ve ortakliklarindan alinan kar paylarmin kurum kazancina
dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir.

iib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30’uncu maddesi uyarinca, dar miikellefiyete tabi kurumlarin ticari ve zirai
kazanglan ile diger kazang ve iratlari diginda kalan kazang ve iratlari, prensip itibariyla
Kurumlar Vergisi tevkifatina tabidir. Bununla birlikte yukarida da belirtildigi iizere, dar
mikellef kurumlarmn Tiirkiye’de kurulu bir GYO’dan elde ettikleri kar paylart maddenin (3).
fikrasinda yer alan diizenleme uyarinca vergi tevkifatina tabi bulunmamaktadir.

Yine KVK’mn 30/(9)’uncu fikrasinda, bu maddeye gére vergisi tevkif suretiyle alman
kazang ve iratlar i¢in yillik Kurumlar Vergisi beyannamesi verilmesinin veya baska kazang
veya iratlar i¢in ihtiyari veya zorunlu olarak verilen yillik Kurumlar Vergisi beyannamelerine
bunlarm ithal edilmesinin ihtiyari oldugu belirtilmigtir. Ancak fikramin devaminda yatirim
fonlart ve ortakliklarmm katilma paylart ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylarimn
verilecek beyannamelere dahil edilmesi zorunlu kilinmustir,

_ Gayrimenkul Yatirim Ortaklign biinyesinde Kurumlar Vergisi'ne ve stopaja tabi
olmadig icin sifir vergi yiikii ile dar miikellef kuruma intikal eden kar paylar, s6z konusu
kurum mecburi veya ihtiyari olarak Kurumlar Vergisi beyannamesi vermek durumunda degilse
beyana tabi olmayacak ve ilave bir vergi ylikline maruz kalmayacaktir. Eger bagka kazang ve
iratlar dolayisiyla mecburi veya ihtiyari olarak yillik beyanname veriliyorsa, o takdirde bu
beyannameye dahil edilecektir.

32. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGI :

Yoktur.

33. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Arjantin Caddesi No:28 CANKAYA / ANKARA adresindeki
ihrageimin merkezi ve  bagsvuru  verleri ile ihragamin  internet  sitesi
(www.atakulegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirliicrapor ya da belge
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2) Ihraceinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

34. EKLER
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