YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI
VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA fLISKIN IHRAC BELGESIDIR

igbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 04,0}, Qo2.0 tarihve (| 85D sayih karan
ile onaylanougtiv. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsamunda satilacak sermaye piyasasi aragien onay
tarihinden itibaren _{ 41l sfire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmass, ihraggimn veya bu belgeye
konu sermaye piyasas: araglannm veya bunlann fiyatlanmn Kurul veya kamuca tekefftlli anlamina pelmez
ve bu sermaye piyasas: araglarmda yapiiacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Aynca
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarmn fiyat: ihragg1 tarafindan belirlenmig olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas: Kuruluv’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhfhmiza ve isbu fhrag Belgesine konu ortaklik hakk: vermeyen sermaye piyasas1 araclanna
iligkin bilgiler agafida yer almaktadr.

1 : | IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
e e . . : | Is Kuleleri Kule:2 Kat:10-11 34330 Levent/Istanbul
thraggimin iletigim adresi ve internet sitesi www.isgyo.com.tr
thraceinin ticaret sicili / Ticaret sicil : | Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu / 402908
thraca iligkin yetkili organ karan / karar tarihi | ° | 16-06-2020
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergefie uygun oldujfunu ve bu bilgilerin anlanmm defigtirecek nitelikte bir eksiklik buhmmadifmm
beyan ederiz.
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA iLiSKIN HRAC BELgESI EXIDIR

Borglanma araca tiirii

W Tahvil/Finansman Bonosu

" Yapilandirilmig Borglanma Araci

T Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Doniistifriilebilir Tahvil

™ Degistirilebilir Tahvil

T” Diger

Bor¢lamma aracma ve ihraca
iligkin esaslar

Sirketimiz Ytnetim Kuraln 16 Haziran 2020 tarihinde yapilan
toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylanmak fizere,
1.000.000.000 TL. ihrag tavam kapsaminda, Tiirk Liras: cinsinden,
yurt iginde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara satig ve
tahsisli satig ySntemleriyle tertipler halinde, maksimum 1.200 giine
kadar vadeli, sabit veya degisken faizli borglanma araci ihrag
edilmesine, ihragiara iligkin tiim gart ve esaslann helirlepmesi ile
ihraca iligkin araci kwumun yetkilendirilmesi ve ihraca iligkin
gerekli biitiin iglemlerin yerine getirilmesi hususlanmda Sirket
Genel Miidiirliiiii'ne vetki verilmesine karar verilmigtir.

Sabit faizli ihraclar pivasa kogullan ¢ergevesinde T.C. Hazine ve
Maliye Bakanhgh tarafindan ihrag edilmig ilgili vadedeki “deviet ig
borglanma semefleri"nin (DIBS) willik basit/bilegik getirileri
dikkate almarak {izerine Bk Qetiri orammn ecklenmesi suretiyle
tespit edilecekiir,

Degigken faizli olarak ihrag edilecek borglanma araglarimin kupon
faiz orammn agafnda  belirtilen gekilde besaplanmas
planlanmaktadhr:

Ihrag edilecek borglanma araglanmin faizinin T.C. Hazine ve
Maliye Bakanhinca ibrag edilmig giisterge nitelifi tasiyan Devlet
Ic Borglanma Senetlerinin (DIBS) vefveya Borsa Istanbul A.S.
tarafindan giinliik olarak acikianan Tirk Lirast Gecelik Referans
Faiz Oram (TLREF) ve/veya TLREF Endeksi dahil piyasada kabul
gbren hethangi bir faiz orantmin referans olarak alinmasina ve elde
edilecek referans faiz oranina, ihraglann vadesine gbre ek getiri
oram belirlenmesine karar verilmigtir.

Yatnmcilar ihrag edilecek borglanma araclanm satin almakia
sadece ihracg: girkete faiz karpthfinda borg vermis olmaktadir ve
anapara ve faiz alacaly igmda bherhangi bir haklan
bulunmamaktadir.

Ihrag edilmesi planlanan borglanma araclarmin vadesinden Gnce
musaccel hale gelebilecek gekilde kogullu thraca planlanmamaktador.




Borsa [Istanbul A.S.(BIAS)'nin Kotasyon Yonergesine gore
nitelikli yatimmciya satilmak fizere ihrag edilen borglanma araclan
Borsa terafindan kota shinarak BIAS Borglanme Araglan Piyasas:
Kesin Alim Satim Pazannda iglem grebilir,

Borglanma  Araciun
Nominal Degieri (Sadece Tahsisli
Satiglar igin)

Birim | :

100.000.-TL

fhragtan elde edilecek fonun | :

Ihragtan eide edilecek fonun tamamimn Sirketimizin wilhk genel

kullamm yerleri finansman jhtiyacindan kaynaklanabilecek fon ihtiyaglar
kapsaminda  fonlama  alternatiflerinden  biri  olarak
deperlendirilmesi planlanmaldadir.

Thraces taahhiitieri : | YOKTUR.

bilgiler

Ihraggmin  veya aracin  kredi | :

Goriiniim; Stabil _
Yetkili kurulug : | Is Yatinm Menku! Deferler A.S.
Qaranti hiikfimleri ve garantdr | : | YOKTUR.
hakkinda bilgiler
Erken itfa esazlan : | YOKTUR.
Yeniden vapilandirma esaslan : | YOXTUR.
‘  Dier husustar : | YOKTUR.
Borglanma Araglann  Sahipleri 1. Bor¢lanma aras sshipleri knronivnun {BASK), ibrageumn
Kurulu’na iligkin bilgiler yinetim knmrulu tarsfizdan veys borglamma araglanm

sahipleri tarafindan toplantiya cagriimesna ve borglanma
araca sahipleri kurulonda karar shomasma iligkin esaslar

ve gartiar;

%. lhragp tarafindan ibra¢ edilmis borglanma arsglarms
figkin olarak hangi durumlarda BASK toplaniem

yapilabilecefine iligkin bilgi:

BASK, ihragginin ihrag eitifi borglanma araglamm, muaccel
hale gelmis kupon Sdemelerini ve/veys anapara Gdemesini
ilgii vadelerde yapamamas: durumunda veya asafhda
belirtilen (¢) maddesi hitkmil uyarmca ihraggmn y&netim
kurulu tarafindan yapilacak cajn Ozerine toplamr. Bunun
diginda mevzuat nedeniyle veya ihragp tarafindan ihtivac
duyulan durumlarde bu dokiimanda belirtilen usul ile BASK
toplanti;: yapalr.

b. BASK'ta figili borglanma ara¢larma iligkin hangi hitktim
ve gartlarda defigiklik yapilabilecefine Hligkin bilgh:

BASK'm bu maddenin (c) ve (g) bentlerinde belirtilen yollarla
toplanmasim miiteakip, BASK'ta borglanma araglanmn
againda sayilan konulara iligkin hiklim ve ;arﬂarg?i';
degisiklik yapilabilir: t e {;\
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L. Faiz vadelerinden bir veya birkagimn uzatlmasi, faiz
miktannmn  indirilmesi veya Gdeme  sartlanmn
degigtirilmesi,

2. Itfa siiresinin uzatilmas: veya itfa artlanmn degigtirilmesi”

BASK toplantilarinda Sermsye Piyasas Kanunn’nun
3V/A maddesinin iglincii fikrasnda belirtibmiy olan
niseplarden daha yiiksek nisap Gngdriiliip 8ngéritlmedifi:

BASK 'm toplant: ve karar nisaplan Sermaye Piyasasi Kanunu
'mup 31/A maddesine gtre tayin edilecektir.

BASK'in hem toplanabilmesi hem de karar alabilmesi igin, her
bir tertip borglanma araglannin nominal bedelleri toplaminin
asgari yarisim temsil eden borglanma araci sahiplerinin,
ihraccimin tedaviilde bulunan tiim borglanma araglarmn
sahiplerinin olugturacagh BASK icin tedaviilde bulunan tiim
borglanma araglanmn nominal tutarmnn asgari yarisim temsil
eden borglanma araci sahiplerinin olamlu oyu garttir, alinan
kararlar olumlu oy vermeyen borglanma araca sahipleri igin de
hitkiim ifade eder.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan Sngériilen nitelikli
coffunlukla ahinacak kararlar saklidr,

Yonetim kurelu tarafindan BASK cajfins
yapilmasina iligkin esaslar:

Ibrageimn  yépetim kurulu, muaccel hale gelmis kupon
Sdemelerinin ve/veya anapara 8demesinin ilgili vadelerde
yaplamamas:1 veya yapilamayacafim Sngrmesi duramunda
yukanidaki (b) bendin sayilan komulann gdriigiilmesini
teminen BASK'm toplanmas: i¢in ¢agn yapabilir.

Su kadar ki, muaccel hale gelmig kupon Sdemelerinin ve/veya
anapara Sdemesinin ilgili vadelerde yapilamamas: durumunda
ber haliikarda temerriit tarihini izleyen 5 (beg) i§ giin icinde
BASK cafins yaplmak zorundadsr.

Cagn, fhragcimn intemet sitesinde ve Kamuyu Aycdinlatma
Platfonmunda yayinlanir,

Borglanma araglars sahipleri tarafindan BASK ¢afina
yapilmas: amaciyla thracgi’mn y6netim kuruluna bildirim

yapilmasina iligkin esaslar:

Yukandaki (a) bendinde belirtilen kogullanm varhf
durumunda, ihraggmn tedaviiide bulunan  borglanma
araglaroun tamaminin nominal bedelleri toplamumin asgari
yiizde ellisine sahip olan borglanma araci sahipleri tarafindan
BASK cafnsi1 yapilmas: igin thraccimn Yénetim Kuomluna
noter aracihfiyla giindeme alinmas: istenen hususlar da
belirtilmek suretiyle bildirimde bulunulabilir, Difer yandan,
her bir tertip borglanma araglanmn nominal bedelleri
toplamimn asgari yilzde ellisini temsil eden borglanma- araca




2.

sahipleri de aym gartlarla mnhasiran ilgili tertip i¢in BASK
yapiimasi istemiyle thragciun Yonetim Kuruluna
noter araciliiyla bildirimde bulunabilir.

Varsa BASK temsilcisine iligkin bilgiler:

fhrager terafindan belilenmiy bir BASK temsilcisi
bulunmamakta olup, ihrag edilen her bir tertip borplanma
araglarinin nominal bedelleri toplamimn asgari ylizde zilisini
veya tedaviilde bulunan tiim borglanma araglarinin nominal
tutannn asgari ylizde ellisini temnsil eden borglanma arac
sahiplerinin Sermaye Piyasas: Kanunu ‘nun 31/A maddesinin
4, fikras1 uyannca temsilci atamasi m@mkindOr. Temsilei;
alacafs faiz vadelerinden bir veya birkegimn uzatihmas:, faiz
veya ana para miktanmm indirilmesi veya Sdeme gartlanmn
dedigtirilmesi ya da itfa siresinin uzatlmas: veya itfa
gartlannin  defigtirilmesi konulannda alacafh kararlarm
icrasina dair muamelelerde tahvil sahiplerini temsil etmekle
gorevli olup asafndaki esaslar gdzdnn bulundurularak
belirlenecek

i- Temsilci, fiil ehliyetine sahip olmak kaydiyls gergek veya
thizel kigi olabilir.

2- Temsilci, fhrage: tarafindan nama yazil pay senedi ihrag
edilebilmis olsaydi, lhragomun esas sGzlesmesinde
Ongbrilmby Onemli bir sebebe dayanmk bu pay
senetlerini devralmasina onay vermeyi reddedebilecefi bir
kigi clamayacafkh gibi esas sdzlegmede biyle bir onay
halamfl olmasayd: bile Ihragcimn igletme konusn ya da
ekonomik bafimsizhh ydnlinden kendisine kerg hakh red
sebepleri ileri silrebilecefi bir kigi de olamaz.

3- Temsilci atanmasimna iligkin diper esaslar BASK tarafindan |
belirlenir. BASKtemsilcmmamnasnhalmdeuctetbdemp
Sdenmeyecedi, Sdenecek ise tutan BASK karan ile
belirlenir. BASK temsilcisine 8denecek ficret her duremda
borglanma araca sahipleri tarafindan Sdenir.

Temsilcinin ghrevieris

Temsilei, BASK':n toplantiya ¢agrnimasi ydaobindeki
borclanma aract sahiplerinin taleplmni toplayarak ihragpiya
iletmeye yetkilidir, Temsilci, geri Odemesinde temerriit
olugtuktan sonra ilgili borglanma aracinn hikllm ve
gartlarmun degigtiriimesi dahil olmak fzere borglanma
aracimn izahmamede belirtilen hitkim ve gartlanndaki her
tirlt degisiklige iligkin olarak ilgili oldugu borglanma araci
sahiplerini temsilen teklif hazmlayabilir, ihragm ile
goriigmeler yiiriitebilir.

BASK toplantisma ¢ajir yontembné ilighin bilslle;}
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4.

yBnetim kurulu tamafinden gergeklegtirilecek BASK safne:, |
iiin ve woplant glnleri herig olmek {izers, toplantt tarihinden
en az 15 gin tnce yapihir. BASK cafinsmn yepilmesinds
asaZidaki usul ve esaslara uyubur:

i- BASK [hracemin merkez adresinde veya ySnetim
merkezinin bulonduu sehrin elverigli bir yerinde toplansr,

2- BASK 'ta oy kullanma hakki, borglanms erac: sahibine
veya usulilne uygun olarak yetkilendirdigi vekiline aittir.

3. Toplants nisabin toplant: stiresince korunmas: garttir,

4- BASK capris, Ihragcinm intemet sitesinde ve Kamuyu
Aydinlatma Platformunda yayinlamr. Bu ¢agnda gindeme
de yer verilir. BASK toplantisinda, glindemde yer aimayan
hususlar griiglilemez.

BASK toplantisina vekaleten katdmaya iliskin bilgiler:

BASK’a katilma hakk: olan borglanma aracs sahiplerinin, bu
haklarsm vekil tayin etmek suretiyle kullanmalan
mimkiindir. Ancak toplantiya vekil vasitas: ile katlacak
borglanma araci sshipleri, aynca asaleten katilim ;
sajlayamayecaktir. ;

Toplantiya fiziki ortamda katilacek olan borglamma araci |
sahiplerinin;

- Toplanti gind Tirkiye Cumburiyeti Kimlik Numaras:
(TCKN) bilgisi bulunan kimlik belgelerini ibraz etmeleri;

Borglanma araglan sehiplerini temsilen toplantiya katilacak
olan vekillerin;

~  Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.30.1. sayih Vekaleten Oy
Kullamlmas: ve Cagin Yoluyla Vekalet Toplanmas:
Teblifi’nde Ongbrlilen hususlan da yerine getirerek
gekilde dtizenlenecek noter onayli vekéletnameyi (Ek:1)
ve TCKN bilgisi bulunan Mimlik belgelerini,

ibraz etmeleri gerekmektedir,

Borglanma arac: sehibi tiize] kiginin temsilcisinin ise, yetki
belgelerini ve TCKN bilgisi bulunan kimlik beigelerini

getirmeleri gerekmektedir,

Sermaye Piyasas1 Kurulu ‘nun II-30.1 sayith “Vekaieten Oy
Kullamlmas1 ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas:
Tebligi™nde yer alan diizenlemeler, uygun diigtigh Slghde
kiyasen BASK toplantisinda oy kullanma hakkina sahip
borglanma araglan sshiplerinin vekaletle temsil edilmesine de

uygulanir. £ ‘\\

BASKtoplanhmmnyﬁmﬁlmednevcoyhmkullanmm
iligkin bilgiler:
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BASK toplantisi, agafidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gergeklestirilir:

Toplantlar, BASK tarafindan bor¢lanma arac: sahibi olmas:
garir aranmaksizin sepilen toplant bagkanindan, gerefince
toplanth bagkan yardimcizmindanm, toplanti bagkanmnca
belirlenen tutangk yazmamndan ve toplant: bagkammm
zerekli gbrmesi halinde oy toplama memurundan olugan bir
Toplanti Bagkanhh tarafindan ySnetilir.

BASK toplantisindan 6nce toplantiya kattlacaklara ait liste
ihrage:  tarafindan MKK'dan® ahnacakti. Bu liste
gergevesinde, Yonetim Kurulunca BASK teplentisina
katilabilecekler listesi hazirlanacaktir. Toplanti yerine,
Yonetim Kurulu tarafindan dfizenlenen hazir bulunanlar
listesine kayith borglanma arac: sshipleri veya bumlann
vekilleri, ihrapclmn belirledii ydnetim kurulu fiyeleri ile
ybneticilesi, var ise yukandaki 2. madde cergevesinde
belirlenmig temsilci girebilir.

Toplantida, elektronik BASK toplantisina  iligkin
diizenlemeler sakh kalmak kaydiyle, el kaldirma usulQyle
oylama yapilir.

Toplants bagkanmea, BASK'da gfriigllen tm hususiarn,
sorulan sorulann ve verilen cevaplerm Gzet olarak
belirtilmesi; ahn kararlarin ve her bir karar igin kullamlan
olumlu ve olumsez oylarm sayilenmn ise agrk bir gekilde
yazlarak ghsterilmesi suretiyle bir Toplanti Tutanagh
diizenleniz. Bu tutanak, lhrage: tamafindan Kamuyu
Aydmlatma Platformunda ve Sirket'in internet sitesinde tabi
oldufu mevzuata uygun bigimde duyurulur.

BASK toplanhilannin yOriltliimesi ve kararlarm Toplani
Tutanafna gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtilmemig
olan digger tim hususlarda, gerekli oldufiu uygun dogtogo
tighde, ihragcrmn Genel Kurulummn Cabgma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Ydnergesi ‘nde yer alan hikOmler
kiyasen uygulanr.

6. Klekironik crtamda yapilacak BASKa fliskin esaslar:

BASK toplantilan gincel durumde fiziki ortamda
yapilacaktir, Mevzuatin izin vermesi ve thraggmm gerekli
sistemleri kurmus veya hizmet olarsk digandan satin
alabilmiy olmas:  kaydiyla, elektronik ortamda
gergeklegtirilmesi de mitmkiindtir.

Elektronik BASK toplantisinda, uygun dogtigh Glgtide
Anomin §irkeflerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel .
Kurullara fligkin Yé&netmelik hikiimleri de lnyaspn

uygulamr.

6362 say1h Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 31/A maddesinin nlhn'ég
fikras: ile verilen yetki cercevesinde Kurul tarafindan BASK’a




iligkin wsul ve esaslarn belifenmesi kapsaminda yapilacak
diizenlemeler ile igbu ihrag belgesinde yapilan belirlemeler
arasinda bir uyumsuzivk olmasi durumunda, Kurulca yapilacak
diizenlemede ver alacak hiiklimler pegerli olacaktir.

I5bu belge ile birlikte 17.06.2020 tarihli bagvuru formu da KAP'ta itan edilmigtir.

Kammiy&kivemnnﬂuluklmmmdnlﬁlmdevegﬁmvimizwwuindebuﬂmgBdgesi Ekinde yer
alan bilgilerin gergege uygun nldugunu ve bu bilgilerin anlamm defigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin
beyan ederiz,

Thrages
IS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.§.

Inang Toztiner m
Grup Bagkam
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