2012/5263 ESAS.
Satilmasina karar verilen tasginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli dzellikleri:
| IN
Ozellikleri : Satisa konu Pirireis Mahallesi 1266 ada 93 nolu parsel iizerinde bitigik

olarak insa edilmis fabrika binasi ve idari bina, nizamiye binasi, kazan dairesi, depo, trafo binasi,
atélye binasi ve gevre diizenlemesi (1hataduyan._k|htls parke ¥s) meveuttur. Satisa konu parsel
tizerinde bulunan yapilarin &zellikleri ve degerleri susekildedir:

A. Fabrika Binast:

Fabrika binasi 32,00 x 40,00 m boyutlarinda, zemin kat +1. kat ve 2. kat olmak iizere
toplam 3 katli, prefabrik betonarme olarak ve idari bina ile bitisik halde insa edilmistir. Binanin
dis cephesisiva iizeri boyali, atisinin bir kismi betonarme cati bir kismi ise celik konstrilksiyon
cati olup iizeri aliiminyum sandvig panelle kapatiimistir. Binanin dig kapilari demir
dograma, ic kapilarin bir kismi demir bir kismi aliiminyum bir kismi ahsap dograma,
pencereleri aliiminyum dogramadir. Binanin zemin kats kesif esnasinda kapalt olup depo olarak
kullanimaktadir. 1. kati atélye olarak kullaniimakta olup déseme kaplamasi karo mozaik
kaplama, duvar ve tavanlari ise siva iizeri boyalidir. Fabrika binasinin 2. katinin orta kismi pre-
fabrik betonarme olarak insa edilmis olup yan kisimlari agik teras seklinde iken sonradan lizerleri
celik konstriiksiyonla kapatilarak kapali mahal haline getirilmistir. Binanin 2. katimin orta
kismi ve arka kismi depo olarak kullamimakta olup 6n kismi ise yemekhane olarak
kullaniimaktadir. Yemekhane bliimiiniin dogeme kaplamast seramik kaplama, duvarlan swaizeri
boyalidir. Yemekhane holiimiinde iki adet lavabo-tuvalet bilimii mevcuttur. Depo bolim-
lerinin dseme kaplamasi mozaik beton kaplama ve duvar tavanlari siva iizeri boyalidir.

B. Ek Fabrika Binas::

Ek fabrika binasi lﬁllhazsrda kullanilmamakta olup "L" biciminde iki katli ve betonarme
olarak insa echlmlstlr Bina yaklasik olarak 460.00 m? oturum alanina sahiptir. Binanin
ddseme kaplamasi mozaik beton kaplama, duvarlari siva iizeri boyalidir. Binanin dig kapt
dogramalan demir dograma, pencereler aliiminyum dogramadir. Binanin digi siva iizeri
boyali olup iizeri ahsap cati ve kiremitle kaphidir.

C. idari Bina:

idari bina zemin kat + 1. kat + 2. kat olmak iizere toplam 3 katli, betonarme olarak ve fabri-
ka binasina bitisik halde insa edilmistir. Yaklasik olarak binanin zemin kati 300,00 m?, 1.ve 2.
kati 370,00 m? alana sahiptir. Binanin dis cephesi siva iizeri boyalidir. Binanin dig kapilari
aliiminyum dograma, ig kapilarin bir kismi demir bir kismi aliiminyum bir kismi ahsap dograma,
pencereleri aliiminyum dogramadir.

Binanin zemin katinda idari biirolar, lavabo-tuvalet ve hol boliimleri mevcuttur. Odalarin
diseme kaplamasi laminant parke, koridorlar mermer, lavabo-tuvalet baliimleri ise seramik
kaplamadir. Duvarlari siva iizeri boyali olup lavabo-tuvalet béliimleri seramik kaplamadir.

Binanin 1. katinda idari biirolar, lavabo-tuvalet ve hol béliimleri meveuttur. Odalarin dogeme
kaplamasi laminant parke; koridorlar mermer, lavabo-tuvalet biliimleri ise seramik kaplamadr.
Duvarlari siva {izeri boyali olup lavabo-tuvalet béliimleri seramik kaplamadir. :

Binanin 2. katinda idari biirolar, lavabo-tuvalet, iki adet agik teras ve hol béliimleri mevcuttur.
Odalarin déseme kaplamasi laminant parke, koridorlar mermer, lavabo-tuvalet béliimleri ise
seramik kaplamadir. Duvarlan siva iizeri boyal olup lavabo-tuvalet boliimleri seramik kaplamadir.
Acik teraslarin iizeri celik konstriiksiyon catr ile kapatilmistir.

D. Nizamiye:

Nizamiye binasi 6,00 x 4,00 m (24,00 m?) boyutlarinda ve tek katli olarak insa edilmistir.
Diseme kaplamasi mozaik beton kaplama, ig-dis duvar ve tavanlar siva iizeri boyalidir. Kapi
ve pencere dogramalar aliiminyum dogramadir. Binanin lizeri ahsap cati ve kiremitle kapatilmistr.

E. Kazan Dairesi:

Kazan dairesi binasi 12.50 x 5.00 m (62.50 m?) boyutlarinda ve tek kath olarak insa edilmistir.
Déseme kaplamasi beton kaplama, ig-dis duvar ve tavanlar siva iizeri boyalidir. Kapi ve pencere
dogramalan demir dogramadir, Binanin iizeri ahgap ¢ati ve kiremitle kapatiimistir.

F. Depo:

Depo binasi fabrika binasinin arka tarafinda 12.00 x 6.00 m (72,00 m?) boyutlarinda ve tek

katli olarak insa edilmistir. Binanin iizeri celik konstriiksiyon gat1 ve oluklu sacla kapatilmistir.

Binanin i¢-dis duvarlan sia iizeri boyali, désemesi beton kaplamadir. Kapi ve pencere dogramalari
demir dogramadir.

G. Trafo Binas::

Trafo binasi 9,00 x 4,50 m (40,50 m?) boyutlarinda ve tek katl olarak inga edilmistir.
Disseme kaplamast mozaik beton kaplama, ig-dis duvar ve tavanlar siva iizeri boyalidir. Kapi
ve pencere dogramalar demir dogramadir. Binanin lizeri ahsap ati ve kiremitle kapatilmistir.

H. Miistemilat: )

Miistemilat binasi 2,50 x 6,00 m (15,00 m?) boyutlarinda ve tek katli olarak insa edilmistir.
Disseme kaplamasi beton kaplama, ic-dig duvar ve tavanlar siva iizeri boyalidir. Kapi ve pencere

dogramalari demir dogramadir. Binanin iizerinde ¢ati bulunmamakta olup betonarme tabliye

mevcuttur.

i. Otopark:

Otopark 19,50 x 6,50 m (126,75 m?) boyutlarinda, yanlari duvarla kapaly, iizeri celik kon-
striiksiyon ati ve atermitle kapatilmistir, otoparkin désemesi beton kaplamadir.

J. Cevre Diizenlemesi:

Dava konusu parselin gevresi boyunca bazi Iqsumlarda betonarme 1hata duvar, bazi kisimlarda
ise prefabrik beton duvar mevcuttur. Parsel iizerinde bazi kisimlarda beton ara ve yiiriiyiis
yollart mevcut olup betonun mevsim sartlarindan dolay oldukga yipranmis olmasi sebebiyle
degeri bulunmamaktadir. Ayrica parsel yaklagik 250,00 m? alanda kilitli parke mevcuttur.

K. Parselin Degeri: ;

yer almakta olup 6.491.00 m2alana sahiptir. Dava konusu parselin etrafindaki yapilarin ha
hazirdaki durumlari, konumu, her tiirlii alt ve iist yapi hizmetlerinden yararlanma durumu
ozellikleri ile birlikte yapilan piyasa arastirmasi sonuglari dikkate alindiginda, parselin deger
40,00 TL/m? olabilecegi kanaatine varilmisgtir.

Satis konusu parsel iizerinde bulunan yapilarin yapim sekli, kullanilan malzemelerin &z
likleri, kullanim sekli ve 6zellikleri dikkate alindiginda Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yapi Yakla
Birim Malsyetlenllsteiennegdre girmls oldugu yapi siniflari asagida hesaplamag.i a ayri ayn
gbsterlimistir. Binalarin yasian ve meveut durumlant dikkate ahndigs takdirde asinma” e
paylarinin % 25 olabilecegi kanaatine varilmistir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde Satisa konu Pirireis Mahallesi 1266 a
93 nolu parsel ve iizerindeki yapilarin toplam =2.183.224,06 TL muhammen bedelle satilaca

Organize Sanayi Bélgesi Kanununun 15/ son maddesi geregi, 18. maddenin 2 bendi ge:
ile Karaman Organize Sanayi Bolgesinin Kurulug Protokoliiniin 6. maddesi Miitesebbis
Tesekkiiliin 11/08/2000 tarihli ve 163 sayili karari uyarinca sektor gruplari asagidaki gibidi

1-) Gida Sanayi, 2-) Tiitiin ve tiitiin mamiilleri Sanayi, 3-) Dokuma ve giyim Sanayi, 4-) Orm
Sanayi, 5-) Kagit Sanayi, 6-) Basim Sanayi, 7-) Deri Mamulleri Sanayi. 8-) Lastik Sanayi, 9-) Pla
Sanayi 10-) Kimya Sanayi 11-) Petro Kimya Sanayi 12-) Petrol Uriinleri Sanayi, 13-) Giibre Sar
14-) Cimento Sanayi, 15-) Pigmis Kil ve Cimento Geregleri Sanayi 16-) Cam Sanayi, 17-) Den
ve Celik Sanayi , 18-) Demir Dii Metaller Sanayi 19-) Madeni Esya Sanayi, 20-) Elektriksiz
Makineler Sanayi, 21-) Tarim Alet ve Makineleri imalat Sanayi, 22-) Meslek- Bilim-Ol¢ii- Kon
ve Optik Donatimi imalaty, 23-) Elektrikli Makineler Sanayi, 24-) Elekronik Sanayi, 25-) Kara
Tasitlart imalat Sanayi, 26-) Demiryolu tasitlari imalat Sanayi, 27-) Ugak imalat Sanayi, 28-))
Sanayi, Ayrica Organize Sanayi Bolgeleri uygulama yonetmeliginin 92. ve 93. maddelerinc
bahsedilen faaliyet sinirlamalar mevcuttur. Karaman Organize Sanayi Kurulug Protoke
dosyamizda mevcut olup, ihaleye katilmak isteyen kisilere bir Grnegi istenildigi takdin
masrafi verilmek kosulu ile ilgililere verilecektir. ihaleye katilanlar Organize Sanayi Bolgel
Kanunun ve Uygulama Yénetmeliginin tiim hiikiimlerini pesinen kabul etmis sayilirlar. ihal
kattlacaklarin Karaman Organize Sanayi Bolge Miidiirliigiinden alacaklan "UYGUNLUK
GORUSU"ne dair resmi evrak ibraz etmeleri zorunludur. S6z konusu resmi evraki ibraz e
meyenler ihaleye katilamayacaklardir.

Adresi : Karaman merkez Pirireis Mahallesi Bayramhagil mevkii 1266 ada’
nolu parseldeki taginmaz.

Yiizolgiimii :6.491,00 m?

Arsa Payt : TAM.

imar Durumu :0.5.B alanindadir. ,

Kiymeti :2.183.22406 TL

KDV Oram :%18

Kaydindaki Serhler : Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O'nun 21.11.2011 tarih 16242 yevm|
3.200.000,00 TL bedelli ipotegi ve Gomtiirk Madencilik insaat turizm gida maddeleri tek
tirtinleri San. Tic. Ltd. Sti.nin 08.11.2013 Tarih 20733 yevmiyeli 60.000,00 TL bedel karsihig
kira sozlesmesi vardir. (01.08.2012 Tarihinden itibaren 5 yil siire ile)

1. Satis Giinidi :+ 17/07/2014 giinii 10:00- 10:10 arasi

2. Satis Giinii :12/08/2014 giirii 10:00- 10:10 arasi

Satis Yeri : Karaman Belediye Bagkanhg Miizayede Salonu Merkez/KARAMA
Sats sartlan :

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci arurmanin yirmi giin Sncesinden,
artirma tarihinden dnceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik or
da teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin % 50 sini ve riichanli alacaklilary
alacaklar toplamini ve satis gidericini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istek
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, iki
artirma giiniinden dnceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada da malin tahmin edilen degerin % 50 sini, riighanh alacaklilar varsa alacaklari
toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en gok artirana ihale olunur. Boyle fazla beg
alic gtkmazsa satig talebi diigecektir,

2- Arirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20si oraninda pey akgesi vey
miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici istegil
(10) giinii gegmemek iizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, '3 tapu harai ile teslim masi
aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden &denir

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgililerin (*) bu gayrimenkul {izerindeki haklarini ozellikl
ve giderlere dair olan iddialarini dayanag: belgeler ile (15) giin icinde dairemize bildirmeler
lazimdir: aksi takdirde haklari tapu sicili ile sabit olmadikga paylasmadan harig birakilacz

4- Satig bedeli hemen veya verilen miihlet iginde 6denmezse icra ve iflas Kanununun
iincii maddesi geregince ihale feshedilir. Ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirm
sureti ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son i
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen n
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin dairemizce tah
unacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede agik olup gide
verildigi takdirde isteyen alicrya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve miinderecatin kabul etmis sayilacakl
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2012/5263 Esas sayil dosya numarasiyla Miidiirliigiimii
bagvurmalart ilan olunur. 08/05/2014

(iik m. 126)

() ilgililer tabirine irtifak hakka sahipleri de dahildir.

*. Bu ek, bu Yonetmelikten énceki uygulamada kullanilan Omek 64'e karsilik gelmek
www.bik.gov.tr B: 3




