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Gayrimenkul Degerieme A.S YyONETICI OZETIi

Degerlemeyi Talep Eden (Yesii Gayrimenkui Yatirim Ortakhidi A.S.

Dayanak Sozlegmesi

02 Aralik 2013 tarih ve 8408-4 kayit no'iu

Raporlama Siiresi

2 ig guna

Degerienen Miikiyet Haklarr

Tam ve hisseli mulkiyet

Raporun Tiird

Pazar ve kira degeri tespiti

Rapor Tarihi

30 Arailk 2013

Degerleme Konusu Gayrimenkuilerin

Adresi

Cumbhuriyet Mahailesi, Nazim Hikmet Bulvari,
Innovia 1. Etap, 94 adet konut,
Esenyurt / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul 1li, Esenyurt ligesi, Ekginoz Kéyl, 2949 ada, 7 no'lu
parsei Gzerindeki “B.A. K. 7 Blok Bina Sosyai Tesis Kafe ve
Arsas!” ana gayrimenkul nitelikli tagsinmaz bunyesinde ver
aian toplam 94 adet konut

Sahibi

89 adet taginmazin tamaminin mulkiyeti Yesil Gayrimenkul
Yatinm Ortakhidi A.$.'ne aittir. Diger 5 adet bagimsiz bolum
ise (3A blok 2 no'lu, 3B blok 27, 43, 58 no'iu ve 6A blok 31
no’iu bagimsiz bélimler) hisselidir,

Mevcut Kullanim

Konut

Tapu incelemesi

Taginmaziar Uzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor — Tapu kutugl inceiemesi)

imar Durumu

1/100C &igekli uygulama imar piani paftasinda “Konut +
Ticaret Alan1” olarak g&sterilen bolge igerisinde
kaimaktadir.

En lyi ve En Verimli Kullanim

Konut

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Degerler (Vergiler haric)

Taginmazlarin toplam Taginmazlarin toplam

pazar degeri (TL) ayhk kira degeri (TL)
Emsal Kargilagtirma 21.085.000 82.050
Gelir indirgeme 24.615.000
Nihai Sonug [ 21.085.000 82.050

Not: Tasinmazlardan 3A blok 2 no’iu, 3B blok 27, 43, 58 no’lu ve 6A blok 31 no’lu bagimsiz bolimler
hisselidir. Diger tasinmaziarin tamaminin mulkiyeti Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i A.S.ne aittir.
Ulagilan degerler 94 adet bagimsiz bolimiin tamaminin degerini ifade etmektedir.

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerieme Uzmani |

Turker POLAT (SPK Lisans Beige No: 400106)

Degerleme Uzmani

| Tuna GULEROGLU (SPK Lisans Belge No: 402201)
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1. RAPOR BIiLGILERI

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULLERIN
ADRESI

DAYANAK SOZLESMESI

MUSTERI NO

RAPOR NO

EKSPERTIZ TARIHi

RAPOR TARIHi

RAPORUN TURU

RAPORU HAZIRLAYANLAR

: Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

: Cumhuriyet Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvan,

Innovia 1. Etap, 94 adet konut,
Esenyurt / ISTANBUL

: 02 Aralik 2013 tarih ve 8408-4 kayit no’lu
1621

1 2013/7979

: 25 - 26 Aralik 2013 |

: 30 Arahk 2013

: Bu rapor, yukarida adresi belirtilen taginmazlann toplam

pazar ve aylik kira degerlerinin tespitine yoénelik olarak
hazirlanmistir.

: Tarker POLAT (Sorumiu Degerleme Uzmani)

Tuna GULEROGLU (Degerleme Uzman)

Bu rapor, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili "Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” hikimieri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde hazirlanmistir.

Elit

Gayrimenkul chc:rlt:m‘&"r
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2. SIRKET ve MUSTER1Yi TANITICI BILGILER

2.a) Sirket bilgileri

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI
SERMAYESI
TICARET SiCiL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SICIL GAZETESI’NIN
TARIH VE NO.SU

: Elit Gayrimenkul Degerleme A.$.
: Buyukdere Caddesi, Akgam Sokak, No: 17/1,

4 Levent 34330 / ISTANBUL

1 +90 (212) 324 33 34
: Yarurlukteki mevzuat gergevesinde her turlt resmi

ve Ozel, gergek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydaiar ile menkullerin
yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak, degerlerini
tespit etmeye yonelik tim raporian dizenlemek,
analiz ve fizibilite galigmalarini sunmak ve problemli
durumlarda gorug raporu vermektir.

: 07 Temmuz 2003
: 700.000,-TL
: 500867

: 10 Temmuz 2003 / 5838

Not: Sirket, 12 Eyllil 2003 tarihi itibariyle Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi”ne alinmig; 08 Mart 2010 tarihinde de Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendiriimistir.

DEIit,

Gayrimenkul chcrlcmc
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2.b) Miisteri bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Yesil GYOAS.
SIRKETIN ADRESI : Yesil Plaza, Yilanh Ayazma Yolu, No: 15, Kat: 18,
Cevizlibag - Zeytinburnu / ISTANBUL
TELEFON NO : +90 (212) 709 37 45
FAKS NO : +90 (212) 353 09 09
KURULUS TARIiHi :23.12.1997
ODENMIS SERMAYESI : 235.115.706,-TL
HALKA AGIKLIK : % 26,99
FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina

iliskin dizeniemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara, sermaye piyasasi araglarina ve sermaye piyasalarina
yatinm  yapmaktadir.  Sirket ayrica  belirli  projeleri
gergeklestirmek {zere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilmektedir. $irket Turkiye'de kurulmus olup Turkiye'de
faaliyet gostermektedir.

PORTFC')YUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

Tekirdag lli, Merkez ligesi, Barbaros Kéyu, Tavanligesme Mevkii, G18b10d2d pafta, 8103 - 8104 ve
1 no'lu 3 parsel (8.166,05 m? yuzélgumli arsa),

Istanbul 1li, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, 2945 ada, 24, 37, 38 ve 49 no'lu parsellerde inga
edilmekte olan Innovia 4. Etap Projesi,

Istanbul |l Buyilkgekmece llgesi, Guzelce Mahallesi 19 IV pafta, 444 ada,
2 parselde inga edilmekte olan Guzelgehir Projesi'ndeki aligverig merkezinde 12 adet natamam is
yeri,

istanbul Ili, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, 2949 ada, 7 nolu parsellerde yer alan
1. etapta toplam 94 adet daire,
Istanbul I, Esenyurt ligesi, Yegilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,

2949 ada, 8 no'lu parselde ingd edilen Innovia Projesi 1. etaptaki 1.155 m? kullanim alanh kres
binasinda % 70 pay,

Istanbul I, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Hiirriyet Caddesi'nde,
2949 ada, 7 no'lu parselde inga edilen Innovia Projesi 1. etapta (771 m? kullanim alanh)
6 adet ticari Unite,

istanbul {ti, Esenyurt ligesi, Yesilkent Mahallesi, Harriyet Caddesi’'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerde inga edilmekte olan Innovia Projesi 2. etapta 152 adet
ofis Unitesi ve 27 adet AVM tinitesinden olugan toplam 31.980,19 m? kullanim alanl toplam 179 adet
ticari Unite,

Istanbul i, Esenyurt licesi, Yesilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi’nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 parsellerdeki Innovia Projesi 2. etapta
49 adet bagimsiz bélumliu toplam 6.060 m2 kullanim alanh garst,

istanbul ili, Esenyurt iicesi, Yesilkent Mahallesi Nazim Hikmet Bulvar, 2945 ada,
35 no'lu parsel lizerinde geligtirilen Innovia Projesi 3. etapta 3.293 adet daire ve 77 adet ticari Unite,
Kocaeli lli, Korfez figesi, Belen Koéyh, toplam 20 adet parsel (Toplam 121.014 m? yizélgimiu
arsalar),

Sakarya lli, Arifiye ligesi, toplam 7 adet parsel,

Innovia 1. etapta yer alan toplam 10 adet ig yeri,

istanbul ili, Esenyurt ligesi, Yegilkent Mahallesi, Hurriyet Caddesi'nde,
2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52, 54 no’lu parsellerdeki Innovia Projesi 2. etapta toplam
3.682 adet daire.
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3. DEGER TANIMI VE GECERLILiIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Gzerine adresi 3. sayfada belirtilen tasinmaziarin toplam pazar
ve aylik kira degerlerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmigtir. Musteri talebinin rapora getirdigi
herhangi bir sinirlama yoktur.

Pazar ve kira degeri:

Bir mulkiin, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aiiciyla (kiraci)
istekli bir satic (kiralayan) arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri
bir anlagsma cercevesinde degerieme tarihinde el degistirmesi gereken (kiralanmas! gereken)
tahmini tutardir.

Bu degerleme ¢aligmasinda agagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkultn tart ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilmistir.

- Alici (kiraci) ve satici (kiralayan) makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi (kiralanmasi) i¢in makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglaria pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin altm - satim (kiralanmasi) iglemi sirasinda gerekebilecek finansman,

piyasa faiz oranlari Gzerinden gergeklestiriimektedir.

4. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin kabula

ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukumlGlagu ilke ve kurallarina uygun sekilde

hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Givence Sistemi” uyarinca bu ilke ve kurallarin
denetimi yapiimaktadir.

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tum bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

3. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosgullaria kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

4. Degerleme konusunu olusturan miikle ilgili olarak giincel veya gelecege dénuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara kargi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

5. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, muisterinin amaci lehine

sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine

veya bu de§erlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

Raporilama agamasinda goérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

8. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme c¢aligmasinda goérev
alanlarin degerlemesi yapilan mulktn yeri ve turi konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

9. Raporda belirtilen kigiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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5. TASINMAZLARIN HUKUKi TANIMI VE YAPILAN INCELEMELER

5.a) Miilkiyet durumu

iLi : Istanbul
ILGESI : Esenyurt
KOYU : Eskinoz
PAFTA NO -

ADA NO : 2947
PARSEL NO 17

ANA GAYRIMENKULUN

NITELIGI : B.AAK. 7 Blok Bina Sosyal Tesis Kafe ve Arsasi
PARSEL

YUzAELCUMU : 58.240,13 m?

Not: 1) Kat miilkiyetine gegilmistir.
2) Tasinmazlardan 3A blok 2 no’lu, 3B blok 27, 43, 58 no'lu ve 6A blok 31 no'lu bagimsiz bolimler
hisselidir. Diger tasinmazlarin tamaminin milkiyeti Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S./ne aittir.

3) Bagimsiz boliim listesi ekte sunulmustur.

5.b) Tapu kiitiigii incelemesi

Istanbul lli, Esenyurt ligesi Tapu Mudurlugu'nden 21 Kasim 2013 tarih ve saat 17:05 itibari
ile Yesil GYO AS. tarafindan alinan TAKBIS kayitlar {izerinde yapilan incelemelerde rapor

konusu tasinmazlar tizerinde agagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Rehinler béliimii (Rapor konusu tasinmazlarin bir kismi iizerinde asadida belirtilen
ipotekler mevcut olup ipotek tesis edilen tasinmazlarin detaylar ekteki CD icerisinde yer
alan TAKBIS kayitlarinda géziikmektedir):

o Tirkiye Vakflar Bankasi T.A.O. lehine, 1. dereceden, 12.000.000,-TL tutarinda ipotek serhi.

(22.04.2011 tarih ve 13033 yevmiye no ile)

e Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 1. dereceden, 8.000.000,-TL tutarinda ipotek gerhi.
(24.05.2011 tarih ve 16704 yevmiye no ile)

o Denizbank A.S. lehine, 1. dereceden, 2.000.000,-TL tutarinda ipotek serhi.
(14.12.2012 tarih ve 48225 yevmiye no ile)

e Denizbank A.S. lehine, 1. dereceden, 10.650.000,-TL tutarinda ipotek serhi.
(31.10.2011 tarih ve 34069 yevmiye no ile)

e Bankpozitif Kredi ve Kalkinma Bankasi A.S. lehine, 1. dereceden, 9.000.000,-TL tutarinda ipotek
serhi. (12.09.2013 tarih ve 45461 yevmiye no ile)
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Beyanlar boliimii (Miisterek olarak):
e Yonetim plani: 22.10.2007 tarihli. (16.11.2007 tarih ve 15263 yevmiye no ile)
o Kat irtifakindan kat miilkiyetine gevrilmistir. (18.06.2012 tarih ve 22059 yevmiye no ile)

Serhler boliimii (Miisterek olarak):
e Bogazici Elektrik Dagibbm A.S. lehine, 99 yil sUre ile 1,-TL bedel karsiliginda kira serhi.
(Baglama tarihi: 17.01.2008) (21.02.2008 tarih ve 3277 yevmiye no ile)

Not: 1) Misteriden alinan bilgiye gore konu ipotekler projenin finansmani icin tesis edilmistir.
Serhler boliimiinde yer alan kira serhi ise trafo ve kablo gegis yerieri iie ilgili olup herhangi
bir kisitlayici 6zelligi bulunmamaktadir.

2) Rapora konu taginmazlardan 3A blok 2 no'lu, 3B blok 27, 43, 58 no'lu ve 6A biok 31 no'lu
bagimsiz bolumler hisselidir. Bu bagimsiz bolimler Uzerinde ipotek yoktur. Mevcut dider
takyidatlar ise Yegsil Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'ni hisseleri (zerindedir.

3) Degerlemede miisterinin istegi Uzerine tapu takyidat: dikkate alinmamigtir.

4) Yesil GYO tarafindan alinan 21 Kasim 2013 tarihli takyidat yazilari CD halinde dijital olarak
ekte sunuimustur.

TAKBIS kayitlari incelemesi itibariyle rapor konusu tagsinmazlarin sermaye piyasasi
mevzuati  hilkiimleri ¢ergevesinde gayrimenkul vyatinm ortakligi portféyiinde
bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadigi gériis ve kanaatindeyiz.

5.c) imar durumu incelemesi -

Esenyurt Belediyesi Imar Mudarlugi’'nde yapilan incelemelerde . rapor konusu
tagsinmazlarin konumlandigt parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasinda “Konut +

Ticaret Alani” olarak gésterilen bélge igerisinde kaldigi ve yerinin dogru oldugu belirlenmistir.

Plan notlarina gore yapilasma sarti asagidaki gibidir:
o Ingaat Nizami: Ayrik

o TAKS (Taban Alam Katsayist): 2,50

o | KAKS (Katlar Alani Katsayist): 0,40

imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri g¢ergevesinde gayrimenkul yatirm ortaklhigi portféyiinde

bulunmalarinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

Not: Taban Alani Katsayisi (TAKS): Yapinin taban alaninin parsel alanina oranindan elde edilen

sayidir. Taban alani, yapinin parsel icinde plan ve yonetmelik hiikimlerine gére diizenlenmis
zeminde kaplayacadi alandir. Isikliklar, eklentiler (miistemilat) bu alana katilmaz.

Katlar Alani Katsay:si (KAKS): Yapinin bitilin katlardaki alanlar toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir.
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5.d) Resmi kurum incelemesi

Esenyurt Belediyesi Imar Mudirligu ve Esenyurt ligesi Tapu Muadirlagi’'nde yapilan

incemelerde tagsinmazlarla ilgili agadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Tasinmazlarnn konumiu oldugu 1. Etap’in tamami icin diizenlenmis 06.03.2007 tarih ve
2007/2272 sayili ilk yapi ruhsati (138.812 m?), 27.08.2007 tarih ve 2007/4078 sayil
tadilat yapi ruhsati (138.879,76 m?), 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 tadilat yapi ruhsati
(139.328,38 m?), 13.03.2012 tarih ve 2012/3583 sayili tadilat yapi ruhsati (138.812 m?)
ile 14.03.2012 tarih ve 2010/15032 sayili yapi kullanma izin belgesi (218.630 m?)
mevcuttur.

e Yap! kullanma izin belgesinde belirtilen kullanim alaninin yapi ruhsatlarindan daha
fazla olmasi, ortak kullanim alanlarinin da belge Uzerinde belirtiimis olmasindan
kaynaklanmaktadir.

e Innovia 1. Etap'in 14.03.2012 tarih ve 2010/15032 sayili yap! kullanma izin belgesine
gore biinyesinde; 7 adet blokta 1.073 adet daire, 10 adet bagimsiz bélimden olusan
sosyal bina ve 6 adet ticari tnite yer almaktadir.

e Rapora konu 94 adet taginmaza ait genel bilgiler agagidaki tabloda belirtiimigtir.

sune R 5 B conee (R R
1 1A 1 ZEMIN 175
N 2  ZEMIN 152
3 1A 63 15 142
4 TATRRIS [l e gy L R TG AR T [GERTIy
5 BT QN , 16 95
6 1B 74 18 e i
7 2A 1 ZEMIN 175
8 AT 2 ZEMIN 152
9 2A 7 1 155
10 A0 11 SEe>] 155
11 2A 17 3 | 131
12 AR Il s - b S AP 155
13 2A 63 15 142
14 28 | 8 ; 1 155
15 2B 15 3 131
16 28 , 44 RIE10 155
17 28 51 12 131
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132



Not: Tabloda belirtilen kullanim alanlart mimari proje tzerinde yapilan 6lgimler neticesinde belirlenmis
satisa esas eklentili briit kullanim alanlaridir.
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5.e) Taginmazlarin son ii¢ yillik donemde miilkiyet durumundaki degisiklikler

Yesil GYO A.S. tarafindan alinan TAKBIS kayitlan Gizerinde yapilan incelemelerde;

- 1A blok 1, 2 no’lu, 2A blok 1, 2, 7, 17 no’lu, 2B blok 8, 15 no’lu, 3A blok 1, 11, 17, 23, 33,
67, 3B blok 2, 3, 4, 5, 8, 9, 14, 15, 30, 33, 62, 65, 68 no’lu 6A blok 1 no’lu, 6B blok 7, 7A
blok 13 ve 17 no'lu bagimsiz bélumlerin son 3 yil igerisinde muiilkiyet durumlarinda
herhangi bir dedisiklik olmadidi,

- Diger bagimsiz bélimlerin ise tizel Kigiliklerin unvan degisikligi isleminden 07.04.2011
tarihinde Yesil Gayrimenkul Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. adina tescil edildigi tespit
edilmistir,

5.f) Taginmazlarin son iig yillik dénemde imar durumundaki degisiklikler

Esenyurt Belediyesi_lmar Mudurligi’'nde yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde
taginmazlann konumiu oldugu parselin imar durumunda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit

edilmistir.

6. TASINMAZLARIN LOKASYON BiLGisi VE Fiziki DURUMU

6.a) Taginmazlarnn gevre ve konumu

Degerlemeye konu taginmaziar, Istanbul lli, Esenyurt ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, Nazim
Hikmet Bulvari (izerinde konumlu Innovia 1. Etap biinyesinde yer alan toplam 94 adet konuttur.

Innovia 1. Etap, Nazim Hikmet Bulvarrndan Esenyurt istikametine dogru giderken yolun
solunda yer almaktadir.

Cevrede Fi-Tower Projesi ve Innovia 1, 2 ve 4. Etap Projeleri, Milpark, BP Akaryakit
Istasyonu, Esenyurt Deviet Hastanesi ile genelde zemin katlar is yeri ve normal katlari mesken
olarak kullanilan ¢ok katl yapilar ve bog parseller bulunmaktadir.

Konum, ulagim imkanlarinin kolayligi, sosyal aktiviteli bir site olmasi, reklam kabiliyeti,
bolgenin hizli gelisimi ve tamamlanmis altyapt tasinmazlarin degerlerini olumiu yénde
etkilemektedir.

Bolge, Esenyurt Belediyesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin bazi noktalara olan yaklagik uzakliklari:

D-100 (E-5) Karayolu ........ccccoveeeciveiceenieccceeees : 1,8 km
Dodan Arash Bulvari............cccoverciniiiinneccans : 3,8km
E-80 (TEM) OtoYOIU......oceiiiire e : 7,9km
Mahmutbey Gigeleri...........ccoovvivmreeccicriiirnees : 22 km
Atatlrk Havalimani........c.coeeeeniiiecnnneiineen, : 26 km
TOPKAPI. .ottt : 30 km
ZINCIFIKUYUL . : 44 km

@ E I |I -12- T RAPOR NO: 2013/7979

Gayrimenkul chcrlcme A,




6.b) Innovia 1. Etap

o 58.240,13 m? yluzolgimla 2949 ada, 7 nolu parsel Uzerinde yer aimaktadir.
o Bulnyesinde 7 adet konut blogunda, 18 farkli tipte, 1.073 adet daire yer almaktadir. Ayrica,
sosyal tesis binas ile 6 adet ticari unite (degerlemeye konu taginmaziar) bulunmaktadir.

o Tum bloklar A ve B olmak tizere iki giriglidir.

o 1. Etap i¢in Esenyurt Belediyesi tarafindan diizenlenmis olan 14.03.2012 tarih ve 2010/15032
no’lu yap: kulianma izin belgesi mevcuttur. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen
bilgilere gore 1. etabin toplam ingaat alant ortak alanlar dahil 218,630 m*dir.

¢ Innovia Projesi 1. Etap’inin blinyesinde,

Acik yuzme havuzlart,

Seyir ve glineglenme teraslari,

Koru alani,

Yurime, kosu ve bisiklet yollari,

Fitness center,

Acik ve kapali spor alanlari,

Tenis kortu,

Basketbol, voleybol ve mini futbol sahalar,

Bowling salonu,

Sauna ve Turk hamami,
Sosyal tesis ve ticaret tniteler,
Acik ve kapali otopark alanlari ile

24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

o Konut bloklarinin genel 6zellikleri agsagida ana bagliklar altinda tablo halinde sunulmustur.

PROJE BLOKNO BINADAKI KAT SAYIST

1A
18
2A
28
3A
38
4A
4B
5A
58
6A
68
7A
7B

@Ell
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DAIRE SAYISI

22 (3B + Z + 18NK) 78
22 (3B + Z + 18NK) 77
22 (3B + Z + 18NK) 78
22 (3B + Z + 18NK) 77
22 (3B + Z + 18NK) 78
22 (3B + Z + 18NK) 77
22 (3B + Z + 18NK) 76
 22(3B +Z + 18NK) 76
22 (3B + Z + 18NK) 76
22 (3B + Z + 18NK) 76
22 (3B + Z + 18NK) 76
22 (3B + Z + 18NK) 76
22(3B + Z + 18NK) 76
22 (3B +Z + 18NK) 76
TOPLAM 1.073
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6.c) Aciklamalar

o Rapor konusu dairelerin yer aldigi bloklarin genel ingaat ézellikleri asagida tablo haiinde

sunulmustur.

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
BLOK ADEDI
ELEKTRIK / SU
SU DEPOSU
HIDROFOR
KANALIZASYON
DOGALGAZ
ISITMA SISTEMI
JENERATOR
ASANSOR -

TV SiSTEMi
YANGIN tEsiSAfI
YANGIN MERDIiVENi
PARATONER
GUVENLIK

DIS CEPHE

CATI

OTOPARK

DEPREM BOLGESI

SATIS VE KiRAI.AMA-

KABII.iYETi

DEIit

Gayrimenkul Dederieme A'S.

| Betbnarme_ karkas (Tdnel kalip)

Ayrik blok

' 22(3B +Z + 18NK)

Sebeke

. Meveut

Mevcut

. Sebeke

Mevcut
Dodalgaz yakith merkezi sistem

Mevcut

7Mevcut, w4 )

Mevcut

Yangin alarm sistemi, yangin tiipleri ve dolaplan ile sulu yangin
sondurme sistemi mevcut :

Mevcut

' Mevcut

Glivenlik elemanlari mevcut

 Dis oebhe boyasi

Yahtimii teras tipi

. Agkve kapall otopark alani meveut

1. bolge

'Degerlemeye konu tasinmazlar “satllabmrhk/ kiralanabnhrhk" ozelllﬁlne

sahiptirler, (Tapu takytdatl dikkate ahnmaksuzm)
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o Rapora konu 94 adet adet bagimsiz bélime ait bilgiler agagidaki tabloda belirtiimigtir.

BRUT

STl BLOKNO :gﬂlj:s;‘z) DAIRETIPI ~ KATNO | KULLANIM
il , ' ALANI (M7)
1 1A 1 1+3A ZEMIN 175
2 AR TR  142A ZEMIN 152
3 1A 63 1+2B 15 142
4 1A 77 A 18 L 87
5 1B 66 1+1B 16 95
6 1B 74 C 1+1A 18 &
7 2A 1 1+3A ZEMIN 175
8 2A 2 . 142A ZEMIN 152
9 2A 7 143A 1 155
10 7oA TS B Al SRl 155
11 2A 17 1+2A 3 131
12 2 52 143A £ 155
13 2A 63 1+28 15 142
14 . 8 . 143A 1 155
15 2B 15 1+2A 3 131
16 pI RS ] T o 143A 10 155
17 28 51 1+2A 12 131
18 28 73 TR e s
19 3A 1 1+3A ZEMIN 175
20 3 2 tv2A | ZEMIN 1%
21 3A 11 1+3A 2 155
5 SR e B R 131
23 3A 23 1+3A 5 155
24 SR S ST (S 131
25 3A 67 1+28 16 142
26 38 2 | 142A | ZEMIN 131
27 3B 3 14+2A ZEMIN 131
28 3B ~ 4 1+3A ZEMIN 155
29 3B 5 1+3A ZEMIN 155
30 3B 8 1438 e 155
31 3B 9 1+3A 1 155
32 3B ; 14 L 1+2A 3 131
33 3B 15 1+2A 3 131
34 3B 27 1+2A 6 132
35 3B 30 1+2A 7 131
36 3B 33 1+3A 7 155
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37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
- 54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

. 64

65
66
67
68
69

70

7
72
73

74
75
76

3B
3B
3B

3B

3B

aA

4A
4B
4B
4B
48

4B

5A
5A
5A

R l

58
58
6A
6A
6A

6A

6A

68
6B
68

68

6B

6B

68
6B
68
68
7A
7A
7A

7A“

7A
7A

DElit:
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13
17

45
47
49

1+2A
1+1A
1+1B
1428
1+2B

142F

142F
142F
142F

1+2E

1+1G
1+1D
1+2F

14+1FT
1+1C

_ 1+1G

1+2E
1+2F
1+3A
142A
143A

1427

1+1A
1+2A
143A
1+2A
1+3A
1+3A
1+3A

142A

14+3A
1+1B
1+1A
1+1A
14+3A
1+43A
1+3A
143A
1+3A
1+2A

1+3A
-16 -

10 132
14 112
15 95
15 142
16 142
ZEMIN 102
9 102
3 102
10 102
10 95
17 73
17 72
6 102
12 103
13 79
18 73
2 95
4 B2
ZEMIN 155
=i ‘ 131
6 155
7 131
17 87
~ ZEMIN 131
ZEMIN 155
- 131
1 155
1 155
3 155
7 131
12 155
15 95
17 87
18 87
ZEMIN 155
2 155
3 155
4 155
11 155
11 131
12 155
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78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
=
91
92
93
94

7A

7A
7A
7A
7A
7A

7A

7A
7A
78
7B
7B
7B
7B

7B

7B
7B

53
57
65
68
69
73
74
75

76

17
19
39

42
55

=

142BT
1428
1+2B
1+1B
1+28B
1+2B
, 1+28
1+1A
1+1A
1+2A
143A
1+2A
1+3A
1+3A
142A
1+2BT

= 1+28

13 158
14 143
16 142
16 95
17 143
18 143
18 143
18 87
18 , 87
ZEMIN 131
1 155
4 131
4 155
9 155
10 131
13 158
17 143

Not: Tabloda belirtilen kullamim alanlari mimari proje Gzerinde yapilan 6lglimler neticesinde belirlenmis

satisa esas eklentili briit kullanim alanlandir.

o Yetkililerinden alinan kat planlarina gére dairelerin mimari ézellikleri asadida tablo halinde
sunulmustur.

DAIRE TiPi

1+1A
1+1B
1+1C
1+1D
1+1FT
1+1G
2+1A
2+18
2+1BT
2+1E
2+1F
3+1A

@Ell
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MIMARI OZELLIKLER
Antre, salon, mutfak, oda ve banyo-WC

| Antre, salon, mutfak, oda ve banyo-WC
Antre, salon, mutfak, oda ve banyo-WC

" Antre, salon, mutfak, oda ve banyo-WC

Antre, salon, mutfak, oda, teras ve banyo—WC

~ Antre, salon, mutfak, 1 adet oda, ebeveyn siiiti ve banyo-WC

Antre, salon, mutfak, 2 adet oda, ebeveyn siiiti ve banyo-WC
Antre, salon, mutfak, 2 adet oda, ebeveyn stiti ve banyo-WC _
Antre, salon, mutfak, 2 adet oda, ebeveyn stiiti, teras ve banyo-WC

kAntre, salon, mutfak, 2 adet oda ebeveyn SUItI ve banyo-WC

Antre, salon, mutfak, 2 adet oda, ebeveyn siiiti ve banyo-WC

-17-

: Ahtre, salon, mutfak, 3 adet oda, ebeveyn siliti ‘y'e banyo-WC .
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o Dairelerin ig mekan ingaat 6zellikleri asagida tablo halinde sunulmustur.

ZEMIN  DUVAR ~ TAVAN
. 1. sinif .’ Algi siva + saten | .
Antre ve koridor granit seramik boya Plastik boya
' Lamine =1 g .
Salon ve odalar  parke ' Saten boya Plastik boya
1. sinif 1. sinif seramik + .
Mutfak granit seramik saten boya Plastik boya
' 1, sinif granit wos 1
Banyo/wc  Feoreril 1. sinif seramik - Plastik boya
Daire ka'plylén: 1. snhlf celik ka.p|4 |
Kaptlar Ic kapilar: Amerikan panel kapi
Pencere T aaadly et o
dogramalan PYC (cift camli), demzlnklgr. granit veya mermer |

7. PAZAR BILGILERINE ILiSKiN ANALIZLER

DIGER

Salon 6dasmda split
klima altyapisi

1. sinif mutfak dolaplar
ve tezgah +

1. sinif sihhi tesisat
armattirleri

- 1. sinif banyo dolaplar +
1L siif

vitrifiye ve krome
'malzeme

7.a) En verimli ve en lyi kullanim analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlari

(UDES) Hakkindaki Tebligi'ne gbre en verimli ve en iyi kullanimin tanimi; "bir malkiin fiziki olarak

uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve dederlemesi yapilan

mulkiin en yiksek degeri getirecek en olasi kullanimidir” seklindedir.
Bu tanimdan hareketle taginmaziarin konumlari, baytklikleri, mimari ve insai 6zellikleri ile

mevcut durumlarl dikkate alindiginda en verimli ve en lyi kullanim se¢enegdinin “konut” olacag!

gorus ve kanaatindeyiz.

@Ell
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7.b) Mevcut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasasinin analizi

o Bilindigi uzere Ulkemizde gayrimenkul sektérii 2004 yili basindan itibaren hizli gelisme
dénemine girmigtir. Konut piyasasi ile baglayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul
piyasalarini da kapsamaya baglamigtir.

o Ekonomide saglanan iyilesme ve istikrar ile AB tam uyelik surecinin yarattiy! uygun kosuliar
sektérde kurumsallagmayi gelistirmis ve konut finansman sistemi modelinin uyguianmasina
olanak saglanmstir.

o Yabanci sermaye yatirnimcilarinin ilgisi de sektérin nitelik ve standartlarini yukseltmistir.

o Sektordeki gelisme biyik sehirlerden baslamig ve diger sehirlere dogru kaymistir.

o Son 4 yillik sure boyundaki satin alma gicundeki yukselig ve gerekse alternatif yatinm
enstrimanlarinin diigiik getirisi gayrimenkul sektértinde beklenen canlanmayi saglamistir.

o 2004 - 2006 yillari arasindaki zaman diliminde gayrimenkul dedgerlerindeki artis orani
enflasyonun Gzerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise énemli artiglar olmustur.

o Gayrimenkul sektéri ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en ¢abuk etkilenen sektérlerin
basinda geimektedir.

o 2007 yili igerisinde ve 2008 yilinin 9 aylik déneminde yurtiginde ve yurtdisinda yasanan ufak
¢aph ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve 6zellikle konut arzinin hizli artigiyla birlikte talep
yéninde azalma olusmustur. Talebin azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artig
yavaglamis ve hatta bazi bélgelerde duragan seyretmigtir.

o 2008 yilinin son geyreginde ve 2009 - 2012 yilinin tamaminda global finansal kriz etkilerini
gostermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir.

o 2013 yilinin tamamt ve 2014 ytlinin ilk yarisi igin 6ngérimuz, global ekonomik krizin etkilerini
srdurecedi, gayrimenkule olan talebin duragjan seyredecegi, degerlerde artis olmayacagi
seklindedir.

7.c) Bolge analizi

Esenyurt Ilcesi

o Buyukgekmece ligesi’'nin semtlerinden biriyken, 2008 yilinda Kirag beldesi ile birlestirilerek
ilge olmustur.

o 1967 yilinda Esenyurt adini alan ilgenin eski adi Eskinoz’dur. N

o 1920 — 1938 yillannnda Romanya ve Bulgaristan'dan ve son yillarda Anadolu’nun her
tarafindan gé¢ almistir.

o 2012 yih adrese dayal nifus kayit sistemine gore nifusu 553.369 kisidir.

o Yuzélgimi 2.770 hektardir.

o ligenin dogusunda Kigiikgekmece Goli, batisinda Buyiikgekmece, kuzeyinde Hogdere kéyl
ve TEM Karayolu, giineyinde ise Firuzkdy ve E-5 Karayolu bulunmaktadir.

o Namik Kemal, Incirtepe, Saadetdere, Inéni, Fatih, Ornek, Talatpaga, Mehtergesme, Yenikent
ve Merkez mahalleleri olmak tzere toplam 10 adet mahalleden olugmaktadir.
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7.d) Piyasa bilgileri.

Bolgedeki konut projeleri

; " M? SATIS FIYATI (TL)
PROJE ADI . < : —
hk , MIN.  MAKS = ORTALAMA
Innovia 2. Etap 1.570 2.325 1.950
' Fi-Tower Projesi © 1230 = 1.650 1.440
Story Residence 1 1.470 2.000 1.735
- Story Residence 2 1.540 1.960 1.750

Innovia 1. Etap Projesi biinyesinde satihik daireler

DAIRE  KULLANIM vn:  YAKLASIK M2
TiPi  ALANI(M?) SATIS DEGERI SATI;A[?EéERi AGIKLAMA
1+1 © 96 . | 180.000,-TL.  1.875-TL _  Hlgilitel.: 02128540634
241 116 210.000,-TL 1.810,-TL Ilgili tel.: 0 553 855 55 55
241 115 235.000,-TL 2.045,-TL Tlgili tel.: 0 553 855 55 55
2+1 108 230.000,-TL 2.130,-TL figili tel.: 0 212 854 33 99
3+1 170  350.000,-TL © 2.060,-TL Ilgili tel.: 0 532 781 14 04

Innovia 1. Etap Projesi bilnyesinde kiralik daireler

. . ULLA YLIK KiRA AKLA: 2
DAIRETIPE 2\ /me) " DEGERI  KIRA DEGERI AGTKLAMA
141 (Terash) 143 1.100,-TL 7,70 TL Tigili tel.: 0 532 781 14 04
1+1 (Terasl) = =~ 140" 1.150,-TL 8,20 TL ~ 1lgili tel.: 0 212 853 62 09
1+1 90 : 800,-TL 8,90 TL Tlgili tel.: 0 212 852 28 43
241 108 ~ 900,-TL - 830TL Tigili tel.: 0 212 852 28 62
3+1A 123 750,-TL 6,10 TL Tigili tel.: 0 212 853 53 99
3#41 . . 1720 - 1,300,TL ~760TL | flgili tel.; 0532 781 14 04
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7.e) Tasinmazlarin degerine etki eden ozet faktorler

Olumlu etkenler:

Konum,

Ulagim kolaylidi,

Bolgenin hizli gelisimi,

Yapi kullanma izin belgesinin mevcudiyeti,

Projenin simgesel bir 6zellije sahip olmasi,

Musteri celbi ve reklam kabiliyeti,

Sosyal aktiviteli bir site olmasi,

Ust katlardaki dairelerin bir kisminin deniz manzarasina sahip olmast,
Tamamlanmig altyapi.

O O 0O 0O 0O 0 0O 0O o

Olumsuz etken:
o Global sermaye piyasalarinda yasanan kriz nedeniyle gayrimenkule olan genel
talebin azalmis olmasi.

8. DEGERLEME SURECI

8.a) Degerleme yéntemleri

Gayrimenkullerin pazar degerinin tahmininde; emsal karsilagtirma yaklagimi, gelir
indirgeme ve maliyet yaklagimi yéntemleri kullanilir. Bu yéntemlerin uygulanabilirligi, tahmin
edilen degerin tipine ve verilerin kullanilabilirlijine gére dedismektedir. Pazar dederi tahminleri
i¢in segilen her tur yaklasim pazar verileriyle desteklenmelidir.

Emsal kargilagtirma yaklagsimi mulk fiyatlarini pazarin belirledigini kabul eder. Pazar
degeri de bu nedenle pazar payi igin birbirleriyle rekabet halinde olan miuilklerin pazar fiyatlari
Gzerinde bir galisma gergeklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimi'nda pazar degeri uygulamalan igin ilgili pazar bilgilerini
gelistirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yéntemde milkiin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yaratti§i degerin (gelir akiglarn) buglnki degerlerinin toplamina esit olacagini
ongérur. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini g6z 6éniinde bulunduran
iglemleri igerir.

Maliyet yaklagimi'nda, arsa Gzerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten (herhangi
bir ¢ikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi) sonra
arsa degderine eklenmesi ile gayrimenkulin degeri belirlenmektedir.

8.b) Tasinmazlarin degerlemesinde kullanilan yontemler

Bu c¢alismamizda tasinmazlarin pazar de@erlerinin tespitinde emsal kargilastirma ve
gelir indirgeme yontemleri kullaniimistir.
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9. TASINMAZLARIN PAZAR DEGERLERININ TESPiTI

9.a) Emsal karsilagtirma yontemi ve ulagilan sonug¢

Bu yéntemde, yakin dénemde pazara ¢ikarilmig ve satiimis benzer gayrimenkulier dikkate
alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra
konu taginmazlar igin arsa payi dahil m? ve toplam pazar degerleri belirlenmisgtir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim, blyUklik mimari 6zellik, ingaat kalitesi
~ gibi kriterler dahilinde kargilastinimig, emlak pazarinin guncel degerlendirmesi igin emiak
pazarlama firmalari ile go6risulmus; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden

faydalaniimistir.

Satilik dairelerin analizi:

Piyasa bilgileri bolumundeki Innovia 1. Etap binyesinde belirtilen daireler 2. el satilik

dairelerdir. Emsallerin timinin satig degerlerinde yaklasik % 10 oraninda pazarhk payi olacag

goérustndeyiz.
EMSAL
ANALiZINDEN
paire  KULLANIM YAKLASIK  oazARLIK BULUNAN
Py ALANI SATIS DEGERI M2 SATIS

Tipi d PAYI YAKLASIK
oh

141 96 7 '180.000-TL°  1.875-TL - 1690
1+1 116 210.000,-TL 1.810,-TL 1.630
i | 115 ~235,000,-TL 2.045,-TL 0,90 1.840
2+1 108 230.000,-TL  2.130,-TL 1.915
341 170 350.000,-TL 2.060,-TL = 1.855

Buna gére Innovia 1. Etap biinyesindeki emsaller igin ortalama emsal;

1.690 + 1.630 + 1.840 + 1.915 + 1.855 = 1.785,-TL/m? olarak hesaplanmistir.
5
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Bolge genelindeki projelerin 2. el ortalama m? degerleri asadidaki gibidir. Degerlemeye
konu tasinmazlarin serefiyesi konsept ve ingaat kalitesi bakimindan; 1 no’lu emsal proje ile
yaklagik olarak ayni, 2 no'lu emsal projeye gére % 30, 3 ve 4 no'lu emsal projelere gore ise %
10’ar daha fazladir. Emsallerin tumanun satis degerlerinde yaklagik % 10 oraninda pazarlik payi

olacag! gorusundeyiz.

M2 SATIS FIYATI(TL) = | . EMSAL
it ANALIZINDEN
PROJE ADI | FERCEE "“::',}}-‘K | BULUNAN
MiN. MAKS ORTALAMA : YAKLASIK DEGER
Innovia 2. Etap 1.570  2.325 1.950 1,00 0,90 1.755
Fi-Tower Projesi . 1.230 = 1.650 1.440 1,30 09 1.685
Story Residence 1 1.470 . 2.000 1.735 - 1,10 ; 0,90 1.720
_Story Residence2 1540 1960 1750 PSS TR T RS

Buna gore (Innovia 1. Etap emsal ortalamasi da dahil) ortalama emsal;

(1.785 +1.755 + 1.685 + 1.720 + 1.735) =1.735,-TL olarak hesaplanmgtir.
5

Kirahk dairelerin analizi

Piyasa bilgileri bélumundeki gayrimenkullerin taginmazlar ile ayn! lokasyonda yer almalari,
ingaat kalitesi ve mimari 6zellikleri bakimindan da rapor konusu taginmazlardan herhangi bir
serefiye farklari olmadiklar géralmustir. Emsallerin tumanin kira degerlerinde yaklagik % 10

oraninda pazarlik pay! olacag! gérugiindeyiz.

EMSAL
oaireTipi KULLANIM AVLIKKiRa YAKCESPK M® PAZARLIK ANALIiZINDEN
ALANI (M?)  DEGERI SECERT PAYI BULUNAN
DEGER (TL)
3+1 170 1.300,-TL 7,60TL 0,90 6,80
1+1 (Terasl) 143 1.100,-TL 7,70 TL 0,90 6,90
1+1 (Terash) 140 - 1.150,-TL 820mL 0% 7,40
141 90 800,-TL 8,90 TL 0,90 8,00
BEZT YRS BWErI08TI ET9p0;-TE S| TT8,30TL 0,90 7,50

Buna gére ortalama emsal;

(6,80 +6,90 + 7,40 + 8,00 + 7,50) = 7,30 TL olarak hesaplanmistir.
5

Not: Degerlemeye konu tasinmazlarin serefiyeleri kendi iglerinde konum, buyiiklik, kullanim fonksiyonu,
cephe ve kat 6zellikleri olarak farklilik géstermektedir. Degerlemede tasinmazlar arasindaki serefiye
farkliklari m? birim degerlerine yansitiimistir.
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Uygulanan degerleme yontemi ile ulasilan sonug

Piyasa bilgileri, de§erleme slreci ve emsal analizinden hareketle degerlemeye konu
badimsiz bdélimlerin konumiari, buytklukleri, mimari ¢zeliikleri ve insaat kaliteleri dikkate
alinarak arsa pay! dahil buglinkl toplam pazar degerieri ile aylk toplam kira dederleri agagidaki
tabloda sunuimustur.

_ BAG. - BROT M? 24k 5 iy

r?o Blligx Br?(')" KATNG A'\(&llw'?'(‘n% DS;(-;E% h[:ElG"(:RRIA Deégﬁral(‘n) D%?E)Ri
1 1A 1 ZEMIN 175 1.495 6,00 262.000 1.050
2 1A 2 ZEMIN 152 1495 600 227.000 910
3 1A 63 15 142 1.700 6,50 241,000 925
4 1A 77 18 87 1.855 7,50 161.000 655
5 1B 66 16 95 1.805 7,00 171.000 665
6 1B 74 18 87 1.855 7,50 161.000 655
7 2A 1 ZEMIN 175 1495 6,00 262.000 1.050
8 2A 2 ZEMIN © 152 1.495 6,00 227.000 910
9 2A 7 1 155 1.700 6,50 264.000 1.010
10 2A 11 2 155 1.700 650 264.000 . 1.010
S11 2A 17 3 131 1.805 7,00 236.000 915
12 2A 52 12 155 1700 6,50 264.000 1.010
13 2A 63 15 142 1.700 6,50 241.000 925
14 28 8 1 155 1,700 6,50 264.000 1.010
15 2B 15 3 131 1.805 7,00 236.000 915
16 2B 44 10 155 1.700 6,50 264.000 1.010
17 2B 51 12 131 1.805 7,00 236.000 915
18 28 73 17 143 1700 6,50 243.000 930
19 3A 1 ZEMIN 175 1.495 6,00 262.000 1.050
20 3A 2 ZEMIN 134 1.495 6,00 200.000 805
21 3A 11 2 155 1.700 6,50 264.000 1.010
22 3A 17 3 131 1.805 7,00 236.000 915
23 3A 23 5 155 1.700 6,50 264.000 1.010
24 3A 33 7 131 1.805. 7,00 236.000 915
25  3A 67 16 142 1.700 6,50 241.000 925
26 3B 2  ZEMIN 131 1495 6,00 196.000 785
27 3B 3 ZEMIN 131 1.495 6,00 196.000 785
28 3B - 4 ZEMIN 155 1.495 6,00 232.000 930
29 3B 5 ZEMIN 155 1495 6,00 232.000 930
30 3B 8 1 155 1.700 6,50 264.000 1.010
3 9 1 155 1.700 6,50 264.000 1.010

31 B
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32
33
34
35
36
37
38
39

40

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

56

57
58
59
60
61

62

63
64
65
66
67
68
69
70
71

3B
3B
3B
3B

3B

3B
3B
3B
3B
3B
4A
4A
4B
4B
4B
4B
4B
5A
5A
5A
5A
5B

5B

6A
6A
6A
6A
6A
6B
6B

6B

6B
6B
6B
6B
6B
6B
6B
6B
7A

1

DEIit,.
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ZEMIN

ZEMIN

131
131

132

131
155
132
112
95
142
142
102
102
102
102
95
73
72
102
103
79
73
95
102
155
131
155
131
87
131
155
131
155
155
155
131
155
95
87
87
155

=25

1.805

1.805
1.805
1.805
1.700
1.805
1.805
1.855
1.700
1.700
1.495
1.805
1.805
1.805
1.805
1.855
1.855
1.805
1.805
1.855
1.855
1.805
1.805
1.495
1.805
1.700
1.805
1.855
1.495
1.495
1.805
1.700
1.700
1.700
1.805
1.700
1.805
1.855
1.855
1.495

7,00
7,00
7,00
7,00
6,50
7,00
7,00
7,00
6,50
6,50
6,00
7,00
7,00
7,00
7,00
7,50
7,50
7,00
7,00
7,50
7,50
7,00
7,00
6,00
7,00
6,50
7,00
7,50
6,00
6,00
7,00
6,50
6,50
6,50

7,00

6,50
7,00
7,50
7,50
6,00

236.000
236.000
238.000
236.000
264.000
238.000
202.000
176.000
241.000
241.000
152.000
184.000
184.000
184.000
171.000
135.000
134.000
184.000
186.000
147.000
135.000
171.000
184.000
232.000
236.000
264.000
236,000
161.000
196.000
232.000
236.000
264.000
264.000
264.000
236,000
264.000
171.000
161.000
161.000
232.000

915
915
925
915

. 1.010

925
785
665
925
925
610
715
715
715
665
550
540
715
720 .
595
550
665
715

1930
915

1.010
915
655
785
930
915

1.010

1.010

1.010
915

1.010
665
655
655
930
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72
73
74
75

76

77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

Not:

DE|

7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7A
7B
7B
7B
7B
78
7B
7B
7B

13
17
45
47
49
53
57
65
68
69
73
74
75

76

17
19
39

2

55
71

11
11
12
13
14
16
16
17
18
18
18
18
ZEMIN

TOPLAM

155
155
155
155
131
155
158
143
142
95
143
143
143
87
87
131
155
131
155
155
131
158
143

12.385

1.700
1.700
1.700
1.700
1.805
1.700
1.700
1.700
1.700
1.805
1,700
1.700
1.700
1.855
1.855
1.495
1.700
1.805
1.700
1.700
1.805
1.700

1,700

6,50
6,50
6,50
6,50
7,00
6,50
6,50
6,50
6,50
7,00
6,50
6,50
6,50
7,50
7,50
6,00
6,50
7,00
6,50
6,50
7,00
6,50
6,50

264.000
264.000
264.000
264.000
236.000
264.000
269.000
243.000
241.000
171.000
243,000
243.000
243,000
161.000
161.000
196.000
264.000
236.000
264.000
264.000
236.000
269.000

243.000

(21.083.000)
~ 21.085.000

1.010
1.010
1.010
1.010
915 -
1.010
1.025
930
925
665
930
930
930
655
655 |
785

- 1.010
915
1.010
1.010
915
1.025
930

82.050

Tasinmazlardan 3A blok 2 no'lu, 3B blok 27, 43, 58 no'lu ve 6A blok 31 no’lu bagimstz béiiimler
hisselidir. Taginmazlardaki Yesil GYO A.$. hissesi ise sirastyla su sekildedir. 3A/2: 42437/160373,
3B/27: 44683/69108, 3B/43: 11159/138216, 3B/58: 22157/45896 ve 6A/31: 83123/138216'drr.
Digerlerinin tamaminin miilkiyeti Yesil GYO'na aittir.

Gayrimenkul Degerie

L.
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9.b) Gelir indirgeme ydntemi ve ulasilan sonug

Gelir bazlt mulk degerleme, iki ayn yaklagim baz alinarak yapilabilir.

Bunlar; “direkt ya da dogrudan kapitalizasyon™ denilen ve miulkiin yalnizca bir yillik
stabilize getirisini baz alan yaklagim veya “getiri kapitalizasyonu’ denilen ve mulkin belli bir
slre igerisinde olusturacag: gelecek gelir akimlarinin bugiinkii degerini hesaplayan yéntemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, dederlemeci; yeni bir yatinmci agisindan, gelir Greten
mulkin piyasa degerini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin, karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler.
Daha sonra degderlemeci konu muilkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet
gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deer, benzer mulklerde ayni dizeyde getiri elde edilecedi
varsayimiyla, belirtilen gelir duzeyiyle garanti edilen piyasa degeridir.

Gelir getiren mulk genellikle bir yatinrm olarak alinir. Yani, alici onu satin almak igin
kullandigi kapital (ister kendisinin olsun, isterse &din¢ almis olsun) igin bir getiri bekler.
Yatirmcinin bekledigi veya aldigi getiri orani kapitalizasyon orani (ayrica toplam kapitalizasyon
orani da denir) olup bu oran milkiin sagladig yillik net faaliyet geliri ile, degeri arasindaki oran
olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Taginmazin Pazar Degeridir.
Bolgede yer alan miilklerin yillik net getirilerinin pazar degerlerine orani (kapital orani)
ortalama yaklasik % 4'tur. (Yaklagik 300 ay)
Degerlemeye konu bagimsiz bélumlerin aylik toplam kira geliri raporun (9.a) bélimunde
82.050,-TL olarak belirlenmistir. Yillik toplam kira geliri ise;
82.050,-TL x 12 ay = 984.600,-TL olarak bulunur.
Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Taginmazin Pazar Degeri
denkliginden hareketle rapor konusu bagimsiz bélimierin toplam pazar degeri;
% 4 = 984.600,-TL / Tagsinmazlarin Toplam Pazar Degeri
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri 24.615.000,-TL olarak belirlenmistir.

Not: Rapor konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede vyapilan incelemelerde benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ortalama 300 ayda (~ 25 yilda) kendilerini amorti ettikleri gériilmustir. Bu tespitten

hareketle rapor konusu taginmazlar igin kapital oram (300 ay / 12 = 25 yil; 1/25 yil =) % 4 olarak
hesaplanmistir.
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9.c) Degerleme uzmani goriisii

Kullanitan yoéntemlere gére ulasilan degerler asagida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER
Emsal Kargilastirma 21.085.000,-TL
Gelir Indirgeme 24.615.000,-TL

Iki yéntemle ulagilan degerler arasinda fark oldugu gérulmektedir.

Bélgede tasinmazlara emsal teskil edebilecek yeterli satilik gayrimenkul bulunmaktadir.
Ote yandan kira degerleri degiskenlik gésterebileceginden gelir indirgeme yéntemi ile bulunan
deger her zaman en dogru degeri yansitmayabilir.

Bu goéristen hareketle nihai deger olarak emsal kargilagstirma yoéntemi ile ulasilan
degerin esas alinmasi tarafimizca uygun gorulmustur.

Buna gbre rapor konusu toplam 94 adet konutun bugunkl toplam pazar degeri

21.085.000,-TL olarak takdir olunmustur.

10. TASINMAZLARIN AYLIK KIRA DEGERLERININ TESPITI

Taginmazlarin toplam aylik kira degeri raporun (9.a) béliminde 82.050,-TL olarak

belirlenmigtir.
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11. MULKIYETI YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIM HIZMETLERI
TICARET A.S.'NE AIT OLAN TOPLAM 78 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
TOPLAM PAZAR DEGERLERININ TESPITi (BiLGI AMACLI)

Millkiyeti Yesil Insaat Gayrimenku! Yatinm Hizmetleri Ticaret A.S.'ne ait olan 78 adet
badimsiz bélumun pazar degerlerinin hesaplanmasinda, musterinin iste§i dogrultusunda satisi
ve tapu devri gerceklesmis bagimsiz bélumler ile sézlesmeyle satisi ger¢eklesmis ancak heniiz
tapu devri yapilmamis olan bagimsiz bélumlerin gercekiesmis olan satis bedelleri dikkate
alinmamistir. 78 adet badimsiz bélumin toplam pazar degerleri belirlenirken “emsal

kargilastirma yontemi” kullaniimigtir.

11.a) Emsal karsilagtirma yontemi ve ulasilan sonug

Bu yontemde, yakin dénemde pazara ¢ikariimis ve satiimis benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra
konu tasinmazlar icin arsa pay! dahil m? ve toplam pazar degerleri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim, baytklik mimari 6zellik, insaat kalitesi
gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, emiak pazarinin gincel deeriendirmesi igin emlak
pazarlama firmalari ile go6rlusulmis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden
faydalamimigtir.

Satilik ve kirahk emsallerin analizi raporun 22. ve 23. sayfasindaki (9.a) Emsal
karsilastirma yéntemi ve ulasilan sonug baghgr altinda yapilmistir.

Uygulanan degerleme yontemi ile ulagilan sonug

Piyasa bilgileri, dederleme sureci ve emsal analizinden hareketie deJerlemeye konu
bagimsiz bdélumlerin konumilari, biyuklukieri, mimari 6zellikieri ve ingaat kaliteieri dikkate
ahnarak takdir olunan arsa payi dahil bugiinkd m® ve toplam pazar degerleri ile aylik kira

degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

G. BRUT 2 : SRR,

S GO BOL waTho koaum  sms ML pame o
NO ALANI (M%) DEGERI a

1 1A 4 ZEMIN 155 1.495 6,00 232.000 930
2 1A 6  ZEMIN 131 1.495 6,00 196.000 785
3 1A 8 1 155 1.700 6,50 264.000 1.010
4 1A 10 1 131 1805 7,00 236.000 915
5 1A 11 2 155 1.700 6,50 264.000 1.010
6 1A 13 2 131 1.805 7,00 236.000 915
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9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

47 6

1A
1A
1A
1A
1A
1A
1A
1A
1A
1A
1A
1A
1B
1B
1B
1B
1B
1B
1B
1B
1B
1B
1B
1B
2A
2A
2B
2B
2B
3A
3B

4A

94A
4B
4B
4B
6A
6A
6A
6A
A

= o= N D N =

71
49
55
61
3
33
45
49
53

ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN

10
11
13
13
16
17
ZEMIN
17
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
17
12
13
15
ZEMIN
8
11
12
13

Elit,
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155
131
155
155
131
131
131
131
131

158

133
87
184
131
131
155
131
155
131
155
133
133
142
143
155
143
184
131
155
130
184
95
81
103
79
88
131
155
155
155
158

1.700
1.805
1.700
1.700
1.805
1.805
1.805
1.805
1.805
1.700
1.805
1.855
1.495
1.495
1.495
1.495
1.805
1.700
1.805
1.700
1.805
1.805
1.700
1.700
1.495
1.700
1.495
1.495
1.495
1.495
1.495
1.495
1.855
1.805
1.855
1.855
1.495
1,700
1.700
1.700
1.700

-30-

6,50
7,00
6,50
6,50
7,00
7,00
7,00
7,00
7,00
6,50
7,00
7,50
6,00
6,00
6,00
6,00
7,00
6,50
7,00
6,50
7,00
7,00
6,50
6,50
6,00
6,50
6,00
6,00
6,00
6,00
6,00
6,00
7,50
7,00
7,50

7,50

6,00
6,50
6,50
6,50
6,50

264.000
236.000
264.000
264.000
236.000
236.000
236.000
236.000
236.000
269.000
240.000
161,000
275.000
196.000
196.000

232.000 .

236.000
264.000
236.000
264.000
240.000
~240.000
241.000
243.000
232.000
243.000
275.000
196.000
232.000
194.000
275.000
142.000
150.000
186.000
147.000
163.000
196.000
264.000
264.000
264.000
269.000

1.010
915
1.010
1.010
915
915
915
915
915
1.025
930
655
1.105
785
785
930
915
1.010
915
1.010
930
930 -
925
930
930
930
1.105
785
930
780
1.105
570
610

. 720

595
660
785
1.010
1.010
1.010
1.025
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48 6A 61 15 192 1.700 6,50 241.000 925
49  6A 65 16 142 1.700 6,50 241.000 925
50 6A 66 16 142 1.700 6,50 241.000 925
51 6A 76 18 87 1.855 7,50 161.000 655
52 6B 5 1 131 1.805 7,00 236.000 915
53 6B 64 15 142 1.700 6,50 241.000 925
54 6B 65 16 95 1.805 7,00 171.000 665
55 7A 3 ZEMIN 131 1.495 6,00 196.000 785
5 7A 5 1 155 1.700 6,50 264.000 1.010
57 7A 23 5 131 1.805 7,00 236.000 915”
58 7A 31 7 131 1.805 7,00 236.000 915
5 7A 35 8 131 1.805 7,00 236.000 915
60 7A 39 9 131 1.805 7,00 236.000 915
61 7A 55 13 133 1.805 7,00 240.000 930
62 7A 62 15 142 1.700 6,50 241.000 925
63 7B 1 ZEMIN 131 1.495 6,00 196.000 785
64 7B 3 ZEMIN 155 1.495 6,00 232.000 930
65 7B 4 ZEMIN 155 1.495 6,00 232.000 930
66 7B 18 4 131 1.805 7,00 236.000 915
67 7B 33 8 131 1.805 7,00 236.000 915
68 78 34 8 13 1.805 7,00 - 236.000 915
69 7B 37 9 131 1.805 7,00 236.000 915
70 7B 38 9 131 1.805 7,00 236.000 915
71 7B 46 11 131 1.805 7,00 236.000 915
72 7B 53 13 133 1.805 7,00 240.000 930
73 7B 56 13 158 1.700 6,50 269.000 1.025
74 7B 64 15 142 1.700 6,50 241.000 925
75 7B 72 17 143 1.700 6,50 243.000 930
76 7B 73 18 87 1.855 7,50 161.000 655
77 7B 75 18 143 1.700 6,50 243.000 930
78 7B 76 18 143 1.700 6,50 243,000 930
TOPLAM 17.994.000 70.130

Not: 1) Musterinin istedi dogrultusunda satigi ve tapu devri gerceklesmis bagimsiz bolimler ile

sozlesmeyle satisi gergeklesmis ancak henlz tapu devri yapimamis olan bagimsiz bélimierin

gergeklesmis olan satts bedelleri dikkate alinmamistir,

2) Tabloda belirtilen kullanim alanlar satisa esas eklentili brit kullanim alanlaridir.
3) Tasinmazlardan 3A blok 46 no’lu bagimsiz bélimdeki Yesil GYO A.S. hissesi 19192/160373'tir.
Digerlerinin tamaminin mlkiyeti Yesil GYO A.S.'ne aittir.
-31- =5  RAPOR NO: 2013/7979
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12. SONUC

Rapor  igeriginde ozellikleri belirtilen innovia 1. Etap blnyesindeki
toplam 94 adet konutun yerinde yapilan incelemesinde, bagimsiz bélimlerin konumlarina,
buyukliklerine, mimari ézelliklerine, ingaat kalitelerine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina
goére gunimiz ekonomik kosullari itibariyle takdir olunan toplam pazar ve aylik kira degerleri

asagidaki tabloda belirtiimigtir.

TL usb EURO
Taginmazlarin toplam pazar degeri 21.085.000 10.340.000 7.630.000
Taginmazlarin toplam aylik kira degeri 82.050 40.230 29.685

Not: 1) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 2,0395 TL ve 1,-EURO = 2,7640 TL olarak dikkate
alinmistir,

2) Tasinmaziardan 3A blok 2 no’lu, 3B blok 27, 43, 58 no'lu ve 6A biok 31 no’lu bagimsiz
bolimler hisselidir. Diger taginmazlarin tamaminin milkiyeti Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@ A.S.'ne aittir. Ulagilan degerler 94 adet badimsiz bolimiin tamaminin dederini ifade
etmektedir.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam pazar deeri 21.295.850,-TL ve toplam aylik kira degeri
ise 96.819,-TL'dir. KDV orani pazar degeri i¢in % 1, kira degeri icin ise % 18 olarak alinmistir.

Tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gergevesinde GYO portféyiinde
bulunmalarnnda herhangi bir sakinca olmadi§i goriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, (¢ orijinal olarak dizenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. 30 Aralik 2013
(Ekspertiz tarihi: 25 - 26 Aralik 2013)

/,,fwygllanmlzla. 4
s

Tuna GULEROGLU “Turker POLAT
Harita Mihendisi Ingaat Mihendisi
Degerleme Uzmani Sorumiu Degerleme Uzmani

Eki

e Konum krokisi (1 sayfa)

e Imar plani 6rnedi ve imar durumu yazisi (2 sayfa)

e Yapi ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi (5 sayfa)

o Fotograflar (2 sayfa)

o Raporu hazirlayanlan tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi drnekleri (4 sayfa)
e TAKBIS yazilari (CD halinde)

@ E I i -32- RAPOR NO: 2013/7979

Gayrimenkul Dederie d




e
I ERTRNE L3
L ol
Be
o s
e ' Litaph
Py itk
99 ot
By
3 )
. k
i
Uy
Rlarkel
|
Pz r
Hitk | M
ek oA =

D E|it™

Gayrimenkul Dederleme A§

Savra Maryarg

Kidus e

<

RAPOR NO: 2013/7979



S e “\ \ L
e . // ‘\ \ P

b U N N L
- . - . \
PR \ 4 \
. . L QeeLck \, C GARSt
wo NN, g ot

yeLor 3 “\ s AN
T N \1/ \ N\

N\ N\ Y

A
BLOK \B"'P"‘O

BN N\ -4
N COZEL £GITA, . ¥
o TESIStERIALAN N N

N QETAG . @

5

g i
ey @

;N




T.C

VAL i ESENYURT BELEDIYE BASKANLIGI
\ seLuowEs) imar ve Schircilik Miidiirliigii
SAYIL: 56517060-310.01.03 2332/l {117 | 19.11.2013

KONU: Imar durumu hk.

Sn: Yesil GYO
Biiyiikdere Cad.185 Kanyon Ofis Blogu K:5 Levent
Besiktas/istanbul

[lgi: 14.11.2013 tarih ve 101421-24616 sayih dilekgeniz.

Ilgi yazinizda belirtmis oldugunuz, Cumhuriyet Mahallesi 2949 ada 7 Parsel Imar parseli
olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin 12.07.2013 tarih ve 1527 sayih karart ile onaylanan
Esenyurt Tem Giineyi 6.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Taks:0.40 Kaks:2.50
Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir.

Yesitkent Mahallesi 2947 ada 48,49,50,51 ve 52 Parsel Imar parseli olup, Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesinin 12.07.2013 tarth ve 1527 sayili karart ile onaylanan Esenyurt Tem
Giineyi 6.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Taks:0.40 Kaks:2,50 Ticaret+Konut
Alaninda kalmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Must KBOGA
Baskan a.
Baskak Yardnneis:

Esenyurt Beledive Bagkanhgs bnar ve Sebivcilik Mudirtigi - Dogan Arash Bulvars 34310 ESENYURT 7 ISTANBUIL
TEL 1 (0212) 62203 33 Fax 1 (0212) 622 03 99 www.esenyurt.bel.tr
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OZGECMIS

ADI-SOYADI Tiirker POLAT
DOGUM TARIHI 24 Mart 1968
GOREYV UNVANI Yonetici Ortak - Sorumlu Degerleme Uzmani - =

MESLEGI

Insaat Miihendisi

OGRENIM DURUMU

Yildiz Universitesi Miithendislik Fakiiltesi - insaat

Miihendisligi Boliimii / 1991 mezunu

LISANS SICIL NO - TARIHI

400106 — 10.04.2003

Arb

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

DUD - Degerleme Uzmanlari Dernegi

LIDEBIR - Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi

TMMOB - Insaat Miihendisleri Odasi

DAHA ONCE CALISTIGI iS YERLERI

Kurulusun Unvam

Giris — Ayrihs Tarihi

Gorev Unvam

1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

15.07.2003 - ...

Genel Miidiir Yrd.

Gayrimenkul Ekspertiz ve De@.

AS.

01.07.2000 - 16.06.2003

Ekspertiz isleri Mudiirii

Gayrimenkul Ekspertiz ve De8.

AS.

07.02.1995 - 01.07.2000

Degerleme Elemani

IDE Sigorta Eksperligi Ltd. Sti.

05/1994 - 12/1994

Eksper

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKiN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen
Isletmenin Unvam

Degerleme Konusu

Gorev Unvami

Mubhtelif banka ve finans
kurumlar1, gayrimenkul yatirim
ortakliklari, 6zel ve kamu
kurum ve kuruluslar

Her ttirlii gayrimenkul,

gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalarin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yoénelik tiim raporlari
diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢calismalarini sunmak ve
problemli durumlarda gériis raporu vermek

Sorumlu
Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE iLGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yili Egitim Siiresi Egitimin Ada Sertifika
TSPAKB -Tiirkiye Sermaye
2009 1 giin Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisans Yenileme Piyasasi Araci Kuruluslar:
Birligi
i Gayrimenkul Hukuku — Vergi Mevzuati — [nsaat DUD —Degerleme Uzmanlari
2002 4 glin — 16 saat Muhasebesi — Degerleme Esaslari Dernegi

DElit.
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OZGECMIS

ADI - SOYADI

Tuna GULEROGLU

DOGUM TARIHI

21 Mayis 1985

GOREV UNVANI

Degerleme Uzmani

MESLEGI

Harita Miihendisi

OGRENIM DURUMU

Yildiz Teknik Universitesi / Insaat Fakiiltesi / Harita

Miihendisligi — 2007 Mezunu

LiSANS SiCiL NO - TARIHI

402201 -22.01.2013

UYE OLDUGU KURULUSLAR

TDUB - Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

DAHA ONCE CALISTIGI iS YERLERI

Kurulusun Unvam

Giris — Ayrilis Tarihi

Gorev Unvani

1- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

22.01.2013 - ...

Degerleme Uzman

2- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

06.04.2011 - 22.01.2013

Degerleme Elemant

3- | Askerlik Gorevi / Erzurum

01.04.2010-01.04.2011

Yedek Subay

4- | Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

31.03.2009 -21.03.2010

Degerleme Elemani

5- | Form Gayrimenkul Degerleme A.S.

08.04.2008 — 09.03.2009

Degerleme Eleman:

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIiZMETLERINE iLiSKiN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen
Isletmenin Unvani

Degerleme Konusu

Gorev Unvani

Muhtelif banka ve finans
kurumlari, gayrimenkul
yatirum ortakliklari, 6zel ve
kamu kurum ve kuruluslar:

Her tiirlii gayrimenkul,

gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayal hak ve faydalarin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tiim raporlar:
diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢galigmalarini sunmak ve
problemli durumlarda goriis raporu vermek

Degerleme Uzmani

DEGERLEME iLE iLGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitim Siiresi

Egitimin Adx

Sertifika

DEIit,
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