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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal durum tablosu

(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari déonem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmemis denetimden gegmemis
Not 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Varliklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 47.689.580 72.320.987
Ticari alacaklar
I:Ii§kili taraflardan ticari alacaklar 16 35.869.974 23.092.118
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 35.218.674 19.216.285
Gayrimenkul stoklari 7 271.617.937 306.956.356
Pesin 6denmis giderler 112.942.179 49.077.156
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 6.751.428 6.626.690
Diger donen varliklar 65.732.130 65.695.554
Toplam donen varliklar 575.821.902 542.985.146
Duran varliklar
Finansal yatirimlar 19.248.600 19.065.600
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 830.589 911.230
Yatirim amacl gayrimenkuller 8 2.692.664.606 2.680.505.289
Maddi duran varliklar 9 5.022.655 4.413.997
Maddi olmayan duran varliklar 10 261.852 188.464
Pesin 6denmis giderler 2.221.779 560.927
Diger duran varliklar 15.379.641 15.379.640
Toplam duran varliklar 2.735.629.722 2.721.025.147
Toplam varliklar 3.311.451.624 3.264.010.293
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar 5 199.771.514 159.542.858
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 121.396.461 120.512.816
Ticari borglar
lliskili taraflara ticari borglar 16 77.735.094 47.033.068
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 25.739.835 19.278.576
Ertelenmig gelirler 23.352.140 350.674.206
Karsiliklar 7.980.182 7.980.182
Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar 976.318 2.757.241
Diger kisa vadeli yakimlulkler 611.720 633.066
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 457.563.264 708.412.013
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 5 657.531.720 692.913.104
Ticari borglar 6 52.420.378 45.412.289
O__zk__ayn__alf yontemiyle degerlenen yatirimlara iligkin 3.243.946 1.218.077
yukumlilikler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 700.286 700.286
Ertelenmis vergi yukimlulikleri 306.069.934 -
Diger uzun vadeli yikumlulikler 73.255 72.559
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.020.039.519 740.316.315
Toplam yiikiimliiliikler 1.477.602.783 1.448.728.328
Odenmis sermaye 1,9 90.000.000 90.000.000
Kardan ayrilan kisitlanmis ve diger yedekler 9.820.821 9.820.821
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmis fayda planlarina iliskin aktiieryal kazang/(kayip) fonu (197.836) (197.836)
Gegmis yillar karlari 1.715.658.980 1.009.018.976
Net donem kari 18.566.876 706.640.004

Toplam 6zkaynaklar

1.833.848.841

1.815.281.965

Toplam yukumliiliikler ve 6zkaynaklar

3.311.451.624

3.264.010.293




Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
Kar veya zarar kismi Notlar 2016 2015
Siirdirtilen faaliyetler
Hasilat 10 85.912.441 41.527.337
Satiglarin maliyeti (-) 10 (44.247.036) (14.840.945)
Ticari faaliyetlerden briit kar 41.665.405 26.686.392
Genel yonetim giderleri (-) 11 (6.810.175) (8.308.318)
Pazarlama ve satis giderleri (-) 11 (203.902) (918.155)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artislari 8 (6.427.359) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.394.639 413.809
Esas faaliyetlerden diger giderler (366.017) (641.416)
Esas faaliyet kari 30.252.591 17.232.312
r())az}lflz?’llnak yontemiyle degerlenen yatinmlarin kar/(zarar) (2.056.510) (4.654.069)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler, net (29.326) 394.232
Finansman gelir/(gideri) 8ncesi faaliyet kar 28.166.755 12.972.475
Finansal gelirler 12 4.919.081 119.434
Finansal giderler (-) 12 (14.518.960) (10.329.082)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi donem kari 18.566.876 2.762.828
Siirdiriilen faaliyetler vergi gideri
- Cari donem vergi gideri - (649.631)
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - 777.088
Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari 18.566.876 2.890.285
Durdurulan faaliyetler
Durdurulan faaliyetlerden net dénem kari - -
Net donem kari 18.566.876 2.890.285
Pay basina kazang
Sirdirilen faaliyetlerden pay basina kazang 13 0,21 0,06
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Kar veya zararda yeniden siniflandirilamayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlari aktieryal kazang/(kayip) - -
- Tanimlanmig fayda planlari aktieryal kazang/(kayip) } )
ertelenmis vergi etkisi
Toplam kapsaml gelir 18.566.876 2.890.285




Via Gayrimenkul Yatirinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zarara
siniflandinimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve

(giderler)
Kardan ayrilan Tanimlanmig fayda planlarina . N Kontrol giicui
Not Sermaye kisitlanmis ve iligkin aktiieryal Gegmli::::: Net donem kari ai:\ir)":k:rt:;ll(llga?' olmayan Toplam
diger yedekler kazang/(kayip) fonu Y paylar

1 Ocak 2015 itibariyla bakiyeler

(Denetimden gecmis) 45.000.000 11.979.622 (1.947) 913.100.829 88.491.590 1.058.570.094 - 1.058.570.094
Sermaye artigl 45.000.000 (2.158.801) - (42.841.199) - - - -
Gegmis dénem karlarina transferler - - - 88.491.590 (88.491.590) - - -
Diger kapsaml gider - - - - - - - -
Net dénem kari - - - 2.890.285 2.890.285 - 2.890.285
Toplam kapsamii gelir / (gider) - - - 2.890.285 2.890.285 - 2.890.285
31 Mart 2015 itibariyla bakiyeler

(Denetimden gecmis) 90.000.000 9.820.821 (1.947) 958.751.220 2.890.285 1.061.460.379 - 1.061.460.379
1 Ocak 2016 itibariyla bakiyeler

(Denetimden gegmis) 90.000.000 9.820.821 (197.836) 1.009.018.976 706.640.004 1.815.281.965 1.815.281.965
Sermaye artisi - - - - - - -
Gegmig dénem karlarina transferler - - - 706.640.004  (706.640.004) - -
Diger kapsamli gider - - - - - - -
Net dénem kari - - - - 18.566.876 18.566.876 18.566.876
Toplam kapsaml gelir / (gider) 18.566.876 18.566.876 18.566.876
31 Mart 2016 itibariyla bakiyeler

(Denetimden gegmis) 90.000.000 9.820.821 (197.836) 1.715.658.980 18.566.876 1.833.848.841 1.833.848.841




Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide nakit akis tablosu

(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmemis denetimden gecmemis
Notl 1 Ocak - 1 Ocak —
otar 31 Mart 2016 31 Mart 2015
A. isletme faaliyetlerine iligkin nakit akiglar
Sirdurulen faaliyetlerden net dénem kari 18.566.876 2.890.285
Durdurulan faaliyetlerden net dénem kari - -
Vergi sonrasi net dénem kari 18.566.876 2.890.285
Net kar ile igletme faaliyetlerinden saglanan net nakdin
mutabakatini saglamak igin yapilan diizeltmeler:
Cari vergi karsihgi gideri - 649.631
Ertelenmis vergi gideri/(geliri) - (777.088)
Amortisman ve itfa payi giderleri 11 298.868 556.919
Kidem tazminati karsihgi - 316.056
Reeskont giderleri/(gelirleri), net 30.441 -
Siipheli alacak karsiligi gideri 1.383.768 2.058.360
Verilen avans karsilik gideri - 1.056.556
Faiz gelirleri (520.010) (119.434)
Faiz giderleri 9.148.468 6.755.939
Yatirim amagli gayrimenkuller gergege uygun deger artisi, net 8 6.427.359 -
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin zarar paylari, net 2.056.510 4.654.069
Finansal bor¢lanmalara iliskin gergeklesmeyen kur farki (gelirleri)/giderleri 6.924.458 3.435.545
Nakit olmayan kalemler i¢in diizeltilmis net kar 44.316.738 21.476.836
Ticari alacaklardaki degisim 12.468.639

Diger alacaklardaki degisim

Gayrimenkul stoklarindaki degisim

Pesin 6denen giderlerdeki degisim

Diger dénen ve duran varliklarindaki degisim
Ticari borglardaki degisim

Diger borg ve yikimlUliklerdeki degisim
Ertelenmis gelirlerdeki degisim

(30.401.734)

35.338.419
(65.525.875)
(36.577)
44.378.654
(1.801.573)
(21.252.132)

(13.722.560)
(31.541.037)
(60.863.853)
(10.515.179)
(14.168.168)
2.324.816
32.550.512

Isletme sermayesindeki degisim

(39.300.818)

(83.466.830)

Odenen vergiler (124.738) (10.091.456)
Faaliyetlere iligskin nakit ¢cikiglar (124.738) (10.091.456)
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit girisleri 4.891.182 (72.081.449)

B. Yatinm faaliyetlerine iligkin nakit akiglari
Yatirrm amach gayrimenkullere iligkin harcamalar
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari
Is ortakliklarina iliskin nakit girigleri / (gikiglari),net

(18.586.676)
(980.914)
50.000

(86.594.936)
(945.434)
25.000

Yatinm faaliyetlerine iligskin net nakit ¢ikiglar

(19.517.590)

(87.515.370)

C. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari

Finansal borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 43.620.440 250.837.912
Finansal bor¢glanma 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (41.125.510) (116.553.039)
Finansal kiralama borglarina iligkin nakit cikiglari, net (3.871.471) (5.079.005)
Odenen faizler (9.148.468) (10.512.171)
Alinan faizler 520.010 119.434
Finansman faaliyetlerine iligkin net nakit girigleri (10.004.999) 118.813.132

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C)

D. Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 4

(24.631.407)

72.320.987

(40.783.687)

61.159.476

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4

47.689.580

20.375.789




Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Via Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Via GYO), 1995 yilinda Bayraktar
Kardesler insaat Taahhiit ve Ticaret Anonim Sirketi unvaniyla Ankara’da kurulmustur. Sirketin
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'na yaptigi gayrimenkul yatirnm ortakli§i basvurusunun onaylanmasi
sonucu 24 Agdustos 2015 tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek 28 Agustos 2015 tarihinde yayinlanan
ticaret sicil gazetesindeki ana sozlesme degisikligiyle Sirketin Gnvani Via Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel miduirliik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Yenisehir Mah. Dedepasa Cad. No:19 Via Port Asya Pendik, Istanbul, Turkiye’dir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, sermaye piyasasi araclarina yatirnm yapmak ve SPK'nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularda faaliyet gdstermektedir.

Sirketin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla muisterek faaliyet olarak muhasebelestirilien misterek
anlasmalarinda calisan personeller dahil toplam personel sayisi 266 kisidir. (31 Aralik 2015: 266).

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse
adedi asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015

Hisse Ortaklik Hisse
adedi orani  Tutar-TL adedi  Ortaklik orani Tutar - TL
Ali Bayraktar 30.000.000 %33,34 30.000.000 30.000.000 %33,34  30.000.000
Mehmet Bayraktar 30.000.000 %33,33 30.000.000 30.000.000 %33,33  30.000.000
Coskun Bayraktar 30.000.000 %33,33 30.000.000 30.000.000 %33,33  30.000.000
90.000.000 90.000.000 90.000.000 90.000.000

Sirket’'in mlsterek anlagsmalarina dair detayl bilgi agagidaki gibidir:

Miisterek faaliyet katilimcisi olarak muhasebelestirilen miisterek faaliyetler

Sermayedeki pay ve oy
kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve 31 Mart 31 Aralik
Faaliyet konusu faaliyet yeri 2016 2015
Via GYO-Glryapi Adi Ortakligi (1) Konut/Ofis ve AVM gelistirme !stanbul 50 50
Glryapi- Via GYO Adi Ortakhgi (2) AVM ve Tema Park gelistirme Istanbul 50 50
(1) Via GYO-Giiryapi Adi Ortakligi (“V-G Adi Ortakhigr”): Sirket ve Giiryapi insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Dis Ticaret

A.S. (“Giiryapr”) arasinda 28 Ekim 2011 tarihinde imzalanan sézlesmeyle kurulan V-G Adi Ortakligi, Istanbul'da
“Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim Sanayi Ticaret A.S. (KIPTAS - Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi'ne ait sirket)”
miilkiyetindeki istanbul Gaziosmanpasa llgesi, Kiiciikkdy Mahallesi'nde yer alan arsalar iizerinde arsa satigi karsiligi
gelir paylasimi modeliyle konut/ofis ve AVM yapilmasi isi i¢in kurulmustur. Bu s6zlesme kapsaminda V-G Adi Ortakhgi,
Via Port Venezia (“Venezia”) adini verdidi projeye 2011 yili sonunda s6zlesmenin imzalanmasini takiben baslamistir.
Kurulan bu adi ortakligin 6denmis sermayesi 10.000 TL ve Sirket'in adi ortakliktaki sermaye payi 5.000 TL (%50) ‘dir.
Sirket, TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar’ standardi kapsaminda, misterek faaliyet katiimcisi oldugu musterek
anlagsmadaki payiyla ilgili varliklan, yukimlulikleri, gelirleri ve giderleri, musterek faaliyete katilim payi oraninca
konsolide finansal tablolarda muhasebelestirmigtir. Via Port Venezia projesi ile ilgili detaylar Not 8 “Yatinm Amagh
Gayrimenkuller” altinda agiklanmaktadir.

(7)



Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1.
@)

Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Glryapi-Via GYO Adi Ortakligi (“G-V Adi Ortakligi”): Sirket ve Giryapi arasinda 5 Nisan 2011 tarihinde imzalanan
stzlesmeyle kurulan G-V Adi Ortaklig, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi miilkiyetindeki Eyiip licesi Yesilpinar
Mahallesinde yer alan tas ocagi ve dolgu alaninda 30 yil sire ile daimi ve mustakil Ust hakki karsihgi “Tema
Park/eglence merkezi, konaklama ve aligsveris merkezi” insaasi ve igletimesi amaciyla kurulmustur. G-V Adi
Ortakligi, Vialand Tema Park ve Aligveris Merkezi adini verdigi bu projeye 2011 yili icinde baslamistir. G-V Adi
Ortakhgrnin 6denmis sermayesi 10.000 TL olup, Sirket'in adi ortakliktaki sermaye payi 5.000 TL (%50)‘dir. Sirket,
TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar” standardi kapsaminda, musterek faaliyet katilimcisi oldugu musterek anlagsmadaki
payiyla ilgili varliklari, yukumlulUkleri, gelirleri ve giderleri, misterek faaliyete katihm payi oraninca konsolide finansal
tablolarda muhasebelestirmistir. Vialand projesi ile ilgili detaylar Not 8 “Yatnim Amagl Gayrimenkuller” altinda
agiklanmaktadir.

Ozkaynaktan pay alma ybéntemi ile muhasebelestirilen is ortakliklari:

Sirket'in 6zkaynaktan pay alma yontemiyle muhasebelestirilen is ortakliklarinin ana faaliyet konusu,
faaliyet yeri ve ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

Sirket'in sermayedeki pay ve
oy kullanma hakki orani (%)

Kurulus ve 31 Mart 31 Aralik

Ana faaliyeti faaliyet yeri 2016 2015

Vialand Eglence Hizmetleri A.$. (3) Eglence isletmesi Istanbul 50 50
Vialand Gayrimenkul Yonetim A.S. (4) Gayrimenkul yonetimi istanbul - 50
Vialand Gayrimenkul Yatirim Kiralama A.$. (5) Gayrimenkul kiralama Istanbul 50 50
Venezia Gayrimenkul Yatirim Paz. A.$ (6) Gayrimenkul yatirimi istanbul - -
Enternasyonel Gayrimenkul Yatirm ve Kir. A.S. (7) Gayrimenkul yatirm istanbul - -

(©)

(4)

®)

(6)

(N

Vialand Eglence Hizmetleri A.$ (“Vialand Eglence”): 26 Eylil 2012 tarihinde kurulan Vialand Eglence’nin sermayesi
100.000 TL'dir. Sirket'in ortaklik payr %50 ye tekabll eden 50.000 TL olup, musterek kontrole tabi is ortaklig
statlislinde faaliyet gostermektedir. Vialand Eglence, G-V Adi Ortakligi tarafindan gelistirilen Vialand Tema Park’in 14
Haziran 2013 tarihinde imzalanan isletme s6zlesmesi uyarinca 11 yillik isletme hakkini almistir.

Vialand Gayrimenkul Yénetim A.S. (“Vialand Yénetim”): 1 Ekim 2012 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup sermayesi
100.000 TL'dir. Sirket'in ortaklik payr 50.000 TL olup, misterek kontrole tabi is ortakliyi statisiinde faaliyet
gostermektedir. Vialand Yénetim, G-V Adi Ortakhdi tarafindan gelistirilen Vialand projesi icinde yer alan AVM’nin
yonetim ve genel gider dagitim gibi idari islerini yapmak amaciyla kurulmustur. 2016 Ocak ayi itibaryla Vialand
AVM'nin yonetimi Via DMC Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri A.S. (“Via DMC” - iligkili taraf) tarafindan yuritiimeye
baslanmistir. Sirket, 22 Subat 2016 tarihinde almis oldugu Yénetim Kurulu Kararr'na istinaden Vialand Yoénetim’deki
%50 hissesini 50.000 TL karsihginda Via DMC’ye satma karari almistir.

Vialand Gayrimenkul Yatirm Kiralama A.S. (“Vialand Kiralama”): 25 Eylul 2012 tarihinde kurulan Vialand Kiralama, 1
Ekim 2012 tarihinde tescil edilmis olup; sermayesi 100.000 TL ‘dir. Sirket'in ortaklik payr 50.000 TL olup, misterek
kontrole tabi is ortaklig statisiinde faaliyet gostermektedir. Vialand Kiralama, G-V Adi Ortakhigi tarafindan gelistirilen
Vialand projesi icinde yer alan AVM alanlarinin kiralanmasi ve pazarlanmasi igin kurulmustur.

Venezia Gayrimenkul Yatirm ve Pazarlama A.S. (“Venezia Gayrimenkul”): 25 Eylil 2012 tarihinde kurulmustur.
Venezia Gayrimenkul’in ana faaliyet konusu, V-G Adi Ortakhgi araciligiyla gelistirdigi Via Port Venezia projesi'ndeki
konutlarin yabanci musterilere pazarlamasi ve satigidir. Sirket’in ortaklik payr 50.000 TL (%50) olup, misterek kontrole
tabi is ortakliyi statistiinde faaliyet géstermektedir. Venezia Gayrimenkul’in 6denmis sermayesi 2015 yilinda 100.000
TL’ye c¢ikarilmis ve sonrasinda Sirket Venezia Gayrimenkul'deki 50.000 TL tutarindaki hissesini 22 Temmuz 2015
tarihinde Via Tema ingaat San. Tic. A.S.'ye (“Via Tema” - iligkili taraf) 50.000 TL karsiliginda satmistir ( Not 16).
Venezia Gayrimenkul, 23 Ekim 2015 tarihinde Enternasyonal Gayrimenkul ile birlesmistir.

Enternasyonel Gayrimenkul Yatinm ve Kiralama A.$. (Enternasyonel Gayrimenkul): 19 Kasim 2012 tarihinde kurulmus
ve tescil ediimis sermayesi 100.000 TL ‘dir. Sirket'in ortaklik payr %50’ye tekabll eden 50.000 TL'dir. Enternasyonel
Gayrimenkul, Sirket'in V-G Adi Ortakligi araciligiyla gelistirdigi Via Port Venezia projesinde gayrimenkul alim, satim,
kiralama ve yatinm amaciyla kurulmustur. Sirket'in ortaklik payr 50.000 TL (%50) olup, musterek kontrole tabi is
ortakhg! statlsiinde faaliyet gostermektedir. Enternasyonel Gayrimenkul’'lin 6denmis sermayesi 2015 yilinda 100.000
TL'ye c¢ikariimig ve sonrasinda Sirket, Enternasyonel Gayrimenkul'deki 50.000 TL tutarindaki hissesini 22 Temmuz
2015 tarihinde Via Tema’ya 50.000 TL karsihginda satmistir (Not 16).
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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Finansal tablolarin onaylanmasi

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan 3 Haziran 2016 tarihinde
yayinlanmak Uzere onaylanmistir. Genel Kurul ve dizenleyici kuruluglarin finansal tablolara iligkin
dizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir.

2, Ara donem 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ve uygulanan muhasebe
politikalar

21 Sunuma iligkin temel esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Vergi
Mevzuati hukidmlerine ve Maliye Bakanlhgdi'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine uygun
sekilde TL olarak hazirlamaktadir

Sirket'in ara donem 6zet konsolide finansal tablolari, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tirkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler
araciligiyla guncellenmektedir.

Sirket, 31 Mart 2016 tarihli ara hesap dénemine iliskin 6zet finansal tablolarini Tirkiye Muhasebe
Standardi No.34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlamistir.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar, gergede uygun degerinden dlgilen tamamlanmig yatirim
amacli gayrimenkuller ve yatirrm amacli gayrimenkul olarak elde tutulan ve heniz proje gelistiriimemis
arsalar haricinde, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar i¢in transfer edilen bedelin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Grup’un her igletmesi bireysel finansal tablolarini faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gecerli para birimi olan Turk Lirasi (TL) esas alinarak hazirlamaktadir. Grup’un konsolide finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi ve ayni zamanda konsolide finansal tablolar
igin kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek amaciyla Sirket’in cari ara donem
dénem finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmal olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde
yeniden siniflandirilir.

2.3 Muhasebe ve Raporlama Standartlarindaki degisiklikler

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar

ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’'in mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Ara donem o6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ve uygulanan muhasebe
politikalari (devami)

i) 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden misterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme Birlesmelerinde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi edinen igsletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters dusenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdidi bilgileri agiklamalidir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde higbir etkisi olmamistir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin Agikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini énemli élgtide sinirlandirmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi Uzerinde higbir etkisi olmamistir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Taslyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 16’da, “tasiyici bitkiler’in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
degisiklikte Gziim asmasi, kauguk adaci ya da hurma agaci gibi canh varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlasma déneminden sonra bir ddnemden fazla triin verdigi ve isletmeler tarafindan Griin
verme dmru suUresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
onemli biyolojik dénlisumden gecmedikleri igin ve iglevleri imalat benzeri oldugu igin, degisiklik tastyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestirimesi gerektigini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tasiyici
bitkilerdeki Urtin ise TMS 41’deki satis maliyetleri distulmuis gergege uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmamistir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27°de Degisiklik)

Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK), isletmelerin bireysel finansal
tablolarinda bagl ortakliklar ve igtiraklerdeki yatirimlarin muhasebelestiriimesinde 6zkaynak
yonteminin kullanilmasi segenegini yeniden sunmak i¢cin TMS 27°de degisiklik yapmistir. Buna gore
isletmelerin bu yatinmlar:

* maliyet degeriyle

* TFRS 9 uyarinca

veya

* TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir.



Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Ara donem Ozet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ve uygulanan muhasebe
politikalari (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin igtirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilan - Degisiklikler

TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagli ortakligin kontrol kaybini ele
almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizhidr gidermek icin TFRS 10 ve TMS 28’de degisiklik yapmistir.
Bu degisiklik ile bir yatirrmci ile istirak veya is ortakligi arasinda, TFRS 3’te tanimlandidi sekli ile bir
isletme teskil eden varliklarin satigi veya katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin
yatirrmci tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi agikhda kavusturulmustur. Eski bagl ortaklikta
tutulan yatirrmin gergcede uygun degerden yeniden dlgtimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
sadece ilisiksiz yatirnmcilarin o eski baglh ortakliktaki paylari 6lgisiinde muhasebelestiriimelidir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde higbir etkisi olmamistir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim igletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

ALTERNATIF 1: Subat 2015'de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim
isletmeleri istisnasinin uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak i¢cin TFRS 10, TFRS 12
ve TMS 28’de degisiklikler yapmistir: S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerinde higbir etkisi olmamistir.

TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

TMS 1’de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar, Dipnot yapist,
Muhasebe politikalari agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan kaynaklanan diger
kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir. Degisikliklerin
Sirket'in ara donem 6zet finansal tablo dipnotlari izerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, “TFRS Yillik iyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin sonucu
olarak degisiklie ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dort standarda bes degisiklik
getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amagcli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabul edilecegine aciklik getirilmistir

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
sozlesmelerinin degerlendiriimesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara dénem
Ozet finansal tablolar igin zorunlu olmadigina iligkin acikhk getirilmistir

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu llkede degil borcun tasindigi para biriminde degerlendirilecegine agiklik
getirilmistir

- TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama — gerekli ara dénem aciklamalarinin ya ara dénem
finansal tablolarda ya da ara dénem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine
acikhk getirilmigtir.

S8z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.



Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Ara donem Ozet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ve uygulanan muhasebe
politikalari (devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 06zet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin heniiz yarirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk
safhasi finansal varliklarin ve yikimliltklerin élgtimesi ve siniflandiriimasina iligkin yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 9’'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6lgimini ve
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgtlen olarak siniflandirilan finansal
yukumliltklerin 6lgimni etkileyecektir ve bu tir finansal yukumlGliklerin gergede uygun deger
degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu
gerektirmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini standardin diger
safhalari KGK tarafindan kabul edildikten sonra degderlendirecektir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yUrirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgimii

Karar Gerekgeleri’'nde agiklandigi Uzere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdsterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dlgum ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin oladan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglar) satisinin muhasebelestirilip élgtimesi igin model olusturmaktadir.
UFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gegis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
donidk uygulama veya modifiye edilmis geriye donlk uygulama. Modifiye edilmis geriye dénik
uygulama tercih edildiginde dnceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Gizerindeki etkileri dederlendiriimektedir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Ara donem Ozet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ve uygulanan muhasebe
politikalari (devami)

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat (Degisiklik)

UMSK, UFRS 15'deki bazi konulara agiklik getiren degisiklikleri Nisan 2016’da yayinlamistir.
Degisiklikler bes asamali modelin G¢inli kapsamaktadir (edim yukimlGligindn tanimlanmasi, asil ve
vekil bedelleri ve lisanslama) ve s6zlesme degisiklikleri ve tamamlanan s6zlesmeler icin bazi gegis
muafiyetleri getirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’'te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gecgecek olan ve siniflandirma ve élgme, deger distkligu ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’i nihai olarak yayinlamistir. UFRS 9 finansal
varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve
Olcim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
disukluga muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larini gergede uygun degeri ile
Olgme opsiyonun segctikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki dislse bagli olarak finansal
borcun gergcede uygun degerindeki azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri
icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi
degistiriimeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama iglemleri” standardini yayinlanmigtir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk 6l¢cide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lGzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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2. Ara donem Ozet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ve uygulanan muhasebe
politikalari (devami)

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi Varliklarinin
Muhasebelestiriimesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gercege uygun degeri ile dlgllen bor¢lanma araclarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gergeklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklar gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin geriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandidi dénem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlari ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristiriilmadan, acgilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gizerindeki
etkileri degerlendiriimektedir. Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir

UMS 7 Nakit Akis Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamigtir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin
iyilestiriimesi icin UMS 7’ye aciklik getirilmesini amacglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degisiklikler igin bilgi saglamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’'in bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, dnceki dénemlere
iliskin karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, TFRS'nin ara
doénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir.
Ayrica, 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ara déneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik
2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donlk olarak uygulanmakta ve énceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doéneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dbnemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyla hazirlanan ara ddnem 6zet konsolide finansal tablolar igin kullanilan
muhasebe politika, tahmin ve varsayimlarinda 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide
finansal tablolara kiyasla herhangi bir degisiklik olmamigtir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Boliimlere gore raporlama

Grup yonetimi, Grup’un raporlanabilir bolimlerini yatirirm amagl gayrimenkul projelerinde yer alan segmentler bazinda izlemektedir. Finansman kaynaklarinin
dagilimi ve buna yonelik ihtiyaglarin hangi bolimlerle iligkilendirilecegine yonelik kararlar yine yénetim tarafindan bu segmentlere gére verilmektedir.

Her raporlanabilir bélim igin uygulanan muhasebe politikalari, TMS’ye gbére hazirlanmis konsolide finansal tablolarla uyumludur. Grup’un raporlanabilir
bélimlerine iliskin detayli bilgiler agsagida sunulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla sona eren yillara iliskin kar veya zarar tablosu bilgileri faaliyet bélimleri bazinda asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2016 Aligveris Merkezleri Tema Parklar Oteller Marina Konut / Ofis Toplam
Kira gelirleri, net 31.405.074 1.451.984 2.926.142 (600.860) - 35.182.340
Konut/ofis satis gelirleri - - - - 50.485.157 50.485.157
Diger gelirler (*) 244.944 - - - - 244.944
Konut/ofis satislari maliyeti - - - - (35.338.419) (35.338.419)
Hasilatin maliyeti (6.251.462) (727.429) (1.431.168) (498.557) - (8.908.617)
Genel yonetim giderleri (3.984.212) (732.610) (1.000.229) (15.658) (665.211) (6.397.919)
Satis pazarlama giderleri (21.360) (20.098) (767) - (161.677) (203.902)
Yatinm amagh gayrimenkuller deger degisimleri (Not 8) (2.169.508) (2.233.388) (771.735) (1.252.728) - (6.427.359)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin (255.271) 35.543 _ i} 47.408 (389.973)
kar/(zarar)larindan paylar

Boliim esas faaliyet geliri / (gideri) 18.968.205 (2.225.998) (277.757) (2.367.803) 14.367.259 28.246.252
Hasilatin maliyeti (**) -
Genel yonetim giderleri (**) (412.256)
Satis pazarlama giderleri (**) -
Esas faaliyetlerden diger giderler, net (**) 2.028.622
Finansal giderler, net (**) (9.599.879)
Yatinim faaliyetlerinden gelirler, net (**) (29.326)
Ozkaynak ygﬂtemlyle degerlenen yatinmlarin zararlarindan (1.666.537)
paylar, net (***)

Siirdiiriilen faaliyetlerden vergi 6ncesi donem kari 18.566.876

*) AVM'ler elde edilen diger gesitli reklam, stand vb. yan gelirlerden olusmaktadir.
(**)  Herhangi bir raporlanabilir béllimle iliskilendiriimeyen ile genel merkez tarafindan katlanilan giderleri igermektedir.
(***) Sirket'in Via Port Venezia projesi kapsaminda kurulan ve 22 Temmuz 2015 tarihine kadar is ortakhg: statlisiinde faaliyet gdsteren Enternasyonel Gayrimenkul raporlanabilir bir bolim ile iliskilendiriimemektedir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Boliimlere gore raporlama (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2015 Aligveris Merkezleri Tema Park Otel Konut / Ofis Toplam
Kira gelirleri, net 26.603.634 959.177 2.689.172 - 30.251.983
Konut/ofis satis gelirleri - - - 10.588.019 10.588.019
Diger gelirler (*) 687.335 - - - 687.335
Konut satiglari maliyeti - - - (6.887.123) (6.887.123)
Hasilatin maliyeti (6.026.575) (649.466) (1.277.781) - (7.953.822)
Genel yénetim giderleri (4.860.683) (893.774) (1.220.265) (811.548) (7.786.270)
Satig pazarlama giderleri (74.711) (70.298) (2.684) (565.507) (713.200)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin kar/(zarar)larindan paylar (577.701) 80.438 - 107.290 (389.973)
Bolim esas faaliyet geliri / (gideri)

Hasilatin maliyeti (**)

Genel yonetim giderleri (**) (522.048)
Satis pazarlama giderleri (**) (204.955)
Esas faaliyetlerden diger giderler, net (**) (227.607)

Finansal giderler, net (**)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler, net (**)

(10.209.648)

394.232
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirnmlarin zararlarindan paylar, net (***) (4.264.096)
Surdurilen faaliyetlerden vergi dncesi dénem kari 2.762.828

*) AVM’ler iginde yer alan kiosk, stand vb. yan gelirlerden olusmaktadir.

(**)  Herhangi bir raporlanabilir bélimle iliskilendiriimeyen ile genel merkez tarafindan katlanilan giderleri igermektedir.

(***) Sirket'in Via Port Venezia projesi igin kurulan 22 Temmuz 2015 tarihine kadar is ortakli§i statlisiinde faaliyet gdsteren Enternasyonel Gayrimenkul raporlanabilir bir bolim ile iligkilendiriimemektedir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 31 Aralik
2016 2015
Kasa 294.285 211.791
Bankalar 47.395.295 72.109.196
- Vadesi U¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 36.227.505 1.475.660
- Vadesiz mevduatlar 11.167.790 70.633.537
47.689.580 72.320.987

Vadeli mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:

Orijinal Ortalama etkin yillik

para birimi faiz orani araligi TL karsihg:
31 Mart 2016 Tiirk Lirasi %7,50 1.247.279
Avro %0,25 34.980.226
31 Aralik 2015 Turk Lirasi %7,50 1.475.660

Grup’un banka mevduatlari nakit ihtiyacina bagli olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olusmaktadir ve
bu mevduatlar i¢in piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagh olarak faiz elde edilmektedir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Grup’un 6.000.000 Avro tutarinda TL karsiligi 19.248.600 TL olan vadesiz
bloke mevduati bulunmaktadir. (31 Aralik 2015 6.000.000 Avro; TL karsihgi 19.065.600 TL). llgili bloke
mevduat, 2014 yili icinde alinan refinansman kredisine iliskindir ve uzun vadeli finansal yatirimlar
altinda sunulmaktadir.

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, yukarida bahsedilen blokajdan bagka nakit ve nakit
benzeleri Ustliinde bir blokaj veya rehin yoktur.

5. Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borglarin detayl asagida verilmistir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli borglanmalar
- Banka kredileri 166.537.353 125.844.424

- Finansal kiralama borglari 28.479.357 28.597.259
- Ust kullanim hakkina iliskin finansal kiralama borclari 4.754.804 5.101.175
Toplam kisa vadeli borglanmalar 199.771.514 159.542.858
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 121.396.461 120.512.816
Uzun vadeli bor¢glanmalar

- Banka kredileri 554.153.162 586.127.348
- Finansal kiralama borglari 50.574.660 54.388.216
- Ust kullanim hakkina iliskin finansal kiralama borglar 52.803.898 52.397.540
Toplam uzun vadeli bor¢glanmalar 657.531.720 692.913.104
Toplam kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar 978.699.695 972.968.778
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar (devami)

a) Banka kredileri

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin orijinal para
birimi ve agirlikh ortalama etkin faiz orani bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2016
Para birimi Faiztira  A9'rIkli ortalama etki’;::ri: Orijinal tutar TL karsihgn
Kisa vadeli banka kredileri
TL Teminatl Sabit %13,10 20.570.847 20.570.847
Avro Teminatl Sabit %3,33 45.499.363 145.966.506
166.537.353
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi
TL Teminath Sabit %13,43 423.424 423.424
Avro Teminath Sabit ) %5,30 28.069.519 90.049.824
Avro Teminatl Degisken EURIBOR+4,90 9.639.105 30.923.213
121.396.461
Toplam kisa vadeli banka kredileri 287.933.814
Uzun vadeli banka kredileri
Avro Teminath Sabit ) %5,30 87.811.355 281.707.605
Avro Teminath Degisken EURIBOR+4,75 42.013.937 133.503.486
Avro Teminatl Degisken EURIBOR+4,90 43.309.769 138.942.071
Toplam uzun vadeli banka kredileri
31 Aralik 2015
Para birimi Faiz turu Ag'rm.(“ or.'talama Orijinal tutar TL karsihgi
etkin faiz orani
Kisa vadeli banka kredileri
TL Teminath Sabit %13,1 30.540.590 30.540.590
Avro Teminath Sabit %2,97 29.992.395 95.303.834
125.844.424
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi
TL Teminath Sabit %13,43 1.148.324 1.148.324
Avro Teminath Sabit ) %5,26 27.826.741 88.422.253
Avro Teminath  Degisken EURIBOR+%4,90 9.737.613 30.942.239
120.512.816
Toplam kisa vadeli banka kredileri 246.357.240
Uzun vadeli banka kredileri
Avro Teminath Sabit %5,26 97.735.860 310.565.466
. o 0
Avro Teminath Degisken ~CURIBORY /247 o0 86720129  275.561.882
Toplam uzun vadeli banka kredileri 586.127.348
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar (devami)

b) Finansal kiralama yuktmluldkleri

31 Mart 2016
Agirhikh
R ortalama <
Para birimi etkin faiz Orijinal tutar TL karsihgi
orani
Kisa vadeli finansal kiralama ytikuimliiltikleri
Avro %6,45 7.596.695 24.370.957
ABD Dolari %8,31 1.449.989 4.108.400
28.479.357
Uzun vadeli finansal kiralama
yukiimliilikleri
Avro %6,45 14.617.403 46.894.091
ABD Dolari %8,31 1.298.994 3.680.569
50.574.660
Toplam finansal kiralama yukimliliikleri 79.054.017

31 Aralik 2015

Agirlikli ortalama

Para birimi etkin faiz orani Orijinal tutar TL kargilg:
Kisa vadeli finansal kiralama yiikiimliiliikleri
Avro %6,45 7.717.073 24.521.771
ABD Dolari %8,31 1.401.667 4.075.488
9.118.740 28.597.259
Uzun vadeli finansal kiralama yiikiimliiltikleri
Avro %6,45 15.641.199 49.701.474
ABD Dolari %8,31 1.611.894 4.686.742
54.388.216
Toplam finansal kiralama yiikiimlulikleri 82.985.475
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6. Ticari alacak ve borglar
a) Ticari alacaklar:

Grup’un iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Ticari alacaklar 31.504.190 27.525.778
Alacak senetleri (*) 13.593.508 743.600
Diger ticari alacaklar 102.300 104.446
Eksi: Ticari alacaklar reeskontu (-) (237.721) (254.700)
Eksi: Supheli alacak karsiligi (-) (9.743.603) (8.902.839)

35.218.674 19.216.285

) Grup’un 31 Mart 2016 ve 31 Arahk 2015 tarihleri itibariyla, konut/ofis projelerinden vaadi sézlesmeleri
uyarinca yapmis oldugu satislara iliskin alinan; fakat heniiz tahsil edilmemis ve konut teslimi yapiimayan
dolaysiyla risk ve kazanimlarin aliciya gegmedigdi durumlara iligkin alacak senetleri bulunmaktadir. S6z
konusu avans niteliginde alinan bu alacak senetleri nakit tahsil edilmedigi stirece teminat senedi olarak

degerlendiriimektedir.

Grup’un slpheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagdidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2016 31 Mart 2015

Acilis bakiyesi 8.902.839 5.818.983
Donem iginde ayrilan karsiliklar (1.383.768) 2.058.360
Donem iginde yapilan tahsilatlar 543.004 -
Kapanis bakiyesi 9.743.603 7.877.343

Grup, Ozellikle perakende sektériinde AVM olarak isletilen yatinrm amagli gayrimenkullerinde ¢ok
sayida musteriyle galismasi nedeniyle tahsilat riski dagiimis durumdadir. Dolayisiyla Grup, 31 Mart
2016 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilen stpheli alacak karsiligindan daha

fazla bir karsiliga gerek gérmemektedir.

Grup’un, isletmesini kendi yaptigi Via Port Asya Alisveris Merkezi disindaki kiralama operasyonlari i¢in

ortalama ticari alacak vadesi 74 gliindir (2014: 74 gln).

b) Ticari borglar:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar 23.601.178 18.283.075
Borg senetleri 454.861 1.203.104
Eksi: Ticari borglar reeskontu (-) (207.280) (606.701)
Diger 1.891.076 399.098

25.739.835 19.278.576
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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6. Ticari alacak ve borglar (devami)

Grup’un ticari borglarina iligkin ortalama édeme vade sureleri 55 gtnddir (31 Aralik 2015: 50 gun).

Uzun vadeli ticari borglar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar (*) 52.420.378 45.412.289
52.420.378 45.412.289

(*) Grup'un 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Vialand ve Via Port Venezia projeleri icin kurulan adi
ortakhklarindaki diger ortagina borglarindan olusmaktadir ve raporlama tarihi itibariyla 12 ay igcinde 6denmesi

planlanmamaktadir.

7. Gayrimenkul stoklari

Grup’un gayrimenkul stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Tamamlanmis projeler
House & Suites (3) 11.250.387 12.225.248
Via Port Venezia Konut / Ofis (7) 260.367.550 294.731.108
Geligtirilmekte olan projeler
Via Port Venezia Konut / Ofis (7) - -
271.617.937 306.956.356
Gayrimenkul stoklarinin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren doneme ait hareket tablosu asagidaki
gibidir:
Kisa vadeli stoklar 1 Ocak 2016 ilaveler Transferler Cikiglar 31 %?Ir;
Tamamlanmig projeler
Via Port Venezia Konut / Ofis (7) 294.731.108 - - (34.363.558) 260.367.550
House & Suites (3) 12.225.248 - - (974.861) 11.250.387
Geligtirilmekte olan projeler
Via Port Venezia Konut / Ofis (7) - - - - -
306.956.356 - - (35.338.419) 271.617.937
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
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7. Gayrimenkul stoklari (devami)

Kisa ve uzun vadeli stoklarin 31 Mart 2015 tarihi itibariyla sona eren déneme ait hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Kisa vadeli stoklar 1 Ocak 2015 ilaveler Transferler Cikiglar 31 %?Ir;

Tamamlanmig projeler

Via Port Venezia Konut / Ofis (7) - - -

House & Suites (3) 29.443.639 - - (6.887.123) 22.556.516

Gelistirilmekte olan projeler

Via Port Venezia Konut / Ofis (7) 133.295.804 38.428.160 - - 171.723.964

Arsalar

Arsalar 4.450.000 - - - 4.450.000
167.189.443 38.428.160 - (6.887.123) 198.730.480
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8. Yatirnm amaglh gayrimenkuller

Grup’un yatirirm amaglh gayrimenkullerinin 31 Mart 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla sona eren yillara ait
hareket tablolari asagidaki gibidir:

Tamamlanmig projeler

. Gergege
1 Ocak 2016 llaveler Transferler uygun deger 31 Mart 2016
degisimi
Aligveris Merkezleri
Via Port Asya Outlet Aligveris Merkezi 1.092.303.404 6.427.142 - (615.045) 1.098.115.501
Vialand Aligveris Merkezi 453.630.907 1.287.065 - - 454.917.972
Via Port Marina — AVM 468.033.811 1.332.774 - (1.554.463) 467.812.122
Via Port Venezia Alisveris Merkezi 168.000.000 4.022.146 - - 172.022.146
Otel
Via Port Asya Crowne Plaza 132.390.240 771.735 - (771.735) 132.390.240
Tema Parklar
Vialand Tema Park 169.227.565 1.587.546 - (1.587.547) 169.227.564
Via Port Marina — Tema Park 67.417.445 2.158.776 - (645.841) 68.930.380
Marina
Via Port Marina — Marina 99.357.889 795.686 - (1.252.728) 98.900.847
2.650.361.261 18.382.870 - (6.427.359) 2.662.316.772
Yatirim asamasindaki projeler ve arsalar
. Gergege
1 Ocak 2016 llaveler Transferler uygun deger 31 Mart 2016
degisimi
Aligveris Merkezleri
Via Port Venezia Aligveris Merkezi - - - - -
Otel
Via Port Marina - Otel 16.464.073 203.806 - - 16.667.879
Marina
Via Port Marina — Marina - - - - -
Akvaryum
Via Port Marina Akvaryum 5.429.955 - - - 5.429.955
Arsalar
Kurtkdy arsalari 8.250.000 - - - 8.250.000
30.144.028 203.806 - - 30.347.834
Toplam yatirirm amagh
gayrimenkuller 2.680.505.289 18.586.676 - (6.427.359) 2.692.664.606
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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

(devami)

8. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Tamamlanmis projeler

Gergege uygun

1 Ocak 2015 ilaveler 2 2 31 Mart 2015
deger degisimi
Aligveris Merkezleri
Via Port Outlet Aligveris Merkezi 949.153.232 3.865.317 - 953.018.549
Vialand Alisveris Merkezi 413.039.598 888.522 - 413.928.120
Otel
Via Port Asya Crowne Plaza 118.906.672 60.561 - 118.967.233
Temapark
Vialand Temapark 142.031.007 1.126.172 - 143.157.179
1.623.130.509 5.940.572 - 1.629.071.081
Yatirim asamasindaki projeler ve arsalar
1 Ocak 2015 ilaveler Gergege uygun 34 1ot 2015
deger degisimi
Aligveris Merkezleri
Venezia Aligveris Merkezi 71.533.873 7.474.704 - 79.008.577
Marina
Via Port Marina 146.221.086 73.179.661 - 219.400.747
Arsalar
Kurtkdy arsalari 8.000.000 - - 8.000.000
225.754.959 80.654.365 - 306.409.324
Toplam yatinm amagh
gayrimenkuller 1.848.885.468  86.594.936 - 1.935.480.404
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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9.  Ozkaynaklar

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve hisse
adedi agagidaki gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Hisse Hisse

(%) Tutar - TL (%) Tutar - TL

Ali Bayraktar 33,34 30.000.000 33,34 30.000.000
Mehmet Bayraktar 33,33 30.000.000 33,33 30.000.000
Coskun Bayraktar 33,33 30.000.000 33,33 30.000.000
Nominal 6denmis sermaye 100 90.000.000 100 90.000.000
Hisse adedi 90.000.000 90.000.000
Beher hisse degeri TL 1 1

13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve ylrurlige giren Seri: [1-14.1
No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarinca “Odenmis
sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nin yasal kayitlardaki
tutarlari Gzerinden g0steriimesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda
degerlemelerde ¢ikan farkhhklarin (enflasyon dlizeltmesinden kaynaklanan farkliliklar gibi):

- “Sermaye dizeltme farklari” hesabi eger “Odenmis sermaye” den kaynaklanan farklar is eve
sermaye hesabina heniiz ilave edilmemisse, finansal tablolarda “Odenmis sermaye” satirinin
altinda;

- “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigssa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,
iliskilendiriimesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise TMS ¢ercevesinde degerlenen
tutarlari ile gosterilmektedir.

Halka acik sirketler kar payl dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yararluge giren Il-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Bununla birlikte, Sirket 31 Mart 2016 tarihi itibariyla halka
acik bir sirket degildir.

Halka acik ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari
cercevesinde ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu
teblig kapsaminda, borsaya kote halka agik ortakliklar igin asgari bir dagitim orani tespit edilmemisgtir.
Sirketler esas sOzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar payi éderler.
Ayrica, kar paylarinin esit veya farkli tutarli taksitler halinde 6¢denebilecektir ve finansal tablolarda yer
alan kar Uzerinden nakden kar pay! avansi dagitabilecektir.

TTK’ya gére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payr ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
payl nakden 6denmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.
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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9.  Ozkaynaklar (devami)

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nun 519. maddesinin birinci fikrasi hikmiine goére "kar"in %5'i
ddenmis/gikariimis sermayenin %20'sini buluncaya kadar |. tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.
"Kar"dan . tertip yedek akge olarak ayrilan tutar disuldikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin 1.
kar payi ayrilir. |. tertip kanuni yedek akge ile I. kar payi ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganustu
yedek akge olarak ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. Il. tertip kanuni yedek akg¢e, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan ¢ikariimig/6denmis sermayenin %5'i
oraninda kar payi diglldUkten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde Il. tertip kanuni yedek akge ayriimaz.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki dedgisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda
muhasebelestiriimesine izin vermemektedir. Aktleryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip
ve kazanglar 6zkaynaklar icerisinde “Tanimlanmis fayda planlari aktieryal kazanc/(kayip) fonu”
hesabinda muhasebelestiriimistir. Kidem tazminati karsiligi aktlieryal (kayip)/kazang¢ fonu kar veya
zararda yeniden siniflandiriimayacak niteliktedir.

10. Hasilat ve hasilatin maliyeti

a) Hasilat, net

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2016 31 Mart 2015

Kira gelirleri 41.863.817 30.270.189
- Via Port Asya AVM kira gelirleri 24.122.018 19.958.896
- Via Port Crowne Plaza kira gelirleri 2.633.817 2.535.517
- Vialand AVM kira gelirleri 6.204.576 6.662.944
- Vialand Temapark kira gelirleri 1.451.984 959.177
- Via Port Marina kira gelirleri, net (*) 4.752.574 -
- Via Port Venezia AVM kira gelirleri 2.406.523 -
- Vialand Otel geliri 292.325 1563.655
Via Port Venezia konut/ofis satis gelirleri 47.715.939 -
House & Suites konut satis gelirleri 2.769.218 10.588.019
Reklam gelirleri 242.510 598.782
Diger gelirler 2434 88.553
Satis indirimleri (-) (6.681.477) (18.206)
- Via Port Asya AVM kira indirimleri - (18.206)
- Via Port Venezia AVM kira indirimleri (6.681.477) -
85.912.441 41.527.337

*) Grup’un Via Port Marina projesindeki alisveris merkezi, tema park ve marina bélimlerinden elde edilen
toplam kira gelirlerini icermektedir.
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Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

10. Hasilat ve hasilatin maliyeti (devami)
b) Hasilatin maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2016 31 Mart 2015

Via Port Venezia konut/ofis satiglarinin maliyeti 34.363.558 -
Isletme kira giderleri 8.376.824 6.731.328
House & Suites konut satiglari maliyeti 974.861 6.887.123
Bakim onarim giderleri 376.387 595.360
Sigorta giderleri 51.555 374.747
Diger 103.851 252.387
44.247.036 14.840.945

Hasilat, Grup’un yatirrm amagl gayrimenkul portfoyiinde yer alan Via Port Asya, Vialand, Via Port
Venezia ve Via Port Marina projelerindeki aligveris merkezleri, otel, marina ve tema park gibi
bolumlerin operasyonel kiralama seklinde isletiimesi sonucu elde edilen kira gelirlerinden ve
gelistiriimis gayrimenkul projelerine iliskin stoklarin satigsindan olusmaktadir. 31 Mart 2016 tarihi
itibariyla Grup’un faaliyet gosteren alisveris merkezleri, Via Port Asya AVM, Vialand AVM, Via Port
Venezia AVM ve Via Port Marina AVM’dir.

Via Port Venezia ve Via Port Marina aligveris merkezleri sirasiyla Agustos 2015 ve Haziran 2015'te
acilmistir. Via Port Marina'daki tema park ve marina bolimi operasyonlarina Temmuz 2015te
baglamistir. Via Port Marina projesindeki kiralama islemleri dahil aligveris merkezi, tema park ve
marina bdlumleri yasal finansal tablolardaki faiz, vergi ve amortisman 6éncesi kar sonuglarinin %5’i
oraninda belirlenen yonetim Ucreti karsihiginda Via Marina tarafindan isletiimektedir.

Via Port Venezia aligveris merkezinin kiralama faaliyetleri ve yonetimi 31 Aralik 2015 tarihine kadar
V-G Adi Ortakhgi tarafindan yuritilmis olup; 2016 yilinda alisveris merkezi yonetimi, Via DMC
tarafindan yuritiimeye baglanmistir.

Via Port Asya Alisveris merkezinin kiralama islemleri Sirket tarafindan yonetiimektedir. Aligveris
merkezi yonetimi ise Via DMC tarafindan yuratilmektedir.

Vialand AVM Mayis 2013’te faaliyete gegmistir. Vialand AVM ve Vialand tema park, Sirket'in misterek
faaliyetlerinden G-V Adi Ortakhgi tarafindan kiralanmaktadir. Vialand AVM, Sirket’in is ortakhigi olan
Vialand Kiralama tarafindan yillik kira ve kira digi faaliyet gelirlerine iligkin net satiglarin %3’0 oraninda
bir bedel karsihdi igletimektedir. Vialand AVM’nin ortak alan gelir/giderlerinin takibi de Sirket’in bir
diger is ortakhdi olan Vialand Yoénetim tarafindan yapilmaktadir. Vialand tema park, Sirket'in is
ortakhdr olan Vialand Eglence Hizmetleri A.$. tarafindan hizmet maliyeti ve operasyonel giderler
disuldukten sonra elde edilen yillik faaliyet gelirlerinin %5’i oraninda bir bedel karsihdi isletimektedir.
Vialand AVM ortak alan giderlerinin yonetimi 2016 Ocak ayindan itibaren Via DMC tarafindan
yonetilmeye baslanmistir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

11. Faaliyet giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2016 31 Mart 2015
Genel ydnetim giderleri 6.810.175 8.308.318
Pazarlama ve satis giderleri 203.902 918.155
7.014.077 9.226.473
a) Genel yonetim giderleri

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Mart 2016 31 Mart 2015
Personel giderleri 2.082.218 2.111.138
Supheli alacak karsilik giderleri (Not 6) 1.383.768 2.058.360
Digsaridan saglanan fayda ve hizmetler 760.681 708.463
Vergi, resim ve harg giderleri 609.690 1.280.334
Bakim onarim giderleri 425.923 91.154
Amortisman ve itfa payi giderleri 298.868 637.979
Sigorta giderleri 198.853 65.386
Arag yakit giderleri 140.853 153.714
Malzeme giderleri 104.958 193.598
Yemek giderleri 67.932 41.301
Arag kiralama giderleri 63.379 256.362
Diger 673.052 710.530
6.810.175 8.308.318

b) Pazarlama ve satis giderleri
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2016 31 Mart 2015
ilan ve reklam giderleri 106.144 401.123
Amortisman ve itfa payi giderleri 58.383 62.134
Temsil agirlama gideri 32.329 9.271
Personel giderleri 2.811 77.638
Satis komisyonlari 696 279.371
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler - 43.400
Diger 3.539 45.218
203.902 918.155

(28)



Via Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12. Finansal gelirler ve giderler
Finansal gelirler 1 Ocak - 1 Ocak —
9 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Temerrit gelirleri, net 4.059.293 -
Faiz gelirleri 859.788 119.434
4.919.081 119.434
Finansal giderler 1 Ocak — 1 Ocak -
9 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Kur farki giderleri, net (5.285.447) 3.374.345
Faiz giderleri (9.162.563) 6.755.939
Adat faizi giderleri (69.569) 142.602
Banka islem, masraf ve komisyon giderleri (1.381) 56.197
(14.518.960) 10.329.082

13. Hisse basina kazang

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,

hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihra¢ edilmis

bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki agirlikh ortalama adedine bdlinmesi ile yapiimistir.

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Sirdurilen faaliyetlerden net dénem kari 18.566.876 2.890.285
ihrac edilmis hisselerin sene icindeki agirlikli ortalama adedi 90.000.000 90.000.000
1 TL nominal degerli hisse basina kazang (Tam TL) 0,21 0,06
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

14. iliskili taraf agiklamalan

Sirket ile Sirketin TFRS 11 kapsaminda musterek faaliyet olarak muhasebelestirilen adi ortakliklar
arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine edildikleri i¢in bu notta agiklanmamistir.

iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle yatirm amagh gayrimenkullerin isletme ve kiralama
islemlerinden veya gayrimenkul stok satislarindan kaynaklanmaktadir. iligkili taraflardan olan alacaklar
teminatsiz olmakla birlikte normal ticari vadeleri asan ticari ve diger alacaklar icin adat
hesaplanmaktadir. iligkili taraflara olan ticari borglar genellikle alisveris merkezlerinin yénetim, reklam ve

pazarlama hizmetlerine ve insaat isleriyle ilgili mal ve hizmet alimlarindan dogmaktadir.

lligkili taraflardan ticari alacaklar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Via Port Marina (**) 10.802.325 5.860.946
Enternasyonel Gayrimenkul (**) 10.696.050 7.535.758
Vialand Eglence (*) 10.056.874 5.146.853
Via Otelcilik (**) 1.697.227 1.978.610
Vialand Kiralama (*) 1.634.194 1.595.846
Via Gulen Biyik Magazacilik Tic. Ltd. Sti. (**) - 584.064
Via DMC (*¥) - 163.315
Via Tema ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. (**) - 7.356
Diger 983.303 219.370
35.869.974 23.092.118
*) Is ortakliklari
**) Ortaklar tarafindan kontrol edilen sirketler

lligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Via Tema (**) (1) 75.082.752 45.011.552
Mac Elektrik Enerjisi Top. Sat. A.S. (**) 1.204.560 1.618.347
Via DMC (**) - 356.478
Via Otelcilik (**) - 3.393
Diger 1.447.782 43.298
77.735.094 47.033.068
P . 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflardan mal ve hizmet alimlan 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Via Tema (**) (1) 76.527.036 87.837.108
Mac Elektrik Enerjisi Top. Sat. A.S. (**) (2) 3.439.570 2.540.739
Vialand Eglence (*) (3) 539.156 764.540
Via DMC (**) (4) 671.996 359.602
Vialand Kiralama (*) 5.437 119.455
Via Otelcilik (**) 176.480 115.860
Diger 17.396 6.189
81.377.071 91.743.492

Ust ydnetime saglanan faydalar

Grup’un Ust yénetimi; ydnetim kurulu tyeleri, genel mudir ve direktérlerden olusmaktadir. Grup’un Ust
diizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar 31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren ara hesap déonemi
icin 984.064. TL'dir (1 Ocak — 31 Mart 2015: 829.596 TL).
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait
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14. lliskili taraf agiklamalari (devam)

1 Ocak — 1 Ocak —

lligkili taraflardan mal ve hizmet satiglari 31 Mart 2016 31 Mart 2015

Via Tema 21.576.621 5.169.400
Vialand Kiralama 13.589.069 7.433.039
Via Marina 4.752.574 3.214.395
Via DMC 2.796.813 1.353.056
Via Otelcilik 2.633.817 2.490.607
Vialand Eglence 1.451.984 1.692.813
Via Gulen Blylk Magazacilik Tic. Ltd. Sti. 292.499 354.547
Mac Elektrik 35.301 55.144
Diger 36.790 10.847

39.745.674 21.773.845

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Risk ydnetim politikalar

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un risk yénetim politikasi, yerel
ve klresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olusabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Grup’un mali performansi lGizerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yikimlilikler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup, agirhikli olarak Avro ve ABD Dolari cinsinden finansal borglanma islemleri nedeniyle ddviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetiimesi amaciyla para birimlerinin ¢capraz veya Turk LirasI’'na
karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar icinde tutulmaya g¢aligiimaktadir.

31 Mart 2016 itibariyla, Grup'un finansal varlik ve bilango disi aletleri ile yabanci para cinsinden
yukumlalUkleri hedge etmemektedir.

Grup’un sahip oldugu Via Port Asya AVM ve ortak oldugu Vialand AVM'nin kira sdzlegsmeleri agirlikli
olarak Avro bazinda yapilmaktadir. Grup bu kiralama s6zlesmeleri kapsaminda periyodik olarak (aylik
veya Uger aylik) olarak kiracilara Avro varsa kira artis oranlari da dikkate alinarak kira bedelleri igin
fatura giiniindeki TL/Avro kuru dikkate alinarak kesilmektedir.

Grup’un doéviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikimliliklerin tutarlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Varliklar 71.593.812 96.331.303
YUkUmltlikler (995.627.526) (888.993.918)
Yabanci para yukiumliililkk pozisyonu, net (924.033.714) (792.662.615)
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15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Asagidaki tablolarda 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para
pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin orijinal
para birimi cinsinden ve konsolide finansal tablolarda tasinan deg@erleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 Avro ABD Dolari TL Karsilig:
Doénen varliklar

Parasal finansal varliklar 21.062.013 3.866 67.579.998
Duran varhklar

Finansal yatirimlar 843.111 - 2.704.783
Toplam varliklar 22.313.163 3.866 71.593.812
Kisa vadeli yiikiimluliikler

Finansal borglanmalar 54.271.937 1.024.147 177.011.619
Ticari borglar 111.877 106.912 661.837
Uzun vadeli yiikiimliliikler

Finansal borglanmalar 253.373.482 1.802.288 817.954.070
Ticari borglar - - -
Toplam yiikiimliikler 307.757.296 2.933.347 995.627.526
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (285.444.133) (2.929.481) (924.033.714)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine

gore asagidaki gibidir:

Avro (915.733.323)
ABD Dolari (8.300.391)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (924.033.714)
31 Aralik 2015 Avro ABD Dolar TL Karsihigi
Donen varliklar

Parasal finansal varliklar 23.221.972 1.195.338 77.265.703
Duran varliklar

Finansal yatirimlar 6.000.000 - 19.065.600
Toplam varliklar 29.221.972 1.195.338 96.331.303
Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Finansal borglanmalar (75.273.822) (1.401.667) (243.265.584)
Ticari borglar - (33.376) (97.043)
Uzun vadeli yiikiimliliikler

Finansal bor¢lanmalar (200.097.188) (1.611.894) (640.515.567)
Ticari borglar (1.607.600) (2.550) (5.115.724)
Toplam yiikiimliikler (276.978.610) (3.049.487) (888.993.918)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (247.756.638) (1.854.149) (792.662.615)

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine
gore asagidaki gibidir:

Avro
ABD Dolari

(787.271.493)
(5.391.122)

Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu

(792.662.615)
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31 Mart 2016 tarihi itibariyla sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %10 artis ve azalisina karsi Grup’un duyarliligini
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10’luk degisim Grup yonetiminin ddviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngoérdiigi ve kendi raporlamalarinda kullandigi degisimi ifade
etmektedir. Duyarlihk analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur deg@isiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger,
konsolide toplam kapsamli gelir tablosunda kar/ (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade

eder.
31 Mart 2016 Degisim Kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (830.039) / 830.039
Avro %10/(%10)  (91.573.332) / 91.573.332
31 Aralik 2015 Degisim Kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (539.112) / 539.112
Avro %10/(%10) (78.727.149) [ 78.727.149

16. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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