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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLAN]j

Satiimasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Ankara ili, Sincan ilgesi,Osmaniye Mahallesi, jCorakyazi Mevkii, 3031 Ada,3

Parselde Kayitli,Sincan Organize Sanayii Avrupa Hun caddesine cepheli, Ankara-Ayas karayoluna yaklasik
2 km Sincan merkezine 5 km mesafede, Organize Sanayi Bolgesi i¢inde kaldigindan her turli alt yapilarin
tamamlandigi, yakininda dispanser, Devlet Hastanesi bulunmakta, etrafinda ¢esitli fabrikalar mevcut,
tasinmazin etrafinda ortalama 0,80 metre ylkseklignde ihata duvari ile ¢evrili, duvar izerinde demir
korkuluklar bulundugu, giris kisminda bekgi kuliibesi, arsasinin blyuk bir bélumiinde fabrika binasi, idari
bina, boya firini, trafo binasinin yer aldigi sahnanin 3000 m2 Sinin beton yapildigi tespit edilmistir.
Fabrika Binasi.Binanin tasiyici sisteminin prefabrik 6n gerilmeli kolon ve kirislerden olustugu,cati,
ortisunun is1 yalitimli aliminyum panellerden yapildigi,zemin désemesinin gi¢lendiriimis beton tzerine
mozaik kapl oldugu,ana giris kapisinin aliminyum dograma,dis duvarlarin tugla duvarca sivanarak akrilik
esasli dis cephe boyasi ile boyandigi,bina yisekliginin yaklasik 8 metre oldugu,kendi i¢inde ayinci
duvarlarla bélimler olustugu, fabrika binasininda tavandan radyan isitma sistemi bulunmakta, fabrika
binasinin toplam kapal alaninin 4.879,1 Im2 olarak dl¢ildigu fabrika binasi IV. sinif B grubunun igin yer
almakta, bina yasinin 16 yil oldugu,, %20 yipranma pay! hesap hanesinden disulmustir.

idari Bina : Fabrika binasi bitisik nizamda ve 2 katl, kullanim alanl zeminde 500 m2 olup, toplamda 1.000
m2 dir. Zemin, katta;mutfak+yemekhane+misafir odasi+muhasebe ofisi+¢ay ocagi+sergi odasi+sef
odasi+mudur odasi+muhasebe odasi+sekreter odasi+soyunma odasi+depo+3 wc bulunmaktadir. Odalarda
zeminler laminat parke, diger bélumlerde granit seramik kapli, duvarlar algi Gizeri saten boyali, bu tespitlere
gore bina Ill. sinif, A gurubu yapilar sinifina girmektedir.

Bekgi Kulubesi: Fabrikanin cadde cephesinde yer almakta, tek katl 16 m2 alanli, yaninda tuvalet
bulunmakta, i¢ ve dis siva tzeri boyall, Il. sinif B gurubu yapilar sinifina girmektedir.

Firin Binasi: Fabrika sahasi icinde toplam 100 m2 alanh firin binasi bulunmakta, yigma yapi tarzinda olup
duvarlar siva tzeri badanall, pencereler demir dograma,

Saha Betonu : Uydu goriintiist Uzerinden yapilan hesaplamalar neticesi yaklasik 3000 m2. Alani saha
betonuyla kaplidir.

ihata Duvari: Taginmazin etrafindan 410 metre boyunca 0,80 metre yiiksekliginde bulunmaktadir, Duvar .
Sinif A grubu yapilar sinifinda yer almaktadir.

Bahce Diuzenlenmesi : Tasinmazin bahgesinde cesitli cins ve yasta agaclar yer almakta, ayrica ¢imlendirme
yapildigi tespit edilmistir.

Zemin Degeri: Ozellikle yukarida belirtilen gayrimenkullerin zemin degeri tespit edilmistir.

Makina ve tesisatin Niteligi ve Takdir edilme Kiymeti: Fabrika binasinin mitemmim ciizi niteligindeki
makine ve techizatlarin miktari ve rayi¢ bedelleri:

1) 3adet Cila ve Boya makinalari(Marka :Sorbini model :1994, Tipi: T720 M-3KW 57.000,00 TL

2) 1 Adet Cila ve Boya Makinalan (Marka: Cefla, Model 1994,

Tipi:TLF/B,8,R-TTE 3000

19.000,00 TL

3) 1 Adet Genig Bantli Zimpara Makinasi ( Marka: Viet Tipi: Target TM 223 ,

Modeli; 1994

4) 1 Adet ahsap isleme makinesi ( Motorlu, banth kople Marka Friulmac, tipi: FN TT 25, Modeli 1997
19.000,00 TL

5) 1 Adet Hidrolik panel ekleme ve yapistirma presi

6) 1 Adet Kontak zimpara makinesi

22.800,00 TL

38.000,00 TL

11.400,00 TL7) 1 Adet Ahsap isleme makinesi

8) 1 Adet Panel kesme testeresi ( Marka: Gabbiani Tipi, 5A 350)

9) 1 Adet Ayarli dairesel testere

10) 1 Adet Kalinlik makinasi

11) 1 Adet Dikey panel ebatlama makinasi

12) 1 Adet Hidrolik Dograma Montaj presi

13) 1 Adet Sutunlu matkap

14) 1 Adet Hidrolik Pres (marka: Umur)

15) 1 Adet Hidrolik pres (Marka: Joos)

16) 1 Adet Sicak hidrolik pres



17) 1 Adet Radyand Isitmali Sistemi (Komple)
18) 1 Adet toz ve talas toplama sistemi

(kanallar, emici Aspiratorler, toplama silo dahil)
19) 1 Adet Hizar Serit Testere

20) 1 Adet Kereste Kurutma Firini

( Marka: Muhelbdck, 1s1 ve nem kontrolii komple)
21) 1 Adet Elektrik Trafosu ve Elemanlari

22) 1 Adet Elektrik Tesisati (Komple)

23) 1 Adet Buhar Kazani ve Isitma Sistemi (Komple)
Toplam:

30.400,00 TL

7.600,00 TL

11.400,00 TL

400.00 TL

4.500.00 TL

6.000.00 TL

500.00 TL

9.000.00 TL

7.500.00 TL

19.000.00 TL

34.000.00 TL

115.000.00 TL

500.00 TL

98.000.00 TL

19.000.00 TL

69.000.00 TL

57.000.00 TL

656.000.00 TL

GAYRIMENKULU MUHAMMEN DEGERI:
Yukarida 6zellikleri belirtilen Ankara ili Sincan ilgesi Sincan Organize Sanayi Bélgesi Avrupa Hun Caddesi
no:3 Adresinde bulunan fabrikanin bulundugu semt ve mevki anayola yakinhgi vs. Genis evsafi ve
ozellikleri degerlerine tespit edilecek tiim etkenler ile giiniin ekonomik kosullarina gére takdik edilen
degerlere gore

A)Fabrika binasi degeri 2.408.719,02 TL

B) Idari bina degeri

C) Bekgi kuliibesi degeri

D) Firin binasi degeri

E) Saha betonu degeri

F) ihata duvari ve gevre diizenlemesi degeri

G) Bahce dizenlemesi

H) Zemin degeri

1) Makine ve techizat degeri

381.296.00 TL

3.917,31TL

24.483,20 TL

58.350.00 TL

31.062.84 TL

10.670.00 TL

3.063.900,00 TL

656.000,00 TL

6.638.398,37 TL

FABRIKANIN TOPLAM DEGERI

Tasinmazin genis evsafi ve ozellikleri bilirkisi raporunda yazilidir.
(Altimilyonaltiytizotuzsekizbintigyltizdoksansekizlira,otuzyedikurus )olarak takdir edilmistir.
YUz0lgimu

imar Durumu

Kiymeti

KDV Orani

Kaydindaki Serhler

1. Satis Gunu

2. Satis Guna

Satis Yeri

10.213,00 m2

Dosyasinda mevcuttur.

6.638.398,37 TL



%18

Tapu kaydindaki gibidir.

05/08/2014 gunu 10:30 - 10:35 arasi

05/09/2014 guini 10:30 - 10:35 arasl

Ankara Bati (Sincan) Adliye Mezat SalonuSatis sartlan:

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin

oncesinden, artirma tarihinden 6nceki giin sonuna kadar esatis.uyap.govJtr adresinden elektronik ortamda
teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve ri¢™ianli alacaklilar varsa alacaklar
toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde
elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giniunden énceki giin sonuna
kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,
ruchanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale
olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ilkmazsa satis talebi diisecektir.

Tasinmaz Sincan 1. Organize Sanayi Bolgesi sanayi iginde yer aldiginda 4562 sayili Organize

Sanayi Bolgeleri Kanununun ve uygulama yénetmeliginin 109. Maddesinin 5. Bendinde; "katilimcilarin
borcundan dolayi satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve OSB
alacaklarinin dncelikle 8denmesine kosuluyla; OSB'nin kurulus protokoliinde 6ngdriilen niteliklere sahip
alicilari veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir'. Satis ilamlarinda kurulus protokoliinde yer alan
katilimci niteliklerine de yer verilir. Yonetmeligin 109. Maddesinin 6. Bendinde; tasinmazlarin kredi
alacaklisi kurulusa satilmasi halinde kredi alacaklisi kurulus, satin aldigi tasinmazi sadece bélgenin kurulus
protokoliinde 6ngorulen niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere en ge¢ 2 yil igerisinde satmak veya ayni
nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadir." hikmine amirdir. Kurulamayacak Tesisler
basligini tasiyan madde 101: "(1) OSBlerde asagidaki tesisler kurulamaz:(Bolgemiz karma birOSB'dir) a)
Karma ve ihtisas OSBlerde; 1-Rafineriler, gazlastirma ve sivilastirma tesisleri, a)Ham Petrol Rafinerileri, b)
Kémir veya bitumlu sistin sivilastinldi ve gazlastirildi tesisler, ¢) Sivilastiriimis petrol gazi dolum ve
depolama tesisleri, 2- Cimento fabrikalari, beton santralleri, ¢cimento klingeri Ureten tesisler, 3- Nukleer gii¢
santralleri ile diger niikleer reaktorler, 4- Radyoaktif atiklarin depolanmasi, bertarafi ve islenmesi amaciyla
projelendirilen tesisler ve benzeri radyoaktif atik tesisleri, 5- Nikleer yakitlarin Uretilmesi veya
zenginlestiriimesi ile ilgi tesisler, 6- Endustriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin geri kazanim
tesisleri, 7- Cevre ve Orman Bakanliginin olumlu gorisu dogrultusunda OSB tarafindan kurulmasina izin
verilen; kullanilmis yagin yeniden rafine edilmesi ve/veya baska bir tirine cevrilerek tekrar kullanimi metal,
plastik, ahsap, naylon, lastik, kauguk, kagit, karton, cam, iplik ve benzeri atik ve hurdalari ara veya nihai
Uriine geviren tesisler hari¢ olmak tzere, her turli atigin; geri kazanimi, ayristiriimasi, yakilmasi
gazlastiriimasi, kimyasal yolla aritilmasi, nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya araziye gémilmesine
iliskin tesisler b) Karma OSBlerde; 1-Parlayici/Patlayici/Yakici maddelerin Uretildigi ve dolumunun
yapildig: tesisler, 2-Petrokimya kompleksleri, 3-Uretimde kapali proses, gaz veya sivi yakit ve toz
kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler haric; tugla ve kiremit fabrikalari, kdmir yikama kireg,

alg1 ve zimpara tesisleri, 4-Entegre seker fabrikalari, 5-Klor-alkali tesisleri, gliserin, yag asitleri, sulfirik asit,
fosforik asit, hidroklorik asit ve klor ve benzeri kimyasal maddeler Ureten yerler, azot sanayi ve bu sanayi
ile entegre gubre fabrikalari, 6- Zirai micadele ilaglari i¢cin ham madde Uretimi yapan tesisler, 7- Asbest,
asbest iceren Urtnlerin islenmesi veya donisturilmesi yapilan tesisler, 8-Seluloz ve seluloit Uretimi yapan
tesisler, 9- OSB'nin kanal desarj standardina uygun atik su aritma tesisleri kuran tesisler hari¢ olmak tzere;
Kagit hamurundan her gesit kagit Uretimi yapan tesisler, 10- Ham deri isleme, padok ve hayvan kesimi
yapilan tesisler, 11- Maya ve tuz Uretim tesisleri, 12- Talk, barit, kalsit, antimuan ve benzeri kirma ve
ogutme tesisleri. (2) OSB, yukarida belirtilen tesisler disinda OSB, kurulu tesislerin sektor yapisini ve OSB
alt yapi tesislerini etkilerini dikkate alarak kurulmasini sakinca gérdugu diger tesisler igin iniversite ve
benzeri kuruluslarda alinacak raporlar ¢ercevesinden karar verir." hiikmine amirdir. Organize sanayi
bélgeleri uygulama yénetmeligi ve ilgili mevzuat geregince ihaleye girmek isteyen alicilardan ayrica;
madde 102: "OSB'de arsa tahsisi icin kurulacak tesislerde asagidaki sartlar aranir; a) Yer secimi asamasinda
getirilen kisitlamalara uygun talepte bulunulmasi, b) Kurulus protokoliinde belirlenen sektor sinirlamasini
uygun tesis olmasi, ¢) Kullanilacak elektrik, su ve diger alt yapi ihtiyaglarini OSB'nin saglayabileceginden
fazla olmamasi, ¢) OSBlerde kurulmayacak tesis tanimlanmasinin iginde olmamasi hikmiine amirdir.
Baskalarina devir basligini tasiyan madde 109:" (1) Katilimcilarin satin aldigi parsellerin tapu kayitlarina
geri alim hakki serhi konur. (2) Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar higbir sekilde tahsis amaci
disinda kullanilamaz. (3) Bu arsalar katilimcilar ve mirascilar tarafindan borcun tamami édenmeden ve
tesis Uretime gegcmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis
ve satisinin sirket statlisiindeki katilimcilara yapilmasi halinde borcu ddenmeden ve tesis Uretime gegmedenarsanin satisini ve spekilatif amagcl
islemlerle milkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri

almakta Bakanlik yetkilidir. (4) Arsa tahsisi veya satisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katilimci
vasfini taslyan ortagina veya ortaklarina tahsis hakkinin devri mimkundir. Bu konudaki islemlerin
muvazaali olup olmadiginin tetkikiyle sonucuna gore gerekli tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir. (5)
OSB'ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya (katilimcilarin borcundan dolayi
satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik! ve OSB alacaklarinin éncelikle
o6denmesi kosuluyla, OSB'nin kurulus protokoliinde 6ngérulen niteliklere sahip alicilara veya kredi
alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlannda kurulus protokollerinde yer alan katihmci niteliklerine



de yer verilir. (6) Tasinmazlari kredi alacaklisi kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklisi kurulus, satin
aldigi tasinmazi sadece OSB'nin kurulus protokoliinde éngoérilen niteliklere sahip gercek veya tizel kisilere
en geg 2 yil icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tuzel kisilere kiraya vermek zorundadir. (7)
Bu husustaki yasaklara aykiriligin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis
veya satis tarihindeki bedeli ile geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satis yapilir. (8) Alici tapusunu
aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu olmasi halinde; OSB'nin yeni alici ile
yapacagi sozlesmede, ilk alici ile yaptigi sézlesmede bulunan hiikiimlere ¢ikarma veya yeni hikkiimler
koyma hakki vardir. " hilkiimlerine amirdir. Daha fazla bilgi i¢in Sincan 1. Organize Sanayi Bolge
Mudurlugiinden bilgi alinabilir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey

akgesi veya bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici
isteginde (10) giinii gegmemek (izere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflari aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6denir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tizerindeki

haklanni 6zellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanag belgeler i)e (15) giin icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklan tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde 6denmezse icra ve iflas

Kanununun 133 iincii maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katila) daha sonra ihale bedelini
yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale
bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden muteselsilen mesul olacaklardir.
ihale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa
oncelikle teminat bedelinden alinacaktir. /J

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gdérebilmesi/icin dairede ,a¢ik olup

gideri verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rne@i génderilebilir. / 11

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmis ve mindarecatin/*abul etmis

sayllacaklari, baskaca bilgi almak isteyenlerin 2014/194 TImt. sayili dosya nuntaiMj*la ynjidurligiimize
basvurmalari ilan olunur.04/06/2014



