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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢cmemis Denetimden Ge¢cmis
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2020 31 Arahik 2019
Doénen Varhiklar 11.087.155 4.744.612
Nakit ve Nakit benzerleri 4 10.731.003 4.370.554
Finansal Yatirimlar 5 - -
-Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan -
Finansal Varliklar -
-Alim Satim Amacl Elde Tutulan Finansal Varliklar - -
Ticari Alacaklar 26 93.165 2.360
- [liskili Taraflardan Alacaklar 26 30.863 2.360
- [liskili Olmayan Taraflardan Alacaklar 62.302 -
Diger Alacaklar 8 270 203
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 270 203
Pesin Odenmis Giderler 10 262.717 371.495
-lliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 262.717 371.495
Duran Varhklar 75.909.450 85.519.090
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 74.501.603 82.567.000
Maddi Duran Varliklar 12 15.970 12.896
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 - -
Diger Duran Varliklar 14 1.391.877 2.939.194
TOPLAM VARLIKLAR 86.996.605 90.263.702
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 52.418.024 53.661.684
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 51.052.878 51.950.758
-lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli
Borg¢lanmalar 51.052.878 51.950.758
-Thra¢ Edilmis Bor¢lanma Araclart 51.052.878 51.950.758
Ticari Borglar 1.213.728 1.535.789
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,26 373.087 355.638
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 840.641 1.180.151
Caligsanlara Saglanan Faydalar kapsaminda borglar 15 124.823 124.517
Ertelenmis Gelirler 9 - -
-[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Diger Borglar 8 26.595 50.620
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 26.595 50.620
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 254.387 370.919
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 254.387 370.919
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsihiklar 16 254.387 370.919
OZKAYNAKLAR 34.324.194 36.231.099
Odenmis Sermaye 18 23.750.000 23.750.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 18 2.353.943 2.353.943
Sermaye Diizeltmesi Farklari 18 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 18 262.863 262.863
-Yasal Yedekler 262.863 262.863
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 18 9.862.008 17.387.075
Net Donem Kar1 / Zarari (1.906.905) (7.525.067)
TOPLAM KAYNAKLAR 86.996.605 90.263.702

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2020 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢cmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Hasilat 19 8.994.147 660.889
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (8.776.646) (31.191)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 217.501 629.698
Genel Yonetim Giderleri (-) 20,21 (750.192) (609.533)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-) 20 (105.085) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 242.541 555.096
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 - (89.735)
ESAS FAALIYET KARI (395.235) 485.526
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI (395.235) 485.526
FAALIYET KARI / (ZARARI)
Finansman Giderleri (-) 23 (1.511.670) (1.103.681)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI (1.906.905) (618.155)
KARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri 24 - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 24 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (1.906.905) (618.155)
(ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (1.906.905) (618.155)
Pay Basina Kazang / (Kayip) (TL) 25 (0,08029) (0,02603)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2020 DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢cmemis Birikmis Karlar
Sermaye Paylara fliskin Kardan Ayrilan Gecmis  Net Donem
Odenmis Diizeltme Primler/ Kisitlanmg Yillar Kary/
Dipnot Sermaye Farklan iskontolar Yedekler Kar/Zararlan Zaran Ozkaynaklar
Onceki Dénem, 1 Ocak 2019
Dinem Bagi Bakiyeler 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 15.659.764 1.727.311 43.756.166
Transferler - - - - 1.727.311 (1.727.311) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (618.155) (618.155)
-Donem Kar1 / Zarari - - - - - (618.155) (618.155)
Donem Sonu Bakiyeler, 31 Mart 2019 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 17.387.075 (618.155) 43.138.011
Cari Donem
Dénem Basi Bakiyeler, 1 Ocak 2020 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 17.387.075 (7.525.067) 36.231.099
Transferler - - - - (7.525.067) 7.525.067 -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (1.906.905) (1.906.905)
-Donem Kar1 / Zarari - - - - - (1.906.905) (1.906.905)
Dénem Sonu Bakiyeler, 31 Mart 2020 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 9.862.008 (1.906.905) 34.324.194

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidur.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2020 DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Geg¢memis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 Mart 1 Ocak - 31 Mart
Referanslari 2020 2019
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT 710.493 4.173.298
AKISLARI
Dénem Kari (Zarar) (1.906.905) (618.155)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zararr) (1.906.905) (618.155)
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat: ile Tlgili
Diizeltmeler 1.509.001 774.948
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 12 3.494 5.094
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler (1.499) 45.045
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar (Iptali) ile Igili Diizeltmeler 16 (1.499) 45.045
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 1.507.006 819.307
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 22 (4.664) (284.374)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 23 1.511.670 1.103.681
Gergeklesmemis Yabanci Para - -
Cevrim Farklari Ile {lgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglan) ile Tlgili - (94.498)
Diger Diizeltmeler
Yatirim Amacl Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali) - (128.016)
ile Ilgili Diizeltmeler 11, 22
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplar - 33.518
(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler - -
Yatirim Amagl Gayrimenkullerin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kaywlar (Kazanglar) ile
ligili Diizeltmeler 19 - -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 1.219.443 3.554.980
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili (90.805) 2.976
Diizeltmeler
liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (28.503) 3.212
(Artig)
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalis (Arts) (62.302) (236)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
ile Tlgili Diizeltmeler (67) 15.726
Lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili
Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 (67) 15.726
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 10 108.778 (38.955)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (322.061) (444.696)
Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6, 26 17.449 (4.229)
liskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis
(Azalis) 6 (339.510) (440.467)
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 306 (37.370)
Artis (Azalis) 15
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile
Ilgili Diizeltmeler (24.025) (176.846)
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) 8 (24.025) (176.846)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 9 - (56.855)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artig (Azalis) 1.547.317 4.291.000
ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Iigili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 14 1.547.317 4.291.000
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 821.539 3.711.773
Alinan Faizler 3.987 461.525
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsihklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler (115.033) -

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2020 DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Ge¢cmemis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 Mart 1 Ocak - 31 Mart
Referanslari 2020 2019
YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 8.058.830 (8.386.787)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart (6.567) -
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikaslan 12 (6.567) -
Bagska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarimn veya
Bor¢lanma Araglarmin Satilmasi Sonucu Elde Edilen
Nakit Girigleri 5 - 1.720.000
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimlarindan 8.250.000 -
Kaynaklanan Nakit Girisleri 19
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan (184.603) (9.205.213)
Kaynaklanan Nakit Cikislart 11
Verilen Diger Nakit Avans ve Borglar 14 - (901.574)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (2.409.550) (3.715.165)

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: - -
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart - -
Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglar: Geri

Odemelerinden Nakit Cikislar - -

Odenen faiz 7 (2.409.550) (3.600.175)

Diger Nakit Girigleri (Cikislarr) (114.990)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS (AZALIS) 6.359.773 (7.928.654)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 4.370.554 12.512.087
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI 4 10.730.327 4.583.433

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 31 MART 2020 TARiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatirm Ortakligi Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da 367415/314997 sicil numarasi
ile Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’na kayith bir yatirrm ortakligi olarak kurulmus; 27 Ekim 2011 tarih
ve 2011/14 sayili yonetim kurulu karari ile nev’ini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiirme karari
almig ve 28 Aralik 2011 tarihli YO 46 sayil yazi ile SPK’ya bagvuruda bulunmustur.

7 Eyliil 2012 tarihinde yapilan, tinvan ve statii degisikliklerine iliskin esas s6ézlesme degisikliklerinin
onaylandigi Olagan Genel Kurul ve imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alian kararlar 11
Ekim 2012 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirim Ortaklig
A.S. olan ticaret iinvan1 Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Sirket”) olarak degistirilmis ve bu
degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarine kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasast araglarindan olusan portfOyiin
yonetilmesi olup Sermaye Piyasast Kanunu’nun, yatirim ortakliklarina iliskin esaslarini belirledigi
tebliglere uygun sekilde faaliyetlerini siirdiirmiistiir.

Sirket’in yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek iizere, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali
haklara ve sermaye piyasasi araglaria yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas / Istanbul adresindedir.
31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin %3,69’luk kisminin tamami A Grubu olmak {izere, Ata
Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’ye (“Ata Yatirim™) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim,

Sirket’in ana ortagi ve Ata Holding A.S. (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu
996,31 oranindaki hisse halka agik olarak Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gormektedir.

Sirket 7 (yedi) tiyeden olusan bir Yonetim Kurul’'una sahiptir. A grubu paylarm Yonetim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu
pay sahiplerinin goésterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

Sirket’in donem i¢inde ¢aligan ortalama personel sayisi 7°dir (31 Aralik 2019: 7 kisi).

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortaklik, istirak veya miisterek yonetime
tabi tesebbiisii bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 27 Mayis 2020 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS 31 MART 2020 TARiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar
Isletmenin Siirekliligi Varsayim

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir. Sirket 31 Mart 2020 tarihi itibariyla 1.906.905 TL net zarar etmistir
ve toplam 6zkaynaklar1 34.324.194 TL’dir. Bu tarih itibariyla, Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen
varliklarint 41.330.869 TL agmaktadir. Sirket Yonetimi 31 Aralik 2019°dan sonraki 12 aylik donemde
tamamlanacak yatirim amagh gayrimenkullerin kiralanmasi ve/veya satisindan pozitif nakit elde
edilmesini biitgelemektedir. Sirket Yonetimi vadesi 18 Ekim 2019 tarihinde dolan tahvil ihracin1 da 16
Ekim 2020 vadeli 1 senelik yeni bono ihraci yaparak likidite ihtiyacin1 karsilamistir. Ayrica Sirket’in
nihai ortaklar1 Korhan Kurdoglu ve Erhan Kurdoglu, Sirket’in is faaliyetleri kapsaminda Sirket’e kredi
vermek ve/veya krediler i¢in gerekli teminatlara taraf olmak suretiyle Sirket’e devamli olarak finansal
destek saglayacaklari teyit etmislerdir. Sirket Yonetimi, yukaridaki faktorleri degerlendirmistir ve
isletmenin siirekliligi varsayiminin uygun olduguna inanmaktadir.

2.1.1 TFRS’ye uygunluk beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
esas alinmustir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirirm amagli gayrimenkuller ve finansal yatirimlarin gercege uygun degerlerinden
gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.2 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil1 karar1 uyarmca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29°) uygulanmamustir.

2.1.3 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarm sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar acgiklanir. Cari donemde Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamuistir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devami)

2.1.4 Kullamlan para birimi
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi (fonksiyonel para birimi)
ve raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Yabanci para cevrimi

Yabanci para islemler islemin yapildigi donemdeki kur ile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir.
Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliilikler raporlama tarihindeki kur ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Olugan tiim kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli tablosuna yansitilmaktadir.
Sirket’in donem sonlar itibariyla parasal aktif ve pasiflerini yabanci para degerlemesinde kullandigi
doviz kurlar1 asagidaki gibidir:

Tarih AVRO/TL ABD Dolan/TL
31 Mart 2020 7,2150 6,5160
31 Aralik 2019 6,6506 5,9402

2.1.6 Netlestirme/mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliiliiklerin yerine

getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2020 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi
TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orani Reformu

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu
mu yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna bagh olarak degistigi icin “isletme” tanmimi dnemlidir.
TFRS 3 Isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tammm degistirilmistir. Sz konusu
degisiklikle beraber:

e Bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmas1 ve siire¢
ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina énemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina
aciklik getirilmistir.

e Misterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylastirmak i¢in istege bagl bir test eklenmistir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devan)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

a) 2019 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi

Onemlilik tammndaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “cnemlilik” tanimini
netlestirir ve Kavramsal Cergeve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gésterge Faiz Orant Reformu
Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz orami reformu sonucu korunan kalemin veya korunma
aracinin nakit akiglarma dayanak olusturan gdsterge faiz oraninin degismeyecegi varsayimi altinda

korunma muhasebesinin belirli hiikiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

b) Heniiz viiriirlige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri
TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirimasi

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olglilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, 1
Ocak 2021 itibartyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin yerini almustir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Stniflandiriimast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve
diger yilikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir y1l igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki

donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari yil i¢cinde Not 2.2°de aciklananlar haricinde
Sirket’in muhasebe politikalarinda yaptig1 onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devan)
24  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir.

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin bzeti

Tliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i)  Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(if)  Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi1 durumunda,

(iif)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda

b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i)  Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmas1 halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayn1 bir tiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu tigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarma iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6nemli etkisinin
bulunmas1 veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasmmda kaynaklarinm, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnm amacl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya kayip, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)
Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amach gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden ¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirim amagh
gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amacgl gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarar1 elden ¢ikarma igleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir,

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullaniminin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi g¢ercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim
galigmalarmnin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkuliin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
miimkiindiir. Yatirim amach gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatirim caligsmalarinin baglamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.

Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin giivenilir
olarak olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig
vergileri disiildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi igin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkul satist

Satilan gayrimenkuliin, kontroliin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gerceklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarm Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir
sekilde olciilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasma gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Faiz gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 0l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Bor¢lanma maliyetleri
Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iligkili bor¢glanma maliyetleri
dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amaglandig

sekilde kullamima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devan)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)

Finansal araclar

Finansal varliklar ve ylkiimliliikler, Sirket finansal aracin so6zlesmeden dogan karsiliklarma taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
ilk olarak gercege uygun degerleri tizerinden Slgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yilikiimliilikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yilikiimliiliklerin ger¢ege uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direkt
olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli, b)
Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyeti iizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya
gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak smiflandirir. Sirket sadece
finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim
finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden
siiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha dnce finansal
tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikliigi kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler igin
herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden ol¢iiliir:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve
. finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiiliir:

. finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve
° finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak ol¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dl¢iiliir.

Ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan

yatirimmi gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devan)

2.5 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti (devami)
Finansal varhklar (devami)

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, agsagidakiler disinda, finansal varligin briit defter
degerine etkin faiz orani1 uygulanarak hesaplanir:

a) Satm alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar: Bu tiir
finansal varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin
itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b)  Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger disiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar:
Bu tiir finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varhigin itfa edilmis
maliyetine etkin faiz oranini uygular.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi (devami)

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve ger¢cege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri - faiz gelirleri” kaleminde (Not
22) gosterilir.

(i)  Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilme kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakimz) gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak olciiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege
uygun degerlerinden Ol¢iiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklari siirece,
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan ¢evrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir,
. gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiilen ve tammlanmig bir

riskten korunma igleminin bir parcasit olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
iizerinden hesaplanan kur farklari, dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim
kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir,

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 dénem kar veya zararda
muhasebelestirilir ve
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Kur farki kazang ve kayiplar: (devami)

. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olciilen 6zkaynak araglarina iligkin kur
farklar1 diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukligiu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri lizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak Olgiilen borglanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlar1 i¢in finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarar
tutar1 her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklarina,
ilgili finansal varliklarin dmiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir
artis olduysa omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis géstermemisse Sirket o finansal ara¢ igin 12 aylik
beklenen kredi zarar tutarinda zarar karsiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢cimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve
temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki
briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikce
gerceklesecek nakit akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamam
arasindaki farkin (tiim nakit aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin
faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirli risk ve
getirileri 6nemli Ol¢iide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
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Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi (devami)

kay1p, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya
zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket, finansal ylikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlger. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliklerin ilk O6l¢iimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun
degere ilave edilir.

Sirket, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6l¢iilen olarak smiflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu
yiikkiimliiliikler, tirev tirlinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden oOlgiiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dig1 birakma sartlarmi tagimamasi veya
devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler:
Sirket, bir varligi devam eden iliskisi Olciisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagl bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl
yilikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde
Olciiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
Olciiliir.

c) TFRS 3’lin uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Sirket, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiukimliiliiklerin finansal tablo disi1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman agimma ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal
yiikiimliiliigiin defter degeri ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikkler dahil olmak
iizere 6denen veya Odenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Yabanci para islemleri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden dovizli parasal varlik ve yiikiimliiliikler
raporlama tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ ye ¢evrilmektedir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.

Pay basina kazang

Pay basima kazang miktari, donem kar/zararmin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”

yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, sOz konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine goére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri icin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis
itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar
beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir
ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gbozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alman
maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz dmre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger
diistikliikleri diistildiikten sonraki tutartyla gosterilirler.
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Bilgisayar yazilimi

Satmn alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore
itfa edilir.

Maddi olmavyan varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir
maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu digina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Maddi duran varhklar ve serefiye haricinde maddi olmayan duran varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadigini belirlemek igin maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disiikliigii olmasi
durumunda, deger diisiikliigii tutarmin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari
Olgiiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarimm 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket varliklar
makul ve tutarl bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kii¢iik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarmin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarmna indirilir. Ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla 6l¢iilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar veya zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak
dikkate alinir.

Deger diistikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki
donemlerde varlik i¢in deger diisiikliigii zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigli zararia
iligkin iptal iglemi dogrudan kar veya zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin
deger diisiikliigii zararinin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alinir.

Kiralama islemleri

Kiraci durumunda Sirket

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda bir s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi olmasi ya da kiralama sartlarini
icermesi durumunu degerlendirir. Sirket, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira donemi
bulunan kiralamalar) ve diisiik degerli varliklarm kiralamasi haricinde kiracis1 oldugu tiim kira
sozlesmelerine iliskin kullanim hakki varligi ve ilgili kiralama ylikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir.
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Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik faydalarimin kullanildigi zamanlama yapisin1 daha iyi
yansitan bagka bir sistematik temelin bulunmamasi durumunda bu kiralamalar igin Sirket, kira
O0demelerini kira donemi boyunca dogrusal yontem ile faaliyet gideri olarak muhasebelestirir.

Ilk muhasebelestirmede kiralama yiikiimliiliikleri, sozlesme baslangi¢ tarihinde 6denmemis olan kira
Odemelerinin kiralama oraninda iskonto edilip bugiinkii degeri iizerinden muhasebelestirilir. Bu oranin
onceden belirtilmemis olmasi halinde Sirket, kendi tespit edecegi alternatif bor¢lanma orammi kullanir.

Kiralama yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

* sabit kira 6demelerinden (6zii itibartyla sabit 6demeler) her tiirlii kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle
elde edilen tutar;

 bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgtimii kiralamanin fiilen bagladig tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri;

+ kiraci tarafindan kalint1 deger teminatlari altinda 6denmesi beklenen borg tutari;

* kiracinin 6deme segeneklerini makul bir sekilde uygulayacagi durumlarda 6deme seceneklerinin
uygulama fiyati ve

* kiralama doneminde kiralama iptal hakkinin bulunmasi halinde kiralama iptalinin ceza 6demesi.

Kiralama yiikiimliiliigii, konsolide finansal durum tablolarinda ayri bir kalem olarak sunulmaktadir.
Kiralama yiikiimliiliikleri sonradan kiralama yiikiimliiliigii iizerindeki faizin yansitilmasi i¢in net defter
degeri arttirilarak (etkin faiz yontemini kullanarak) ve yapilan kira 6demesini yansitmak i¢in net defter
degeri azaltilarak olciiliir. Sirket, asagidaki durumlarda kira yiikiimliiliigiinii yeniden o6lcer (ve ilgili
kullanim hakki varlig1 iizerinde uygun degisiklikleri yapar):

» Kiralama donemi veya bir satin alma seceneginin uygulanmasinin degerlendirilmesinde degisiklik
meydana geldiginde revize iskonto oram kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilerek kiralama
ylikiimliiliigii yeniden 6l¢iildiiglinde.

* Endeks, oran iizerindeki degisiklikler veya taahhiit edilen kalinti degerdeki beklenen &deme
degisikligi nedeniyle kira 6demelerinde degisiklik meydana geldiginde ilk iskonto oram kullanilarak
yeniden diizenlenmis kira 6demelerinin iskonto edilip kiralama yiikiimliiliigii yeniden 6l¢iildiigiinde
(kira 6demelerindeki degisiklik degisken faiz oranindaki degisiklikten kaynaklaniyorsa revize
iskonto orani kullanilir).

» Bir kiralama sozlesmesi degistirildiginde ve kiralama degisikligi ayr1 bir kiralama olarak
muhasebelestirilmediginde revize iskonto orami kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilip
kiralama yiikiimliiliigii yeniden diizenlenir.

Sirket, finansal tablolarda sunulan donemler boyunca bu tiir bir degisiklik yapmamustir.
Kullanmim hakki varliklari, karsilik gelen kiralama yiikiimliiliigliniin, kiralamanin fiilen basladig: tarihte
veya Oncesinde yapilan kira 6demelerinin ve diger dogrudan baslangic maliyetlerinin ilk dl¢limiinii

kapsar. Bu varliklar sonradan birikmis amortisman ve deger diisiikliigli zararlar1 disiilerek maliyet
degerinden Slglilmektedir.
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Sirket bir kiralama varligmi demonte etmek ve ortadan kaldirmak, varligin iizerinde bulundugu alani
restore etmek ya da kiralama kosul ve sartlarina uygun olarak ana varligi restore etmek i¢in gerekli
maliyetlere maruz kaldigi durumlarda TMS 37 uyarmca bir karsilik muhasebelestirilir. Bu maliyetler,
stok iiretimi igin katlanilmadiklar siirece ilgili kullanim hakki varhigina dahil edilir.

Kullamim hakki varliklari, ana varhigin kiralama siiresi ve faydali omriinden kisa olanma gore
amortismana tabi tutulur. Kiralamada ana varligin sahipligi devredildiginde ya da kullanim hakki
varhiginin maliyetine gore Sirket, bir satin alma secenegini uygulamayi planladiginda iligkili kullanim
hakki varligi, ana varligin faydali 6mrii iizerinden amortismana tabi tutulur. Amortisman, kiralamanin
fiilen basladig tarihte baglar.

Kullanim hakki varliklari, konsolide finansal durum tablosunda ayri bir kalemde sunulur.

Sirket, kullanim hakki varliklarinin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigini belirlemek igin TMS 36
standardin1 uygular ve tiim belirlenen deger disiikliigli zararlarim, ‘Maddi Duran Varliklar’
politikasinda belirtildigi lizere muhasebelestirir.

Bir endeks ya da orana bagli olmayan degisken kiralar, kiralama yiikiimliliigii ve kullanim hakki
varliginin dl¢iimiine dahil edilmez. iliskili 6demeler, bu &demelere zemin hazirlayan durum veya
olaylarin meydana geldigi donemde gider olarak muhasebelestirilir ve kar veya zarar tablosunda ‘Diger
giderler’ kalemine dahil edilir (Not 22’ye bakiniz).

Kolaylastirici uygulama olarak, TFRS 16 bir kiractya, kirayla iligkili olmayan kalemleri ayr1 sunmamasi
ve tim kiralamalar1 ve kirayla iliskili olmayan kalemleri tek bir kiralama soézlesmesi olarak

muhasebelestirmesi konusunda izin vermektedir. Sirket, bu Kolaylastirict uygulamay1 kullanmamustir.

Kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren olarak, kendi yatirim amagli gayrimenkullerinin bazilarma iliskin kiralama
sozlesmeleri imzalamaktadir.

Sirket’in kiraya veren konumunda oldugu kiralamalar, finansal kiralama ya da faaliyet kiralamas1 olarak
smiflandirilir. Kiralama sartlarma goére tiim miilkiyet riski ve getirilerinin énemli derecede kiraciya
devredilmesi halinde sdzlesme bir finansal kiralama olarak smiflandirilir. Diger tiim kiralamalar faaliyet
kiralamast1 olarak smiflandirilir.

Sirket, araci kiraya veren konumunda olmasi1 durumunda, ana kira ve alt kiray1 iki ayr1 sézlesme olarak

muhasebelestirir. Alt kira, ana kiradan kaynaklanan kullanim hakki varligina iligkin olarak, finansal
kiralama veya faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti (devami)
Kiralama islemleri (devam)

Kiraya veren durumunda Sirket (devami)

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira geliri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
muhasebelestirilir. Faaliyet kiralamasinin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangic maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilir.

Kiracilardan finansal kiralama alacaklari, Sirket’in kiralamalardaki net yatiriminin tutarinda alacak
olarak muhasebelestirilir. Finansal kiralama geliri, kiralamalara iligkin Sirket’in 6denmemis net yatirimi
tizerindeki sabit donemsel getiri oranini yansitmak i¢in muhasebe dénemlerine dagitilir.

Bir sézlesmenin kiralamaya iliskin olan ve olmayan unsurlar igermesi halinde Sirket, sézlesmede
belirtilmis bedeli her bir unsura dagitmak i¢in TFRS 15 standardini uygular.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin
yaymmu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu ylikiimliiliik tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak,
raporlama tarihi itibartyla yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarimi kullanarak 6l¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢lilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin yiikiimliiliikkler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yiikiimliiliikler ve
varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar
dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimima gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettli vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligskin olarak yayimnlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal simrlar1 agmamak iizere
gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi’nin birinci fikrasimin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Finansal tablolarda muhasebelestirilen kidem tazminati ylikiimliliigi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net buglinkii degerine gore hesaplanmis
ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplarin etkisi Sirket’in
finansal tablolarinda 6nem arz etmedigi icin kar veya zarar tablosuna yansitilmis olup, finansal
tablolarda ayrica gosterilmemistir.

Tanmimlanan katkr plan

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket’in bu
primleri 6dedigi siirece baska ylikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devan)

2.5 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarni gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) ve yatirim amaclh gayrimenkul faaaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarmi
gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmni etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu
tahminler Sirket Yonetimi’nin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir. Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda ydnetimin &nemli
degerlendirmeleri asagida belirtilmistir:

a) Yatirim amagli gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile Olglliir ve sonrasinda gergege uygun
degerinden oOlgiilerek ilgili degisimler olustugu dénemde kar veya zarara kaydedilir. Satm alinan
yatirnm amagli bir gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan
iligskilendirilebilen harcamalardan olusur. Sirket yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
deger hesaplamasinda emsal karsilastirma ve gelir yontemlerinden ilgili gayrimenkul igin
uzmanlik goriisiine goére uygun olanimi kullanmistir. Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi icerisinde yer
alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amacgli gayrimenkullerin
gercege uygun degerini yakin donemde pazara cikarilmis ve satilmig benzer gayrimenkulleri
dikkate alarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan
sonra, konu taginmaz igin arsa payi ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel
kosullar ve pazar kosullarin1 g6z 6niinde bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde onemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas
kaynaklar1 goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

b) Sirket’in kisa vadeli yabanci kaynaklari,donen varliklarindan 41.330.869 TL fazladir. Sirket’in
iligkili taraflari, Sirket’in operasyonlarinin siirekliligini devam ettirmek amaciyla raporlama
tarihinden itibaren bir yillik siire ile finansal olarak destekleme taahhiitiinde bulunmaktadir.
Sirket’in finansal tablolar1 igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir. Sirket’in planlari
Dipnot 2°de agiklanmustir.

c) Sirket Yonetimi tarafindan KDV alacaklarinin tamamindan kisa vadede yararlanilamayacag:
diistiniilmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda KDV alacaklar1 uzun vadeli varlik olarak
siiflandirilmistir. Bu tutardan isletmenin siirekliligi prensibi ¢ergevesinde mevcut ve ileride
gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve
yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi yolu ile yararlamlmasi planlanmaktadir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurtigi

piyasalardan gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gére raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkl
faaliyet alan1 ve farkli cografi bolge bulunmamaktadir.

4.  NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Banka 2.605.055 12.808
- Vadesiz Mevduat 104.379 12.808
- Vadeli Mevduat 2.500.676 0

Yatirim Fonlari 8.123.946 4.355.741

Diger Hazir Degerler 2.002 2.005

Yatirim Fonlari 10.731.003 4.370.554

(*)  Yatirim fonlar1 Ata Portfoy Para Piyasasi fonlarindan olusmaktadir.
(**) Diger hazir degerler Sirket’in iligkili tarafi olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nezdindeki
cari hesap bakiyesinden olusmaktadir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri iizerinde blokaj veya rehin
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2020 itibariyla vadeli mevduatlarinin detay: asagidaki gibidir. 31 Aralik 2019 tarihi
itibartyla vadeli mevduati bulunmamaktadir.

31 Mart 2020

Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL) Faiz Orani

(%)
TL 02 Mayis 2020 1.250.334 9,75
TL 02 Mayis 2020 1.250.342 10,00
Toplam 2.500.676

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla yatirim fonlarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk
2019
Gergege uygun Gergege uygun
Maliyet deger Maliyet deger
Yatirim fonlar1 ~ 8.123.946 8.123.946 4.355.741 4.355.741
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4.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit akis tablolarmin diizenlenmesi
amaciyla nakit ve nakde esdeger varliklarm kiritlimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Nakit ve nakit benzerleri 10.731.003 4.370.554
Faiz tahakkuklari (676) -
Yatirim Fonu Reeskontu -

10.730.327 4.370.554

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 27’de sunulmaktadir.

5. FINANSAL YATIRIMLAR
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirimlar1 bulunmamaktadir.

6. TICARIi BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢lar bakiyeleri asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralk 2019

[liskili taraflara ticari borglar (Not 26) 373.087 355.638
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 840.641 1.180.151
Toplam 1.213.728 1.535.789

Ticari borglar i¢in ortalama vade 60 giindiir (2019: 30 giin).

7.  FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalarinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Ihrag edilen bonolar 51.052.878 51.950.758
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari (tahviller) - -

Toplam 51.052.878 51.950.758

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli finansal borcu
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla banka kredisi bulunmamaktadir.
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7.  FINANSAL BORCLAR (devam)

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis bor¢lanma senetlerinden
olusan kisa vadeli bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020

Para Faiz Faiz Nominal
birimi  Vade tarihi tiiric  Oram(**) deger Defter degeri
Ihrag edilen bonolar (*) TL 16 Ekim 2020 Degisken %3,49  50.000.000 51.052.878
Toplam 50.000.000 51.052.878
31 Arahk 2019

Para Faiz Faiz  Nominal
birimi  Vade tarihi tirii  Oram(**) deger Defter degeri
Ihrag edilen bonolar (*) TL 16 Ekim 2020 Degisken %4,82  50.000.000 51.950.758
Toplam 50.000.000 51.950.758

(*) Sirket, 16 Ekim 2020 itfa tarihli, 364 giin vadeli, 3 ayda bir kupon 6demeli 50.000.000 TL nominal
degerli bono ihrag¢ etmistir.
(**) Faiz oranlar1 3 aylik olarak belirtilmistir.

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikklerine iliskin nakit ve nakit olmayan
degisimler asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yikimlilikler,
Sirket’in nakit akis tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarina siniflanan veya
siniflanacak olan nakit akislaridir.

Nakit olmayan

degisimler
Faiz ve
Finansman kur farki
1 Ocak 2020 nakit akislar gideri 31 Mart 2020
Diger finansal borglar (Not 7) 51.950.758 (2.409.550) 1.511.670 51.052.878
Toplam 51.950.758 (2.409.550) 1.511.670 51.052.878

Nakit olmayan

degisimler
Faiz ve
Finansman kur farki
1 Ocak 2019 nakit akiglan gideri 31 Aralik 2019
Diger finansal borglar (Not 7) 54.864.828 (12.568.902) 9.654.831 51.950.758
Toplam 54.864.828 (12.568.902) 9.654.831 51.950.758
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8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Kisa vadeli diger alacaklar 270 203

Toplam 270 203

Kisa vadeli diger alacaklar bakiyesi, personelden olan alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli diger borglarmin detaylar1 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Odenecek vergi ve fonlar (*) 18.031 27.238
Odenecek KDV 8.564 23.382
Toplam 26.595 50.620

(*)  Odenecek vergi ve fonlar sorumlu sifatryla 6denecek KDV ve stopaj kesintisinden olusmaktadir.

9. ERTELENMIS GELIRLER
Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

10. PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylar1 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Pesin 6denmis vergi ve fonlar 74.979 74.380
Gelecek aylara ait giderler 173.879 296.698
Verilen avanslar 13.859 417
Toplam 262.717 371.495

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin donem i¢inde gerceklesen hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak . Gergege uygun 31 Mart

Cari Donem 2020 Ilaveler Cikislar  deger degisimi  Transferler 2020
Giresun Isyeri 6.480.000 - - - - 6.480.000
Ordu (isyeri) 5.284.000 - - - - 5.284.000
Gebze Isyeri 8.250.000 - (8.250.000) - - -
Nevsehir (Isyeri) 4.340.000 - - - - 4.340.000
Kayseri (Isyeri) 8.278.000 - - - - 8.278.000
Liileburgaz (Isyeri) 33.314.000 - - - - 33.314.000
Canakkale (Proje) 6.581.000 473 - - - 6.581.473
Ceyhan (Isyyeri) 3.500.000 - - - - 3.500.000
Tekirdag (Proje) 6.540.000 184.130 - - 6.724.130
82.567.000 184.603 (8.250.000) - - 74.501.603
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1 Ocak Gergege uygun 31 Mart

Ge¢mis Donem 2019 ilaveler Cikislar  deger degisimi  Transferler 2019
Giresun (isyeri) 6.090.000 - - - - 6.090.000
Adana - 16 Nolu Isyeri 3.830.000 - - - - 3.830.000
Adana - 17 Nolu Isyeri 5.094.000 - - - - 5.094.000
Ordu (isyeri) 4.940.000 - - - - 4.940.000
Gebze (igyeri) 7.400.000 - - - - 7.400.000
Diizce (isyeri) 5.040.000 - - - - 5.040.000
Nevsehir (Isyeri) 4.330.000 - - - - 4.330.000
Kayseri (Proje) 8.090.000 16.430 - - - 8.106.430
Liileburgaz (Proje) 24.590.000 2.750.450 - - - 27.340.450
Canakkale (igyeri) 6.420.000 - - - - 6.420.000
Tekirdag (Arsa) - 6.301.984 128.016 6.430.000
Ceyhan (Proje) 2.310.000 15.000 - - - 2.325.000
78.134.000 9.083.864 - (*) 128.016 - 87.345.880

*) Sirket’in sahip oldugu yatirim amagl gayrimenkullerin 1 Ocak - 31 Mart 2019 donemine iligkin gergege
uygun deger degisimi tutar1 128.016 TL olup s6z konusu tutar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda esas faaliyetlerden diger gelirler hesabina dahil edilmistir (Not 22).

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amaghi gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli tecriibeye
ve nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar1 ¢ercevesinde ve
mevcut ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlar1 baz alinarak “emsal karsilastirma” ve “gelir”
yontemlerinden uygun olam kullanilarak gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller {izerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

Sirket’e ait olan Giresun’daki igyerinin sigorta degeri 1.155.000 TL, Ordu’daki igyerinin sigorta degeri
1.056.000 TL, Kayseri’deki isyerinin sigorta degeri 2.799.000 TL, Liileburgaz’da bulunan isyerinin
sigorta degeri 11.786.000 TL, Ceyhan’da bulunan igyerinin sigorta deperi 1.115.000 TL ve Nevsehir’de
bulunan igyerinin toplam sigorta degeri 2.070.000 TL’dir.

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 31 Mart 2020 donemine ait Kira geliri
744.147 TL dir (Not 19) (1 Ocak - 31 Mart 2019: 660.889 TL).
Giresun, Isyeri:

Giresun 1li, Merkez lgesi, Kapu Mabhallesi tizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizolglimiine sahip
112 ada, 12 pafta ve 12 numarali parsel iizerinde bulunan binadir. Binanin 30 Aralik 2019 tarihi itibarryla
hazirlanan ekspertiz raporunda gergege uygun degeri 6.480.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik
2019: 6.480.000 TL).

Adana, 16 ve 17 no’lu Isyeri:

Adana Ili, Cukurova Ilgesi, Karalarbucagi Mahallesi iizerinde konumlu, 1.783 metrekare yiizol¢iimiine
sahip, 6608 ada, 20M-IV pafta ve 2 numaral parselde kayitli 16 ve 17 bagimsiz bolim numaral
igyerleridir. 16 ve 17 no’lu tasinmazlar 3 Temmuz 2019 tarihinde KDV hari¢ toplam 7.962.963 TL’ye
satilmustir.
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Liileburgaz, Isyeri:

Kirklareli ili, Lileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare yiizélglimiine sahip,
145 ada, 52 numarah parselde kayitli isyeridir. Isyerinin 30 Aralik 2019 tarihi itibartyla hazirlanan
ekspertiz raporunda ger¢ege uygun degeri 33.314.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2019:
33.314.000 TL).

Diizce, fgyeri :;

Diizce ili, Merkez Ilgesi, Cami Kebir Mahallesi iizerinde konumlu, 1 13,91 metrekare yiiz6l¢lime sahip
185 ada, 20.M.4.B pafta ve 6 numarali parsel tizerinde bulunan igyeridir. Isyeri, 26 Aralik 2019 tarihinde
KDV harig 4.259.259 TL’ye satilmustir .

Ordu, I syeri:

Ordu Ili, Altinordu Ilgesi, Yeni Mahalle iizerinde konumlu 112,80 metrekare yiizolgiimiine sahip, 238
ada, 23 pafta ve 37 numarali parselde kayitli arsadir. Arsanmin 30 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan
ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 5.284.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2019:5.284.000
TL).

Gebze, I syeri:

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan Mahallesi, Hiikiimet Caddesi tizerinde konumlu, 259,77 metrekare
yiizél¢iimiine sahip, 90 ada, 7 pafta ve 28 numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 30 Aralik 2019
tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda ger¢ege uygun degeri 8.020.000 TL olarak gosterilmistir.
Tasmmaz 20 Subat 2020 tarihinde KDV harig¢ 8.250.000 TL’ye satilmistir.

Kayseri, I syeri:

Kayseri ili, Talas ilgesi, Talas Mahallesi tizerinde konumlu, 1.185,87 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 833
ada, 1 numarali parselde kayitl isyeridir. Isyerinin 30 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda ger¢ege uygun degeri 8.278.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2019: 8.278.000 TL).

Nevsehir, Isveri:

Nevsehir ili, Merkez il¢esi, Kapucubasi Mahallesi iizerinde konumlu, 246,89 metrekare yiizolgiimiine
sahip, 688 ada, 150 numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 30 Aralik 2019 tarihi itibariyla
hazirlanan ekspertiz raporunda ger¢cege uygun degeri 4.340.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik
2019: 4.340.000 TL).

Ceyhan, I syeri:

Adana Ili, Ceyhan icesi, Mithatpasa Mabhallesi tizerinde konumlu 438 metrekare ytizél¢timiine sahip 366
ada, 32 numarali parselde kayitli igyeridir. Isyerinin 30 Aralik 2019 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz
raporunda ger¢ege uygun degeri 3.500.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2019: 3.500.000 TL).

Canakkale, Proje:

Canakkale li, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi iizerinde konumlu 122,88 metrekare yiizdlgiimiine
sahip, 175 ada, 3 numaral parselde kayitli projedir. Projenin 30 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan
ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 6.581.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2019: 6.581.000
TL).
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Tekirdag, Proje :

Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Hirriyet Mahallesi tizerinde konumlu, 1.589,97 metrekare
yiizlglimiine sahip, 218 ada, 34 numarali parselde kayithi projedir. Projenin 30 Aralik 2019 tarihi
itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda ger¢ege uygun degeri 6.540.000 TL olarak gosterilmistir. (31
Aralik 2019: 6.540.000 TL).

12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 tarihi itibariyla sirketin maddi duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 115.092 TL (31
Aralik 2019: 108.525 TL) maliyet degerli demirbasi, 99.122 TL (31 Aralik 2019: 95.629 TL) tutarinda
birikmis amortismani, 3.493 TL (1 Ocak - 31 Mart 2019: 5.094 TL) tutarinda donem amortisman gideri
bulunmaktadir. Ayrica dénem i¢inde 6.567 TL tutarinda demirbas satin alimi yapilmistir (1 Ocak - 31
Mart 2019: Bulunmamaktadir). Cari dénemde maddi duran varlik ¢ikisi olmamustir (1 Ocak - 31 Mart
2020: Bulunmamaktadir).

13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (1 Ocak - 31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

14. DIGER DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar 1.321.877 2.869.194
Verilen Depozito ve Teminatlar 70.000 70.000
Toplam 1.391.877 2.939.194

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
kisa vadeli borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Odenecek vergi ve fonlar 19.327 98.226
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 25.178 23.994
Diger (*) 80.318 2.297
Toplam 124.823 124.517

(*)  Sirket’in ¢alisanlarma 6dedigi Bireysel Emeklilik katkilar1 ile personel giderinden olusmaktadir.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamis izin karsiligindan ve kidem
tazminat1 karsiligindan olusmakta olup kullanilmamig izin karsiligi raporlama yapilan doénemin
sonundan itibaren 1 yildan uzun siire i¢inde kullanilacagi tahmin edilen tutarlardir.

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Kullanilmamis izin karsiligi 121.838 227.471
Kidem tazminati karsihigi 132.549 143.448
Toplam 254.387 370.919
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (devami)

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayat: ardindan
emekliye ayrilan (kadmlar igin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin ¢agrilan
veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.730,15 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, bir sirketin
yiitkiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplamr. Ilgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7
enflasyon ve %11,50 faiz oran1 varsayimlaria gore yaklasik %4,21 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2019: %4,21). Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 6.730,15 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir
(1 Ocak 2019: 6.017,60 TL).

2020 ve 2019 tarihinde sona eren yillara ait kidem tazminat1 karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2020 2019
Do6nem basi, 1 Ocak 143.448 97.022
Hizmet maliyeti (Not 21) (12.403) 2.068
Faiz maliyeti (Not 21) 1.504 1.305
Donem sonu, 31 Mart 132.549 100.395

2020 ve 2019 tarihinde sona eren yillara ait kullanilmamis izin karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2020 2019
Do6nem basi, 1 Ocak 227.471 170.292
Donem iginde ddenen (115.033) -
Donem gideri (Not 21) 9.400 41.672
Doénem sonu, 31 Mart 121.838 211.964

17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in taraf oldugu ve Sirket aleyhine agilmig 6nemli bir dava
bulunmamaktadir.
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Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
asagidaki gibidir: o o
17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devamm)

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler

31 Mart 2020 TL ABD Avro Diger
Dolar1

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat 70.000 - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiriitiilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam
Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar:

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina
Gimeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -
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Toplam 70.000 - - -

17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler

31 Aralik 2019 TL ABD Avro Diger
Dolari

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat 70.000 - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiriitiilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam
Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar:

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina
Gimeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -

-Ipotek - - - -

Toplam 70.000 - - -
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi

Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

Hissedar adi / unvam 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Oran (%)  Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)

Ata Yatirim Menkul Kiymetler

AS. 3,69 875.543 3,69 875.543
Halka agik 96,31 22.874.457 96,31 22.874.457
Tarihi degerli sermaye 100,00 23.750.000 100,00 23.750.000
Sermaye diizeltme farklari 2.285 2.285

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543
adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak tizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmustir. A grubu paylar
nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Sirket 7 (yedi) iyeden olusan bir Yoénetim Kurulu’na sahiptir.
A grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak {izere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Kayitl sermaye tavani nominal olarak 135.000.000 TL dir (31 Aralik 2019: 135.000.000 TL)).

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Yasal yedekler 262.863 262.863

Toplam 262.863 262.863

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar, yillik karm %35°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraminda kar payr ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u
oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya c¢ikarilmis
sermayenin yarisint asmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine gegmeye ve sonugclarint hafifletmeye elverisli dnlemler
alinmasi i¢in kullanilabilir.

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Gegmis yillar kar / (zararlarn) 9.862.008 17.387.075

Toplam 9.862.008 17.387.075
31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in 6zkaynaklar altinda sinifladig1 paylara iliskin primleri 2.353.943

TL olup tutar ihrag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa degeri arasindaki farktan
kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2019: 2.353.943 TL).
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18. SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

Kar dagitimi

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I1-
19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarmi genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gercevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,
asgari bir dagitim oram tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1 6derler.

Cari doneme iligskin olarak alinmis olan bir kar dagitimi karar1 bulunmamaktadir.

19. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 31 Mart

Hasilat 2020 2019

Yatirim amagli gayrimenkul satis gelirleri 8.250.000 -

Kira gelirleri 744.147 660.889

Toplam 8.994.147 660.889

Satislarin maliyeti

Yatirim amagli gayrimenkul satis maliyeti (8.250.000) -

Hizmet tiretim maliyeti (526.646) (31.191)

Toplam (8.776.646) (31.191)

TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 217.501 629.698
20. GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2020 2019

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (105.085) -

Genel yonetim giderleri (-) (750.192) (609.533)

Toplam (855.277) (609.533)
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21. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
2020 2019
Personel iicret ve giderleri (472.640) (305.423)
Ofis giderleri (26.634) (22.908)
Huzur hakki (50.213) (42.735)
Tasit giderleri (24.018) (27.490)
Kira gideri (30.891) (28.403)
Danmigmanlik ve denetim gideri (47.407) (50.000)
Diger genel yonetim giderleri (25.529) (35.099)
Izin karsilig1 (9.400) (41.672)
Seyahat ve yol giderleri (10.507) (8.588)
Kidem tazminati karsiligt 10.899 (3.373)
Aidat ve tiyelikler (29.336) (26.486)
Bilgi islem dagitim giderleri (2.025) (1.943)
Amortisman gideri (3.494) (5.094)
Noter ve resmi takip giderleri (14.154) (3.048)
Vergi, resim ve harg giderleri (14.292) (5.439)
Haberlesme giderleri (551) (1.832)
Toplam (750.192) (609.533)
22.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 31 Mart
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2020 2019
Yatirim amagli gayrimenkuller gercege uygun deger degisimi
(Not 11) - 128.016
Mevduat faiz gelirleri 4.664 284.374
Yatirim fonlar satis karlar1 ve deger degisiminden kaynaklanan
kar / zarar (net) 141.313 114.990
Diger gelirler 96.564 27.716
Toplam 242.541 555.096

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2020 2019
Ozel sekér tahvili deger azahs - (89.735)
Toplam - (89.735)
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23.  FINANSMAN GIiDERLERIi

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart

Finansman Giderleri 2020 2019
Borg¢lanma araci finansman giderleri (1.511.670) (1.103.681)
Toplam (1.511.670) (1.103.681)

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Not 2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
boliimiinde agiklandigr iizere Sirket’in vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yiikimliligi

veya ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.

25.  PAY BASINA KAZANC

2020 2019
Tedaviildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibariyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Mart itibariyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Net donem kar1 / (zarar1) (1.906.905) (618.155)
Pay basina kazang / (kayip) (0,08029) (0,02603)

26. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in ana ortagi, Tiirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’dir ve esas kontrolii
elinde bulunduran taraf Kurdoglu Ailesi’dir.

Mliskili taraflarla bakiyeler

[liskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk
31 Mart 2020 2019
Diger hazir degerler
Ata Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap 2.002 2.005
Yatirim fonlar:
Ata Portfoy Para Piyasasi Fonu 8.123.946 4.355.741
Toplam 8.125.948 4.357.746
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26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)

Iligkili taraflarla bakiyeler (devam)
Iliskili taraflardan alacaklarin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Ekur Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 2.360 2.360
TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 28.503 -
Toplam 30.863 2.360

Iliskili taraflara olan ticari bor¢lar genellikle yonetim ve komisyon giderleri islemlerinden dogmaktadir
ve yaklasik vadeleri 30 giindiir. Borglara faiz igletilmemektedir.

[liskili taraflara borglarm detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 340.236 340.236
Seras Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. (Yonetim 8.758 9.841
giderleri)

Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Giig¢ Kayn. Uretim ve Paz. 5.779 4.848

Tic. A.S. (Lisans yazilim gideri)

Bedela Insaat ve Ticaret A.S. 12.605 -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ticaret A.S. 4.659 -
Ata Holding A.S.

Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. (Seyahat giderleri) - 713
Ata Portfoy Yonetimi A.S. 1.050 -
Toplam 373.087 355.638

Iliskili taraflarla yapilan islemler
[liskili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir:
01 Ocak -31 01 Ocak - 31

Iliskili taraflardan ahmlar Mart 2020 Mart 2019
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ins. A.S. (Damsmanlik

gideri — hizmet tiretim maliyeti) 5.776 185.075
Bedela Insaat A.S.(eski adiyla Ata Insaat A.S.) (Kira gideri) 30.891 28.403
Seras Servis Organizasyonlar1 ve Ticaret A.S. (Yonetim

giderleri) 24.069 20.010
Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Gii¢ Kayn. Uretim ve Paz.

Tic. A.S. (Lisans yazilim gideri) 8.371 13.114
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. (Seyahat giderleri) 11.625 593
Ata Portfoy Yonetimi A.S (Portfoy yonetim licreti) 3.000 3.000
Ata Holding A.S.

Toplam 83.732 250.195
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26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)

Iliskili taraflarla yapilan islemler (devami)

01 Ocak-31 01 Ocak-31

Tliskili taraflara satiglar Mart 2020 Mart 2019
Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (Kira geliri) 727.973 525.431
Toplam 727.973 525.431

Sirket iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve genel miidiirden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalar1 icermektedir. 1
Ocak - 31 Mart 2020 ve 2019 donemlerine ait iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler detay1
asagidaki gibidir:

) 01 Ocak -31 01 Ocak-31
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler Mart 2020 Mart 2019

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 164.633 178.218

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolayi ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa
riski (kur riski, faiz oram riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli
donemlerde portfoyiin yonetimine iliskin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in
genel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin,

finansal performans tizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagsmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin finansal ara¢ s6zlesmesindeki yiikiimliiliikklerini yerine
getirmemesi riskidir ve miisterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigine ugramamus alacaklardan olugsmaktadir.

Sirket’in, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahnan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Finansal Diger
31 Mart 2020 iligkili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar (**)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) 30.863 62.302 - 270 2.605.055 - 8.125.948
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 30.863 62.302 - 270 2.605.055 - 8.125.948

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi1

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) 8.123.946 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlarindan, 2.002 TL’si diger hazir degerlerden olugmaktadir
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Finansal Diger
31 Arahk 2019 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat  yatirnmlar (**)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kaliman azami kredi riski (*) 2.360 - - 203 12.808 - 4.357.746
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 2.360 - - 203 12.808 - 4.357.746

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- teminat, vs. ile glivence altma alinmis kismi

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, Vvs. ile giivence altina alinmig kism1 - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistr.
(**) 4.355.741 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlarindan, 2.005 TL’si diger hazir degerlerden olugmaktadir.
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devamm)

Fiyat riski

Sirket, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi yatirim
fonlarinin birim pay degerinde, para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalar ile fon
portfoy degerinde meydana gelecek degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki
tablo Sirket’in, yatirim fonunun birim pay degerinin %1 ’lik artig ve azalisina olan duyarlhiligini gosterir.

Birimpay Birim pay
Adet/ Birim pay degerinin  degerinin

Yatirnm fonu Nominal degeri artisi azalisi
31 Mart 2020 13.803.910  0,588525 81.239 (81.239)
31 Aralik 2019 7.573.450  0,575133 43.557 (43.557)

Faiz orani riski
Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl varliklari
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisli olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oramina duyarli finansal
araglarini gdsteren tablo asagidaki gibidir.
31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Sabit faizli finansal araclar
Finansal Varliklar 10.824.168 4.372.914
Finansal Yiikiimliiliikler - -

Degisken faizli finansal araglar

51.052.878 51.950.758
Finansal Yukimlulikler

Sirket, bilangosunda kisa vadeli bor¢lanmalar olarak smifladig: ihrag ettigi degisken faizli bonolarinin
faiz degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2020 tarihi itibartyla Sirket’in
yaptig1 analizlere gore TL para birimi cinsinden olan faizin 100 baz puan yiiksek ya da diisiik olmas1
durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla vergi 6ncesi donem karinda 125.000 TL
azalis (zarar) veya 125.000 TL artis (kar) olusmaktadir (31 Aralik 2019: 500.000 TL azalis (zarar) veya
500.000 TL artis (kar) olusmaktadir).

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliliikler ve finansal tablo dig1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket’in, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemi
bulunmamaktadir.
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri i¢in uygun bir likitide riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likitide riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi
diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervlerinin devamim saglamak
suretiyle yonetir. Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmustir.

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5yl 5 yildan
31 Mart 2020 Defter Degeri (1+11+11+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (III) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanma Aract 51.052.878 55.236.500 1.745.500 53.491.000 - -
Ticari Borglar 1.213.728 1.213.728 364.118 849.610 - -
Toplam yiikiimliiliikler 52.266.606 56.450.228 2.109.618 54.340.610 - -
Sozlesme uyarinca
nakit
31 Aralik 2019 cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5yl 5 yildan
Defter Degeri (1+11+11+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (III) uzun (1V)
Borglanma Aract 51.950.758 59.638.200 2.409.550 57.228.650 - -
Ticari Borglar 1.535.789 1.535.789 460.737 1.075.052 - -
Toplam yiikiimliiliikler 53.486.547 61.173.989 2.870.287 58.303.702 - -
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28. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varhigin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylkiimliligin karsilanabilecegi
degerdir. Sirket, finansal ara¢larin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yoOntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gergcege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug
olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal yiikiimliliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar
kullanilmugtir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisliniilerek defter degerlerine yaklastigi ongorilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliikklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir. Uzun vadeli ticari bor¢larin ve finansal borglarin cari piyasa kosullar1 dikkate alinarak
rayi¢ degerleri tespit edilmistir. Finansal araglarin Kategorileri itibariyla defter degerleri ve gergege
uygun degerleri agagida sunulmustur.

itfa edilmis Gergege uygun itfa edilmis
maliyeti tizerinden d'evger degisimi degerinq en
diger kapsaml gosterilen
gosterilen finansal gelire yansitilan finansal Defter Not
31 Mart 2020 varliklar finansal varliklar yiikiimliiliikler degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 10.731.003 - - 10.731.003 4
Hiskili taraflardan ticari alacaklar 30.863 - - 30.863 26
Tliskili olmayantaraflardan ticari 62.302 ) ) 62.302
alacaklar 6
Diger Alacaklar 270 - - 270 8
Finansal yiikiimliilikler
Finansal borglar - - 51.052.878 51.052.878 7
iliskili taraflara borglar - - 373.087 373.087 6, 26
iligkili olmayan taraflara borglar - - 840.641 840.641 6
Gergege uygun itfa edilmis
itfa edilmis deger degisimi degerinden
maliyeti tizerinden diger kapsaml gosterilen
gosterilen finansal gelire yansitilan finansal Defter Not
31 Aralik 2019 varliklar finansal varliklar yiikiimliilikler degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4.370.554 - - 4.370.554 4
iliskili taraflardan ticari alacaklar 2:360 i i 2.360 26
Diger Alacaklar 203 - 203 8
Finansal borglar - - 51.950.758 51.950.758 7
iliskili taraflara borglar - - 355.638 355.638 6, 26
iliskili olmayan taraflara borglar - - 1.180.151 1.180.151 6
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28.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger 6lgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarim her finansal arag
smifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Seviye 1:  Belirlenen finansal araglar i¢in aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyati
kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2:  Dolayl veya dolaysiz gbzlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3:  Gozlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri igerisinde bulunan
yatirim fonlar1 ile finansal yatirimlar igerisinde bulunan 6zel sektor tahvilleri gercege uygun degerleri
ile takip edilmektedir. Gergege uygun degerleri 1’inci seviyedir.

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak, pay
sahiplerinin faydasini gézetmek, aym zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye
yapisimn siirekliligini saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile
gecmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1 dagitiminda, yiiriirliikkteki mevzuatin yam sira yeni yatirimlar igin etkin
sermaye kullanimi gereksinimini de dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7’de aciklanan kredileri de igeren borglar ve sirastyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

31 Mart 31 Arahk

2020 2019

Finansal Borglar 51.052.878 51.950.758

Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal (10.731.003) (4.370.554)
Yatirimlar

Net Borg 40.321.875 47.580.204

Toplam Ozkaynak 34.324.194 36.231.099

Toplam Sermaye 74.646.069 83.811.303

Net Borg / Toplam Sermaye Orant %54,02 %56,77

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir. (2019: Bulunmamaktadir).
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30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sirket, 31 Mart 2020 tarihi itibartyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi Gazete’de yayinlanan
Seri 11, 14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc1
Maddesi uyarinca finansal tablolarimin dipnotlarma “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarma Uyumun
Kontrolii” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin
Seri: I, 14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc1
Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibariyla 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri: I1I, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cevresinde hazirlanmigtir.

Sirket 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Not 31°de sunulan tablolarda da belirtildigi iizere Teblig’e uyum
saglamistir.

31. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Mart 2020 31 Arahik 2019
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 10.731.003 4.370.554
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 74.501.603 82.567.000
C Istirakler 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Ill, N0:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 1.763.999 3.326.148
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 86.996.605 90.263.702
E Finansal Borg¢lar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 51.052.878 51.950.758
F Diger Finansal Yiikiimliilikler 111, N0:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 111, N0:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 34.324.194 36.231.099
Diger Kaynaklar 1.619.533 2.081.845
D Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 3/(p) 86.996.605 90.263.702
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Kismu 111, N0:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 2.605.055 12.808
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d)
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No0:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111, N0:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete stirak IIL, No:48.1 sayih Teblig, Md 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler III, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1
Araglar Yatirimlarimn Toplamu 111, No:48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 8.125.948 4.357.746
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31. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Asgari / Azami 31 Mart 2020 | 31 Aralik 2019

Portféy Simrlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %86 %91
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-AL1)/D Azami %49 %12 %5
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler I11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0 %0
Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 %0 %0
Borg¢lanma Sinir1 I11, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+])/i Azami %500 %149 %143
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katilma Hesab ve TL

Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %3 %0
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarimin Toplami 111, No:48.1 sayili Teblig, Md. 22/(1) L/D Azami %10 %9 %5
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